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Repertorio n. 7.620                       Raccolta n. 5.746
VERBALE DI DEPOSITO DI CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI

DIRITTO DI SUPERFICIE E DI SERVITU'
Repubblica Italiana

L'anno duemilaventitre il giorno ventinove del mese di dicembre
29 dicembre 2023

In Sansepolcro, nel mio ufficio secondario in Via XX Settembre n. 99
 Innanzi a me Gianfranco Di Ioia, Notaio in Foiano della Chia-

na iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Arezzo
sono comparsi

SCHIRRU ROBERTO GIUSEPPE, nato a Sassari il 26 maggio 1969 (cod.fisc.
SCH RRT 69E26 I452W), che interviene al presente atto quale Consigliere de-
legato e quindi nella legale rappresentanza della società
- "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.", con sede in Milano, Via Francesco Tama-
gno n. 7, capitale sociale Euro 10.000,00 interamente versato, codice fiscale
ed iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi
12334000960, REA MI-2655356
BRIZZI PAOLA, nata a Pieve Santo Stefano il 20 giugno 1968, residente in Be-
laria-Igea Marina, Via Ravenna n. 189/E (cod.fisc. BRZ PLA 68H60 G653J), di
stato civile libero
BRIZZI MASSIMO, nato a Pieve Santo Stefano il 1° marzo 1965, residente in
Badia Tedalda, Località Pratieghi n. 87/A (cod.fisc. BRZ MSM 65C01 G653E),
di stato civile libero
BRIZZI GIANNI, nato a Badia Tedalda il 4 giugno 1955, residente in Badia Te-
dalda, Località Pratieghi n. 59 (cod.fisc. BRZ GNN 55H04 A541K), coniugato in
regime di comunione legale
comparenti della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono cer-
to, i quali

premesso
- che con scrittura privata del 15 marzo 2023 BRIZZI PAOLA, BRIZZI MASSIMO
e BRIZZI GIANNI promettevano di costituire, a titolo oneroso, a favore della
società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., il diritto di superficie sui terreni di se-
guito meglio indicati, con le relative e necessarie servitù, avente ad oggetto
l'installazione di una o più turbine eoliche e la realizzazione delle relative per-
tinenze;
- che, avvalendosi delle autorizzazioni e facoltà concesse dai proprietari nel
contratto di cui sopra, la società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L. ha avviato le
attività funzionali e strumentali all'ottenimento delle necessarie autorizzazio-
ni per la realizzazione del suddetto intervento, e per ogni intervento annes-
so, ad oggi non rilasciate;
- che le parti mi chiedono di ricevere in deposito il contratto suindicato affin-
ché lo assoggetti alla registrazione ed alla trascrizione e di apportare al pre-
detto contratto le modifiche di seguito indicate.
Tanto premesso, affinché del presente atto costituisca parte integrante e so-
stanziale, i comparenti

dichiarano
con il presente atto quanto segue.
1. La BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., come rappresentata, da un lato, Brizzi
Massimo, Brizzi Paola e Brizzi Gianni, dall'altro, mi chiedono di ricevere in de-
posito il contratto redatto in forma di scrittura privata di cui in premessa, che

GIANFRANCO DI IOIA
NOTAIO

Registrato ad Arezzo
il 4 gennaio 2024
al n. 202 Serie 1T
Euro 200,00

Trascritto presso la
Conservatoria dei RR.II. di
AREZZO
il 8 gennaio 2024
Reg. Gen. 444
Reg. Part. 369
Esatti 235,00



mi consegnano, il quale si compone di n. 8 (otto) fogli, per n. 16 (sedici)  pagi-
ne impressionate, ed io lo allego al presente atto sotto la lettera "A", omessa-
ne la lettura per dispensa datami dai comparenti.
I comparenti ne riconoscono le sottoscrizioni, precisando quanto segue:
a) il contratto ha ad oggetto la promessa, sottoscritta in data 15 marzo 2023,
di costituzione a titolo oneroso
- del diritto di superficie, per la durata di anni 25 (venticinque) decorrenti dal
giorno della stipula del contratto definitivo di compravendita, avente ad og-
getto la realizzazione, sui terreni di seguito descritti ed individuati siti in Co-
mune di Badia Tedalda, di una o più turbine eoliche per la produzione di e-
nergia elettrica da fonte eolica, all'interno di una superficie circolare e relati-
va colonna d'aria cilindrica, chiamata "area e volume di rispetto e di funzio-
namento della turbina", del diametro di metri 170 (centosettanta), avente co-
me centro la torre della turbina; pertanto il diritto di superficie sarà costitui-
to sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno, sulla superficie
occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti, su a-
rea da individuare previo frazionamento degli attuali mappali a cura e spese
della "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.";
- delle servitù di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto inter-
rato (o aereo), sui terreni sopra menzionati. Tale superficie verrà frazionata e
accatastata a spese della Società. La restante porzione della particella non oc-
cupata rimarrà in possesso e nella piena disponibilità del Proprietario che
continuerà a coltivarlo, come da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltu-
ra ecc.);
b) che la "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L." ha dichiarato di esercitare il diritto
di opzione e per effetto di tale esercizio deve ritenersi concluso fra le parti
un contratto preliminare di costituzione del diritto di superficie e di servitù,
retto dalle clausole di cui al contratto allegato e salve le modifiche di seguito
indicate.
2. Il diritto di superficie e servitù dovrà essere costituito su aree ricadenti nel-
la maggior consistenza dei seguenti terreni posti in Comune di Badia Tedalda
di proprietà di Brizzi Massimo, Brizzi Paola e Brizzi Gianni, per quota di 1/3
(un terzo) ciascuno:
- appezzamenti di terreno della superficie catastale complessiva di mq
40.650 (ettari quattro are sei centiare cinquanta), confinanti con Ciccioni Mi-
chele, Ciccioni Marco, Giovannini Fabrizio e Giovannini Roberto, strada vici-
nale, salvo altri.
Nel Catasto Terreni foglio 19 particella
5 ha 00.18.70, r.d. Euro 0,97, r.a. Euro 0,48
6 ha 03.64.30, r.d. Euro 18,82, r.a. Euro 9,41
21 ha 00.23.50, r.d. Euro 1,21, r.a. Euro 1,21
Il tutto è pervenuto alla parte promittente costituente per:
- successione a Bardeschi Anna, nata Badia Tedalda il 15 luglio 1928 (cod. fi-
sc. BRD NNA 28L55 A541F), apertasi presso il luogo dell'ultimo domicilio il 25
giugno 2020 (den. 230158/88888/20 presentata all'Agenzia delle Entrate di
Sansepolcro il 23 luglio 2020, certificato di denunciata successione trascritto
il 27 luglio 2020 al n. 6964 di registro particolare e integrativa dell'8 giugno
2022 trascritto ad Arezzo il 13 giugno 2022 al n. 7874 di formalità), la cui ere-
dità si è devoluta per legge per la quota di 1/3 (tre) ciascuno ai figli Brizzi
Massimo, Brizzi Gianni e Brizzi Paola.



A Bardeschi Anna le particelle sono pervenute  per
- divisione del 22 febbraio 2011 ai rogiti del Notaio Carmelo Gambacorta di
Sansepolcro rep.n. 104863/18165 trascritto ad Arezzo il 16 marzo 2011 al n.
3209 con il quale venivano assegnate a Bardeschi Anna le particelle 21, 5 e 6
del foglio 19 in proprietà piena;
- successione a Bardeschi Elso, nato Badia Tedalda il 9 gennaio 1925 (cod. fi-
sc. BRD LSE 25A09 A541W), apertasi presso il luogo dell'ultimo domicilio l'8
novembre 2009 (den. 85/9990/10 presentata all'Agenzia delle Entrate di San-
sepolcro il 16 marzo 2010, certificato di denunciata successione trascritto il 3
giugno 2010 al n. 6836 di registro particolare, trascritto ad Arezzo il 13 giu-
gno 2022 al n.7874 di formalità), la cui eredità si è devoluta legge al coniuge
Sandroni Mariosè nata a Badia Tedalda il 23 gennaio 1929 (cod. fisc. SND
MRS 29A63 A541L) per quota di 4/12 (quattro dodicesimi) e ai figli Bardeschi
Gian Piero nato a Badia Tedalda il 31 agosto 1943(cod. fisc. BRD GPR 43M31
A541W), Bardeschi Daniela nata a Badia Tedalda il 22 novembre 1957 (cod.
fisc. BRD DNL 57S62 A541O) e Bardeschi Daniele nato a Pieve Santo Stefano
il 12 ottobre 1966 (cod. fisc. BRD DNL 66R12 G653W) per quota di 2/12 (due
dodicesimi) ciascuno di piena proprietà quanto alle particelle tra maggior
consistenza, 21, 5 e 6 del foglio 19.
Per tale eredità veniva trascritta accettazione tacita in data 16 marzo 2011 al
n. 3210 di particolare
- compravendita del 22 giugno 1978 ai rogiti del Notaio Franco Formica di
Sansepolcro Rep.n. 20466/2251 trascritto ad Arezzo il 20 luglio 1978 al n.
6708 di particolare, con il quale Bardeschi Elso o Celso cedeva i propri diritti
alla sorella Bardeschi Anna;
- Bardeschi Elso o Celso accettava l'eredità di Bardeschi Egisto in forza dell'at-
to del Notaio Franco Formica sopracitato trascritto ad Arezzo in data 26 otto-
bre 1978  part. 8870
- successione a Bardeschi Egisto, nato Badia Tedalda il 25  settembre 1893, a-
pertasi presso il luogo dell'ultimo domicilio il 3 aprile 1969 novembre 2009
(den. 17 Vol. 194 del 5 luglio 1969 certificato di denunciata successione tra-
scritto il 1° dicembre 1969 al n. 9265 di registro particolare) la cui eredità si è
devoluta legge a favore dei figli Bardeschi Elso o Celso, Bardeschi Anna, Bar-
deschi Luisa, salvo l’usufrutto legale alla moglie Angioloni Delfina.
3. La parte promittente costituente garantisce fin da ora la piena proprietà e
libera disponibilità dei beni e la loro libertà da diritti di terzi, privilegi anche fi-
scali, gravami, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
4. Il prezzo relativo alla costituzione del diritto di superficie e delle servitù è
convenuto a misura
- in Euro 8,00 (otto/00) per ogni kilowatt di potenza dell'impianto installato
sui terreni del proprietario, da rivalutare a partire dal secondo anno di esigi-
bilità in ragione del 100% (cento per cento) della variazione dell'indica ISTAT
FOI, e da assolvere in ratei annui, aventi scadenza entro 30 (trenta) giorni
dalla messa in esercizio dell'impianto e, a seguire, entro il 28 febbraio di cia-
scun anno,  senza interessi.
Ai fini fiscali si indica in via provvisoria il prezzo
- in Euro 800.000,00 (ottocentomila/00).
5. Le parti convengono di sottoporre il contratto preliminare, modificandolo,
alla condizione sospensiva consistente nel rilascio, entro 3 (tre) anni da oggi:
- dell'autorizzazione unica regionale, previo ottenimento di ogni necessario



provvedimento autorizzativo, parere o valutazione da parte delle competenti
autorità;
- di tutte le autorizzazioni in genere per la cantierizzazione e per la finanziabi-
lità del progetto.
Le parti fanno pieno rinvio, per ogni altro patto, clausola o obbligo, a quanto
già convenuto nel contratto allegato, precisando:
- che in caso di contrasto fra l'identificazione e descrizione degli immobili og-
getto del contratto, quali risultanti dall'articolato contrattuale allegato sub
"A" o dal presente atto, prevalgono quelli indicati nel presente atto.
Spese del presente atto e conseguenti a carico della società BADIA TEDALDA
EOLICO S.R.L..

* * *
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, redatto in parte da me, in
parte e sotto la mia direzione da persona di mia fiducia, e da me letto ai com-
parenti che, interpellati, dichiarano di approvarlo.
Sottoscritto alle ore diciassette e trenta.
Consta di un foglio per quattro pagine occupate.
F.to: Roberto Giuseppe Schirru
 "    : Brizzi Paola
 "    : Brizzi Massimo
 "    : Gianni Brizzi
 "   : Gianfranco Di Ioia Notaio



































































IO SOTTOSCRITTO GIANFRANCO DI IOIA, NOTAIO IN FOIANO DELLA CHIANA AI SENSI 
DELL'ART.68-TER LEGGE 89/1913 E DELL'ART. 22 D.LGS. 82/2005, CERTIFICO LA 
CONFORMITÀ ALL'ORIGINALE CARTACEO, CONSERVATO FRA I MIEI ROGITI, DELLA 
PRESENTE COPIA.
SI RILASCIA IN ESENZIONE DA BOLLO AI SENSI DELL'ART. 5 TABELLA ALLEGATO B 
D.P.R. 642/1972.
FOIANO DELLA CHIANA, GIOVEDì, 07 MARZO 2024.
F.TO: GIANFRANCO DI IOIA NOTAIO.



Repertorio n. 7.621                                            Raccolta n.  5.747
VERBALE DI DEPOSITO DI CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI

DIRITTO DI SUPERFICIE E DI SERVITU'
Repubblica Italiana

L'anno duemilaventitre, il giorno ventinove del mese di dicembre
29 dicembre 2023

In Sansepolcro, nel mio ufficio secondario in Via XX Settembre n. 99
Innanzi a me Gianfranco Di Ioia, Notaio in Foiano della Chia-

na iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Arezzo
sono comparsi

SCHIRRU ROBERTO GIUSEPPE, nato a Sassari il 26 maggio 1969 (cod.fisc.
SCH RRT 69E26 I452W), che interviene al presente atto quale Consigliere de-
legato e quindi nella legale rappresentanza della società
- "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.", con sede in Milano, Via Francesco Tama-
gno n. 7, capitale sociale Euro 10.000,00 interamente versato, codice fiscale
ed iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi
12334000960, REA MI-2655356
GIOVANNINI ROBERTO, nato a Badia Tedalda il 3 dicembre 1954, residente
in Badia Tedalda, Località Fresciano n. 59 (cod.fisc. GVN RRT 54T03 A541Z),
coniugato in regime di separazione dei beni
GIOVANNINI FABRIZIO, nato a Badia Tedalda il 14 febbraio 1953, residente
in Badia Tedalda, Località Fresciano n. 60 (cod.fisc. GVN FRZ 53B14 A541H),
coniugato in regime di separazione dei beni
comparenti della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono cer-
to, i quali

premesso
- che con scrittura privata del giorno 8 giugno 2022 GIOVANNINI ROBERTO e
GIOVANNINI FABRIZIO promettevano di costituire, a titolo oneroso, a favore
della società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., il diritto di superficie sui terreni
di seguito meglio indicati, con le relative e necessarie servitù, avente ad og-
getto l'installazione di una o più turbine eoliche e la realizzazione delle relati-
ve pertinenze;
- che, avvalendosi delle autorizzazioni e facoltà concesse dai proprietari nel
contratto di cui sopra, la società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L. ha avviato le
attività funzionali e strumentali all'ottenimento delle necessarie autorizzazio-
ni per la realizzazione del suddetto intervento, e per ogni intervento annes-
so, ad oggi non rilasciate;
- che le parti mi chiedono di ricevere in deposito il contratto suindicato affin-
ché lo assoggetti alla registrazione ed alla trascrizione e di apportare al pre-
detto contratto le modifiche di seguito indicate.
Tanto premesso, affinché del presente atto costituisca parte integrante e so-
stanziale, i comparenti

dichiarano
con il presente atto quanto segue.
1. La BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., come rappresentata, da un lato, Giovan-
nini Fabrizio e Giovannini Roberto, dall'altro, mi chiedono di ricevere in depo-
sito il contratto redatto in forma di scrittura privata di cui in premessa, che
mi consegnano, il quale si compone di n. 5 (cinque) fogli, per n. 8 (otto) pagi-
ne impressionate, ed io lo allego al presente atto sotto la lettera "A" omessa-
ne la lettura per dispensa datami dai comparenti ed omettendo l'allegazione

GIANFRANCO DI IOIA
NOTAIO

Registrato ad Arezzo
il 15 gennaio 2024
al n. 521 Serie 1T
Euro 200,00
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delle visure catastali ivi allegate, per espressa richiesta dei comparenti.
I comparenti ne riconoscono le sottoscrizioni, precisando quanto segue:
a) il contratto ha ad oggetto la promessa, sottoscritta in data 8 giugno 2022,
di costituzione a titolo oneroso
- del diritto di superficie, per la durata di anni 25 (venticinque) decorrenti dal
giorno della stipula del contratto definitivo di compravendita, avente ad og-
getto la realizzazione, sui terreni di seguito descritti ed individuati siti in Co-
mune di Badia Tedalda, di una o più turbine eoliche per la produzione di e-
nergia elettrica da fonte eolica, all'interno di una superficie circolare e relati-
va colonna d'aria cilindrica, chiamata "area e volume di rispetto e di funzio-
namento della turbina", del diametro di metri 170 (centosettanta), avente co-
me centro la torre della turbina; pertanto il diritto di superficie sarà costitui-
to sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno, sulla superficie
occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti, su a-
rea da individuare previo frazionamento degli attuali mappali a cura e spese
della "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.";
- delle servitù di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto inter-
rato (o aereo), sui terreni sopra menzionati.Tale superficie verrà frazionata e
accatastata a spese della Società. La restante porzione della particella non oc-
cupata rimarrà in possesso e nella piena disponibilità del Proprietario che
continuerà a coltivarlo, come da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltu-
ra ecc.);
b) che la "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L." ha dichiarato di esercitare il diritto
di opzione e per effetto di tale esercizio deve ritenersi concluso fra le parti
un contratto preliminare di costituzione del diritto di superfici e di servitù,
retto dalle clausole di cui al contratto allegato e salve le modifiche di seguito
indicate.
2. Il diritto di superficie e di servitù dovrà essere costituito su aree ricadenti
nella maggior consistenza dei seguenti terreni posti in Comune di Badia Te-
dalda di proprietà di Giovannini Fabrizio e Giovannini Roberto per quota di
1/2 (un mezzo) ciascuno:
- appezzamenti di terreno della superficie catastale complessiva di mq
170.49.90  (ettari centosettanta are quarantanove centiare novanta) confi-
nanti nell'insieme con i mappali:
-  67, 74, 37 e 20 del foglio 19;
- 84, 85, 54, 55, 86, 24, 25, strada vicinale di Fonte coperta e strada vicinale
delle Serriole del foglio 20;
- 1, 7, 8, 15, 12, 13, 9, 10, 32, 33, 34, 35 del foglio 21;
- 12, 86, 15, 9, 27, 28, 91, 96, 33, 106, 107, 30, 89, 43, 92 e 90 del foglio 27;
- 47, 65, 36, 24, 35, 66, 48, 49, 38, 67, 59, 55, 7, 5, 9, 40 e 53 del foglio 28;
- 15, 16, 17, 31, e 35 del foglio 29;
- 92, 3, 24, 25, 43, 85, 29, 28, 46, 30, 32, 33, 8, 7 e 5 del foglio 30;
- 9, 4, 10, 11, 2, fosso delle Bizzacchere, 40, 82, 81 e fosso del Bugione del fo-
glio 31 salvo altri.
Nel Catasto Terreni foglio 19  particella
38 ha 02.52.30, r.d. Euro 7,82, r.a. Euro 7,82
Nel Catasto Terreni foglio 20 particelle
2 ha 00.03.90, r.d. Euro 0,12, r.a. Euro 0,12
3 ha 02.08.80, r.d. Euro 5,39, r.a. Euro 5,39
23 ha 01.32.50, r.d. Euro 4,11, r.a. Euro 4,11



44 ha 00.32.10, r.d. Euro 1,49, r.a. Euro 0,99
51 ha 01.75.20, r.d. Euro 9,05, r.a. Euro 4,52
52 ha 00.12.20, r.d. Euro 0,38, r.a. Euro 0,38
53 ha 22.58.20, r.d. Euro 70,24, r.a. Euro 70,24
56 ha 02.62.30, r.d. Euro 14,23, r.a. Euro 13,55
57 ha 02.46.20, r.d. Euro 12,72, r.a. Euro 12,72
58 ha 02.23.20, r.d. Euro 11,53, r.a. Euro 11,53
59 ha 00.21.40, r.d. Euro 0,67, r.a. Euro 0,67
60 ha 00.05.10, r.d. Euro 0,16, r.a. Euro 0,16
61 ha 00.20.20, r.d. Euro 2,09, r.a. Euro 1,05
62 ha 00.06.30, r.d. Euro 0,20, r.a. Euro 0,20
63 ha 03.76.30, r.d. Euro 19,43, r.a. Euro 19,43
96 ha 00.25.30, r.d. Euro 0,85, r.a. Euro 0,85
118 ha 00.34.70, r.d. Euro 1,61, r.a. Euro 1,08
119 ha 02.38.20, r.d. Euro 12,30, r.a. Euro 6,18
122 ha 04.40.10, r.d. Euro 2,06, r.a. Euro 1,39
123 ha 00.41.80, r.d. Euro 1,96, r.a. Euro 1,35
124 ha 01.12.50, r.d. Euro 5,81, r.a. Euro 5,45
125 ha 00.14.50, r.d. Euro 0,46, r.a. Euro 0,46
126 ha 01.43.10, r.d. Euro 7,39, r.a. Euro 7,39
129 ha 02.24.60, r.d. Euro 13,49, r.a. Euro 11,60
136 ha 01.89.50, r.d. Euro 5,92, r.a. Euro 5,92
137 ha 01.25.00, r.d. Euro 6,46, r.a. Euro 3,23
138 ha 09.20.10, r.d. Euro 4,75, r.a. Euro 2,41
140 ha 00.41.70, r.d. Euro 2,15, r.a. Euro 2,15
141 ha 02.23.20, r.d. Euro 11,53, r.a. Euro 11,53
142 ha 00.02.70, r.d. Euro 0,09, r.a. Euro 0,09
143 ha 00.06.50, r.d. Euro 0,66, r.a. Euro 0,33
145 ha 00.17.00, r.d. Euro 1,32, r.a. Euro 1,32
149 ha 01.87.30, r.d. Euro 9,67, r.a. Euro 9,67
151 ha 02.27.50, r.d. Euro 6,17, r.a. Euro 7,29
159 ha 01.00.10, r.d. Euro 5,17, r.a. Euro 4,91
Nel Catasto Terreni foglio 21 particelle
22 ha 01.01.00, r.d. Euro 4,28, r.a. Euro 2,15
43 ha 02.88.10, r.d. Euro 14,88, r.a. Euro 14,88
85 ha 00.45.80, r.d. Euro 1,74, r.a. Euro 0,86
86 ha 00.83.40, r.d. Euro 2,41, r.a. Euro 1,11
87 ha 04.81.80, r.d.Euro 23,85, r.a. Euro 11,92
Nel Catasto Terreni foglio 27 particelle
14 ha 00.92.30, r.d. Euro 3,06, r.a. Euro 3,06
29 ha 00.49.70, r.d. Euro 2,03, r.a. Euro 1,02
31 ha 01.66.40, r.d. Euro 8,59, r.a. Euro 8,59
32 ha 01.08.60, r.d. Euro 4,55, r.a. Euro 4,76
104 ha 05.70.00, r.d. Euro 29,43, r.a. Euro 27,88
105 ha 03.93.40, r.d. Euro 20,32, r.a. Euro 18,30
Nel Catasto Terreni foglio 28 particelle
8 ha 01.82.60, r.d. Euro 8,49, r.a. Euro 5,66
10 ha 00.30.20, r.d. Euro 1,40, r.a. Euro 0,94
23 ha 00.41.50, r.d. Euro 1,93, r.a. Euro 1,29
25 ha 04.31.90, r.d. Euro 22,31, r.a. Euro 22,31



26 ha 00.12.60, r.d. Euro 0,59, r.a. Euro 0,39
39 ha 01.67.60, r.d. Euro 4,41, r.a. Euro 4,16
41 ha 03.10.10, r.d. Euro 1,43, r.a. Euro 0,96
46 ha 07.54.50, r.d. Euro 30,13, r.a. Euro 19,48
50 ha 02.32.20, r.d. Euro 6,79, r.a. Euro 6,00
51 ha 04.47.40, r.d. Euro 24,15, r.a. Euro 15,75
52 ha 00.77.10, r.d. Euro 3,58, r.a. Euro 2,39
56 ha 00.13.30, r.d. Euro 0,67, r.a. Euro 0,34
58 ha 01.43.60, r.d. Euro 4,40, r.a. Euro 4,40
63 ha 00.40.20, r.d. Euro 1,04, r.a. Euro 1,04
Nel Catasto Terreni foglio 29 particelle
18 ha 02.76.80, r.d. Euro 8,11, r.a. Euro 5,24
19 ha 01.16.70, r.d. Euro 3,61, r.a. Euro 1,82
Nel Catasto Terreni foglio 30 particelle
4 ha 06.96.80, r.d. Euro 35,98, r.a. Euro 33,46
6 ha 00.76.30, r.d. Euro 3,55, r.a. Euro 2,36
26 ha 19.08.20, r.d. Euro 87,63, r.a. Euro 51,09
84 ha 02.95.70, r.d. Euro 10,73, r.a. Euro 8,78
Nel Catasto Terreni foglio 31 particelle
 1 ha 00.82.00, r.d. Euro 6,35, r.a. Euro 6,35
12 ha 01.29.40, r.d. Euro 6,68, r.a. Euro 3,35
39 ha 05.36.80, r.d. Euro 33,91, r.a. Euro 27,73
80 ha 01.14.30, r.d. Euro 5,46, r.a. Euro 4,14
Il tutto è pervenuto alla parte promittente costituente:
- compravendita del 21 ottobre 1988 ai rogiti del Notaio Marco Fanfani di A-
rezzo rep.n. 1617 trascritto ad Arezzo il 26 ottobre 1988 al n. 9672, con il
quale Giovannini Fabrizio e Giovannini Roberto acquistavano da Maioli Ade-
mo nato a Badia Tedalda il 30 maggio 1904 per quota di 1/2 ciascuno di pie-
na proprietà la particelle 56 del foglio 20, le particelle 23, 25, 26, 39, 41, 56 e
58 del foglio 28, la particella 31 del foglio 80 tutte al c.t., con precisazione
che detto atto è stato successivamente rettificato con atto del Notaio Enrico
Maria Stasi di Sansepolcro trascritto ad Arezzo il 10 ottobre 2012 al n. 10324
di registro particolare;
- decreto di trasferimento del 7 novembre 2008 emesso dal Tribunale di Arez-
zo rep.n. 326, con il quale venivano assegnati  a Giovannini Fabrizio e Giovan-
nini Roberto per quota di 1/2 (un mezzo) ciascuno e contro Parreschi Alighie-
ro nato il a Badia Tedalda il 15 dicembre 1940 (cod. fisc. PRR LHR 40T15
A541X), gli immobili al foglio 20 particella 60, 61, 143, 145 al C.T.
- successione a Gori Rosa, nata a Badia Tedalda il 17 giugno 1924, apertasi
presso il luogo dell’ultimo domicilio il 30 maggio 2008 (den. 15 Vol. 299 pre-
sentata presso l’Agenzia delle Entrate di Sansepolcro il 21 ottobre 2008, certi-
ficato di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 9 gennaio 2009 al n.
213 di registro particolare) la cui eredità si è devoluta per legge a favore dei
figli Giovannini Fabrizio e Giovannini Roberto per quote paritetiche in piena
proprietà. Per tale eredità in data 11 giugno 2016 è stata trascritta accettazio-
ne tacita di eredità ad Arezzo il 29 giugno 2012 al n. 6807 di formalità.
- successione a Giovannini Carluccio, nato a Badia Tedalda il 12 luglio 1923, a-
pertasi presso il luogo dell’ultimo domicilio il 28 settembre 1992 (den. 48
Vol. 252 presentata presso l’Ufficio del Registro di Sansepolcro il 26 novem-
bre 1993, certificato di denunciata successione trascritto ad Arezzo l'8 genna-



io 1994 al n. 221 di registro particolare) la cui eredità si è devoluta per legge
a favore dei figli Giovannini Fabrizio e Giovannini Roberto per quote pariteti-
che in piena proprietà.
Si precisa che per tale eredità non è mai stata trascritta accettazione tacita.
A Carluccio  Giovanni
- compravendita del 5 novembre 1987 ai rogiti del Notaio Oscar Giorgi di San-
sepolcro rep.n. 50839 trascritto ad Arezzo il 2 dicembre 1987 al n. 9910 di
formalità con il quale Bernacchi Aurelio nato a Chiusi della Verna il 14 febbra-
io 1904,  vendeva a Giovannini Carluccio la particella 3 del foglio 20 al C.T.
- compravendita del 5 novembre 1987 ai rogiti del Notaio Franco Formica di
Sansepolcro rep.n. 50839 trascritto ad Arezzo il 5 novembre 1987 al n. 9910
di particolare, con il quale Bernacchi Aurelio nato il 14 febbraio 1904 a Badia
Tedalda, vedeva a Giovannini Carluccio la piena proprietà, al foglio 20 delle
particelle 2, 3, 57, 59, 62, 63, 96, 129, 136, 137, 138, 140, 141, 142, 149, 151;
al foglio 21 delle particelle 22, 43, 85, 86 e al foglio 31 particella 1.
A Giovannini Carluccio e Gori Rosa
- compravendita del 15 aprile 1982 ai rogiti del Notaio Oscar Giorni di Sanse-
polcro rep.n. 25421/3870 reg.to a Sansepolcro il 5 maggio 1982 al n. 334 e
trascritto ad Arezzo il 12 maggio 1982 al n. 4218 di formalità con il quale la
Cassa per la formazione della proprietà contadina con sede in Roma vendeva
con patto di riservato dominio a Giovannini Carluccio e Gori Rosa per quota
di 1/2 (un mezzo) ciascuno in comunione legale, in particolare e fra maggior
consistenza, tutte censite al C.T. al foglio 19 particella 38;  al foglio 20 parti-
cella 23, 51, 52, 53, 118, 119, 122, 123, 124, 159;  foglio 27 particelle 14, 29,
31, 32, 104, 105;  foglio 28 particelle 8, 10, 46, 50, 51, 52, 63;  foglio 29 parti-
celle 18, 19; foglio 30 particelle 4, 6, 26, 84; foglio 31 particelle 12, 39;
- a margine di questa formalità veniva annotato in data 17 luglio 2013 al n.
1368 di particolare, la cancellazione del patto riservato dominio dell'11 luglio
2013 ai rogiti del Notaio Enrico Maria Stasi di Sansepolcro rep.n. 497/324;
3. La parte promittente venditrice garantisce fin da ora la piena proprietà e li-
bera disponibilità dei beni e la loro libertà da diritti di terzi, privilegi anche fi-
scali, gravami, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione di:
- servitù di metanodotto a favore della "SNAM RETE GAS S.P.A." con sede in
Sede San Donato Milanese (cod. fisc. 10238291008) e contro Giovannini Ro-
berto e Fabrizio, gravante sulle particelle 22 e 43 del foglio 21 al C.T.
4. Il prezzo relativo alla costituzione del diritto di superficie e delle servitù è
convenuto a misura
- in Euro 8,00 (otto/00) per ogni kilowatt di potenza dell'impianto installato
sui terreni del proprietario, da rivalutare a partire dal secondo anno di esigi-
bilità in ragione del 100% (cento per cento) della variazione dell'indica ISTAT
FOI, e da assolvere in ratei annui, aventi scadenza entro 30 (trenta) giorni
dalla messa in esercizio dell'impianto e, a seguire, entro il 28 febbraio di cia-
scun anno,  senza interessi.
Ai fini fiscali si indica in via provvisoria il prezzo
- in Euro 800.000,00 (ottocentomila/00).
5. Le parti convengono di sottoporre il contratto preliminare, modificandolo,
alla condizione sospensiva consistente nel rilascio, entro 3 (tre) anni da oggi:
- dell'autorizzazione unica regionale, previo ottenimento di ogni necessario
provvedimento autorizzativo, parere o valutazione da parte delle competenti
autorità;



- di tutte le autorizzazioni in genere per la cantierizzazione e per la finanziabi-
lità del progetto.
Le parti fanno pieno rinvio, per ogni altro patto, clausola o obbligo, a quanto
già convenuto nel contratto allegato, precisando:
- che in caso di contrasto fra l'identificazione e descrizione degli immobili og-
getto del contratto, quali risultanti dall'articolato contrattuale allegato sub
"A" o dal presente atto, prevalgono quelli indicati nel presente atto.
Spese del presente atto e conseguenti a carico della società BADIA TEDALDA
EOLICO S.R.L..

* * *
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, redatto in parte da me, in
parte e sotto la mia direzione da persona di mia fiducia, e da me letto ai com-
parenti che, interpellati, dichiarano di approvarlo.
Sottoscritto alle ore diciotto.
Consta di due fogli per sei pagine occupate.
F.to: Roberto Giuseppe Schirru
 "    : Giovannini Roberto
 "    : Giovannini Fabrizio
 "    : Gianfranco Di Ioia Notaio



















IO SOTTOSCRITTO GIANFRANCO DI IOIA, NOTAIO IN FOIANO DELLA CHIANA AI SENSI 
DELL'ART.68-TER LEGGE 89/1913 E DELL'ART. 22 D.LGS. 82/2005, CERTIFICO LA 
CONFORMITÀ ALL'ORIGINALE CARTACEO, CONSERVATO FRA I MIEI ROGITI, DELLA 
PRESENTE COPIA.
SI RILASCIA IN ESENZIONE DA BOLLO AI SENSI DELL'ART. 5 TABELLA ALLEGATO B 
D.P.R. 642/1972.
FOIANO DELLA CHIANA, GIOVEDì, 07 MARZO 2024.
F.TO: GIANFRANCO DI IOIA NOTAIO.



Repertorio n.7.622 Raccolta n.   5.748
VERBALE DI DEPOSITO DI CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI

DIRITTO DI SUPERFICIE E DI SERVITU'
Repubblica Italiana

L'anno duemilaventitre il giorno ventinove del mese di dicembre
29 dicembre 2023

In Sansepolcro, nel mio ufficio secondario in Via XX Settembre n. 99
Innanzi a me Gianfranco Di Ioia, Notaio in Foiano della Chia-

na iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Arezzo
sono comparsi

SCHIRRU ROBERTO GIUSEPPE, nato a Sassari il 26 maggio 1969 (cod.fisc.
SCH RRT 69E26 I452W), che interviene al presente atto quale Consigliere de-
legato e quindi nella legale rappresentanza della società
- "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.", con sede in Milano, Via Francesco Tama-
gno n. 7, capitale sociale Euro 10.000,00 interamente versato, codice fiscale
ed iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi
12334000960, REA MI-2655356
GORI MARCELLO, nato a Badia Tedalda il 24 novembre 1956, residente in Ba-
dia Tedalda, Località Rofelle - Cà Di Giovannicola n. 81 (cod.fisc. GRO MCL
56S24 A541A)
RAVASSA MURIELLE CLAIRETTE, nata a Nizza (Francia) 28 ottobre 1958, resi-
dente in Badia Tedalda, Località Rofelle - Cà Giovannicola n. 81 (cod.fisc. RVS
MLL 58R68 Z110T), cittadina italiana
coniugi in regime di separazione dei beni
comparenti della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono cer-
to, i quali

premesso
- che con scrittura privata del giorno 8 giugno 2022 GORI MARCELLO e RA-
VASSA MURIELLE CLAIRETTE promettevano di costituire, a titolo oneroso, a
favore della società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., il diritto di superficie sui
terreni di seguito meglio indicati, con le relative e necessarie servitù, avente
ad oggetto l'installazione di una o più turbine eoliche e la realizzazione delle
relative pertinenze;
- che, avvalendosi delle autorizzazioni e facoltà concesse dai proprietari nel
contratto di cui sopra, la società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L. ha avviato le
attività funzionali e strumentali all'ottenimento delle necessarie autorizzazio-
ni per la realizzazione del suddetto intervento, e per ogni intervento annes-
so, ad oggi non rilasciate;
- che le parti mi chiedono di ricevere in deposito il contratto suindicato affin-
ché lo assoggetti alla registrazione ed alla trascrizione e di apportare al pre-
detto contratto le modifiche di seguito indicate.
Tanto premesso, affinché del presente atto costituisca parte integrante e so-
stanziale, i comparenti

dichiarano
con il presente atto quanto segue.
1. La BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., come rappresentata, da un lato, Gori
Marcello e Ravassa Murielle Clairette, dall'altro, mi chiedono di ricevere in
deposito il contratto redatto in forma di scrittura privata di cui in premessa,
che mi consegnano, il quale si compone di n. 3 (tre) fogli, per n. 6 (sei) pagi-
ne impressionate ed io lo allego al presente atto sotto la lettera "A" omessa-

GIANFRANCO DI IOIA
NOTAIO

Registrato ad Arezzo
il 4 gennaio 2024
al n. 222 Serie 1T
Euro 200,00

Trascritto presso la
Conservatoria dei RR.II. di
AREZZO
il 8 gennaio 2024
Reg. Gen. 445
Reg. Part. 370
Esatti 235,00



ne la lettura per dispensa datami dai comparenti ed omettendo l'allegazione
delle visure catastali ivi allegate, per espressa richiesta dei comparenti.
I comparenti ne riconoscono le sottoscrizioni, precisando quanto segue:
a) il contratto ha ad oggetto la promessa, sottoscritta in data 8 giugno 2022,
di costituzione a titolo oneroso
- del diritto di superficie, per la durata di anni 25 (venticinque) decorrenti dal
giorno della stipula del contratto definitivo di compravendita, avente ad og-
getto la realizzazione, sui terreni di seguito descritti ed individuati siti in Co-
mune di Badia Tedalda (AR), di una o più turbine eoliche per la produzione di
energia elettrica da fonte eolica, all'interno di una superficie circolare e relati-
va colonna d'aria cilindrica, chiamata "area e volume di rispetto e di funzio-
namento della turbina", del diametro di metri 170 (centosettanta), avente co-
me centro la torre della turbina; pertanto il diritto di superficie sarà costitui-
to sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno, sulla superficie
occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti, su a-
rea da individuare previo frazionamento degli attuali mappali a cura e spese
della "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.";
- delle servitù di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto inter-
rato (o aereo), sui terreni di seguito menzionati.Tale superficie verrà fraziona-
ta e accatastata a spese della Società. La restante porzione della particella
non occupata rimarrà in possesso e nella piena disponibilità del Proprietario
che continuerà a coltivarlo, come da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvi-
coltura ecc.).
b) che la "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L." ha dichiarato di esercitare il diritto
di opzione e per effetto di tale esercizio deve ritenersi concluso fra le parti
un contratto preliminare di costituzione del diritto di superfici e di servitù,
retto dalle clausole di cui al contratto allegato e salve le modifiche di seguito
indicate.
2. Il diritto di superficie e servitù dovrà essere costituito su aree ricadenti nel-
la maggior consistenza dei seguenti terreni posti in Comune di Badia Tedalda
di proprietà di Gori Marcello e Ravassa Murielle Clairette, per quota di 1/2
(un mezzo) ciascuno
- appezzamento di terreno della superficie catastale di mq 104.268 (ettari
dieci are quarantadue centiare sessantotto) confinante con i mappali 12, 13,
15, 1, 9, 10, 18, 27, 38, 32, 33, 20, 23, 24 e 37 del foglio 21 salvo altri.
Nel Catasto Terreni foglio 21 particelle
4 ha 01.53.40, r.d. Euro 5,17, r.a. Euro 5,17
5 ha 02.45.90, r.d. Euro 12,70, r.a. Euro 12,70
14 ha 00.44.80, r.d. Euro 2,10, r.a. Euro 2,10
17 ha 01.60.54, r.d. Euro 5,86, r.a. Euro 4,05
21 ha 01.34.14, r.d. Euro 4,85, r.a. Euro 3,29
25 ha 00.08.40, r.d. Euro 0,26, r.a. Euro 0,26
26 ha 00.56.80, r.d. Euro 2,13, r.a. Euro 1,53
30 ha 00.81.50, r.d. Euro 3,02, r.a. Euro 2,14
36 ha 01.57.20, r.d. Euro 6,10, r.a. Euro 4,59
Il tutto è pervenuto alla parte promittente costituente:
- in ragione di 1/2 (un mezzo) ciascuno di proprietà piena con atto di compra-
vendita del 3 febbraio 1990 ai rogiti del Notaio Marco Fanfani di Arezzo
rep.n. 8193/829  trascritto ad Arezzo il 20 febbraio 1990 al n. 2253 di partico-
lare con il quale Gori Marcello e Ravassa Murielle Clairette, come sopra gene-



ralizzati, acquistavano da Gori Maria Gabriella, nata a Badia Tedalda l'11 set-
tembre 1947 e Gori Maria Maddalena, nata a Badia Tedalda il 9 dicembre
1942 in particolare e fra maggior consistenza, le particelle 4, 5, 17,  21,  25,
26,  30 e 36 del foglio 21 al C.T.
3. La parte promittente costituente garantisce fin da ora la piena proprietà e
libera disponibilità dei beni e la loro libertà da diritti di terzi, privilegi anche fi-
scali, gravami, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione di:
- costituzione di vincolo di indivisibilità di anni 30 (trenta) del 20 giugno 1990
ai rogiti del Notaio Marco Fanfani di Arezzo rep.n. 10112 trascritto ad Arezzo
il 15 settembre 1990 al n. 8648 di particolare a favore della regione toscana
con sede a Firenze (cod. fisc. 01386030488) e contro Gori Marcello e Ravas-
sa Murielle Clairette per la quota di 1/2 (un mezzo) ciascuno in piena proprie-
tà in particolare, fra maggior consistenza sulle particelle, 4,5,17, 21, 25, 26,
30 e 36 al C.T..
A margine di questa formalità in data 4 marzo 1995 al n. 386 di formalità ve-
niva annotata cancellazione parziale di vincolo di indivisibilità il 19 dicembre
1994 ai rogiti del Notaio Carmelo Gambacorta  rep.n. 29901.
- servitù di metanodotto del 9 maggio 2019 autenticato dal Notaio Guido Bo-
lognesi di Roma rep.n. 47068/19040, trascritto ad Arezzo il 24 maggio 2019
al n. 5602 di formalità a favore della società SNAM RETE GAS con sede in San
Donato Milanese (cod. fisc. 10238291008) e contro Gori Marcello e Ravassa
Murielle Clairette gravante in particolare sulle particelle 4, 21 e 30 del foglio
21.
4. Il prezzo relativo alla costituzione del diritto di superficie e delle servitù è
convenuto a misura
- in Euro 8,00 (otto/00) per ogni kilowatt di potenza dell'impianto installato
sui terreni del proprietario, da rivalutare a partire dal secondo anno di esigi-
bilità in ragione del 100% (cento per cento) della variazione dell'indica ISTAT
FOI, e da assolvere in ratei annui, aventi scadenza entro 30 (trenta) giorni
dalla messa in esercizio dell'impianto e, a seguire, entro il 28 febbraio di cia-
scun anno,  senza interessi.
Ai fini fiscali si indica in via provvisoria il prezzo
- in Euro 800.000,00 (ottocentomila/00).
5. Le parti convengono di sottoporre il contratto preliminare, modificandolo,
alla condizione sospensiva consistente nel rilascio, entro 3 (tre) anni da oggi:
- dell'autorizzazione unica regionale, previo ottenimento di ogni necessario
provvedimento autorizzativo, parere o valutazione da parte delle competenti
autorità;
- di tutte le autorizzazioni in genere per la cantierizzazione e per la finanziabi-
lità del progetto.
Le parti fanno pieno rinvio, per ogni altro patto, clausola o obbligo, a quanto
già convenuto nel contratto allegato, precisando:
- che in caso di contrasto fra l'identificazione e descrizione degli immobili og-
getto del contratto, quali risultanti dall'articolato contrattuale allegato sub
"A" o dal presente atto, prevalgono quelli indicati nel presente atto.
Spese del presente atto e conseguenti a carico della società BADIA TEDALDA
EOLICO S.R.L..

* * *
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, redatto in parte da me, in
parte e sotto la mia direzione da persona di mia fiducia, e da me letto ai com-



parenti che, interpellati, dichiarano di approvarlo.
Sottoscritto alle ore diciotto e trenta.
Consta di un foglio per quattro pagine occupate.
F.to: Roberto Giuseppe Schirru
 "    : Gori Marcello
 "    : Ravassa Murielle Clairette
 "    : Gianfranco Di Ioia Notaio















IO SOTTOSCRITTO GIANFRANCO DI IOIA, NOTAIO IN FOIANO DELLA CHIANA AI SENSI 
DELL'ART.68-TER LEGGE 89/1913 E DELL'ART. 22 D.LGS. 82/2005, CERTIFICO LA 
CONFORMITÀ ALL'ORIGINALE CARTACEO, CONSERVATO FRA I MIEI ROGITI, DELLA 
PRESENTE COPIA.
SI RILASCIA IN ESENZIONE DA BOLLO AI SENSI DELL'ART. 5 TABELLA ALLEGATO B 
D.P.R. 642/1972.
FOIANO DELLA CHIANA, GIOVEDì, 07 MARZO 2024.
F.TO: GIANFRANCO DI IOIA NOTAIO.



Repertorio n. 7.623 Raccolta n. 5.749
VERBALE DI DEPOSITO DI CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI

DIRITTO DI SUPERFICIE E DI SERVITU'
Repubblica Italiana

L'anno duemilaventitre il giorno ventinove del mese di dicembre
29 dicembre 2023

In Sansepolcro, nel mio ufficio secondario in Via XX Settembre n. 99
          Innanzi a me Gianfranco Di Ioia, Notaio in Foiano della Chiana i-

scritto al Collegio Notarile del Distretto di Arezzo
sono comparsi

SCHIRRU ROBERTO GIUSEPPE, nato a Sassari il 26 maggio 1969 (cod.fisc.
SCH RRT 69E26 I452W), che interviene al presente atto quale Consigliere de-
legato e quindi nella legale rappresentanza della società
- "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.", con sede in Milano, Via Francesco Tama-
gno n. 7, capitale sociale Euro 10.000,00 interamente versato, codice fiscale
ed iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi
12334000960, REA MI-2655356
GORI MARCELLO, nato a Badia Tedalda il 24 novembre 1956, residente in Ba-
dia Tedalda, Località Rofelle - Cà Di Giovannicola n. 81 (cod.fisc. GRO MCL
56S24 A541A), coniugato in regime di separazione dei beni
GORI LEONARDO, nato a Badia Tedalda il 24 agosto 1953, residente in Badia
Tedalda, Località Rofelle - Ca' Di Giovannicola n. 79 (cod.fisc. GRO LRD
53M24 A541X), coniugato in regime di comunione legale
GORI GIAMPAOLO, nato a Badia Tedalda il 14 marzo 1960, residente in Pian-
dimeleto, Viale Martiri di Via Fani n. 18  (cod.fisc. GRO GPL 60C14 A541G), le-
galmente separato
comparenti della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono cer-
to, i quali

premesso
- che con scrittura privata del 17 ottobre 2023 GORI MARCELLO, GORI GIAM-
PAOLO e GORI LEONARDO, promettevano di costituire, a titolo oneroso, a fa-
vore della società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., il diritto di superficie sui
terreni di seguito meglio indicati, con le relative e necessarie servitù, avente
ad oggetto l'installazione di una o più turbine eoliche e la realizzazione delle
relative pertinenze;
- che, avvalendosi delle autorizzazioni e facoltà concesse dai proprietari nel
contratto di cui sopra, la società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L. ha avviato le
attività funzionali e strumentali all'ottenimento delle necessarie autorizzazio-
ni per la realizzazione del suddetto intervento, e per ogni intervento annes-
so, ad oggi non rilasciate;
- che le parti mi chiedono di ricevere in deposito il contratto suindicato affin-
ché lo assoggetti alla registrazione ed alla trascrizione e di apportare al pre-
detto contratto le modifiche di seguito indicate.
Tanto premesso, affinché del presente atto costituisca parte integrante e so-
stanziale, i comparenti

dichiarano
con il presente atto quanto segue.
1. La BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., come rappresentata, da un lato, GORI
MARCELLO, GORI GIAMPAOLO e GORI LEONARDO, dall'altro, mi chiedono di
ricevere in deposito il contratto redatto in forma di scrittura privata di cui in
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premessa, che mi consegnano, il quale si compone di n. 3 (tre) fogli, per n. 6
(sei), ed io lo allego al presente atto sotto la lettera "A", omessane la lettura
per dispensa datami dai comparenti ed omessa l'allegazione delle visure ca-
tastali al medesimo allegato, come richiesto dai comparenti.
I comparenti ne riconoscono le sottoscrizioni, precisando quanto segue:
a) il contratto ha ad oggetto la promessa, sottoscritta in data 17 ottobre
2023, di costituzione a titolo oneroso
- del diritto di superficie, per la durata di anni 25 (venticinque) decorrenti dal
giorno della stipula del contratto definitivo, avente ad oggetto la realizzazio-
ne, sui terreni di seguito descritti ed individuati siti in Comune di Badia Tedal-
da, di una o più turbine eoliche per la produzione di energia elettrica da fon-
te eolica, all'interno di una superficie circolare e relativa colonna d'aria cilin-
drica, chiamata "area e volume di rispetto e di funzionamento della turbina",
del diametro di metri 170 (centosettanta), avente come centro la torre della
turbina; pertanto il diritto di superficie sarà costituito sul terreno in corri-
spondenza di tale porzione di terreno, sulla superficie occupata dalle relative
strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti, su area da individuare pre-
vio frazionamento degli attuali mappali a cura e spese della "BADIA TEDAL-
DA EOLICO S.R.L.";
- delle servitù di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto inter-
rato (o aereo), sui terreni sopra menzionati.Tale superficie verrà frazionata e
accatastata a spese della Società. La restante porzione della particella non oc-
cupata rimarrà in possesso e nella piena disponibilità del Proprietario che
continuerà a coltivarlo, come da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltu-
ra ecc.).
b) che la "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L." ha dichiarato di esercitare il diritto
di opzione e per effetto di tale esercizio deve ritenersi concluso fra le parti
un contratto preliminare di costituzione del diritto di superfici e di servitù,
retto dalle clausole di cui al contratto allegato e salve le modifiche di seguito
indicate.
2. Il diritto di  superficie e di servitù dovrà essere costituito su aree ricadenti
nella maggior consistenza dei seguenti terreni di proprietà Gori Giampaolo,
Gori Leonardo e Gori Marcello per quota di 1/3 (un terzo) (un mezzo) ciascu-
no, posti in Comune di Badia Tedalda:
- appezzamento di terreno della superficie catastale complessiva di mq
33.320 (ettari tre are trentatre centiare venti), confinante con i mappali 7,
13, 16, 18, 28, 29, 51, 83, 82, 81, 71 salvo altri.
Nel Catasto Terreni foglio 15 particelle
14 ha 01.09.00, r.d. Euro 2,81, r.a. Euro 2,81
15 ha 00.77.70, r.d. Euro 2,41, r.a. Euro 2,41
49 ha 00.30.00, r.d. Euro 0,93, r.a. Euro 0,46
50 ha 00.51.10, r.d. Euro 5,28, r.a. Euro 2,64
69 ha 00.36.90, r.d. Euro 1,20, r.a. Euro 0,66
70 ha 00.28.50, r.d. Euro 2,94, r.a. Euro 1,47.
Il tutto è pervenuto alla parte promittente costituente:
- successione a Lotti Assunta Nella, nata a Casteldelci il 25 giugno 1921, aper-
tasi presso il luogo dell’ultimo domicilio il 13 agosto 2010 (den. 26 Vol. 9990
presentata presso l’Agenzia delle Entrate di Sansepolcro il 24 gennaio 2011,
certificato di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 22 marzo 2011 al
n. 3448 di registro particolare) la cui eredità si è devoluta per legge a favore



dei figli Gori Giampaolo, Gori Marcello e Gori Leonardo,per quota di 3/45
(tre quarantacinquesimi) ciascuno per il diritto di piena proprietà quanto alle
particelle 4, 15, 49, 50, 69 e  70 del foglio 15 al C.T.;
- successione a Gori Giovanni, nato a Badia Tedalda il 1° marzo 1919, aperta-
si presso il luogo dell’ultimo domicilio il 2 settembre 2007 (den. 52 Vol. 298
presentata presso l’Ufficio del Registro di Sansepolcro il 2 settembre 2008,
certificato di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 16 dicembre 2008
al n. 16174 di registro particolare e successiva integrativa trascritto il 22 mar-
zo 2011 al n. 3447 di particolare) la cui eredità si è devoluta per legge a favo-
re dei figli Gori Marcello, Leonardo, Gori Leonardo,per quota di 2/12 (due do-
dicesimi) ciascuno per il diritto di piena proprietà quanto alle particelle 14,
15, 49, 50, 69 e  70 del foglio 15 al C.T.
A Gori Giovanni e Lotti Assunta Nella
- per divisione del 3 febbraio 1990 ai rogiti del Notaio Marco Fanfani di Arez-
zo rep.n. 8193 trascritto ad Arezzo il 20 febbraio 1990 al n. 2252 di formalità
con il quale Gori Maria Gabriella, Gori Maria Maddalena, assegnavano le lo-
ro rispettive quote relativamente alle particelle 14 e 15, 49, 50, 69 e 70 del
foglio 15 al C.T., a Gori Giovanni per il diritto di proprietà piena per i 3/5 (tre
quinti) come bene personale e per quota di 2/5 (due quinti) in comunione
dei beni con Lotti Assunta Nella.
A Gori Maria Gabriella, Gori Maddalena
- per negozio transattivo di vendita del 26 giugno 1989 ai rogiti del Notaio
Giovan Battista Cirianni di Arezzo rep.n. 101902 con il quale a seguito del fal-
limento di Gori Gilberto venivano assegnate, in particolare e fra maggior con-
sistenza a Gori Maria Gabriella, nata a Badia Tedalda l'11 settembre 1947 e
Gori Maria Maddalena, nata a Badia Tedalda il 9 dicembre 1942 per quota di
1/12 (un dodicesimo) ciascuna in piena proprietà le particelle 14 e 15
a Gori Maria Gabriella, Gori Maddalena e Gori Gilberto,
- per successione a Gori Antonio, nato a Badia Tedalda il 29 gennaio 1909, a-
pertasi presso il luogo dell’ultimo domicilio il 6 ottobre 1980 (den. 10 Vol.
222 presentata presso l’Ufficio del Registro di Sansepolcro il 7 15 ottobre
1981, certificato di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 17 novem-
bre 1981 al n. 9472 di registro particolare e successiva integrativa del 3 apri-
le 1989 trascritto ad Arezzo il 22 aprile 1989 al n. 4085 di formalità) la cui ere-
dità si è devoluta per legge a favore dei figli Gori Maria Gabriella, Gori Mad-
dalena e Gori Gilberto, nato a Badia Tedalda l'11 dicemre 1950 per la quota
di 1/6 ciascuno.
A Gori Maria Maddalena
- per cessione di diritti del 7 settembre 1995 ai rogiti del Notaio Marco Fanfa-
ni di Sansepolcro rep.n. 30970 trascritto ad Arezzo il 4 ottobre 1995 al n.
9129 di formalità con il quale Comparini Marta, nata ad Anghiari l'11 settem-
bre 1985 e Comparini Carlo nato a Sansepolcro il 30 maggio 1979 cedevano
a Gori Maria Maddalena i loro diritti per la quota di 1/72 (un settantaduesi-
mo) ciascuno di piena proprietà.
A Gori Maria Madddalena, Comparini Marta e Comparini Carlo
- per successione a Comparini Sisto, nato ad Anghiari il 5 luglio 1934, apertasi
presso il luogo dell’ultimo domicilio il 22 ottobre 1989 (den. 11 Vol. 259 pre-
sentata presso l’Ufficio del Registro di Sansepolcro il 16 ottobre 1996, certifi-
cato di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 21 ottobre 1996 al n.
9913 di registro particolare) la cui eredità si è devoluta per legge a favore del



coniuge Gori Maria Madddalena, ai figli Comparini Marta, nata ad Anghiari
l'11 settembre 1985 e Comparini Carlo nato a Sansepolcro il 30 maggio 1979,
per quote paritetiche di 1/72 (un settantaduesimo) ciascuno per il diritto di
piena relativamente alle particelle 14 e 15 del foglio 15 al C.T.
A Gori Giovanni e Gori Antonio
- per compravendita del 7 aprile 1977 ai rogiti del Notaio Franco Formica di
Sansepolcro rep.n. 17598/1881 reg.to a Sansepolcro il 27 aprile 1977 al n.
202 e trascritto ad arezzo il 6 maggio 1977 al n. 3593 di formalità, con il quale
Valentini Agostino nato a Badia Tedalda il 28 aprile 1921 e Valentini Giusep-
pe nato a Badia Tedalda il 3 maggio 1923 vendevano a Gori Giovanni e Gori
Antonio per quota di 1/2 ciascuno di proprietà piena le particelle 69 e 70 del
foglio 15;
- per compravendita del 7 aprile 1977 ai rogiti del Notaio Franco Formica di
Sansepolcro rep.n. 17599/1882 geg.to a Sansepolro il 27 aprile 1977 al n.
203 e trascritto ad arezzo il 6 maggio 1977 al n. 3594 di formalità, con il quale
Gori Maria Elia, nata a Badia Tedalda il 5 aprile 1911, Gori Golmira, nata a Ba-
dia Tedalda, il 9 marzo 1921 e Gori Rosa, nata a Badia Tedalda il 17 giugno
1924 vendevano ciascuna per i propri diritti la quota complessiva di 12/30
(dodici trentesimi) del diritto di piena proprietà a Gori Giovanni, nato a Badia
Tedalda il 1° marzo 1919 e Gori Antonio, nato a Badia Tedalda, il 29 gennaio
1909, le particelle 14, 15, 49 e 50.
a Gori Maria Elia, Gori Golmira, Gori Rosa,Gori Giovanni e Gori Antonio,
- per successione a Gori Genesio, nato a Badia Tedalda il 22 luglio 1882, aper-
tasi presso il luogo dell’ultimo domicilio il 15 luglio 1966 (den. 20 Vol. 188
certificato di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 23 febbraio 1967
al n. 1217 di registro particolare) la cui eredità si è devoluta per testamento
pubblico a favore di Gori Antonio, e Gori Giovanni, e per la quota di legittima
per quota di 12/30 (dodici trentesimi), a Gori Maria Elia, Gori Golmira, e Gori
Rosa, quanto alle particelle part. 14, 15, 49 e 50.
A Gori Genesio
- per compravendita del 14 gennaio 1947 ai rogiti del Notaio Francesco Olivo-
ni Rep.n. 7794/3917/1 trascritto ad Arezzo il 20 gennaio 1947 al n. 212 con il
quale Gori Genesio acquistava da Butteri Domenia, Butteri Letizia e Butteri
Celeste terreni in Badia Tedalda al vecchio Catasto
3. La parte promittente costituente garantisce fin da ora la piena proprietà e
libera disponibilità dei beni e la loro libertà da diritti di terzi, privilegi anche fi-
scali, gravami, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione di:
- servitù di metanodotto del 9 maggio 2019 ai rogiti del Notaio Guido Bolo-
gnesi di Roma rep.n. 47076/19048 trascritto ad Arezzo il 24 maggio 2019 al
n. 5610 gravante sulle  particelle 14, 49 e 69.
4. Il prezzo relativo alla costituzione del diritto di superficie e delle servitù è
convenuto a misura
- in Euro 8,00 (otto/00) per ogni kilowatt di potenza dell'impianto installato
sui terreni del proprietario, da rivalutare a partire dal secondo anno di esigi-
bilità in ragione del 100% (cento per cento) della variazione dell'indica ISTAT
FOI, e da assolvere in ratei annui, aventi scadenza entro 30 (trenta) giorni
dalla messa in esercizio dell'impianto e, a seguire, entro il 28 febbraio di cia-
scun anno,  senza interessi.
Ai fini fiscali si indica in via provvisoria il prezzo
- in Euro 800.000,00 (ottocentomila/00).



5. Le parti convengono di sottoporre il contratto preliminare, modificandolo,
alla condizione sospensiva consistente nel rilascio, entro 3 (tre) anni da oggi:
- dell'autorizzazione unica regionale, previo ottenimento di ogni necessario
provvedimento autorizzativo, parere o valutazione da parte delle competenti
autorità;
- di tutte le autorizzazioni in genere per la cantierizzazione e per la finanziabi-
lità del progetto.
Le parti fanno pieno rinvio, per ogni altro patto, clausola o obbligo, a quanto
già convenuto nel contratto allegato, precisando:
- che in caso di contrasto fra l'identificazione e descrizione degli immobili og-
getto del contratto, quali risultanti dall'articolato contrattuale allegato sub
"A" o dal presente atto, prevalgono quelli indicati nel presente atto.
Spese del presente atto e conseguenti a carico della società BADIA TEDALDA
EOLICO S.R.L..

* * *
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, redatto in parte da me, in
parte e sotto la mia direzione da persona di mia fiducia, e da me letto ai com-
parenti che, interpellati, dichiarano di approvarlo.
Sottoscritto alle ore diciotto e cinquanta.
Consta di due fogli per sei pagine occupate.
F.to: Roberto Giuseppe Schirru
 "    : Gori Marcello
 "    : Gori Leonardo
 "    : Gori Giampaolo
 "    : Gianfranco Di Ioia Notaio















IO SOTTOSCRITTO GIANFRANCO DI IOIA, NOTAIO IN FOIANO DELLA CHIANA AI SENSI 
DELL'ART.68-TER LEGGE 89/1913 E DELL'ART. 22 D.LGS. 82/2005, CERTIFICO LA 
CONFORMITÀ ALL'ORIGINALE CARTACEO, CONSERVATO FRA I MIEI ROGITI, DELLA 
PRESENTE COPIA.
SI RILASCIA IN ESENZIONE DA BOLLO AI SENSI DELL'ART. 5 TABELLA ALLEGATO B 
D.P.R. 642/1972.
FOIANO DELLA CHIANA, GIOVEDì, 07 MARZO 2024.
F.TO: GIANFRANCO DI IOIA NOTAIO.



Repertorio n.  7.636                      Raccolta n.    5.755
VERBALE DI DEPOSITO DI CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI

DIRITTO DI SUPERFICIE E DI SERVITU'
Repubblica Italiana

L'anno duemilaventiquattro il giorno dodici del mese di gennaio
12 gennaio 2024

In Sansepolcro, nel mio ufficio secondario in Via XX Settembre n. 99
 Innanzi a me Gianfranco Di Ioia, Notaio in Foiano della Chia-

na iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Arezzo
sono comparsi

SCHIRRU ROBERTO GIUSEPPE, nato a Sassari il 26 maggio 1969 (cod.fisc.
SCH RRT 69E26 I452W), che interviene al presente atto quale Consigliere de-
legato e quindi nella legale rappresentanza della società
- "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.", con sede in Milano, Via Francesco Tama-
gno n. 7, capitale sociale Euro 10.000,00 interamente versato, codice fiscale
ed iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi
12334000960, REA MI-2655356
BURATTINI FRANCO, nato a Roma il 2 agosto 1950, residente in Roma, Via
Monterone n.4 (cod.fisc. BRT FNC 50M02 H501K), coniugato in regime di co-
munione legale
BURATTINI MARIA CHIARA, nata a Bologna il 13 marzo 1996, residente in
Bologna, Via San Donato n.41/2 (cod.fisc. BRT MCH 96C53 A944D), di stato
civile libero
GORI GABRIELE, nato a Roma il 10 maggio 1971, residente in Roma,  Via San-
tafiora n. 35/A (cod.fisc. GRO GRL 71E10 H501N), coniugato in regime di co-
munione legale
BURATTINI MARIA GRAZIA, nata a Roma il 11 febbraio 1949, residente in Ro-
ma, Via Proba Petronia n.82 (cod.fisc. BRT MGR 49B51 H501O), di stato civile
libero
comparenti della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono cer-
to, i quali

premesso
- che con scrittura privata del 10 gennaio 2023 Gori Gabriele, Burattini Fran-
co, Burattini Maria Chiara e Burattini Maria Grazia  promettevano di costitui-
re, a titolo oneroso, a favore della società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., il
diritto di superficie sui terreni di seguito meglio indicati, con le relative e ne-
cessarie servitù, avente ad oggetto l'installazione di una o più turbine eoliche
e la realizzazione delle relative pertinenze;
- che avvalendosi delle autorizzazioni e facoltà concesse dai proprietari nel
contratto di cui sopra, la società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L. ha avviato le
attività funzionali e strumentali all'ottenimento delle necessarie autorizzazio-
ni per la realizzazione del suddetto intervento, e per ogni intervento annes-
so, ad oggi non rilasciate;
- che le parti mi chiedono di ricevere in deposito il contratto suindicato affin-
ché lo assoggetti alla registrazione ed alla trascrizione e di apportare al pre-
detto contratto le modifiche di seguito indicate.
Tanto premesso, affinché del presente atto costituisca parte integrante e so-
stanziale, i comparenti

dichiarano
con il presente atto quanto segue.
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1. La BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., come rappresentata, da un lato, Gori Ga-
briele, Burattini Franco, Burattini Maria Chiara e Burattini Maria Grazia, dal-
l'altro, mi chiedono di ricevere in deposito il contratto redatto in forma di
scrittura privata di cui in premessa, che mi consegnano, il quale si compone
di n. 3 (tre) fogli, per n. 6 (sei) pagine impressionate, ed io lo allego al presen-
te atto sotto la lettera "A", omessane la lettura per dispensa datami dai com-
parenti.
I comparenti ne riconoscono le sottoscrizioni, precisando quanto segue:
a) il contratto ha ad oggetto la promessa, sottoscritta in data 10 gennaio
2023, di costituzione a titolo oneroso
- del diritto di superficie, per la durata di anni 25 (venticinque) decorrenti dal
giorno della stipula del contratto definitivo di costituzione, avente ad oggetto
la realizzazione, sui terreni di seguito descritti ed individuati siti in Comune di
Badia Tedalda, di una o più turbine eoliche per la produzione di energia elet-
trica da fonte eolica, all'interno di una superficie circolare e relativa colonna
d'aria cilindrica, chiamata "area e volume di rispetto e di funzionamento del-
la turbina", del diametro di metri 170 (centosettanta), avente come centro la
torre della turbina; pertanto il diritto di superficie sarà costituito sul terreno
in corrispondenza di tale porzione di terreno, sulla superficie occupata dalle
relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti, su area da indivi-
duare previo frazionamento degli attuali mappali a cura e spese della "BADIA
TEDALDA EOLICO S.R.L.";
- delle servitù di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto inter-
rato (o aereo), sui terreni sopra menzionati. Tale superficie verrà frazionata e
accatastata a spese della Società. La restante porzione della particella non oc-
cupata rimarrà in possesso e nella piena disponibilità del Proprietario che
continuerà a coltivarla, come da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltu-
ra ecc.);
b) che la "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L." ha dichiarato di esercitare il diritto
di opzione e per effetto di tale esercizio deve ritenersi concluso fra le parti
un contratto preliminare di costituzione del diritto di superficie e di servitù,
retto dalle clausole di cui al contratto allegato e salve le modifiche di seguito
indicate.
2. Il diritto di superficie e servitù dovrà essere costituito su aree ricadenti nel-
la maggior consistenza dei seguenti terreni posti in Comune di Badia Tedalda
di proprietà di Gori Gabriele per quota di 1/2 (un mezzo), Burattini Franco,
Burattini Maria Chiara e Burattini Maria Grazia per quota di 1/6 (un sesto)
ciascuno di proprietà piena:
- appezzamenti di terreno della superficie catastale complessiva di mq 10.190
 (ettari uno are una centiare novanta), confinanti con Montini Lino, Montini
Pier Luigi, Sisti Morvena, Gori Giampaolo, Leonardo e Marcello, salvo altri.
Nel Catasto Terreni foglio 15 particelle
42 ha 00.77.30, r.d. Euro 2,00, r.a. Euro 2,00
43 ha 00.24.60, r.d. Euro 0,76, r.a. Euro 0,38
Il tutto è pervenuto alla parte promittente costituente come segue:
-- a Gori Gabriele
- per successione a Gori Giuliano, nato a Roma il 24 maggio 1964 apertasi
presso il luogo dell'ultimo domicilio il 16 dicembre 1998 (den. 19/18318/99
presentata all'Agenzia delle Entrate di Roma l'8 agosto 2001, certificato di de-
nunciata successione trascritto ad Arezzo il 14 agosto 2008 al n. 11099 di re-



gistro particolare) eredità devoluta per legge a favore dei fratello Gori Ga-
briele per la quota di 25/100 (venticinque centesimi) di proprietà piena;
-- a Gori Gabriele e a Gori Giuliano
- per successione a Gori Giona, nato a Badia Tedalda (AR) il 24 gennaio 1922
apertasi presso il luogo dell'ultimo domicilio il 27 settembre 1990 (den.
46/13419/91 presentata all'Agenzia delle Entrate di Roma 8 il 5 aprile 1991,
certificato di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 30 marzo 2009 al
n. 3669 di registro particolare) eredità devoluta per legge a favore dei figli
Gori Gabriele nato a Roma il 10 maggio 1971 e Gori Giuliano, nato a  Roma il
24 maggio 1964, per quota di 1/4 (un quarto) ciascuno;
-- a Burattini Renato, Burattini Franco, Burattini Paolo, Burattini Maria Grazia
- per successione a Gori Adele, apertasi presso il luogo dell'ultimo domicilio il
28 luglio 1998 (den. 2258/9990/10 presentata all'Agenzia delle Entrate di Ro-
ma il 12 luglio 1998, certificato di denunciata successione trascritto ad Arez-
zo il 14 febbraio 2011 al n. 1784 di registro particolare) eredità devoluta per
legge a favore del coniuge Burattini Renato, nato a Roma il 22 dicembre
1913 e ai figli Burattini Franco, Burattini Paolo e Burattini Maria Grazia;
-- a Burattini Franco, Burattini Paolo, Burattini Maria Grazia
- per successione a Burattini Renato, apertasi presso il luogo dell'ultimo domi-
cilio il 6 ottobre 2004 (den. 2157/9990/10 presentata all'Agenzia delle Entra-
te di Roma il 5 luglio 2010, certificato di denunciata successione trascritto ad
Arezzo il 12 ottobre 2010 al n. 11905 di registro particolare) eredità devoluta
per legge a favore dei figli Burattini Franco, Burattini Paolo e Burattini Maria
Grazia per la quota di 25/100 (venticinque centesimi) di proprietà piena;
-- a Burattini Maria Chiara
- per successione a Burattini Paolo, nato a Roma il 17 novembre 1959 aperta-
si presso il luogo dell'ultimo domicilio il 26 gennaio 2016 (den. 269990/17
presentata all'Agenzia delle Entrate di Bologna il 10 gennaio 2107, certificato
di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 3 febbraio 2017 al n. 1089 di
registro particolare) eredità devoluta per legge a favore della figlia Burattini
Maria Chiara;
-- a Gori Giona e Gori Adele, per quota di 1/2 (un mezzo) ciascuno del diritto
di proprietà piena, con atto di permuta del 16 agosto 1967 ai rogiti del Nota-
io Fernando Bartolomei di Arezzo rep.n. 30620 Fascicolo n.15776/395 con il
quale Gori Adele e Gori Giona e Montini Noè, nato a Badia Tedalda il 9 no-
vembre 1896 si permutavano tra loro beni in Località Rofelle, in particolare
ai primi due venivano assegnate le particelle 42 e 43 del foglio 15
al quale si rinvia per le ulteriori provenienze ed ai fini della continuità delle
trascrizioni.
3. La parte promittente costituente garantisce fin da ora la piena proprietà e
libera disponibilità dei beni e la loro libertà da diritti di terzi, privilegi anche fi-
scali, gravami, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
4. Il prezzo relativo alla costituzione del diritto di superficie e delle servitù è
convenuto a misura
- in Euro 8,00 (otto/00) per ogni kilowatt di potenza dell'impianto installato
sui terreni del proprietario, da rivalutare a partire dal secondo anno di esigi-
bilità in ragione del 100% (cento per cento) della variazione dell'indica ISTAT
FOI, e da assolvere in ratei annui, aventi scadenza entro 30 (trenta) giorni
dalla messa in esercizio dell'impianto e, a seguire, entro il 28 febbraio di cia-
scun anno,  senza interessi.



Ai fini fiscali si indica in via provvisoria il prezzo
- in Euro 800.000,00 (ottocentomila/00).
5. Le parti convengono di sottoporre il contratto preliminare, modificandolo,
alla condizione sospensiva consistente nel rilascio, entro 3 (tre) anni da oggi:
- dell'autorizzazione unica regionale, previo ottenimento di ogni necessario
provvedimento autorizzativo, parere o valutazione da parte delle competenti
autorità;
- di tutte le autorizzazioni in genere per la cantierizzazione e per la finanziabi-
lità del progetto.
Le parti fanno pieno rinvio, per ogni altro patto, clausola o obbligo, a quanto
già convenuto nel contratto allegato, precisando:
- che in caso di contrasto fra l'identificazione e descrizione degli immobili og-
getto del contratto, quali risultanti dall'articolato contrattuale allegato sub
"A" o dal presente atto, prevalgono quelli indicati nel presente atto.
Spese del presente atto e conseguenti a carico della società BADIA TEDALDA
EOLICO S.R.L..

* * *
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, redatto in parte da me, in
parte e sotto la mia direzione da persona di mia fiducia, e da me letto ai com-
parenti che, interpellati, dichiarano di approvarlo.
Sottoscritto alle ore quindici e cinquantacinque.
Consta di un foglio per quattro pagine occupate.
F.to: Maria Chiara Burattini
 "    : Gabriele Gori
 "    : Maria Grazia Burattini
 "    : Franco Burattini
 "    : Roberto Giuseppe Schirru
 "    : Gianfranco Di Ioia Notaio















IO SOTTOSCRITTO GIANFRANCO DI IOIA, NOTAIO IN FOIANO DELLA CHIANA AI SENSI 
DELL'ART.68-TER LEGGE 89/1913 E DELL'ART. 22 D.LGS. 82/2005, CERTIFICO LA 
CONFORMITÀ ALL'ORIGINALE CARTACEO, CONSERVATO FRA I MIEI ROGITI, DELLA 
PRESENTE COPIA.
SI RILASCIA IN ESENZIONE DA BOLLO AI SENSI DELL'ART. 5 TABELLA ALLEGATO B 
D.P.R. 642/1972.
FOIANO DELLA CHIANA, GIOVEDì, 07 MARZO 2024.
F.TO: GIANFRANCO DI IOIA NOTAIO.



Repertorio n.   7.637                                                     Raccolta n.  5.756
VERBALE DI DEPOSITO DI CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI

DIRITTO DI SUPERFICIE E DI SERVITU'
Repubblica Italiana

L'anno duemilaventiquattro il giorno dodici del mese di gennaio
12 gennaio 2024

In Sansepolcro, nel mio ufficio secondario in Via XX Settembre n. 99
 Innanzi a me Gianfranco Di Ioia, Notaio in Foiano della Chiana iscritto

al Collegio Notarile del Distretto di Arezzo
sono comparsi

SCHIRRU ROBERTO GIUSEPPE, nato a Sassari il 26 maggio 1969 (cod.fisc.
SCH RRT 69E26 I452W), che interviene al presente atto quale Consigliere de-
legato e quindi nella legale rappresentanza della società
- "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.", con sede in Milano, Via Francesco Tama-
gno n. 7, capitale sociale Euro 10.000,00 interamente versato, codice fiscale
ed iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi
12334000960, REA MI-2655356
BETTI BRUNO, nato a Pieve Santo Stefano il 30 novembre 1960, residente in
Badia Tedalda, Via Serrette n.16 (cod.fisc. BTT BRN 60S30 G653P), il quale in-
terviene al presente atto in rappresentanza e così in nome e per conto di
ANGELI MARIA, nata a Casteldelci il 21 settembre 1939 (cod.fisc. NGL MRA
39P61 C080J) e
BETTI SILDO, nato a Badia Tedalda il 6 novembre 1931 (cod.fisc. BTT SLD
31S06 A541G)
entrambi residenti in Badia Tedalda, Via Ricci n. 26, coniugati in regime co-
munione legale
in forza di procura speciale, ai rogiti di me Notaio del 12 gennaio 2024, che
in originale si allega al presente atto sotto la lettera "A" omessane la lettura
per dispensa datami dai comparenti
I quali comparenti, della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio
sono certo

premesso
- che con scrittura privata del 15 marzo 2023 Betti Sildo e Angeli Maria pro-
mettevano di costituire, a titolo oneroso, a favore della società BADIA TEDAL-
DA EOLICO S.R.L., il diritto di superficie sui terreni di seguito meglio indicati,
con le relative e necessarie servitù, avente ad oggetto l'installazione di una o
più turbine eoliche e la realizzazione delle relative pertinenze;
- che, avvalendosi delle autorizzazioni e facoltà concesse dai proprietari nel
contratto di cui sopra, la società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L. ha avviato le
attività funzionali e strumentali all'ottenimento delle necessarie autorizzazio-
ni per la realizzazione del suddetto intervento, e per ogni intervento annes-
so, ad oggi non rilasciate;
- che le parti mi chiedono di ricevere in deposito il contratto suindicato affin-
ché lo assoggetti alla registrazione ed alla trascrizione e di apportare al pre-
detto contratto le modifiche di seguito indicate.
Tanto premesso, affinché del presente atto costituisca parte integrante e so-
stanziale, i comparenti

dichiarano
con il presente atto quanto segue.
1. La BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., come rappresentata, da un lato, Betti Sil-
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do e Angeli Maria, come rappresentati, dall'altro, mi chiedono di ricevere in
deposito il contratto redatto in forma di scrittura privata di cui in premessa,
che mi consegnano, il quale si compone di n. 3 (tre) fogli, per n. 6 (sei) pagi-
ne impressionate, ed io lo allego al presente atto sotto la lettera "B", omessa-
ne la lettura per dispensa datami dai comparenti.
I comparenti ne riconoscono le sottoscrizioni, precisando quanto segue:
a) il contratto ha ad oggetto la promessa, sottoscritta in data 15 marzo 2023,
di costituzione a titolo oneroso
- del diritto di superficie, per la durata di anni 25 (venticinque) decorrenti dal
giorno della stipula del contratto definitivo di costituzione, avente ad oggetto
la realizzazione, sui terreni di seguito descritti ed individuati siti in Comune di
Badia Tedalda, di una o più turbine eoliche per la produzione di energia elet-
trica da fonte eolica, all'interno di una superficie circolare e relativa colonna
d'aria cilindrica, chiamata "area e volume di rispetto e di funzionamento del-
la turbina", del diametro di metri 170 (centosettanta), avente come centro la
torre della turbina; pertanto il diritto di superficie sarà costituito sul terreno
in corrispondenza di tale porzione di terreno, sulla superficie occupata dalle
relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti, su area da indivi-
duare previo frazionamento degli attuali mappali a cura e spese della "BADIA
TEDALDA EOLICO S.R.L.";
- delle servitù di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto inter-
rato (o aereo), sui terreni sopra menzionati. Tale superficie verrà frazionata e
accatastata a spese della Società. La restante porzione della particella non oc-
cupata rimarrà in possesso e nella piena disponibilità del Proprietario che
continuerà a coltivarlo, come da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltu-
ra ecc.);
b) che la "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L." ha dichiarato di esercitare il diritto
di opzione e per effetto di tale esercizio deve ritenersi concluso fra le parti
un contratto preliminare di costituzione del diritto di superficie e di servitù,
retto dalle clausole di cui al contratto allegato e salve le modifiche di seguito
indicate.
2. Il diritto di superficie e servitù dovrà essere costituito su aree ricadenti nel-
la maggior consistenza dei seguenti terreni posti in Comune di Badia Tedalda
e precisamente su
- appezzamenti di terreno della superficie catastale complessiva di mq 12.930
 (ettari uno are ventinove centiare trenta), di proprietà di Betti Sildo, quale di-
ritto personale, per quota di 107/756 (centosette settecentocinquantaseiesi-
mi) e di Betti Sildo e Angeli Maria, in comunione legale, per la residua quota
di 649/756 (seicentoquarantanove settecentocinquantaseiesimi), confinanti
con residua proprietà Betti Sildo e Angeli Maria, proprietà Betti Sildo, Gori e
Ravassa, salvo altri.
Nel Catasto Terreni foglio 20 particelle
18 ha 00.51.00, r.d. Euro 2,63, r.a. Euro 2,63
19 ha 00.78.30, r.d. Euro 2,43, r.a. Euro 2,43
Il tutto è pervenuto alla parte promittente costituente per:
- in parte per cessione di diritti del 3 ottobre 1987 ai rogiti del Notaio Oscar
Giorgi di Sansepolcro rep.n. 47876 trascritto ad Arezzo il 2 novembre 1987 al
n. 8894, da Toffanelli Marisa, Toffanelli Flora, Toffanelli Annunziata,  Toffa-
nelli Pia, Toffanelli Lidia, Betti Ebe, Betti Assunta, Montini Ofelia, Bini Orsola,
Bini Ardelio, Bini Sesto, Bini Nicola, Bini Dinora a Betti Sildo e Angeli Maria in



comunione legale;
- in parte per cessione di diritti del 18 novembre 1978 ai rogiti del Notaio O-
scar Giorgi di Sansepolcro rep.n. 14417/2700 reg.to a Sansepolcro l'11 di-
cembre 1978 al n. 1042 e trascritto ad Arezzo il 16 dicembre 1978 al n.
10309 da Betti Arturo, nato a Badia Tedalda il 25 novembre 1906 a Betti Sil-
do ed Angeli Maria in comunione legale;
- in parte per successione a Montini Adelinda  nata a Badia Tedalda il 24 apri-
le 1899, apertasi presso il luogo dell'ultimo domicilio il 15 novembre 1981
(den. 66 vol. 225 presentata all'Ufficio del Registro di Sansepolcro il 18 aprile
1983, certificato di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 4 maggio
1983 al n. 36040 di registro particolare e successiva integrativa del 2 novem-
bre 1987 n. 32 Vol. 237 trascritto ad Arezzo il 7 dicembre 1987 al n.10085 di
particolare), la cui eredità si è devoluta per legge ai figli Betti Assunta, nata
Badia Tedalda il 26 gennaio 1925, Betti Ebe, nata a Badia Tedalda il 9 novem-
bre 1927, Betti Sildo, come sopra generalizzato, ed alla figlia naturale Monti-
ni Ofelia, nata a Firenze il 23 marzo 1920 per quote paritetiche di 3/216 (tre
duecentosedicesimi) ciascuno in piena proprietà;
- in parte per successione a Betti Sisto  nato a Badia Tedalda il 6 agosto 1937,
apertasi presso il luogo dell'ultimo domicilio l'8 ottobre 1968 (den. 32 vol.
237 presentata all'Ufficio del Registro di Sansepolcro il 2 novembre 1987, cer-
tificato di denunciata successione trascritto ad Arezzo il 7 dicembre 1987  al
n. 10084 di registro particolare), la cui eredità si è devoluta per legge alla ma-
dre Montini Adelinda e ai fratelli Betti Assunta, nata a Badia Tedalda il 26
gennaio 1925, Betti Ebe, nata a Badia Tedalda il 9 novembre 1927, Betti Sildo
come sopra rappresentato e alla figlia naturale Montini Ofelia, nata a Firenze
il 23 marzo 1920.
Ai sopra richiamati atti di trasferimento si rinvia per le ulteriori provenienze
ed ai fini della continuità delle trascrizioni.
3. La parte promittente costituente garantisce fin da ora la piena proprietà e
libera disponibilità dei beni e la loro libertà da diritti di terzi, privilegi anche fi-
scali, gravami, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
4. Il prezzo relativo alla costituzione del diritto di superficie e delle servitù è
convenuto a misura
- in Euro 8,00 (otto/00) per ogni kilowatt di potenza dell'impianto installato
sui terreni del proprietario, da rivalutare a partire dal secondo anno di esigi-
bilità in ragione del 100% (cento per cento) della variazione dell'indica ISTAT
FOI, e da assolvere in ratei annui, aventi scadenza entro 30 (trenta) giorni
dalla messa in esercizio dell'impianto e, a seguire, entro il 28 febbraio di cia-
scun anno,  senza interessi.
Ai fini fiscali si indica in via provvisoria il prezzo
- in Euro 800.000,00 (ottocentomila/00).
5. Le parti convengono di sottoporre il contratto preliminare, modificandolo,
alla condizione sospensiva consistente nel rilascio, entro 3 (tre) anni da oggi:
- dell'autorizzazione unica regionale, previo ottenimento di ogni necessario
provvedimento autorizzativo, parere o valutazione da parte delle competenti
autorità;
- di tutte le autorizzazioni in genere per la cantierizzazione e per la finanziabi-
lità del progetto.
Le parti fanno pieno rinvio, per ogni altro patto, clausola o obbligo, a quanto
già convenuto nel contratto allegato, precisando:



- che in caso di contrasto fra l'identificazione e descrizione degli immobili og-
getto del contratto, quali risultanti dall'articolato contrattuale allegato sub
"A" o dal presente atto, prevalgono quelli indicati nel presente atto.
Spese del presente atto e conseguenti a carico della società BADIA TEDALDA
EOLICO S.R.L.

* * *
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, redatto in parte da me, in
parte e sotto la mia direzione da persona di mia fiducia, e da me letto ai com-
parenti che, interpellati, dichiarano di approvarlo.
Sottoscritto alle ore diciassette e venticinque.
Consta di un foglio per quattro pagine occupate.
F.to: Betti Bruno
 "  : Roberto Giuseppe Schirru
 "  : Gianfranco Di Ioia Notaio



IO SOTTOSCRITTO GIANFRANCO DI IOIA, NOTAIO IN FOIANO DELLA CHIANA AI SENSI 
DELL'ART.68-TER LEGGE 89/1913 E DELL'ART. 22 D.LGS. 82/2005, CERTIFICO LA 
CONFORMITÀ ALL'ORIGINALE CARTACEO, CONSERVATO FRA I MIEI ROGITI, DELLA 
PRESENTE COPIA.
SI RILASCIA IN ESENZIONE DA BOLLO AI SENSI DELL'ART. 5 TABELLA ALLEGATO B 
D.P.R. 642/1972.
FOIANO DELLA CHIANA, GIOVEDì, 07 MARZO 2024.
F.TO: GIANFRANCO DI IOIA NOTAIO.



Repertorio n. 7.638                                                          Raccolta n. 5.757
VERBALE DI DEPOSITO DI CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI

DIRITTO DI SUPERFICIE E DI SERVITU'
Repubblica Italiana

L'anno duemilaventiquattro il giorno dodici del mese di gennaio
12 gennaio 2024

In Sansepolcro, nel mio ufficio secondario in Via XX Settembre n. 99
Innanzi a me Gianfranco Di Ioia, Notaio in Foiano della Chia-

na iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Arezzo
sono comparsi

SCHIRRU ROBERTO GIUSEPPE, nato a Sassari il 26 maggio 1969 (cod.fisc.
SCH RRT 69E26 I452W), che interviene al presente atto quale Consigliere de-
legato e quindi nella legale rappresentanza della società
- "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.", con sede in Milano, Via Francesco Tama-
gno n. 7, capitale sociale Euro 10.000,00 interamente versato, codice fiscale
ed iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi
12334000960, REA MI-2655356
CICCIONI MARCO, nato a Sansepolcro il 7 aprile 1983, residente in Badia Te-
dalda, Località Arsicci n.80 (cod.fisc. CCC MRC 83D07 I155C), di stato civile li-
bero
CICCIONI MICHELE, nato a Sansepolcro il 6 febbraio 1980, residente in resi-
dente in Badia Tedalda, Località Fresciano di Sotto n.69 (cod.fisc. CCC MHL
80B06 I155I), di stato civile libero
comparenti della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono cer-
to, i quali

premesso
- che con scrittura privata del 16 marzo 2023 CICCIONI MARCO e CICCIONI
MICHELE promettevano di costituire, a titolo oneroso, a favore della società
BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., il diritto di superficie sui terreni di seguito me-
glio indicati, con le relative e necessarie servitù, avente ad oggetto l'installa-
zione di una o più turbine eoliche e la realizzazione delle relative pertinenze;
- che, avvalendosi delle autorizzazioni e facoltà concesse dai proprietari nel
contratto di cui sopra, la società BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L. ha avviato le
attività funzionali e strumentali all'ottenimento delle necessarie autorizzazio-
ni per la realizzazione del suddetto intervento, e per ogni intervento annes-
so, ad oggi non rilasciate;
- che le parti mi chiedono di ricevere in deposito il contratto suindicato affin-
ché lo assoggetti alla registrazione ed alla trascrizione e di apportare al pre-
detto contratto le modifiche di seguito indicate.
Tanto premesso, affinché del presente atto costituisca parte integrante e so-
stanziale, i comparenti

dichiarano
con il presente atto quanto segue.
1. La BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L., come rappresentata, da un lato, Ciccioni
Marco e Ciccioni Michele, dall'altro, mi chiedono di ricevere in deposito il
contratto redatto in forma di scrittura privata di cui in premessa, che mi con-
segnano, il quale si compone di n. 3 (tre) fogli, per n. 6 (sei) pagine impressio-
nate, ed io lo allego al presente atto sotto la lettera "A", omessane la lettura
per dispensa datami dai comparenti.
I comparenti ne riconoscono le sottoscrizioni, precisando quanto segue:
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a) il contratto ha ad oggetto la promessa, sottoscritta in data 16 marzo 2023,
di costituzione a titolo oneroso
- del diritto di superficie, per la durata di anni 25 (venticinque) decorrenti dal
giorno della stipula del contratto definitivo di compravendita, avente ad og-
getto la realizzazione, sui terreni di seguito descritti ed individuati siti in Co-
mune di Badia Tedalda, di una o più turbine eoliche per la produzione di e-
nergia elettrica da fonte eolica, all'interno di una superficie circolare e relati-
va colonna d'aria cilindrica, chiamata "area e volume di rispetto e di funzio-
namento della turbina", del diametro di metri 170 (centosettanta), avente co-
me centro la torre della turbina; pertanto il diritto di superficie sarà costitui-
to sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno, sulla superficie
occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti, su a-
rea da individuare previo frazionamento degli attuali mappali a cura e spese
della "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L.";
b) che la "BADIA TEDALDA EOLICO S.R.L." ha dichiarato di esercitare il diritto
di opzione e per effetto di tale esercizio deve ritenersi concluso fra le parti
un contratto preliminare di costituzione del diritto di superficie e di servitù,
retto dalle clausole di cui al contratto allegato e salve le modifiche di seguito
indicate.
2. il diritto di superficie e servitù dovrà essere costituito su aree ricadenti nel-
la maggior consistenza dei seguenti terreni posti in Comune di Badia Tedalda:
2.1 beni di proprietà di Ciccioni Marco e Ciccioni Michele, per quota di 1/2
(un mezzo) ciascuno:
- appezzamenti di terreno della superficie catastale complessiva di mq
65.700 (ettari sei are cinquantasette centiare zero), confinanti con proprietà
Ciccioni Michele, proprietà Ciccioni Marco e Michele,  Maioli Aldo e Miria,
Guerra Silvana, Metozzi Roberto, Metozzi Rossella e Sensi Giuditta, strada vi-
cinale, salvo altri.
Nel Catasto Terreni foglio 19 particelle
22 ha 01.25.60, r.d. Euro 6,49, r.a. Euro 6,49
79 ha 02.14.10, r.d. Euro 14,10, r.a. Euro 7,46
Nel Catasto Terreni foglio 18 particella
10 ha 03.17.30, r.d. Euro 9,12, r.a. Euro 4,20
Il tutto è pervenuto alla parte promittente costituente per compravendita del
9 luglio 2009 ai rogiti del Notaio Gambacorta Carmelo di Sansepolcro rep.n.
102335/16645, trascritto ad Arezzo il 14 luglio 2009 al n. 8296 di particolare,
da Maioli Maria, nata a Badia Tedalda il 22 giugno 1927 (cod. fisc.  MLA MRA
27H62 A541D), atto al quale si rinvia per le ulteriori provenienze ed ai fini
della continuità delle trascrizioni;
2.2 beni promessi in vendita da Ciccioni Michele, quale acquirente con patto
di riservato dominio e quindi con promessa di vendita di beni altrui:
- appezzamenti di terreno della superficie catastale complessiva di mq
126.920 (ettari dodici are sessantanove centiare venti), confinanti con pro-
prietà Ciccioni Michele,  proprietà Ciccioni Marco e Michele, strada poderale
Calcinaia,  salvo altri.
Nel Catasto Terreni foglio 19 particella
16 ha 01.13.50, r.d. Euro 2,93, r.a. Euro 1,17
17 ha 00.91.10, r.d. Euro 2,35, r.a. Euro 0,94
36 ha 04.35.30, r.d. Euro 22,48, r.a. Euro 11,24
37 ha 02.25.70, r.d. Euro 11,66, r.a. Euro 5,83



72 ha 04.03.60, r.d. Euro 10,83, r.a. Euro 4,42
Il tutto è stato acquistato da Ciccioni Michele in virtù di
- atto di compravendita con "patto di riservato dominio" del 2 agosto 1999 ai
rogiti del Notaio Fanfani Marco di SANSEPOLCRO (AR) rep.n. 49839/7571,
trascritto a Arezzo il 5 agosto 1999 al n. 8756 di registro particolare con il
quale Ciccioni Michele acquistava dalla "CASSA PER LA FORMAZIONE DELLA
PROPRIETA' CONTADINA"le particelle 16, 17, 36, 37, 72 del foglio 19, preci-
sando il suddetto di non aver assolto ad oggi l'intero prezzo ed obbligandosi
ad assolverlo e a provvedere alla cancellazione del riservato dominio entro
la data di stipula del contratto definitivo di costituzione.
Al predetto atto si rinvia per le ulteriori provenienze ed ai fini della continui-
tà delle trascrizioni.
3. La parte promittente costituente garantisce fin da ora la piena proprietà e
libera disponibilità dei beni e la loro libertà da diritti di terzi, privilegi anche fi-
scali, gravami, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione
- del vincolo di indivisibilita' della durata di anni 30 (trenta) (termine ridotto
ad anni 15 dall'art. 11 del D.Lgs. 18 maggio 2001 n. 228) del 2 agosto 1999 ai
rogiti del Notaio Fanfani Marco di Sansepolcro rep.n. 49839, trascritto ad A-
rezzo il 5 agosto 1999 al n. 8757 di particolare a favore della "CASSA PER LA
FORMAZIONE DELLA PROPRIETA' CONTADINA" con sede in Sede Roma (cod.
fisc. 80093830588), contro Ciccioni Michele gravante sulle particelle 16, 17,
36, 37, 72 del foglio 19;
- atto di vincolo del 23 dicembre 2003 ai rogiti del Notaio Fanfani Marco di
Citta' di Castello rep.n. 6082, trascritto ad Arezzo il 9 gennaio 2004 al n. 320
di particolare con il quale Ciccioni Michele vincolava, tra le altre, le particelle
16, 17, 36, 37 e 72 del foglio 19 a favore del "COMUNE DI BADIA TEDALDA"
(cod. fic. 82001090511) in ambito del programma di miglioramento agricolo
ambientale ai sensi dell'art. 4, della l.r. 14 aprile 1995 n. 64 e successive mo-
dificazioni, approvato dalla Comunità Montana Valtiberina Toscana con de-
termina n.4294 del 20 giugno 2003.
4. Il prezzo relativo alla costituzione del diritto di superficie e delle servitù è
convenuto a misura
- in Euro 8,00 (otto/00) per ogni kilowatt di potenza dell'impianto installato
sui terreni del proprietario, da rivalutare a partire dal secondo anno di esigi-
bilità in ragione del 100% (cento per cento) della variazione dell'indica ISTAT
FOI, e da assolvere in ratei annui, aventi scadenza entro 30 (trenta) giorni
dalla messa in esercizio dell'impianto e, a seguire, entro il 28 febbraio di cia-
scun anno,  senza interessi.
Ai fini fiscali si indica in via provvisoria il prezzo
- in Euro 400.000,00 (quattrocentomila/00) quanto ai diritti di cui al prelimi-
nare sub 2.1 ed
- in Euro 400.000,00 (quattrocentomila/00) quanto ai diritti di cui al prelimi-
nare sub 2.2.
5. Le parti convengono di sottoporre il contratto preliminare, modificandolo,
alla condizione sospensiva consistente nel rilascio, entro 3 (tre) anni da oggi:
- dell'autorizzazione unica regionale, previo ottenimento di ogni necessario
provvedimento autorizzativo, parere o valutazione da parte delle competenti
autorità;
- di tutte le autorizzazioni in genere per la cantierizzazione e per la finanziabi-
lità del progetto.



Le parti fanno pieno rinvio, per ogni altro patto, clausola o obbligo, a quanto
già convenuto nel contratto allegato, precisando:
- che in caso di contrasto fra l'identificazione e descrizione degli immobili og-
getto del contratto, quali risultanti dall'articolato contrattuale allegato sub
"A" o dal presente atto, prevalgono quelli indicati nel presente atto.
Spese del presente atto e conseguenti a carico della società BADIA TEDALDA
EOLICO S.R.L..

* * *
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, redatto in parte da me, in
parte e sotto la mia direzione da persona di mia fiducia, e da me letto ai com-
parenti che, interpellati, dichiarano di approvarlo.
Sottoscritto alle ore diciotto e venticinque.
Consta di un foglio per quattro pagine occupate.
F.to: Ciccioni Marco
 "  : Ciccioni Michele
 "  : Roberto Giuseppe Schirru
 "  : Gianfranco Di Ioia Notaio















IO SOTTOSCRITTO GIANFRANCO DI IOIA, NOTAIO IN FOIANO DELLA CHIANA AI SENSI 
DELL'ART.68-TER LEGGE 89/1913 E DELL'ART. 22 D.LGS. 82/2005, CERTIFICO LA 
CONFORMITÀ ALL'ORIGINALE CARTACEO, CONSERVATO FRA I MIEI ROGITI, DELLA 
PRESENTE COPIA.
SI RILASCIA IN ESENZIONE DA BOLLO AI SENSI DELL'ART. 5 TABELLA ALLEGATO B 
D.P.R. 642/1972.
FOIANO DELLA CHIANA, GIOVEDì, 07 MARZO 2024.
F.TO: GIANFRANCO DI IOIA NOTAIO.
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