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1. Premesse Generali.

La presente relazione rientra tra la documentazione predisposta per la definizione
del’Ammodernamento della Linea Potenza - Foggia, “Lotto 04"

L'intervento ricade nel comune di Candela in provincia di FOGGIA e nei comuni di

Barile, Rionero in Vulture e Ripacandida in Provincia di POTENZA.

Le opere in progetto, interesseranno terreni prevalentemente agricoli, mentre nel Comune

di Rionero in Vulture, le opere interessano anche terreni con destinazione, nei P.R.G, in
Zona Residenziale ‘“aree e/o edifici prevalentemente residenziali sottoposti a
ristrutturazione o completamento”,

Zona Produttiva “aree destinate ad attivita produttive e commerciali”.

Saranno oggetto di demolizione un fabbricato per civile abitazione, un fabbricatino
tecnologico per sollevamento acqua , ubicati nel Comune di Rionero in Vulture, nonché
manufatti, opere murarie, recinzioni in rete metallica, in muratura di tufo ed in
prefabbricato, piazzali asfaltati e in Mac-Adam, cancelli in ferro e soprassuoli vari come
impianti di irrigazione e sevizi vari.

2. Criteri di Stima delle indennita
| criteri di stima sono quelli dettati dalle normative vigenti:
a) Per le aree edificabili
intendendosi come ftali, quelle definite dagli strumenti urbanistici vigenti, la

determinazione delle indennita scaturisce dallefficacia dellart. 37 del D.P.R.
327/2001 e s.m.i.

b) Per le aree agricole,

individuate dagli strumenti urbanistici vigenti, l'indennita & determinata mediante
l'applicazione del valore agricolo come dettato dalla sentenza della Corte
Costituzionale 181/2011 con riferimento all'art. 33 del D.P.R. 327/2001 ne! caso di
espropri parziali con deprezzamento delle porzioni residue di volta in volta
opportunamente stimato. Si & tenuto conto per dette aree delle maggiorazioni
previste per i proprietari e per gli affittuari diretti coltivatori, cosi come previsto
dall'articolo 40 (comma 4) e art 42 (comma 1) del D.P.R. 327/2001.

Da accertamenti eseguiti in loco & risultato una percentuale dell'80% circa di terreni
coltivati direttamente dai proprietari stessi ed un 20% circa condotti in fitto.

c) Per le aree da asservire
Trattandosi di aree con destinazione sia agricola che edificabile si adottano i criteri
di cui ai precedenti punti a) e b) con relativo coefficiente di riduzione del 10%.

d) Manufatti e soprassuoli
Per la demolizione di manufatti { cancellate,impianti di irrigazione, muretti di
recinzione, impianti di servizio, piazzali) l'indennita & stata stimata in base al costo
di ricostruzione deprezzato del degrado di vetusta.

e) Indennita di occupazione femporanea




+ Preordinata all’esproprio
Tale indennita, per tutti i terreni comprensivi di soprassuoli, giusto art. 50 D.P.R.
327/2001, & stata calcolata in ragione di 1/12 annuo per la durata di mesin. 24 e
mesi 12 per i fabbricati, decorrenti dalla data della presa di possesso.

» Non preordinata all’esproprio
Tale indennita, per tutti i terreni comprensivi di soprassuoli, & stata calcolata
secondo quanto previsto dall’ art. 50 D.P.R. 327/2001, in ragione di 1/12 annuo e
per la durata di mesi n. 24, decorrenti dalla data della presa di possesso.

3. Valori attribuiti agli immobili oggetto di esproprio e di asservimento

3.1) Terreni
per ciascun comune, delle aree interessate dalla realizzazione delle opere in
funzione delle risultanze degli accertamenti urbanistici, ricerche di mercato e
consulitazione di banche dati, sono stati determinati i valori di mercato con metodo
di stima comparativa e analitica attribuendo agli stessi unitariamente per ciascuna
coltivazione delle aree agricole nonché per le aree edificabili e afferenti ciascuna
destinazione urbanistica delle medesime. Il dettaglio del processo di
determinazione della stima & riportato negli allegati:
All. n. 4 dossier aree agricole Comune di Candela;
All. n. 6 dossier aree agricole Comune di Barile;
All. n. 7 dossier aree agricole Comune di Rionero in Vulture;
All. n. 8 dossier aree agricole Comune di Ripacandida,

Ali. n. 11 dossier aree edificabili Comune di Rionero in Vulture;

Terreni agricoli:

Comune di Candela (FG)
per il 50 % circa a Seminativo irriguo, con valore agricolo di circa € 5,24/mqg
per i 50% a Seminativo, con valore agricolo di circa € 3,08/mq

nei Comune di Ripacandida e Barile (P2)
per il 100 % a Seminativo arborato, con valore agricolo di circa € 3,50/mgq

nel Comune di Rionero in Vulture (Pz)
per il 50 % a Seminativo, con valore agricolo di circa € 4,14/mq
per il 50 % a Frutteto, con valore agricolo di circa € 4,55/mq

Aree urbane:

Comune di Rionero in Vulture (PZ)
o € 161,00 al mg. per la Zona Residenziale,
e € 64,40 al mqg. per la Zona produttiva.




3.2)

Fabbricati

Sulla. base delle risuitanze progettuali si rende necessario procedere alla
demolizione di un fabbricato a destinazione abitativa e un fabbricatino tecnologico
per sollevamento acqua.

L'accertamento dei valori & avvenuto secondo le destinazioni in atto, attraverso
indagini di mercato presso agenzie del settore e attraverso consultazione delle
riviste e dei siti internet specializzati del settore immobiliare.

Per il fabbricato per civile abitazione, commerciali e industriali & stato applicato un
valore medio da € 900,00 a 1.200,00/mq per i comuni interessati, comprensivi, di
oneri accessori quali: contributi per lo sgombro dei fabbricati, attivazione nuove
utenze ecc. ecc, sono stati individuati e valutati sulla base di specifiche schede che
sono raccolte in apposito dossier riepilogativo al quale si rimanda per informazioni
di dettaglio.

Le opere accessorie oggetto di demolizione (cancellate, impianti speciali, recinzioni,
depositi, tettoie, impianti di irrigazione e piazzali), sono state valutate a misura.

Si & altresi considerato il deprezzamento causato ai fabbricati con destinazione
abitativa, per [a loro prossimita all'infrastruttura ferroviaria (D.P.R. 753/80).

Conclusioni

L'importo della spesa per le espropriazioni e gli asservimenti, in considerazione di
quanto sopra ammonta complessivamente ad € 935.183,00.

In tale somma sono comprese la spesa per stipula atti di cessione volontaria, per la
nomina di periti, consulenti del Tribunale, per la registrazione, trascrizione, volture e
notifiche, per la pubblicazione degli atti sulle G.U. per lievitazione valori di mercato,
dei VAM, indennita per vertenze e danni e per imprevisti.
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U.0. VALUTAZIONE RISERVE ED ESPROPRI
ESPROPRI CENTRO SUD
SETTORE DI NAPOLI

=

PROGETTO DEFINITIVO

AMMODERNAMENTO LINEA POTENZA - FOGGIA
SOTTOPROGETTO 2: ELETTRIFICAZIONE, RETTIFICHE DI TRACCIATO,

SOPPRESSIONE PL. E ADEGUAMENTI IN GALLERIA.

Provincia di FOGGIA Comune di CANDELA (FG)

ATTI APPROVATIVI
P.P. approvato con nota n. 1587 del 15-04-2014

INQUADRAMENTO URBANISTICO

l.e aree non edificabili del comune di Candela, interessate dal progetto dall'ammodernamento linea
Foggia Potenza, ricadona per gran parte in affiancamento alla sede ferroviaria atiuale ed inserite
con destinazione nel P.R.G. parte in zona di rispetto e parte in zona agricola.

Secondo lo strumento urbanistico le aree di rispetto sono quelle che nell'ambito di aree agricole,
devono essere lasciate inedificate sia in superficie che in sottosuolo, in quanto poste a protezione
delle principali vie di comunicazione, pertanto vengono valutate secondo il valore di mercato dei
suoli agricoli.

CARATTERISTICHE DEL MERCATOQ

Anche per il comune di Candela, il mercato dei suoli agricoli negli ultimi anni non ha avuto
delle evoluzioni consistenti rispetto al periodo precedente. | prezzi medi di compravendita dei

terreni risultano nel migliore dei casi invariati se non addirittura in leggera contrazione.

Il valore di mercato delle aree é stato calcolato:
- Sulla base di una ricerca effettuata sui terreni attualmente in vendita di natura similare,

rilevate su siti web di societd di intermediazione, la ricerca tiene conto anche di dati forniti
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dal mercato immobiliare di comuni limitrofi o comunque dello stesso comprensorio. (si
vedano le rilevazioni riportate alla fine della presente relazione).

- Sui valori fondiari riportati dall”inda'gine pubblicata per Foggia e provincia del!'lstituto
Nazionale di Economia Agraria(INEA).

Dal raffronto delle fonti, si € deciso di utilizzare come riportato nella tabella che segue i

valori medi/mq di terreno agricolo ( Fonte: iNEA e web).

FONTE TIPOLOGIA/natura PREZZO/mq
web terreno agricolo 4,00
web terreno agricolo 2,75
weh terreno agricolo 2,40
web terrenc agricolo 3,68
web terreno agricolo 4,32
Inea terreno agricolo 1,30

TOTALE 18,45

MEDIA 3,08

Sinteticamente, il valore medio ricavato & paria : 3,08 €./mq. e considerato che la coltura
prevalente della zona e quella seminativo, si ritiene opportuno al fine di attribuire un valore
alle altre qualita colturali, utilizzando un coefficiente di incremento ricavato dal rapporto del
valore del seminativo riportato nelle tabelle v.a.m. dalla Commissione Provinciale Espropri
per la provincia di Foggia con i diversi valori aftribuiti alle colture appartenenti alla regione
agraria della zona, sottolineando che i valori agricoli medi non costituiscono un preciso
riferimento e quindi non possono essere utilizzati per stimare un bene immobile, ma
comunque rappresentano un utile strumento per consultazione e verifica deile valutazioni
effettuate. |

A tal proposito si riportano qui di seguito i coefficienti di incremento tra le diverse colture:

s Seminativo = 1,00;

e Seminativo irriguo=  1,70;

Valori Agricoli:
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+ Seminativo = 3,08 €./mq x coefficiente di incremento 1,00= 3,08 €./mq;

¢« Seminativo irriguo= 3,08 €./mq x coefficiente di incremento 1,70= 5,24 €./mq;

Allegato quanto emerso dalle indagini svolte;
fonte web

- (Agenzia :Immobiliare.it) terreno agricolo in Candela-, di mg. 60.000 offerto ad € 240.000 -
pari a 4,00 €/mq;

(Agenzia :Soloterreni.it) terreno agricolo in Rocchetta S.A.-, di mg. 20.000 offerto ad €
55.000 pari a 2,75 €/mq;

(Agenzia : Soloterreni.it) terreno agricolo in Sant'Agata di Puglia-, di mq. 50.000 offerto ad
€ 120.000 pari a 2,40 €/mgq;

(Agenzia : Soloterreni.it) terreno agricolo in Stornara-, di mg. 38.000 offerto ad € 140.000
pari a 3,68 €/mq;

(Agenzia :subito.it) terreno agricolo in Foggia-, di mg. 27.800 offerto ad € 120.000 pari a
4,32 €/mq;

fonte INEA
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- U.O. VALUTAZIONE RISERVE ED ESPROPRI
ESPROPRI CENTRO SUD
SETTORE DI NAPOLI

PROGETTO DEFINITIVO

AMMODERNAMENTO LINEA POTENZA - FOGGIA
SOTTOPROGETTO 2: ELETTRIFICAZIONE, RETTIFICHE DI TRACCIATO,

SOPPRESSIONE PL E ADEGUAMENTI IN GALLERIA.

Provincia di POTENZA Comune di BARILE (PZ)

ATTI APPROVATIVI
P.P. approvato con nota n. 1587 del 15-04-2014

-

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Le aree non edificabili del comune di Barile, interessate dal progetto dal’ammodernamento linea
Foggia Potenza, ricadono per gran parte in affiancamento alla sede ferroviaria attuale ed inserite
con destinazione nel P.R.G parte in zona di rispetto e parte in zona agricola.

Secondo lo strumento urbanistico le aree di rispetto sono quelle che nell'ambito di aree agricole,
devono essere lasciate inedificate sia in superficie che in sottosuolo, in quanto poste a protezione

delle principali vie di comunicazione, pertanto vengono valutate secondo il valore di mercato dei
suoli agricoli.

CARATTERISTICHE DEL MERCATO

Anche per il comune di Barile, il mercato dei suoli agricoli negli ultimi anni non ha avuto delle
evoluzioni consistenti rispetto al periodo precedente. | prezzi medi di compravendita dei

terreni risultano nel migliore dei casi invariati se non addirittura in leggera contrazione.

Il valore di mercato delle aree & stato calcolato:
- Sulla base di una ricerca effettuata sui terreni attualmente in vendita di natura similare,

rilevate su siti web di societa di intermediazione, la ricerca tiene conto anche di dati forniti
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dal mercato immobiliare di comuni limitrofi o comunque dello stesso comprensorio. (si
vedano le rilevazioni riportate alla fine della presente relazione).

- Sui valori fondiari riportati dall”indagine pubblicata per Potenza e provincia delllstituto
Nazionale di Economia Agraria(INEA).

Dal raffronto delle fonti, si & deciso di utilizzare come riportato nella tabella che segue i

valori medi/mq di terreno agricolo ( Fonte: INEA e web).

FONTE TIPOLOGIA/natura ‘ PREZZO/mqg
web terreno agricclo 2,63
web terreno agricolo 3,00
web terreno agricolo 3,00
web terreno agricolo 2,75
web terreno agricolo : 2,63
weh terreno agricolo 3,78
web terreno agricolo 3,70
web terreno agricolo 8,45
web terreno agricolo 4,27
Inea terreno agricolo 0,67

TOTALE 34,88

MEDIA 3,49

Sinteticamente, il valore medio ricavato & pari a : 3,50 €.Jmq. e considerato che la coltura
prevalente della zona e quella seminativo, si ritiene opportuno al fine di attribuire un valore
alle altre qualita colturali, utilizzando un coefficiente di incremento ricavato dal rapporto del
valore del seminativo riportato nelle tabelle v.a.m. dalla Commissione Provinciale Espropri
per fa provincia di Potenza con i diversi valori attribuiti alle colture appartenenti alla regione
agraria della zona, sottolineando che i valori agricoli medi non costituiscono un preciso
riferimento e quindi non possono essere utilizzati per stimare un bene immobile, ma
comundue rappresentano un utile strumento per consultazione e verifica delle valutazioni
effetiuate.
A tal proposito si riportano qui di seguito i coefficienti di incremento tra le diverse colture:

e Seminativo = Seminativo Arb.x,1,00;
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-

Valori Agricoli:

+ Seminativo Arb.= 3,50 €./mq x coefficiente di incremento 1,00= 3,50
€./mq;

Allegato quanto emerso dalle indagini svolte:

fonte web

(Agenzia :Casa.it) terreno agricolo in Barile-, di mq. 5700 offerto ad € 15.000 pari a 2,63
€/mq;

(Agenzia :Solo Terreni.it) terreno agricolo in Atella-, di mq. 20.000 offerto ad € 60.000 pari
a 3,00 €/mq;

(Agenzia : Solo Terreni.it) terreno agricolo in Filiano-, di mq. 4.000 offerto ad € 12.000 pari
a 3,00 €/mq;

(Agenzia : Solo Terreni.it) terreno agricolo in Rocchetta S.A.-, di mqg. 20.000 offerto ad €
55.000 pari a 2,75 €/mq;

(Agenzia : Viva street) terreno agricolo in Ripacandida.-, di mq. 5700 offerto ad € 15.000
paria 2.63 €/mq;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Avigliano -, di mq. 5.285 offerto ad € 20.000 pari a
3,78 €/mq;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Vaglio Basilicata -, di mq. 4.600 offerto ad € 17.000
pari a 3,70 €/mq;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Potenza.-, di mq. 10.062 offerto ad € 85.000 pari a
8,45 €/mq;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Dragonara.-, di mq. 16.400 offerto ad € 70.000 pari
a 4,27 €/mq;

fonte INEA
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U.0. VALUTAZIONE RISERVE ED ESPROPRI
" ESPROPRI CENTRO SUD
SETTORE DI NAPOLI

PROGETTO DEFINITIVO

AMMODERNAMENTO LINEA POTENZA - FOGGIA
SOTTOPROGETTO 2: ELETTRIFICAZIONE, RETTIFICHE DI TRACCIATO,

SOPPRESSIONE PL E ADEGUAMENTI IN GALLERIA.

Provincia di POTENZA Comune di RIONERO IN VULTURE (PZ)

e L

ATTI APPROVATIVI
P.P. approvato con nota n. 1587 del 15-04-2014

INQUADRAMENTO URBANISTICO

L.e aree non edificabili del comune di Rionero in Vulture, interessate dal progetto
dallammodernamento linea Foggia Potenza, ricadono per gran parte in affiancamento alla sede
ferroviaria attuale ed inserite con destinazione nel P.R.G parte in zona di rispetto e parte in zona
agricola.

Secondo lo strumento urbanistico le aree di rispetto sono quelle che nel’ambito di aree agricole,
devono essere lasciate inedificate sia in superficie che in sottosuolo, in quanto poste a protezione
delle principali vie di comunicazione, pertanto vengono valutate secondo il valore di mercato dei
suoli agricoli.

CARATTERISTICHE DEL MERCATO

Anche per il comune di Rionero in Vulture, il mercato dei suoli agricoli negli ultimi anni non ha
~ avuto delle evoluzioni consistenti rispetto al periodo precedente. | prezzi medi di
~" compravendita dei terreni risultano nel migliore dei casi invariati se non addiritiura in leggera

contrazione.

Il valore di mercato delle aree & stato calcolato:
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- Sulla base di una ricerca effettuata sui terreni attualmente in vendita di natura similare,
rilevate su siti web di societa di intermediazione, la ricerca tiene conto anche dj dati forniti
dal mercato immobiliare di comuni limitrofi o comunque dello stesso comprensorio.  (si
vedano le rilevazioni riportate alla fine della presente relazione).

- Sui valori fondiari riportati dall"indagine pubblicata per Potenza e provincia dell'istituto
Nazionale di Economia Agraria(INEA).

Dal raffronto delle fonti, si & deciso di utilizzare come riportato nella tabella che segue i

valori medi/mq di terreno agricolo (Fonte: iNgA o web).

FONTE TIPOLOGIA/natura PREZZ0O/mq
web terreno agricolo 2,63
web terreno agricolo 3,00
web terreno agricolo 3,00
web terreno agricolo 2,75
web terreno agricolo 3,78
web terreno agricolo 3,70
web terreno agricolo 8,45
web terreno agricolo 4,27
web terreno agricolo 5,00
Inea terreno agricolo 0,67

TOTALE 37,25

MEDIA 4,14

Sinteticamente, il valore medio ricavato & paria : 4,14 €.Imq. e considerato che la coltura
prevalente della zona e quella seminativo, si ritiene opportuno al fine di attribuire un valore
alle altre qualita colturali, utilizzando un coefficiente di incremento ricavato dal rapporto del
valore del seminativo riportato nelie tabelle v.a.m. dalla Commissione Provinciale Espropri
per la provincia di Potenza con i diversi valori attribuiti alle colture appartenenti alla regione
agraria della zona, sottolineando che i valori agricoli medi non costituiscono un preciso
riferimento e quindi non possono essere utilizzati per stimare un bene immobile, ma
comunque rappresentano un utile strumento per consultazione e verifica delle valutazioni
effettuate.

A tal proposito si riportano qui di seguito i coefficienti di incremento tra le diverse colture:
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- ¢ Seminativo = x 1,00;
s Frutteto= x 1,10;

Valori Agricoli:

¢ Seminativo = 4,14 €./mq x coefficiente di incremento 1,00= 4,14 €./mq;
e Frutteto = 4,14 €./mq x coefficiente di incremento 1,10= 4,55 €./mq;

Allegato quanto emerso daile indagini svolte:

fonte web

(Agenzia :Casa.it) terreno agricolo in Barile-, di mq. 5700 offerto ad € 15.000 pari a 2,63
€/mq;

(Agenzia :Solo Terreni.it) terreno agricolo in Atella-, di mq. 20.000 offerto ad € 60.000 pari
. a 3,00 €/mq;

(Agenzia : Solo Terreni.it) terreno agricolo in Filiano-, di mq. 4.000 offerto ad € 12.000 pari
o a 3,00 €/mq; | .

(Agenzia : Solo Terreni.it) terreno agricolo in Rocchetta S.A.-, di mq. 20.000 offerto ad €
55.000 pari a 2,75 €/mq;

(Agenzia subito.it) terreno agricolo in Avigliano -, di mg. 5.285 offerto ad € 20.000 pari a
3,78 €/maq;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Vaglio Basilicata -, di mq. 4.600 offerto ad € 17.000

pari a 3,70 €/mq;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Potenza.-, di mq. 10.062 offerto ad € 85.000 pari a

8,45 €/mq;
- (Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Dragonara.-, di mq. 16.400 offerto ad € 70.000 pari
a 4,27 €/mq;
- (Agenazia : subito.it) terreno agricolo in Potenza.-, di mq. 8.000 offerto ad € 40.000 pari a
- 5,00 €/mq;

-

~fonte INEA
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.. U.0. VALUTAZIONE RISERVE ED ESPROPRI
ESPROPRI CENTRO SUD
SETTORE D! NAPOLI

PROGETTO DEFINITIVO

AMMODERNAMENTO LINEA POTENZA - FOGGIA
SOTTOPROGETTO 2: ELETTRIFICAZIONE, RETTIFICHE DI TRACCIATO,

SOPPRESSIONE PL E ADEGUAMENTI IN GALLERIA.

Provincia di POTENZA Comune di RIPACANDIDA (PZ)

ATTI APPROVATIVI
P.P. approvato con nota n. 1587 del 15-04-2014

- ﬂ,‘“[NQUI-\DRAMENTO URBANISTICO

Le aree non edificabili del comune di Ripacandida, interessate dal progetto dallammodernamento
linea Foggia Potenza, ricadono per gran parte in affiancamento alla sede ferroviaria attuale ed
inserite con destinazione nel P.R.G parte in zona di rispetto e parte in zona agricola.

Secondo fo strumento urbanistico le aree di rispetto sono quelle che nell'ambito di aree agricole,
devono essere lasciate inedificate sia in superficie che in sottosuolo, in quanto poste a protezione
delle principali vie di comunicazione, pertanto vengono valutate secondo il valore di mercato dei

suoli agricoli.

CARATTERISTICHE DEL MERCATO

Anche per il comune di Ripacandida, il mercato dei suoli agricoli negli ultimi anni non ha
avuto delle evoluzioni consistenti rispetto al periodo precedente. | prezzi medi di
= compravendita dei terreni risultano nel migliore dei casi invariati se non addirittura in leggera

—r

contrazione.

Il valore di mercato delle aree & stato calcolato:
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- Sulla base di una ricerca effettuata sui terreni attualmente in vendita di natura similare,
rilevate su siti web di societa di intermediazione, la ricerca tiene conto anche di dati forniti
dal mercato immobiliare di comuni limitrofi o comunque dello stesso comprensorio.  (si
vedano le rilevazioni riportate alla fine della presente relazione).

- Sui valori fondiari riportati dall’indagine pubblicata per Potenza e provincia delflstituto
Nazionale di Economia Agraria(iNEA).

Dal raffronto delle fonti, si & deciso di utifizzare come riportato nella tabella che segue i

valori medi/mq di terreno agricolo (Fonte: INEA & web).

FONTE TIPOLOGIA/natura PREZZO/mq
web terreno agricolo 2,63
web terreno agricolo 3,00
web terreno agricolo 3,00
web terreno agricolo 2,75
web terreno agricolo 2,63
web terreno agricolo 3,78
web terreno agricolo 3,70
web terreno agricolo 8,45
web terreno agricolo 4,27
Inea terreno agricolo 0,67

TOTALE 34,88

MEDIA , 3,49

Sinteticarmente, il valore medio ricavato & pari a ; 3,50 €./mq. e considerato che la coltura
prevalente della zona e quella seminativo, si ritiene opportuno al fine di attribuire un valore
alle altre qualita colturali, utilizzando un coefficiente di incremento ricavato dal rapporto del
valore del seminativo riportato nelle tabelle v.a.m. dalla Commissione Provinciale Espropri
per la provincia di Potenza con i diversi valori attribuiti alle colture appartenenti alla regione
agraria della zona, sottolineando che i valori agricoli medi non costituiscono un preciso
riferimento e quindi non possono essere utilizzati per stimare un bene immobile, ma
comungue rappresentano un utile strumento per consultazione e verifica delle valutazioni
effettuate.
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A tal proposito si riportano qui di seguito i coefficienti di incremento tra le diverse colture:

¢ Seminativo = Seminativo Arb.x,1,00;

Valori Agricoli:

+ Seminativo Arb.= 3,50 €.J/mq x coefficiente di incremento 1,00= 3,50
€./mq;

Allegato quanto emerso dalle indagini svolte:

fonte web

(Agenzia :Casa.it) terreno agricolo in Barile-, di mq. 5700 offerto ad € 15.000 pari a 2,63
€/mq;

(Agenzia :Solo Terreni.it) terreno agricolo in Atella-, di mq. 20.000 offerto ad € 60.000 pari
a 3,00 €/mgq;

(Agenzia : Solo Terreni.it) terreno agricolo in Filiano-, di mq. 4.000 offerto ad € 12.000 pari
a 3,00 €/mq;

(Agenzia : Solo Terreni.it) terreno agricolo in Rocchetta S.A -, di mq. 20.000 offerto ad €
55.000 pari a 2,75 €/mq;

(Agenzia : Viva street) terreno agricolo in Ripacandida.-, di mq. 5700 offerto ad € 15.000
pari a 2.63 €/mg;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Avigliano -, di mg. 5.285 offerto ad € 20.000 pari a
3,78 €/mq;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Vaglio Basilicata -, di mq. 4.600 offerto ad € 17.000
pari a 3,70 €/mq;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Potenza.-, di mg. 10.062 offerto ad € 85.000 pari a
8,45 €/mq;

(Agenzia : subito.it) terreno agricolo in Dragonara.-, di mq. 16.400 offerto ad € 70.000 pari
a4,27 €/mq;

fonte INEA
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&1 U.0, VALUTAZIONE RISERVE ED ESPROPRI
' ESPROPRI CENTRO SUD
‘J{T’SETTORE DI NAPOLI

I

PROGETTO DEFINITIVO

AMMODERNAMENTO LINEA POTENZA - FOGGIA
SOTTOPROGETTO 2: ELETTRIFICAZIONE, RETTIFICHE DI TRACCIATO,

SOPPRESSIONE PL E ADEGUAMENTI IN GALLERIA.

Provincia di POTENZA Comune di RIONERO IN VULTURE (PZ)

OSSIER AREE FABBRICABI

ATTI APPROVATIVI
aP.P. approvato con nota n. 1587 del 15-04-2014

b=

YINQUADRAMENTO URBANISTICO

Le aree edificabili previste nel Piano Regolatore Generale, ed interessate alle opere
“dell’Ammodernamento linea Potenza — Foggia sottoprogetto 2: eletfrificazione, rettifica
tracciato, soppressione PL e adeguamenti in galleria”, riportate nelle tavole di zonizzazione
del territorio comunale, ed appartenenti alle aree standard urbanistico (pubblico e privato) e
denominate “IEC" come previsto dall’'art. 37 del regolamento Urbanistico. Tali aree sono state
individuate come segue:

Zona Residenziale aree e/o edifici prevalentemente residenziali sottoposti a ristrutturazione

o completamento.

Zona Produttiva aree destinate ad attivita produttive e commerciali.

- Dinamica attuale del mercato immobiliare

I mercato immobiliare, gia da qualche anno, &€ immerso in una fase riflessiva, con
conseguente confrazione nel numero di transazioni eseguite ed un ridimensionamento, sia
pur contenuto, dei valori delle compravendite. Infatti, rispetto a qualche anno fa in cui, a
livello comunale, la contenuta offerta di immobili non riusciva a soddisfare la forte domanda
sul mercato, attualmente dato il periodo sfavorevole di congiuntura economica, la domanda &
diventata piu cauta.




V & ]
_”‘ ALL. 11
ITALFERR

GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE

Pagina 2 di6

Il rallentamento osservato non & perd generalizzato, in quanto reggono se pur con affanno i

<> segmenti di domanda collegati allimmobile abitativo di un certo pregio, con annesse

~  pertinenze.

Il calo di domanda pit consistente si verifica per gli immobili recenti, semirecenti e da
ristrutturare con Facquisto a scopo di investimento.

Tale minor propensione ad investire sugli immobili & dovuta in parte alle alfinasprimento della
pressione fiscale sugli stessi che colpisce la redditivita deil'investimento.

In assénza di statistiche ufficiali aggiornate, a causa de! ridottissimo numero di scambi in
corso, le previsioni di mercato possono essere costituite sulla base delle indicazioni degli
operatori immobiliari, che confermano la stasi del mercato.

- Criteri di valutazione

Lo scopo della presente relazione € quello di determinare il pill probabile valore unitario
medio che un‘area edificabile del comune di Rionero in Vulture possa avere in una libera
contrattazione di mercato, e cio al fine di stabilire le indennita di esproprio per le tipologie di

" aree edificabili da tener conto in perizia di spesa.

1 Tale valore venale risultera dalla formula cosi Emendata in sede di approvazione del
Consiglio Comunale (Giusta Delibera di Consiglio Comunale di Rionero in Vulture n. 25 del
30-06-2014):

Vimq = {Media Valore OMI/mq x [ 1 + ( Y coeff. Incrementali)] X Incidenza area %}
| valori medi di mercato cosi determinati devono necessariamente essere adeguati con
applicazione di coefficienti incrementali che tengano conto, in relazione alla specifica area
oggetto di valutazione, della immediata accessibilita alla pubblica via, della presenza nelle
vicinanze delle urbanizzazioni primarie (entro un raggio di 20 metri) e secondarie (entro un
raggio di 500 metri), della qualitd edilizia intrinseca dellarea (pendenze inferiori al 15%),
particolari vedute panoramiche, ecc.,
Condizioni specifiche dell’area Coefficienti incrementali
Immediata accessibilita da pubblica via (entro 10 metri + 5%
dal confine)
Presenza urbanizzazioni primarie (entro un raggio di 20  + 5%
metri)
‘S‘ﬁresenza di urbanizzazioni secondarie — solo aree +5%

esidenziali (entro un raggio di 500 metri)
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Si ritiene, inoltre, dover assumere quale Incidenza dell’area, espressa in percentuale, sul
valore complessivo della costruzione (prodotio edilizio finito), un importo pari al 16%
(percentuale adottata dal comune & scaturita dalle elaborazioni di tutte le maggiori riviste
nazionali specializzate nel settore immobiliare (*Consulente immobiliare”, ecc.) che, fornisce

ampia dimostrazione della congruita dei dati indicati rispetto alla realta locale.

Valore medio dei fabbricati (Vmf)

Il valore medio dei fabbricati viene ottenuto moltiplicando la superficie lorda vendibile
complessivamente realizzabile nell'area di intervento per il valore unitario di mercato, desunto
dai dati offerti dall'osservatorio del mercato immobiliare (OMI) del’Agenzia del territorio(vedere
schede allegate).

Tipologia Valori medi O.M.l. €/mq
Abitazioni 875,00
(normali)

Produttiva

Capannoni industriali 350,00
Capannoni tipici
Laboratori

Determinazione Valore Area

Vimq = {Media Valore OMI/mq (per zona e destinazione d’uso) x [1 + (I coeff, Incrementali)] x 16%)*

(** = FORMULA COSI" EMENDATA IN SEDE DI APPROVAZIONE IN CONSIGLIO COMUNALE —Giusta Delibera di Consiglio

. Lomunale n. 25 del 30/06/2014 ).

Zona Residenziale = 875,00 x (1+0,15)*16% = €/mq 161,00

Zona Produttiva = 350,00 x (1+0,15)*16% = €/mq 64,40
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Allegati
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I L"A;]u-nz'lu'  Dtuo profilo fiscale Cosa dovi fars " Strumenti . Dacumaﬁtnzna w‘:;;vj:mrwu nn1|‘|"|'a_‘ )

Ti trovi In:Homa - Documentazions - Dsservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati - Quotazioni jmmobiliar - Banca dati delle quotazieni inmabiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni irmmobiliar] - Risultate

Risultato interrogazione! Anne 2014 - Semestre 1

Provincia: POTENZA

Comune: RIONERO IN VULTURE

Fascia/zuona: Perifarice/VIA C.ROSSA - VIA FOGGIA = VIA U.LA MALFA = C.DA SCASCIONE - C.DA FONTANA MARUGGIA - C.DA PIAZZOLLA -
Caodlce di zona: D1

Microzana catostale n.: 2

Tlpolngla pravalente: Abitazion clvill

Dyestinazione: Residenziale

.

) Vatare Mergato {C/mq) ! alorl Locazione (€/mq x mese)
= Tipofagia Stata conservative { Suporticio (L/N)

Superticle (L/N)
ST

Abitazioni civili Ottime 1000 1200 L 2,8 3,4 L
Abitazioni civill MNORMALE BOD' 958 : L . 2,3 29 ‘ L
Abitazioni di tipo ecanomico NORMALE 680 B840 L 1,9 2,5 L
i ‘. ,Autolrimassa‘ o NORMALE " 400 50 - L Lt ‘ 16 ' L
; , . .
! Box NORMALE 430 £10 L 1,3 1.8 L
ville & villinl NORMALE B0 - -ips:u T 2,6 3,4 L

« Lo STATO CONSERVATEVO indicate con lettare MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequenta di 20NA
et MALORRL L MBEG A A REssI0 0B endna tfarto.ala sunaricia Matta L0 a0 Lorda. AL, -
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T Strumenti

L*Agenzla Casa devi fare

Tt trovi in:Homa - Documentazigne - Deservatorio del Mereqt Immobfliare - Banche datj - Cuotazion] immebiliad - Banca dati defla quotazion! immabiliar - Risultata

N tuo profito fiscala

Banca dati delle quotazioni immobiliarl - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 1

Provincla: POTENZA

Camune: RIQNERO N YULTURE

Fascia/zona: Periferica/VIA G.ROSSA ~ VIA FOGGIA = VIA U.LA MALFA - C.DA SCASCIONE - C.DA FONTANA MARUGGLA - C.DA PIAZZOLLA =
Cadige df zona: D1

Microzona catastale n.: 2

Ylpologla pravalents: Abitazion: civili

Destinazione: Produttiva

|
Vilarg Mercate (€/mug) Valori Locazlone (€/mq x mesa)

Tipologia Stato consorvativo Superficle (L/N} Suporficle (L/N)
S T T
‘ Capannoni fndustriati NORMALE 310 370 L 1 1,4 1
: Capannenl ‘tIpicir o ﬁo_RMALI; S0 a0 o T e L
Labaratari NCORMALE 330 . 390 L 1,1 1,5 L

Lo STATO CONSERVATIVO indicata con lattere MAIUSCOLE si riferisce & quello pid frequante di Z0NA
1t Valore di Mercate & espresse in Euro/mq riferito alta superfiele Natta (N} ovvero Lorda (L)

e

(s

1i Valore di Locazione @ asprasso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Natta {N) ovvero Lorda (L)

La presanza del carattere asterisco (*) aceanto alla tipologia segnata che | refativi Valori di Mereato o di Lecaziens sano statl oggetto di rattifica,

u

Per le tipologle Boy, Postl auto ed Autorimesse non rsulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

Per la tipnlogia Negozi if giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posiziene commertiale e ron allo stato conservativo dell'unitd immobiliare

1
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[Provinels i Patenza) 4 : IMMOBILIARE DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE - RIFERIMENTO 1" SEMESTRE 2013 SCALA; t115.000
SERVIZIO URBANISTICA I‘:'E_INO j SOVRAPPOSIZIONE CON LA ZONA OMOGENEA "A”, CON LE |EC E | DP D“ATA.: b2aM14 {

ILIARI SULLA BASE DELLE ZONE DELL'OSSERVATORIO DEL MERCATO : TAY. 004
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