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i1Sestante

Creazzo, 4 marzo 2016

A mezzo PEC Spett.le
Ministero dell’Ambiente
DGSalvaguardia.Ambientale@PEC.minambiente.it

Spett.le
ITALFERR s.p.a.
proc-autespro@legalmail.it

Spett.le

Comune di Vicenza

Commissione Territorio
commissione.territorio@cert.comune.vicenza.it

Spett.le
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti
segreteria.ministro@pec.mit.gov.it

Spett.le
Regione Veneto
protocollo.generale@pec.regione.veneto.it

Spett.le
RFI s.p.a.
segreteriacda@pec.rfi.it

Spett.le
Camera di Commercio di Vicenza
cameradicommercio@vi.legalmail.camcom.it

Spett.le

Comune di Vicenza

Signor Sindaco
vicenza@cert.comune.vicenza.it

Oggetto: Linea ferroviaria AV/AC Torino-Venezia: tratta AV/AC Verona-Padova

Procedura di Valutazione Impatto Ambientale (Legge Obiettivo 443/2001)
avviata in data 03/02/2016

Subtratta Verona-Vicenza - Progetto definitivo - 1° lotto funzionale Verona-
Bivio Vicenza. 1° sub lotto Verona-Montebello Vicentino (opere in variante) e 2°
sub lotto Montebello Vicentino-bivio Vicenza.

Linea ferroviaria AV/AC — attraversamento territorio vicentino — Osservazioni .
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Nonché Awviso di avvio del procedimento finalizzato alla dichiarazione di pubblica
utilita ai sensi dell'art. 166 del D.LGS. 163/2006 e s.m.i., nonché dell'apposizione del
vincolo preordinato all’esproprio con contestuale dichiarazione di pubblica utilita ai
sensi dell’art. 167, comma 5 del D.LGS. 163/2006 e s.m.i.. Progetto definitivo della
linea ferroviaria AV/AC Verona — Padova — I lotto funzionale Verona — Bivio Vicenza
(C.U.P. F81H91000000018). Infrastruttura Strategica di interesse Nazionale di cui
all'art. 1della L. 21.12.2003 n. 443 (Legge Obiettivo).”

Scrivo la presente nella mia qualita di (i) legale rappresentante e amministratore unico
della “II Sestante s.r.l.”, di cui alla 1~ email PEC del 29.12.2014 qui in Allegato A, di (ii) legale
rappresentante e Liquidatore della “Bilding Iniziative Immobiliari s.r.l. in liquidazione”, di cui alla
2~ email PEC del 29.12.2014 qui in Allegato B, e di (iii) ancora legale rappresentante e
Liquidatore della “Bilding Iniziative Immobiliari s.r.l. in liquidazione” di cui alla 3~ email PEC qui in
Alfegato C, aventi in oggetto 3 imponenti proprieta immobiliari limitrofe tra loro ed oggetto di
totale interferenza con lo studio di fattibilita TAV, ovvero formali corrispondenze che ad oggi NON
hanno ricevuto alcun Vs. riscontro nonostante la gravita delle situazioni da noi segnalate da oltre 1
anno, che si ripercuotono sul patrimonio delle suddette societa e (iv) del sottoscritto quale anche
azionista di riferimento delle stesse, determinando una serie collegata di ingentissimi e progressivi
danni da porsi indiscutibilmente e totalmente a carico dei Vs. Spett.li Enti Pubblici per le attivita
ablatorie sin qui imposte.

Infatti ora, a seguito della pubblicazione dell’Avviso di avvio del procedimento del
28.11.2015 da parte di ITALFERR S.p.A. per il progetto definitivo della linea ferroviaria AV/AC
Verona — Padova — I lotto funzionale Verona — Bivio Vicenza, Vi sottopongo le seguenti
OSSERVAZIONI nel termine dei 60 giorni concessi, per evidenziare e proporre quanto segue.

L'originario Protocollo di Intesa sottoscritto il 29.07.2014 tra i 5 Enti promotori qui in
indirizzo, per la definizione delle modalita, condizioni e tempistiche dell‘attraversamento TAV di
Vicenza, prevedeva |'approvazione da parte del Consiglio Comunale di Vicenza e della Regione
Veneto dello studio di fattibilita — progetto preliminare entro febbraio 2015 (awvenuto per entrambi
quindy in tempi straordinariamente brevissimi, considerata I'unica informativa all'opinione pubblica
del 11.12.2015 con grande risalto sui media locali) e la conseguente presentazione del progetto
definitivo dapprima entro giugno 2015, poi entro agosto e quindi entro ottobre 2015 : con il
verificarsi di quest’ultimo termine, i medesimi 5 Enti hanno inteso sottoscrivere un “addendum” al
Protocollo di Intesa, frazionando e limitando il progetto definitivo al I lotto funzionale Verona —
Bivio Vicenza, regolarmente presentato entro ottobre 2015 come da Awviso di cui trattasi ora, e
concedendo 4 mesi di proroga quindi sino a febbraio 2016 per la presentazione del progetto
definitivo del II lotto funzionale “attraversamento di Vicenza” e del III lotto funzionale Vicenza —
Padova, in attesa della definizione dell‘analisi comparativa richiesta dal Sindaco di Vicenza ad RFI
solo in data 21.08.2015 per stabilire I'ubicazione e le funzioni delle Stazioni ferroviarie, in eventuale
Variante allo Studio di Fattibilita gia approvato.
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a)

b)

Ne consegue che nel frattempo si OSSERVA che :

Il progetto definitivo del I lotto funzionale, contempla il posizionamento di un “campo
base” con estensione di circa mqg. 91.000 da ubicarsi in una apposita area agricola di
valenza ambientale che risulta molto VICINA alle 3 proprietd immobiliari oggetto della
presente (vedi planimetria qui in Allegato D) , e NON indicata nel precedente Studio di
Fattibilita, allinterno delle quali potrebbero invece essere immediatamente dislocate la
maggior parte delle funzioni previste, quali gli alloggi per le maestranze presso
I'edificio “II Sestante” che presenta n° 55 appartamenti per lo piti bilocali pressoché gia
agibili con una superficie utile residenziale di circa mq. 5.200 (vedi planimetria qui in
Allegato E), nonché gli uffici, i servizi e la mensa presso I'edificio “Aliantes” che presenta
circa mq. 7.200 di superficie utile direzionale e mista ed anch’essi pressoché gia agibili
(vedi planimetria qui in Allegato F), oltre ad un‘area edificabile adiacente e disponibile di
proprieta “Pesavento” con superficie di mq. 27.000 (vedi planimetria qui in Allegato G).

Le 3 proprieta di cui sopra possono peraltro essere raccordate ad altre aree adiacenti e
disponibili con ulteriori edifici, di proprietd pubblica e privata (vedi planimetria qui in
Allegato H con evidenziata l'area urbanistica di sviluppo classificata “"D18” dal recente
Piano Interventi comunale con superficie di circa mgq. 90.000 complessivi, ovvero
esattamente pari al fabbisogno del “campo base” di cui trattasi) tutti gia oggetto di
pressoché totale interferenza, ed aventi addirittura sagoma simile a quella ipotizzata
per il “campo base” medesimo, con lipotesi di posizionamento di una nuova ed
"imponente” Stazione TAV Vicenza Fiera sopraelevata, come da dettagliata previsione
contenuta nello Studio di Fattibilitd sin dal dicembre 2014, condizione che inibisce
qualsiasi diverso utilizzo da parte delle societd proprietarie trattandosi di immobili da
porsi in vendita o in locazione, con i relativi cantieri forzatamente bloccati da oltre 1 anno
(si veda ad esempio la tavola allegata con le svariate prove geologica gia eseguite e
documentate in Joco) e conseguenti pericoli in costante aumento di azioni giudiziali o di
procedure concorsuali;

Si tratterebbe infatti di superare l'attuale situazione di_stallo che danneggia

pesantemente le societa immobiliari ed i loro soci coinvolti con i rispettivi creditori, per le
attivita ablatorie gia poste in essere dalla Pubblica Amministrazione e che
precedono la procedura espropriativa vera e propria, e cid da farsi tramite

l'anticipo_dell’esproprio_per tali aree ed edifici per diminuire gli ingentissimi danni

attualmente patiti e patendi, fissando date certe per ridurre tali danni con la
collaborazione tra privati creditori ed enti pubblici debitori, oltre a quanto previsto
dall'ex art. 1206 C.C., il tutto per consentire un piti agevole adempimento ai rispettivi
obblighi di Legge ; la soluzione proposta, al di la dell'interesse dei soggetti rappresentati
dallo scrivente, importerebbe da un lato un importante beneficio economico per lo stesso
soggetto espropriante, con riduzione dei costi da sopportare e dall'altro un beneficio per
l'interesse pubblico, con I'opportunita di evitare di utilizzare per il “campo base”
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d)

una zona gia urbanizzata in luogo di una attualmente destinata a verde
(Carpaneda) e con ricaduta di traffico, fra l'altro gia osteggiata dai cittadini
residenti nelle aree limitrofe.

A tale scopo, in Allegato I si sottopone un prospetto fotografico — economico con il
riepilogo dei valori immobiliari indicati nelle 3 PEC citate all'inizio della presente,
chiedendo di convocare con URGENZA un tavolo tecnico — giuridico con il sottoscritto e gli
altri aventi titolo per le singole proprieta coinvolte e con i rispettivi consulenti, per avanzare
in dettaglio con tale ipotesi operativa : si pensi infatti che, con tale soluzione di immediata
disponibilita, gli Enti pubblici procedenti entrerebbero in possesso della maggior parte degli
elementi previsti per il “campo base” di Vicenza, considerato che trattasi di un‘area
complessiva indubbiamente strategica per lo sviluppo del nodo intermodale di Ponte Alto, e
che se la stessa in futuro NON venisse in tutto o in parte utilizzata, avrebbe evitato
comunque il dispendio di ulteriori aree ed immobili provvisori che potrebbero non pitl
necessitare lungo I'avanzamento dei lavori (si consideri che, abbiamo calcolato con i ns.
tecnici, per espropriare, urbanizzare e collegare viabilisticamente I'area agricola
attualmente individuata, gli Enti pubblici dovrebbero investire circa € 15.000.000, piti gli
importi necessari per tutte le costruzioni, gli impianti e le finiture stimati in ulteriori €
30.000.000, il tutto per un utilizzo “provvisorio”, quando con lo stesso importo,
probabilmente gia in larga parte inserito nel conto economico sugli espropri, da
corrispondere per le 3 proprieta di cui trattasi (e salvo trattative sulle 3 singole posizioni
risultanti dai valori periziati e comunicati con le 3 email PEC del 29.12.2014,
rispettivamente ammontanti ad € 16.280.000 per la 1, + € 15.300.000 per la 2/ e + €
10.908.800 per la 3*) potrebbero essere acquisiti gli immobili anzidetti a titolo “definitivo”
ed essere immediatamente utilizzati, evitando cosi di posizionare il “campo base” in altre
aree con ulteriori spreco di risorse economiche e di territorio, ottimizzando nel corso della
durata dei lavori la necessita delle strutture logistiche necessarie.

Si resta a disposizione per ogni necessario approfondimento ovwvero per individuare un

percorso procedimentale che consenta alle societa di conoscere immediatamente il destino dei
complessi strategici ed immobiliari di proprieta ed alle amministrazioni procedenti di disporre di
un‘area necessaria per la realizzazione dell'opera pubblica in progetto.

All. di cui al testo

Distinti saluti.
I/ Sestante S.r.1.
L Amministratore Unico
geom. Giandonyenico Marchetti

Bilding
Iniziative Immobiliari S.r.l.
in liguidazione
Il Liqufdatore
Geom. Giandomenico Marchetti
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ALLEGATO A

& _ PEC def 27.01.2016

1Sestante

Creazzo, 29 dicembre 2014

Spett.le
Raccomandata a.r, Comune di Vicanza
Anticipata PEC Commissione Territorio

commissione.territorfo@cert.comune.vicenza.jt

Spettle
Ministero delle Infrastrutture e del Trasporti

segreterla.minlstro@pec.mit.gov.it

Spett.le
Regione Veneto
protocollo.generale@pec.raglione.veneato.it

Spett.le
RFI s.p.a.
sagreteriacda@pec.fi.it

Spett.le
Camera dil Commerclo di Vicenza
cameradicommercio@vi.legalmall.camcom.it

Spett.le

Comune di Vicenza

Signor Sindaco
vicenza@cert.comune.vicenza.it

Oggetto: Linea ferroviarla AV/AC — attraversamento tervitorlo vicenting — ama Ponte
Alto — proprieta Il Sestante s.r.l, - ossarvazioni

La socleta "I Sestante Srl”, lett! gl allegatl alio studio di fattibilita depositato dal Comune
di Vicenza, in vista defla prossima approvazione consiliare, osserva anzitutto che le tavole relative
agli espropti nel tratto interessato, non tengono conto del tutto inspiegabilmente del comiplesso

Immoblliare di recente ultimazione di proprieta della stessa.

Ed invero, la tavola 4 “Planimetrie e demolizioni” deilo studio di fattibiiitd per Ii jotto
Montebelllo Vicentino — Vicenza, omette di Indicare tra | fabbricati soggetti ad abbattimento quello
della scrivente socleta, benché questo sia evidenzlato In tutte le altre planimetrle, a cominclare
dalla tavola “Interferenze — Planimetrie” de! medesimo lotto (qui Allegato 1).

E' necessario dunque, che dette tavole vengano corrette e che, conseguentemente, la
“Relazione glustificativa per le espropriazioni” contempli pure Il valore dellimmobile, conslderando
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guanto di seguito sl evidendla, con riserva dogn! ulteriore precisazione & plii dettaghiata
valutazione di stima nel prosleguo.

La socletd Il Sestante & stata costittlta nel 2006 allo scopo di rilevare una parte del
terreni edificablii acquistatl in preliminare di compravendita da parte del promotore “Bilding
Iniziative Immoblifarl Sr1” dai proprietarl Sigg. Pesavento nel 2002, & fine di sviluppare quanto
previsto dal Comune di Vicenza con Il PRUSST avviato nel 2000,

La costruzione dellEdificlo denominato "I Sestante — Executive Center — business cenber
& sulte office” aveva Inizio ne! 2006 con Forlginario permesso di costruire rilasclato a “Biiding
Iniziative Ymmobiliart SH”, nel quale subentrava “Il Sestante Srl” stipulando un mutuo Jpotecatio
con la (ora) Cassa dl Risparmio del Veneto (Gruppe San Paolo Intesa) per Fimporte di €
5,400,000,00 (ed Iscrizione Ipotecaria parl ad € 10.800,000,00) che risulta ad oggl interamente

erogato per Stati dl Avanzamento Lavotl.

La costruzione dell'edificio & stata completata al rustico strutturale nel 2009, con relativa
emissione dal Certificato di Collaudo Statico; il permesso di costrulre & stato rinnovato ogni 3 annl
e plit di recente ha formato oggetto d’una DIA de! 2012 avente scadenza nel settembre 2015 e
d'un progetto al sensl del Piano Casa reglonale per un leve aumento volumetrico e per un parziale
camblo d'uso del piano terra. Limmoblle risuita accatastato sin dal 2011 al Foglio 50, mappale
n®373, con n1°98 subalterni (come da elaborato planimetrico protocollate dal Catasto Fabbricati che

st allega — Allegato 2),

Nel frattempo, a partire dal 2010 la CCIAA di Vicenza affidava alla Idroesse
Infrastrutture di Padova uno studio di “analisi € confrontl” con diffusione di una Relazione sulle
“Ricadute sul territorio del percorso TAV In Provincia dl Vicenza” (qul in estratto Allegato 3), nella
quale venlva esposto un raffronto tra alcune soluziont proposte per Fattraversamento deliarea
Berlca da parte della nuova linea ferroviaria ad Alta Velocitd — Alta Capacith AV / AC, a seguito di
un dibattito durato molti anni e rimasto stetife In quante * decisor! non avevano ancora condiviso

la configurazione dellinfrastruttura” .

In detto studio in particolare, veniva segnalate che nella delibera CIPE 2006 si Ipotizzava
un accordo dl programma Comune/RFI per la realizzazlone di un passante sotterraneo defla Citta,
e veniva introdotto I concetto dl “Fermata petiferica Fiera”, definendola “la Stazione TAV della
Provincla di Vicenza” con parchegglo scamblatore di Ponte Alto e viabllita di raccordo,

Pertanto, mentre il cantlere dell’edificlo I Sestante era stato temporaneamente s0speso
dal 2009 al 2011 a sequito della notoria crist del settore Immoblliare, fe notizie ed | pianl di
valorizzazione dell‘area adiacente inducevano a prospettive ottimistiche di ritorno dellinvestimento,
grazie alla nuova “centralitd” derlvante dalla moderna stazione TAV.
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Questo Induceva la proprietd, risolte alcune problematiche dl carattere finanziario, a
redigere una nuova progettazione esecutiva ed Implantistica a causa dellintervenuta vigenza di
nuove normative edilizie ed amblentali, con Foblettivo — trasfuso in un rigoroso cronoprogramma df
Statl df Avanzamento Lavorl — di giungere ali'ultimazione ed alla consegna entro dicembre 2014,
Ed in effettl oggl [framobile tsulta quast del tutto ultimato (mancando solo delle modeste opere di
dettaglio), come sl ricava agevolmente dat rilievi fotografid che sl allegano (Allegati 4 e 5).

L'edificio in questione sl sviluppa In altezza su 9 planl con consistenza volumetrica di
circa mc,15,000; & dotato di vano scale con dopplo ascensore, comprendente autorimesse e
cantine, negozi commerciali, ufficl direzionali e n® 54 unita abitative mono e blcamere.

Le continue voci sulla reallzzanda opera pubblica ferroviarla tuttavia, hanno messo in
allarme gl istitutf di credito che avevano finanziato l'intera operazione ed I numeros! soggetti che
avevano manifestato fnteresse ad acqulstare le unitd Immobiliari In questione, La socletd a questo
punto, avendo Intulto che le Incertezze suli'area non favorivano i‘alienazione dellimmoblle, ha
deciso di procedere alla locazlone di tutte le unitd, previo totale arredamento delle stesse, In
modo da mettere a reddito Il costiuito “Execttive Center — business center & sulte office”ublcato a
fidosso della nuova Stazione TAV Fiera che doveva essere Interrata, redigendo un apposito
business plan operativo, e da realizzarsl tramite Leaslng immoblilare con cui imborsare il mutuo
bancarlo ipotecarlo e glf Ingenti costi sostenuti e da sostenere per | completamento, utilizzando i
canont dl affitto da Incassare per il pagamento def canont df leasing periodicl.

Nel frattempo perd, la CCIAA df Vicenza dava seguito allo Studio del 2010 convocando
una Conferenza presso la Flera d! Vicenza il 6 glugno 2014, denominata “Glornata dell'Economia
2014 - Vicenza e la Ferrovia - L'evoluzione df un Progetto” (qui In estratto Allegato 6), nella
quale diffondeva un aggiornamento dello Studio affidato alling. Glanmaria De Stavola df Padova :
In quest'ultimo, per la prima volta veniva indicato Varrivo “sopraelevato In superficie” per la
Stazione TAV Fiera rispetto alla precedente Ipotes! di “tunnel interrato da Altavilla Vicentina a Torri
dl Quartesolo”, nonché la ulteriore Stazione TAV Tribunale sempre in supetficie, riducendo cost Il
tratto interrato al percorso tra le due nuove Stazlon! TAV, ellminando ia stazione Centrale di

Vicenza.

I media locali hanno dato grande risalto alfa notizia, avvalorata dalla sottoscrizione, In
data 29 luglio 2014 , di un Protocollo di Intesa completo di una planimetria con linteroa tratto dl
attraversamento defla Cittd di Vicenza, nella quale il percorso Interrato era limitato al collegamento
tra le due nuove Stazlon! “Fiera TAV” e “Tribunale” con eliminazione dell'attuale Stazione Centrale.
Nessuna comunicazione o notifica veniva perd data dagll Enti alla Socletd 1l Sestante, In attesa
dello studlo dl fattibilith presentato dal Sindaco al Consigito Comunale d! Vicenza lo scorso 11
dicembre 2014, e che & risultato essere un dettagilato progetto prefiminare costitulto da oltre 170

elaboratl.
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H Sestante a questo punto, preso atto armal del “conclamato” potenziale “abbattimento”
del proprio Edificlo, ha prudentemente sospeso | favori di finitura In corso; con la conseguenza
che dallo scorso 16 dicembre Il cantiere rlsufta “chiuso”, recintato e con allarmi Inseriti 24 ore al
glorno per evitare atti vandalicl. La socletd sl prepara ora a sostenere un impegnative e costoso
periodo di “manutenzione conservativa” di almeno 6 -12 mesi, In attesa dl ricevere Fawvio dal
procedimento di esproprio da parte degli Enti competenti, restando costretta nel frattempo a
mantenere in efficienza il patrimonlo Immobiifate in case di futura ripresa (invece) della propria

attivita,

La situazfone desctitta mostra I gravissimo dannho che sta subendo Ja scrivente socletd,
la quale risulta proprietaria df un immoblle avente una superficie utile complessiva di circa 5.200
m di fatto completamente Inutillzzabile in conseguenza della prospettata realizzazione delfa linea
AV/AC, Detto immobile, assumendo un"valore al mq di € 2.400,00 che tiene conto deli’elevato
pregio deila costruzione e della poslzione strategica che esso occupa, ha un valore venale di €
12.480,000,00,

A detto Importo, In caso dl abbattimento, occorrera aggiungere altrest # valore della
perdita connessa al mancato sfruttamento ai finl commerclall dell'edificlo; Il Sestante Infattl, non
potra trarre dallo stesso | reddito che aveva Ipotizzato con la locazione delle singole unitd
immoblllarl, con la consegquenza che In sede di esproprio occorrerd tener conto anche di detta
vace, che — come emergera dalle perizie tecnico estimative predisposte in base al business plan
che era stato redatto -~ ammonta ad ulteriori € 3.800.000,00.

In definltiva dunque, con espressa riserva d'ogni ultetiore deduzione, con tiguardo agll
elaborati deflo studio di fattibllitd di prossima approvazione, sl chiede alle Amministrazioni
procedent] di correggere fa tavola 4 denominata “Planimetrle — Demoliziont” del sub lotto
Montebello Vicentino-Vicenza, nel senso di Includeirvi pure Il fabbricato di proprietd del Sestante,
gld Indicato nelle altre tavole, provvedendo altrest a considerare per lo stesso un valore
complessivo di espropric di € 16,280.000,00,

Si resta a disposizione per ognl necessarlo approfondimento ovvero per Individuare un
percorso procedimentale che consenta alla societd di conoscere Immediatamente 1l destino del
complesso immobiliare di proprieta ed alle amministratt procedenti i disporre dl un‘area
necessarla per la realizzazione deli'opera pubblica In progetto,

Distinti saludl,
Il Sestante S.1.1.

\

IAmministraiore Unico
geom. Glandomenlco Marchett!

Al af cind af testo
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Segreterial

Da: Segreterial

Inviato: luned? 29 diceinbre 2014 13:05

A: Giandomenico Marchetti

Oggetto: I CONSEGNA: Linea ferroviaria AV/AC - attraversamento teiritorio vicentino - area
Ponte Alto - proprieta 1l Sestante s.r.l. - csservazioni

Allegati: daticertximl; postacert.eml (5,84 MB})

Da: Posta Certificata Legalmail [mailto:posta-certificata@legalmail.it]
Inviato: lunedi 29 dicembre 2014 12:29

A: PECII Sestante Srl
Oggetto: CONSEGNA: Linea ferroviaria AV/AC - attraversamento territorio vicentino - area Ponte Alto - proprieta Il

Sestante s.rl. - osservazioni

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorne 29/12/2014 alle ore 12:28:35 (+0100) il messaggio "Linea ferroviaria AV/AC -
alfraversamento territorio vicentino - area Ponte Alfo - proprieta Il Sestante s.r.l. - osservazioni*
proveniente da "jisestante@planetpec.it” ed indirizzate a "vicenza@cert.comune.vicenza.if' &
stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitaimente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna nella casella indicata

Identificativo messaggio:D55E3C86-7645-£648-40D3-E£433785B26C6@twlcert.if

Delivery receipt

The message "Linea ferroviaria AV/AC - altraversamento territorio vicenting - area Ponte Alto - propriela il Sestante
s.r.l. - osservazion’ sent by "lisestante@planelpec.it’, on 2014-12-29 at 12:28:35 (+0100) and addressed to
“vicenza@cert.comune, vicenza.it’, was delivered by the certified email system

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as cerlificate of delivery to the specified mailbox

Message ID.D55£3C86-7645-£648-40D3-E433785B26C6@Iwlcert it




ALLEGATO B
PEC del 27,01.2016

Infziatlve l’anobliari

Creazzo, 29 dicembre 2014

Spett.le
Raccomandata a.r, Comune di Vicenza
Anticipata PEC Contmissione Terrltorio

commisslona.territorio@cert,comune.vicenza.lt

Spett.le
Ministero delle Xnfrastrutture e del Trasporti
segreteria.ministro@pec.mit.gov.it

Spett.le
Regione Veneto
protocollo.generale@pec.regione.veneto.it

Spett.le
RFI s.p.a.
segreterlacda@pec.rfl.it

Spatt.le
Camera di Commercio di Vicenza
cameradicommercio@vl.legalmail.camcom.it

Spett.le

Comune di Vicenza

Signor Sindaco
vicenza@cert,comune.vicenza.lt

Oggetior Linea ferroviaria AV/AC — attraversamento territorio vicenting — Edificic
ed area "Allantes” in Via degli Ontani - Osservazioni

La socletd “Bliding Iniziative Immabliiari St In lquidazione”, lett! gll allegati allo
studio di fattibillta depositatc dal Comune dl Vicenza, In vista della prossima approvazione
conslliare, osserva anzitutto che le tavole relative aglt espropri ne! tratto Interessato, non
tengono conto del complesso Immobiliare qui di segulto evidenzlato, sul quale la medesima
Socletd, originarla proprietaria che lo ha costrulto nell'anno 2001, conserva tuttora alcune
proprieta dirette sul plazzali di pertinenza, e potenziali dirittt di proprietd sul prestigioso
edificle “Aliantes” di cul trattas, oggetto di un contenzioso legale che perdura dal 2008.

Ed Invero, la tavola 4 “Planimetrle e demolizioni” dello studio di fattibiiitd per Ii
lotto Montebellio Vicentino — Vicenza, omette dl indicare tra | fabbricati soggettl ad
abbattimento quello segnalato dalla scrivente Soclet, benché questo sia evidenziato In tutte

File: 19985_BLDIALNT La 1
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Inlziative Inmoblllar.i

le altre planimetrie, a cominciare dalla tavola “Interferenze — Planimetrie” del medesimo
lotto (qui In allegato 1),

E’ necessarlo dunque, che dette tavole vengano corrette e che,
conseguentemente, la “Relazione giustificativa per le espropriazioni” contempll pure il valore
dellimmobile, considerando quanto di seguito sl evidenzia, con riserva d'ognl ulteriore
precisazione & plir dettagllata valutazione di stima ne! prosleguo.

La socletd Bilding Inlzlative Immobiliari & stata Infatt! proprietaria — costruttrice
delfedificto “Allantes”, che ha pol ceduto hel 2001 a Fineco Leasing (ora Unicredit Leasing)
per ospitare in affitto la prestiglosa sede della “T-Systems Italla SpA” (Gruppo Deutsche
Telekom) azlenda dl tecriologle informatiche che Implegava allinterno clrca 500 addetti,
tramite la costituzione defla “Aliantes Srl” socletd utilizzatrice del finanziamento in leasing
Immobiliare ; nel dicembre 2008 sorgevano contenzios! legali tra le Partt proprietarie ed
utilizzatrict (Aliantes In seguito fallimento n® 124/2013 def Tribunale di Vicenza — Bilding
Iniziatlve — Unicredit Fineco Leaslng — T-Systems ora Engineering.mo) e nell‘ottobre 2010
Finquilina T-Systems rilasclava Fimmoblle, che da quella data risulta a tutt'oggi sfitto ed
Inutilizzato, fermo restando che trattasl di un edificio di elevata tecnologla e che pud essere
destinato ad ulterlor! utilizzl commerclali e direzlonall, con relativo Ingente valore economico.

Limmoblle dii cul sopra ha la consistenza evidenziata nelle planimetrie catastall qu!
in Atlagato 2, e nella documentazione fotografica qui in Allegato 4 ! ora la scrivente
Socleta ha preso vislone della Relazione sul dimenslonamento della Stazlone TAV Flera, qul
in Allegato 3, dalla quale risulta I'evidente “sovrapposizione” delle opere ferroviarle rispetto
allarea delfedificlo Allantes, che infatti nel rendering allegat! alla suddetta Relazlone risulta
evidenzlato “in glalio”, determinando una “interferenza” tale da compromettere Futifizzo

dell'intero edificio medesimo.

La sltuazione descritta mostra Il gravissimo danno che sta subendo la scrivente
Soclet, la quale risulta avere consistentt dirltti di proprietd efo di credito nel confronti
dellimmoblle dalla stessa costruito, avente una superficle complessiva dl circa 7,500 mq ed
un volume di clrea 25,000 me, dif fatto completamente Inutilizzabile in conseguenza della
prospettata realizzazione della finea AV/AC, Detto immobile, assumendo un valore al mq dl €
2,000,00 che tiene conto dell'elevato pregio della costruzione ad usa commerclale
direzionale e della posizione strateglca che esso occilpa, ha un valore venale di oftre €
15,300,000, come documentato da dettagliate perlzie di stima immoblliare che d sl riserva
di produrre In segulto alla presente, il tutio a titolo cautelativo In attesa che vengano
definite le vertenze legali in corso citate In premessa.
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Inirfative Tmmobiliari

In definitiva dunque, con espressa riserva d'ogni ulteriore deduzione, con riguardo
agll elaborati dello studio di fattibilits di prossima approvazione, si chlede alle
Amminlstrazioni procedenti di correggere la tavola 4 denominata “Planimetrie - Demollzloni”
del sub lotto Monteballo Vicentino-Vicenza, nel senso di Includervi pure I} fabbricato e le
aree fin qui descritte, gia indicato nelle altre tavole, provvedendo altres! a considerare per lo
stesso un valore complessivo di esproprio di € 15,300,000,00.

SI resta a disposizione per ognl necessarfo approfondimento owero per
Individuare un percorso procedimentale che consenta alla socletd dl conoscere
immediatamente i destino del complesso immoblliare ed alle amministrazion] procedent! di
disporre di un‘area necessaria per la reafizzazione del‘'opera pubblica in progetto,

Distintl saluti,
Bilding
Infzlative Immobiliari 8.r.1.
I Liquidatore
Geom, Glandomenjco Marchett!

AW, of cuf al testo
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Da: Segreterial

Inviato: lunedi 29 dicembre 2014 13:08

A: Giandomenico Marchetti

Oggetto: I CONSEGNA: Linea ferroviaria AV/AC - attraversamento territorio vicentino -
Edificio ed aree "Aliantes” in Via degli Ontani - Osservazioni

Allegati: daticert xml; postacert.eml (5,02 MB)

Da: Posta Certificata Legalmail [mailtorposta-certificata@iegalmail.it]

Inviato: lunedi 29 dicembre 2014 13:04
A: PEC Bilding Iniziative Immobiliari Srl
Oggetto: CONSEGNA! Linea ferroviaria AV/AC - attraversamento territorio vicentino - Edificio ed aree "Aliantes” in Via

degli Ontani - Osservazioni

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 29/12/2014 alle ore 13:04:18 (+07100) il messaggio "Linea ferroviaria AV/AC -
atfraversamento territorio vicentino - Edificio ed aree *Aliantes” in Via degli Ontani - Osservazioni"

proveniente da "bildinginiziativeimmobiliari@planetpec.it” ed indirizzato a

"comrnissione. ferritorio@cert.comune.vicenza.it" & stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
altestato della consegna nella casella indicata

Identificativo messagqio:F3F01DD6-E68B-FD0-E614-128AD621 9422@twtcert it

Dalivery receipt

The message "Linea ferroviaria AV/AC - attraversamento teritorio vicenting - Edificio ed aree "Aliantes” in Via degli
Ontani - Osservazion!* sent by “bildinginiziativelimmobiliari @planetpec.it®, on 2014-12-29 at 13:04:18 (+0700} and
addressed to “commissions.territorio@eert comune.vicenza.it', was dellvered by the certified email system

As a guarantee fo you, this receipt is digitally signed. Please keep it as cerfificate of delivery lo the specified mailbox

Message ID.F3F01DD6-E68B-FDYO-E614-128AD6219422@iwlcert.it




ALLEGATO C
PEC del 27.01.2016

o
MACCARRONELK CO.
STUDIOQ LEGALE

Per la Pubblica Amstinisirazione ¢ Flmpresa

37122 Verona - Via C, Scalzi, 20
Tel. 045 8445567 - Fax 046 5112586
segretetia@maccarconeco.it

Axv. Daniele Maccarrone
Avv, Marzia Meneghello
Axw, Elisabetta Limond

Verona, 29 dicembre 2014

A mezzo pec Spett.le
Comune di Vicenza
Commissione Territorio
commissione. tervitorio@cert.comune.vicenza,it S

A mezzo pee Spett.le
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporfi
segreteria.ministro@pec.mit.gov.it

A mezzo pec - Spettle
Regione Veneto
protocollo.generale@pee.regione.veneto.it

A mezzo pec Spett.le
Camera di Commereio di Vieenza
cameradicommercio@vilegalmail. cameom. it

A mezzo pec Spettle
Comune di Vicenza
Signor Sindaco
vicenza@eceri.comune.vicenza. it

A mezzo raccomandata AR, Spettle
RTI s.p.a.
Piazza della Croce Rossa n°l
00161 ROMA

-~

Linea AVZAC Veronn-Padova — osvervazioni e richieste in merifo all’ atfraversamesifo
del ferritorio Vicentino - area Ponte Alto — propriela Signori Pesavenio

Serivo la presente in nome e per conto dei Signort Roberto Pesavento, Daniela

Pesavento, Giovannina Pesavento, Susanna Pesavenfo, per evidenziare — in vista

www.makcarroneco. it
P IVA 04179460235




MACCARRONECYCO,

STUDIG LEGALE

dell’approvazione dello studio di fattibilita —la particolare condizione defla vasta area di
propuietd del miel essistiti, sita in localitd Ponte Alto, per consentite alle
Amministiazioni in indittzzo di fenete conto di cid, anche in sede di preventiva
valutazione delle condizioni pet I’esproprio e di predeterminazione dei relativi valorl,

T.a stotia ¢ le caratteristiche dell’area sono tali da richiedete una valutazione specifica
che presuppone lintegtale conosoenza delle vicende urbanistiche che "hanno
interessata.

Ed invero;

- i Signori Pesavento sono proprietari d’una vasta area sita in Vicenza, Localitd Ponte
Alto, contraddistinta in catasto al foglio 50, mappali 27, 109, 287, 350, 352,353 ¢ 354
aventl una esiensione complessiva di 27.272 mq, circa;

- detta area, posta a tidosso della Fiera di Vicenza, secondo il Piano regolalore generale
del 1979 aveva in parte destinazione commerciale {(“CA/E/0.8157) ed in parle
destinazione & servizi di interesse pubblico (“F9 — zone per aftrezzature sociali a
servizio dell*industria”), con un baon indice edificatorio;

- Yarea, con il Piano Servizi approvato con D.GR.V. del 22 febbraio 1994 n°760,
veniva classificata zona “F11 — per parcheggi ed aree di interscambio” ed avverso deita
decisione e ia procedura espropriativa che la stessa aveva cccasionato, ihsorgevano con
ricorso al TAR Veneto (n°243/97) i Signoii Glovannina, Domenico & Robetto
Pesavento;

~ dopo circa un decennio, con una variante parziale ex articolo 50, quatto comira, delle
legpe tegionale 61785, larea ¢ stata parzialmente riclassificata in zoma “S — per la
viabilitd”; e cid al fine di prevedere 1’innesto nesessario a gavantirs il collegamento fxa
la Piera e Ia SS11 o contemplare pute Ia reatizzazione della corsia riservata ai trasporto
pubblico extra-urbano, sul sedime della veschia linea fervotranviatia;

- ’aven & stata inoltre inserita nel Programma di Riquelificazione Urbanistica per lo
Sviluppo Sostenibile del Territorio (Prusst), approvaio con deliberazione di Giunta
municipale del 25 agosto 1999 n°662/1486, come zona strategica al fine di far fronte
alla congestione veicolare, provedendo la realizzazione di un parcheggio multipiano, di
una corsia dedicata al trasporto pubblico diretto alla cittd e lo sfruttamento dell’area a
scopi commeroiali e direzionali;

- in questo quadro urbanistico, la Bilding Iniziative Immobiliate 5.1, quale mandataria
di tutti i proprietari inferessati, i1 21 febbtalo 2005 ha presentato al Comune di Vicenza
un Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Ambientale
(PIRUEA), depominato “Area polifunzionale in Vicenza, Ponte Alio”;




-’

MACCARKONE&CO.

STUPIO EEGALL

« la proposta di PARUBA prevedeva una riorganizzazione funzionale dell’atea attraverso
(i) la progettazione e la realizzazione di un parcheggio d’interscambio mulfipiano, pet
complessivi 800 posii aute, del quali 552 a catico doi proponenti | Plano; (if) la
sealizzazione di un cenfro polifunzionale con attivitd commetciali/direzionali pet una
supesficie utile complessiva di 21,000 mg; (iii) la realizzazione degli standard a sorvizi e
delle opere di viabilith connesse in particolate alla corsia viservata al trasporto pubblico
direlto in ciitd;

- il Piano cosl praposto veniva adottato dalla Giunta municipale con deliberazions del
98 febbrato 2005 n°71, pubblicata all’ Albo Pretorio dal 22 marzo al 5 aprite 2005, ma
del tutto inspiegabilmente non veniva poi approvato in via definitiva dal Consiglio
comunale per decorrenza dei termini previsti dafla legge regionale 11/04;

- di i a poco, il progetio di riqualificazione dell’Area di Ponte Alto formave oggetto di
un aceordo ex atticolo 6 delle legge regionale 11/04, che veniva approvato dalla Giunfa
Municipale con deliberazione dell’11 ottobre 2007, nella quale si espomevano le .
munerose ragioni di interesse pubblico poste a sostegno della scelta; detto progetto, in
sede di Conferenza dei serviz, otteneva i pareri favorevoli;

- senonch® il nuove Consighio comunale frattanto ingediatosi, con deliberazione
consiliare dell’11 dicembre 2009 n°84, adotiava il PAT (poi approvato dalla Giunta
regionale con deliberazione del 2 novembre 2010 1°2558), senza considerare
minimamente Paccorde ex articolo 6 delle legge regionale 11/04 che la Giunta
municipale aveva approvato nel 2007;

- 1o stramento ushanistico adottato ricomprendeva [*area dei Signori Pesavento
allinterno della zona tratteggiate con Ia sigla “AA4 — area ad assetto aperto 1°4”
diseiplinata dall’articolo 25 delle NTA ¢ vi localizzava i parchepgi scembiatori di oul
all’articolo 49 delle NTA; neila sostanza, il PAT rinviava al Piano degli Interventi Ia
detorminazions delle caratteristiche ¢ delle quantitd della suscetilvitd edificatoria
dellatea, che lo strumento generale tuttavia, ribadiva;

- i Signori Pesavento, con ticorso al Tar Veneto (n°349/2010, pendente davanti alle 11
sezione) & Successivi motivi aggiunii, conteslavano coutelativamente la  scelta
pisnificatoria assunta dal Comune, sitenendola illegiitima sotto svariati profili, e ne
chiedevano I’annullamento con tisarcimento degli ingenti danni patiti (supesiori
ail’importo documentato di 5 milioni di euto);

- it Comume intanto, cor: deliberazione consiliare del 23 24 ottobre 2012 n°50, adottava
il Piano degli Tnterventi, che ha ricompreso I'area di proprietd dei ricorrenti all’interno
della zona D18, per Ja quale Iarticolo 39 delle NTA ha previsto:
-« (DI8) aree situate ira la Strady Padana Vs, Verona, Via dei
Capuleti, Via dei Montecchi, la Fervovia e Vig degli Ontani. Sono
destinate ad ospitare attivitd commerciall, direzionali e Terziarie




MACCARRONECXCO,

STUDIO LEGALE

connesse alle funzioni di servizio al sistemd infrastrutturale dell’dlta
Velocitd...”;

- .e L'Ambito DI8 & assoggeltato a perequazione urbanisticy, con
cessione non onerosa al Comune del 40% della superficie. Gl interventl
wrbanisiici ed edilizi sono assoggettati alla preliminare formazione di
PUA in assenza del quale, sugli edifici esisientl, Song duuness
eschusivamente gli interventi edilizt di cui alle lelt. a), b), ¢), e d} comma
1 dell’art. 3 del DPR 380/2001. In detto ainbito sone i ognt caso
ammessi, anche in MaOnRCOREA dell’dccordo suddetto, gli interventl edilizi
di ¢l alle Iettere o), b) ¢), ) comma 1 dell’art. 3 del DPR 380/2001
sugli edifici eststenti...”;

- % Nell’ambilto D18 Pedificabilits & consentita nel liniile massimo_di
Ut parl o 0.2 mg/mg e sono ammesse le destinazioni con i limitt
dimensionali di seguito indicoti: - commercio 100% della Su edificabile
totale; direzionale 100% della Su edificabile totale; artiglanato di
servizio 10% della Su edificabile tofale; logistica 20% della Su
edificabile totale; - vicettiva turistica 594 della destinazione cominercicle
massima ammessa. In aggiunia alla edificabilil totale anmiessa 2
consentito un incremento del 10% della Su ediffcabile fotale per la

¥

realizzazione di servizi pubblici e d'Interesse pubblico...”;

~ i Signori Pesavento, il 21 dicembre 2012, presentavano Osselvazioni avveiso la
predetta previsione del Piano degh Tnferventi, evidenziando in particolare che la
soluzione urbanistica finiva per paratizzare del tutto in vista dell’incerta (al tempo)
vealizzazione della rete dell’Alta Velocita, ogni possibile vtilizzo, nonostante la
ticonfermata natuta strategica deli’area e la propria indiscussa sugcettivita edificatoria

anche a fini commerciali e direzionali;

. il Comune riscontrava negativamente 1’osservazione, che pute veniva titenuta
pestinente al PT, in quanto “/e modifiche richieste comporterebbero una trasformuzione
dell’area tale da poter comprometiere la realizaazione delle tmportanti infrastruiture
previste dal PAT nell’area: - lu realizzazione del Portale Vi Ovest (Cardine Ovest); - il
raccordo ferroviario; - il sistema di trasporto s sede riservala; parcheggi scambiatori;
i manienimenio di punti di discontinuitd dell edificazione; la fermala SFMR,
ifrastrutture di maggior rilevanza”™, nel “Quadro sinoftico osservazioni NTO”, il non
accoglimento dell’osservazione, quanto all’incremento dell’indice, veniva giustificato
cosl “In quanto la modifica richlesta comporterebbe una frasformazione dell’arca tale
da poter compromeliere lu reafizeazione delle importanti infrastrutivre previste dal
PAT nell'areq di proprietd degli osservants”,

- il Piano degli Interventi & stato poi spprovato con deliberazione consiliare del 7
febbrato 2013 n°10, menite con determina dirigenziale dell’8 marzo 2013 n°19107,
sono stati definttivamente adeguati gli elaborati grafici dello stesso;




*

MACCARRONECXCO,

STUDIO LRGALE

- i Signori Pesavento hanno gravato anche la predetta scelia urbanistica con ulteriori
motivi aggiunti nel predetto ricorso al Tar oid pendente;

i proprietario inolire, nel corso dell’estate del 2014, avendo verificato - anche dalla
Jettura dei quotidiani — che I Amministrazione Conmnale unitamente al Ministero delle
Tnfiasirutture, alla Regione Veneto, ad RFI sp.a. ed alia Catera di Commercio,
avevano concluso ut protocotio d*intesa al fine di velocizzare i tempi di individuazions
della migliore soluzione progettuale della linea AV/AC pet il territorio vicentino, ha
sottolineato alla prima Ia condizione della propria avea, stimolando intesc che potessero
ad un termpo tisultare funzionali per le amvministraziont procedenti e per la propriota che,
sonostante la formale suscettivitd edificatoria (con le conseguenti dolorose implicazioni
suile imposte), da oltre venti apni st era vista preciudere ogni forma di wiilizzo elo

gfiuttamento.

La storia dell’area, come si & fatto cenno, si & compiuta anche in sede giudiziale, Bd
invero:

- con il ricorso al Tar Veneto (n°349/10), i Signori Pesavento hatno censuraio (a) il
grave inadempimento del Comune rispetto ell’impegno formalmente assunfo con
I Accordo ex articolo 6 della legge regionale 11/04 approvato dalla Giunta Municipale
dell’11 ottobre 2007, chiedendo la condanna dell’ Amministrazione & cotrispondere ai
sicorrenti a titolo di responsabiliia contrattuale o precontrattuale il rigarcimento dei
danni subiti (quantificati in € 5.101.570,00) ovvero *indennizzo previsto dall’articolo
11 della legge 241/90; (b) Pillegittimitd del PAT nella parte in cul, trascurando del tutto
la storia wirbanistica dell’area e I’Accordo di cui all*articolo 6 della legpe rogionale
11/04 approvato dalla Giunta, si & limitato 8 prevedere suil’area doi ricotrentl la
venlizzazione dei parcheggi seambiatori di cui all’articolo 49 defle NTA, tinviando al
Piano degli nterventi la determinazione in concreto della suscettivita edificatoria;

. con la notifica ¢*un successivo ricorso per motivi aggiunti, il gravame & stalo poi
esteso anche al Piano degli Interventi e segnatamente alla classificazione dell’atea comse
“DI§?, con un indice edificatorio concretamente  patalizzato  dal previsto
attraversamento della linea AV/AC.

- il prevedibile accoglimento dei predetti ticosi, per i quali si attende la fissazione
delPudienza di discussione, produtrebbe I annullaimento del PAT e del Pl nello partl
gravate, facendo venire meno le scelte pianificatorie assunte dall’ Amminisfrazione e
facendo sorgere in capo @ questa i conseguenti obblight risarcitori, in conseguenza
d’una seelta urbanistica ritenuta illegittima, che ha impedito per decenni I'ulilizzo delle
aree da parte del privati.

B’ bene inolfre evidenziace che, in attesa della definizione dei ricorsi, i Signoti

Pesavento - anche al fine di dimostrare di essersi adopetati con ogni mezzo per superare
il danno ohe stavano subendo - nel corso degli amni 2012 e 2013 hanno tentato di
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condividere una ipotesi con I’ Amminisirazione che consentisse di sfruttare finalmente
vine parte della suscettivitd edificatoria prevista sulla carta dal Piano deghi Interventi.

Negli incontri avuii con I’allora Assessore Lazzarl ¢ con 1’Arch, Bortoli, emergeva
itiavia la volonid dell’ Amministrazione di non favorite comunque alcun uiilizzo
dell’area, per timore che lo stesso potesse incidere (anche solo per voluini modesti) 0
cofo condizionare lo sviluppo defl’ambizioso progetto relativo alla linea dell’Alia
Velocitd, i cui contorni tottavia appativano del tutto indefiniti.

1incertezza sugli sviluppi di detta jpotesi infrastuliviale, in discussione ormai da
parecchi anni, rendeva preferibile soprassedere in ordine ad ogni ipotesi riguardante
I'sres di Ponte Alto (sebbene formalmente ediffcabile) che, veniva descriita come uno
snodo fondamentale per la cittd,

1 Signori Pesavenio, come Se noi bastasse, per il tramite dell’archi. Catta, hanto
siscontrato in dafa 31 maizo 2014 Pavviso pubblicato dal Comune per 1*individuazione
delle arce dismesse e degradate ai sensi LR 50/2012. B ¢id al fine di trovare in quella
sede una sohrzione al problema sopradetto, che consentisse ad un tempo Putilizzo ¢ lo
sfruttamento dell’area da patte dei proprietari ed il rispetto delle prospetiive di sviluppo
dell’Alta Veloeiia.

Anche in quell’ occasione, ad ennesimé confepma della scelta di non consentire di fatto
aloun utilizzo dell’area prima di definive ii progetto delia linea AV/AC, il Conmne non
ha dato riscontro alla tichiesta.

B’ bene infine, accennate al possibile valore econonico delle aree in questione, con
riserva di fornire ogni pil dettagliato elemento di valutazione e stima nel prosieguo.

I teonici estimatori consultati anche di recente dai proprietari, assumono che Iarea,
tenuio conto:

- della posizione strategice delia stessa,

- delle precedenti ipotesi progettuali (riscontrate positivamente dall’ Amministrazione
copnmale seppure non definitivamente) che prevedevano la realizzazione di immobili
ad uso direzionale e commerciale,

- della suscettivitd edificatoria prevista anche dal Plaso degli Intexventi,

- dei danmi sublti in conseguenza della prevista realizzazione della linea AV/AC, che,
come si & detfo, ha impedito a priori ogni possibile forma di utilizzo,

- del valore di € 400.00 a! mq riconosciuto ad aree aventi caratteristiche similati,
coerente peraltro coj valori espressi dal Comune &t Vicenza ai fini IMU (deliberazione
n°195/13),

abbia un valore complessivo di € 10,908.800,0
(eumdiccimiiioninovecentoottoeoitocentom@).
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In definitiva dungue, risulta evidente che da aleuni decenni il destino dell’area dei
Signori Pesavento & di fatto sospeso, privando la stessa ¢’ogai sugeetiivita edificatosia,
nonostante la propria indiscutibile vocazione € le diverse ipotesi di uiilizzo mano a
mano presentate.

B cid ha gravato in maniera rilevante anche sulla condizione economica dei proprictati
che Ganno dovuto corrispondere puntualmente le imposte, connesse ai loro dititto di
proprietd, di ammontare assai elevato, perché tarate su una vocazione edificatoria (che
tuftavia, per quanto detto, & esistita solo sulla carta). A cid si aggiungano gl ingenti
cosk affrontati per tentare &1 approntate progetii coerenti con la disciplina vigente, che
sion hantio mai avato seguito per la predetta situazione di incertezza.

B’ giunto dungue il momento che le Amminisirazioni in indirizzo, assumano tia scelta
definitiva sulic sotti dell’area in questione. Le alternative possibili sono soltanto due:

(i) si ritiene che P’arsa stessa sia offettivamente strategica ai fini della realizzazione della
{ines AV/AC, come oggi sembrerebbe Hoavatsi dalle tavole aflegate allo studio di
fatiibilitd {che localizza sull’area ]a nuova stazione della predetta linea ferroviaria) ed in
conseguenza, si addiviene rapidamente ad una prima intesa formale coi proprietati;

(ii) si dia ai proprietari la possibilita di sfruttare 1a suscetiivity edificatoria dell’area,
senza opporte 1o spetito delia prossima realizzazione della linea AV/AC per impedive
ogni utilizzo, poich¢ questo concrelizzerebbe ancora un esproptio di fatto, che mortifica

gravemente il principio costituzionale di cui all’atticolo 41 della Costituzione.

Va da s¢ che in mancanza d’una soluzione nel senso sopra indicato, i proprietati saranno
costrett! a perseguire la via contenziosa, censurando — oltre alle gid gravate scelis
planificatorie assunte dal Comune anche gli atti relativi alla ipotizzata linea AV/AC, a
partite dailo studio di fattibilita di prossima approvaziono.

8 resta a professionale disposizione per ogni ulteriore approfondimento elo per la
fissazione d'vn incontro con gli Uffici in indirizzo al fine di procedsre alla migliore
definizione d’una infesa tra le parti.

Distinti saluti.
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Ra "posta-certificata@pec,aruba.it”" <posta-certificata@pec.aruba.lt>
A “maccarrone@pec.sicon.it” <maccarrone@pec.slcon.it>
Data luned! 29 dicembre 2014 - 12:58

ACCETTAZIONE: Linea AV/AV Vercha-Padova - osservazioni & richiaste 1n merito
all'attraversamento del territorlo Vicentino - area Ponte Alto - proprieta Sig.ri Pesavento

-- Ricevuta di accettazione del messaggto indirlzzato a commissione.territorio@cert.comune.vicenza. It
(“posta certificata®)

vicenza@cert,comune,vicenza.it ("posta certificata")

sedreterta.ministro@pec.mit.gov.it ("posta certificata)

protocollo.generale@pec, regione, veneto.lt ("posta certificata™)
cameradicommercio@vl.legalmall.camcom.it {("posta certificata) --

It giorno 29/12/2014 alle ore 12:58:57 (4+0100) i messaggfo con Oggetto

"Linea AV/AV Verona-Padova - osservazioni e richleste in merito ali'attraversamento del territorio Vicentine
- area Ponte Alto - proprieta Sig.rl Pesavento” inviato da "maccarrone@pec.sicon.it”
ed indiffzzato a: .
commissione.territorlo@cerl.comune vicenza.dt {"posta certificata")
vicenza@cart.comunea,vicenza,lt ("posta certificata™)
segreterla.ministro@pec.mit.gov.it ("posta certificata™)
protocollo.generale@pec.regione.veneto. it ("posta certificata™)
cameradicommercio@vl.legatmail.camcom.it ("posta certificata”)

& stalbo accettato dal slstema ed inoftrato,

Identificativo del meassaggio: opec275.20141229125857,14897.08.1,15@pec.aruba, it
LU'allegato daticert.xml contiene Informazionl df servizlo sulla trasmissiong

Allegato(i)

datlcert.xmi (1 Kb)
smime.p?s (2 Kb}

Idil 29/12/2014 15:02
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Da "Posta Certificata Legalmail® <posta-certificata@legalmail .it>
A “maccarrone@pec.sicon.|t” <maccarrone@pec,steon.it>
Data lunedt 29 dicembre 2014 - 12:59

CONSEGNA: Linea AV/AV Verona-Padova - osservazioni e richieste in merito
all'attraversamanto del territorio Vicentino - area Ponte Alto - proprietd Sig.ti Pesavento

Ricevuta di avvenuta consegna

It giorno 29/12/2014 alle ore 12:59:00 (+0100) il messaggio "Linea AV/AV Verona-Padova -
osservazioni e richieste in merito all'atiraversamento del territorio Vicentino - area Ponte
Alto - proprieta Skq.1f Pesavento” proveniente da "maccarrone@pec.sicon.it” ed indirizzato a
"cameradicommercio@vijegalmail.camcom.it’ & stato consegnato nella casella di

destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, © firmata digitalmente e la preghlamo di gonservarla
come attestato della consegna nefla casella indicata

identificativo messaggio.opec275.20141229125857.14897.08.1, 15@pec.aruba.if

Belivery racelpt

The message "Linea AV/AY Verona-Padeva - osservazioni e tichieste in merito all'atiraversamento del terrtorio
Vicentino - area Ponle Alto - propristd Sig.ri Pesaventd” sent by “maccarrone@pec.sicon.it’, on 2074-12-29 al
12:58:00 (+0100) and addressed to "cameradicommercio@vi lagatmeil.camcom.it', was delivered by the
certified email system

As a guarantee 1o you, this recelpt is digitally signsd. Please keeb i as certificate of delivery to the specified
mailbox

Message 1D:0pec275.20141229125857,14897.08.1.15@pec.amba.it

Allegato(i}

daticert.xim! (1L Kb}
postacert.emt (680 Kb)
smime.p7s {3 Kb)

29/12/214 1502
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Da "Posta Cerlificata Legalmail” <posta-certificata@legalmatl.lt>
A "maccarrone@pec.sicon.it" <maccarrone@pec.stcon.it>

Data {uned] 29 dlcembre 2014 - 12:59

CONSEGNA: Linea AV/AV Verona-Padova -~ asservazioni e richieste in merito
allattraversamento del territorio Vicentino - area Ponte Alto - proprietd Sig.ri Pesavento

Ricevuta di avvenuta consegna

|| glomo 29/12/2014 alle ore 12:59:01 (+0100) il messaggio "Linea AV/AV Verona-Padova -
osservazioni e richieste in merito alfattraversamento def ferritorio Vicentino - area Ponte
Alto - propiietd Sig.ri Pesavenio® proveniente da "maccarrone@pec.sicon.it” ed indirizzato a
"commissione.terriforic@cert.comune.vicenza.lt" & stato consegnato nella casella di

destinazione.

Questa ricevuta, per Sua gatanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservaria
cone attestato della consegna nella casella indicata

Identificativo messaggio:opec275.20141229125857,14897.08.1. 15@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Linaa AV/AV Verona-Padova - essetvazioni e richieste in merito allaflraversamento del territorio
Vicentino - area Ponte Alto - proprieta Sig.i Pesavento' sent by "maccarrone@pec.sicon.it, on 2014-12-22 at
12:69:07 (+0100) and addressed ta “commissione,forrtorio@cert. comune.vicenza.jt', was dellvered by the

certified email system

As a guarantee to you, this recelpt is digitally signed. Please keep it as cerlificals of defivery to the specified
mailhox

Message ID:0pec276,.20141229125857.14897.08. 1. 15@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (1 Kb)
postacert.ern] (680 Kb)
smime,p7s (3 Kb)

2971272014 15:03
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https:/fwebmail pee. itfredirflayoutiorigin/hitmi/printvisg. dtml? v =..

Da "“Posta Certificata Legalmall® <posta-cerlificata@legalmall.it>
A "maccarrone@pec.sicon.it" <maccarrone@pec.sicon.it>
Data funedi 29 dicembre 2014 - 12:59

CONSEGNA: Linea AV/AY Verona-Padova - osservazioni e richieste in merijto
allattraversamento del territorio Vicentino - area Ponte Alto - proprieta Sig.ri Pesavento

Ricevuta di avvenuta consegna

It giorno 28/12/2014 alle ore 12:58:01 (+07100) it messaggio "Linea AV/AV Verona-Padova -
osservazioni e richieste in merito all'attraversamento del territorio Vicentino - area Ponte
Alfo - proprieta Sig.ri Pesavente” proveniente da "maccarrone@pec.sicon.it”’ ed indirizzato a
“Wicenza@cert comune.vicenza.it" & stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitaimente e la preghiamo di conservaria
come altestato della consegna nella casella indicata

Identificativo messaggio:opec275.20141229126857.14897.08.1. 15@pec.aruba.it

Belivery raceipt

The message "Linea AV/AV Verona-Padova - osservazioni @ richieste in merito all'altraversamento del terrilorio
Vicenting - area Ponte Alto - proprietd Sig.ii Pesavento” sent by "maccarrone@pec.sicon.it’, on 2074-12-29 at
12:59:01 (+0100) and addressed to "vicenza@cer! comune.vicenza.it', was delivered by the ceitified email

system

As a guarantes to you, this recelpt is digitally signed. Please keep it as cedificate of delivery to the speciiled
mallbox

Messagie |D:0pec275.20741229125857.14897.08.1. 15@pec.aruba it

Allegato(i)

daticert.ximl {1 IKb)
postacert.aml (680 Kb)
smime.p7s (3 Kb)

29/12/2014 15:03
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hitps:fiwebmail pec.itfredin/layout/otigin/htmprintMsg.htmi?_v ~=..

Da "Posta Cetiificata Legalmail” <posta-certificata@legalmall.it>
A *maccarrone@pec.sicon.lt" <maccarrone@pec.sicon.it>
Data lunadl 29 dicembre 2014 - 12:59

CONSEGNA: Linea AV/AV Verona-Padova - osservazioni e richieste in merito
all'attraversamento del territorio Vicentino - area Ponte Alto - proprietd $ig.ri Pesavento

Ricevuta di avvenuta consegna

[l gicrno 29/12/2014 alle ore 12:59:07 (+0100) It messaggio "Linea AW/AV VYerona-Padova -
osservazioni e richieste in metito all'aftraversamento del territorfo Vicentino - area Ponte
Alfo - proprista Sig.tl Pesavents” proveniente da "maccarrone@pec.sicon.it" ed indiizzato a

"protocollo.generale@pec.regione.venefo.it" & stato conseghato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo dl conservaria
corne gttestato della consegna nella casella indicata

Identificativo messaggio opec275.20141229125857.14897.08.1.16@pec.aruba.if

Delivery receipt

The message "Linea AV/AV Verona-Padova - osservazioni e richieste in merito allaltraversamento del territorio
Vicantino - area Ponte Allo - proprietd Sig.ri Pesavento” sent by "maccarrone@pec.sicon.it’, on 2074-12-29 at
12:59:01 {+0'100} and addressed to "prolocolfo.generala@pec.regione.venelo.lt', was delivered by the cerlified
emall system

As a guaranlee 1o you, this receipt is digltally sighed. Please keep it as certificafe of delivery to the specified
maitbox

Message |D:opec275.20141229126857.14897.08.1. 15@pec.aruba.if

Allegato(i)

daticert.xml {1 Kb)
postacert.em] (680 Kb)
smime.p7s {3 Kb)

29/12/2014 15:03
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Da "posta-cerlificata@telecompost.it” <posta-certificata@telecompost,it>
A "maccarrone@pec.sicon.it® <maccarrone@pec.sicon,it>
Pata luned! 29 dicembre 2014 - 15:44

CONSEGNA: Linea AV/AV Verona-Padova - osservazioni e richieste in merito
ali'attraversamento del territorio Vicentino ~ area Ponte Alto - proprieta Sig.ri Pasavento

Ricevuta di avvenuta consegna

Il glorne 259/12/2014 alle ore 15:44:21 {4+0100) -1 messaggio

*| ihea AV/AV Verona-Padova - osservazioni e richieste In merito allattraversamento del territerio Vicentino
- area Ponte Alto - proprietd Sig.ri Pesavento” proveniente da "maccarrona@pec.sicon.it”

ed Indirizzato a; "segreleria.ministre@pec. mit,gov.it"

& stalo consegnato nella casella dl destinazlone.
Identificativo messaggle: opec275.20141229125857.14897,08. 1. 15@pec.aruba.it

Allegate{))

postacert.emi (680 Kb)
datlcert.xml {1 Kb}
stltne.p?s (2 Kb)

1dil 2971242014 16:04
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PROPOSTA PER LA REALIZZAZIONE DEL CAMPO BASE DEL CANTIERE TAV DI VICENZA
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Foto dello stato attuale dell'immobile ilsestante
AREE ESTERNE contemporary living & veorking




AREE INTERNE - Dal piano interrato al piano terra

contemporary Hving & working

Foto dello stato attuale dell'immobile $ il SeSta]’[te




Foto dello stato attuale dell'immobile .
AREE INTERNE - Dal piano primo al piano quinto $ iSestante

contemporaty living & working




AREE INTERNE - Dal piano sesto al piano settimo

comtemporay living & working

Foto dello stato attuale dell'immobile $ il Sesta nte




Ipotesi di progettazione interna
Area esterna e piano interrato

SISTEMAZIONE ESTERNA

contemporary living & working

$ﬂSestante

PIANO INTERRATO
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Sup. Fondiaria  3.554,00 mq.
Sup. Utile 3.546,71 mq.
Sup. Coperta 557,80 mq.
H. max 26,15 mt.
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Ipotesi di progettazione interna $ il S e Sta nte

Soluzione con destinazione direzionale/commerciale contemporary living & working
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@uSestante

comtemporary living & working

Ipotesi di progettazione interna
Soluzione tipo con destinazione residenziale
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Ipo-te5| di progettazione interna il S esta nte
Sezione trasversale

contemporary living & working
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ALLEGATO F
PEC del 27.01.2016

PROPOSTA PER LA REALIZZAZIONE DEL CAMPO BASE DEL CANTIERE TAV DI VICENZA
NELL'AREA “ALIANTES"

Attraversamento TAV a Vicenza - Riepilogo al 12/01/2016 delle aree coinvolte
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) - ., v s Attuale Stazione di
Possiblle “campo base c < I A¥elnd 2 e Ly ) Vicenza m V.le Rama
caniiere TAV \ s : ” ] N A : 0 3\\ R o3 Yih AN H

fratio oggetto d
Studio di Fartibilita da
randere definitive
entro febbraio 2016
Viabilita tracciata nel
progetto definito di
cantiernzzazione

Area ipatizzata pet la
realizzazione della Nuova

/ 0% 0'< \
Area in cui sorgera la
nuova stazione di
Altavilla Vicentina

7 .
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Attraversamento TAV a Vicenza — Inquadramento dell'area ﬂ l iﬂﬂ t’gzs"

Aliantes

Tratto cggetto di
Studio di Fattibilita da




BZ// zante;s'




ﬂlzantgg

In senso orario a partire dalla foto in alto a destra:
1 - vista dell' edificio dal lato di via degli Ontani;

2 - foto di uno degll uffici del piano primo;
3 - foto del corridoio al piano secondo;

4 - vista dall' entrata dell' edificio late parcheggio.

Superficie lotto: 6.641 mq
Sup. piano terra: 2.680 mq
Sup. piano primo: 2,620 mq
Sup. piano secondo: 1.614 mq




Descrizione
Edificio ;

Piv precisamente, i dati tecnici
sono i seguenti:

superficie esclusiva del lotto = 6.700 mg
circa;

parcheggi esclusivi e pubbici adiacenti
per toleli 200 postl auto;

superficie copaila ol piano terra ad uso
commerciale gfo artigiana'e ma, 2.620
circa con altezza ulile intemd di mi. 4.00;

superficie coperta del pionoe primo ad uso
direziona'e efo arligionale mo. 2.620 circa
con altezza ulite intema mt. 3,50;

superficie coperla del piono secondo ad
uso direzionalg mq. 1.614 circa con altezza
ulile inlerma varjable di mi. 3,50 [coperlura
scenografica a vista con traviin legno
lamellare);

impianti di cimolizzodione estalefinverno
con cenolizzadoni peril frallomento aria e
sistema di tele-gestione SAUIER,
remolizzalo anche a PC eslemi;

implanio antincendio con nitevaloni di
fumo in ogni locole e relalivi allarmi tele-
geslili;

impianto anti-inlusione perimealrale e
volumelrico, impianto di video
sorveglionza con tele-geslione e
collegamento ponle radio con Istilulo di
Vigilonza Rongers, remotizzato anche a
PC eslemni;

locale MENSA per 200 addelli (sola
impiantistico e locali superfici, alirezzature
rimosse);

lecale magozsno e CED, receplion e sola

Descrizione :

regio;

- cablaggio shullurato capiioe in fullii
loc:ali, linae Telecom ADSL e fibra ollico;

pavimenti sapraelevati e confrosoffitli
tecnici, plafonicre di lluminazone esislenti
in tutliilocali;

cperture telecomaondate, sistema di
conlrollo accessi e lellodi di badae per
dipendenli;

- cancell automatici esterni con semalori e
video-cenlrollo;

- lulle le pareli attrezzate con relative
ormadiature in grande quantita;

svariali loceli servizi igienici, compleli di
accessor:

- lorrelte-dati o pavimento in ogni locole
per il posizicnamenlo di scrivanie;

- gruppo elelliogeno, di conlinuild UPS,
cabina di frasfarmazione ENEL;

- quadrd eletticl e ¢i CED compleli &
distribauili su tulli i pia;

- locali lecnelogici In coperlura con cenlrali
termiche e irigorifere, locoli pompe ed
e'ellici;

- lendoni da sale telecomandoli sulle
terozze di coperlura, e arredi a verde.

In pralica, un Edilicio che si polrebba definire
plug and go, ovvero pressaché pronto ad
ospitare nuovi @ madami edilic,
lecnologicamenta mallo avanzali, conil
semplice posizionomento di scrivanie e
seggiole, lulto il resto é gid disponibile



Progettazione interna
Sistemazione area esterna e pianta piano terra
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Progettazione interna
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Foto dello stato attuale dell'immobile g lz.d 72 t'eCS'




ALLEGATO G
PEC del 27.01.2016

PROPOSTA PER LA REALIZZAZIONE DEL CAMPO BASE DEL CANTIERE TAV DI VICENZA
NELL'AREA "AREA PONTE ALTO"

Attraversamento TAV a Vicenza - Riepilogo al 12/01/2016 delle aree coinvolte
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Attraversamento TAV a Vicenza — Inquadramento dell'area 1lS eSta l’lte

contemporary living & working
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Individuazione catastale delle aree con relative proprieta
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Foglio 50 7
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Foto dello stato attuale dell’'area




ALLEGATOH

PEC del 27.01.2016

IDENTIFICAZIONE PRESUPPOSTI PER LO SVILUPPO DELL'AREA PONTE ALTO

LEGENDA

Zona D18 indicata nel Piano degli Interventi 5
di circa 88510 maq. 7
Superficie coperla presente nellarec
con und s.u, di circa 324600 mq.

Ex ambito PIRUEA del 2006

di clrea 42906 mq.

smmma Ambito "Area Pesaventa”

v dl 33433 ma,

Estratto della mappo catastale del foglio 50 del Comune di Vicenza
Scala 1:2500

T 02 PTALA_calostale .
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COMMITTENTE:

=7 = 4
RETE FERROVIARIA JTALLANA
GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE

PROGETTAZIONE:;

4
IF 1741FcRR

GRUPRO FETROVIE DELLO STATG WALIANE

INFRASTRUTTURE FERROVIARIE STRATEGICHE DEFINITE
DALLA LEGGE OBIETTIVO N. 443/01

U.O. PROGETTAZIONE LINEE NODI E ARMAMENTO

———

STUDIO DI FATTIBILITA®

TRATTA AV/IAC VERONA-PADOVA
SUB-TRATTA VERONA - VICENZA
SUB-LOTTO MONTEBELLO VICENTINO - VICENZA

STAZIONE DI VICENZA FIERA

SCALA
INDAGINI GEOGNOSTICHE INTEGRATIVE
1:2000
PLANIMETRIA DELLE UBICAZIONI - TAV, 1/3 L—}
COMMESSA LOTTO FASE ENTE TiPO DOC. OPERA/DISCIPLINA PROGR. REV.
1 Mofo] [of1] [F] [1]s] [T] | || [ofof1] [4]
Rev. Dascrzions Redatto Data Verlficato Data Approvato Data Autorizzato Data
A Emissione definitva  [ANGLETTI |\ oy [MANSOVINI [ = 16 M BIANCHI Nov.2014 | v CONFORT]
] Nov.2014
N I ] ]
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$ Prove geognostiche svolte dalla ditfa V.i.n.oehzeﬁo st
i1Sestante ~ Indata 17/03/2015 presso via dei Capuleti a Vicenza
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& Prove geognostiche svolte dalla ditta Vincenzetto sl
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25/03/2015

EDIFICI ED AREE EDIFICABILI IN INTERFERENZA CON LA NUOVA STAZIONE TAV “VICENZA FIERA"

ALIANTES / UNICREDIT LEASING SPA /
BILDING INIZIATIVE IMMOBILIARI SRL

IL SESTANTE SRL

Edificio Direzionale in Via degli Ontani

Superficie utile complessiva circa 7.500,00 mq.

Volume circa 25.000,00 mc.

Valore commerciale - Perizia € 15,300.000,00

(PEC agli Enti 29.12.2014)

Aliantes

AREA PONTE ALTO = Sigg, PESAVENTO /
BILDING INIZIATIVE IMMOBILIARI SRL

5.200,00 maq.

Superficie utile complessiva circa
15.000,00 mc.
Valore commerclale immobile - Perizia € 12.480.000,00

Valore commerciale avviamento - Perizia € 3.800.000,00
(PEC agli Enti 29.12.2014) Totale € 16.280.000,00

&

i1Sestante

Volume circa

Area edificabile ad uso commerciale in Via dei Capuleti

Superficie complessiva circa 27.272,00 mq.

Valore commerciale - Perizia € 10.908.800,00
(PEC agli Enti 29,12.2014)
[
o
I—
<
M E
BILDING o
Talslative Tnmobiliarl FIE |
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PEC del 27.01.2016
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i1Sestante

Creazzo, 27 gennaio 2016

Spett.le
A mezzo PEC ITALFERR s.p.a.
proc-autespro@legalmail.it

Spett.le

Comune di Vicenza

Commissione Territorio
commissione.territorio@cert.comune.vicenza.it

Spett.le
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti
segreteria.ministro@pec.mit.gov.it

Spett.le
Regione Veneto
protocollo.generale@pec.regione.veneto.it

Spett.le
RFI s.p.a.
segreteriacda@pec.rfi.it

Spett.le
Camera di Commercio di Vicenza
cameradicommercio@vi.legalmail.camcom.it

Spett.le

Comune di Vicenza

Signor Sindaco
vicenza@cert.comune.vicenza.it

Oggetto: Linea ferroviaria AV/AC — attraversamento territorio vicentino — Osservazioni
“"Avviso di avvio del procedimento finalizzato alla dichiarazione di pubblica
utilita ai sensi dell'art. 166 del D.LGS. 163/2006 e s.m.i, nonché
dell'apposizione del vincolo preordinato all’'esproprio con contestuale
dichiarazione di pubblica utilita ai sensi dell'art. 167, comma 5 del D.LGS.
163/2006 e s.m.i.. Progetto definitivo della linea ferroviaria AV/AC Verona —
Padova - I Jotto funzionale Verona - Bivio Vicenza (C.U.P.
F81H91000000018). Infrastruttura Strategica di interesse Nazionale di cui
allart. 1della L. 21.12.2003 n. 443 (Legge Obiettivo).”

Scrivo la presente nella mia qualita di (i) legale rappresentante e amministratore unico
della “II Sestante s.r.l.”, di cui alla 1™ email PEC del 29.12.2014 qui in Affegato A, di (ii) legale

Pagina 1 di 4

File: N345_CSPA0603_La
Il Sestante s.r.l. — Via Piazzon, 82 Edificio Il Quadro Scala B - 36051 Creazzo (VI) — Italy
Tel.: +39 0444 340 353 Fax: +39 0444 340 356 e-mail: ilsestante@bildingre.it P.E.C.: ilsestantef@planetpec.it
Reg. Imprese: Vicenza C.F./P. IVA: IT 03269970244 R.E.A.: 311981/VI Cap. Soc. € 100.000 int. vers.

CSPAMODA.2.A.1.0



&

i1Sestante

rappresentante e Liquidatore della “Bilding Iniziative Immobiliari s.r.l. in liquidazione”, di cui alla
2~ email PEC del 29.12.2014 qui in Allegato B, e di (iii) ancora legale rappresentante e
Liquidatore della “Bilding Iniziative Immobiliari s.r.l. in liquidazione” di cui alla 3~ email PEC qui in
Allegato C, aventi in oggetto 3 imponenti proprieta immobiliari limitrofe tra loro ed oggetto di
totale interferenza con lo studio di fattibilita TAV, ovvero formali corrispondenze che ad oggi NON
hanno ricevuto alcun Vs. riscontro nonostante la gravita delle situazioni da noi segnalate da oltre 1
anno, che si ripercuotono sul patrimonio delle suddette societa e (iv) del sottoscritto quale anche
azionista di riferimento delle stesse, determinando una serie collegata di ingentissimi e progressivi
danni da porsi indiscutibilmente e totalmente a carico dei Vs. Spett.li Enti Pubblici per le attivita
ablatorie sin qui imposte.

Cid detto, a seguito della pubblicazione dell’Avviso di avvio del procedimento del
28.11.2015 da parte di ITALFERR S.p.A. per il progetto definitivo della linea ferroviaria AV/AC
Verona — Padova — I lotto funzionale Verona — Bivio Vicenza, Vi sottopongo — nelle vesti di cui
sopra- le seguenti OSSERVAZIONI nel termine dei 60 giorni concessi, per evidenziare e proporre
quanto segue.

L'originario Protocollo di Intesa sottoscritto il 29.07.2014 tra i 5 Enti promotori qui
Leggenti, per la definizione delle modalita, condizioni e tempistiche dell’attraversamento TAV di
Vicenza, prevedeva |'approvazione da parte del Consiglio Comunale di Vicenza e della Regione
Veneto dello studio di fattibilita — progetto preliminare entro febbraio 2015 (avvenuto per entrambi
quindi in tempi straordinariamente brevi, considerata l'unica informativa fornita all'opinione
pubblica il 11.12.2015, con grande risalto sui media locali) e la conseguente presentazione del
progetto definitivo, dapprima entro giugno 2015, poi entro agosto e quindi entro ottobre 2015; con
il verificarsi di quest’ultimo termine, i medesimi 5 Enti hanno inteso sottoscrivere un “addendum” al
Protocollo di Intesa, frazionando e limitando il progetto definitivo al I lotto funzionale “Verona —
Bivio Vicenza”, regolarmente presentato entro ottobre 2015 come da Avviso di cui trattasi ora, e
concedendo 4 mesi di proroga quindi sino a febbraio 2016 per la presentazione del progetto
definitivo del II lotto funzionale “attraversamento di Vicenza” e del III lotto funzionale “Vicenza —
Padova”, in attesa della definizione dellanalisi comparativa richiesta dal Sindaco di Vicenza ad RFI
solo in data 21.08.2015 per stabilire I'ubicazione e le funzioni delle Stazioni ferroviarie, in eventuale
Variante allo Studio di Fattibilita gia approvato.

Ne consegue che nel frattempo si OSSERVA che :

a) Il progetto definitivo del I lotto funzionale, contempla il posizionamento di un “campo
base” con estensione di circa mg. 91.000 da ubicarsi in una apposita area agricola di
valenza ambientale che risulta molto VICINA alle 3 proprieta immobiliari oggetto della
presente (vedi planimetria qui in Allegato D) , e NON indicata nel precedente Studio di
Fattibilita, all'interno delle quali potrebbero invece essere immediatamente dislocate la
maggior parte delle funzioni previste, quali gli alloggi per le maestranze presso
I'edificio “II Sestante” che presenta n°® 55 appartamenti per lo pit bilocali pressoché gia
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iSestante

b)

d)

agibili con una superficie utile residenziale di circa mqg. 5.200 (vedi planimetria qui in
Allegato E), nonché gli uffici, i servizi e la mensa presso l'edificio “Aliantes” che presenta
circa mq. 7.200 di superficie utile direzionale e mista ed anch’essi pressoché gia agibili
(vedi planimetria qui in Allegato F), oltre ad un‘area edificabile adiacente e disponibile di
proprieta “Pesavento” con superficie di mq. 27.000 (vedi planimetria qui in Allegato G).

Le 3 proprieta di cui sopra possono peraltro essere raccordate ad altre aree adiacenti e
disponibili con ulteriori edifici, di proprieta pubblica e privata (vedi planimetria qui in
Allegato H con evidenziata larea urbanistica di sviluppo classificata "D18” dal recente
Piano Interventi comunale con superficie di circa mgq. 90.000 complessivi, ovvero
esattamente pari al fabbisogno del “campo base” di cui trattasi) tutti gia oggetto di
pressoché totale interferenza, ed aventi addirittura sagoma simile a quella ipotizzata
per il “campo base” medesimo, con lipotesi di posizionamento di una nuova ed
“imponente” Stazione TAV Vicenza Fiera sopraelevata, come da dettagliata previsione
contenuta nello Studio di Fattibilita sin dal dicembre 2014, condizione che inibisce
qualsiasi diverso utilizzo da parte delle societa proprietarie trattandosi di immobili da
porsi in vendita o in locazione, con i relativi cantieri forzatamente bloccati da oltre 1 anno
(si veda ad esempio la tavola allegata con le svariate prove geologica gia eseguite e
documentate in loco) e conseguenti pericoli in costante aumento di azioni giudiziali o di
procedure concorsuali;

Si tratterebbe infatti di superare l'attuale situazione di stallo che danneggia
pesantemente le societa immobiliari ed i loro soci coinvolti con i rispettivi creditori, per le
attivita ablatorie gia poste in essere dalla Pubblica Amministrazione e che
precedono la procedura espropriativa vera e propria, e cid da farsi tramite
'anticipo dell’esproprio per tali aree ed edifici per diminuire gli ingentissimi danni
attualmente patiti e patendi, fissando date certe per ridurre tali danni con la
collaborazione tra Privati creditori ed Enti Pubblici debitori, il tutto per consentire
un piu agevole adempimento ai rispettivi obblighi di Legge e per ridurre al minimo le
obbligazioni indennitarie e risarcitorie maturande in capo agli Enti Pubblici;

A tale scopo, in Allegato I si sottopone un prospetto fotografico — economico con il
riepilogo dei valori immobiliari indicati nelle 3 PEC citate all'inizio della presente,
chiedendo di convocare con URGENZA un tavolo tecnico — giuridico con il sottoscritto e gli
altri aventi titolo per le singole proprieta coinvolte e con i rispettivi consulenti, per poter dar
corso ad un‘analisi in dettaglio di tale ipotesi operativa. L'economicita e la convenienza per
le Leggenti P.A. appaiono invero evidentissime: si pensi infatti che, con tale soluzione di
immediata disponibilita, gli Enti pubblici procedenti entrerebbero in possesso della maggior
parte degli elementi previsti per il “campo base” di Vicenza, considerato che trattasi di
un‘area complessiva indubbiamente strategica per lo sviluppo del nodo intermodale di
Ponte Alto, e che se la stessa in futuro NON venisse in tutto o in parte utilizzata, avrebbe
evitato comunque il dispendio di ulteriori aree ed immobili provvisori che potrebbero non
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pili esser necessitati lungo I'avanzamento dei lavori. Si consideri infatti che, cosi come
abbiamo calcolato con i ns. ftecnici, per espropriare, urbanizzare e collegare
viabilisticamente |'area agricola attualmente individuata, gli Enti pubblici dovrebbero
investire circa € 15.000.000, oltre agli importi necessari per tutte le costruzioni, gli impianti
e le finiture stimati in ulteriori € 30.000.000, il tutto per un utilizzo “provvisorio”, quando,
con lo stesso importo -probabilmente gia in larga parte inserito nel conto economico sugli
espropri - da corrispondere per le 3 proprieta di cui trattasi (e salvo trattative sulle 3
singole posizioni risultanti dai valori periziati e comunicati con le 3 email PEC del
29.12,2014, rispettivarmente ammontanti ad € 16.280.000 per la 1, + € 15.300.000 per la
27 e + € 10.908.800 per la 3”) potrebbero essere acquisiti gli immobili anzidetti a titolo
“definitivo” ed essere immediatamente utilizzati, evitando cosi di posizionare il “campo
base” in altre aree con ulteriori spreco di risorse economiche e di territorio, ottimizzando
nel corso della durata dei lavori la necessita delle strutture logistiche necessarie.

Si resta a disposizione per ogni necessario approfondimento ovvero per individuare un
percorso procedimentale che consenta alle societa di conoscere immediatamente il destino dei
complessi strategici ed immobiliari di proprieta ed alle amministrazioni procedenti di disporre di
un‘area necessaria per la realizzazione dell’'opera pubblica in progetto.

Distinti saluti.
Il Sestapte S.r.l.
TAmministratore Unico
geom. Giandomepjco Marchetti

¢ -

Bilding
Iniziative Immobiliari S.r.1.
in liquidazione
Il Liquidatore
Geom. Glandomenico Marchetti

All. di cui al testo
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