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1. INTRODUZIONE
La presente relazione tecnica ha per oggetto le aree che verranno interessate dal “ Adeguamento 

del Nuovo Svincolo di Eboli ” e più precisamente alla progressiva Km. 30+000 dell’attuale A3 

Salerno – Reggio Calabraia , sia come esproprio sia come occupazioni temporanee. 

Viene proposta una soluzione di adeguamento funzionale dell’attuale raccordo tra lo svincolo di 

Eboli al km 30+000 dell’Autostrada A3 Salerno – Reggio Calabria e la viabilità locale esistente. 

La zona interessata dalla nuova viabilità ricade nel Comune di Eboli (SA). 

2. DESCRIZIONE DELLE AREE 

2.1 Caratteristica e Consistenza 

L’area è caratterizzata, parte da zone agricole con prevalenza di colture frutteto, parte da presenza 

di  zone residenziale, fabbricati rurali e di attività produttive tutte site nelle vicinanze di  via 

Basilicata, Via San Vito Martire, Via dei Lucani e via Giustino Fortunato. 

La morfologia del territorio è del tipo pianeggiante. 

Salvo successivi affinamenti, le estensioni delle aree mobilitate dal tracciato, sia come esproprio 

che occupazione temporanea, sia a titolo di servitù che come fasce di rispetto, sono pari a:  

 Aree agricole da espropriare in via definitiva pari a mq. 16798.19 

 Aree agricole da occupare in via temporanea per realizzazione cantieri saranno tutte 

comprese all’interno delle aree di esproprio definitivo. In via del tutto cautelativa si è 

considerata un’ulteriore aree che potrebbero essere interessate per l’esecuzione dei lavori 

per un’incidenza del ~5% dell’area di esproprio  mq.(7988,57+467,41)= mq.8455,98

 Aree oggetto di servitù/convenzioni mq. 3188,06 

 Aree edificate da espropriare in via definitiva pari a mq. 141,61 

 Aree edificabili da espropriare che in via del tutto cautelativa si è considerata per 

un’incidenza del ~2-3% dell’area di esproprio  mq. 200,00

2.2    Criteri per la definizione delle aree interessate 

Le aree interessate dall’intervento sono definite in aree da espropriare su cui avverrà la 

realizzazione dell’opera stradale, aree oggetto di occupazione temporanea determinate dai cantieri 
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e dalla relativa viabilità provvisoria, aree da destinarsi provvisoriamente a depositi materiali di 

risulta….ecc…….aree da asservire ed infine fasce di rispetto come definite dal Codice della Strada. 

I criteri adottati per la definizione delle categorie sopra evidenziate sono i seguenti: 

2.2.1 Criteri Generali 

Nella definizione delle aree, si è cercato di adeguare i limiti dalle aree di occupazione coinvolte ai 

limiti di proprietà catastale secondo i criteri indicati: 

o Acquisizione dell’intera particella nel caso in cui la superficie interessata superi la 

metà della superficie costituente la particella stessa e comunque nel caso di 

particelle residue di poche decine di metri; 

o Evitare la costituzione di particelle residue intercluse; 

o Limitare il coinvolgimento delle corti degli edifici, le aree urbane e le pertinenze di 

qualsiasi tipo, ove non strettamente necessarie alla realizzazione delle opere. 

2.2.2 Occupazione Permanente   

Per la definizione geometrica delle sezioni trasversali di ingombro delle aree si è operato secondo i 

seguenti criteri: 

Nelle situazioni di trincea o rilevato : -  Fascia minima di ml. 4.00 ( quattro metri lineari ) a destra 

e a sinistra della sede stradale, ove per sede stradale si 

intende il limite esterno del fosso di guardia. La linea 

teorica del fosso di guardia è stata assunta tra i 

10.00/16.00   ml. ( dieci/sedici metri lineari ) a destra e a 

sinistra dell’asse stradale. 

2.2.3 Occupazione Temporanea 

o L’ occupazione temporanea viene valutata in base alle ubicazioni previste dei 

cantieri.  In questa sede non si assumono valori di franco laterale per la 

realizzazione di piste di servizio, viabilità di collegamento, aree per il deposito 

provvisorio materiali, movimentazione mezzi e quant’altro necessario alla 

realizzazione dell’opera, al solo fine di limitare le occupazioni.  

2.2.4 Fasce di rispetto 

In osservanza all’art. 26 del Codice della Strada per  fascia di rispetto fuori dei centri abitati. 
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3. CRITERI PER LA DEFINIZIONE DELL’ INDENNITA’ DI 
ESPROPRIO 

Per quanto attiene al metodo di valutazione dei costi per l’acquisizione delle aree, esso viene 

applicato tenendo conto della normativa vigente in materia di espropri e delle recenti 

interpretazioni giurisprudenziali. 

In via cautelativa si adotta la fattispecie dell’ipotesi di cessione bonaria dei beni, così come previsto 

dall’art. 45 del  T.U. per tutti i proprietari interessati. 

4. CALCOLO DELL’ INDENNITA’ DI ESPROPRIO 

4.1 AREE AGRICOLE 

Per la valutazione delle indennità delle aree coinvolte, si è presa in considerazione oltre alla coltura 

più redditizia riportata nell’archivio dell’ Agenzia del Territorio ( Visure Catastali )  riferita al Valore 

Agricolo Medio (V.A.M. riportato nel B.U.R. Regione Campania n. 21 del 04 aprile 2016  riferiti alla 

provincia di Salerno zona 4 comune di Eboli), anche il Valore Venale (V.V.) tramite l’ acquisizione 

d’informazioni presso il comune interessato ,agenzie immobiliari, associazione della Coldiretti, 

nonché dalle valutazione espropriative attualmente in corso. 

La zona è ricca di Frutteti, piccole attività produttive e un modesto impianto di distribuzione 

carburante.  

Si precisa che i dati disponibili/reperibili presso l’agenzia del territorio  sono riferiti  al 2016 per la 

provincia di Salerno. 

Inoltre  i file digitali adottati per la restituzione grafica del piano particellare  non sono del tutto 

aggiornati con gli estratti di mappa, in quanto sono ancora in corso tutte le procedure 

espropriative dell’attuale svincolo. 

Per ovviare all’incongruenza riscontrata, nella presente relazione, sono stati allegati parte degli 

stralci interessati su aerofotogrammetria. 

Si rimanda ad una fase successiva di progettazione per recepire tutti i fogli catastali aggiornati. 

4.2 AREE ESTERNE ED INTERNE AI CENTRI EDIFICATI 

Da un sopraluogo e dalla trasposizione dell’intervento su ortofoto dovrebbero essere coinvolte aree 

cortilizie al servizio di attività produttive e di case sia rurali che di civile abitazione , pertanto si è 

proceduto alla stima sintetica delle stesse. 
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Dalle indagini eseguite presso le agenzie immobiliari, gli osservatori del mercato immobiliare non 

risultano esserci valori riguardanti gli immobili ricadenti nella zona oggetto d’intervento, pertanto si 

è pensato in via del tutto cautelativa di applicare il valore medio presente nelle tabelle OMI. 

4.3 FABBRICATI DI CIVILE ABITAZIONE E PRODUTTIVI 

Da un’analisi scaturita dalla sovrapposizione del tracciato all’aerofotogrammetria , sembrerebbe 

che l’opera intercetta aree circostanti  fabbricati  adibiti a civile abitazione,  deposito/magazzino, 

etc., fatto salvo approfondimenti in una fase successiva nella quale sarà opportuno applicare le 

direttive dell’art.15 del T.U.  

Da detta analisi è emerso anche  che per quanto riguarda l’adeguamento/sistemazione nei pressi 

di via San Vito Martire vengono interessati due impianti di distribuzione con annessa officina, 

nonché parcheggio di varie attività commerciali presenti in loco, pertanto si è considerarato un 

possibile fermo e/o cessione attività. 

Dalle indagini eseguite presso le agenzie immobiliari, l’osservatorio immobiliare dell’Agenzia delle 

Entrate, è emerso che per nuove costruzioni il valore di mercato  , site nella zona del Comune 

di EBOLI – B2,C1,D1 ed E2 – (Centrale -  Semicentrale - Periferica – Suburbana) viene stimato 

un V.M. dell’edificato tra: 

a) Da un minimo di 350 €/mq., ad un massimo di  1550 €/mq. 

Questo valore deve essere adeguato con un coefficiente che tenga conto della qualità e dello stato 

dell’immobile nel suo insieme, nonché di possibili vincoli presenti in loco; pertanto considerato che 

l’opera  intercetta fabbricati , in via del tutto cautelativa sì è pensato di fare una stima su               

“ FABBRICATO TIPO “ che risulta in discreto stato di manutenzione, che in zona insistono vincoli  

paesistico ambientali,  e che  le sistemazioni esterne sono in discreto stato, si è ritenuto equo 

adottare un coefficiente d’incidenza della quota terreno sul valore dell’immobile pari al 5% - 40%. 

In seguito alle suddette considerazioni si è giunti al seguente valore venale : 

Comuni di EBOLI 

- V.M. =  var 350 - 1550 €/Mq. ( agg. OMI ) si adotta 1.000 €/Mq 

- V.V. – Area Edificabile =  V.M. * ( 13%) = €/Mq. 130,00 ( valore appl. in Q.E.)

- V.V. – Area Edificabile “ In loco ” = €/Mq. 100,00 (Compravendita/accordi bonari )

- V.A.M. = €/Mq. 5,20 ( Coltura più redditizia – Seminativo arborato irriguo 5,14 €/mq )

- V.V. – Area Agricola =  da €/Mq. 11,00 ad €/Mq. 20,00 si adotta €/Mq. 20,00 

 (Compravendita/accordi bonari ) (val. appl. in Q.E.)

- V.M. – Area Edificate “ In loco ” = 1730,00 €/Mq.

Nelle successive fasi progettuali si procederà agli eventuali affinamenti e aggiornamenti necessari 
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5. CALCOLO DELL’ INDENNITA’ DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA 
Per l’occupazione di aree di cantiere (occupazione temporanea) si è fatto riferimento ad un periodo 

di occupazione di 24 mesi (2 anni) .  

Dette aree sono state individuate sia all’interno  del nuovo tracciato sia nei pressi dello svincolo.  

6. RIEPILOGO DEGLI ONERI DI ACQUISIZIONE 
Gli oneri di acquisizione complessivi ammontano a  €. 3.115.500,00 suddiviso come segue :  



A
2

 A
U

T
O

S
T

R
A

D
A

 M
E

D
IT

E
R

R
A

N
E

A
  

A
d

e
g

u
a

m
e

n
to

 fu
n

z
io

n
a

le
 s

v
in

c
o

lo
 d

i E
b

o
li a

l k
m

 3
0

+
0

0
0

 
e

 s
is

te
m

a
z
io

n
e

 v
ia

b
ilità

 lo
c
a
le

 e
s
is

te
n

te
 

P
ro

g
e
tto

 d
i fa

ttib
ilità

 (D
. Lg

s. 5
0
/2

0
1
6
) g

ià
 p

ro
g
e
tto

 p
re

lim
in

a
re

 

R
e
la

zio
n
e
 T

e
cn

ica
 E

S
P
R
O

P
R
I 

A
N

A
S
 S

.p
.A

. D
ire

zio
n
e
 P

ro
g
e
tta

zio
n
e
 e

 R
e
a
lizza

zio
n
e
 La

vo
ri 

P
a
g
in

a
 7

 

T
a

b
e

lla
 R

ie
p

ilo
g

a
tiv

a
 

MODALITA’ DI VALUTAZIONE VALORE

C
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TOT.PARZ. TOTALE

1. INDENNITA’ DI ESPROPRIO

a

a1) Aree agricole: art. 40 c.1 a1)VA = V.A.M. da qualità accertata x 2 (max. 1,5 + 

caratteristiche) x superficie agricola espropriata

       Es. :  a1  = 20,00€/mq. x 16.798,19 mq.
335.963,80€                     

a2) Terreni edificabili:  ex art. 37 T.U.
criteri valutat ivi devono  recep ire le ind icazioni ripo rtate nella  manovra finanziaria 

per il 2008  è quanto  p revede la legge 24  Dicembre 2 007, n. 244 , pubb licata sulla 

Gazzet ta Ufficiale n. 300  del 28  d icembre 2007.  ( Art . 2  commi 89  e 90  )

a2) Valore Venale

       Es. :  a2  = 130,00 €/mq. x 200,00 mq.
26.000,00€                       

a3) Fabbricati: art. 38 T.U. a3) Stima             545.000,00€                     

Indennità base = a1+a2+a3 906.963,80€                  

b
Indennità aggiuntiva per cessione 

volontaria
Art. 45 c. 2 lettera a) e Circolare e  L. 244/07 (10% di a1 +  a2) 36.196,38€                       

c
Indennità aggiuntiva per proprietari 

coltivatori diretti, ecc.
Art. 40 c.4   T.U.

3/4 di a1 ed a2 (Sentenza CC n°181/11) dove:
a1= (  V.A.M x Sup.Agricola)=( 5,2*9348,19)

a2* =( V.A.M. più rappr.t ivo X 200,00mq.)             0,750 37.497,94€                       

d
Indennità aggiuntiva per coloni affittuari, 

ecc.
Art. 42 T.U.

1/4 di a1 ed a2 (Sentenza CC n°181/11) dove:
a1= (  V.A.M x Sup.Agricola) 

a2** =( V.A.M. più rappr.tivo X Sup.Edif.) (vedi note)
            0,250 12.177,83€                       

e Indennità Occ. D’urgenza
Art. 22bis, in base alla presumibile durata media della 

procedura = N (max 4 anni)
1/12 Indennità base x N ( 2 anni )             0,167 151.160,63€                     

f Indennità per danni diretti ed indiretti
Stima , fermo  e/o cessione  attività,valutazione 

forfetaria
Stima  o, in mancanza, 10 - 40% Indennità base             0,350 317.437,33€                     

g Deprezzamenti Art. 33 T.U. 10-60% Indennità base             0,550 498.830,09€                     

h Possibili servitù e/o convenzioni onerose 10- 30% Indennità base             0,250 226.740,95                       

i Possibili acquisizione fondo residuo 5- 10% Indennità base             0,085 77.091,92€                       

2.264.096,88€           

2. INDENNITA’ OCCUP. TEMPORANEA NON PREORDINATA ALL’ESPROPRIO

a

Occupazione Temporanea ( piste, aree di 

stoccaggio…., vedi oneri di capitolato, da 

anticipare per l'impresa)

Art. 49/50 T.U. 

In base al tempo necessario = T

Vedasi Elenco ditte relativo alle indennità di 

esproprio delle aree da occupare effettivamente

1/12 x Indennità base x T ( 2 anni )

                  -   7.328,52€                         

3. INDENNITA’ DEFINITIVA  art. 21 T.U

a
Eventuali maggiorazioni all'indennità a 

seguito  di determinazioni della Terna 
Terna dei Tecnici 2/3 Indennità di esproprio x 10-20%             0,175 264.144,64€                     

b

Eventuali maggiorazioni all'indennità a 

seguito  di determinazioni della 

Commissione Provinciale Espropri 

C.P.E. 2/3 Indennità di esproprio x 5-15%             0,120 181.127,75€                     

2.716.697,78€           

4. INTERESSI

a Interessi Legali Si valuti un periodo di anni 2
Totale Indennità di esproprio corrente voce 1 x 

tasso legale corrente ( 1,5% x 2)
            0,030 81.500,93€                       

5. SPESE

a Pubblicazioni Varie Quotidiani Nazionali, Locali e G.U.R.I.
Indennità base x 0.10 

e comunque non inferiore a € 40.000,00
            0,100 90.696,38€                       

b

- Registrazione

- Trascrizione Decreti,Notifiche

- Notai per Atti Cessione Volontaria

Da tariffe

Indennità di esproprio per ((8 - 12% per imposta di 

registroe imposte ipotecarie/catastali più 

Trascrizioni, notifiche etc. ))
Vedasi risoluzione n°243/E dell'Agenzia delle Entrate

            0,100 226.409,69€                     

398.607,00€              

3.115.304,78€           

3.115.500,00€   

N.B.:             0,010 15.093,98                         

N.B.:             0,020 30.187,96                         

N.B.:

N.B.:

N.B.:

TOTALE INTERESSI E SPESE 

 TOTALE GENERALE ESPROPRI arr.to 

a2* in alternativa: Sup. edificabile x(VAM + Rappresentativo come da Elenco Ditte)  

a2** in alternativ: Sup. edificabile x (VAM + Rappresentativo come da Elenco Ditte)

TOTALE GENERALE ESPROPRI 

 TOTALE INDENNITA' 

TITOLO

L'impegno finanziario relativo ai compensi per i tecnici interni componenti la Terna dei Tecnici va inserito nella voce progettuale "Incentivo (LB)"( 2/3 Ind. di Esp) o L7 se 

è inpossesso della P.IVA 

La previsione di IVA relativa agli Espropri per aree edificabili è stata regolata con la nota n. CDG-0023084-P del 13/02/2008

L'impegno finanziario relativo ai compensi per i tecnici esterni componenti la Terna dei Tecnici va inserito nella voce "Spese Tecniche (L7)" ( 2/3 Ind. di Esp. )

Indennità Base

TOTALE INDENNITA' DI ESPROPRIO 
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Stralcio Zona oggetto d’intervento 
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Stralcio Progetto Preliminare su  cartografia
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Documentazione Fotografica 
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