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S1 invia in allegato quanto in oggetto.
Cordiali saluti

Azienda Agricola Tenuta Lucrezia Romana S.a.r.1l.



Modulo per la presentazione delle osservazioni per i piani/programmi/progetti
sottoposti a procedimenti di valutazione ambientale di competenza statale

Presentazione di osservazioni relative alla procedura di:

X Valutazione Ambientale Strategica (VAS) — artf. 14 co.3 D.Lgs.152/2006 e s.m.i.
0 Valutazione di Impatto Ambientale (VIA) — art.24 co.3 D.Lgs.152/2006 e s.m.i.
L Verifica di Assoggettabilita alla VIA — art.19 co.4 D.Lgs.152/2006 & s.m.i.

|l Sottoscritto Antonio Guerriero

in qualita di Amministratore Unico della Societa Azienda Agricola Tenuta Lucrezia Romana S.a.r.l.

PRESENTA

ai sensi del D.Lgs.152/2006, le seguenti osservazioni al

X Piano/Programma, sotto indicato

U Progetto, sotto indicato.

PIANO DI GESTIONE DELLA RISERVA NATURALE STATALE DEL LITORALE ROMANO.

OGGETTO DELLE OSSERVAZIONI

X Aspetti di carattere generale (es. struttura e contenuti della documentazione, finalita, aspetti procedurali)

X Aspetti programmatici (coerenza tra piano/programmasprogetto e gli atti di pianificazione/programmazione
territoriale/settoriale)

X Aspetti progettuali (proposte progettuali o proposte di azioni del Piano/Programma in funzione delle probabili ricadute
ambientali)

X Aspetti ambientali (relazioni/impatti tra il piano/programma/progetto e fattori/componenti ambientali)
X Nuova perimetrazione Camping Faboulus in base alle autorizzazioni ottenute in allegato
X Modifiche al regolamento nelle aree di Tipo 1, relativamente a campeggi e centri sportivi

ASPETTI AMBIENTALI OGGETTO DELLE OSSERVAZIONI

Atmosfera

Ambiente idrico

Suolo e sottosuolo

Rumore, vibrazioni, radiazioni

Biodiversita (vegetazione, flora, fauna, ecosistemi)

Salute pubblica

Beni culturali e paesaggio

Monitoraggio ambientale

Attivita compatibili con le finalita della Riserva e attivita turistico ricreative.
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TESTO DELL’ OSSERVAZIONE

L’ Azienda Agricola Tenuta Lucrezia Romana S. a .1. |. & titolare di un’area sita alle spalle del campeggio
Fabulous in direzione Roma e meglio individuata nella planimetria allegata.

Per detta area nel 2011 la Commissione di Riserva e I'Ufficio di Gestione della Riserva del Dipartimento
Ambientale hanno concesso un parere favorevole all’lampliamento del campeggio nell'area posta alle
spalle del campeggio attuale.

Tale ampliamento riguarda circa 8 (otto) ettari da destinare alle piazzole attrezzate del campeggio, circa
9 (nove) ettari quale verde naturale storico interno al campeggio e circa 8 (otto) ettari per la
realizzazione di un villaggio Campus, utilizzando i casali esistenti (prot. QL 3743/2011 con parere
della commissione acquisito con protocollo QL 62783/2010).

Peraltro il predetto ampliamento & subordinato alla cessione al Comune di Roma mediante convenzione
di un’area a maggior valore naturalistico di circa 30 (trenta) ettari.

L’ampliamento suddetto non & stato ancora peraltro posto in essere se non nella sua delimitazione
perimetrale.

Tutto cid premesso si osserva come la cartografia del piano di gestione vada modificata nel senso di
ridefinire la perimetrazione del campeggio sulla base dei N.O. ottenuti per l'ampliamento.

Il Sottoscritto dichiara di essere consapevole che, ai sensi dell'art. 24, comma 7 e dell'art. 19 comma 13, del
D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.,, le presenti osservazioni e gli eventuali allegati tecnici saranno pubblicati sul Portale
delle valutazioni ambientali VAS-VIA del Ministero dellAmbiente e della Tutela del Territorio e del Mare
(www.va.minambiente.it).

ELENCO ALLEGATI

Allegato 1 - Dati personali del soggetto che presenta I'osservazione

Allegato 2 - Copia del documento di riconoscimento in corso

Allegato 3 - Contratto di leasing finanziario

Allegato 4 - Autorizzazione Campus Commissione di Riserva

Allegato 5 - Autorizzazione Ampliamento Commissione di Riserva

Allegato 6 - Autorizzazione Campus Dip. Tutela Ambientale e del Verde e Promozione dello Sport
Allegato 7 - Autorizzazione Ampliamento Dip. Tutela Ambientale e del Verde

Allegato 8 - Elaborato grafico perimetrazione ampliamento

Roma, Il 18/10/2017 ?%%9( [ OO
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CONTRATTO IMMOBILIARE DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. 510110

In Firenze , il giorno 16 (sedici) del mese di Aprile dell'anno 2010,

Tra . 7
La ETRURIA LEASING 8.P.A,, capitale
sociale Euro 18.409.661,00.= interamente versato; Codice Fiscale, Partita |.V.A e Numera di iscrizione

Registro Imprese di | ' _ Iscritto nell’Albo speciale

Intermediari Finanziari al n. 19253; Appartenente al "Gruppo Etruria” iscritto allAlbo del Gruppi

Creditizi al n.5390.0, Iscritto allElenco Gen. UIC n.55, rappresentata dal Direttore Dr. Aldo Calvan];'-;;

munito di idonei poteri (in prosieguo "ETRURIA"), da una parte

E .
la societa Costruzioni 2000 srl iscritta nel Reg. delle Imprese della
CCIAA di Roma con il Ceodice Fiscale e la Partita VA ed al REA con il i

~rappresentata dal' Amministratore Unico Sig.ra Nardozi lovana lolanda

‘munito di idonei poteri (in prosieguo CLIENTE), dall'altra parte ’

PREMESSO CHE _ _

I) ETRURIA & munita delle autorizzazioni ‘e dei poteri necessari a compiere operazioni di leasing
immobiliari ; |

II) I CLIENTE dichiara di agire per sé, suoi successori ed aventi causa anche a titolo particolare, in via
solidale ed indivisibile fra loro;

Il [ CLIENTE ha individuato e prescelto I'mmobile in appresso descritto:

Compleéso immobiliare posto in Roma ioealité Infermeria Malafede di mqg. 30.000 ca. con accesso in
Via Malafede (traversa di Via Cristoforo Colombo Km. 18) , costituito da Camping “Faboulus “ e

Centro Sportive PENTA CLUB ; cosi meglio descritto:

Penta_Club_composto da 18 _campi-da-iennis, n. 4 piscine,- campetti-polifunzienali;-due fabbr;can =

direzionali per servizi bar, nstorante spoghatono ed altri piccoli accessori;

(in pjrosieguo “'Immobile") _ o _ , _

Pili precisamente quanto ETRURIA su indicazione del CLIENTE ha acquiétato in data odierna dalla

societa PINETA DI ROMA 2004 SRL « ' Codice Fiscale e Partita IVA
~ per il prezzo di € 3.500.000,00 = oltre imposte con atio rogato dal Notaio Emma

Anedda di Roma , al quale il’ CLIENTE ha partecipato al fini dell'assunzione degli: obbhgh! cil cui al

presente contratto, ed a cui, per quanto di necessita sifa mtegrale rlferimen’m '

IV) IL CLIENTE, ritenuto limmobile pen‘e‘rtamente idoneo e conforme alle proprie emgenze ha-

richiesto ad ETRURIA di ccncedergll limmobile stesso in leasing nello stato di fatto, di diritto e d'uso in

cui si trova e si assume tutti i rischi relativi al bene, anche derivanti da caso fortuno forza maggmre 0
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fatto di terz, siano essi assicurati o meno ed alle condizioni tutte in appresso rlportate .

precedentemente concordate tra le parti.

V) Il CLIENTE, ha rappresentato ad ETRURIA la propria situazione giuridico-amministrativa. ed.

economico-patrimoniale, dichiarando altresl, come ora dichiara, che a suo carico non sono stati
elevati protesti, non sono iniziate e non sono prevedibili procedure concorsuali o azioni giudiziarie

comunque pregiudizievoli;
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VI) In base alla richiesta e sul presupposto essenziale della rispondenza al vero e al reale delle
rappresentazioni e delle dichiarazioni effettuate dal CLIENTE, ETRURIA & venuta nella
determinazione di procedere all'acquisto delllmmobile, al solo ed esclusivo scopo di concederlo in
leasing ad esso CLIENTE.
- Tutto cid premesso,
SI GONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE
1) PREMESSE E DISCIPLINA DEL CONTRATTO.

Del presente contratto fanno parte integrante, sostanzsale ed inscindibile le suestese premesss, |I

documento di sintesi, le presenti condizioni particolari e, ove da queste non esplicitamente o
impiicitarnente derogate, le condizioni generali di contratio allegate sotto la lettera B (Allegato B) oltre
eventuali allegati e/o appendici. : s
2) OGGETTO.

Oggetto del presente contratto & la locazione finanziaria dell'immobile indicato in premessa.

3) DECORRENZA E DURATA.

Il presente contratto decorrera dalla data odierna ed avra durata fino al 15/04/2028 . Alla scadenza

del termine il contratto di leasing cessera, senza necessita di disdetta alcuna.

4) CORRISPETTIVO.

Il corrispettivo dovuto dal CLIENTE a ETRURIA € regolata come segue:

- primo versamento € 350.000,00. = ( trecentocinquantamila/00 ) + LV.A. pit € 5.000,00 + VA,
per spese di istruttoria, ed € 500,00 + IVA quale rimborso spese contrattuali; oltre ad € 2.000,00 + [VA

per spese di perizia relative al sopralluogo Agosto 2009 , contestualmente alla firma del presente

contratto; mentre eventuah onoran spese notarlll ed |mp05te dt.legge se dovutl 80N0 a carico diretto
"~ del cliente. o '
-n. 215 canoni mensili da € 17.178,28.= ( diciassettemilacentosettantoito/28) + I.V.A. ciascuno, il
primo a far data dal 01/05/2010 .
Qualora venga esercitato, nei modi previsti dall'art. 15 delle condizioni generali di contratto, il diritto di
opzione dell'immobile, concesso da ETRURIA al CLIENTE alle condizioni di cui all'art. predetto, il
relativo prezzo viene convenuto ed accettato in € 525.000,00.= (cinquecentoventicinquemila/00)
oltre imposte che dovra essere versato ad ETRURIA alla scadenza.
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 10, 1° comma, num. 8), e 8-ter), del DPR 633/72, come ;nodiﬂcato
dalla Legge di conversione al D.L. 4.07.2006 n. 223 ETRURIA ha optate per 'imposizione al regime
IVA del presente atto e delle sue eventuali successive madifiche ed integrazioni.
5) INTERESSI DI MORA.
In caso di ritardo nel pagamento dei canoni e di ogni diversa somma, a qualsiasi titolo dovuta a favore

di ETRURIA in forza della locazione finanziaria e fermo restando la facolta di ETRURIA di avvalersi di
quanto disposto dagli artt. 11e 12 delle condizioni generali di contratto, ETRURIA avra diritto di
applicare, su detti importi a far data dalla scadenza della obbligazione a quella del saldo effettivo —
senza necessita di alcun preavviso ovvero di formale costituzione in mora, un interesse convenzionale
Pari all'Euribor a tre mesi (divisore 365), pro tempore vigente, magglorato di 7 punti percentuali.

6) CLAUSOLA INDICIZZAZIONE.
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Il corrispettivo, come sopra pattuito, &' indicizzato.

Il regolamenic ed i patii relativi all'indicizzazione risultano dall'allegaio "A", che forma parte integrante
del presente contratto e chie il CLIENTE dichiara di ben conoscere ed accettare integralmente,
sottoscrivendolo in segno di appravazione. '

7) MODALITA’ DI PAGAMENTO. _

Salvo diverse istruzioni di ETRURIA al GLIENTE ogni pagamento sara effettuato mediante mandato _
di addebito sul ¢/c n. 91770 acceso presso Banca Etruria Agenzia 16 di Roma a favore di ETRURIA,

con causale "Contratto di leasing numero 510110 ”
8) SICUREZZA DEGLI IMPIANTI : D.M. 22 gennaio 2008 n. 37
Il CLIENTE prende atto che al momento dell'acquisto dell'immobile oggetto del presente

contratto le parti hanno dichiarato di rinunciare irrevocabilmente ai sensi dell'art. 1490 CTC., :
alla garanzia di confarmita deg]i impianti di cui all'art. 13 del D.M. 37/2008 e di non allegare
alcuna dichiarazione di cui all'art. 7 del citato D.M, 37/2008. )
IICLIENTE si obbliga espressamente entro 3 mesi dalla data odierna ad eseguire tutti gli interventi di
adeguamento necessari affinché siano adempiute le prescrizioni di cui al D.M. 37/2008 del 22 gennaio
2008, fornendo ad ETRURIA la relativa documentazione
9) SERVIZI ACCESSORI
[l CLIENTE espressamente dichiara di aderire alle seguenti Convenzioni Assicurative stipulate da
ETRURIA : '
_ 1) Polizza Assicurativa Immobili ZURICH n. 777B0475.

10) AUTORIZZAZIONE ALLA SUB LOCAZIONE .
I CLIENTE ha chiesto l'autorizzazione a sub locare I'immobile oggetic del pres_ente contratto alla
societd Roma Gestioni st! . B " iscritta nel Reg. deile Imprese della

- CCIAAdi Roma-con il -Codice Fiscale e Partita IVA “edal Reacon’il n.

ETRURIA autorizza il CLIENTE a quanto sopra restando inteso che tale rapporto contrattuale &
dipendente dal presente contratto di leasing ed a condizione che le vengano ceduti i crediti che
deriveranno da tali rapporti . ' ' 7 '

11) ESTINZIONE ANTICIPATA
ETRURIA riconosce al CLIENTE la facolta di esercitare antl(:lpatameme il diritto di opzmne alle

seguentz condizioni:

previa richiesta scritta ad ETRURIA, da darsi con preawvisa di 30 gidrni;

previo versamento di una somma pari alllammontare del débito residuo alla data della richiesta,
maggiorato di una penale pari a 2 punti per i prirhi 5 anni, mentre al partire dal sesto anno la penale si

intende ridotta a 1,50 punti.

Data... 16/04/2010

(\{U(/(/W\ \ bt R f{,.‘! ﬂ:x/ .-

Etruria Leasing spa ) ' //‘ Tlmbro JFarma Clienie )
p 7 7 / .

i
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Il Cliente dichiara espressamente e per gli effetti di cui allart. 1341 comma Il, di aver preso attenta
visione nonché di approvare specificatamente il contenuto dell'Art. 5 (Interessi di Mora); dell'Art. 10
(Autorizzazione alla Sub Locazione ) R
) L e A S
Data...16/04/2010... S o A A f)
| COSTRUZIONT 2009/5-51,

é//(Tm}’% Firgh Gllnte)
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Al Comune di Rotna

' Dipartimento X. _
CONIMISSIONE DI RISERVA della PD].lﬁChC Ambmﬂtali e del Verde

. RISERVA NATURALE STATALE DEL Ush S i

= LITORALE RONANO _ rbano o «

‘ S ' IV U.O. — Ufficéo di gestione "Riserna

- oy Natusrale Statale 1itorale Romato”

Wmmﬁm ' Cizconvallazione Ostiense, 191
Tl A e ez weee 00154 Rotaa
19 ARR 2010

Prot. . 0 2"6 qoq '

OGGETTO: Autorizzazione allallaccio alla fognatuta pubblica per il
campeggio Fabulous e per il mantenimento ad uso stagionale délle
attrezzatuze 01 servizio finalizzate al “Campus estivo internazionale Riserva
del Litorale” — Comune di Roma.

Tn siferimento alle richieste formulate dal Comune di Roma ~ Dipattimento X, con
sote del 14 lughio 2009, prot. 5..621, e del 28 ottobre 2009, prot. o 76956, relative
agh interventi di cul in Opgetio, teasmoessi dalla societd Camping Fabulous Roma
Gestiont S.£1., si fa presente quasio segue. '
Gli intetventi di progetto prevedono, in un‘aren alVinterno del Camping Fabulous. -
in via di Malafede, tispetovamente: - _
~ 1o scavo della mova linea fognaiia dal Campeggio Fabulous alla fognatara
pubblica in via fosso del Foatanile”, ricadente in area di tipo 1 ai sensi del
D.M. 29/3/96; '
- il mantenimm.to ad uso stagionale delle attrezzature di servizio finalizzare al N
“Campus estivo internazionale Riserva del Litorale”, ricadente in atea di
1ipo 2 ai sensi del D.M. 29/3/96.

Via Crisiofoio Colombo, 44 ~00147 ROMA - Tol 0557228636/ Fax 0657228655




03 Mag 2010 10:30AM  HP LASERJET FAX .

" favorevole ai sensi dell'art. 9

La Comnissione di Riserva ha espresso, nella seduta del 31 marzo 2010, pateie

comma 1 del DM 29 marzo 1996, alla esecuzione degli

intervert in oggetta. .
Resta flrm Ia necessit di acquisire gl altri pareri/awtorizz

ILP ENTE
(A j Pelagsl)

azioni previsti pex lepge..
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MODULARIG
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COMMISSIONE DI RISERVA della
RISERVA NATURALE STATALE DEL
LITORALE ROMANO

b 7
.: M—eﬁ-ﬁ: \./"'

Via Cristofora Colomba, 44 - G0147 ROMA - Tel 0657228635/ Fax 06857228653

SEGR. TESH.MINISTRO Pz /61

Mo, 7

Al Comune di Roma

Dipartimento X

Politiche Ambientali e del Verde
Utbano

IV U.O. ~ Ufheto de gestione “Riserva
Naturale Statale Iitorale Romano”
Cizconvallazione Ostiense, 191
00154 Roma

Oggetto: Camping Fabulous - Proposta di convenzione per la cessione di
un’area da destinarsi 2 Parco Urbano ed ampliamento area del Campeggio

Fabulous — Comune di Roma.

In rifedmento alla tchiesta formwlata dal Cormune di Rowa — Diparimento X, con

note del 9 aprle 2010, prot n QL 24274, relativa all'istanza di cui in oggetto,

trasmessa dalla societa Camping Fabulous Roma Gestioni S.x.l,, la Commissione di

Riserva, non prevedendosi, allo stato, nuove cubature, ha espresso, nella seduta del

31 agosto 2010, parere favorevole ai sensi dellart. 9 comma 1 del DM 29 marzo

1996, alla convenzione in oggetto.

Resta ferma la necessitd di acquisize gli altrl pareri/autorizzazioni previsti pet legge.

WS L

TL PRESIDENTE
(Avv. lagg)
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ROMA

Dipartimento Tulels Ampientole
« del Verde ¢ Promigzions delio Sport .
Ulficlp o Gestiona "Risarva Naturale Statale Liorale Ramand

F | 5—4! ii f\‘fl‘fTr‘q )
‘ & pedu- SEUASALT )

NPAR’EIMFJ‘&TDTRTELRMA&EED& AL Camping Fabolous
VERDE E PROMOZIGNE DB 26 BPORY

30 &PR 2810

AR

g, p.c. Al Corpo Forestale dello Stato
Comando Stazione Forestale
Via della Villa di Plinio n. 54
00421 — Lido di Ostia

Oggetlo: autorizzazione al mantenimento ad uso stagionale dells afirezzature di servizio
finalizzate al "Campus estivo intemazionale Rigerva del Litorale Romano”.

Viéto il progetto per 'autorizzazione allo svolgimento det “Campus esiive internazionale Riserva
de) Litorale’ Romano’, alfinterno del Camping Fabolous, presentato in data 12.05.2008 ed
autorizzate dallo scrivente. Ufficio di Gestione in_quanto strutiure provvisorie © finalizzate ad una
manifestazione temporane2 (15 giugno ~ 15 setiembre 2008) di cul si prevedeva la totale
sliminazione al tarmine dell'evento. ;
Vista Vlstenza in opgetto, pervenuta a questo Ufficia in data 21 oftobre 2008 (prot. n. QL71881),
volta allautorizzazione del mantenimento ad uso stagionale delie aitrezzature di serizio
finalizzate al “Campus estivo infernazionale Riserva.del Litorale Romano” in unarea allinterno
del Camping Fabolous in via di Malafede; . :

" visti  relativi elasorat allegati alla stessa;
visto 1} D.M, 28 marzo 1996 isfitutivo della riserva Naturale Statale del Litorale Romano; .

_ visto il parere favorevole, " espresso dslla Commissione di Riserve delia Riserva Naturale
Statale del Litorale Romano, con nota prot, n. 081/2010/CDR deli'8 aprile 2010;

S AUTORIZZA
per guanto di competenza, i progetto in epigrafe.
Resta ferma la necesska di acquisire gli altri parerifautorizzazion evisti per lepge.

o B

Ytz A F

Circonvaliazione Oslienss, 191 00154 Roma’
® 0667105428~ fax (6 67108526
Email: 10 maria.dellisanii@eoomune it
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! Dipariimenio Tugels izmm—*xatakef
I
i € delf Verde - Projezions ¢ Civile

T

ROMA CAPITAL

Dipariments Tuiela Amoieniale
e del Verde — Protezione Civiie

Direzione

i
{
i
l
1
i
i
J
i
i
i
3

Al|a Soc Pmeta di Roma 2004 S.r

Oggetto: proposta di convenzione per la cessione di un‘area ds oestinarsi 2 parse urbanc ed

ampliamento area Campeggio Fabolous all'interno delia Riserva Naturale Siaiale dai

Litorale Romanc.

in riferimento alla proposta di convenzione in cggetio,
16.03.2010 (prot. n. QL 18870}, visic I DM, 28 maze 1898 isliutive dsiie =iserve i\a ais
Commissi ! Hisetvz

tztale dei Litorale Romanoe; viste {f parere i'avo"b\r:ﬁf—- =
ed acquisito da gueste Ufficio con prot. ri. Gii 62783 de. 7 setiembors 2
sono previste, allo stato, nuove cubature, si esprime parere favorevole.
Resta ferma la necessita di acquisire gli aliri pareri/autorizzazioni previst! per legge.
Si sofiolinea che qualsiasi nuova attivita, cambio di destinazione dusc. progeiti o

I
ristrutturazion! & manutenzicni dei manufatii esistenti, dovranno essere oggetic di separate

richiesta di autorizzezione ai sensi del Decreto Ministeriale citato.

Coft, Tommasce Frofeia

: Ir@uorl—/a: Dipariimanic

Roma Capliaie
Unita di Divezlone
Ufiicio di Gestione “Riserva Naturale Statale Liforale Romans”

Circ.ne Ostiense, 191 - 00154 Roma

Telefono +39 06 87105428/5458 Fax +36 06 871071264
romanomaris.aeliisanti@ecomune.rome. it
WWW.COMUNE.FoMa.it
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