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Modulo #Jer la presentazione delle osservazioni per i piani/programmi/progetti
sottoppsti a procedimenti di valutazione ambientale di competenza statale

|
|
Presentazior'lle di osservazioni relative alla procedura di:
X Valutazioné Ambientale Strategica (VAS) — art.14 c0.3 D.Lgs.152/2006 e s.m.i.

d Valutaziont{e di Impatto Ambientale (VIA) - art.24 co.3 D.Lgs.152/2006 e s.m.i.

U Verifica di ,?ssoggettabilité alla VIA — art. 19 co.4 D.Lgs.152/2006 e s.m.i.

Il Sottoscritto Antonio Guerriero

t

in qualita di Amministratore Unico della Societa Azienda Agricola Tenuta Lucrezia Romana S.a.r.l.

PRESENTA

ai sensi del D.Lgs.152/2006, le seguenti osservazioni al

X Piano/Progr‘amma, sotto indicato

O Progetto, sotto indicato.

PIANO DI GESTIONE DELLA RISERVA NATURALE STATALE DEL LITORALE ROMANO.
1

i
OGGETTO DELLE OSSERVAZIONI

X Aspetti di ca‘!rattere generale (es. struttura e contenuti della documentazione, finalita, aspetti procedurali)

X Aspetti prog f‘ammatici (coerenza tra piano/programmal/progetto e gli atti di pianificazione/programmazione
territoriale/settoriale)

X Aspetti progettuali (proposte progettuali o proposte di azioni del Piano/Programma in funzione delle probabili ricadute
ambientali)

X Aspettiam bipntali (relazionifimpatti tra il piano/programma/progetto e fatfori/componenti ambientali)

X Nuova perimetrazione Camping Faboulus in base alle autorizzazioni ottenute in allegato

X Modifiche al regolamento nelle aree di Tipo 1, relativamente a campeggi e centri sportivi

1

|
ASPETTI AMBII%NTALI OGGETTO DELLE OSSERVAZIONI

Atmosfera '

Ambiente idrico

Suolo e sottqsuolo

Rumore, vibr‘lazioni, radiazioni

Biodiversita (yegetazione, flora, fauna, ecosistemi)
Salute pubblica

Beni culturalie paesaggio

Monitoraggio' ambientale
Attivita comp'jcxtibili con le finalita della Riserva e attivita turistico ricreative.

xpooooodoo

i
|
i,
I
i
I
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TESTO DELL’|OSSERVAZIONE

L' Azienda |Agricola Tenuta Lucrezia Romana S. a .r. . & titolare di un’area sita alle spalle del campeggio
Fabulous in direzione Roma e meglio individuata nella planimetria allegata.

Per detta area nel 2011 la Commissione di Riserva e I'Ufficio di Gestione della Riserva del Dipartimento
Ambientale hanno concesso un parere favorevole allampliamento del campeggio nell'area posta alle
spalle del campeggio attuale. '

Tale ampli?mento riguarda circa 8 (otto) ettari da destinare alle piazzole attrezzate del campeggio, circa
9 (nove) ettari quale verde naturale storico interno al campeggio e circa 8 (otto) ettari per la
realizzazione di un villaggio Campus, utilizzando i casali esistenti (prot. QL 3743/2011 con parere
della commissione acquisito con protocollo QL 62783/2010).

Peraltro il predetto ampliamento & subordinato alla cessione al Comune di Roma mediante convenzione
di un’area a maggior valore naturalistico di circa 30 (trenta) ettari.

L'ampliamento suddetto non & stato ancora peraltro posto in essere se non nella sua delimitazione
perimetrale.

Tutto cid premesso si osserva come la cartografia del piano di gestione vada modificata nel senso di
ridefinire la perimetrazione del campeggio sulla base dei N.O. ottenuti per 'ampliamento.

Il Sottoscritto dichiara di essere consapevole che, ai sensi dell’art. 24, comma 7 e dellart.19 comma 13, del
D.Lgs. 152/2006 e s.m.i., le presenti osservazioni e gli eventuali allegati tecnici saranno pubbilicati sul Portale
delle valutazioni ambientali VAS-VIA del Ministero dellAmbiente e della Tutela del Territorio e del Mare
(www.va.minambiente.it).

ELENCO ALLEGATI

Allegato 1 - Dati personali del soggetto che presenta 'osservazione

Allegato 2 - Copia del documento di riconoscimento in corso '

Allegato 3 - Contratto di leasing finanziario

Allegato 4 - Autorizzazione Campus Commissione di Riserva

Allegato 5 - Autorizzazione Ampliamento Commissione di Riserva

Allegato 6 - Autorizzazione Campus Dip. Tutela Ambientale e del Verde e Promozione dello Sport
Allegato 7 - Autorizzazione Ampliamento Dip. Tutela Ambientale e del Verde

Aliegato 8 - Elaborato grafico perimetrazione ampliamento

Roma, li 18/10/2017
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Allegato 3
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n Firenz<l-:*

Tra

]
La ETRURIA LEASING S. P A
sociale Euro 18.409. 661 00.=
Registro Imprese di Firenze

lntermed;ar
Creditizi al\
E

la 'societa

Costruzioni 2000 srl
CCIAA di Roma con |l Codice Fiscale e la Partita

\ ‘>

~sv\-:a=m
CONTRATTO IMMOBILIARE DI LOCAZ!ONE FlNANZIARIA N 510110
il glorno 16 (sed:ol) del mese di Apnle dell anno 2010

ﬁmrm%m@agmgj

c':apit'ale

mteramente versato; Codlce Fiscale, Partlta .VAe Numero di lscr|2|one

i Finanziari- al n. 19253, Appaﬁenéhte al "Gruppo Etruria” iscritto allAlbo dei Gruppi

n.5390.0, Iscritto all'Elenco Gen. UIC n.55, rappresentata dal Direttore Dr. Aldo Calvann‘::;

munito di ldonel poten (in prosneguo "ETHURIA") da una parte

ed al REA con il n.

_rappresentata dal’ Amministratore Umco Sig.ra Nardozi lovana lolanda

munito di ic

onei poten (in prosteguo CLIENTE) dall' altra parte

PREMESSIO CHE o , | . |
1) ETRURIA & munita delleautorizZazionié dei poteri necessari a combiere operazioni di leasing

immobiliari;

3

If) It CLIEN[TE dichiara di-agire per sé, suoi successori ed aventi causa anche a titolo par_ticolére, in via

Solidale ed
11y H-CLIEN

Complesso

indivisibile fra loro;
TE ha individuato e prescelto Ilmmobﬂe in appresso descritto:
lmmoblhare posto in Homa localita Infermeria Malafede di mq. 30.000 ca. con accesso in

Via Malafede (traversa di Via Cristoforo Colombo Km. 18) . cos’u’_cmtovda_ Campmg “Faboulus “

Centro Sportivo PENTA CLUB ; c03| meglio descritto:

" Penta_Club.. composto-da 18_campi-da-tennis,—n.—4--piscine- campe’m poln‘unzmnall——due fabbncatl-»»---»
direzionali per servizi bar, ristorante, spogha’[mo ed altrl plCCOIl accessorl ' ' '
(in p;rqsiégh “r lmmoblle") ' ST ' , ,
Pit1 precisamente quanto ETRURIA st indicazione del CLIENTE ha acquastato in data odlerna dalla '
societa PINETA DI HOMA 2004 SRL.
08065651005  per il prezzo di € 3. 500.000,00 = oltre lmposte con atto rogato dal Notaio- Emma._
Anedda di Roma., al quale il CLIENTE ha partec;pato al fini delf’ assunZIOne deglt Obbllghl dl cui a!'

presente contratto ed a cui', per quanto di necessita si fa mtegrale rn‘enmento

%) IL CLIENTE, ritenuto Ilmmoblle perfettamente ldoneo e conforme alle proprle e&genze ha- :

richiesto ad

ETRUHIA dl concedergh I lmmoblle stesso in ]easmg nello stato ‘di fatto di d|r|tto e d uso in

|scr|tto nell Albo specsale_

iscritta nel Reg delle Imprese della-

(»//
2060 }\}/

T2l

Q‘

cui sitrova g Sl assurne tutti i rischi relathl al bene, anche derivanti da caso for‘[ulto forza magglore 0
fatto di terzn siano essn assmuratl 0 meno ed aﬂe cond12|on| tutte ln appresso nportatev
precedentemente Concordate tra’le pam ' I o

- V) Il CLIENTE, ha. rappresentato ad ETRURIA la proprla S|tua2|one g|undlco ammlnlstratlva ed;'
economioo-patnmomale, dlchlarando altresi, come ora dlchlara che a suo carico non sono stati

" elevatl prot

comungue pregiudizievoli;

esti; non sono iniziate e non-sono prevedelll procedure concorsuall 0 azioni glud|21ane )

/

i
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%%E%tum&a@@gm@ |

V1) In base alla richiesta e sul presupposto essenziale della rispohdenza al vero e al reale delle
rappreéentazioni e -delle dichiarazioni effettuate dal CLIENTE, ETRURIA & venuta neila
determinazione di procedere all'acquisto dell'lmmobile, al solo ed esclusivo scopo di concederlo in
leasing ad esso CLIENTE. | ' '

Tutto cid premesso, : »
S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1) PREMESSE E DISGIPLINA DEL CONTRATTO.

Del presente contratto fanno parte integrante, sostanziale ed inscindibile le suestese premesse, il

documento di sintesi, le presenti condizioni particolari e, ove da queste non esplicitamente o
‘irr'npiici"témen'te derogaie, le condizioni generali di contratto allegate sotto la lettera B (Allegato B) -oltre
eventuali allegati e/o appendici.

2) OGGETTO. .

Oggetto del presente contratto & la locazione finanziaria del.l'immobile indicato in premessa.

3) DECORRENZA E DURATA. :
Il presente contratto decorrera dalla data odierna ed avra durata fino al 15/04/2028 . Alla scadenza

del termine il contratto di leasing cessera, senza necessita di disdetta alcuna.

4) CORRISPETTIVO. '

Il corrispettivo dovuto dal CLIENTE a ETRURIA e regolata come segue:

- primo versamento € 350.000,00. = ( trecentocinquantamila/00 ) + LV.A. pil € 5.000,00 + VA,
per spese di istruttoria, ed € 500,00 + IVA quale rimborso spese contrattuali; olire ad € 2.000,00 + [VA

per spese di perizia relative al sopralluogo Agosto 2009 , contestuaimente alla firma del presente

contratto; mentre eventuali onorari, spese notarili ed imposte di-legge, se dovuti, sono a carico diretto

del cliente.
-n. 215 canoni mensili da € 17.178,28.= ( diciassettemilacentosettantoito/28) + 1.V.A. ciascuno, il

primo a far data dal 01/05/2010 .

Qualora venga esercitato, nei modi previsti dall'art.15 delle condizioni generali di contratto, il diritto di
opzione idell'immobile, concesso da ETRURIA al CLIENTE alle condizioni di cui all'art. predetto, il
relativo prezzo viene convenuto ed accettato in € 525.000,00.= (cinquecentoventicinquemila/00)
oltre im poste che dovra essere versato ad ETRURIA alla scadenza. _

Ai sensi'e per gli effetti dell'art. 10, 1° comma, num. 8), e 8-ter), del DPR 633/72, come h’lodiﬁcato
dalia Leége di conversione al D.L. 4.07.2006 n. 223 ETRURIA ha optato per l'imposizione al regime
VA del p?resente atto e delle sue eventuali successive modifiche ed integrazioni.

5) INTERESSI D] MORA. ,

In caso di ritardo nel pagamento dei canoni e di ogni diversa somma, a qualsiasi titolo dovuta a favore
di ETRUI%RIA in forza della locazione finanziaria e fermo restando la facolta di ETRURIA di avvalersi di

quanto d;isposto dagli artt. 11e 12 delle condizioni generali di contratto, ETRURIA avra diritto di
applicare; su detti importi a far data dalla scadenza della obbligazione a quella del saldo effettivo —
senza ne'cessité di alcun preavviso ovvero di formale costituzione in mora, un interesse convenzionale
pari all'Euribor a tre mesi (divisore 365), pro tempore vigente, maggiorato di 7 punti percentuali.

8) CLAUSOLA INDICIZZAZIONE., '




\\:;xgEtrjm@L easi r;n =

H corr_ispe’rnvo come sopra pattunto e’ mdncnzzato : :

Il regolameénto ed i patti relatlvr allindicizzazione rlsultano dall allegato "A" ohe forma parte integrante
del preserte contratio e che il CLIENTE dxchtara dl ben conoscére ed accettare mtegralmente
'sottoscrivendolo in segno di approvazxone ' -

7) MODALITA’ DI PAGAMENTO ‘ : .

Salvo dIVG"I’SB istruzioni di ETRURIA al CLIENTE ogni pagamento sara effetiuato medlante mandato
di addebito sul c/c n. 81770 acceso presso Banca Etruria Agenzna 16 di Roma a favore dl ETRURIA

- con causale "Contratto di Ieasmg numero 510110 ™ B o .
8) SICUREZZA DEGLI IMPIANTI : D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 | o
IIVCLIENTEE prende atto che al momento delifacquisto dell'immobile oggetto del presehte
contratto le parti hanno dichiarato di rinuniciare irrevocabilmente ai sensi dell'art. 1490 C.C., .
alla garanzia di conformita degli lmplantl di cui all'art. 13 del D.M.-37/2008 e di non allegare
alcuna dichiarazione di cui allart. 7 del citato D.M. 37/2008. '

Il CLIENTE si obbliga espressamente entro 3 mesi dalla data odierna ad esegu:re tutti gli interventi di

adeguamento necessari affinché siano adempiute le prescrizioni di cui al D.M. 37/2008 del 22 gennaio
2008, fornendo ad ETRURIA la relativa documentazione o
9) SERVIZ ACCES-SORI ' }
I CLIENTE espressamente dichiara di aderire alle seguenti Convenzioni Assicurative stipulate da
ETRURIA : ' IR
1) Polizza Assicurativa Immobili ZURICH n. 77780475

| 10) AUTOR!ZZAZIONE ALLA SUB LOCAZIONE . v
f CLIENTE! ha chiesto ['autorizzazione a sub locare immobile oggetto dél presente contratto alla
societa Roma Gestioni srl iscritta nel Reg. delle Irﬁprese della

R ‘CBIAA-di-Roma-con-il-CodiceFiscalee- Part:ta‘” T —gdalReaconil
ETRURIA autorizza il CLIENTE a quanto sopra restando inteso che tale rapporto coniratiuale &
dipendente| dal _presente‘ contratto di leasing ed a condizione che le vengano ceduti i crediti che
deriveranna da tali rapporti . - ‘ '. ' ‘ '

1) ESTINZIONE ANTlClPATA
- ETRURIA m.o sce al CL!ENTE la. facolta di eserc:tare antlmpatamente n dmtto di opzmne alle

seguenti condizioni:

prévia_ richiesta scritta ad ETRURIA, da dar5| con preaW|so di 30 glorm
_previo versamento di una somma. pari all ammontare del debito residuo alla data della rlch|esta ,

maggiorato di una penale pari a 2 punti per i pr1m1 5 anni, mentre al partlre dal sesto anno la penale 51, .

intende ridofta a 1,50 punti.

Data... 16/04/2010

\(Etruria Leasingspa) . - - ////" (Tlmbro/e F!rjﬂa Cliente ) -

. Voo
R v
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Il Cliente dichi

WiyEtruriaLeasing

niara espressamenfe e per _gii effetti di cui allart. 1341 comma II, di aver pi'eso attenta

visione nonche di approvare specificatamente il contenuto dellArt. 5 (interessi di Mora); dell'Art. 10

(Autorizzazio
Data... 16/04

he alla Sub Locazione ) /
2010... B R o
: o CGBTRW@ H /‘%%’”ﬂ//

Py oy .
K ,(Timys e Fir/a Cliente )
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(310 10:30RM HP LASERJET FRX

pad

via Gristofoio Colorbo, 44 ~ 00147 ROMA « Tel D57Z28636/ Fax 0657228653

P&m?. ™. @S'f],fln%a /IL};%\—— Mod. 7 ‘ )
. P e R

e a,/a/ W‘e Al Comune di Roma

Dipartimento X .
COMMISSIONE DI RISERVA della Politiche Ambientsli € del Verde
. ,RISERVANATURALE STATALE DEL Ush MR o
— LITORALE RONMANO _ rbano o L
: T ' IV U.O. — Ulffide & gestione “Riserna
O — Nateirale Statale Litorats Romano”
WWE.WW ‘ Cit;ouvaﬂzizione Ostiense, 191
Fotsools W [T e T 00154 Rotaa

Prot, I, OL... 2’6 QOq :

OGeETTO: Autorizzazione alfallaccio alla fognatura pubblica per il
campeggio Fabulous e per il mantenimento ad uso stagionale délle
attrezzature di servizio finalizzate al «Campus estivo internazionale Riserva
del Litorale”— Comune i Roma. ‘

| In siferimento alle richieste formulate dal Comune di Roma — Dipartimento X, con

sote del 14 luglio 2009, ptot. a..621, & del 28 ortobre 2000, prot. n. 76956, relative
ogl intesveati &i cu in oggetto, trasmessi dalla societh Camping Fabulous Roma
Gestioni S.r1, si fa presente quanto segue. ' ‘
Gli interventi di progetto prevedono, in un‘area allinterno del Camping Fabulous. -
i1 via di Malafede, rispetivamente: - | o
- 1o scavo della nuova linea fognaiia dal Campeggio Fabulous alla fognamm
pubblica in via fosso del Fontanile?, ricadente in area di tipo 1 i sensi del
DM 29/3/96; '
- i mantenimen't:o ad uso stagionale delle attrezzatre di servizio finalizzave al .
“Campus estivo internazionale Riserva del Litorale”, ticadente in area di

tipo 2 ai sensi del DM, 29/3/96.




03 Mag 2010 10:30AM HP_LASERJET FAX

-

............

La Comsnissione di Riserva ha espresso,

" lfavorevole ai sensi dell’art. 9 comra 1 &

interventi in OgEELA.

Resta ferm la necessith di acquisire

pa3

nella seduta del 31 marzo 2010, pazete
el DM 29 marzo 1996, alla esecuzione degli

g altri paresi/ atorizzazioni previsti pex lepge.-

b e sbe de gpeeewer wiaiete 6,0y
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31/BBS2018 |37:45 BE5T2255S51 SEGR. TECH . MINISTRO PAc BL/BL

Ambone 7 Mo
Fomea, |
o{/Wm doll Cmmbsonde
o delly Slulotar ded Clesmilorio
e a//e/ @/Ziwe Al Comune di Roma
COMMISSIONE DI RISERVA dell Dipartimento X
4 e a ' . . 4 .
RISERVA NATURALE STATALE DEL Politiche Ambientali e del Verde
LITORALE ROMANO Usbano

IV U.0. — Ufficio dr gestione “Riserva
Natwurale $tatale I storale Romano™
Circonvallazione Ostiense, 191

Birtoeodli A 00154 Roma

Via Cristoforo Colombo, 44 - 00147 ROMA - Tel 4657228635/ Fax 0857228653

Bggetto: Camping Fabulous - Proposta di convenzione per jz cessione di
un’area da destinarsi 2 Parco Urbano ed ampliamento area del Campeggio
Fabulous = Comune di Roma.

In nferanento alla dehiesta formulata dal Comune di Roma ~ Dipardmento X, con
note del 9 aprle 2010, prot n QL 24274, relativa all'stanza di cui in oggetto,
trasmessa dalla societa Camping Fabulous Roma Gestioni S.x.l., la Commissione di
Riserva, non prevedendosi, allo stato, nuove cubature, ha espresso, nella seduta del
31 agosto 2010, parere favorevole ai sensi dellart. 9 coroma 1 del DM 29 matzo
1996, alla convenzione in oggetto.

Resta ferma la necessitd di acquisixe ghi altd pareri/autorizzazion previsti pet legge.

(Avv. lagg)

SPE"J‘J }°Q*Q | ILPF;@%ENT‘E
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: |

|

HinoTA

¥t

: ' & v~ HELASALT ]
ROMA -

Comune Ji Roms

| . Dipatimesto Tuiels Ambientale
i « de) Verde e Promozion2 defio Sport
! Uticlo i Gastions ‘Risarva Noiurals Stefols Lkaraie Romano™
[ pAreptrrO THTEL L AMSESTALEE DEL AL Camping Fabolous
VERDE E PROMOZIEUBLG BPORY
$U &PR 201
b B s
) - _
gmt ks e, p.c. Al Corpo Forestale delio Stato
' Comandp Stazione Forestale

Via delia Villa di Plinio n. 54
00421 — Lido dfi Ostia

Oggetto: autorizzazione al mantenimenio a
finalizzate al “Campus estivo intlemazionale Riserva del Liferale Romano”.

Visto il progetto per 'autofizzazione alio svolgimento det “Campus estivo internazionale Riserva
del Litorale’ Romano®, alfinterno del Camping Fabolous, presentato in data 12.05.2009 ed
autorizzate dallo scrivente. Ufficio di Gestione in.quanto strutiure provvisorie e finafizzate ad una
manifestazione temporanea {15 giugno ~ 15 settembre 2008} di cui si prevedeva I3 totale
eliminazione & tarmine delfevento. .
Vista lstanza in opgelto, pervenuta a questo Ufficio in data 21 otiobre 2008 (prot. n. QL71881),
volta alfautorizzazione del mantenimento ad uso stagionale delle attrezzature di servizio
finalizzate al "Campus estivo internazionale Riserva dei Litorale Romano™ in ur’area all'intsrmo
del Camping Fabolous in via di Malafede; A -
" visti | relativi elaorati allegati alla stessa;
visto il D.M, 28 marzo 1806 isfitutivo delia riserva Naturasle Statale det Litorale Romano;, .
visto il parere favorevole, espresso dalla Commissione di Riserva delia Riserva Naturate

' Statale de! Litorale Romano, con nota prot. n. 081/2010/CDR detf8 aprile 2010;

S| AUTORIZZA

per guanto di competenza, it progetto in epigrafe.
Resta ferma la necessia di acquisire gli aitri parerifautorizzazion visti per lepge.
It Disettor

Ytz A E

Circonvaliazione Ostienss, 191 00134 Rom’
® 08 67705428+ fax D6 67108526
Emafl: romanomesia.dell lisarigicomune roma.it

d uso stagionale dells aftrezzature di servizio
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OIVEA LA L f_ E ngPammem-s Tutele Ambsentaie!
; @ def "; ic. - : .o :
| Dipartimentc Tutela Amoieniale § erde - Protszions Civile ,’
i e del Verde — Protezione Civiie ! t
L L Beap s §s )
Direzione ' i £ v GER Zﬁ]! ;
i o) 71‘ Fr i
| T A Ty A I
. ' i

...................

-

Alia Soc. Pineta di Roma 2004 S.r.i.

Oggetto: proposta di convenzione per la cessione di un'area da cestinarsi & parse urbanc ec
ampiiamento area Campeggio Fabolous alfinterno delia Riserva Naturale Statale 02

Litorale Romanc.

in riferimento alla proposta di convenzione in cggetio, presentata dz codeste Sosiewd in daa

18.03.2070 (prot. n. QL 18870}, visic | T.M, 28 marzo 1300 istiiutive delie Siserve Naturaie
iatafe de! Litorale Romano: viste i parere favorevole sspresss dalle Sommissione ¢! Riservs

ed acquisito da gueste Ufficio con prot. n. Qi 62783 de. T seliembdrs 28+{; presc afic one noh

sono previste, allo stato, nuove cubature, si esprime parers favorevole.

Resta ferma la necessita di acquisire gli altri pareri/autorizzazioni previst! per legge.

Si sotiolinea che qualsiasi nuova attiviia, cambio di destinazione d'uso, progeiti o

ristrutturazioni e manutenzioni dei manufatii esistenti, dovranno essere oggette di separate

richiesta di autorizzazione ai sensi del Decreto Ministeriale citato.

Roma Capltale

Units di Direzione
Ufficio di Gestione “Riserva Naturale Statale Litorale Romans”

Circ.ne Ostiense, 191 ~ 00154 Roma
Telefono +38 06 87105428/5458 Fax +39 06 671071252
romanomaria.defiisanti@comune.rome. it
WWW.COMUNE.roma.it
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