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1. INTRODUZIONE

La presente relazione tecnica ha per oggetto i luoghi che verranno interessati dai lavori per la
realizzazione dell’ Itinerario Caianello (A 1) - Benevento, adeguamento a 4 corsie della SS 372
"Telesina” dal km 0+000 al km 60+900. Lotto 1: dal km 37+000 (Svincolo di San Salvatore Telesino)
al km 60+900 (Svincolo di Benevento).

Le aree interessate dallintervento ricadono allinterno della “Valle Telesina” interessando i
Comuni di Benevento, Castelvenere, Paupisi, Ponte, San Salvatore Telesino, Solopaca, Telese Terme,
Torrecuso e Vitulano, tutti ricadenti nella provincia di Benevento.

La parte pianeggiante, che e quella centrale della Valle, e attraversata dal basso tratto del
fiume Calore campano, prima di sfociare nel fiume Volturno in territorio della provincia di Caserta.
Grazie a questo tratto di fiume il territorio della Valle e la zona della provincia sannita di
Benevento che presenta la minore altitudine (tra i 50 e i 150 ms.I.m.) rispetto agli altri
comprensori della provincia, mentre la cosiddetta "piana di Telese", che e una piccola ma fiorente
zona agricola del Comune di Telese Terme, sta al centro della fiorente viticultura della zona,
sviluppatasi fin dall'antichita con i vigneti d'epoca romana presenti intorno alle cinte murarie della
citta diTelesia, i cui importanti resti archeologici, sannitici e romani, ricadono in territorio
comunale di San Salvatore Telesino.

Le vitucultura e ininterrottamente la principale attivita economica della Valle grazie ai vitigni delle
colline a sud della piana telesina, (le colline di Solopaca) ed a nord della stessa (le colline
di Castelvenere e Guardia Sanframondi).

Quasi tutte le zone di produzione enologica della Valle furono denominate nel 1971 come "area
del Solopaca DOC" e producono una svariata gamma di vini tra cui, secondo le piu antiche
etichette che richiamano l'origine territoriale, i vini Solopaca ed i vini Guardioli.

Il nuovo itinerario stradale, oltre ad essere realizzato su terreni coltivati a vigneto, interessano
anche aree destinate a Seminativo, Uliveto, Pascolo Cespugliato, Orto, Bosco Ceduo, Frutteto.
Inoltre, si e rilevata anche la presenza di aree edificate, di fabbricati residenziali, agricoli, diruti,

piazzali commerciali e manufatti rurali.
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2. DESCRIZIONE DELLE AREE

Caratteristica e Consistenza
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Planimetria dell'area d'intervento
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PRG del Comune d/ Benevento

Relazione Espropri




PRG del Comune di Castelvenere

Relazione Espropri
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PRG del Comune di Ponte
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PRG del Comune diA San Salvatore Te/esino

Relazione Espropri
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11 Plano eg.;.ttua mediante IED applicando 1 seguenti indies :

= 10.000 mq
If = 0.05me/mq
Dg = m 10.00
Dc = mb00
VL = 0.5m/m
H = 500ml

Parcheggi: secondo tab. A :

Ripartizione percentuale delle superflei a differente destinazione d'uso:
» piazzole e corsie di accesso: max 0.50 S¢
+ gloco, sport ¢ spettacolo: min 0.40 Sf
» gervizi comuni: max 0.10 S¢

Clascuna area di campegglo potrd contenere non pia di cento piazzole attrezzate e dovra
essere dotata di idoneo implanto di smaltimento dei liquami del servizi comnuni e di raccolta
det rifiuti solidi.

In ogni caso per la realizzazione del campeggio nomn poranno essere abbaftuti alberl di
alto fusto; gqualora l'area non fosse gid naturalmente alberata o lo fosse In parte, dovra essere
plantumata con essenze che per qualita, forza e numero siano tali da garantire nell'arco di 3
anni 1l totale ombreggiamento delle plazzole ¢ delle relative corsie di accesso.

Non & consentito connettere le plazzole di sosta comn la rete di smaltimento dei Hquamd,

Art, 83
(Zone a parco comprensoriale, G7) .

Tali zone sono destinate al tempo libero e alle attivita ricreative dell'intera popolazione
del comprensoria.
Il Piano si attua mediante progetto esecutivo esteso all'intera zona o all'ambito
individuato nelle tavole di gestione che preveda:
« parcheggi periferici )
» manufatti per le soste ¢ il ristoro (banchine, sedili, tavoll da picnie, barbecues,
fontanelle)
» strutture per gioco e attivita sportive (radure libere, piste per varie discipline, campl
gloco, maneggio)
 percorsi pedonali ed equestri
« strutture per l'informazione naturalistica (chiosco centrale, pannelll esplicativi,
cartellini con nomenclatura botanica)
« servizi (servizi igienici, contenitord dei rifiuti, luminazione di punti specifici)

Art., 64
(Zone idrotermali, Gg)

Tall zone sono destinate allo sfruttamento delle risorse idrotermali esistentl.

1 Plano si attua mediante TUP o progetto esecutivo esteso all'intera zona.

In tall zone possono realizzarsi le opere e gli interventl previsti nelle concessioni
minerarie nonché le strutture alberghiere e di ristero funzionalmente connesse al termalismo
applicando gll indici e le modaliti previste per la zona C4.

PRG del Comune di Telese Terme
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PRG del Comune di Torrecusb

11

Relazione Espropri



PRG del Comune di Torrecuso

PRG del Comune di Vitulano

Come descritto, le aree oggetto di ablazione sono prevalentemente a destinazione agricola con
presenza, in zone ben definite, di fabbricati residenziali, fabbricati agricoli, rimesse per attrezzi
agricoli, piazzali a servizio di attivita commerciali, corti di fabbricati e giardini.

Si evidenzia, in allegato le singole schede valutative, che parte dei fabbricati si presenta in stato di

abbandono, degrado o in via di completamento.
L'estensione delle aree interessate e pari a:

e Aree da espropriare in via definitiva pari a circa mq. 620.000,00;

e Aree da occupare in via temporanea preordinate all'esproprio pari a circa mq 114.000,00;




e Aree da occupare in via temporanea non preordinate all'esproprio pari a circa
mq 50.000,00;

e Aree con presenza di fabbricati da demolire pari a circa mqg. 1.800,00;

e Aree reliquate pari a circa mqg. 60.000,00;

2.2 Criteri per la definizione delle aree interessate

Le aree interessate dall'intervento sono distinte in:

V' _aree da espropriare che riguardano i mappali su cui verra realizzata l'opera;

v’ aree oggetto di occupazione temporanea non preordinate allesproprio che sono distinte in:
aree di cantiere e relativa viabilita prowvisoria e aree da destinarsi a depositi (che
verranno individuate ed indennizzate alle ditte espropriate dalllmpresa aggiudicataria dei
lavori);

v’ aree religuate che riguardano superfici residue non piu utilizzabili per sconfigurazioni dei
fondi;

v’ aree oggetto di servitu definite da: aree da asservire per la realizzazione di strade di
accesso ai fondi interclusi, aree di proprieta di Enti interferenti;

2.3 Occupazione Permanente
Per la definizione geometrica delle sezioni trasversali di ingombro delle aree si e operato secondo
i seguenti criteri:
v'In presenza di rilevato e viadotto la fascia di esproprio e pari a ml. 4,00 a destra e a
sinistra della sede stradale, ove per sede stradale si intende il limite esterno del fosso di

guardia e/o la proiezione a terra del viadotto.

v'In presenza di galleria la fascia di esproprio e di ml. 10,00 su entrambi i lati, oltre la

proiezione a terra del massimo ingombro del foro, cosi come previsto dai criteri Anas.

24  Occupazione Temporanea

L' occupazione temporanea viene valutata in base alle ubicazioni previste dei cantieri.



In questa sede non si assumono valori di franco laterale per la realizzazione di piste di servizio,
ma sono state considerate anche le viabilita di collegamento, aree per il deposito prowvisorio
materiali, movimentazione mezzi e quant'altro necessario alla realizzazione dell'opera, al solo fine

di limitare le occupazioni.

3. CRITERI PER LA DEFINIZIONE DELL' INDENNITA' DI ESPROPRIO

Per quanto attiene al metodo di valutazione dei valori unitari per l'acquisizione delle aree, esso
viene applicato tenendo conto della normativa vigente in materia di espropri e delle recenti
interpretazioni giurisprudenziali.

In via cautelativa si adotta la fattispecie dellipotesi di cessione bonaria dei beni, cosi come

previsto dall'art. 45 del T.U. per tutti i proprietari interessati.

4. CALCOLO DELL' INDENNITA' DI ESPROPRIO

4.1 Aree Agricole

Per la valutazione delle indennita delle aree agricole coinvolte, si e tenuto conto della sentenza n.
181 del 10 giugno 2011 della Corte Costituzionale, con la quale sono stati dichiarati
costituzionalmente illegittimi i commi 2 e 3 dell'art. 40 del TU Espropri.
La Corte, con quanto ha deliberato, ha stabilito alcuni paletti nel merito delle valutazioni delle
aree non edificabili.
v" La valutazione va fatta tenendo in considerazione il valore di mercato dei siti;
v" Va riconosciuto al proprietario il giusto o serio ristoro per I'esproprio;
v'Vanno considerati tutti i requisiti specifici (fattori esclusivi, parametri particolari) posseduti
dal bene;
v Le valutazioni delle aree debbono, da subito cioe gia in fase di proposta, essere fatte in
base a valori piu certi.
La sentenza, oggi, ha certamente posto fine alla possibilita di proporre un indennizzo (indennita

prowisoria) non corrispondente al giusto ristoro, cioe al V.A.E.



Ma questo sempre considerando la specifica natura dell'area che e a vocazione agricola.
La Corte ritiene che il valore tabellare (VAM) ignora quelle che sono le caratteristiche o condizioni
che influenzano il valore delle aree (di mercato o venale), quali;
» Condizioni intrinseche (quelle che derivano dalla natura tipologica, qualitativa,
giacitura, esposizione, fertilita, la dotazione di impianti d'irrigazione);
» Condizioni estrinseche (quelle che derivano dalla posizione rispetto al centro
edificato, la vicinanza a centri di stoccaggio di prodotti agricoli, presenza di
arterie di comunicazione, clima livello del mare);
» Situazione giuridica (condizione giuridico - legale come la presenza di vincoli
urbanistici o servitu ecc.)
E comunque ritiene che, trattandosi di esproprio, al giusto ristoro (commisurato al valore di
mercato o venale), e possibile applicare delle correzioni, atteso che anche la CDU non ha mai
affermato che si debba garantire una riparazione integrale.
Bisogna cioe garantire il "giusto equilibrio" tra linteresse generale e gli imperativi della
salvaguardia dei diritti fondamentali degli individui.
E' certo, che a seguito del sopralluogo, i valori devono essere riferiti, connessi alle singole aree

(particelle) interessate in considerazione delle loro caratteristiche specifiche, come suesposto.

VAE=VAM. x (1,1 -:-1,4) +/- caratteristiche specifiche.

Per quanto sopra, al fine di stabilire il valore agricolo effettivo (V.AE.) del bene, in base alle
risultanze dellAgenzia del Territorio di Benevento, per i VAM. 2017 si fa riferito all'" unica
annualita disponibile (annualita 2014) adeguandoli con un incremento pari al 20%.

Per comodita di lettura si indicano i V.AM. provinciali suddivisi per Regione agraria:

- Regione agraria n.3 - ( Solopaca e Vitulano)

Vigneto €/mq 4,20;
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Seminativo Irriguo €/mq 3,60;
Seminativo €/mq 1,70;
Uliveto/Vigneto €/mq 4,00;
Pascolo cespugliato €/mq 0,60;
Bosco ceduo €/mq 0,73;
Frutteto €/mq 6,00;
- Regione agraria n.4 - ( Castelvenere, Paupisi, Ponte, San Salvatore Telesino, Telese Terme e
Torrecuso)
Vigneto €/mq 4,50;
Seminativo Irriguo €/mq 2,60;
Seminativo €/mq 1,40;
Uliveto/Vigneto €/mq 4,60;
Pascolo cespugliato €/mq 0,45;
Bosco ceduo €/mq 0,65;
Frutteto €/mq 5,70;
- Regione agraria n.5 - Benevento

Vigneto €/mq 2,80;
Seminativo Irriguo €/mq 2,60;
Seminativo €/mq 1,50;
Uliveto/Vigneto €/mq 3,30;
Pascolo cespugliato €/mq 0,50;
Bosco ceduo €/mq 0,73;
Frutteto €/mq 4,50;

Da ulteriori indagini presso Agenzie immobiliari ed alcuni operatori del settore, il valore medio

di vendita dei terreni agricoli oscilla tra gli €/mq 4,00 per quanto riguarda i seminativi o similari, e

gli€/mqg 15,00 - 20,00 per ivigneti che sono stati riconosciuti DOC.

11



4.2 Aree Esterne ed Interne ai Centri Edificati

A seguito dell'elaborazione del piano particellare (PP) si e riscontrata la presenza di varie aree
edificate, in modo particolare corti di fabbricato o corti a servizio di attivita commerciali, manufatti
vari, fabbricati civili e rurali che sono stati stimati in esito alle consultazioni delle quotazioni OMI

(Osservatorio del mercato immobiliare).

43 Fabbricati di Civile Abitazione

Con la realizzanda arteria stradale, i fabbricati identificati e riportati nelle schede allegate, in
parte adibiti a civile abitazione, in parte a manufatti pertinenziali, dovranno essere espropriati in
quanto gli stessi interferiscono con la realizzazione dell'opera.

In merito a quanto sopra si e preferito applicare il valore unitario non solo alla superficie del

manufatto ma a tutta la superficie occupata.

4.4 Fabbricati
Allinterno del piano particellare, come prima indicato, siriscontra la presenza di diverse tipologie
di immobili, e per questi, a margine di indagini eseguite presso Agenzie Immobiliari e presso

I"Osservatorio Immobiliare dellAgenzia delle Entrate, sono emersi i seguenti valori di mercato;

Comune di Castelvenere

- minimo €/mqg 850,00 ad un massimo di €/mq 1.100,00 per edilizia residenziale;

- minimo €/mqg 1.400,00 ad un massimo di €/mq 1.800,00 per ville in zona residenziale;
Comune di Paupisi

- minimo €/mq 360,00 ad un massimo di €/mq 440,00 per magazzini;

- minimo €/mqg 1.000,00 ad un massimo di €/mqg 1.100,00 per negozi;

- minimo €/mq 850,00 ad un massimo di €/mq 1.000,00 per abitazioni civili;

- minimo €/mq 1.350,00 ad un massimo di €/mq 1.600,00 per ville e villini;
Comune di San Salvatore Telesino

- minimo €/mq 300,00 ad un massimo di €/mq 400,00 per capannoni;

- minimo €/mq 1.300,00 ad un massimo di €/mqg 1.500,00 per negozi;

- minimo €/mq 850,00 ad un massimo di €/mq 1.000,00 per abitazioni civili;
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- minimo €/mqg 1.600,00 ad un massimo di €/mqg 1.950,00 per ville e villini;

Comune di Solopaca
- minimo €/mqg 410,00 ad un massimo di €/mqg 460,00 per box;
- minimo €/mq 870,00 ad un massimo di €/mqg 990,00 per abitazioni civili;
- minimo €/mq 1.400,00 ad un massimo di €/mq 1.600,00 per ville e villini;
Comune di Torrecuso
- minimo €/mq 345,00 ad un massimo di €/mq 395,00 per capannoni;
- minimo €/mq 370,00 ad un massimo di €/mq 470,00 per negozi;
- minimo €/mq 800,00 ad un massimo di €/mqg 920,00 per abitazioni civili;
- minimo €/mq 1.250,00 ad un massimo di €/mq 1.600,00 per ville e villini;
- minimo €/mq 460,00 ad un massimo di €/mqg 570,00 per box;
Comune di Vitulano
- minimo €/mqg 460,00 ad un massimo di €/mq 560,00 per box;
- minimo €/mq 800,00 ad un massimo di €/mq 890,00 per abitazioni civili;
- minimo €/mqg 1.250,00 ad un massimo di €/mq 1.500,00 per ville e villini.
| suindicati valori, suscettibili di aumenti o diminuzioni, verranno applicati in base alle

caratteristiche e alle destinazioni che i beni oggetto di ablazione hanno realmente.

1. CALCOLO DELL' INDENNITA' DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA

Riguardo  l'occupazione temporanea non preordinata allesproprio dei beni oggetto di
acquisizione, si e fatto riferimento ad un periodo temporale di 24 mesi (2 anni).

La predetta indennita e calcolata secondo I'Art.50 del DPR 327/2001, T.U. in materia di
espropriazioni, ed & pari ad un dodicesimo di quanto sarebbe dovuto nel caso di esproprio

dell'area per ogni anno di occupazione.
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2. RIEPILOGO DEGLI ONERI DI ACQUISIZIONE

Gli oneri di acquisizione complessivi ammontano a € 27.927.385,34 arrotondati

€ 28.000.000,00 suddiviso nelle seguenti voci:

ad

1. INDENNITA' DI ESPROPRIO

. a1)VA=V.AM.da qualita accertatax 2 (max. 1,5
al) Aree agricole: art. 40 c.1

+ aratteristiche) x superficie agricola 3 9.300.000,00
espropriata

s Indennita Base a2) Terreni edificabili: exart. 37 T.U. 22)VloreVendle

crteri valutativ devono recepire e ndicazioni riportate rella manovra finarviaria £ 3.505.200,00
peril 2008 &quanto prevede lalegge 24 Dicembre 2007, n. 244, pubblicatasulla
Gazzetta Ufficiale n. 300 del 28 dicembre 2007. ( Art. 2 commi89 90 )
a3) Fabbricati: art. 38 T.U. a3) Stima 505791900
Indennita base = al+a2+a3
Indennita aggiunti i

p|  "EMMAFEEMNEPETESSONE 1 ur 45 2 leteraae Circolree L 22407 (1hdian + 22 ¢ 012200

volontaria

3/4dial ed a2 (Sentenza CC n°181/11)

Indennita aggiuntiva per proprietart .
BELITIEpErprop At d0cd TU dove: ¢ 214400000
coltivatort diretti, ecc. al= ( VAMXSup Agico{ 480934819
a2* =(V.AM. pili rappr.tivo X 200,00ma )
I ) dove:
Indennita aggiuntiva per coloni ‘
At 42TU. al= ( VAMxSup Agricol) € 2.144.000,00

affittuari, ecc.
a2** =(VAM. il rappr.ivo X Sup.Edff) (veal note)

Art. 220is, In base alla presumibile durata media

e Indennita Occ. Durgenza ) 112 Indennita base xN ( 2anni ) £ 89333334
della procedura=N (max4 anni)
N C | Stima,fermo efo cessione attivitavalutazione | ‘ n
| Indennita per danni direti ed indireti ‘ Stima 0, in mancanza, 10- 40%Indennita base £
forfetaria
g Deprezzamenti At 3B3TU. 10-60% Indennita base € 324281100
Possibili servitll /o convenzioni N
10-30% Indennita base €
0nerose

i| Possibili acquisizione fondo residuo 5-10% Indennita base € 300.000,00

TOTALE INDENNITA' DI ESPROPRIO

Vedasi Elenco ditte relativo alle indennita di
Art. 4950 T.U. esproprio delle aree da occupare

In base al tempo necessario =T effettivamente

1/12x Indennita base xT ( 2 anni)

QOccupazione Temporanea ( piste, aree
a|di stoccaggio..., vedi oneri di capitolato,
da anticipare per [impresa)

400.000,00

TOTALE GENERALE ESPROPRI| £ 27.927.385,34

TOTALE GENERALE ESPROPRI arr.to | € 28.000.000,00
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7.2 QUOTAZIONI OML:

CASTELVENERE

Fascia/zona:

Centrale/ZONA CENTRALE - PIAZZA MUNICIPIO, VIA CASELLE
Codice zona: B2

Microzona: O

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore .
M o . Locazione _
Tibologia Stato erca Superficie  (£/mq x Superficie
POIO8IE  onservativo (€M) (UN) mese) (LUN)
Min  Max Min  Max
Negozi Normale 970 1100 6,1 92

Centrale/ZONA CENTRALE - PIAZZA MUNICIPIO, VIA CASELLE
Codice zona: B2

Microzona: O

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Valori
Tioologia Stato Mercato Superficie Locazione Superficie
POIOBIA  onservativo (LUN) (€/mq x (LUN)
(€/mq)
mese)
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Min Max Min Max

Uffici Normale 850 1100 56 83

Centrale/ZONA CENTRALE - PIAZZA MUNICIPIO, VIA CASELLE
Codice zona: B2

Microzona: O

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore .
Mercato . . Locazione
. . Stato uperficie  (£/mq x
Tipologia cervativo (€/ma) (L/N) mese)
Min Max Min  Max
Abitazioni 0 ole 1000 1100 43 56
civili
Abitazioni di
tipo Normale 850 1050 37 55
economico
Ville e Villini  Normale 1450 1800 64 89
PAUPISI

Fascia/zona;
Centrale/ZONA CENTRALE - VIA DE MARCO, VIA BOVIO

Codice zona: B2

Superficie
(L/N)
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Microzona: O
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore .
M to . Locazione .
Tibologia Stato erca Superficie  (¢/mqx  Superficie
POIOBIE  onservativo  (€/MA) (UN) mese) (LUN)
Min Max Min  Max
Magazzini  Normale 360 445 1,7 2,5
Negozi Normale 1000 1100 6,7 93
Fascia/zona:
Centrale/ZONA CENTRALE - VIA DE MARCO, VIA BOVIO
Codice zona: B2
Microzona: O
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale
Valore Val(?rl
M to . Locazione .
Tibologia Stato erca Superficie  (g/mqx  Superficie
POIOBIE onservativo (€M) (LUN) mese) (LUN)
Min Max Min  Max
Abitaziont 0 ole 850 1050 37 55
civili
Abitazionidi 0 ol 830 1000 36 53

tipo



economico

Box Normale 460 550 2 2,7
Ville e Villini  Normale 1350 1600 58 8
Fascia/zona:

Centrale/ZONA CENTRALE - VIA DE MARCO, VIA BOVIO
Codice zona: B2

Microzona: O

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore .
Mercato ] . Locazione
, . Stato upertcie (€/mq x
Tipologia conservativo (€/ma) (L/N) mese)
Min Max Min Max
Uffici Normale 850 1000 5,6 7.8

SAN SALVATORE TELESINO

Fascia/zona:

Centrale/CENTRO ABITATO CAPOLUOGO
Codice zona: B1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Superficie
(L/N)
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Destinazione: Residenziale

Valore
Tipologia Stato '\:'gr;i:)o Superficie
conservativo (L/N)
Min  Max
Capannoni  Normale 305 395
Fascia/zona:
Centrale/CENTRO ABITATO CAPOLUOGO
Codice zona: B
Microzona: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale
Valore
Tipologia Stato |\2€e/rr(r:iqt)o Superficie
conservativo (L/N)
Min Max
Negozi Normale 1300 1500
SOLOPACA

Valori
Locazione
(€/mq x
mese)

Min

1.4

Max

2,2

Valori
Locazione
(€£/mq x
mese)

Min

8,4

Max

12,6

Superficie
(L/N)

Superficie
(L/N)

Fascia/zona: Extraurbana/ZONA AGRICOLA - VIA SOLOPACA - TELESE, VIA SALA, VIA

BEBIANA

Codice di zona: R1
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Microzona catastale n.: 0

Destinazione: Residenziale

Valore
Mercato
(€/mq)
Stato Superficie
conservativo (L/N)

Tipologia

Abitazioni

. NORMALE 870 990 L
civili
Abitazioni di
tipo NORMALE 760 940 L
economico
Box NORMALE 410 460 L
Villee  NORMALE 1400 1600 L
Villini

Valori
Locazione
(€/mq x
mese)

3,7

33

1,8

4,8

2,3

8,6

Superficie
(L/N)
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TELESE

Fascia/zona:

Centrale/CENTRO ABITATO CAPOLUOGO - VIALE MINIERI, VIA CAIO PONZIO TELESINO
Codice zona: B1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore .
Mercato . o Locazione . o
Tipologia Stato. €/ma) uperficie (€/mq x uperficie
conservativo (L/N) mese) (I_/N)
Min Max Min  Max
centi  \ormale 1050 1400 L 72 107 N
commerciali
Negozi Normale 1150 1500 L 72 10,7 N
Fascia/zona:

Centrale/CENTRO ABITATO CAPOLUOGO - VIALE MINIERI, VIA CAIO PONZIO TELESINO
Codice zona: B1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale



Valori

Valore .
. . Stato Mercato Superficie L?gc/?:oze
Tipologia - cervativo (€/ma) (L/N) mesci)
Min Max Min  Max
Uffici Normale 1300 1450 L 85 109
TORRECUSO
Fascia/zona:
Centrale/CENTRO ABITATO CAPOLUOGO
Codice zona: B1
Microzona: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale
Valore Valgri
. . Stato Mercato gy perficie Lz)éeiiloze
Tipologia - cervativo  (€/ma) (L/N) mescé)
Min  Max Min  Max
tciziiamom Normale 345 395 L 15 22
Laboratori  Normale 370 470 L 1,6 25

Fascia/zona;

Extraurbana/ZONA AGRICOLA

Codice zona: R

Superficie
(L/N)

Superficie
(L/N)
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Microzona: O
Tipologia prevalente:

Destinazione;

Valori
Valore .
Mercato . o Locazione . o
Tipologia Stato. €/ma) uperficie (€/mq X uperficie
conservativo (L/N) mese) (I_/N)
Min Max Min  Max
gs;ﬁaz'om Normale 800 920 L 34 47 N
Box Normale 460 570 L 2 2,9 N
Ville e
Normale 1250 1600 L 5,5 8,1 N
Villini
VITULANO

Fascia/zona: Extraurbana/ZONA AGRICOLA
Codice di zona: R1
Microzona catastale n.: 0

Destinazione: Residenziale

Stato VAN Superficie Valqu
Locazione

(€/mq x mese)

Superficie
(L/N)

Tipologia . Mercato :
conservativo (€/mq) (L/N)




-

Abitazioni

. NORMALE 800 890 L 3,4 4,6 N
civili

Box NORMALE 460 570 L 2 2,9 N
Ville e

e NORMALE 1250 1500 L 5.5 7.8 N
Villini

Fascia/zona: Centrale/CENTRO ABITATO CAPOLUOGO
Codice di zona: B1
Microzona catastale n.: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Valori
Mercato Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie
conservativo (L/N) (L/N)

Tipologia
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Abitazioni
civili

Box

NORMALE 870 1000 L 3,7 5,3 N

NORMALE 460 560 L 2 2,9 N

Fascia/zona: Extraurbana/CENTRO ABITATO FRAZIONE SANTO STEFANO

Tipologia

Abitazioni
civili

Box

Codice di zona: R2
Microzona catastale n.: 0

Destinazione: Residenziale

Valore Valori
Mercato Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie
conservativo (L/N) (L/N)

NORMALE 850 1000 L 3,7 5.3 N

NORMALE 460 570 L 2 2,9 N
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Ville e
Villini

NORMALE

1250

1500

L

5,5

7,8
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