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Con la formulazione della proposta progettuale principale depositata dalla Societd in forma definitiva con
nota integrativa del 10 02 2017 si erano indicate , per le superfici a Sud Ovest , una generica indicazione
della loro futura destinazione Ludico Commerciale .

Prevedendo una superficie di mq. circa 1.162 s delimitava un’area che interessava I'esistente plazzale
con rotatoria di svolta della viabilitd interna all’area portuale , area posta a confine con la sovrastante area
destinata a parcheggio det Giardini Botanici di Villa Taranto;,

Entro I'area cosi delimitata In parte insistono i due esistenti edifici adibiti a ristorante, servizi igienici ed
uffici dell’originaria gestione dell’attivita portuale .

Nella proposta progetiuale cosl come integrata in data '10 02 2017 non veniva prevista , da parte della
societd proponente, la fruizione di detti edifici, per la parte a destinazione commerciale che quindi , hella
prima fase esecutiva non erano inclusi nelle consistenze oggetto dell’ istanza di nuova concessione .

Tale scelta, oltre a trovare motivazione nella necessitd di prevedere I'attuazione di interventi di notevole
consistenza economica in una successiva fase conseguente alla messa a regime dell'attivitd portuale e delie
strutture ludico commerciali previste nella loro esecuzione nella prima fase esecutiva, veniva motivata
anche dalla particolare situazione amministrativa che vedeva gli immobili oggetto di un contenzioso con fa
societa originariamente concessionaria, contenzioso che di fatto, se non definits, inibiva Ja possibilitd di
acquisire legittima concessione demaniale per tali strutture.

Con nota del 21 04 2017 , in relazione alla prevista determinazione degli oneri concessori relativi alla
richiesta concessione dell'intera area portuale , la societd precisava Fesclusione delle suindicate superfici
commerciali dalla consistenze richieste in concessione . L'istanza di concessione vedeva infatt] espresso
solo linteresse allottenimento della concessione d’uso per le porzioni della porzione degli immobil
includenti le funziont di specifico interesse per le future strutture portuali ( servizi e ufficio gestione)

escludendo quindi le superfici destinate tutt’'ora a sede del pubblico esercizio di ristorazione .

Successivamente a tale comunicazione nonché in ragione del raggiunto positivo esito per la Pubblica
Amministrazione di alcune delle procedure relative al contenzicso con la precedente societd
concessionaria, si richiedeva alfa Societd proponente, pur mantenendo invarlate le consistenze richieste in
concessione e senza varfare la consistenza degii interventi previsti nella prima fase esecutiva + lo sviluppo
della progettazione architettonica prefiminare delle future strutture per attivita commerciali di ristorazione
» previste in sostituzione delle attuali suindicate consistenze . nonché delle superfici per i servizi portuali
ridimensionati secondo Je futura capienza delle strutture di ormeggio e degl spazi dedicati a servizi di
pubblica utilita quali presidic ambulatoriale e sede di stazionamento di personale per Cri, squadra di
salvamento e/o presidio della protezione civile .

Sulla base quindi di una preliminare valutazione che gid aveva visto analizzate le possibilita di Intervento
durante la progettazione degli interventi generali oggetto di concessione , si & quindi predisposta la
soluzione progettuale per le future superfici commerciali , accessorie ed uso pubblico.
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Prevedendo quindi la totale rimozione delle esistenti strutture edilizie prefabbricate si & sviluppata fa
nuova soluzione progettuale che vede I'edificio del nuovo ristorante carstterizzast per linee architettoniche
e scelte materiche contemporanee e di particolare impatto visivo,

La nuova struttura del ristorante si collocherd al limite della banchina di delimitazione defl’area portuale €
sopraelevata da essa su leggeri pilotis che consentiranno di recuperare una ampia e luminosa superficie
coperta da destinare sia a plateatico coperto asservito al ristorante superiore e sia quale spazio coperto per
eventi, mostre e 0 spazi espositivi,

Insltre tale spluzione consente di non interrompere il libero passaggio pedonale sla di accesso agli ormeggi
€ sia per il successivo collegamento con Ia nueva scalinata di accesso e collegamento con il pércorse
ciclabile che perimetra I'area a parcheggio di Villa Taranto

L'area residua posta tra la struttura del nugvo ristorante e il limite della esistente pista ciclabile verrs
interessata dalla realizzazione di una colfina artificiale entro cui si edificheranno , con accesso in quota con
Il piano della banchina portuale , nuovi potenziati servizi igienici asserviti ai nuovi ormeggi , spazi tecnici e di
deposito asservitl al ristorante , e sedi di attivit) di servizio pubblico di primo soceorso ed assistenza .

Il rilevate artificiale verrd formato prevedendo if collegaimento pedenale tra Parea di parcheggio di villa
Tdranto e le nuove superfici della banchina portuale . It percorso , che consentird anche il funzionale
raccordo con la pista ciclabile esistente , verra caratterizzato dalla presenza dl particolari fontane con
cadute d'acqua che scenderanno sing ad alimentare ampia fontana omamentale prevista alla quota della
banchina portuale . N

| giochi d"acqua avranno, oltre alla mera funzione ornarmentale » anche guella di mitigare Finquinamento
acustico prodotto dal traffico presente sulla retrostante strada statale , proteggendo le sottostant] aree
pubbliche nonché i locali del nuove pubblico esercizio

Con le fontane si prevede inoltre di caratterizzare Varredo dell’area verde prevista tra il ristorante e la pista
ciclabile , area da cui si accederd al principale ingresso dell'esercizio . Le fontane avranno inoltre Ja
particolare funzione di elementi di illuminazione dei sottostanti locall destinati a servizi e spazi per attivita
di servizio , essendo previste nella loro realizzazione con fondo in vetro stratificato strutturale .

Il nuovao ristarante verrd dotato di una ampia sala di somministrazione . Zona distribuzione e bar, cucina con
annessa dispensa con celle frigorifere, zona di preparazione delle pizze , servizi per gli avventori, spogliatoi
€ servizi per il personale . Di grande scenografia la sala di distribuzione e Fampio terrazzo , con funzione di
plateatico esterno, che totalmente vetrati prospetteranno  sul bacino portuale con pregevole vista
panoramica sulle acque del lago Maggiore.,

La sala ristorante sard collegata mediante ampia scala interna con il piano inferiore dove , con ulteriore
accesso dalf'esterno una sala di servizio consentira anche Foccasionale attivazione di plateatico esterno nel
caso occorrenti per cerimonie , manifestazioni od eventi commerciali, )l ristorante risultera quindi dotato di
un utteriore ingresso dedicato ai fruitori del bacino portuale

La caratterizzazione contemporanea dellarchitettura delledificio oltre che dalla particolare minimale
conformazione che di fatto vede la struttura costituita da una” fastra strutturale” ripiegata su se stessa a3
formare impalcato inferiore e superiore delinvolucro edilizio che, sostenuto su pilotis in acciaio ,vedrs il
principale tamponamento realizzato con le citate ampie vetrate, si otterrd anche mediante it rivestimento
esterno realizzato con lastre di accaio inox con superficie riflettente. Tale soluzione mira a ottenere una
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mitigazione del volume edilizio mediante 1a sua “smaterializzazione” ottenuta giocando sui riflessi del
circostante contesto , -

CONSISTENZE GENERALI

Con riferimento alle previste occupazioni demaniali , nonché alla classificazione delle seconido le tipologie
di utilizzo delle aree demaniali { Allegato D del DPGR 13/R del 2009 tome integrato dalla tabella approvata
dalla C.S.G.A. Bacino Maggiore Provincia VCO} il nuovo edificio prevedera la costiuzione delle seguenti
superfici:

1A.c Fabbricato per attivita commerciale {ristorazione } pt+pl :SLmQ.549,00
1A.2 Aree esterne a servizio delle attivitd commerdiali {ristorazione) {porticato pt ) mq. 115,20
2A.a Area a terra a servizio dell'attivitd portuale ( fabbricati servizi e presidi} : mq 148.05

Con riferimento quindi alle consistenze determinate con Foriginale istanza di concessione, 1a superficie
determinata quale * area esterna a servizio delle attivitd commerciali — ristorazione con la definita
nuova soluzione progettuale qui esaminata si prevede una occupazione pari a mq, 549,00 modHicando
cosi i previst! 1162,00 mq. .

La superficie residua verra quindi destinata per mq. 148,05 { che si sommeranno ai 188 mq. gia previsti per
il punto informazione) quale area a terra per strutture a servizio dell’attivith attivitd portuale, ed i residui
467,95 mq. aggiunti ai 8526,60, in istanza indicati quali area a terra per viability e servizio attivitd poriuale.

In collaborazione con i preposti uffici comunali si procedera quingdi alla definitiva eventuale
rideterminazione delle consistenze relative alla richieste concessioni demaniali,

Verbania 18 07 2017

Uedificio individuato negli elaborati grafici con il n.2 (Tav.G04, Tav.G0S5), attualmente adibito ad
attivith di ristorazione, si sviluppa su un livello con una superficie di circa 204 m2;

Fedificio n.3, adibito ad ufficl e servizi igienici asserviti alf attivits commerciale, presenta un unico livello
¢on una superficle di circa 97 m2
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L'area ludico/commerciale & destinata a futura edificazione di nuove

strutture di ristorazione sostitutive delle consistenze esistenti,




