CONTRATTO DI OPZIONE PER L’ACQUISTO DI
FONDO RUSTICO

Con il presente contratto da valere a tutti gli effetti di legge tra la
Stramazzotti Enzo, nato ad Apiro (MC) il 22 maggio 1957, residente in
Apiro (MC), Contrada Castagna n. 21, artigiano, C.F. STR NZE 57E22
A329 P e Zeppa Maurizio, nato a Camerino (MC) il 02/05/1967, residente
a Camerino (MC) in Via D’Accorso n. 6/A, imprenditore, C.F. ZPP MRZ
67E02 B474 S, di seguito indicati con il termine “Concedenti”, da una
parte

e

la Societa Sviluppo Immobiliare Marchigiano S.r.l., con sede legale in via
Di Novella 18, Roma, P. IVA 07851861000, nella persona

del’ Amministratore Delegato ing. Valerio Bitetto, nato a Milano il 6 marzo
1941 ed ivi residente in via Pordenone, 13, CF. BTTVLR41 CO6F205Y, di
seguito denominato “Opzionante”, dall'altra parte

PREMESSO

« che i Concedenti sono proprietari, in pari misura, in frazione Berta di
San Severino Marche di un fondo rustico descritto al Catasto Terreni
del Comune di San Severino Marche al Foglio 114, Particelle n® 171,
173 e 175 della superficie di 2.265 mq, con reddito domenicale di €
5,77 e agrario di € 8,19, confinante con Confraternita del Corpus
Domini da piu lati e Fiume Potenza, salvo altri e Particelle n° 177 e 180
di 9.210 mq con reddito domenicale di € 31,75 e agrario di € 49,53,
confinanti con la medesima Confraternita Corpus Domini su piu fati,
salvo altri, per un totale di 11.475 mq;

e che a favore delle particelle di cui sopra & dell’esistente impianto di
produzione di conglomerati bituminosi ed emulsione della Tecnoasfalti
S.r.l., gestito dai Concedenti, confinante con le particelle suddette,
risulta costituita una servitu di passaggio pedonale e carrabile per
raggiungere la strada provinciale a carico delle particelle n® 111, 133,
156, 159, 163, 167, 170, 181 di proprieta della Confraternita del
Corpus Domini;

« che la Societa Opzionante ha comunicato ai Concedenti che intende
acquistare detto fondo rustico, dopo la ottenuta autorizzazione, per ivi
costruire una centrale elettrica a ciclo combinato a gas naturale, da
qualificarsi come opera di pubblica utilita;

o che per poter avviare da subito liter autorizzativo, 'Opzionante deve
poter dimostrare la disponibilita dell'area su cui realizzare la detta
opera e che, pertanto, chiede di stipulare con i Concedenti proprietaria
un contratto di opzione per 'acquisto della occorrente superficie;
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e che, nellambito del predetto iter autorizzativo, I'Opzionante intende
richiedere e sollecitare alle Autorita competenti la dichiarazione di
pubblica utilita della sopra citata opera, cosi come configurata, anche
per quanto concerne ['ubicazione, dai relativi progetti;

« che i proprietari Concedenti sono disposti a stipulare la detta opzione
di acquisto.

ClO PREMESSO COME PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE ATTO,

Sl PATTUISCE:
Articolo 1

| Concedenti proprietari concedono alla Societa Sviluppo Immobiliare
Marchigiano S.r.l., come sopra rappresentata, un diritto di opzione per
I'acquisto, a corpo e non a misura, di 11.475 mq
(undicimilaquattrocentosettantacinque metri quadri) del fondo dei
medesimi, sito in localita Berta di San Severino Marche, il tutto indicato
all'interno del perimetro della zona colorata “verde”della planimetria
catastale del fondo che, sottoscritta dalle parti, si allega come parte
integrante al presente atto sub. A), di seguito, complessivamente,
denominato il “Terreno”.

In particolare, il Terreno & descritto al Foglio n° 114 del Catasto Terreni di
San S&verino Marche, Particelle.n® 171, 173 e 175 della superficie di
2.265 mq e Particelle n° 177 e 180 di 9.210 mq, per un totale di 11.475
maq.

Articolo 2

| Concedenti proprietari dichiarano formalmente che I'opzione di acquisto
del detto Terreno pud essere esercitata per un prezzo di114.750,00 Euro
(centoquindicimila Euro).

L’Opzionante dichiara di concordare su detto prezzo.

Articolo 3
La presente opzione ha validita ed efficacia per il periodo massimo di
diciotto mesi da oggi ed entro tale termine I'Opzionante dovra comunicare
ai Concedenti I'accettazione o meno della proposta; comunque, decorso
vacuamente il termine, 'opzione si intendera priva di ogni effetto.
Per il concesso diritto di opzione, I'Opzionante riconosce a ciascun
Concedente la somma una tantum complessiva di Euro 1.500,00
(milleduecentocinquecento Euro) per ciascuno dei proprietari che viene
corrisposta alla sottoscrizione del presente contratto, da valere anche
come relativa quietanza. '
A richiesta dell’Opzionante il termine per I'esercizio del diritto puo essere
prorogato per un termine massimo ulteriore di dodici mesi, con richiesta
da inoltrare anteriormente alla scadenza del primo termine; per tale




ulteriore proroga dovra essere corrisposto, contestualmente alla richiesta,
I'ulteriore importo, per ciascun Concedente, di Euro 1.000,00 (mille Euro).
Le dette somme costituiscono anticipo sul prezzo di vendita; esse,
comunque, saranno trattenute da ciascun Concedente, nel caso di
mancato acquisto da parte dell'Opzionante, a titolo di corrispettivo per la
concessa opzione.

Nel caso che I'Opzionante eserciti il concesso diritto, oltre a comunicare
I'accettazione nel previsto termine, dovra corrispondere il pattuito prezzo
di Euro 114.750,00 (centoquindicimila Euro), nella misura residua rispetto
alle somme gia anticipate ai sensi del precedente paragrafo, non appena
eseguiti gli atti di frazionamento e prima della stipulazione dell'atto
pubblico di trasferimento, nonché prima della consegna del Terreno; il
tutto da formalizzare ed effettuare a cura e spese dell’Opzionante, entro e
non oltre il termine del 30 settembre 2006, da intendersi come termine
essenziale.

Articolo 4

Durante il periodo di validita dell’'opzione, 'Opzionante ha la facolta di

accedere al Terreno da acquistare per effettuare o far eseguire sondaggi
geologlm misurazioni, ecc. occorrenti per l'istruttoria dell’iter autorizzativi e

ci® a condizione espressa che venga arrecato il minor danno possibile alle
eventuali colture e che venga rimesso in pristino lo stato dei luoghi,

eventualmente alterato nei limiti strettamente necessari.

Nel suddetto periodo & concessa facolta all’Opzionante di richiedere alle
competenti autoritad amministrative, a proprie cure e spese ed a nome

della Concedente, le variazioni urbanistiche e/o cambio di destinazione

d’uso dell'acquistando Terreno, occorrenti per la realizzazione della

prevista opera. e
Nel detto periodo, inoltre, & vietato ai Concedente di realizzare sul Terreno %\

A

opere permanenti di qualsiasi genere che alterino I'attuale caratteristica

del Terreno stesso.
Articolo 5 i

L’Opzionante, una volta divenuto proprietario del Terreno in conseguenza\’\

dell’esercizio del diritto di opzione concessole in virtu del presente

contratto, si impegna a garantire I'accesso pedonale e carrabile per
raggiungere la strada provinciale all'impianto di produzione di \
conglomerati bituminosi ed emulsione della Tecnoasfalti S.r.l., in gestione

}7}}*\%“@

ai Concedenti. <
Si precisa che le suddette servitl verranno costituite con il consenso dei N
proprietari dei rispettivi fondi dominanti o comunque alle condizioni §
prescritte dall'art. 1068 c.c., senza alcun pregiudizio o responsabilita dei N

Concedenti.
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Articolo 6
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Articolo 7

| Concedent'\, inoltre, sl impegnano a comunt

del termine per I'esercizio del diritto di opzione,

recedente articolo 3, -~si modificazione O azione pubblica 0 privata
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La presenté Op
Per qualunque

San Severino March

Sviluppo immobiliare

Marchigiano srl,

| Proprietari
Ing. valerio Bitetto

Stramazzotti Enzo

Zeppa Mauriz
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CONTRATTO D OPZIONE PER LA COMPRAVENDITA D FONDO
RUSTICG

Con il presente coniratto Ja valere a tutti gli effeitt di legge tra la. CONFRATERNITA CORPUS
DOMINI, con sede in San Severmo Marchie - CIF 83001”’01“ 1“1})])1@5611{‘1‘111 da Mousae
Anmibale Papa, nato a San Severino Marche in 30 gennailo 1925 ed 1 residente 1n via 5. Paolo, & -
CF PPANISL2SA30LHIS61 - | munito dei necessari poteri come risulta da copia del documento delix
Curta Arciveseovile datato 06/04/2004 clie si allega sub Ahdi seguite mdicaia con 1l tenone
“Concedente™,

da una parte

¢

ia Secicta SVILUPPC IMMOBILIARE MARCHIGIANO Srl, con sede legale in wvia L
Novefla, 1N FONMAD P IVA 0785)861000, netla persona dell” '\anu\UamleI?ek ato me. Valene
Rieito. nusin a Milano il 6 mao 1941 ed ivi residente in via Pordewone, 13, CF
BTTVLRAICOGE203Y | wunito dei necessart poteri in forza dell’atto costitutivo del 05/ .1&)‘\:1
registinto 3 Koma 31 16/02/2004 ed iscritto in daia 16/02/2004, di seguito denonnnato “Opzenanie”
Aalialtr vane

PREJMESSO

Che fa Concedente e propriefaria in trazione Berta di San Severino Marche di un feudo restice con
due disn wmplcb\; di fabbricati rurali delia superficie catastale di circa ettary 25, descriito al
Catasto Yerreni di San Severino Marche al Foglio n® 114, particelle nn® 152-153-154-56-179-174-
T7R-182-16:1-113-71-) 35-160-82-158-1537-34-35-172-57, coltivato  dagh affittuari  Appignanes
Angelo £ Vissan Ranl con contratto tino al 10 novembre 2005,

, -c-“
\.\A’\/\\,

kN

che il predetio fondo rustico nsulta oggeito di due distinti contratti dv affitto stipulati, sy o
dell’art. 45 dells legge 3 maggio 1982, n°203, dalla Concedente 1n data 25 ottobre 1% con
Signon Angelo Appignanest per una parte e R aul Vissam per Ualtra parte, ciascuno deiln duraw di
gt el non sopgelta a prorega automatica, con scadenza in data 10 novembre 20035,

@Lw;

J

che la sociefn ( )pnoname ha comunicate alla Concedente che intende acquistare parte di detto
erreno, dope Ja ollenuta autorizzazione. per ivi costruire una cenirale eletirica a ¢iclo corbinato a
s naturale qunlificarsi eome opera di pubblica ufilita,

T

1
che per poter aveiare ds subito Diler autorizzativo, UOpzonanie deve pofer dunostrare s

nspruubiiita del fondo su cun realizzare la detla opeis e che, ,vmmtq chiede di stipulare con s
Toneedonts r'f‘hnetvm an eontratto di opzione per Pacguisto delia occorrente superticie;

m%«

N
J

chie L preprictana Concedente. con delibera del consiglio dr anmustrazaoue della Confiaienuie i
data 03/04/2004, ha deciso di stipulare la detta opzione di acquisto e a {al fine € stata debilanienie
autorizzaty Jal ’_‘«\n&'iO!*n declt Affart Economici Diocesani - Diocest Camerine e San Severine
Marche — 1 data 06/04/2004- dal Collegro der Consultort della Diocest di Camenno e San Severine
Marche m data dalla Santa Sede - Congregazione del Clero — con atio
Jdel

CIO" PREMESSO  COME PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE ATTO, Si
PATTUISCE:




b
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~ La Confraternita proprietaria concede alla SOCIETA SVILUPPO INMOBILIARE
MARCHIGIANO Srl. come sopra rappresentata, il diritio d’opzione per Facquisiy, a
corpe e nou a msura, di ettan 12.64.55 ( dodicisessantaquattrocinquantacinque ) del fonde
della Coucedente. sito in loc. Berta di San Severmo Marche. esclusi 1 due complesst i
fabbricati ruralitche insistone sulle particelle un. 35 ed 82 del foglic n“114, i tutto indicato
all*interno del perimetro della zona colorata “verde”, compresa la striscia delle particelle nn”
178-152 del foghio n®114 della plammetna catastale del fondo che sottosenita dalle parit 1
allega al presénte atte sub B) { di sepuilo denominato oomplossivzuflente il “Terreno” 1 i
particolare 11 fondo da acquistare ¢ descritfo al foglio 114 del Catasto Terremi di San
Severino Marche con le particelle che vengono indicate gid frazionate con 1 nn® 34/b-56/b-
7141 13-155/b-158/b-160/b-161-172/6-174-176-178-179/b-182-156-159/b2 81 precisa che
sulle particelle n® 156-159/b insiste un tratto di strada interpoderale a servizio della
proprieta acquistanda, della residua proprietd della Concedente e di alti utenti por A
passaggie di mezzi meccawicl, anche pesanty; detta serviiu nisulta regolanmente costuna =
favore di alcuni utenti non proprietari del fondo su cui si esercita.

- La proprietaria Concedente dichiara formalmente che I'opzione di acquisto del detto

ferrence pua essele esercitata per un prezzo non anfenioe ad - emo ASG 00000
upmilicoecinaquecenionovanta mila eurs 5, H wa earo 1o '

wnmilionetrecentoseinila curs j quale comispettivo della superficic ceduta ed curo
284 000.00 ¢ duecentoottantaquattro euro ) per il pagamento anticipato dell’ indennizzo
previsto nel successivo art. 15 del presente contratto; I’Opzionante dichiara i concordare =u
detto  complessivo prezzo di euro 1.590.000,00 ( unmilionecinquecentonovaita aula euro )
ed inoltre si impegna a provvedere direttamente al pagamento, fino all’unporto massino di
euro 10.000,00 ( diecimila euro ), delle spese legali e tecniche dovute dalla Concedente si12
per la stipulazicne del presente contraito nella misura del 70% da erogare non appena il
presente contratfo sard stato definitivamente sottoscritto dalle parti, sia per ia stipulanda
successiva compravendita pella misura del restante 3095 - esclusi gli atti di frazionamento
come precisaio al paragrafo n°5 — da erogare alla stipula del rogito notanle.

- La presente opzione ha validita ed efficacia per il periodo massimo di diciotto mesi da
ogei ed entro tale termine I'Opzionante dovra comunicare alla Concedente I’accettazione o
mene della proposta; comunque, decerse vacuamente il tennine, opzione si intendera nulla
¢ piiva di ogni effetto.

. Per concesso 1l diritto di opzione, I'Opzionante riconosce alla Concedente la somma una
tantum di Furo 15.000,00 ( quindicimila curo ) che viene cortisposta atla sotivsenzione del
presente atto, da valere anche come relativa quietanza. A richiesta del"apzionaniz 1t termine
per Vesercizio del dinitio puo essere profogato per un termine massimo utferiore di dode
mesi, con richiesta da inoltrare anteriormente alla scadenza del primwo (emume, per tale
ulteriore proroga dovra esserc corrisposto, contestualmente alla richiesta, I"ulteriore importo
di Euro 10.000,00 ( diecimila euro ). Le dette somme costituiscono anticipo sul prezzo di
vendita; esse, comunque saranno trattenute dalla Concedente, el caso di mancato acquisto
da parte dell’Opzicnante, a titolo di corrispettivo per la concessa opzione.

- Nel caso che I’opzionante eserciti il concesso diritto, oltre a comunicare ’accettazione nel
previsio termine, dovra corrispondere il pattuito prezzo di Euro  1.590.000,00 {
unimilionecinquecenfonovanta mila euro ), nella misura residua nispetto alle somme gid
anticipate ai sensi del precedente paragrafo, non appena eseguiti gli atti di frazicnamento e

prima della stipulazione dell’atto pubblico di trasferimento, nonché prima della consegna del

g, Pasdrotaeeine T et SVILUPPO IMM.RE MARCHIGIANO SRL
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-3 Lencenanie hdinara ¢ garanbsee che L eonratt daiiiie aventy ad cesctio Vacquistand:
Terrene aviune scadenza e daia 10 novembre 2005 ¢ che gl stessi, seconde la vigenis
neermativy, o sons aottapesti ad aleun meceanizme di proroes andenatien: inelire i
Ceneedenie reedexiee Sohevnn 4 non acconsentne ad aderna proroea convenzion e
Cudinaneiie ohican daeh adiitiaa ded vradeiio Tenci,
v - La Concedente ¢ 'Opzionante prendono atto che — steeome ad avvenuto compleiament
dellter autonzzative per la cosiruzione della centrale elettrica consegue di diritte ia
“variazione urbamustica” del Terreno medesimo, ai sensi dell’art. 1 del d.1. del 7 febbiaie
2002 0 T conv ern ] O apnle 2002 10 5SS, da superficic a gestinaziene acrieola a snperficis
a destinazione industriale - tale vanaziene urbamistica, ex art. 872 della 1. n® 39965, “non

4
consente” il dintto di prelazione sul Terreno medesimo spetiante aglt attuah affittuan sige.
Appignanesi ¢ Vissani sempre in virtd della disposizione da ultimeo citata. In ragione di cio,

ppig 0 _

POpzomante nel caso 10 et s mmessa cecezionalmente pel possesso del Terrenn net
vigore del selabw conivatio b atine menzionati in epigrate, provvederas a comspondere ai
predeits atbithsan un equo indetmizzo net finati di quanto siabilito dall’art. 43 della J.
n°205982. Inolire la Concedente accetta di rappresentare Popzionante nei rapporti con gl
attual athittuan del Terreno connessi alla liquidazione di tale indennizzo.
0 - La Concedente, = carico della propria residua porzione del fende rustico ndividuate in
eprgrale ed o favore dellacquistando Terreno, stoimpegna @ costituire a tdcln gratuity
nelt ambite dell'ane pubblico di compravendita del terrene medesimo. unn senvitn &
passagpio. da eseraiiarsi con qualsiasi mezzo. sul tratio di strada mterpoderale comprese tra ¢
la strada provinciale ¢ d 1l suddetto Terrene ( foglio 114 nn® 132 ¢ 159 resto 3 Allresi ix
Concedtate acconsente sin o ora, sempre a titolo gratudin, a che Opzionante proceda. s
proprie cure ¢ spese, all amphamento del predetto ratto di strads interpoderale ©<no ad unes
larghezza massiia di et otto e realizzi un pit ampio sboceo di tale strada sulla afiaia
provinciale, con ebblign di manutenzione da parte dell’Opzionante del defto irito stradale
cost amphato.

1

16)-  Iuclue, la Concedente, a carico della propria residua porzione del fonde rustico
mdividuato n cpigrale ed a favore dell’acquistando Terreno, si impegna a costituire a titolo
gratuito. nell’ambito dell’atto pubblico di compravendita del Terreno medesimo, una servitu
di acquedotto atta a condurre acqua dall’acquedotto connmale al Tareno medesimo, Ja
realizzarsi ¢ manfenersi a cina ¢ spese dell’Opzionante.
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12)

;

'

- La Concedente dichiara elie sul Temena pravano 1 sepnenti onerl, vineolt, pes e dutin &
tervi.

6 servitt di METANODOTTO costitunia a favere della SNAM Spa, relativa altz
coztruztone. sialazione ed atiraveraavento dell imlyimnn JReesnatt — Fohgno e
nicoutbenie sulla porzioue chi It_r._xm confraddistuiia gt Caiazio Tavem del Connne

' \li Sann Sexerina narche al B Thinn® 179/- 176-560-71/5-161-155/b- 160
“p-158/b; .

= serviiu ch PASSAGGIO, pedonaie € carrabile per ragmiunpere i strada provineiaie i

© favare del fondo distinio al Catazio Tereni del Comune di San Severing Marche q
foplio 114 nn® 177 ¢ 180 di proprictd eginune dei siga, Frzo Stramazzoth e Maurizs:
7eppa ed a canco delle partcelle nn® 136 e 159/b del fogho 114 dell’acquistanid
terredy.

e servit i PASSAGGTIO pedotale ¢ cansbile, per ragaiungere la staada provineiie s
mvare dcl fonds t’li;’:‘-‘f_iﬂf-) al Catasto Terremn del Comune di San Severine Marehe
foglio 114 an® 163-169-166-162-157 ch propnieta di LGEAP. Sri ed a canen delle
p;uhutf“:: '’ 136 e 1590 dell acquistando Terreno:

¢ gervitn di PASSAGGIO. da esercitgrsn con qualziagi mezzo, por raggiingerc aalls
strada 1‘»_ro‘."=1?-c:;:11c_- ‘St @1111_"«;-d:31t1:}”' 1! fonds dominante di propricti G
stanort Tasen, Guammi e Fieelh a canen oelte parneetle pa® 150
toehio 114 dellacquistando Terteno.

- 51 mdende clie 'Opzionante, una volta divenuta proprictaria de! Terrens m consegucenza

dell“esercizin del dintte di epzione concessole in virti del presente contratte avra facnha
trasferiie su alue parti de! Tareno medesino le sopraclencaic serviti, qualora le slesse.
ncllu L‘u’-w aﬁunlcf CDL:fx'deuLi-’)llc_ QStAC'}‘iw" i 1;1\"'»1& p«‘r 1:1 co ~’tﬂr"i(‘»1r~ =’;e;-11a r-:‘-fﬂ.n:h fa?. ,«V:

genza aleun prepiudizio o regpongabilita della Concedente. Inoltre, qualora. a gepuiio

ic:.! nt-pettm t«mdl dOﬂL‘IlﬁIltl 0, comunqu, a ll cnndlzmm }‘Wé"CT'Ufe d‘l” arn. 106% c.e,
dellacquists del Terreno da parte del’Opzionante, vengano a costituiret diritti di servatn di
passagan o di aliro genere, ¢1a coattive sia volontanie, a favore della remidua propneta della
Concedente, quest’ *ullitna acconsente sin da ora a che 1’ Opzionante trasferisca su altra parie
del Terrene dette serviti, purché tale trasferimento non mmpedisca o diminuisca 1 esercizio
delie servith medesime.

133 La Coneedente dichiaa formabmente i non essare a conoscenza di alinn oneri, vineol.

pest o dini di ezt incombenti sul Tareno alle stato attuale. oltie guelll indicati ne
precedents paragratl del presente contratto.

i

14) - La Concedente, moltre, s1 unpegna a coimurucare ali’Opzionanie, nel corso dcl lcrm'me P

modificazione o azione pubblica o privata che dovesse nguardare 1 'J"errenn erl a teuere
neervale tutte le nformaziom e notizie relatrve alla miziativa mntrapresa dall’ (_)p/wudule

con nfenmento alla costruzione della centrale elettnca indicata m epigrafe, di cul vemsse a
CONOSCENZa.

15~ La Concedente prende atlo che, pur nel pieno ngpetto della normativa ambientale e d

|
\

qualsiagi aliro genere di nonmativa applicabile alla costruzione, gestionc ¢ manutenzione
della centrale elefinca menzionata i epigrafe, le condizioni di abitabibta degh edificr
msistenti culle particelle nn. 82 e 35 del foglio n°114 potrebbero subire mutament
consepuenza della esistenza e del funzionamento della centrale medesina. Le Parti,
considerande  tale mschio, hanne pattuite un wdennizzo per ogm: cventuale  futuro

'E“ {‘m«g"” o o i SVILUPPO IMM.RE MARCHIGIANO srl

L'amr.re Del.to ing. V. Bitetto

R At R

@




nregintizio ol abitabilita dei predeti  edifict pan al o eure 2R1000,00

o dnecernctianiaguattrommla ), da ntenersi compreso nel prezzo per Pesercime del dinrte <k

" opziche 191 disciplinato. come svecificato dal precedente paragrafo n2

; Tultavia gudlora sl rendesse Decessano un p esidio residenziale nei detd edifict ai sel tuu
s utali, POpzonante sard sollevata da qualsiazi rcsponsabilita civile, penale ed

mistiativa conseguente a detta residenza. La Concedente nel prenderne atto formasce fin
R |

O oin @l Opzivnanie wl al futuio gestore della centrale cani pit ampia liberaiona al niguardo
o . periznto, dichiarar 17 98 nnunelare sin da ora a far valere qualiasi prelesa coneernente

4 Vevenmale menomata abitabilits degli edifici in questione; I di impegnarsi a rendere edoth
| oD SUCCENSIVE avenit canuss — nonche ¢li occupanti, @ qualsiast titolo. ¢h edifict stessy -
< siea 1 contenute della presente clausola e a fario riprodurre nei relabvi atti
! compravendita o/ duso; 11D di acconsentite a che il contenuto della presente clausala sia
e nprodotto el ambite dell’atte pubblico di compravendita del Terreno.
)
s 61 Nessuna proviigione di itermedhiazione od altro dovia far canco all’ente Concedente per
fa stipulazione del presente contratto ed eventuale suecessiva compravendita, dichiarands
v U Opysonante o assumere 1intero onere, ove fosse a chicchessia dovuto.
27y je part dichiarano chie 1l presente condratio ha piena validita ed eflicacia a partire dalla
7 data odiema per la Opzionante - Sviluppo Immobiliare Marchigiano Srl. - come
v ch rapriesendaia, nel mentre per la Concedente — Coniraiernita Corpus Dowim - cowe
e, Gappreseniata, la validita ed efficacia del presenic atto souo subordinate all’approvazione da
e parte degh altin Superion Ent della Concedente.
tart ¢
L Adl s A) fotocopia certificato Curia Arcivescovile di Camerino — San Severmo Marche del
wio 0G/04/2004 ed attestato Prefettura di Macerata del 09/05/2002;
1 éh 1) planimetria catastale de! Terreno firmata dalle parti.
21l
arie L.cs.
1z
San Severino Marche i 07/04/2004
i)’l;.
11C1

CONFRATERNITA CORPUS DOMING
Mons.1c Anmbale Papa
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Angelo Fagiani
Arcivescovo di
Camenno - San Severina Marche

PROT. N. 3 Z/Q&Q L

10 ANGELO FAGIANI
ARCIVESCOVO DELL'ARCIDIOCESI
DI CAMERINO - SAN SEVERINO MARCHE

Visto il decreto con il quale Mons. Annibale Papa, nato a San Severino Marche (MC) it 30/01/1925 ed
i residente in via Crivelli 25, € stato nominato commissario straordinario della Confraternita del Corpus

Domini, ente civimente riconosciuto con R.D. del 3 maggio 1937, iscritta al Registro delle Persone Giuridiche
della Tribunale di Macerata ai n. 99,

CONFERMO
Mons Annibale Papa legale rappresentante dell'ente suddetto e

RICHIEDO ‘

copia dell'attestato di iscrizione della suddetta Confraternita presso questa Prefettura.

Camerino, i 30 /‘Q&"@J’O 1T

L'ORDINARIO DIOCESANO
(Mons. Angelo Fagiani)
Arcivescovo

IL CANCELLIERE

{Sac Marc%wrgentm &/& ‘

o gaesia Cariad

Ii Cancellicre Afcivescovile

i N . )
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PROT.3314  /1°SETT.

UFFICIO TERRITORIALE DEL GOVERNO DI MACERATA

Esaminati gli atti e registri di ufficio
SI ATTESTA

che la "persona giuridica" denominata Confraternita del Corpus Domini

con sede in San Severino Marche (MC)

iscritta al n°85 (ex 99) del registro delle PERSONE GIURiDICHE
di questa Prefettura, ¢ stata legalmente costifuita con R.D.3.5.1937.
si trova nel libero e pieno possesso dei propri diritti;

che legale rappresentante in carica della predetta Confraternita

& Mons. Papa Annibale , n.0. il 30.1.1925.

. Sirilascia per gli usi consentiti dalla legge.

| Macerata F 9 Mnﬁ. 20[]2
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CONTRATTO DI OPZIONE PER LA COMPRAVENDITA DI FONDO
RUSTICO

Con il presente contratio da valere a tuiti gli effetti di legge tra la CONFRATERNITA CORPUS
DOMINI, con sede in San Severino Marche — CF 83001370432 — rappreseniata da Mons.te
Annibale Papa, nato a San Severino Marche in 30 genmaio 1925 ed ivi residente in via S. Paolo, 8 -
CF PPANBL25A3011561 — , munito dei necessari poteri come risulta da copia del documento della
Cuna Arcivescovile datato 06/G4/2004 che si allega sub A),di seguito indicata con il termine
“Concedente”,

da una parte

€

la Societa SVILUPPO IMMOBILIARE MARCHIGIANO S. r.l, con sede legale in via Di
Novella, 18 ROMA, P.IVA 07851861000, nella persona dell’ Amministratore Delegato ing. Valerio
Bitetto, nato a Milano il 6 marzo 1941 ed ivi residente in via Pordenone, 13, CF
BTTVLR41CO6F205Y , munito dei necessari poteri in forza dell’atto costitutivo del 05/02/2004
registrato a Roma il 10/02/2004 ed iscritto in data 16/02/2004, di seguito denominato “Opzionante”
dall’altra parte

PREMESSQO

Che la Concedente ¢ proprietana in frazione Berta di San Severino Marche di un fondo rustico con
due distinti complessi di fabbricati rurali della superficie catastale di circa ettari 25, descritto al
Catasto Terreni di San Severino Marche al Foglio n® 114, particelle nn® 152-153-154-56-179-176-
178-182-161-113-71-155-160-82-158-157-34-35-172-57, coltivato dagli affittuari Appignanesi
Angelo e Vissani Raul con contraito fino al 10 novembre 2005,

che il predetto fondo rustico risulta oggetto di due distinti contratti di affitto stipulati, ai sensi
dell’art. 45 della legge 3 maggio 1982, n°203, dalla Concedente in data 25 ottobre 1999 con 1
Signori Angelo Appignanesi per una parte e Raul Vissani per I’altra parte, ciascuno della durata di
anni sei non soggetta a proroga automatica, con scadenza in data 10 novembre 2005,

che la societa Opzionante ha comunicato alla Concedente che intende acquistare parte di detto
terreno, dopo la ottenuta autorizzazione, per ivi costruire una centrale elettrica a ciclo combinato a
gas naturale da qualificarsi come opera di pubblica utilita;

che per poter avviare da subito Diter autorizzativo, ’Opzionante deve poter dimostrare la
disponibilita del fondo su cui realizzare la detta opera e che, pertanto, chiede di stipulare con la
Concedente proprietaria un contratto di opzione per 1’acquisto della occorrente superficie;

che la proprietaria Concedente, con delibera del consiglio di amministrazione della Confraternita in
data 03/04/2004, ha deciso di stipulare la detta opzione di acquisto e a tal fine ¢ stata debitamente
autorizzata dal Consiglio degli Affari Economici Diocesam -~ Diocesi Camerino ¢ San Severino
Marche — in data 06/04/2004:, dal Collegio dei Consultori della Diocesi di Camerino e San Severno
Marche in data . dalla Santa Sede — Congregazione del Clero — con atio
del

C10’ PREMESSO COME PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE ATTO, SI
PATTUISCE:

.;,..

LSS,




1) - La Confratemita proprietaria concede alla SOCIETA’ SVILUPPO IMMOBILIARE
MARCHIGIANO S.r.l, come sopra rappresentata, il diritto d’opzione per 1’acquisto, a
corpo e non a misura, di ettari 12.64.55 ( dodicisessantaquattrocinquantacinque ) del fondo
della Concedente, sito in loc. Berta di San Severino Marche, esclusi i due complessi di
fabbricati rurali che insistono sulle particelle nn. 35 ed 82 del foglio n°114, il tutto indicato
all’interno del perimetro della zona colorata “verde”, compresa la striscia delle particelle nn®
178-182 del foglio n°114 della planimetria catastale del fondo che sottoscritta dalle parti si
allega al presente atto sub B) ( di seguito denominato complessivamente il “Terreno” ); in
particolare il fondo da acquistare ¢ descritto al foglio 114 del Catasto Terreni di San
Severino Marche con le particelle che vengono indicate gia frazionate con i nn°® 34/b-56/b-
71/b-113-155/b-158/b-160/b-161-172/b-174-176-178-179/b-182-156-159/b; s1 precisa che
sulle particelle nn® 156-159/b insiste un tratto di strada interpoderale a servizio della
proprieta acquistanda, della residua proprieta della Concedente e di aliri utenti per il
passaggio di mezzi meccanici, anche pesanti; detta serviti nisulta regolarmente costituita a
favore di alcuni utenti non proprietari del fondo su cui s1 esercita.

OMISSIS

15)— La Concedente prende atto che, pur nel pieno rispetto della normativa ambientale e di

qualsiasi altro genere di normativa applicabile alla costruzione, gestione e manutenzione
della centrale eleitrica menzionata in epigrafe, le condizioni di abitabilita degli edifici
insistenti sulle particelle nn. 82 e 35 del foglio n°114 potrebbero subire mutamenti in
conseguenza della esistenza e del funzionamento della centrale medesima. Le Parti,
considerando tale rischio, hanno pattuito un indennizzo per ogni eventuale futuro
pregiudizio  all’abitabiliti dei predetti edifici pari ad euro 284.000,00 (
duecentoottantaquattromila ), da ritenersi compreso nel prezzo per I'esercizio del diritto di
opzione ivi disciplinato, come specificato dal precedente paragrafo n°2.
Tuttavia qualora si rendesse necessario un presidio residenziale nei detti edifici ai soli fini
stnimentali, 1’'Opzionante sara sollevata da qualsiasi responsabilita civile, penale ed
anuninistrativa conseguente a detta residenza. La Concedente nel prendeme atto formsce fin
d’ora all’Opzionante ed al futuro gestore della centrale ogni piv ampia liberatoria al riguardo
e, pertanto, dichiara: I) di rinunciare sin da ora a far valere qualsiasi pretesa concernente
’eventuale menomata abitabilita degli edifici in questione; IT) di impegnarsi a rendere edotti
i propri successivi aventi causa — nonché gli occupanti, a qualsiasi titolo, gli edifici stesst -
circa il contenuto della presente clausola e a farlo riprodurre nei relativi atti di
compravendita e/o d'uso; III) di acconsentire a che il contenuto della presente clausola sia
riprodotio nell’ambito dell’atto pubblico di compravendita del Terreno.

A) planimetria catastale del Terreno firmata dalle parti.

wLoes.
ol Chnfraterr - ~ooon g ySam Severino Marche 1 07/04/2004
SAR ‘; ‘.‘-A’Q T-i.f.QCHE

o CONFRATERNITA CORPUS DOMINI

[r el f W% @9\ Mons.re Annibale Papa

SVILUPPO IMMOBILIARE MARCHIGIANO S.r.l.
L’fﬁfmn.re Del.tong. Valerio Bitett
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