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TITOLO BPRIMO

ART. 1

(Disposizioni generali)

Premessa : la presente normativa & parte integrante del

Plano Regolatore Generale. Essa detta norma di attuazio

ne del Piano in relazione alle tavole di zonizzazione.

Riferimenti a leggi wvigenti : le norme che seguono sono

state redatte in aderenza alla legislazione vigente.Tra

le altre, sono state osservate le seguenti leggi : leg-

ge urbanistica 17 agosto 1942 n.1150 e successive modi-

ficazioni ed integrazioni; legge 28 gennaioc 1977 n.10;

legge regionale 16 ottobre 71978 n.39; legge regiocnale
20 marzo 1982 n.14.

Normativa per la difesa del territorio comunale dal ri-

schio sismico : le presenti norme sono state redatte

in csservanza delle leggi vigenti in materia di difesa
del territoric dal rischio sismico. In particolare si &
fatto riferimento alla legisla=ione nazionale in materia

ed alla legge regiocnale 7 gennaio 1983 n.9.

ART. 2
{Applicazicne del piano)

Le trasformazioni urbanistiche del territorioc co-
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munale sono regolatce dal Piano Regolatore Generale e

dalle presentl norme ~he, con 1 grafici di progetto;

ne sono parte integrante.

psse disciplinano -

a) gli interventi edilizi diretti;

by gli interventi urbanistici preventivi (piani parti-
colareggiaﬁi esecﬁtivl} piani di recupere: piani di
zaona per l‘edilizia'economica e popolare; piani de~
gli insediamenti produttivi; jottizzazionl convenw
zionate) ; _

c) 1la destinazione 4'uso delle aree;

da) i 1imiti di intervento nelle zone +arritoriall omo-
genee;

e) i tipi edilizi propri di ciascuna zona.

Tali norme s00DG sintetizzate pella "tabella rie-

pilogativa“ allegata che ha @rincipalmente valore sinoct—

tico.

ART.3
(Edificl esistenti)
Gli ediﬁici esistenti alla data di adozione del
piano 1in contrasto con-i tipi edilizi e le destinazioni
d'uso previsti.dal P.R.G. potranno sublire trasformazioni

goltanto per essere adeguati alle presenti norme.



TITOLO SECONDO

(Descrizione degli indici urbanistici)
L'edificazions e 1'urbanizzazione, nel territo-

rio comunale, sono regolate dai seguenti indici :

g.7. Superficie territoriale {mg)

Per superficie territoriale si intende un'area
non inferiére alla superficie minima di intervento ri-
portata nel piano di zonizzazione © éssegnata agli in-
terventi urbanistici preventivi e comprende le aree per
1'urbanizzazione primaria e secondaria e la superficie
fondiaria.

La superficie territoriale va misurata al netto
delle aree destinate allérviabilité perimetrale alla zo~-

na esistente o prevista dal P.R.G.

g . F. Superficie fondiaria (mg)

Fer superfiicie fondgiaria si intende guella par-

T

te &1 area che risulta sgucendo, calla superficie Las~
ritoriale, le ares per le opere &3 urbanizzazione prima-
ria, guelle per le cpere di urbanizzazione secondaria e,

comungue, tutte le superfici a destinazione e proprieta

pubblica. La superficie fondiaria pud essere suddivisa in

lotti dimensionati secondo la minima unita di intervento

LT




diretto.

5 p.41 Superficie per Opere di urbanizzazicne primaria{mg)

Comprende le aree destinate alla viabilita, spazi

di sosta e parcheggi ed aree di verde primario.

g.7.2 Superficie per opere di urbanizzazione secondaria (ng)

A norma del 5 comma dell'art.28 della L.U. essa
comprende le aree per 1tistruzione, per le attrezzature
di interesse vomune € per gli spazi di verde pubblico at-

rrezzato (escluso 11 verde primario)’

1.7. Indice di fabbricakilita territoriale {mc/mq)

L'indice di fabbricabilita territoriale esprime il
volume massimo in mc. coestruibile per ogni mg. di super-

Ficie territoriale.

" I.F. Indice di fapbricabilita fondiaria {mc/mq)

L'indice di fabbricabiliti fondiaria ssprime 1l
volume massimo in mC. costruibile per ognil mg. ai super-

ficie fondiariz.




R.C. Rapporto di copertura {(mg,/mq)

per rapporto di copertura si intende la superfi-
cie coperta, misurata all'interno del perimetro ester
no dell'edificio, in proiezione a terra gquando sSono
previsti porticati sottostanti, divisa per ia super-—

ficie fondiaria.

A.M. Area minima di intervento (mq)

Area minima richiesta dalle norme delle diverse
zone per'gli interventi sia preventivi che diretti o
predeterminata graficamente dalle tavole di piano CO~ °

me uniti urbanistica per gli interventi preventivi.

V.M. Volune edificabile massime {mc)

Volume massimo del singolo corpo di fabbrica pre-
visto dalle norme delle diverse zone per gli interven—

ti diretti.

H. Altezza del fabbricato (m.)

N.P. Mumero dei piani (n )

s.C. superficie coperta (mq)

V. Volume {mc.)

5.U. Superficie utile (mqg)




D.C. Distanza dai confini {(m.)

D.E. Distanza dagli edifici {m.)

p.P. Parcheggilo private {(mg)

ART. b

(aApplicazione degli indici urbanistici)

L'indice 4di fabbricabilitd territoriale I.T. si
applica nei casi ove & richiesto 1'intervento urbani-
L |

stico preventivo ail sensi delle presenti norme, nOn-

ché per regolamentare 1'entitd complessiva degli inter-
venti diretti nelle zone OMOGELEE, parzialmente © total-

mente sature, da sottoporre a ristrutturazione e rigua-

lificazione.

I'indice di fabbricabilita fondiaria I.F. sl ap-
plica per l'edificazione nei singoli lotti, sia nel
caso Ai attuazione di ctrumenti urbanistici preventi-

~

‘vi approvati, sia nel caso di interventi diretti.

TITOLO IIL
ART. &

{(Modalitad di attuazione del piano)

T1 P.R.G. si attua in due medi @ intervento urka-

nistico preventivo ed intervento edilizio diretto.

R e



L'interventc urbanistico preventivo & richiesto

nelle seguenti zone : residenziali di interesse ampien-—
tale; residenziali di ristrutturazione; residenzialil
4i espansione; riservate ad attivitd produttive; ad at
trezzature pubbliche ove cid sia specificamente ri-

chiesto; a recupero amblentale; a destinazione specia-

le; a carattere direzionale.
In tutte le altre zone il piano si attua mediante

1'intervento edilizio diretto.

ART .7

(L'intervento urbanistico preventivo)

Nelle zone ad intervento urbanistico preventivo
la presentazione di un progetto edilizio & subordinata
alla approvazione dei progetti urbanistici esecutivi -
quali : Piano particolareggiato (PPE), Piano di recupe-
ro {PdR), Piano per 1'edilizia economica e popolare
(PEEP) , Piano per gli insediamenti produttivi (PIP), Pia-
no i lottizzazione convenzionata (LC) - riferiti ad una
intera zona individuata nelle tavole del presente P.R.G.
o ad una superficie minima di intervento, fiésata nel-

le norme delle varie zone.

L'area interessata dall'intervento urbanistico pre-

ventivo, a menc che non comprenda per intero una zona ©

mogenea, non pud in alcun caso esseré inferiore alla &

P A



stensione minima indicata zona per zona nelle presen-—
ti norme o nella tavola d'ambito. Ove indicati, gli
ambiti &i intervento definiscono le aree minime (A.M.)
richieste dalle norme delle diverse zone e predetermi
nate graficamente daile tavole di piano per ¢gli inter=
venti preventivi.

Gli ambiti di intervents sCno considerati, a tut
ti gli effetti di legge, comparti edificatori (art.23
della L.U.}.

I pianﬂurbanistici preventivi di iniziativa pri-
vata devono rispettare le destinazioni‘funzienali, gli
indici edilizi ed urbanistici e tutte le prescrizioni
previste per le rispettive zone.

Dettli piani oltre a rispettare le dimensioni im-
poste dalla normativa devono comprendere tutti 1 suoli
(ivi inclusi guelli indicaﬁi-nel piano a destinazione
di uso pubblico), delimitati da confini di zone omoge-—
nee, st:ade esistenti e/o di progetto, margini e bar-
riere naturali. )

I.'autorizzazione al piani 4i lottizzazione & con-—
cessa con i modi ed alle condizioni previste nella vi-
gente legislazione.

Nei piani di lottizzazione dovranno essere indi-
cate le destinazioni d'usc e 1'indice di fabbricabili-
£3 fondiaria di ogni leotto, in modo che la cubatura

non risulti superiore a guella risultante dalla appli-
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cazione degli indici territoriali alla superficie
totale della intera zona lottizzaka.

La concessione edilizia, nelle zone per le gqua-
1i vi & l'obbligo della lottizzazione, & rilasciata
solo ad avvenuta stipula della relativa convenzione.

I proprietari dovranno cedere al Comune, se ri-
chieste, le opere di urbanizzazione primaria con le
relative aree e le aree per guelle secondarie: a'par—
ziale scomputo della guota di contributo 4di cuil allo
art.3 della legge n.10/1977 relativa all'incidenza
delle spese di urbanizzazione.

Per cliascuna zona residenziale assoggettata a
piano di lottizzazione viene indicata, per ogni abi-
tante insediato previsto, la volumetria unitaria a
mc. v.p.p. di costruzione corrispondente, in essa com-
presa quella strettamente connessa alle residenze -
quest‘ultima da valutarsi nella misura di mc. 80/ab —

per la guantizzazione degli standards.

.

A tale volumetria si aggiungono eventualmente non
pid di 20 mc vuoto per pleno, per le destinazioni non
spacificamente residenziali, ma ad esse strettamente
connesse {negozil di prima necessita, servizi colletii-
vi per'le abitazioni, studi professionali).

La dotaziore di spazi pubblici e fissata, secon-
do quanto disposto dalla legge reglonale n.14/1982, in

qﬁantité comuncgue non inferiore a 20 mg/ab ripartite,



salvo 1 casi che verranno

nella presente normativa;

10.

esplicitamente indicatil

come sedue

a) mg. 5.0 pér 1tistruzione: asili nido, scucle matexr—

ne, scuole dell'obbligo;

b) mg.2.> per attrezzatuX

e di interesse collettivo :

religiose,culturali,sociali,assistenziali,sanita—

rie, amministrative;

c) mg. 10,0 per verde pubblico attrezzato a parco per

il gioco e lo sport;

d) mg. 2.5 per parcheggl pubblici.

Nell'ambito di aree pubbliche nelle guali si in—

tegrano pid attrezzature,
prevedere 1'organizzazion

relative a tutta l‘aféaT

(Intervento

HNelle zone in cul &

ogni piano asecutivo deve

e di massima delle funzioni

ART.8

edilizio diretto)

consentito guesto intervento,

13 edificazione dei singolil lotti @ consentita dietro

rilascio della concessione aedilizia,con 1e modalita e

gli oneri ai cui alla leg

ge n.10/77 e successive spe”

~ificaziecni della Lormativa regionale; rispettando gli

indici e le destinazioni

4'uso previstil nella presente



11.

normativa 4di attuazione.

Ove esistono aree COmMPrese nel lotto edificabi-
le, destinate ad uso pubblico dal P.R.G. per effetto
di arretramenti dovuti ad allineamenti © ampliamentl
stradali, il rilascio della concessione & subordinato
alla stipula 4di una convenzione che prevede 1la cessio— __

ne gratuita -al comune di dette aree.

ART.9

{Cambiamento Adi destinazione d'uso}

Le destinaziobid'uso dei suoli e deil fabbricati
devono essere indicate nei progetti d'intervento edi-
lizio diretto con riferimento agli articoli preceden-—
+i ed alle norme per ciascuna zona € gqualsiasi cambia-
mento 4di esse, s5€ previsto dalle norme, dovra esSsSere
subordinato al rilascio della concessione edilizia d4i
variante. Inoltre il tipo di intervento previsto deve
essere riferito alle definizioni di cui alle tabelle

parametriche‘regionali ner la determinazione degli o~

neri di urbanizzazion=2.

ART.10

(Cpere di arbanizzazicne)

Sono opere di aurbanizzazione primaria: le stra-

de, gli spazi 4i sosta e di parcheggio, la fognatura,
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1a rete idrica e guella di distribuzione dell'ener-

gia elettrica e del gas: la pubblica illuminazione ed

11 verde primaric.

sono opere di urbanizzazione cecondaria :

a) guelle per la pubblica istruzione, le attrezzature
ai interesse comune [sociali,culturali,reliqiose,
ecc.), il verde attrezzato a parco; gioco e ;éort;

b} quelle per gli allacciamentl ai pubblici serviii

(collettori di fognatura e di adduzione idrica,linee

elettriche, e Telo i IS

ART. 11

(Utilizzazione degli indici e composizione del lotto)

L‘utilizzazione_degli jndici di fapbricabilita
fondiaria e territoriale,corrispondenti ad una determi-
nata superficie fondiaria e territoriale; esclude una
richiesta successiva di altre concessioni di cosktruzio—
ne sulle superfici, salvo 1l caso ai ricostruzione, in-
dipendentemente da qualsiasi frazionamento O passaggio
di proprieta. rali superiici debbono essere vincolate
in tal s5ensc trascrivends 11 wvincolo a favore del Co—
mune nei modi e forme di legge.

L'area dil intervento pud essere costituita anche
da piu proprieta fFinitime, nel qual caso il rilascic

della concessione edilizia sara subordinato alla sti-

AR tec Y



13.

pula tra 1 proprietari interessati di apposita conven-—

zicne da trascrivere 21la conservatoria immobiliare.
Detto ulﬁimo obbligo si riferisce al caso di pro-

getti che prevecono 1'asservimento di aree non diret-

tamente interessate dalla concessilone.

TITOLO IV

ART, 12

{zone destinate alla viabilitad)

Le zone destinate alla viabilita comprendono le
strade ed 1 nodl stradali. 1,'indicazione grafica dai
tali zone ha valore di massima fino alla redazione del
progetto dell'opera, tuttavia eventuali modifiche de-—
vono essere motivate da ragioni importanti e devono cQ
nungue essere +ali da rispettare la logica dell'impian
to viario che presiede al disegno di pilano. Al riguar-—
do il Comune.pué redigere preventivamente un pilano qua
dro dellé viabilita, con valore d¢i piano esecublivo, 8=
cteso a parti o a tutto it territorio comunale.

e strade che formano oggetto delle previsioni di
pianoc (nucvo impianto, ampliamento, rettifica, €cc.).

prescindono dalle attuali caratteristiche & dimensioni

e sono classificate come segue
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a) strada orimaria con funzione prevalentemente in-
tercomunale; guattro © due corsie di m.3,75%, ban-

chine laterali di m. 2.0C;

b) strada 4di scorrimento, con funzione prevalentemen=
te comunale, urbana ed extraurbana: guattro © due
corsie di m.3.50;, marciapiedi o banchine laterali

ai m.1.50;

c) strada di guartiere (urbana) c¢on funzione 4di distri—
buzione del traffico e collegamento tra quartieri
. some urbane : 2 corsie carrabili di m.3.25/7due
corsie lateralil per ia sosta di m.2.50 e marciapie-

di pedonali di m.2.00.

d) strada locale: con prevalente funzione di servi-
zio diretto degli insediamenti urbani © agricoli

5 corsie carrabili di m.3.00 marciapiedi pedona-

11 di m.2.00.

Nella zona agricola la distanza minima delle co-
struzioni dal ciglio stradale della viahilitd podera-
le sara di m.5.00; per 1e strade ccrunali tale distan-
za sara di m.10.00. |

11 limite della fascia di rispetto equivale al
limite d4di edificabilité: per tale fascia non si appli-
cano gli indicl di fabbricabilita territoriale e fon-

diaria.
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Le strade esistenti ricadenti nel territorio coe-
munale, non specificamente indicate nelle tavole di
pliano, sono classificate secondo 1'art.3 delle dispo-

sizioni ministeriall Gdell'™1/4/71968.

e caratteristiche progettuali delle strade sO-

no rispettivamente :

a) Erimaria: quattro o due corsie carrabili 4di m.
3.75; marciapiedi © panchine laterall di m.2.00;

h) di scorrimento : guattro o due corsie carrabili
di m. 3.50; panchine lateralil ai m.1.%0;

c) di _guartiere: 7 corsie carrabili di m.3.25; due
corsie laterali per 1la sosﬁa di m.2.50; marciapie-
di pedonali di m.2.00;

d) locals : 2 corsie carrabili di m. 3.00; marciapie-

di pedonali di m.1.50.

Nell'attuazione del P.R.G. dovranno essere modifi-
cate o soppresse le caratteristiche carrapili esisten—

+i che risultino difformi dalle presenti norme € dalie

indicazioni gratfiche del piano.




TR X

15.

ART. 13

(Spazi di sosta e manovra)l

Oltre agli spazi per parchegygio pubblico indica-
£i guali opere di urbanizzazione primaria del pianc:
vanno previsti gli spazi pubblici necessari per la sO7

sta, manovra € accesso degll autovelicoli.

ART .14

EDistania e distacchi nelle varie ZOne)

Nelle zone residenziali in cul son0'préviste ope-
re singole 4i sostituzicne edilizia e costruzione &l
nuovi fapbricati, 1le distanze fra fabbricati e confi-
ni 4di proprieté privata, tra fabbricatli e £fapbricati,an
che se posti su diverse proprieté o siano interposte
strade di categoria a, b, ¢, 4, vanno computati segueh™
do i criteri prescritti dalle presenti normne.
‘ per tutte le aree ricadenti nel -territorio comu~”
nale, esterne al peiimetto delle zone residenziall,pro”
dutiive e di inﬁeresse collettivo, le distanze da &s-
sumere nelle nuove edificazioni dai cigli delle strade
esistenti e di. progetto, per le guali non sono indica-
te fasce di rispetto, sSono fissate secondo le norme pre
viste dagli artt.4 e 5 del D.M. 1/4/1968.

Nelle aree di espansione la distanza fra gli edi
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fici ed il ciglio delle strade pubbliche e pfivate
non deave essere inferiore a m.5.00; in particolari
situazioni orograLlcne 2 di impianto urbanistico gque
sta pud essere ridotta a m.2.00.

Nel casc in cui 1 lottd edificatori siano posti
a confine dl aree destinate ad ospitare funzioni di
uso pubbklice, € salvo gquanto previsto al riguardo dal-
le presenti norme, & vietata 1'edificazione sul con-
fine; 1 dlstacchl dai confini vanno computati in base
alle norme specifiche ‘delle singole zone, misurando
1e distanze a partire dalla proiezione orizzontale de-
gli evaentuall corpil chiunsi aggettanti dei fabbricatl
o dal filo pil esterno di essi, in mancanza dei detti
corpi aggettanti.

Al riguardo si precisa che i1 limite &1 zona per
le attrezzature di uso pubblico eguivale a confine,in-

dipendentemente dalla effettiva realizzazione dell'o-

pera.

ART.15

(Fasce di rispetto stradale)

Th tali fasce & vietato ogni nuova costruzicone O
1'ampliamento 4i gquelle esistenti, anche in sopraele-

vazione.

£' consentito a titolo precario e mediante apposi-
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+a convenzione, 1a costruzione di stazioni di riforni-
mento per autoveicoli che non potranno essere ubhicate
ad una distanza recioroca minore di m.2000.

L, 'arretramento dei corpi di fapbrica dal f£ilo
stradale non modifica la destinazione di zona dell'a-
rea compresa nello spazio 4i arretramento che fruisce
degli indici urbanistici che regolamentano la zona stes
sa.

per le costruzioni asistenti sOno consentite esclu
sivamente operazioni 4i manutenzione ardinaria e straor~
dinaria e di ristrutturazione senza incremento di volu-
me.

T soli edifici rurali pOSSONO essere ristruttura-
ti con incremento volumetrico del 20%, ma gil amplia-—
menti dovrannd realizzarsi sul lato opposto delle in-

frastrutture da salvaguardare.

ART.16

(Divisicne del rerritorio in zone omogenee)

11 territorioc comunale € diviso in zone, come dal-

le tavole di piano, secondo la seguente classificazione:

1) zone residenziall

— A: ZOna storico-urband
- B1:zona di caturaziaone

- pZ:zona di completamento di 1 grado(urbana)
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19.

—~ B3: zona di completamento di 28 grado (costiera)
- ¢%: zona di espansione residenziale urbana
- £2: zona di espansione residenziale costiera

~ Cx: zona di attuazione del PEEP e dei PAL appro-
vati ai sensi del Pd4F

2) Zone per attivita produttive

- p4 : zeona industriale — piano ASIL

- p2 : zona per artigianato e piccole industrie

3) Zone agricole

- E1 : zona agriccla normale

- E?2: zona agricola di pregio

4y Zone 4di interesse generale

- F1: zona per standard ed attrezzature, ivi compre-
ca 1'istruzione superiore ed 1 servizi socia-
1i a scala comunale e sovracomunale

- F2: parco urbano

- ¥3: zona per attrezzature cormercialil

_ F4: zona Gi servizio per l'area ASI e per il mer-
cato ortofrutticolo

5) Zone a destinazione speciale

- 01: zona direzionale delle nuove espansioni urbane

- G2: zona direzicnale dell'area costiera



6)

- G3:
— G4:

-~ G5

20.

Zona turistico—alberghiera
zona Ai ponifica e valorizzazione costiera

zona sportiva privata =d uspo collettivo

zone i rytela e.conservazione integrata

- H1:

- HZ:

- H3:

- Hd:

zona archeologica

zona di rispetto infrastrutturale u;banisti—
co

sona di rispetto cimiteriale
zona di recupero ambientale

zona di salvaguardia ambientale
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A : ZORA STORICO-URBANA

Pestinezione dtuso

reaidenze, attrezzature pubbliche, attivita terziarie

Strumenti egecutivi

piano particblareggiato, piano 41 Trecuperoc, plano
quadro delle infrastrutture; concessione edilizia
1imitatamente alle rigtrutturazioni interne degli
pAifici non monumentali, ail regtauri congervativi

ed ai risenamentl statici ed igienici.

Avres minima d'intervento

1’area minima d'intervento non pud esgsere infexriore "
alla superficie di ciagcuno degli ambiti urbanistlici,
indicetl nell'elaborato grafico TP 3.1 rispettivamente
con i numeri da uno (A1) = ventltre (A23).
Int.dall‘oss.prot.NO 199: "L'area minima 4i intervento,
su Tichiesta specifica di almeno il 75% della proprieta
interessata, pudc essgere ridotta all'isolato, intendendao
per isolato uno o pin edifici contigui circondati da
strade pubbliche. La di sposizione vale anche se uno O
piu fronti 1sultano confinanti con edifici monumentall
o aventi comungue carattere pubblico, fermo regtanco la
eaigenza 4l rispettare le norme di tutela gtorico~-artistice

e quelle del regolemento edilizio.

Tndice di fabbricabilita territoriele

colncidente con le volumetrie esistentl nellt'intera zona
e ned singoli emblti, volumetrie che si conservano O sl

ricoatrulacono secondo le indicezioni dei piani egecutivi

e delle concesaaionl pdilizie.
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Indice di fabbricabilitad fondiaria :
da definirsi con 1 piani esecutivi deil singoli am-
piti e tale da consentire una volumetria totale per
]1'intero ambito non superiore & guelia ottenuta con
1'applicazione dell'indice di fabbricabilitd terri-
toriale di cul sopra, € comungue mai superiore a

5 mc/mg

Altezze deil fabbricati, distanze fra i fabbricatl e

dai confini

i'altezza massima del fabbricati 3 di metri 13.50
{linea di gronda) e i1l numero del piani non pud esse~
re superiocre a gquattro.

11 rapporto Hmax/distanza‘fra i fabbricati,anche con
interposta strada, non pud essere inferiore ad uno.
E' consentita,la‘céstruzione'in aderenza.

Ta distanza datl confini non pud essere infericre a
5.5, anche 1in caso di arretramento

;g@{;izzi progettualil dei piani esecutivi:

_,__,__S_#_ﬁ,ﬂ)_ﬁ_wjiAﬂw#_ﬁ__ﬁ___;ﬂ

piani esecubivi debbono eSSere redatti in mode da:

—

1} rispettare i criteri e le indicazioni della pre-
sente normativa;

2) conservare 1'impianto viario principale secondC
1'andamentoc csistente. Vannc previsti ampliamenti
delle sezioni viarie, fermo restando il rispetto
della maglia ortogonale che gualifica ltantico

IR
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23.

o secondo le direttrici nord—

sud, aest-ovest. Le nucve costruzioni dovranno

rispettare gli alll
(o] previsti;

3) conservare bpexr guanto possibile
"a corte" anche

neamenti stradali esistenti

il tipo edilizio

in caso di demolizione € ricostru—

sione. E' ammesso 1'aumento della superficie uti-

lg, in ¢aso Aai ristrutturazione
rispetto delle facciate delle

edilizia, <on il
finestrature esi-

stenti. E' caonsentita la chinsura degli spazi CO~

perti, purche posti in aderenza
sistentli & n

4) Tispettare i caratteri.ambienta

e P
Ly

esistenti;

‘ AR

5) realizzare preferibilme
da eseguirsi secondo criteri e

ai fapbkbricati e-—

on costituiscono sopraelevazione;

1i e monumentall

ﬁté'ie coperture a retto,

recniche atti a

salvaguardare la civilta edilizia iocale;

6) il rapporto &1 copertura dovra
cupero di superfici da adibire
pliamenti delle sedi viarie e

71 in caso di ristruttura
non monumentall O in caso

consentire il re-
a parchegqi,am—

ad attrezzature

zione interna 4ai edifici
ai demolizione & rico-

struzione, @ consentito 1 faumento delle superfi-

ci utili;

) fermo restancéo 1'obbligo ci
fondiario entro i 5 me/nd,
i nei singolil ambitl possond
del 20% per la dotazione del s

contenere 1'indice
le volumetrie esisten—

sgsere maggiorate
ervizi igienico-s2

nitari e delle cucine,previa dccumentazicone del-

le necessita pregresse.

T piani esecutl

guenti elementi :

vi éovranno inoltre contenere i se—

1



24,

1) relazione geoctecnica in conformiti dellza L.R.
n.s$/83;

2} relazione sulle preesistenze archeologiche e sui
caratteri morfologici & monumentali del sito sto-
rico-urbkano;

3) dati sullo stato complessivo di conservazione degli
edifici;

4) classificazione tipologica degli organismi edilizi
aventli sostanziale unitd formale e di riconosciuto
valore storico-artistico;

n
~ o

destinazione e sistemazione delle arece libere o 1li-
berabilli.

In assenza di piani esecutivi sono consentiti sol-
tante i lavori di orxdinaria e straordinaria manutenzio-
ne, di restauro conservativo e risanamento statico ed
igienico degli edifici, compresa inoltre la ristruttu-
razione interna di guelli non monumentali senza alte-
razione della forma, della volumetria e delle finestra=-
ture esistenti. E' consentita la chiusura degli spazi
aperti e coperti da strutture ediliz}e, purché non
prospettanti su fronti stradali pubblici e facenti par-

te di organismi ea:1lizi pid complessi.
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B1 : ZONA DI SATURAZIONE

Destinazione d'uso :

resicdenze, attrezzature pubbliche,edifici ail inte-
resse pubblico a carattere residenziale o connessi

alla residenza, attivita terziarie

Strumentil zttuativi

piano particolareggiato, piano di recupero,concessio-
ne edilizia limitatamente alle ristrutturazioni in-
terne, alle demolizioni e ricostruzioni senza incre-

mento 4di volume, ai restauri conservativi ed al risa-

namenti statici ed iglenicil

Area minima d'intervento per gli strumenti esecutivi:

ambiti urbanistici dal n.1 al n. 13 cosi come indica
to nell'elaborato grafico TP 3.1 *Ipnt.dalltoss,.prot.N°19¢
valgono le disposizionil della zona "A" per 1'U. M. 4L,

Indice &1 fabbricabilita territoriale

conservazions del volumi esistenti

Iindice di fabhricabilitd fondiario -

coincidente con la volumetria esistente

Indirizzi progettualil dei piani esecutiwvi =

E' prevista la ristrutturazicne urbanistica degli am
B _

biti urbanistici, con possibilitad di variazione deil



rapporti di copertura € delle altezze degli edifi-
ci al fine 4di ottenere le aree necessarie per amplia-
menti delle sedi viarie & per parcheggi.

Le norme al riguardo sono stabilite in sede di reda-
zione deil piani'esecutivi, con 1'obbligo di conser—
vazione della volumetria‘com?lessiva esistente in O—
gni ambito. I piani esecutivi devono inoltre indica-
re :

- la destinazione d'uso dei varti 1livelli;

— la destinazione & sistemazione delle aree libere

o liberabili.

Tn assenza di piani esecutivi sono consentite sol-
tanto le opere di ordinaria e strraordinaria manuten-
zione, di ristrutturazione interna, di demolizione e
ricostruzione senza incremento di volume, d4i restau-
ro conservativo e risanamento statico; @& vietata

gualsiasi costruzione nelle aree lipere. Ove la de-

—

—

— e e

wolizione & Ficsstrizione IAEETESSL difici resi-
denziali a rotazione d'use e di cervizi per il turi-
smo, 12 volumetrie preesistenti possono essere incre-
hentate finho ad un indice 4i fapbricabilitd fondia-
ria pari a 0.80 mc/mg; in questi casi 1t'altezza mas-—
gima deve essere non superiore a 10 metri ed il nume-—
ro dei piani non superiore a tre. Tl rapporto Hmax/
distanza fra i fabbricati dovra essere uguale O magG~
giore di uno. La distanza dai confini non pud esse-

re inferiore a m.5
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- B2 : Z0ONA DI COMPLETAMENTO DI PRIMO GRADO

- Destinazione &'uso ¢

Residenze, attrezzature pubbliche, attivita terzia-

rie

- crumenti esecutivi

concessione di edificare

- Tndice di fabbricabilita fondiaria :

3.05mc,/mg comprensivo delle volumetrie esistenti

che. si conservano .Delibera del C.C. n.81 del 11.5.84

- Altevzze dei fabbricati,distanze fra i fabbricatl e

dai confini :

4 max = mt.11 per un numero di piani uguale a tre.

par le nuove costruzioni il rapporto di copertura
saria uguale a O.30

La distanzé fra 1 ﬁabbricati; anche con interposta
strada; carid data dal rapporin H max/distanza = 1.
E' consentita la costruzione & confine e in aderenza.
LLa distanza minima dal confine & di mt.5.50.Lungo

1e strade pubbliche le esigenze di allineamento
ctradale e di cortina edilizia continua, possone pre-

valere sulla presente disposizione.
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Sopraelevazione totale © parziale di fabbricati esi-

stenti nel rispettc delle presenti norme e COn le

seguenti prescrizicnil

. . - N . . - - . 2
- TIndice di fabbricabilitad fondiarioc = /'O5mcfmq,
comprensive del volume esistente;

- Altezza massima del fabbricato egquale a metri 11
comprensiva della sopraelevazione

- distanza minima tra i fabbricati eguale a metri
dieci, da riferirsi al solo volume di sopraslava-
zione;

- E' consentita la costruzione in aderenza di altri
fabbricati;

- distanza minima dal confine eguale a metri cingue,
da riferirsi al solo volums di sopraelevaziona;

deroghe alle norme riguardanti le distanze sSO0nRC
ammesse lungo le strade pubbliche, solo su moiti-
vate e documentate esigenze di allineamento stra-
dale,rispetto della cortina edilizia e degorxo ar-
chitettonico.

Demolizione e ricostruzione

nel rispetto del Regolamento edilizic & delle norme
di cui al precedente punto . la demolizione di un fab-
bricato esistente riporta alla normativa per il caso

4l costruzicne su erea libera.

Risanamento statico ed igienico decli edifici esi-

stentil

o consentita la rigtruthturazione

Fh

uwnzionale nel ri-

spetto della forma e della volumetria, mentre & am-—

v



messo 1'aumento della superficie

di ptani esistenti.

29.

utile e del numero
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B3: ZONA DI COMPLETAMENTO DI SECONDO GRADO {coesiera)

Destinazione d'uso :

Residenze, attrezzature pubbliche, edifici 4i inte-
resse pubblico a carattere residenziale o connessi

alla residenza, attivitad terziarie

Strumenti esecutivi :

Concessione edilizia

Tndice di fabpbricabilitad fondiario :

1.00 mec,/mg

Altezze dei Fabbricati, distanze fra i fabbricatl e

dai confini

L'altezza massima degli edifici & uguale a m.7.50
I1 numero massimo dei piani consentiti eguale a 2
compreso 1l piano terra.

Distanza minima fra i fabbricati uguale a m.10,dai
confini ri.5. £' consentita la costruzione a confipe

e in aGerenza.

Sopraelevazione totale o parziale di fabbricati esi-

stenti
Nel risgspetto delle presenti norme e con le seguenti

prescrizioni

ini

L.
[
i

e
fav
i
3
X
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- indice di fabbricabilitd fondiario eguale a
1.00 mo/mg, COMPrensivo del volume esistente :

ssima complessiva cdel fabbricato &-

zzZ

j- {D

ma
netrl setie € cm. 50.

1t
ale

1
|4
R At

~sentita la costruzione in acderenza di altri

0

=«

fabbricati gia costrultil sul confine.

- Distanza fra 1 fapbricati eguale a metri 10 tra
pareti finestrate, metri otto negli altri casi;

- Distanza minima dal confine m.5 nel caso di pa-

reti finestrate, metrl 4 negli altri casi, da ri-
ferirsi al soio volume di sopraelevazione.

Demolizicne € ricostruzione

nel rispetto della presente normativa,la demolizio—

ne ai un fabbricato ripoerta a1 caso di costruzione

1

511 area libera.

Risanamento statico ed igienico degli edifici esi-—

stenti :

E!'! consentita la ristrutturazione funzionale nel

rispetto della volumetria, delle superficl e del

nunero 4l piani esistenti.
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C1 ¢ ZONA DI ESPANSIONE RESIDENZIALE URBANA

Destinazione d'usoc:

nuovi complessi insediativi per edilizia resicdenzia-

le privata e pubblica, comprensivi di standarcs

Strumenti esecutivi:

lottizzazione convenzionata, Piano di zena (PEEPR -~

legge 167)

Area minima d'intervento

b

mg. 10.000 (diecimila). Ose.prot.N°® 7,190. Delibera
del C.C. N° 81 del 11.5.84.

Indice di fabbricabilita territoriale

1.60 me/mg, elevato a 1.90 mc/mg per l'edilizia e-—

conomica e popolare

Tndice di fabbricabilitad fondiaria :

da definirsi, per i wvari eventuali lotti,con la lot-
tizzezzione convenzionata o ¢on i1l wiang di zona, e
tale cda consentire una voluretria tctale, per l'area
destinata alle residenze, non superiore a quella ot-
tenuta applicando 1'indice di fabbricabilitd terri-

toriale di cuil sopra

Altezza deil fabbricati

da definirsi in sede di redazione della lottizzazio-

del
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ne convenzionata o del pianc di zona, nel rispet-

ta delle disposizioni legislative vigenti.

- Altezze dei fabbricati, distanze dai confini e fra i

fabbricati :

L'altezza & da definirsi in sede ai redazione della
lottizzazione convenzionata o del piano di zone,nel
rispetto delle disposizioni legislative vigenti.

La distanza minima dal confine & di mt.5.50; & con~
sentita la costruzione a confine e in aderenza.

T.a distanza minima fra i fabbricati a2 di mt.11.00

~ Caratteristiche Aai Erogetto :

T,e caratteristiche ai progetcto della lottizzazione

convenzionata e del piano di zona devono essere ta-

14 da ¢
- rispettare la presente normativa;

- consentire una razionale utilizzazione della par-—
te di superficie da destinare alla urbanizzazio—

ne secondaria.

Nelle more della fFormazione deil plani esecutivi 2

soltanto consentito, pBeT 1'edilizia esistente, 1'or-

dinaria e stracrdinaria manutenzione necessaria al

risanamento statico ed igienico, compreasa inoltre

1a ristrutturazione funzionale senza alterazione del

volume delle superfici e del numerc 4i piani esi-

stenti.



- Aree e volumi per urbanizzazione secondaria :

Inoltre, nelle more della formazione dei piani ese-
cutivi & vietata la realizzazicne di opere di uso
pubblico; quando ne sia riconosciuta la necessita
improrcgabile, tali opere andranno ubicate nelle zo-
ne omogenee del tipc P11, in aree limitrofe a guelle

di espansione residenziale.

Da prevedere nel pianco di lottizzazione o nel piano
di zona : mg.20 per ognl .cento . metri cubl realizzati
applicando 1'indice di fabbricazione territoriale
alla superficie totale dell'area interessata.

Per i volumi & fissato il solo rapportc di copertu-

ra che deve essere non superiore al 50%.



- C2 : ZOXNAR DI ESPANSTIONE RESIDENZIALE COSTIERA

- Destinzazione 4'usd

e - == -

nuovi complessi insediativi per eailizia residenzia-

Al
H
(o7
97
1]

le privata e pubblica, comprensivi di stanc

; attivita terziarie

- Strumenti esecubivi

jottizzazlione convenzionata

i - Avea minima dtintervento ¢

s - mG. 10,000 (diecimilal. Oss.prot.¥° 7,190, Delibera del
c.Cc, e 81 dell'11.5.84.

tice di fanbricanilita rerritoriale:

Inc

1,00 mc/mg

i
1
I
H

e —zTm “a conserilIie uné Slumetria totals, eI 10&T
w2z fsstinava alls rogidenzte, NCOn SUDSLLONE & A= ey

12z os-tenuta asblicando 1'indice €1 fzrprigakilitca
rarritporizle di cul S0PI&.
~ ritezze dei fanbricazi, ajeranze cal confinl e ira
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HMax =10.00.mt; sone ammesse deroghe di carattere
architettonico per i volumi non residenziali.

.2 distanza minima dai confini & uguale a mt.5,00;

& consantita la costruzione a confine e in aderenza.

La distanza fra i fabbricati non pud essere inferio-

re a mt.10.00.

Caratteristiche di progetto :

Le caratteristiche di progeatto della lottizzazione
convenzionata o del piano di zcona devono essere ta-
li da : Cors

— rispettare la presente normativa;

- consentire una razionale utilizzazione della par-
te di superficie da destinare alla urbanizzazio-
ne secondaria.

Nelle more della formazione dei piani esecutivi &
soltanto consentito, per l'edilizia esistente, l'or
dinaria e straordinaxria manutenzlions necessaria al
riéanamento statico ed igienico, ccmpresa incltre la
ristrutturazione funzicnale senza alterazione del vo-
lunme, delle superfici e del numero di piani esistenti,
Inoltre, nelle more della formazione dei planl esecu-
tivi & vietata la realizzazione di opere di uso pub-
blico; quando ne sia riconosciuta la necessita impro-
rogabile, tali opere andranno ubicate nelle zone oO-
mogenee del tipo F1, in aree limitrofe a guelle 4l e-—

spansione residenziale.
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Aree e volumi per urbanizzazicne secondaria :

Da prevedere nel piano di lottizzazione o nel piano

di zona : mg.20 per ogni cento metri cubi realizza-

ti applicando l'indice di fabbricazione territoria-
le alla superficie totale dell'area interessata.

per i volumi & fissato 1l solo rapporto di copertu

ra che deve essere non superiore al 50%.
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Cx : ZONA DI ATTUAZIONE DEL PEEP K DET PAL APPROVA-
TTI AL SENSI DEL PdF

valgono le disposizioni del programma di fabbrica-
zione fino alla realizzazione completa degli inter-
venti previsti ed in wvia di attuazione. Qve alla da-
ta 4i approvazione del presente PRG gli interventi
di cui alla zona omogenea Cx nen siano stati realiz-
zati, in tutto o in parte, & consentita la richiesta

di adeguamento con la seguente specificazione

- per l'ambito Cx.1: vale la normativa della zona
omogenea C1

- per l'ambito Cx.2: vale la normativa della zona
omogenea B2

- per l'ambitc Cx.3: vale la normativa della zona
cmogenea C2
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- D1 : ZOWA INDUSTRIALE - PIANO ASI

- Valgone le norme del piano A.5.I. cui si rinvia

P

e

B PP

LTy

1
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- D2 : ZONA PER ARTIGIANATO,PICCOLE INDUSTRIE E CON-

NESSE ATTIVITA' COMMERCIRLT

- Destinazione < 'uso

a) edilizia e infrastrutture di carattere industria-
le con il limite massime di 30 addetti per incu-
stria. E' consentita la realizzazione di un allog
gic per c¢lascuna azienda per una cubatura massi-
ma di 400 mc. per la residenza di personale addet-
to alla sorveglianza e manutenzione degli impian-
ti;

b) .edilizia & carattere artigianale comprendente 1
volumi residenziali nel limite di me.400 per cla-
scuna azienda e mc. 100 per i volumi sespositivi

e commerciali del prodoitto artigiano

- Strumenti esecutivi

piano per insediamenti produttivi (ai sensi della
legge 865/71) con previsione dei lotti per piccole
indust-ie e attivitd artiglanali, con esclusions

&i guelle incuinanti. int. dalle oss.prot.N® 7,108

"Tottizzazione convenzionsta con l.m.e. di mqg.l1l0.000"

- Indice 4di fabkbricabilitad territoriale

1,20 mc,/mg



SiR

_ Indice 4i fabbricabilitd fondiaxio

41.

Indice di fabbricabilité fondiario :
da definirsi, per i wvari eventuall iotti, con il PIP
o tale da‘consentire una volumetria rotale non supe-

riore a quella o-tenuta applicando 1'indice di fab-

pricabilita territoriale di cui sopra

RaEEorté di copertura :

non maggiore dello 0,5

Altezza massima
metri otto. Sono ammasse deroghe fino a metri 12
sulla base di motivate & documentate esigenzée tecni

che. In tal casoc il rapporto di copertura viense ri-

dotte allo O,4.

ol
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- Ei: 70%NA AGRICOLA NORMALE

- Destinazione d'uso :

agricola con possibilitd d4i costruzioni necessarie
alla conduzione dei fondi, come :@: case coloniche,
fienili, stalle, capannoni per la lavorazione, la

trasformazione e la conservazione dei prodotti a-

gricoli.

- Strumento attuativo

concessione di edificare

- Avea minima &'intervento

.

mg. 10.000 (diecimila). Oss.prot.N° 101.

— Tndice di fabbricabilita fondiaria :

pPer le aree boschive, pascolive e incolte:“0,0DB nc/mg
Per le aree seminative e a frutteto : 0,03 ma /mg

Wel computo dei volumi non 5000 ca conteggiarsi :
fienili, stalle, silos magazrini e 1ocali per la
lavorazione dei prodotti del fondo; per tali reallz-
szazioni 1'indice max &i fabbricabilita fondiaria &

pari a: C,10 mc,/mg .

Per gli allevamentil zootecnici, consentitl esclusiva—
mente nelle zone boschive, incolte e pascolive, non

vanng superatli i seguenti ITimitvi
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- rapporto Aai copertura: 5%

- minima distanza dai confiini : mt . 20

Ampliamenti :

Le esistenti cos&ruzioni a destinazione agricola
pPOSSONO, in caso 4di necessita, essere ampliate fino
4d un massime del 20% dell'esistente cubatura,pur—
ch& esse siano direttamente utilizzaté par la condu-

zione del fondo opportunamente documentata.

Accorpamenti

Per le necessita abitative dell'imprenditore agrico-
1o a‘titolo principale & consentito 1'accorpamento

di lotti 4&i terrenc non contigul a condizione che
sull'area asservita venga venga trascritto, pPresso
la competente conservatoria Immobiliare, vincolo di
inedificabilitad a favore del Comune da riportare
successivamente Su apposita mappa catastale deposita-

ta presso 1'Ufficio Tecnico Comunale.

—
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£2 : Z0ONA AGRICOLA DI PREGIO

Per tale zona valgono 1e disposizioni indicate per

la zona omogenea EW‘(Agricola),salvo che in conside-
razione delle particolari destinazioni agricole del-
le aree in esse ricadenti gli indici di fabbricaki-
1ita fondilaria sOno elevatl rispettivamente a :

0.05 mc/mg per l'edilizia residenziale; 0.10 me/mg
per gli annessi agricolil.

Sonc prescritte le opere di tutela e Tecupero ambien-—
tale, atte a consentire lo sviluppo delle attivita

agricole di pregio su tutta la superficie interessa-—

ta.
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F1 : ZONA PER STANDARD ED ATTREZZATURE, IVI COMPRE-
SA L'ISTRUZIONE SUPERIORE ED I SERVIZI SOCIALT

A S5CALA CCMUNALE E SOVRACOMUNALE

Destinazione d'uso -

aree per la localizzazione deqgli standards urbani-—
stici e le attrezzature pubbliche, ivi compresa 1'i-
struzione superiore ed i servizi sociali a sczla co-

munale e sovracomunale

Strumentil esecutivi

intervento diretto con concessione nelle zone omo-—
genee A e B; piano particolareggiato nelle aree di

espansione residenziale

Area minima d'intervento : (per il piano particola-

reggiato) gli interi ambiti interessati dall'inter-—

vento, cosl come indicati negli elaborati grafici

Incdirizzi progettuali

E' prestabilito un unico parametro, il rapporto da

copertura, che non pud essere/inferiore al 50%
' S

T

~
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F2 : ZONA PER IL PARCO URBANO

Destinazione d'uso

L,a zona & destinata a verde pubblico attrezzato.E'
vietata la costruzione di gualsiasi volume. 50nNno
soltantc ammessi, previa approvazione dello strumen-
to urbanistico esecutive, gll impianti mobili indi-
spensabili per la sistemazione della zona a grande

parco urbano, comprensivo dell'area cimiteriale.

Strumente esecutivo

pianc particclareggiato esteso all'intera zona

Indirizzi progettuali

considerata la presenza di nucleil 4di costruzionl a-
busive, il piano dovrd prevedere la sistemazione

del parco e l'integrazione di tali costruzioni nel
tessuto urbano, evitando tuttavia ogni viabilitad non
assolutamente necessaria, possibilmente di penetra-
zione e non di attraversamento. Le costruzioni demo-
lite o confiscate non possony essere ricostruite.
Inoltre il pianc deve contenere un programma di svi-
luppo arboreeo ad alto fusto, con alte indice di pian-
tumazicone ed ublcazione degli spazi a verde atirez-

zato per la frulzione deila collettivita.
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F3 : ZOWA PER ATTREZZATURE COMMERCIALT

Destinazione d'uso :

impianti.commerciali a servizio delle aree residen-
zieali, compresa la grande distribuzione con prioritd
per la tabella merceologica VIII del Db.M. 30 agosto
1971. La zona & destinata per il 20% a parcheggi, .
spazi di manovra e verde pubblico e per il 10% a re-

sidenze per il personale di custodia e di assistenza

degii impianti.

Strumenti attuativi

concessione diretta

Indice di copertura

pari al 50% del lotto fondiario

Altezza massima

metri otto

Distanza dai confini

ron inferiore a metri

n

.00.
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PER L'AREA ASI E PER IL MER-
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Des+-inazioni <d'uso

eGilizia @i supporto per le attiviti connesse &
quelle del mercato ortofrutticolo e dell'are A.5.1.;
laboratbri per la costruzione di materiale d'imbal-" -
laggio a livello artigianale con numero di addetti
non superiore a 25, locali di stoccaggio a di depo-
sito con superfici utili non maggicri a 1000 mg €O~
perti, uffici commerciali e 4i rappresentanza, resi
denze per le attivita suddette.

Per ogni insediamento relativo alle attiviita gaddet-
te & consentita la realizzazione di valori residen-
siali fino al limite di mc.400 per lotti non infe-

riori a mg.>500.

Strumenti attuativi s

piano particolareggiato © lottizZazione convenzio-

ici territorizali non inferiori
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Tnéice di copertur
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fu

pari al 50% del lotto fondiario
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Altezza massima -

metri 8,00 senza possibiliti di deroga.

Distanza dai confini :

non inferiore a metri 5.00.

Standards :

Devono essere localizzati a confine con la zona

omodgenea F in modeo da determinare una cerniera

3 r
di servizio per le zone F3 ad Fé, riservando aree
in misura non inferiore al 5% della superficie
territoriale complessiva. Di essa almeno il 25% va

destinato a parcheggio pubblicao.
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G1 : ZOWA: DIREZIONALE DELLE NUOVE ESPANSIONI URBANE

Destinazicne 4'uso

Uffici direzionali e attivitd terziarie a servizio
delle nucve espansioni residenziali, per una guota

non superiore al 70%; il rimanente & costituite da

edilizia residenziale.

Strumenti esecutivi

plano particelareggiato da redigersi con contenuti
e parametri concordati in sede di Consiglio Comunale
e riferito all'intera zona omogenea o ai singocli am-

biti di cui all.'elaborato grafico TP 3.1

Indice di fabbricabilitid territoriale

3.00 mo/mg, da riferirsi all'intera superficie dei

singoli ambiti

Indice di fabbricabilitd fondiaria :

da definirsi in sede 4di PPE

Arez minima 4&'intervento

ciascuno decli ambitl previsti ed indicati nell'ela-

borato grafico TP 3.1
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Altezze dei fabbricatil, distanze fra i fahbricati

e dal confini :

da definirsi in sede di PPE, nel rispetto delle vi-

gentl disposizioni legislative
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- G2 : Z0WA DIREZIONALE DELL'AREA COSTIERA

- Destinazione d'uso :

attiviti commerciali e terziarie in genere, uffici
pubblici e privati, residenze, attrezzature e infra-

strutture;

- Strumenti esecutivi :

piano particolareggiato o lottizzzzione convenziona- -

ta

- Area minima d'intervento :

md. 10.000 (diecimila). Oss.prot.N° 7,190. Delibera del
C.C., N°® 81 dell'11.5.1984,

- Uso del suolo :

le attivita consentite vanno previste secondo le se-
guenti percentuali riferite all'intera superiicie
oggetto del pilano attuativo

a) 5% uffici pubhblici e privati

D)y 20% attivitd commerciali e terziarie

c} 60% residenze

d) 15% attrezzature ed infrastrutture

a
L
}_l
(]
[l
Fh
]
]
[N
IJ
s
o
r.—h
C
e}
o}
e’
0
rr
a1
o1l
!
0
i
[¢H
=
g0
)
g

naggiore ¢i 1,5




53.

L'altezza massima non potrd essere maggiore di me-
tri nove.

La distanza dai confini sard minore © uguale a metri
5.50; & consentita la edificazione in aderenza.

Per le aree destinate esclusivamente ad attivita
commerciali ed al relativo stoccaggio delle merci,
1'indice fondiario viene abolito : restano ferme le-
restanti norme e si applicherd inoltre un Yapporto
di copertura non superiore allo 0.50 della superfi-
cie del lotto.

Tl 10% delle aree scoperte dovra essere destinato a

parcheggio.
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G3 - ZOWA TURISTICO-ALBERGHIERA
Destinazione d'usc
Alberghi, ristoranti ed impianti complementari,pen-

sioni, motels, recicdences

Strumenti esecutivi

concessione di edificare

Indice di fabbricabilitd fondiaria:

1,00 mc/mg, elevato a 2.00 mc/mq per gli alberghi
. _l' " . : : ' " b X . ! '

. W ok
WL L

Lo
i

Rapporto di copertura

Non superiocre allc 0.20 della superfice disponibi-

le

Numero di piani

Uguale a due; elevabile a tre per gli alberghi,com—

preso il piano terra. -
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- Q4 : ZONA DI BONIFICA E VALORIZZAZIONE COSTIERA

~ Destinazione d'uso :

Verde 4i tutela : 50 %

Attrezzature per la nautica, infrastrutture portua-
1i, stands da espeosizione,depositi, impianti per il
rimessaggio delle imbarcazioni : 20%

Campeggi e costruzioni temporanee: 10%

Viabilitid interna e parcheggi: 10%

attrezzature ricettive a rotazicne d'uso: 53
Attrezzature per 11 tempo libero {ristoranti, dan—

cings, cinema, sport): 5%

- Strumenti esecutivi :

piano particclareggiato esecutivo di tutta la zona

— [ndice di fabbricabilitid territoriale :

riferito all'intera superficie della zona : 0.30

mc/mg comprensivo delle volumetrie esistenti

— Indico di fabbricabilita fondiaria :

da definirsi, per i wvari eventuall lotti, con il
piano particolareggiato e tale da consentire una vo-
lumetria totale, per l'intera area destinata agli
interventi, non superiore a duella ottenuta appli-

cando 1'indice di fabbricabilitd territeoriale di cui
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sopra.

Indirizzli progettuali e norme di attuazione :

In sede di‘attuazioné del pilanc particolareggiato
esecutivo, previa delibera del Consiglio Comunale e
previa convenzione con i proprietari interessati,la
superficie destinata alle attrezzature ricettive a
rotazioﬁe d'uso o parte di essa pud essere assegna~
ta a celoro i guali si impegnino a cedere i volumi
esistenti ed a ricostruirli nelle aree indicate dal-
1'Amministrazione. In tal caso i "convenzionati"
sono auvtorizzati a ricostruire il volume ceduto per
essere demolito, maggiorato del 20%, purché :
— le nucve fabbriche edilizie faccglano tutte parte
di un complesso architettonico organico, integrato
nell'ambiente ed ubicato ad una distanza non infe-
riore ai 200 metri dalla linea di battigia;
- 1l'altezza massima non sia superiore a metri 10 ed

il numero di piani neon sia supericre a tre.

L

'

wancata demolizione dei volumi da tresferire
in altro sito, come da convenzione, reande nulle
le presenti disposizioni che, per divenire operan-—
ti a tutti gli effetti, devonc comportare anche il
recuperc ambientale delle aree liberate e la loro

destinazicone a carattere pubblico (spiaggia,pineta).



¢ e

[YVIR R

v

LRI, - Emeed

Amnera £

[Nt

IR

b Lo
eldriaial

beiry

-
R

coRE

it

. cxmeit

e

57.

G5: ZONA SPORTIVA PRIVATA AD USO COLLETTIVO

— Destinazione d'uso

Attrezzatufe sportive scoperte e coperte. Per le at
trezzature di nuovo impianto e per gli eventuali ade-
guamentli funzicnali di guelle esistenti comportanti m
medifiche ed ampliamenti, le relative definizibni pro-
gettuali dovranno essere preventivamente concordate
con l'Amministrazione ai fini della stipula di con-
venzioni che garantiscono le condizioni dell'uso col-
lettivo.

Sonoe ammesse le sole volumetrie necessarie allo eser-—-
clzio delle attivitd (servizi igienici, spogliatoi);
& consentita inoltre la realizzazione di alloggi per

la residenza di personale addetto alla sorveglianza

0 manutenzione degli impianti per una cubatura massi-

ma di 400 mc.

Strumenti esecutivi

lottizzazione convenzionata

Area minima 4d'intervento

10.000 ng.

- Indice di fabbricabilita fondiaria

-

0.20 mc/mg
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- Altezze dei volumi, distanze :

Da definire in sede di redazione della lottizza-

ziona, previa consultazione e convenzione con il Co-

mane
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"H1 20NA: ARCHEOLCGICA

Destinazione d'uso :

Area di rispetto che comprence il sito archeclogico
di Liternum. La zona & inedificabile per gualsiasi
destinazione, sia pubblica che privata, anche se

a carattere provvisorio. Gli edifici ivi compreasi

ed abusivamente costruiti vanno abbattuti.

Strumenti di salvaguardia e conservazione

Di concerto con la competente Soprintenaenza archeo-
logica, l'Amministrazione pud decidere di ampliare,
con lo strumento della variante al Piano, la zona
omogenea. Sono ammessi guegli interventi, come la
recinzione la manutenzione costante e la custodia,
rivolti a salvaguardare e conservare 11 sito monu-

mentale
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- H7: ZONA DI RISPETTO INFRASTRUTTURALE E URBANISTICO

— Destinazicgone d'uso :

rispetto ipfrastrutturale, e urbanistico programmati-
co. In tale zona & vietata ogni costruzione, anche
se a carattere provvisorio.
GiLi eventuali edifici esistenti ricadenti nell'am-
bito di tale zona sono vincolati con le seguenti
prescrizioni :
1) E' consentito il risanamento statico ed igieni-
co nel rispetto della volumetria, delle superfi-
ci e del numero di pilani esistenti;
2) nel caso di demolizione 1'area risultante & ine-

dificabile.
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H3 : ZONA DI RISPETTC CIMITERIALE

Destinazione d'uso
rigpetto cimiteriale. In tale zona & wvietata ogni co-
struzione, anché se a carattere provvisorio, con ec-
cezione dei veolumi indispensabili alle infrastrutture
primarie ed alle reti energetiche.
Gli eventuali edifici esistenti ricadenti nell'ambi-
to di tale zona sona vincolati con le seguenti pre-—
scrizioni
1) & consentito il risanamento statico ed igienico
nel rispetto della volumetria, delle superfici
@ dei pilani esistenti;
2} nel caso 4i demclizione l'area risultante & ine-
dificabile.
Nelle zone non edificate vale la normativa della

zona omegenea F2 (Parco urbano).
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Hd: Z0ONA DI RECUPERC AMBIENTALE

- Destinazione 4d'uso -

Acricoltura, attivita culturali e per il tempo li-

bero

Strumenti esecutivi

piano di dettaglico esteso all'intera zona,convenzio-

nato per 1l'uso pubblico ed il vincolo di destinazio-

ne;

Indice 4di fabbricabilitid territoriale

Conservazione dei volumi esistenti, con gventuale

integrazicone delle parti distrutte, di cul sia pos—

gibile fornire una documentazione,

Caratteristiche di progetté del piano di dettaglio

Lo strumento urbanistico preventivo dovra prevedera:

1} il restauro conservativo con divieto di incremen-—
to 4i volumi:

2} l'indagine geognostica e cectacnica;

3) la relaéione sulle preesistenze archeologiche e

monumentali;

4) le norme per il restauroc e la sistemazione del si-
to ambientale;
5} il divieto asscluto di attivita d4i cava e di alte-

razione delle componenti gecmorfologiche;



63.

6} la destinazione d'usoc
71 la specificazione delle strutture mobili da uti-
lizzare eventualmente per 1'incremento delle at-

tivitd consentite.

In assenza del piano esecutivo & viestata gqualsiasi
modifica dei luoghi, salvo le cpere tese alla salva-

guardia del valori ambientali.
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HS : ZONA DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE

Destinaziene d’'uso

Agricoltura, piscicultura ed attivitid connesse,Cor
mungue finalizzate all'uso preduttive dell'area nel

rispetto della situazione ambientale.

Indice di fabbricabilitd fondiario

per ia realizzazione di volumi pertinenui slle at-
rivi+i ammesse (frigoriferi, alloggi per il custo-

de, uffici, depositi) 1'indice fondiario & pari a:
T T TPy A .
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