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Consorzio per I'Area di Sviluppo Industriale
i Caghan

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

SESTA VARIANTE
AL PIANO REGOLATORE TERRITORIALE
DELL'AREA DI SVILUPPO INDUSTRIALE
DI CAGLIARI



TITOLO I° '
Norme di carattere generale

ART. 1

1.1. Il Piano Regolatore dell'Area di Sviluppo Indusuiale di,
Cagliar! interessa l'intero Comprensorio formato dai territori del

Comuni di: Cagliari, Assemini. Capoterra, Decimomannu, Deci- ..

moputzu, Dolianova, Elmas, Maracalagonis, Monastir, 1\«‘Ic'>ns_énato,
Nuraminis, Quartu Sant'Elena, Quartucciu, San S;ierate, Sarroch,
Selargius, Serdiana, Serramanna. Sestu, Setimo San Pietro. Sinnat,
Ussana, Uta, Villasor, Villaspeciosa.

ART. 2

2.1. La zonizzazione e le reut: viarie e infrastrutturali previste
dal Piano Regolatore dell'Area per oli Agzlomerat industrial e per
1 territort contermini sono indicate nella cartografia 1 scala.
1:25.000, 1:10.000, 1:4.000, cosutuente, con e present norme di
attuazione, 1l Piano Regolatore dell'Area.

2.2. Per tutto quanto non previsto nelle cartografie e nelle
presenti norme tecniche di atuazione del Piano.Regolatore del-
I'Area, si rinvia sia alle disposizioni degli strumenti urbaristici lo-
cali in materia di edificazione e sia aila normativa vigente in mate-
ria edilizia ed urbanistica, ed 1n particolare 1l decreto dell'Assessore
regionale degh Enti Locali, Finanze ed Urbanistica del 20 dicembre
1983.n.2266/Ue D P.G.R. del > agosto 1994 n.228. @@sy‘\m‘\‘o

3.1. Gli Enti Locali, nell'ambito delle nispettive competenze,
sono tenuti a rispettare ed a far nspettare le indicazioni del Piano.

3.2, In virro dellarticnlo 146, sesto comme, del T.UL 30 oiu-
gno 1967, n. 1523, sostituito dall'articolo 51 del T.U. 6 marzo
1978, n. 218, 1l Piano Regolatore dell'Area di Sviluppo Industriale
produce gli stessi effetti giuridici del piano territoriale di coordina-

mento di cur alla legge 17 agosto 1942, n. 1150.

3.3. I Comuni sopra elencati all'articolo 1 devono uniforma-
re al Piano Regolatore dell'Area 1 rispettivi strumenti urbanistici
generali, nonché gli eventuali piani regolatori intercomunali, se-

condo quanto prescritto nell'articolo 6 della legge 17.8.1942, n.
1150.
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3.4. In particolare, devono essere recepite dat Comuni le de-
stinazioni a zona “Agricola” e a “Verde agricolo speciale di rispet-
to” previste dal Piano Regolatore dell'Area. ambedue con i limit
derivanti all'edificazione dall'applicazione del Decreto dell'Assesso- Ok
re Regionale degli Ent Locali, Finanze ed Urbanistica del
20.12.1983, n. 2266/U. al sensi dell'articolo 17, ultimo comma.
della legge 6.8.1967, n. 765, e dell'articolo 5, comuni 3 e 4, della
legge regionale 22.12.1989, n. 45. ‘

3.5. La concessione ad edificare gl impianti industriali e.d1 .
servizio, negli Agglomerati industriali di cui all'articolo 4, primo ok
comma, ¢ rilasciata dalle competenti amministrazioni comunali

solo dopo l'approvazione del relativo progetto da parte del Consor-
Z10.

IS et

4.1. Negh Agglomerati industriali di Macchiareddu, Elmas ¢
Sarroch, potranno insediarsi attivita industriali. artigiane, e di servi-
z10, secondo le destinazionl di zona prescritte nella cartografia del oC

Piano Regolatore dell'Area, nel rispetto delle presenti norme d'at-
tuazione.

4.2. Nelle zone esterne agli Agglomerati, destinate all'inse-
diamento di “Imprese artigiane” e di “Servizi territoriali”, nella zo-
na “Verde agricolo speciale di rispetto” di cui all'art. 15 delle pre- "
senti norme, del tutto equiparata con la presente variante al Piano
Regolatore dell'Area di sviluppo industriale alla zona agricola di
cul appresso, nonché nelle zone destinate alle attivita “Agricole™, di
cul all'articolo 3 del Decreto dell'Assessore Regionale degh Enti
Locali, Finanze ed Urbanistica del 20.12.1983, n. 2266/U, st appli-
cano le norme edilizie ed urbanistiche emanate dagli enti locali

competenti, ancorché tali zone siano previste dal Piano Regolatore
dell'Area.

—_—
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5.1. Il Consorzio, sentito 1l competente Assessorato Regio-
nale, determina con proprio regolamento, da approvarsi nelle forme
di legge, lc misure che le industrie e gli altri insediamenti devono €%
osservare per evitare che immissioni, scarichi, esalazioni, rumori, e
simill, provochino modificazioni dei luoghi, danni o fastidi, nel ri-
spetto della normativa Viggil_tf. wh;&?&wl‘ 5 N

5.2. Tutte le atuvita insediate, o che si insedieranno, negli
Agglomerati dell'Area devono usufruire, per le loro necessita, dei "
servizi generali forniti dal Consorzio, o da chi per esso, dietro pa-
gamento delle tariffe di volta in volta stabilite, con apgprovazione
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Jdegliorgant superiory del Consorzio. in base aila supertficie del lotto
accupata e o alla intensita di uso delle infrastrutture.

ART. 6

6.1. Le acque di rfiuto, sia quelle nere che quelle usate per
procedimenti industriali, devono essere raccolte con una rete fogna-
ria, distinta da quella pluviale, e devono essere convogliate in appo-
siti impianti consortili di trattamento.

6.2. Le acque usate per procedimenti industriali potranno
essere avviate agli implanti consortili di trattamento soltanto dopo
aver subito, nell'ambito dell'industria che le ha utilizzate, una pre-

parazione preliminare di adeguamento ai requisiti stabiliti nell'ap-
posito regolamento redatto dal Consorzio.

ART. 7

7.1. Le industrie dovranno installare impianti e dispositivi
tali da ridurre al minimo consentito dalle tecniche l'emissione di
fumi, gas, polveri ed esalazioni pericolose o nocive, ai sensi del-
l'articolo 20 della legge 13.7.1966, n. 615, del suo regolamento di
attuazione, e delle successive modifiche e integrazioni, indipen-
dentemente dall'assegnazione del territorio d'edificazione alle zone
previste all'articolo 2 di detta legge.

ART. 8
8.1. Tutte le opere da realizzarsi negli Agglomerati previsti

dal Piano Regolatore dell'Area di Sviluppo Industriale devono esse-
re preventivamente approvate dal Consiglio di Amministrazione de]

Consorzio o da un appasito organismo da esso delegato. L'approva-

zione ¢ rilasciata in seguito all'esame del progetti esecutivi generall,
redatti in conformita alle prescrizioni dell'articolo”10, di tutte le
opere d'impianto e sistemazione degli stabilimenti industriali e
delle costruzion: annesse. Devono, anche, essere indicati 1 fabbiso-
gni 1drici ed energetici, 1 dati relativi agli scarichi di acque indu-
striall, l'ammontare degh investimenti, 1l numerc d'addetti. '

8.2. Le opere di recinzione devono esser particolarmente cu-
rate e sul fronte stradale dovranno essere realizzate a giomo o con
siept verdl. 1l basamento di tali recinzioni puo essere costituito da
muratura continua per un‘altezza non superiore a centimetri 70, mi-
surata dal piano di campagna delle fasce di servizio prospicienti, o,
in mancanza di queste, dal piano stradale. Eventuali deroghe sono

consentite solo se prescritte da disposizioni di legge relative al par-
ticolare impianto.

Rs

ou&w@ umto (‘m‘ wa 220,
ComitoSi biuskiva)

Ok



Le recinzioni fra loto e lotto possono essere realizzate con

muratura continua.

[ distacchi minimi su strada possono essere aumentati nel
casi in cui le recinzioni medesime o le alberature ricadano in corri-
spondenza di curve stradali, di incroci, biforcaziont e diramazioni.

Di norma le alberature devono essere arretrate di mewri 20.00 dagli
Incroci.

8.3. La superficie del lotto non occupata da fabbricafi, da

impianf) e da aree di sosta, manovra, deposito e parcheggio, deve
essere sistemata a verde.

8.4. 1l Consorzio si niserva di realizzare, nel sottosuolo e
netlo spazio aereo di ciascun lotto, lungo 1 confini del lotto mede-
simo, condutture per acquedotti, gasdotti, fognature e condutture
per elettrodotti e reti telefoniche. L'installazione delle condutture
sopra citate non da diritto all'acquirente di percepire, per qualsias
titolo, indennita alcuna o risarcimento. O\%Q@;\\N\XQ

ART.9

9.1. [ progetti di edificazione devono interessare 1l lotto edi- .

ficatorio e\o I’intero isolato. Per isolato si intende l'intera superficie

delimitata da strade, canali, banchine e fasce di servizio previste dal
Piano Regolatore dell'Area.

9.2. B’ ammessa l'edificazione parziale dei lotti e degli iso-
. . . . . T
lati con le procedure previste negli articoli 11 e 12.

ART. 10

10.1. Ogni operatore che intenda insediarsi in uno degli Ag-
glomerati deve presentare all'approvazione del Consorzio i'seguenti
elaborati di progetto delle opere previste:

10.1.1. Stralcio planimetrico della zona, scala™1:10.000;

10.1.2. Planimetria generale, scala 1:200 oppure 1:500 a se-
conda della dimensione del lotto, comprendente le sistemazioni a
verde;

10.1.3. Pariicolare della recinzione. scala 1:1C;

10.1.4. Piano quotato a sezione del suolo comprendente la
strada consortile intersecata;

10.1.5. Particolare de1 tombini occorrenti nelle zone d'ac-
cesso all'opificio, scala 1:10;

10.1.6. Disegni, piante, prospetti e sezioni, scala 1:100 op-
pure 1:200 con descrizione dei materiali di nivestimento;

10.1.7. Pianta della rete 1drica, fognante, antincendio e dello

scarico delle acque pluviali, scala 1:200 oppure 1:500 a seconda
delle dimensioni del lotto;

Ok
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10.1.8. Qualora Mindustia dovesse unihizzare acque per uso
industriale ¢ necessario presentare 1l progetio. scala 1:100, del rela-

tivo impianto di depurazione delle acque prima della loro immis-
sione nella rete fognante;

10.1.9. Grafico llustranvo dello schema funzionale di uti- Cre
lizzazione delle aree di parcheggio. Tale grafico sara necessario ove
tali indicazioni non fossero gia sufficientemente esplicite nell'ela-
borato “10.1.2™; .

10.1.10. Calcolo della superficie del lotto, della superficie

coperta e dei conseguenti rapporti di copertura e di sfruttamento;,

10.1.11. Relazione generale con dati tecnici ed economici;

10.1.12. Veduta prospettica globale dello stabilimento;

10.1.13. Tut 1 sopraindicat elaborati di progetio dovranno

essere forniti anche su supporto magnetico. d&g%w\ vy
TITOLO 2°
Norme specifiche di zona
ART. 11

11.1. Le norme del presente articolo si applicano alle Unita’

di localizzazione industriale e di servizio, costituite da isolati o lotti
secondo le prescrizioni di cul al presente articolo 11, comprese
nelle seguenti zone:

11.1.1. Attivita industriali;

11.1.2. Attivita artigiane ~ Piccole imprese e di logistica;

11.1.3. Attivita industriali specifiche: (Canc)

11.1.4. Attivita connesse alla manipolazione delle merci;  Muovo

11.1.5. Saline; (WD

11.1.6. Trattamento acque e rifiu; (AR

11.1.7. Servizi d area ed atiivita connesse alla ricerca: ok

11.1.8. Servizi manutenzione grandi industrie.

11.2. 1 progetti di edificazione nelle zone destinate agli edi-.
fici industriali e artigianali devono interessare l'intero isolato, riser-
vando aree destinate a spazio pubblico, verde pubblico o ai par-
cheggi nella misura del 3% della superficie dello stesso i1solato. La o
restante quota del 5%, 1vi comprese le aree per le atuvita collettive,
richiesta dalla legge ¢ niservaia nella zona di “Attrezzature consor-
tili e verde attrezzato”, come specificato nell'articolo 12.

11.3. L'utilizzazione parziale di un isolato per insediamenti
industriali € consentita soltanto dopo che 1l Consorzio abbia prov- ok
veduto a dividere in lotti l'isolato stesso, assicurando che siano ri-
servate aree destinate a spazio pubblico, verde pubblico o ai par-
cheggi nella misura del 5% sopra indicata.

11.4. Sono consentite solo quelle costruzioni attinenti alla
destinazione della zona. Esse non potranno comprendere locali  Q\



d'abriazione se non per custodi e per i personale teenico di cul sia
strettamente indispensabile la presenza continua in stabiimento. Le
attrezzature per la commercializzazione e per 1l deposito delle mer-

ci e dei prodotti sono consentite soltanto se collegate ad impianti di
produzione industriale vera e propria

11.5. 1} rapporto massimo fra superficie coperta e superficie. ~*

- totale del lotto non dovra essere superiore al 40%. : : awerckesko (3[: ° f
,OJQQ, {)QJ» {'\Lﬁb ¢! ou\LQ
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e 11.6. Nel lotto assegnato allo scopo dal Consorzio, in pro- *Q‘\* e /"““”g TRYR
S . . . . . . . N B '\ 0 \t Q&f‘?_\) J} M‘\
prieta. affitto o concessione, il complesso industriale dovra sorgere

1solato, con distacchi dei fabbricati o degh impianti di qualsiasi tipb
dat confint del lotto stesso non nferiort a metr1 12,00. 11 distacco
dal confine su strada non deve essere inferiore a metri 15,00.

Per gli Agglomerati di Macchiareddu, Elmas e Sarroch, relativa-

UL
mente ai soli lotti di superficie inferiore all'ettaro, tali distacchii so-
no ridotti, rispettivamente a 8,00 e 10,00 metri. S
N
. [ fabbricati appartenenti a societa controllate possono eSSre | ¢ um w0
realizzati in adiacenza nell’1potesi in cul fanno parte di un unico si-

stema produttivo. _

Nel c¢eso i cul 1 compless: industriali sorgano in adlacenza

di strade statall, provinciali o comunali, dovranne osservarsi anche

le prescrizioni di cui al Decreto Legislativo 30/4/1992 n.285 e rela-

& tivo Regolamento di Attuazione D.P.R. 16/12/1992 n.495 e succes-
sive integrazioni e modificazioni.

11.7. Sui confini dei lotti sono ammessi soltanto quei iianu-
fatti eventualmente necessari per 1 collegamenti con altri cicli di e
produzione, quelli necessari al controllo degh accessi, ed inoltre
scale antincendio, twggrcheggi, contenitorl di gas, rampe di a&?j:thw(\r\‘
accesso per piani interrati e tutti quel manufatti che per legge devo-
no essere situatl in comspondenza delle recinzioni, nonché le cab1-
ne elettriche secondo le esigenze del'ENEL.

11.8. All'interno della recinzione devono essere lasciate li- ’
bere aree di disimpegno, commisurate alla massima attivita ed -
estensione dell'azienda, per consentire la manovra di tutti gli auto-
mezzi, anche pesanti, che sono interessati all'attivita del complesso @

industriale, nonché al loro stazionamento per operazioni di carico €
>earico.

catu e

: Allinterno del lotto dovranno essere previste aree per par-

cheggi privati degli automezzi del personale nella misura di un me- - )
tro gquadrato ogni 3,5 metrl quadrati di superficie lorda orizzontale e “"”‘*’/“@i ~‘e{ﬁw&r~\
complessivamente sviluppata, come definita nel successivo comma.

11.9. Considerato che, in relazione alle attivita di produzio-
ne industriale e artigianale che vi si svolgono, puo essere necessario
elevare fabbricati con altezze rilevanti e tenuto conto delle prescri- o
zioni sulle altezze minime interne stabilite nel comma 11.10, tale
dotazione di parcheggio privato, benché riferita al conteggio della
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superficie lorda sviluppata ¢ non al volumic. wadista mtegralmente
alle prescrizioni di cui all'arucolo 18 delia leuge 6.3.1967, n. 765.
come successivamente modificato.

Altezze interne nette dei locali superiorl a metri 2,70 non
obbligano ad assicurare una dotazione di parcheggi privati maggio-
re di quella sopra stabilita. Tuttavia, nei provetii di modifica di edi-
fici industriali che comportino incrementi delle superfici lorde oriz-
zontall complessivamente sviluppate, si deve assicurare un corri-

spondente incremento del parcheggi privati calcolato come sopra.

11.10. L'indice di sfruttamento edilizio non deve essere su-
periore a 0,6 mqg/mq, intendendosi tale rapporo ottenuto fra la su-
perficie lorda orizzontale complessivamente sviluppata sui diversi
plani utili, comprendente l'ingombro di ogni elemento costruttivo
verticale anche perimetrale, e l'intera superficie del lotto. Nel cal-

colo dell'indice, devono essere compresi ttti i manufatti e locali
Interrati e seminterrati.

11.11. Non ¢ ammessa la realizzazione di locali aventi al-
tezza netta interna inferiore a metri 2.70. Nei locali destinati a ser-
vizi igienicl e a disimpegni & consentita una minore altezza netta
interna, ma non inferiore a meut 2,40, per ia realizzazione di cavedi
per canalizzazioni ed impianti. La minore altezza ¢ ottenibile esclu-
sivamente con controsoffitti non praticabili.

11.12. ZONA DESTINATA AD “ATTIVITA INDUSTRIALI
SPECIFICHE” — zona proprieta CASIC :
“Sa Illetta™: quest’area pud accogliere iniziative imprenditoriali fi-
nalizzate al servizio dell’area portuale, dell’area della zona franca e
dell’area industriale di Macchiareddu-Grogastu e coensistenti pre-
valentemente in attivita di ricerca ed in attivita industriali e di ser-
vizio collegate e funzionali alle predette aree.
Le destinazioni specifiche sono costituite da: strutture per attivita di
ricerca, poli telematici, produzione di beni e di servizi ad alta tec-
nologia nei settori informatico, telefonico e biotecnologico, attivita
di produzione informatica, impianti tecnici consortilf;
Le destinazioni integrative sono costituite da: mense e punti di ri-
storo, asili nido, scuole mateme, attrezzature microcommerciali,
sportelli per pubblici servizi.
L'altezza massima totale dei fabbricati non potra superare 1 12,50 metri

lineart; si prevede, per un indice territoriale di 1,028 me/mq ed un indice
fondiario di 1,845 mc/maq, la reali

va pari a eea 325.000 mc Q%
“Attivita industriali leggere e/o attivita legate all’acquacoltura”
L’Altezza massima totale dei fabbricati non potra superare i metri 8,00.

ione di una volumetria complessi-

ART. 11 bis
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Sistema intermodale industriale

TITOLO I: NORME GENERALLI

11 bis.1 — Generalita

11 bis.1.1 Nell’area interessata dal Piano, potranno insediarsi atti-
vita industriali, produttive e di servizio, secondo le destinazioni di

zona prescritte nella cartografia di Piano, nel rispetto delle presenti
norme di attuazione.

11 bis.1.2 Le industrie e gl altri insediamenti devono essere con-
formi al regolamento del Consorzio recante misure da osservate pei”-
evitare che I’esercizio delle attivita previste, provochi modificazio-
ni dei luoghi, danni o fastidi, e per disciplinare I'erogazione dei
servizi generali forniti dal Consorzio, o da chi per esso.

11 bis.1.3 Tutte le opere da realizzarsi devono essere preventiva-
mente approvate dal Consiglio d’ Amministrazione del Consorzio o
da un apposno organismo da esso deleoato Net pronmm dovranno
Cohore Lndioati anghe LSRR —al B P S

agli scarichi di acque mduslnal 1 ammontare degli investimenti, 1l
numero di adderti. '

11 bis.1.4 La superficie dei lotti non occupata da fabbricati, da im-

pianti e da aree di sosta, manovra, deposito e parcheggio, deve es-
sere sisternata a verde.

11 bis.1.5 Non sono consentiti gli impianti caratterizzati da fumi ed
esalazioni nocive pericolose.

11 bis.2 — Elementi costitutivi ed efficacia del piano

11 bis.2.1 Il Piano ¢ costituito dai seguenti elaborati:
- Norme di attuazione

Zonizzazione dell'area alla scala 1:10.000

Planovolumetrico alla scala 1:4.000

11 bis.2.2 Le prescrizioni grafiche e tecniche e le norme di piano
sono efficaci verso chiunque ed agiscono sull’intera area.

11 bis.2.3 La concessione ad edificare ¢ rilasciata dalle competenti
amministrazioni comunali solo dopo I'approvazione del relativo
progetto esecutivo da parte del Consorzio.

11 bis.2.4 Per tutto quanto non previsto nelle cartografie di piano e
nelle presenti norme tecniche di attuazione, si rinvia alle disposi-
zioni del Piano Regolatore Territoriale dell’ Area di Sviluppo Indu-
striale di Cagliari, agli strumenti urbanistici locali ed alla normativa
vigente in materia di edilizia ed urbanistica.



I (A AR T,

1
v
<
"

11 bis.3. - Definizioni

11 bis.3.1 Nel presente articolo sono richiamati i termini ricorrenti

nelle Norme di Attuazione, nonché le loro interpretazioni conformi

da assumere come riferimento nell’applicazione delle stesse Not-

ne. R
Isolato - Superficie delimitata da strade, canali, banchine e fa-
sce di servizio previste dal Piano di Settore.

. Lotto - Particella minima di intervento individuata nella carto-
grafia di Piano.

Indice di copertura - Rapporto massimo fra superficie coperta °
e superficie totale del lotto. ‘

Indice di sfruttamento edilizio - Rapporto ottenuto fra la super-
ficie lorda orizzontale complessivamente sviluppata sui diversi
piani utili, e l'intera superficie del lotto.

11 bis.4. - Zone omogence

11 bis.4.1 L'area di Piano ¢ suddivisa nelle seguenti zone omoge-
nee, individuate nella cartografia di piano:

Aree per attivita industriali ed affini connesse ai traffici
marittimi;

. Aree per operazioni commerciali e produttive funzionali
al porto ed all’interporto;

Area per il centro intermodale;
Aree per servizi generali;-
Aree per spazio pubblico, verde pubblico o parcheggi;
Verde consortile - fasce di rispetto;
Aree per attivita di cantieristica navale;
Aree per servizi portuali e/o per la sicurezza_marittima;
Attrezzature consortili e verde attrezzato.
11 bis.4.2 [ progetti di edificazione nelle zone destinate ad attivita

industriali possono interessare il singolo lotto individuaic nella
cartografia di Piano. E’ consentito [’accorpamento di piu lotti.

11 bis.4.3 E’ tuttavia ammessa per gli isolat individuati dal Piano,
una diversa divisione in lotti e una differente sistemazione interna,
previa approvazione da parte del Consorzio di un piano di utilizza-

zione esteso all’intero isolato cosi come individuato nella cartogra-
fia di Piano.

11 bis.4.4 Gli isolati destinati dal piano ad “'aree per operazioni
commerciali e attivita produttive’” di cui al successivo art. 7, do-
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vranno comunque essere oggetto di una progctiazione unitaria este-
sa all"intero 1solato.

11 bis.4.5 Le aree destinate a verde ed a servizi soddisfano per
l'intera area di piano, definita in cartografia “zona franca”, la dota-
zione di standards urbanistici prevista daile norme di legge, non \i
¢ quindi l'obbligo, se non diversamente specificato nelle singole
norme di zona, di individuare all'interno degli 1solati ulteriori aree
per standards. T

11 bis.5. - Elaborati di progetto

11 bis.5.1 Ogni operatore che intenda insediarsi in uno dei lotti de-

ve presentare all’approvazione del Consorzio 1 seguenti elaborati di
progetto delle opere previste: '

1. Stralcio planimetrico della zona, scala 1:10.000;

2. Planimetria generale, scala 1:200 oppure 1:500 a seconda della
dimensione del lotto, comprendente le sistemazioni a verde;

3. Particolare della recinzione, se prevista dalla norma di zona,
scala 1:10;

4. Piano quotato a sezione del suolo comprendente la strada con-
sortile intersecata;

5. Disegni, piante, prospetti e sezioni, scala 1:100 oppure 1:200
con descrizione del materiali di rivestimento;

6.

Pianta della rete idnica, fognaria, antincendio e dello scarico
delle acque pluviali, scala 1:200 oppure 1:500 a seconda delle
dimensioni del lotto;

7. Grafico illustrativo dello schema funzionale di utilizzazione
delle aree di parcheggio;

8. Calcolo della superficie del lotto, della superficie coperta e dei
conseguenti rapporti di copertura e di sfruttamento;

9. Relazione generale con dati tecnici ed economicl.

11 bis.5.2 Ogni operatore che intenda proporre per gli isolati indi-
viduati dal Piano, una differente sistemazione interna, dovra inoltre
presentare i seguenti elaborati di progetto:

10. Planimetria generale dell’intero isolato con irdicazione dei
lotti, scala 1:2.000

11. Planivolumetrico esteso all’intero 1solato, scala 1:1.000;
12. Tipi edilizi,
13. Veduta prospettica globale dello stabilimento.

Titolo 2 - Norme specifiche di zona

11 bis 6. - Aree per attivita industriali ed affini connesse ai traf-
fici marittimi

11 bis.6.1 Le norme del presente articolo si applicano alle ‘’aree
per attivita industriali’’, costituite da isolati o lotti secondo le pre-
scrizioni di cui al presente articolo.
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11 bis.6.2 Sono consentite solo quelle costruzioni attinenti allu de-
stinazione della zona. Esse non potranno comprendere locali
d’abitazione se non per custodi e per il personale tecnico di cul sia
strettamente indispensabile la presenza continua in stabilimento.

11 bis.6.3 E consentito 'utihizzo dei lotti per deposito e stoccagzio
di merci a cielo aperto e per il transhipment. =~ - - :

11 bis.6.4 Il rapporto massimo fra superficie coperta e superficie
totale del lotto non dovra essere superiore al 50%.

11 bis.6.5 Nel lotto assegnato allo scopo dal Consorzio, in pro-

prieta, affitto o concessione, 1'edificio industriale dovra sorgere

1solato, con distacchi dai confini del lotto stesso, dei fabbricati.o
degli impianti di qualsiasi tipo, non inferiort a metri 12.Q0. Il di-
stacco dal confine su strada non deve essere inferiore ai 15.00 me-
tri.

11 bis.6.6 Le opere di recinzione dovranno essere particolarmente
curate e sul fronte stradale dovranno essere realizzate a giorno o
con siept verdi. [l basamento di tali recinzioni pud essere costituito
da muratura continua per un’altezza non superiore a cenumetri 70,

misurata dal piano stradale. Eventuali deroghe sono consentite solo

se prescritte da disposizioni di legge relative al particolare impian-
to. Le recinzioni fra lotto e lotto possono essere realizzate in mu-
ratura continua. [ distacchi minimi su strada possono essere au-
mentati nel casi in cui le recinzioni medesime o le alberature rica-
dano in corrispondenza di curve stradali, di incroci,*biforcazioni e

diramazioni. Di norma le alberature devono essere arretrate di metrl
20,00 dagli incroci.

11 bis.6.7 All’interno della recinzione devono essere lasciate hibere
aree di disimpegno, commisurate alla massima attivita ed estensio-
ne dell’azienda, per consentire la manovra di tutti gli automezzi,
anche pesanti, che sono interessati all’attivita del complesso indu-
striale, nonché al loro stazionamento per operazioni @i carico e sca-
rico. All’interno del lotto dovranno essere previste aree per par-
cheggi privati degli automezzi del personale netla misura di un me-

tro quadrato ogni 3,5 metri quadrati di superficie lorda orizzontale
complessivamente svilinnata

11 bis.6.8 L’indice di sfruttamento edilizio non deve essere supe-
riore a 0.6 mq/mq.

11 bis.6.9 L’altezza massima degli edifici non dovra superare 1
metri 15,00 derogabili nel caso di costruzione di volumi tecnici
quali camini, prese d’aria, antenne e/o simili, € comunque in tutti

quel casi in cul si dimostra in progetto la necessita di altezze mag-
giori funzionali all’attivita produttiva.

PN
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11 bis.7 Aree per operazioni commerciali ¢ produttive funzio-
nali al porto ed all’interporto.

11 bis.7.1 Le norme del presente articolo si applicano alle “‘aree
per operazioni commerciall e produttive ", costituite da isolati se-
condo le prescrizioni di cui al presente articolo. T

11 bis.7.2 Sono consentite solo quelie costruzioni attinenti alla de-
stinazione della zona. Esse non potranno comprendere locali,
d’abitazione se non per custodi e per il personale tecnico di cui sia
strettamente indispensabile la presenza continua in azienda.

11 bis.7.3 E consentito l'utilizzo degli 1solati, anche solo in parte,
per deposito e stoccaggio merci a cielo aperto e per il transhipment.

11 bis.7.4 1l rapporto massimo fra superficie coperta e superficie
totale del lotto non dovra essere superiore al 50%.

11 bis.7.5 Nell’isolato gli edifici dovranno essere ubicati secondo
lo schema di Assetto individuato dal Piano; € tuttavia ammessa una
diversa sistemazione previa approvazione da parte del Consorzio di
un Piano di utilizzo esteso all’intero 1solato. Devono comunque es-
sere previsti distacchi dai confini del lotto stesso, dei fabbricati o
degli impianti di qualsiasi tipo, non inferiori a metri 12,00. Il di-
stacco dal confine su strada non deve essere inferiore ai 15,00 me-
.

11 bis.7.6 All’interno dell’1solato devono essere lasciate libere aree
di disimpegno, commisurate alla massima attivita ed estensione
dell’azienda, per consentire la manovra di tutti gli automezzi, anche
pesanti, che sono interessati all’attivita del complesso produttivo,
nonché al loro stazionamento per operazioni di carico € scarico.
All’interno del lotto dovranno essere previste aree per parcheggl
privati degli automezzi del personale nella misura di un metro qua- .

drato ogni 3,5 metri quadrati di superficie lorda orizzontale com-
plessivamente sviluppata. -

11 bis.7.7 L’indice di sfruttamento edilizio non deve essere supe-
riore a 0.6 mg/maq.

11 bis.7.8 L’altezza massima degli edifici non dovra superare 1
metri 15,00 derogabili nel caso di costruzione di volumi tecnici
quali camini, prese d’aria, antenne e/o simili, € comunque In tuttl

quet casi in cul s1 dimostra in progetto la necessita di altezze mag-
giori funzionali all’attivita produtuiva.

11 bis.8. - Centro intermodale



e

ey sadrdn e

11 bis.8.1 Tale zona dovra essere interessata da un Piano di utilizzo

specifico esteso all’intera area individuata dalla cartografia di Pia-
no.

11 bis.8.2 Tale piano potra prevedere aree per operazioni commer-
ciall, logistica ed interscambio delle merci, attivita produtme ed
aree per servizi funzionali alle attivita di interporto. )

11 bis.8.3 All’interno dei lotti che verranno individuati dal piano di
utilizzo, il rapporto massimaq fra superficie copprta e superficie to-
tale deldotto non dovrd essere Superiore al 50%. Gli edifici dovran- .
no sorgere isolati con distacchi dai confini non inferiori a metri-_

12,00. 1l distacco dal confine su strada non dovra essere inferiore a
metri 15.00.

11 bis.9. - Aree per servizi generali
11 bis.9.1 Le norme del presente articolo si applicano alle aree pzc.r.

servizi, costituite da isolati, compresi nelle zone destinate a *’servi-
z1 generall”

11 bis.9.2 Sono consentite le costruziont aventi funzione di sup-
porto alle aree industriali e commerciali ed alle attrezzature portua-
1i, secondo le prescrizioni delle presenti norme. -

11 bis.9.3 E consentita [’ubicazione di: uffici del Consorzio, uffici,
servizi pubblicl e privati, attivita collettive, strutture ricettive, cen-
tro attrezzature sociali e sanitarie, parcheggi, stazioni di servizio,
spazl pubblici.

11 bis.9.4 L’edificazione ¢ consentita esclusivamente per le desti-
nazioni sopra specificate, risultando quindi escluse le costruzioni
per abitazioni, tranne quelle per il solo personale di custodia.

11 bis.9.5 Tutte le costruzioni realizzate in tali zone dovranho esse-

re distanziate di almeno 6,00 metri dal filo stradale e™di 12,00 metri
dai confini.

11 bis.9.6 1l rapporto di copertura é fissato nella misura massima
del 50%. con indice di fabbricabilita fondiario di 3.00 mc/mq.
Laltezza degli edifici non puo superare 24,00 metri.

11 bis.9.7 [ progetti di edificazione devono interessare ’intero iso-
lato. I rapporti massimi di cui all’art. 17 della L. 6.8.1967, n. 765,
sono cosi determinati: nel nuovi insediamenti con carattere direzio-
nale, a 100 metri quadrati di superficie lorda orizzontale comples-
sivamente sviluppata sui diversi piani utili, deve corrispondere la
quantita minima di 80 metri quadrati di spazi pubblici 0 a uso pub-

blico, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a par-
cheggio.




11 bis.9.8 L'edificazione su un lotto, parte di un isolato, € consen-
tita soltanto dopo che il Consorzio abbia provveduto a predisporre
un apposito piano di utilizzazione riservando per i nuovi insedia-
menti a carattere direzionale, aree per spazi pubblici o a uso pubbii-
co, escluse le sedi viarie, nella misura sopra precisata.

11 bis.10 — Aree per spazio pubblico, verde pubblico o par-
cheggi

11 bis.10.1 In tali aree & consentita soltanto la sistemazione a verde
o la realizzazione di aree per parcheggio.

11 bis.10.2 Le aree destinate a verde soddisfano per l'intera area di
piano, definita in cartografia “zona franca”, la dotazione di stan-
dards urbanistici prevista dalle norme di legge.

11 bis.11 - Aree per attivita di cantieristica navale

11 bis.11.1 Tale zona dovra essere interessata da un Piano di utiliz-
zo specifico esteso all’intera area individuata dalla cartografia di
Piano. Tale piano dovra essere approvato dal Consorzio.

11 bis.11.2 Tale Piano potra prevedere aree per cantierl navali, aree
di banchina, aree per parcheggio barche.

11 bis.11.3 All'interno dei lotti che verranno individuati dal Piano
di utilizzo, 1l rapporto massimo fra superficie coperta e superficie
totale del lotto non dovra essere superiore al 30%. L’altezza mas-
sima del capannone non potra superare 1 metri 15,00, esso dovra
sorgere 1solato con distacchi dai confini non inferiori a metri 12;00.
Il distacco dal confine su strada non dovra essere inferiore a metn

15,00.

11 bis.12 - Aree per servizi portuali e/o per la sicurezza marit-
tima T

11 bis.12.1 Tale zona dovra essere interessata da un Piano di utiliz-
zo specifico esteso all’intera area individuata dalla cartografia di
Piano. Tale piano dovra essere approvato dal Consorzio

11 bis.12.2 All'interno dei lotti che verranno individuati dal Piano
di utilizzo, 1l rapporto massimo fra superficie coperta e superficie
totale del lotto non dovra essere superiore al j_Q:é L’altezza mas-
sima dei fabbricati non potra superare 1 metrl 15,00, esso dovra
sorgere isolato con distacchi dai confini non inferior a metri 12,00.

Il distacco dal confine su strada non dovra essere inferiore a metn
15,00.



ART. 12

12.1. Le norme del presente articolo si applicano alle Unita
di localizzazione di servizi, costituite da isolati o lotil secondo le
prescrizionl di cul al precedente articolo 9, comprese ndle zone de-
stinate ad “Attrezzature consortili e verde atirezzato”

12.2. Sono consentiti le costruzioni e gli impianti attinenti al
carattere della zona, aventi funzione di supporto agli Agglomerati

“industriali-ed alle attrezzature portuali, secondo le prescrizioni del '

“Prano Regolatore dell'Area e delle presenu norme. Nella cartografia

del Piano Regolatore dell'Area sono espressamente specificati e lo-*

calizzatl.

12.3. La destinazione dell'isolato per il quale non & specifi-.

cata in cartografia una destinazione particolare deve essere stabilita
.nel progetto, o nel piano di utilizzazione, redatto secondo le proce-
dure del presente articolo. La sua destinazione d'uso ¢ riservata
nelle presenti norme a: Uffici del Consorzio; fabbricati commer-
ciali di rappresentanza (Banche. assicurazioni, spedizionieri); uffici

e servizi pubblici; attivita collettive; centri commerciali; strutture

ricetuve; centro attrezzature sociall e sanitarie (ambulatorio, centri

sociali); scalo ferroviario; stazione autolinee; parcheggio autotrent,
stazione di servizio; depositi commerciali e portuali; spazi pubblici;
servizi del tipo specificato al comma precedente.

12.4. L'edificazione € consentita esclusivamente per le destina-
zionl sopra specificate ai commi 12.2 e 12.3, nsultando quindi
escluse le costruzioni per abitazioni, tranne quelle per il solo perso-

nale di custodia e per il personale tecnico addetto a1 servizi consor-
ult.

12.5. In ogni caso, si deve mtendere che nella zona destinata ad
“Attrezzature consortill e verde attrezzato” sia compresa anche la
residua quota del 5% della superficie destinata a spazio pubblico o
ad attivita collettive, verde pubblico o a parcheggi, per-completare

quella riservata negli 1solati ai sensi dell'articolo 11, fino a soddi-
sfare alla dotazione richiesta dalle leggi.

12.6. I progetti di edificazione devono interessare l'intero isola-

t0. I rapporti massimi di cul all'articolo 17 della legge 6.8.1967, n.

765, sono cosl determinati: nel nuovi insediamenti con carattere

commerciale e direzionale, a 100 metr1 quadrati di superficie lorda
orizzontale complessivamente sviluppata sui diversi piani util,
comprendente l'ingombro di ogni elemento costruttivo verticale an-
che perimetrale, deve corrispondere la quantita minima di 80 metr1

quadrati di spazi pubblici 0 a uso pubblico, escluse le sedi viarie, di
cul almeno la meta destinata a parcheggio.

bk
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12.7. Tutte le costruzioni realizzaie in tali zone dovranno esse-

re distanziate di almeno 6,00 metri dal tilo stradale e di 12,00 mem g
dai confini.

12.8. Per i parcheggi privat valgono le disposizioni di cut all’ o
art.18 della legge 6.8.1967 n.763, e successive modifiche.

12.9. Nella zona destinata a Anrezzzgufe consortili e verde
attrezzato”, il rapporto di copertura ¢ ﬁssato nell;a\mlsura massi
del 30% con indice di fabbncabﬂﬁa fondfaria “di 2,00 nlc/,’nﬁ:_.'
L altezza degli edifici non pud supe\rqr@ ity S
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ART. 12 bis

12 bis.1. Per le aree di particolare rilevanza ambientale prgsp.r- * 6.
cienti la laguna di S.Gilla (Sa Illetta, etc.),.occorrera predmporre P°-°"" £ Ut
ient-Rartieolaregaiat estesi ad intere unita cartografiche, al faedi P *.f,p,f
specificare le misure da adottare per la salvaguardia dei beni Qatu~@~ . ~
ralistici, archeologici e delle architetture storiche e tradizionah
ICI’TI[OI’!O, inteso anche come risorsa economlca.

/

12 bis.2. L’edificazione da parte di privati su aree di loro pro-
prieta situate dentro gli agglomerati industriali &€ consentita soltanto
dopo che 1 privati abbiano provveduto a predisporre un apposito
piano di utilizzazione, riservando, per 1 nuovi insedfamenti con ca-
rattere commerciale e direzionale, aree per gli spazi pubblici o a

uso pubblico, nella misura prevista dall’art. 12.6 delle presenti
norme.

12 bis.3. [l privato, proprietario di aree non assegnate né alie-
nate dal Consorzio e promotore del Piano di utilizzazione, deve
impegnarsi con il Consorzio, mediante Convenzione, a realizzare
tutte le opere di urbanizzazione primaria all’interno del Piano, ce-
dendo gratuitamente al Consorzio le relative aree dove sono inserite

le urbanizzazioni, nonché a cedere gratuitamente al Consorzio 1l
30% delle rimanenti aree.

12 bis.4. Il Piano di utilizzazione pud essere presentato al
Consorzio, per I’esame e la successiva approvazione, soltanto dopo

r
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che 1l Consighio di Amministrazione del Consorzio abbia provyve-
duto all’approvazione dello schema di convenzione di cui al com-
ma precedente.

12 bis.5. [l Piano di utilizzazione deve assicurare :

la suddivisione dell’area oggetto del Piano in subarge funziona-
li, realizzabili eventualmente separatamente, comprendenti i
lotti edificabili, la relativa quota di- opere di urbanizzazione
primaria nonché 'individuazione del 30% .di aree soggete a
cessione gratuita, possibilmente accorpata;

la riserva di aree per servizi nella misura e con le destmazlom
precisate al comma 12.6;

la distribuzione fra gli eventuali proprietart degli onert, in pro-
porzione delle aree utilizzate, per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria;

I'uniforme sfruttamento edilizio delle aree comprese nel Piano
diutilizzazione.

ART. 13

13.1. Le norme del presente artcolo si applicano alla zona
“Verde consortile. Fasce di rispetto™.

13.2. La zona di “Verde consortile. Fasce di rispetto” pro-
duce gli effetti di cui al primo comma dell'articolo 9 della legge
6.8. 967 n. 765. Per tutte le aree ricadenti a distanza dal ciglio
stradale superiore a quelle indicate al comma 13 4, e relativi sotto-
commil, l'indice massimo di fabbricabilita territoriale non puo supe-
rare 1l valore di 0.01 mc/mq.

13.3. La zona di “Verde consortile. Fasce di rispetto™ € costi-
tuita da vaste aree di rispetto in prossimita degli Agglomerati indu-
striali, da fasce perimetrali agli Agglomerati, e fasce latistanti a in-
frastrutture stradali e ferroviarie, acquedotti, elettrodotti e gasdotti
esistenti e di progetto, facenti parte deile reti infrastrutturali del-
['Area ed esterni agli Agglomerati. La posizione e I'ampiezza delle
aree e fasce di rispetto ¢ stabilita di norma nella cartografia del Pia-
no Regolatore dell'Area. In particolare, all'interno degii Agglome-
rati devono essere rispettatt 1 vincoll riportati nelle planimetrie
1:10.000.

Per quanto attiene al solo Agglomerato di Elmas s’intende valida la
tavola a maggiore specificazione, cioe quella in scala 1:4.000.

13.4. Le fasce di rispetto delle infrastrutture stradali e ferro-
viarie sono regolate dalle norme contenute nel D.Lgs. 30/04/92 n.
285 (Nuovo Codice della Strada) e nel Regolamento di Attuazione
D.P.R. 16/12/92 n. 495 e successive integrazioni e modificazioni,
nonche dall’art.49 del D.P.R. 11/7/1980 n.753.

9.
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ART. 14

14.1. Le norme del presente articolo si applicano alla zona
“Verde agricolo speciale di rispetto™.

14.2. Sono consentit gli insediamenti edilizi per le necessita di
conduzione e di sviluppo delle aziende agricole, nel rispetto delle
disposizioni contenute nel Decreto dell'Assessore Regionale degli
Enti Locali, Finanze ed Urbanistica del 20 dicembre 1983. n.
2266/U e d/s_:l_ﬂ[)_;li._g};_&_}“qggsto 1994_{1.\3’2_8_; wg,vé‘\‘u“%’(g

ART. 15

15.1. Nella zona destinata a “Fasce per infrastrutture” non ¢
consentita l'edificazione.

TITOLO 3°
- Norme transitorie

ART. 16

16.1. In virta dell'articolo 51 del T.U. 6 marzo 1978, n. 218,
dalla data di pubblicazione del Piano Regolatore dell'Area, si appli-
cano le misure di salvaguardia previste dalla legge 3 novembre
1952, n. 1902, per un periodo massimo di tre anni.

ART. 17

17.1. Nell'Agglomerato industriale di Sarroch, all'interno della
zona destinata a “Verde consortile. Fasce di rispetto” confinante
con il mare, € consentita l'ubicazione di impianti tecnici, anche
aziendali, inerenti 1l trattamento delle acque di scari€o sia nere che
originate da procedimenti industriali.

ART 18

18.1. Nell'Agglomerato industriale di Macchiareddu, in conside-
razione delle condizioni eccezionali verificatest, sono consentite le
seguenti deroghe.
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di maggiori oneri.

18.4. Alle aziende agricole ad alta specializzazione, gia esistentl
nel 1967 entro 'Agglomerato di Macchiareddu all'atto dell'appro-
vazione del Piano Regolatore dell'Area, nonché a quelle gia esi-
stenti nei territori su cui si € esteso 'Agglomerato con la variante
del 1973, sono consentiti gli ampliamenti delle proprie strutture,
per le necessita di conduzione e di sviluppo, nel rispetto delle™di=
sposizioni contenute nel Decreto dell'Assessore Regionale degli
Enti Locali, Finanze ed Urbanistica del 20 dicembre 1983, n.
2266/U e delle indicazioni del D.P.G.R. 3 agosto 1994 n. 228
“Direttive per le zone agricole”.

Tali interventi sono autorizzati dal Consorzio di volta in volta a ti-

tolo provvisorio, in deroga temporanea alle prescrizioni del Piano

Regolatore dell'Area ferme restando le linee e le destinazioni dello

stesso Piano Regolatore dell'Area, previa rinuncia da parte dei ri-

chiedenti a qualsiasi indennizzo per il maggior valore derivante
dalle opere autorizzate e realizzate.

ART. 18 bis

Negli Agglomerati Industrali, per le zone destinate a “Fasce
per infrastrutture” 1l Casic, sulla base della valutazione delle infra-
strutture necessarie per i lotti industrniali, puo ridurre la larghezza
delle fasce stesse o qualora non esistano infrastrutture pud abolire

SISOV,

le fasce secondo le esigenze istituzionali dell’Ente, a vantaggio det

lotti industriali ad esse confinanti.

TITOLO 4°
Norme abrogate

ART. 19

Le presenti norme sostituiscono integralmente le precedenti, appro-
vate con Decreto dell'Assessore Regionale agli Enti Locali, Finanze
ed Urbanistica della Regione Sarda n.273\U del 16 novembre 1992
(pubblicato sul BURAS n.53 del 23 dicembre 1992) e n.132\U del
26 febbraio 1993 (pubblicato sul BURAS n.23 del 17 giugno 1993)
e con Determinazione del Direttore Generale dell’ Assessorato Enti

4
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Locali, Finanze ed Urbanistica dell'l ] magglo
(pubblicata sul BURAS 1n.20 del 27 giugno 2000).
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TITOLO I°
Norme di carattere generale

ART. 1

1.1. II Piano Regolatore dell'Area di Sviluppo Industriale di
Cagliari interessa l'intero Comprensorio formato dai territori dei
Comuni di: Cagliari, Assemini, Capoterra, Decimomannu, Deci-
moputzu, Dolianova, Elmas, Maracalagonis, Monastir. Monserrato.
Nuraminis, Quartu Sant'Elena, Quartucciu, San Sperate, Sarroch,
Selargius, Serdiana, Serramanna, Sestu. Settimo San Pietro, Sinnai.
Ussana. Uta, Villasor, Villaspeciosa.

ART. 2

2.1. La zonizzazione e le reti viarie e infrastrutturali previste
dal Piano Regolatore dell'Area per gli Agglomerati industriali e per
1 territori contermini sono indicate nella cartografia in scala.
1:25.000, 1:10.000, 1:4.000, costituente, con le presenti norme di
attuazione, il Piano Regolatore dell'Area.

2.2. Per tutto quanto non previsto nelle cartografie e nelle
presenti norme tecniche di attuazione del Piano Regolatore del-
I'Area, si rinvia sia alle disposizioni degli strumenti urbanistici lo-
cali in materia di edificazione e sia alla normativa vigente in mate-
ria edilizia ed urbanistica, ed in particolare il decreto dell' Assessore
regionale degli Enti Locali, Finanze ed Urbanistica del 20 dicembre
1983. n. 2266/U e D.P.G.R. del 3 agosto 1994 n.228.

ART.3

3.1. Gl Enti Locali, nell'ambito delle rispeTtive competenze,
sono tenuti a rispettare ed a far rispettare le indicazioni del Piano.

3.2. In virtu dell'articolo ‘146, sesto commez. del T.U. 30 giu-
gno 1967, n. 1523, sostituito dall'articolo 51 del T.U. 6 marzo
1978, n. 218, il Piano Regolatore dell'Area di Sviluppo Industriale
produce gli stessi effetti giuridici del piano territoriale.di coordina-
mento di cul alla legge 17 agosto 1942, n. 1150.

3.3. I Comuni sopra elencati all'articolo 1 devono uniforma-
re al Piano Regolatore dell'Area i rispettivi strumenti urbanistici
generali, nonché gli eventuali piani regolatori imtercomunali, se-
condo quanto prescritto nell'articolo 6 della legge 17.8.1942, n.
1150.




3.4 In partcolare, devono essere receprie dai Comuni e de-
stinazioni a zona “Agricola” e a “Verde agricolo speciale di rispet- -
to” previste dal Piano Regolatore dell'Area. ambedue con i limiti
derivanti all'edificazione dall'applicazione del Decreto dell'Assesso-
re Regionale degli Enti Locali. Finanze ed Urbanistica del
20.12.1983, n. 2266/U. ai sensi dell'articolo 17. ultimo comma.
della legge 6.8.1967, n. 765, e dell'articolo 3. commi 3 e 4. della
legge regionale 22.12.1989, n. 45.

3.5. La concessione ad edificare gh impianti industriali e di
servizio. negli Agglomerati industriali di cui all'articolo 4. primo
comma, e rilasciata dalle competenti amministrazioni comunali
solo dopo l'approvazione del relativo progetto da parte del Consor-
zio.

ART. 4

4.1. Negli Agglomerati industriali di Macchiareddu, Elmas e
Sarroch, potranno insediarsi attivita industriali, artigiane, e di servi-
zio, secondo le destinazioni di zona prescritte nella cartografia del
Piano Regolatore dell'Area, nel rispetto delle presenti norme d'at-
tuazione. '

4.2. Nelle zone esterne agli Agglomerati, destinate all'inse-
diamento di “Imprese artigiane™ e di “Servizi territoriali”, nella zo-
na “Verde agricolo speciale di rispetto” di cui all'art. 15 delle pre-
senti norme, del tutto equiparata con la presente variante al Piano
Regolatore dell'Area di sviluppo industriale alla zona agricola di
cul appresso, nonché nelle zone destinate alle attivita “Agricole”, di
cul all'articolo 3 del Decreto dell'Assessore Regionale degli Enti
Locali, Finanze ed Urbanistica del 20.12.1983, n. 2266/U, si appli-
cano le norme edilizie ed urbanistiche emanate dagli enti locali
competenti, ancorché tali zone siano previste dal Piano Regolatore
dell'Area.

ART. 5

5.1. Il Consorzio, sentito il competente Assessorato Regio-
nale, determina con proprio regolamento, da approvarsi nelle forme
di legge, le misure che le industrie e gli altri insediamenti devono
osservare per evitare che immissioni, scarichi, esalazioni, rumori, e
simili, provochino modificazioni dei luoghi, danni o fastidi, nel ri-
spetto della normativa vigente.

5.2. Tutte le attivita insediate, o che si insedieranno, negli
Agglomerati dell'Area devono usufruire, per le loro necessita, dei
servizi generali forniti dal Consorzio, o da chi per esso, dietro pa-
gamento delle tariffe di volta in volta stabilite, con approvazione



degli organi superiori del Consorzio, in base alla superficie del iotio
occupata €/0 alla intensita di uso delle infrastrutture.

ART. 6

6.1. Le acque di rifiuto, sia quelle nere che quelle usate per
procedimenti industriali, devono essere raccolte con una rete fogna-
ria, distinta da quella pluviale, e devono essere convogliate in appo-
siti impianti consortili di trattamento.

6.2. Le acque usate per procedimenti industriali potranno
essere avviate agli impianti consortili di trattamento soltanto dopo
aver subito, nell'ambito dell'industria che le ha utilizzate, una pre-
parazione preliminare di adeguamento ai requisiti stabiliti nell'ap-
posito regolamento redatto dal Consorzio.

ART.7

7.1. Le industrie dovranno installare impianti e dispositivi
tall da nidurre al minimo consentito dalle tecniche l'emissione di
fumi, gas, polveri ed esalazioni pericolose o nocive, ai sensi del-
l'articolo 20 della legge 13.7.1966, n. 615, del suo regolamento di
attuazione, e delle successive modifiche e integrazioni, indipen-
dentemente dall'assegnazione del territorio d'edificazione alle zone
previste all'articolo 2 di detta legge.

ART. 8

8.1. Tutte le opere da realizzarst negh Agglomerati previsti
dal Piano Regolatore dell'Area di Sviluppo Industriale devono esse-
re preventivamente approvate dal Consiglio di Amministrazione del
Consorzio o da un apposito organismo da esso delegato. L'approva-
zione é rilasciata in seguito all'esame dei progetti esecutivi generali,
redatti in conformita alle prescrizioni dell'articolo 10, di tutte le
opere d'impianto e sistemazione degli stabilimenti industriali e
delle costruzioni annesse. Devono, anche, essere indicati 1 fabbiso-
gni idrici ed energetici, i dati relativi agli scarichi di acque indu-
striali, I'ammontare degli investimenti, il numero d'addetti.

8.2. Le opere di recinzione devono esser particolarmente cu-
rate e sul fronte stradale dovranno essere realizzate a giorno o con
siepi verdi. Il basamento di tali recinzioni pud essere costituito da
muratura continua per un'altezza non superiore a centimetri 70, mi-
surata dal piano di campagna delle fasce di servizio prospicienti, o,
in mancanza di queste, dal piano stradale. Eventuali deroghe sono
consentite solo se prescritte da disposizioni di legge relative al par-
ticolare impianto. ‘



Le recinziont tra lotto e lotto pussono essere realizzate con
muratura continua.

I distacchi minimi su strada possono essere aumentati nei
casl In cul le recinzioni medesime o le alberature ricadano in corri-
spondenza di curve stradali, di incroci. biforcazioni e diramazioni.

Di norma le alberature devono essere arretrate di metri 20,00 dagh
incrocl.

8.3. La superficie del lotto non occupata da fabbricati. da
impianti e da aree di sosta. manovra, deposito e parcheggio. deve
essere sistemata a verde.

8.4. Il Consorzio si riserva di realizzare, nel sottosuolo e
nello spazio aereo di ciascun lotto, lungo i confini del lotto mede-
simo, condutture per acquedotti, gasdotti, fognature e condutture
per elettrodotti e reti telefoniche. L'installazione delle condutture
sopra citate non da diritto all'acquirente di percepire, per qualsiasi
titolo, indennita alcuna o risarcimento.

o

L~
ART.9
9.1. 1 progetti di edificazione devono interessare il lotto edi-
ficatorio e\o 'intero isolato. Per isolato si intende l'intera superficie

‘delimitata da strade, canali, banchine e fasce di servizio previste dal

Piano Regolatore dell'Area.

9.2. E’ ammessa l'edificazione parziale dei lotti e degli 1s0-
lati con le procedure previste negli articoli 11 e 12.

ART. 10

10.1. Ogni operatore che intenda insediarsi in uno degli Ag-
glomerati deve presentare all'approvazione del Consorzio i seguenti
elaborati di progetto delle opere previste:

10.1.1. Stralcio planimetrico della zona, scala 1:10.000;

10.1.2. Planimetria generale, scala 1:200 oppure 1:500 a se-
conda della dimensione del lotto, comprendente le sistemazioni a
verde; :

10.1.3. Particolare della recinzione. scala 1:10;
10.1.4. Piano quotato a sezione del suolo comprendente la
strada consortile intersecata;

10.1.5. Particolare dei tombini occorrenti nelle zone d'ac-
cesso all'opificio, scala 1:10; ’

10.1.6. Disegni, piante, prospetti e sezioni, scala 1:100 op-
pure 1:200 con descrizione dei materiali di rivestimento;

10.1.7. Pianta della rete idrica, fognante, antincendio e dello
scarico delle acque pluviali, scala 1:200 oppure 1:500 a seconda
delle dimensioni del lotto;




10.1.8. Qualora l'industria dovesse. utilizzare acque per uso
industriale ¢ necessario presentare il progetto, scala 1:100, del rela-
tivo impianto di depurazione delle acque prima della loro immis-
sione nella rete fognante;

10.1.9. Grafico illustrativo dello schema funzionale di uti-
lizzazione delle aree di parcheggio. Tale grafico sara necessario ove
tali indicazioni non fossero gia sufficientemente esplicite nell'ela-
borato “10.1.2™;

10.1.10. Calcolo della superficie del lotto. della superficie
coperta e dei conseguenti rapporti di copertura e di sfruttamento:

10.1.11. Relazione generale con dati tecnici ed economicl;

10.1.12. Veduta prospettica globale dello stabilimento;

10.1.13. Tutti i sopraindicati elaborati di progetto dovranno
essere forniti anche su supporto magnetico.

TITOLO 2°
Norme specifiche di zona

ART. 11

11.1. Le norme del presente articolo si applicano alle Unita’
di localizzazione industriale e di servizio, costituite da isolati o lotti
secondo le prescrizioni di cui al presente articolo 11, comprese
nelle seguenti zone:

11.1.1. Attivita industriali;

11.1.2. Attivita artigiane — Piccole imprese e di logistica;

11.1.3. Attivita industriali specifiche;

11.1.4. Attivita connesse alla manipolazione delle merci:

11.1.5. Saline;

11.1.6. Trattamento acque e rifiuti;

11.1.7. Servizi d’area ed attivita connesse alla ricerca:

11.1.8. Servizi manutenzione grandi industrie.

11.2. I progetti di edificazione nelle zone destinate agli edi-
fici industriali e artigianali devono interessare l'intero isolato, riser-
vando aree destinate a spazio pubblico, verde pubblico o ai par-
cheggi nella misura del 5% della superficie dello stesso isolato. La
restante quota del 5%, ivi tomprese le aree per le attivita collettive,
richiesta dalla legge € riservata nella zona di “Attrezzature consor-
tili e verde attrezzato”, come specificato nell'articolo 12.

11.3. L'utilizzazione parziale di un isolato per insediamenti
industriali & consentita soltanto dopo che il Consorzio abbia prov-
veduto a dividere in lotti l'isolato stesso, assicurando che siano ri-
servate aree destinate a spazio pubblico, verde pubblico o ai par-
cheggi nella misura del 5% sopra indicata.

11.4. Sono consentite solo quelle costruzioni attinenti alla
destinazione della zona. Esse non potranno comprendere locali



d'abitazione se non per custodi e per il personale, tecnico di cui siu
strettamente indispensabile la presenza continua in stabilimento. Le
attrezzature per la commercializzazione e per il deposito delle mer-
ci e dei prodotti sono consentite soltanto se collegate ad impianti di
produzione industriale vera e propria.

11.5. Il rapporto massimo fra superficie coperta e superficie
totale del lotto non dovra essere superiore al 40%.

11.6. Nel lotto assegnato allo scopo dal Consorzio, in pro-
prieta, affitto o concessione, il complesso industriale dovra sorgere
isolato, con distacchi dei fabbricati o degli impianti di qualsiasi tipo
dai confini del lotto stesso non inferiori a metri 12,00. Il distacco
dal confine su strada non deve essere inferiore a metri 15,00.

Per gli Agglomerati di Macchiareddu, Elmas e Sarroch, relativa-
mente ai soli lotti di superficie inferiore all'ettaro, tali distacchi so-
no ridotti, rispettivamente a 8,00 e 10,00 metri.

I fabbricati appartenenti a societa controllate possono essere
realizzati in adiacenza nell’ipotesi in cui fanno parte di un unico si-
stema produttivo.

Nel caso in cui i complessi industriali sorgano in adiacenza
di strade statali, provinciali o comunali, dovranno osservarsi anche
le prescrizioni di cui al Decreto Legislativo 30/4/1992 n.285 e rela-
tivo Regolamento di Attuazione D.P.R. 16/12/1992 n.495 e succes-
sive integrazioni e modificazioni.

11.7. Sui confini dei lotti sono ammessi soltanto quei manu-
fatti eventualmente necessari per i collegamenti con altri cicli di
produzione, quelli necessari al controllo degli accessi, ed inoltre
scale antincendio, tettoie per parcheggi, contenitori di gas, rampe di
accesso per piani interrati e tutti quei manufatti che per legge devo-
no essere situati in corrispondenza delle recinzioni, nonché le cabi-
ne elettriche secondo le esigenze dell'ENEL.

*-11.8. All'interno della recinzione devono essere lasciate li-
bere aree di disimpegno, commisurate alla massima attivita ed
estensione dell'azienda, per consentire la manovra di tutti gli auto-
mezzi, anche pesanti, che sono interessati all'attivita del complesso
industriale, nonché al loro stazionamento per operazioni di carico e
scarico.

~ All'interno_del lotto! dovranno essere previste aree per par- .

cheggi privati degli automezzi de! personale nella misura di un me-
tro quadrato ogni 3,5 metri quadrati di superficie lorda orizzontale
complessivamente sviluppata, come definita nel successivo comma.

— 11.9. Considerato che, in relazione alle attivita di produzio-
ne industriale e artigianale che vi si svolgono, puo essere necessario
elevare fabbricati con altezze rilevanti e tenuto conto delle prescri-
zioni sulle altezze minime interne stabilite nel comma 11.10, tale
dotazione di parcheggio privato, benché riferita al conteggio della




superlicie lorda sviluppata e non al volume, soddisia mteygralmente
alle prescrizioni di cui all'articolo 18 della legge 6.8.1967, n. 765.
come successivamente modificato.

Altezze interne nette dei locali superiori a metri 2,70 non
obbligano ad assicurare una dotazione di parcheggi privati maggio-
re di quella sopra stabilita. Tuttavia, nei progetti di modifica di edi-
fici industriali che comportino incrementi delle superfici lorde oriz-
zontali complessivamente sviluppate, si deve assicurare un corri-
spondente incremento dei parcheggi privati calcolato come sopra.

11.10. L'indice di sfruttamento edilizio non deve essere su-
periore a 0,6 mg/mgq, intendendosi tale rapporto ottenuto fra la su-
perficie Jorda orizzontale complessivamente sviluppata sui diversi
piani utili, comprendente l'ingombro di ogni elemento costruttivo
verticale anche perimetrale, e l'intera superficie del lotto. Nel cal-

colo dell'indice, devono essere compresi tutti i manufatti e locali
interrati e seminterrati.

11.11. Non ¢ ammessa la realizzazione di locali aventi al-
tezza netta interna inferiore a metri 2,70. Nei locali destinati a ser-
vizi igienici e a disimpegni & consentita una minore altezza netta
interna, ma non inferiore a metri 2,40, per la realizzazione di cavedi
per canalizzazioni ed impianti. La minore altezza ¢é ottenibile esclu-
sivamente con controsoffitti non praticabili.

11.12. ZONA DESTINATA AD “ATTIVITA INDUSTRIALI
SPECIFICHE” — zona proprieta CASIC :
“Sa Illetta”: quest’area pud accogliere iniziative imprenditoriali fi-
nalizzate al servizio dell’area portuale, dell’area della zona franca e
dell’area industriale di Macchiareddu-Grogastu e consistenti pre-
valentemente in attivita di ricerca ed in attivita industriali e di ser-
vizio collegate e funzionali alle predette aree.
Le destinazioni specifiche sono costituite da: strutture per attivita di
ricerca, poli telematici, produzione di beni e di servizi ad alta tec-
nologia net settori informatico, telefonico e biotecnologico, attivita
di produzione informatica, impianti tecnici consortili.
Le destinazioni integrative sono costituite da: mense e punti di ri-
storo, asili nido, scuole materne, attrezzature microcommerciali,
sportelli per pubblici servizi. ;
L'altezza massima totale dei fabbricati non potra superare i 12,50 metri
lineari; si prevede, per un indice territoriale di 1,028 mc/mq ed un indice
fondiario di 1,845 mc/maq, la realizzaziong di una volumetria complessi-
va pari a siee 325.000 me L O — @
“Attivita industriali leggere e/o attivita legate all’acquacoltura”
L’ Altezza massima totale dei fabbricati non potra superare i metri 8,00.

ART. 11 bis
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NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE

CAPO | - MODALITA' DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE

ART 1. CLASSIFICAZIONE DEL COMUNE

Ai sensi dell'art. 2 del Decreto Assessoriale 20 dicembre 1983, n. 2266/U, it Comune di
Sarroch, avendo una popolazione sia residente che prevista dallo strumento urbanistico
generale compresa tra i 2.000 e i 10.000 abitanti, & classificato di Classe il

ART 2. ZONIZZAZIONE

Il territorio comunale & suddiviso, ai sensi del Decreto Assessoriale EE.LL.F.U n.
2266/U del 20 dicembre 1983, nelle seguenti zone territoriali omogenee:

ZONA A - CENTRO STORICO-ARTISTICO DI PARTICOLARE PREGIO AMBIENTALE

sono fe parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere
storico, artistico, di particolare pregio ambientale o tradizionale o da porzioni di essi,
comprese le aree circostanti che possono considerarsi parte integrante, per tali
caratteristiche, degli agglomerati stessi.

ZONA B - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE
sono le parti del territorio totalmente o parziaimente edificate diverse dalle zone A.

ZONA C - ESPANSIONE RESIDENZIALE

sono le parti del territorio destinate a nuovi complessi residenziali che risultino
inedificate o nelle quali I'edificazione preesistente non raggiunga i limiti di superficie
utilizzata richiesti per fe zone B.

ZONA D - INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

sono le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti produttivi,
industriali, artigianali, commerciali, di conservazione, trasformazione o commercializza-
zione di prodotti.

ZONA E - AGRICOLA

sono le parti del territorio destinate ad usi agricoli, compresi gli edifici, le attrezzature
e gli impianti connessi al settore agro-pastorale e a quello della pesca e alla valorizzazione
dei loro prodotti.

ZONA F - TURISTICA
sono le parti del territorio d'interesse  turistico con insediamenti di tipo
prevalentemente stagionale. :

ZONA G - SERVIZI GENERALI
sono le parti del territorio destinate ad edifici, attrezzature ed impianti, pubblici e
privati, riservati a servizi d'interesse generale.




ART 15.- TIPOLOGIE EDILIZIE PER LAZONA C

Nella zona C si possono adottare tipologie edilizie libere, purché la soluzione
urbanistico-compositiva ed il disegno urbano risultino unitari al fine di consentire un
organico inserimento dell'intervento nel contesto pit ampio della zona.

E' tuttavia necessario rispettare.

- percentuali e indici stabiliti per la sottozona cui I'intervento si riferisce;

- altezze massime di m. 9,00;

- distacchi minimi tra le superfici finestrate degli edifici metri 10,00;

- distacco dal confine metri 5,00;

- & consentita la tipologia binata o a schiera;

- rapporto minimo tra area coperta e area del lotto di pertinenza e dell'edificio di 1/3;

- distacchi dall'asse stradale non inferiori alla meta dell'altezza dell'edificio prospettante
e comunque non inferiore a m. 5,00; tale distacco vale anche per le recinzioni dei lotti;

- e obbligatoria, la copertura a tetto con tegole;

- € proibito 'uso di manti di copertura in cemento amianto lamiere o simili;

- & vietato 'uso di chiostrine e dei cortili chiusi

- € necessario, infine, predisporre nel lotto idonee aree per la sosta privata, nella misura
di 1 mq per ogni 10 mc di costruzione e sistemazione a verde delle parti del lotto non
utilizzate dall'edificazione.

ZONA D: ARTIGIANALE, COMMERCIALE E INDUSTRIALE

sono le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti produttivi, industriali,
artigianali, commerciali, di conservazione, trasformazione o commercializzazione di
prodotti.

ART 16.- ZONA D1: INDUSTRIALE

Comprende le aree destinate ad industria di grande dimensione dal Piano
regolatore territoriale del CASIC.
Dovranno, pertanto, essere rispettate le norme del predetto Piano.

ART 17.- ZONA D2: PICCOLE E MEDIE INDUSTRIE.

Comprende le aree destinate a piccole e medie industrie dal Piano regolatore
territoriale del CASIC.
Dovranno, pertanto, essere rispettate le norme del predetto Piano.

ART 18.- ZONA D3: ARTIGIANALE

Interessa aree immediatamente attigue all'aggregato urbano e prevalentemente
disposte lungo le direttrici principali di penetrazione all’abitato.

E' consentita esclusivamente I'edificazione di costruzioni attinenti i caratteri di zona con
un rapporto di copertura del lotto non superiore al 40%. L'altezza massima viene stabilita
in m. 10,50. Tale altezza, esclusivamente per gii insediamenti produttivi e solo in caso di
dimostrata necessita aziendale, puo essere portata a mt. 12,00.

La costruzione degli edifici deve inoltre rispettare le seguenti prescrizioni:

- per i distacchi dalla strada si osservi il CODICE DELLA STRADA
- distacco minimo dai confini del lotto: m. 6,00;









