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| STUDIO DEI NOTAI ASSOCIATI ,
DOTT. GIULIANO SALVINI - DOTT. ALFONSO COLOMBO

VIA BORGOGHNA, 5
Q0122 - MILANO

N. 112.857 REP. N. 14.748 RACC.
VENDITA
Repubblica itzliana
L'anno duemilatre, gquesto glorno 28 (ventotto) del mese di

gennaio.

In Milano, nel mio studic in via Borgegna n. 5. s

Davanti a me dott. ALFONSO COLQMBO, notaio in Milano, 1scr1t- : ‘2'

to presso 11 Collegio notarile di Miland, senza l’a551stenza o= Trissseriotea
an bl

dei testimoni per espressa rinuncia delle parti, d'accordo -
. _ RO 8otz ] Y‘
tra loro e con il mio consenso, sono presenti i signori: -%ga{
Cor 'J‘M -tu unurrrun:mud

* GABRIEL KRAPF, nato a Rosario (Argentina) il 10/08/1953, !LC?;‘POS/‘% 4 BERYIo]
i, B, CASALE)

dirigente, domiciliatec per quest’atto in Ferrara,via del La-
" voro n. 17, il guale dichiara di intervenire non in proprio,
ma quale amministratore delegato e legale rappresentante del-
~la “CEREOL ITALIA S.P.A.", con sede legale in Ferrara, via
del Lavoro .n. 17, con il capitale sociale euro 57.110.000
i.v., iscritta al Registro delle Imprese di Ferrara al n.
13250240150, Codice fiscale n. 13250240150 - Partita IVA n.
01532980388, munitoc dei necessari poteri conferitigli con de-
libera del Consiglio di amministrazicone del 25 settembre 2002
(di seguito “Parte Venditrice” o “Cerecl”), da una parte,'

* CLAUDIO ROCCHIETTA, nato a Pinerolo il 9 agosto 1544, diri%A
gente, domiciliato per quest’atto in Ferrara, via del Lavorc

e,
e —
ity ¢ Ry ;‘JFJ,.!‘-,.“

n. 17, il quale dichiara di intervenire non in proprib, ma
‘gquale amministratore delegato.e legale rappresentante della
“NCOVAOL S.R.L.”, con sede legale in Ferrara, via del Lavoro.
n. 17, con il capitale sociale euro 16.468.778 i.v., iscritta
al Registro'delle Imprese di Ferrara al n. 08528340581, Codi--
ce fiscale n. 08528840581 - Partita IVA n. 01482640388, muni-
to dei necessari poteri conferitigli con delibera del Consi-
giio di amministrazione del 25 settembre 2002 (di seguito
“Parte Aquirente” o “Novacl”}, dall’altra parte,
entrambe le parti congiuntamente anche indicate come “Partl”
Detti comparenti, della cui identita personale sono certo,

. ' premettono ’

1. che Cereol era proprietaria di un complesso immobiliare

gon relative aree di pertinenza, sito in Comune di Livorno,
con accesso principale da via Leonardo da Vinci‘35/a, occu-
pante, nel suc insieme di aree coperte e scoperte, una super-
ficie di circa metri quadrati cinguantatremila ottocentoven-
tinove, con relativi fabbricati e aree annesse,. il tutto gia
identificato all'Agenzia del Territorio Ufficic Provinciale
di Livorno, Catasto dei Fabbricati del Comune di Livornd con
la particella 112, subalterno 601 del Foglio 4 e di seguito
definito “Complesso Immobiliare” in parte venduto a Befin
S.p.&; ! ' ‘
2. che Cerecl, dal 1% gennaio 2002, ha cessato in modo de-
- finitive la propria attivita di triturazione e raffinazione
di semi oleosi svolta nel Complessc Immebiliare;

3. che nelle adiacenze del Complesso Immobiliare di Livor-



oclgene la propria attivita produttiva le societa Carbo-
ica S.p.A.; Befin S.p.a. e Sicea S.p.A., in aree loro ap-

g 4@? renenti in esclusiva proprieta;

" 4. che Cerecl non utilizza un’ area, tra superficie copsrta
e scoperta, di ecirca mg 14.851, comprendente terreni e fab-
bricati nonché impianti, macchinari e attrezzature dismesse
ivi esistenti, di seguito “Area Industrlale”- '

5, che l'Area Industriale & identificata i azzurrec nella

planimetria qui allegata sotto la lettera "A" e comprende:

* i1 sedime dell’Area Industrials, ivi compresc il sedime e
17 area di competenza della “cabina metano”, in corpo staccato
”, o

* 1 palazzina uffici e laboratoric con relativi mobili, at-
trezzature e apparecchiature d’'ufficio ‘

£ 1 edlflClO portineria e pesa con relativi mobili ed attrez-
zature '

* 1 fapbricato mensa con relatlve attrezzature, parzialmente
insistente lungo il lato Est -sulla proprieta BEFIN

* 1 costruzione adibita a Cabina Elettrica principale

1 capannone cen magazzino e centrale termica con relativi
servizi accessori

* i serbatol ‘insistenti sul lato sud del Complesso Immobi—

liare, (di seguito “Serbat01 Sud”),
* la Capina Metano, in corpo staccators
6. che Novaol intende- espandere la propria produzicne di
- biodiesel e le attivita correlate esercitate nell’adlacente
stablllmento di Livorno;. ' ' ' ’
7. che Novaol & interessata all'acquisto dell’Area Indu-
striale, avendo gia precedentemente manifestato tale interes-
se a Cereol. '
Tutto cid premesso, le parti con - il presente atto pubblico
stipulano e ConRvengono quanto segue. '
ARTICOLO 1 — PREMESSE ED ALLEGATI
Le premesse € gli allegati del presente contratto COStltUl—
scono parte integrante od essenziale dello stesso.
ARTICOLO 2 — OGGETITO ’
La societa ZWCEREOL. ITALIA S.P.A", come sopra rappresentata,
' : vendae : : . _ . 5
zlla societa “NOVAOL s.R.L.", che, ccme sopra rappresentata,
accetta ~ed acquista, a CcoOrpo, 1"Area Industriale, catastal-

mente identificata come segue:
Catasto Fabbricati del Comune di Liwvorno

Foglio 4 (guattro) L
Mappale 511 sub. 601 (cinguecentoundici subalterno selcen-

tounoc) - via Lecnardo da Vinci n. 35/A - p. T=1 - z.c. U - . : :

Cat. D/l - Rendita eurc 10.418,00,
in dipendenza della denunc;a di variazione per frazionamento

_protocollata all'Agenzia del Terrltorlo di Liverno in data 18
‘settembre 2002 al n. 127831
Catasto Terreni del Comune di Livorno
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Foglic 4 (quattro)
Mappale 511 parte - eqte urbano di ett, 02.34.1C - in base- al
tipo di frazionamento (modellc 35PC) protocollato allr’ Agen21a

del Territorio di Livorno in data 08/07/2002 n. 208 ed apprc—

908 {dettc mappale comprende anche“u‘

" vato in data 05/09/2002 n. ‘:‘ﬁ' L

la porzione

di area urbana di mg 8.:459 - gia venduta a Novaol

con atto del Notaio Mario Miccoli di Livorne in data 19 otto-

bre 19592 n.
del Notaio- Alberta Ewvangelisti di
7235.del 29.12.00 per l'area).

Coerenze in contorno .da nord verso est

atto
Racc.

24186/10481 per il diritto di superficie e con
Milano Rep.36176,

‘{esclusa lfarea di

competenza deila cabina metanc):

- Proprieta DOC (foglioc 4 particella 118)

- Proprleta BEFIN {ex Ceresocl - fogllo 4 - particella 510}

- Proprleta Carbochlmlca (fogllo 4, particella 114)

- Proprieta NOVAOL (foglioc 4, particelia 511 subalterno
1 602) - '

- Proprleta ENEL (foglio 4 , particelle 140, 141, 212)

- Via Leonardo da Vinci (ngllO 4, partlcella 394}
- Coerenze in contorno. da nord wversc est dell’area di compe-

tenza della
- Prdprieté
- Via L. da
- Proprieta

cabinz metano, in corpo staccato:

della societa acguirente Novaol da due lati;

Vinci;
Enel al mappale 141

I1 tuttc salvo errore e come meglio in fatto.

A migliore

dell'Area Industriale, compresa

identificazione

 l7area.di competenza della “cakina metano” in corpe staccato,
- oggetto di vendita, le parti fanno riferimento alla planime-—

_;tria allegata al presente atto sotto la lettera "AY,
quale 1’Area Industriale e quella di competenza della “cabina

metanc” in corpo staccato,

Zurro.

Ai sensi delle vigenti dlSpOSllenl leglslatlve e regolamenﬂ

tari in materia edilizis,

venditrice,

da eventuali dichiarazioni mendaci,
atti falsi al sensi dell’articolo 76 del D.P.R.
2000 numero 445, :
edilizie relative ai

nelia

appaicno tinteggiate in color az-

il rappresentante della soc;etax‘;
consapevole circa le conseguenze penali derivanti\{
da formazione o uso di
28 dicembre
dichisra che per l'esecuzione delle opere
fabbricati ed agli impianti compresi

nell'Area Industriale oggetto del presente atto sonc state
rilasciate dal Comune di Livorno i provvedimenti autorizzati-

vi e cecncessori,

Concessione
Concessione
Concessione
Concessione
Concessione
Concessione
Concessione
striale

anche in sanatoria, qui di seguito indicati:

368; 05/12/64; Cabina elettrica
380; 06/11/65; Fabbricato uffici laboratorio

217; 09/08/72; Fabbricato uffici

335; 14/12/72; Capannone industriale

278; 22/11/74; Mensa

357; 28/10/87; Serbatoi olio semigreggio

116; 14/05/88; Ricostruzicne stabllimento indu-




Auterizzazione 19275/88 del 30/05/89; Variante in corso d'o-
pera 1/a alla Concessione n. 116/88

Autorizzazione 31004/88; 30/05/8%; Variante in corso d’opera
54/a alla Concessione n. 116/88

Autorizzazione 31006/88; 30/05/89; Variante in corso d’opera
55/a alla Concessione n. 116/88 _
Concessione edilizia in sanatoria ex art. 13 - Legge 47/85
43; 19/02/91; Variante esecutiva alla Concessione n.116/88
Concessione sanatoria 911721; 25/10/96; Condono L.47/85
P.G.45720 Sanatoria edilizia dello stabilimento.

Concessione sanatoria 400; 07/07/97; Modifiche al locale men-
sa , .
Concessione sanatoria 403; 07/07/97; Modifiche ampliamento di
vasca esistente {C.T.)

D.I.A.022857; 19/03/02; Stracrdinaria .manutenzione per -tra-
‘sformazione magazzino ricambi in locali per la neutralizza-
zione. -

D.I.A. 036239; 07/05/02; Spostamento serbatoio n.7

D.I.A. 036236; 07/05/02; Demolizione essiccatore “Marchetti”
(2 silbs seme, 2 torri condizionamento, blocco pulitura e ca~
biﬁa comando) .

D.I.A. 046537; 11/06/02; Torri di raffreddameﬁto e serbatoio.
D.I.A 057869; 19/07/02; Serbatcio paste saponose

' D.I.A. 078839; 08/10/02; Straordinaria manutenzione al piano
terra fabbricato uffici, per locali mensa, infermeria e spo-
gllat01 '

Sempre ai sensi delle v1gent1 dlSpOSlZlonl leglslatlve e re-
golamentari in materia edilizia il rappresentante della sQ-
cieta vendltrlce dichiara che l'area in oggetto ha 1a desti-
nazione urbanistica che risulta dal certificato, qui allegato
sotto la lettera "B", rilasciato dal Comune di Livormo in da-
ta 8 novembre novembre 2002 e che da tale data in avanti non
_sono intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici in

‘relazione all'area medesima.

ARTICOLO 3 — PREZZO
Il prezzo di cessione degll Edifici, dei Serbat01 del Capan—

none e dell’Area sopra descritti & concordato fisso ed_lnva-
riabile in complessivi euro 3.025.125,00 (tre milioni venti-
cinguemila centovent101nque\00) ‘somma che, unitamente
'all’impbrto.dovuto a titeclo di Imposta sul Valore Aggiunto
di eurco 665.025,00 (seicentocinguemilaventicinque/00), la S0~
cieta venditrice riconosce di aver: prima‘d ora ricevuto dalla .
soc1eta acquirente, alla quale. rllasc1a pertanto ampia e fi-
© nale guietanza di saldo. : o ‘ '
 ARTICOLO 4 - STATO DEL BENE VENDUTO

L' Area Industrlale viene dedotta in contrattec a corpo e nen a
mlsura, con la clauscla “visto e piaciuto”, nello stato di
fatto e. di dirittoc in cui si trova, che Parte Acquirente-di—
chiara di aver piﬁ volte visitato e ispezionato e guindi di

ben conoscere e accettare.




Novaol dlchlara. di essere stata edotta, di essere a con -
_scenza e di accettare che i macchinari presenti nel Comple' ;
Immobiliare necessitano di una verifica di compatlbilltaiqog

tutte le prescrizioni di sicurezza imposte della vigente nor7“=

N

mativa prima di un eventuale riutilizzo. _ .
‘ARTICOLO 5 — GARANZIE DI PARTE PROMITTENTE VENDITRICE ﬁ
La societd venditrice garantisce alla societd acgquirente che
quanto_oggetto di'vendita & de@dtto in Contratto & di sua as-
soluta ed esclusiva proprieta, ad essa pervenuto, in maggior
consistenza con atto in data 27 marzo 2002 n. 109.547/14.012.
di mic repertorioc (registratc all’Agenzia delle Entrate di
"Milanc 3 i1 3/4/2002 al n. 1597 serie 1V e trascritto a Li-
vorno il 3 aprile 2002 ai numeri 5747/36d8 dalla sccietd Ce-
.restar spa. , ' _

Lz "CERESTAR S.p.A." Codice Fiscale 03232020108 con sede in
Ferrara, via del Lavoro ‘n. 17 & derivata dalla W"ERIDANIA
S.p.A." Codice Fiscale 03292020108 con sede 'in Ferrara, via
del Llavorc n. 17 per modifica della denominazione sociale
. giusta'Verbale di'Assemblea Stracrdinaria a mioc rogito in da-
ta 1° giugne 2001, Repertorio numero 106152/13306, registrato
' all’Ufficio Registro Atti Pubblici di Milano il 14 giugno
© 2001 al numero 24013 Serie 1/3, trascritto all’Ufficio del
‘Territorio di Livorno, Agéenzia Immobiliare, il 16 ottobre
2001 al numeroc 15648 registro generale e numefo 9329 registro
particolare : :

La "ERIDANIA S;p;A." Codice Fiscale 032592020108 con sede in
Ferrara era derivata dalla "ERIDANIA S.p.A." Codice Fiscale
03292020108 con sede in Gehova, C.so BAndrea Podesta n. 2 per -
trasferimento della sede legale giusta Verbale di Assemblea’
per Notar Alberto Evangelisti di Milano del 22 ottobre 1999,
Repertorio numero 34679/6759, registrato all'Ufficio Registro
Atti Pubblici di Milano il 27 ottobre 1999 al n. 39547 Serie
1/A, trascritto all’Ufficio del Terriﬁorio di Liveorno, Agen-
- zia Immobiliare, il 30 gennaio 2001 numerc 1615 reglstro ge-
nerale e numero 917 registro particeolare
La "ERIDANIA S.p.A." Codice Fiscale 03292020108 con sede in
Genova era derivata dalla “ERIDANIA ZUCCHERIFICI NAZIONALI
S.p.A." Codice Fiscale 03292020108 con sede in Genova, C.so
Andrea Podestd n. 2 per modifica della denominazione sociale
giusta verbale di assemblea per Notar Giacomo Sciello di Ge-
nova cdel 29 gennaio 1996, Repertorio numero %3078/25654, re-
gistrato all'Ufficlo Registro Atti Civili e Radioc di Genova
1'8 febbraio 1996 al n. 1628, trascritto all’Ufficio del Tez-
ritorio di Livorno, Agenzia immobiliare, il 30 gennaio 2001
-al numero 1614 registroc generale e al numero 916 registro
particolare ' '
La “ERIDANIA ZUCCHERIFICI NAZIONALI S.p.A." Codlice Fiscale
03282020108 con sede in Genova, C.so Andrea Podesta n. 2 ne
era divenuta proprietaria per fusione mediante incorporazione
di “CEREOL ITATIA S.r.1.” Codice Fiscale: 010128003295 con se-
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de in Ravenna, via Romolo Gessi n. 20 in forza di atto per
Notar Gilacomoc Sciello di Genova del 7 dicembre 1995, Reperto-
rio numero 92836/25603, registrato all'Ufficio Registro Atti
Pubblici di Genova il 16 dicembre 1995 al n. 15180, tra-
scritto all’Ufficio del Territerio di Livorno, Agenzia Immo-
biliare, il 4 gennaio 1996 al numerc 107 registro generale e
numero 88 registro particolare.

La “CEREOL ITALIA S.r.l.” (gida “FINANZIARIA BEGHIN SAY
S.r.1.7) Codice Fiscale 01012800395 con sede in Ravenna ne
era divenuta proprietariz per fusione mediante incorporazicne
di “ITALIANA OLII E RISI S.p.A.”" Codice Fiscale 00194800595
con seds in Aprilia in forza di attec per Notar Gian Paolo To-
scano Rivalta di Ravenna del 4 luglic 1580, Repertorio n.
44664/10006, registrato all’Ufficio Registro Atti Pubblici di
Ravenna il 13 luglioc 1990 al numero 2134, trascritto -all’Uf-
. ficio del Territoric di Livorno, Agenzia Immobiliare, in data
31 luglio 1990 al numero 93553 registrc generale & numero 5811
registro particolare; a seguito dell’avvenuta fusione la “FI-
NANZIARIA BEGHIN SAY S.r.l.” modificava la propria denomina-
zione sociale in “CEREQL ITALIA S.r.1.” come deliberato
~dall’Assemblea deil Soci con Verbale per Notar Gian Paoclec To-
scano Rivalta di Ravenna in data 13 aprile 19290 Repertorio
numero 44307/9896. o ‘

Lz “ITALIANA OLII E RISI S.p.A.” Codice Fiscale 00134800595
con sede in Aprilia ne era divenuta proprietaria per fusione
‘mediante incorporazione della “ITALSO S.p.A.” con sede in Li-
vorno in forza di atto per Notar Gian Paclo Toscanc Rivalta
di Ravennz del 29 dicembre 1989, Repertorio n.‘42963/9740,
trascritto all’Ufficio del Territorio di Livorno, Agenzia Im-
mobiliare, il 17 gennaic 1990 al numerc 704 registro generale_'
e numero 552 registre particolare.

La'“ITALSO S.p.A." con sade in Livorne era derivata dalla
" WITATSO SOCIETA’ PER LA PRODUZICONE ED IL COMMERCIO DI QLIT E
FARINE S.p.A.” con sede in Livorno per modifica.della denomi-
nazione sociale giusta Verbale per Notar Vincenzo Erba del 22
. aprilé 1987,  Repertorio numero 246676/11555, registrato
all’Ufficio Registro di Monza in data 12 maggio 1987 al nume-
ro 6392, tfascritto all’Ufficioc del Territorio di Livorno,
Agenzia Immobiliare, in-data 8 novembre 1988 al numero 13140-
registro generale e numero 8021 registro particelare. ; )
La “ITALSO SOCIETA’ PER LA 'PRODUZIONE ED IL COMMERCIC DI OLII
E FARINE S.p.A." con sede in ‘Livorno, -Codice Fiscale
NC7675804%1, era divenuta proprietaria: L -

a) della porzicne del complesso immobilizre all’epoca identi-
ficata al'foglio'4, particella 142 (scheda di nuova costru-
zione protocollo 3013-C del 24 setﬁembre 1984) per acquisto’
dalla “TALCO E GRAFITE VAL CHISONE Societi per Azioni” con
) sede-in'Pinerolb,'deice Fiscélé 00527650014, in forza di at-
to per Notar Mario Miccoli di Liveorno del 18 giugno 1987 Re-
pertoric numero 15016/5921, registrato. all’Ufficio Registro
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- luglic 1987 al numero 7720 registro generale e numerc 4720

tennio. .

.b) della porzione del complesso immobiliare all’epoca identi-
ficata al Catasto Fabbricati zl foglio 4, particelle 113,
301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309; 310, 311, 312,
313, 314, 315, 316, 317, 318, 3le, 320, 321, 322, 323, 324,
325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336,
337, 338, 339,'340,,341, 342, 344, 345, 346, 347, 348, 349,
367, 368, 363, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377 e al
Catasto Terrenl alle particelle 112 113, .143 144, 145,

183, 213, 347 del ngllO 4 - per conferimento dalla "ITALSQ
. INDUSTRIA ITALTANA LAVORAZIONE SEMT ‘OLEQOSI - S.p.A." con sede
"in Livorno, Codice Fiscale 00103820494, in forza di atto per
Notar Mario Miccoli di Livorne del 26 ottobre 1584, Reperto-

di leorno, Agenzia Immobiliare, il 14 novembrs 1984 2] nume-

re; la “ITALSO INDUSTRIA 'ITALIANA LAVORAZIONE SEMI OLEDST .
S.p.A.” con sede in = Livorno ne era proprietaria al wventen-
S mnio.

La societd venditrice dichiara e garantisce che i beni immo-
bili alienati sono liberi da iscrizioni ipotecarie, trascri-
zioni ed. annotamenti - pregludlzlevoll aventi contenuto econo-’
mico, in quanto le sottoindicate formallta ipotecarie a peso
dei benl 1mmoblll in contratte hanno esclusivo carattere for-
male. '

IPOTECHE E PRIVILEGT

- di natura cartolare

A garanzia di un finanziamento di Lire 1. 440 000.000 concesso
dall’/ISTITUTO MOBILIARE ITALIANO (I. M I.) Enter di Dlrltto
Pubblico con sede in Roma, C.F.: 00448420588 alla “ITALSC So-
cieta per la Produzione ‘ed il Commercio di Olii e Farine
S.p.A.” con sade in Livorno, C.F.: 00767580491, con atro per
Notar Marcello Calamari di Firenze del 19 dicembre 1%85 Re-
bertorio numero 6917/1071: .

_ a) Ipoteca di Lire 2.800.000.000 iscritta all’Ufficio del
= Territorio di Livorno, Agenzia Immobiliare, il 21 gennaio

' . 1986 al numero 1083 registro generale e numerc 132 reglstro
,pParticolars.

b) Privilegio Speciale trascritto all’Ufficio del Terri-
torio di Livorno, Agenzia Immobiliare, il 21 gennaio 1986 nu-
mero 1084 registro generale e numero 2 registro particolare.

€) Privilegio Speciale trascritte al Tribunale di Livorno
il 21 gennaio 1986 ai numeri 271/6003/543.

A garanzia di un finanziamento di Lire 550. 000.000 concesso
H dall’ISTITUTO MOBILIARE ITALIANO (I.M.I.} Ente di Diritto
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di Livormo 178 luglioc 1987 al numero 368, trascritto all’Uf-'_
) ficio del Territorio di Livorno, Agenzia Immobiliare, 11 4

- registro particolare; la “TALCO E GRAFITE VAL CHISONE Societa
 per Azioni” con sede in Plnerolo ne era proprietaria al wven- -

rio numero 12044/4298, trascritto all’Uff1c1o del’ Terrltorlo'

ro 10306 registro generale e numerc 7841 ‘registro particola-~

ot ;,,-——“



Pubblico con sede in Roma, C.F. 004484205388 alla “ITALSO So-
cietd per la Prcduzione ed il Commercio di ©lii e Farine
S.p.A.” con sede in Livorno, C.F. 00767580491 in forza di at-
to per Notar Alessandro Ruggero di Firenze del 3 luglic 1986,
Repertorlo numero 38020/5216:

a) Ipoteca di Lire 1.060.000.000 iscritta all’Ufficio del
Territorio di Livorno, A&genzia Immobiliare, il 12 luglio
1986 numero 7042 registro generale e numero 1332 registro
particolare. ‘

b) Privilegio Speciale trascritto all’Ufficio del Terri-
torio di Livorno, Agenzia Immobiliare, il 12 luglioc 1986 al
numerp 7043 registrc generzle e numerc 5 registro particola-
re.

¢) Privilegio trascritte al Tribunale di Liverno in data
15 luglic 1986 ai numeri 4375/6042/5245.

A garanzia di un finanziamento di Lire 10.000.000.00C conces-
so dall’Istituto Bancario San Paolo di Torino Istituto di
Credito di Diritto Pubblico Sezione di Credito Fondiario C.F.
00772450011, con sede 1in Torine a “ITALSC S.p.A.” C.TF. .
00767580491 con sede in Livorno con atto”per Notar Mario Mic-
-coli di Livorno del 5 dicembre 1988, Repertorio numero
17651/7333: | :

a) Privilegio agraric di Lire 13.000.000.000 trascritto
allfoficio.del Territorio di Livorno, Agenzia Immobiliare,
il 6 dicembre 1988 al numero 14276 registro generale e al nu-
mero 2652 registro particolare. :

b) Ipoteca di Lire 20.000.000.000 iscritta all’'Ufficio del
Territorio 'di Livorne, Agenzia Immobiliare, 1l 15 dicembre
1988 al numero 14718 registro generale e numéro 2695‘fegistro
particelare. _ : ' . '

¢) Privilegio di Lire 20.000.000.000 trascritto all’Uffi-'
cio del Territorio di Liverno, Agenzia Immobiliare, il 15 di-
cembre 1988 al numerc 14719 registro generale e numerc 11
rinnovato con Privilegio agrarioc convenzionale di Lire
13.000.000.000 trascritto alle stesso ufficio in data 12 no- -
‘vembre 1993 al numero 11564 registre generale e al numero
2017 registro particolare a favore Istituto Bancaric San Pao-
lo di Torino con sede in Torino contro Iﬁalso,S;p.A. con sede
in Livorno e Cerecl Italia S.r.l. con sede in Ravenna. -
"Tutte le predette ipoteche ed i predetti privilegi sono stati
" assentiti di totale cancellazicone con attc in data 22 feb-
‘braio 2002 n. 46104/10149 di repertorio dott. Gianluigi Laf-
franchi di Gorgonzola, in corso di annotamento. '
‘Per quanto afferente il privilegio trascritte all’Ufficic del
- Territorio di Livorno. Agenzia Immobiliare il 21 gennaio 1987
al numero 13 registro generale e numerc 1 registro particola-
re 'si precisa che per il craditoc dallc stesso garantito &
stata rilasciata quiétanza'in forza'di atto per Notar Roberto
Mameli di Livorno del 6 marzo 1582 Repertorio numero
56610/5653, registrato all’/Ufficioc Registro di Livorno in da-
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1/M come risulta

ta 10 marzo 1989 al numerc 494 Serie I Mod.
1989 numero 3508,

da annotazione di cancellazione del 22 maxrzo

registro generale e numerc 731 registro particolare eseguita

in margine all’Ipoteca del 2 gennaio 1987 numero 12 registro

generale e numero 3 registro particolare (finanziamento ori-
ginaric concesso dalla BNL alla ITALSO SOCIETA’ PER LA PRO-
DUZIONE ED IL COMMERCIO DI QLII E FARINE 3.p. A. con sede 1n
Livorno giusta atto per Notar Giulic Castelli di Livorno del
30 dicembre 1986 Repertorio numero 5101/646 - mon utilizzato
dalla ITALSO S.p.A.).

“La societd venditrice garantlsce inoitre la liberta dei beni
immobili alienati da privilegi fiscali, da diritti di prela-
zione; da vincoli e da diritti reall _parziari a chiunque
spettanti, ad eccezione delle servitl mostituite a favore ed
a carico delle societad confinanti qui di seguito indicate:

1. servittt di“ passaggio pedonale e carrabller dlurno e
per consentlre a

notturno, con espresso divieto di sosta,
“NOVAOL S.r.l.” l'accessc alla banchina prospiciente il ca-
‘nale industriale da esercitarsi a favore del beni di proprie-
ta “NOVAOL S.r.i.”_censiti al Catasto Eabbricati‘di_Livcrno
al foglio 4, particella 112, subalterno'603 (gid subalterni 3
e 4) e a carico dei beni di proprleta “WCEREQL ITALIA S.p.A.”"
_cen31t1 al Catasto Fabbricati di Livorno al foglio 4, partl-
cella 112, subalternc 601 (gid subadlterno 1y;
2. servitu di Dassaqqid delie linee interrate di acgque-—
consegna acguedotto indu~
; (linea 1), di linea

dotto industriale con punto di
striale e valvola intercettazione metano
elettrica (linea 2); di linea elettrica per alimentazione ca-
bina metano e pilone illuminazione {linea 3), di metano {1i-
nea 4}, a favore dei beni di proprleta “CEREQL ITALIA S.p.A”
censiti al Catasto Fabbricati di Livorno al foglio ‘4, parti-
cella 112, subalterno 601 (gii subzlterno 1) e a carico dei
" beni di proprieta “NOVAOL S.r.l.” censiti al Catasto Fabbri-
cati di Livorno al foglic 4, partigella 112, subalterno 603
(gia subalterni 3. e 4); '
3. servitl di passaggio delle linee aeree di Polletilene
DN80 e acque reflue alla depurazione {linea 3), di Polietile-

ne DN45 e acque reflue alla depurazione (linea 6), da esercxf;(

tarsi a favore dei beni di proprieta “NOVAOL S.r.l.” cens:.tI
21 Catasto Fabbricati di Liverno al foglio 4, particella 112\?
subalterno 603 (gia subalterni 3 e 4) & 2 carico dei beni dily

proprietd “CERECL ITALIA S.p.A.” censiti al Catasto Fabbrica-
particella 112, subalterno 601

i di Livorno al foglio 4,

(gia subalterno 1);

tutte servitd (1. 2, e 3,) relative all’intero complesso im-—

mobiliare come risulta dalle scritture private autenticate
Re-

dal Notaio Mario Miccoli di Livorno il 19 ottobre 1392,
pertorio n. 24186/10481 e il 13 settembre 1934, Repertorio n.
2654¢€, trascritte, per la parte afferente le servitﬁ, ali uf-
ficio del Territcrio di Livorno, Agenzia Immobiliare, rispet-
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tivamente il 12 gennaio 1993 al numero 237 registro generale
e al numero 206 registro particolare ad il 5 novembre 1894 al
numero 12985 registro generale e al numero 8542 — meglio di-
sciplinate nel loro essrcizio e nel lero tracciato con scrit-
tura privata autenticata dal Wotaic Alberto Evangelisti di
Milanc in data 16 marzo 2001 Repertoric numero 36392/7300,
registrata all’Ufficic Registro Atti Privati di Milano in da-
ta 26 marzo 2001 al numerc 8451 Serie 2/A, trascritta all'Uuf-
ficic del Territoric di Livorno, Agenzia Immobiliare, il 16
marzo 2001 al numero 5101 registro generale e al numero 3068
registro particolare (regolamento di serviti) '

4. Servitu di passaggio pedonale e carrabile senza diritto
di sosta da esercitarsi sull’area identificata al Catasto dei
Fabbricati al foglio .4, particella 112, subalterno 601 di-
proprieté “CEREOL ITALIA S.p.A.” a favore dell’area al foglic
4, particella 112, subalternc 602 di proprieta “Sicea - Sg-
cieta Italiana Costruzione Esercizio Acquedotti - S.p.A.” con
sede in Torino come disciplinato con scrittura privata auten-
ticata dal Notaio Cesare Suriani di Milano il 21 gennaio
2002z, Repertorio numero 117045/13633, registrata zll'Ufficio
Registro Atti Privati in data 8 “febbraio 2002, e trascritta
all'Ufficio del Territorio di Livorno, Agenzia Immobiliare in
data 19 febbraio 2002 ai numeri 2832/167%;

5. servitu di acquedotto a favore del Ministero dei Lavori
Pubblici e, per -esso, alla Porto Industriale di Livorno So-
.cietd per Azioni giusta convenzione del 19 novembre 1932 resa
esecutiva con Decretc Ministeriale 15 dicembre 1932 numero
6720 riportata nellfatto di vendita per Notar Mario Micocoli
di Livorno del 18 giugno 1987 Repertorio numero 15016/5921}
‘trascritto all’Ufficio del Territorie di Liverno, Agenzia Im-—
moblllare, il1-4 lugllo 1987 al numero 7720 reglstro generale
e numero 4720 registro particeolars. '
Parte Venditrice non rilascia altre garanzie in relazione
all’Area Industriale, che viene acquistata da Parte Acqu1~
rente nello stato di fatto e di diritto alla stessa ben noto
ed accettato e con le relatlve concessioni ed autorlzza21on1'

in essere alla data odierna.

Le Partl si. danno reciprocamente atte che tutte le demoli-

zioni.e tutte le bonifiche ambientali da effettuare eventual-
mente sull’Area Industrlale saranno 1nteramente a cura e spe—
 se di Parte. Acquirente. '

In partlcolare, resta convenuto tra le Part1 -~ e Parte Acqui-
‘rente accetta espressamente - che eventuali costi di demoli-
zione e bonifica dell’ Area Industriale e degli impianti di-
-smessi di pertlnenza, nonché lo smaltimento di rifiuvti e/o di

materiali per1c01051, le demolizioni, le rottamazioni e i re-
cuperi dl quanto esistente saranno esclusivamente a spese,

onere e -cura ‘di- Parte Acqulrente, Yz quale fin da ora da am-

pia, completa e incondizionata manleva a Parte Vendltrlce,

- assicurando in partlcolare che tutti i lavori saranno esegul—
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ti nel pil scrupoloso rispetto della normativa vigente. . _
ARTICOLO 6 — PROPRIETA’ - POSSESSCO E GODIMENTO DELL' IMMOBILE

La proprleta, il possesso giuridico ed il godimento di quantoL o

in oggetto decorrono a favore della Parte Acquirente da oggl
per tutti i conseguentl effetti utili ed onerosi. .
Sempre in data odierna si intende effettuata la consegna dal-.
la societa venditrice allarsocieté acquirente dei: beni immo-
bili wvenduti, nelio stato di fatto in cul essi attualmente si
trovano, ben. noto alla parte acgquirente medesima e dalla
stessa accettato,

ARTICOLO 7 — IMPEGNI DELLE PARTI

a} Novacl prende atto che Cereol ha in precedenza ricono-
sciuto alla confinante Befin, ricevendo dalla stessa reci-
proce riconoscimento, il diritto di costruire, dove'possibile
e dove necessario, “a,confiné”, fermi restando gli obblighi
di legge, in pawrticolare gquelli relativi allo stoccaggic

delle sostanze all’interno dei serbatoi.

b) Novaol prende atto che Befin ha riconosciuto il dirit=-
to irrevocabile di Cereol - e dei suoi aventi causa - di de-
molire la porzione del fabbricato adibito a mensa che insi-
ste sulla proprietd di Befin stessa;

c)'Novaol prende atto che Befin e Cerecl hanno costituito
< le servitd reciproche indicate nel successivo articolo g8 e
dettagliatamente regolate nel documento tecnico allegatb al
presente atto sotto la . lettera C, nonché gquelle elencate a
titolo esemplificativq e non tassativo, nel successivi arti-
coli 9 e 10. ' ' . -

ARTICOLO 8 — PROPRIETAS DEI RACK E REGOLAMENTOl_ DELLE SERVITIj‘
' RECIPROCHE ' o : S '
NMovaol prende atto ‘che Cereol e BEFIN  hannc concordato:

~a) di considerare non conveniente l'eventuale divisione.
degli impianti costituenti i rack, e di volerii mantenere
nella attuale configurazione; stabilendo di comune accordo e
nel reciproce interesse che la proprieta dei rack presanti
~all’interno. del Complesso Immobiliare accede alla proprieta
del sedime dei terreni e che ciascuna parte & da considerare:
"proprietaria delle porzioni di rack che insistone, anche in
linea d'aria, in proiezione sul sedime di sua proprietd;

b) che la responsabilitd della manutenzicne e dell’effi-
cienza del rack viene distribuita per competenza tra le parti
2 seconda della propriets, intendendqsi con cid che ciascuna
parte dovra curare, anche nell’interesse delle altre parti,
lz manutenzione dellz porzione di impianto'della quale & pro-
prietaria; '

¢} che unica eccezione a guanto scpra detto & costituita
dalla porzione di rack prospiciente la banchina e identifica-
ta in colore blu nella planimetria allegata sotto la lettera
IDZ; data la peculiaritd = l’utilizzo preponderante da parte
di Befin di tale porzione del rack, e fintanto che tale por-
zione di rack sard da essa utilizzata, della sua manutenzione
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saranno responsabili unicamente Befin e suoi aventi causa;

d) che Cereol e Befin si sone riconosciute vicendevolmente
e reciprocamente, clascuna per la porzione di competenza e
nel rispetto della normativa wigente, 1 diritti di passaggio,
sui rack, sulle aree & in sottosuclo, di cavi e tubature in
essere a servizio delle attrezzature esistenti, e dannc atto
che, ai sensi dell’articolo 1062 del codice civile, per “de-
stinazione del padre di famiglia” si sono costituite, in di-
pendenza dell’odierna vendita a Befin, le relative servitd
1'una a favore dell’altra, in particolare, richiamando quanto
gia indicato ai precedenti punti b) e ¢) le servitu di tuba-
zicne area per trasporto di olio e le serviti di passaggio di-
- cavo elettrico. ' ’
Novaol prende atto che tutte le servitd di passaggio aereo -
ad eccezione della servitl area per cavo elettrico e relativo
avvolgicave relativo a torre di sbarco, di cui al successive
art. 9.h {non im area di competenza Novacl} - dovranno essere
esercitate. all’interno dei rack (aerei o' a muro), 1ntendendo—
si con cid che le servitii stesse non potranno essere eserci-
tate al di fuori, sopra o sotto 1 rack stessi, ma saranno de-
limitate in altezza, ampiezza, psrcorse, dalla struttura'pbr—
tante dei rack. - ‘
Novaol prende atto che l’intera area 1dentlf1cata con colore
viola nella planimetria allegata sotto la lettera "H" & de-
stinata al passaggio per i mezzi di soccorso e pronto 1nter—'
vento e pertanto'le'parti si impegnano a lasciare detta por-
zioné di terrsno sempre e comungue libera da cose e materiali

di ogni genere con espresso divieto di sosta di mezzi.-
ARTICOLO % - REGOLAMENTO DELLE SERVI'I‘U A FAVORE DI BEFIN
Novaol prende atto che Cereol, proprietaria "delle aree ai
‘ mappall 511/601 e 512 del foglio 4 del Catasto Fabbricati ha
costituito a favore dell’area al mappale 510 del foglio 4 me-
desimo, di cui & diventata proprletarla. Befin, le .seguenti
. serviti: _' ' o : T

“a) Servitli di passaggio pedonale & carraio senza dlrltto
‘di sosta identificata con coleore glallo nella planlmetrla al-
- legata sotte la lettera "E";
b} Servittd di passagglo pedonale 1nd1vlduata con colore’
_rosse nella planimetria allegata sotto la lettera "E" {zona
banchina - in area non oggetto della attuale vendita_é' No-

vaol); .
c} Servitn di passagglo pedonale e carraic senza dlrltto

di sosta identificata con colore blu nella planimetria alle-
gata sotte 1la lettera "E" ( in area non oggetto dellia attna-

lé vendiza a Novaol);
d) -Servitli-di elettrodotto per l’utlllzzo della cabina di

.trasforma21one latec 'nord identificata con colore verde nella

planimetria allegata sotto la lettera nEn;
e) Servitt di tubazione aersea di collegamento Serbat01 Sud

con Serbatoi Nord, secondo il percorso indicate con linea
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_continua di color verde, nella planimetria allegata sotto la
lettera "D". Alla sostituzione di detta tubazione, le Parti’
concordanc sin da ora che il nuove percorso seguira la linea -
tratteggiata in color verde, nella stessa planimetria alla-

gata sotto la lettera "p»:

f) servitd di passaggio di tubature interrate necessarie
allo scarico fognario individuate con colore blu nella plani-
metria allegata sotto _la letterz "gv (per i tratti di compe-
tenzal; _ ' . _

g) servitdl aerea Per nastro trasportatore su rack, identi-
ficata con colore blu nella- planimetria allegata Sotto la

lettera "D" ( in area non oggetto della attuale vendita a
Novaol)

h) servit aerea per cavo elettrico e relativo avvolgicavo
relativo & torre di sbarco identificatsa cenr colore rosso nel-
la planimetrias allegata sotto la lettera mpn { in area non
oggetto dellia affuale vendita a Novaol) ;

ARTICOLO 10 ~ REGOLAMENTO DELLE SERVITG COSTITUITE A FAVORE
DELL’AREA DI PROPRIETA’ CEREOL-TRASFERITA CON IL PRESENTE AT-
IO A NOVAOL, PER LE PARTI DI COMPETENZA . . .

Novaol prende atto che Befin,'proprietaria dell’area al map—-
palé 310 del foglio 4 del Catasto Fabbricati, ha costituito
con- atto in data odiernz n. 112.854/14.746 d&di mio repertorio
(in corso di registrazione‘e,trascrizione) a favore dell’area
al mappale 511/601 del foglio 4 del Catasto Fabbricati mede-

'simo, le seguenti servitd . 7

a) servitd di tubazione aerea per trasporto Metilestere;

b) servitu di tubaziene aerea per ﬁraspcrto metano;

¢) servitl di tubazione aerea per trasporto acqua potabi-
le; '

d) servitl di tubazione aerea per trasporto acqua antinp-
cendic e relativa presa a mare; _ '

e) servith di tubazione aerea per trasporto scarichi di
PIOCQSSO; '

£} servitt aerea di elettrodotto; . ‘ 7

'_g) servitt di passaggio di tubatura interrata necessaria
allec scarico fognario individuata con colore blu nella plani- -
metria allegata sotto la lettera b A ‘

h) serviti: di passaggio. di tubaturz interrata necessaria
per la conduzione diiacque industriali individuata con colore
rosso nella-planimetria allegata sub F cen conseguente servi-
th di passaggio pPedonale per la lettura del contatore identi-
ficata con colore gialle nella planimetria allegata sotto la
lettera "Fﬁ} ‘ _

i} servitt di passaggio di binaric ferroviario da eserci-
tarsi nel percorso e sull’area identificati con colore rosa

nella planimetria allegata sotto la lettera el

) servitld di passaggio ferroviario, dj stazionamento per
carico e scarice carri ferroviari nonché di posa di stazione
caricamento treni da esercitarsi nel percorsc e sull’area
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identificati con colore rosa nella planimetria allegata sotto

la lettera "G";
k) servitld di passo pedonzls e carraioc da esercitarsi iuan-

go la striscia con andamento nord-sud.tinteggiata in color
gizlio nella planimetria allegata al presente attc sotto la
- lettera "G". (non di competenza Novaol) -
Con riferimento alle servitil aeres indicate alle lettere a,
b, c, d, del presente articolo, 51 precisa che, fermo restan-
de gquanto specificato nell’articole 7, le porzioni di rack su
cul insistono le servitll asree da costituire a favore di Ce-
reol sono ldentificate con colore arancione geiié planimetria
allegata gotto la lettera "D".
ARTICOLO 11 - IMPEGNI DI NOVAOL
Novaol si impegna irrevocabilmente ai seguenti adempimenti:
1. Novacl da espressamente attoc che tutte le servitd esi-
stenti nell’Area Industriale verranno mantenute e rlspettate,'
2. entro 90 giorni da oggi Novaol, per quanto di sua com-
- petenza, redigera un proprio piano di sicurezza che regoli le
condizioni relative all’utilizzo dell’Area Industriale ri-
.spetto'alle zone occupate da ogni singola societid, e conse-
-gnera il piano alle altre societa presenti sul sito; Novaol
si 1mpegna inoltre ad attuare e far attuare, nell’Area Indu-
striale divenuta di sua proprleta, tutte le misure di sicu-
rezza necessarie, come risulteranno dal piano di sicurezza, o
come gia presenti sul sito, in ‘considerazione dello svolgi-
mento dell’attivita produttiva di Befin e Sicea o come ri--
chiesto dalle. Auteoritad competenti (V.V. F.F., Autorita Por-

‘tuale, ASL ecc.). - .
3. Novaol si impegna a gestire (direttamente o attraverso

terzi) anche a favore delle altre societa presenti sul sito
di Livorno a seguito di contratti di compravendita di aree da -
Cerecl i gervizi di guardiania e portineria, con modalita che
verranno meglio spec;flcate in accordi succe351v1 con le al-

" tre parti interessate;
4. Novapl prende atto che Cereol e Befin hanno concordatq

" che qualora si renda assolutamente necessario, per le esigen-
ze_produttive © gesticnali delle Parti, lc spostamento dei
cavi o delle tubazioni relative alla conduzione di corrente
elettrica,‘acqua, metano, o .la modifica del tracciato delle
 servitﬁ, le parti si impegnano a collaborare fattivamente‘e
in buona fede per il ragglunglmento del miglior rlsultato.

'ARTICOLO 12 - IMPEGNI DI CEREOL ITALIA : L

-Cereol far3a quanto in sua facolta & potere per addlvenlre al-
la -cointestazione tra Novacl e BEFIN della concessione dema-
niale relativa alla banchina portuale di- cui attualmente Ce-
recl disponer' A taie proposito;  Novaol dichiara di essere.
stata edotta e di essere a conoscenza dell’esisténza di un
progetto di- escave, dragaggio e trattamento dei fanghl d’e-
scave del canale nonché adeguamento,delle vasche per stoccag-
‘gio fanghi realizzato dall’Rutorita Pertuale, e fin d’ora si
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dichiara disponibile a fornire all’autorita 1a massima colla-
borazione per l'ottimale realizzazione del progetto, nonché,
successivamente all’avvenuta cointestazicne dells concessione:
demaniale, é sosteners e/o rimborsare 3 Cereol, qualora fos-
'sero'qié state sostenute dalla Stessa, il 50% delle speséﬁ
richieste dall’Autorita Portuale. - o

Novaol prende inoltre atto che Cereol si & impegnata , anche
sentire a Befin, su semplice'richiesta scritta di quest’ulti-
ma o della sua controlliata Carbochimica, 1a movimentazione
sul binario di raccordo, con rimborse a Cereol e/o Novaol dei

in nome e per conto della propria controliata Nevael, a con- (

relativi costi. _
ARTICOLO 13 - DICHIARAZIONE EX LEGE N. 165/1990 )

Con riferimento al comma 13 ter della legge 26 giugno 1990 n.
165, il rappresentante della societa venditrice, consapevole
delle conseguenze delle dichiarazioni mendaci, dichiara ed
attesta: o -’

~ che il complesso immobiliare oggetto del presente atto, fi-
no alla data odierna, era bene Strumentale per l'esercizio
della sua impresa e che lo stesso risulta iscritto nel regi-
stro dei beni ammortizzabili e nel libro degli inventari:

- che il reddito pefcepito in relazicne a detto complesso
"dalla data di’ acquisto sopra indicata fino alla data odierna’
non & stato ancera dichiarato in ~alcuna dichiarazicne dei
redditi in quanto non & a tutt’oggi ancora scaduto il termine
pér la presentazione della dichiarazione relativa al predetto
pericdo di iﬁposta. )

ARTICOLO 14 - SPESE
.Resta'ihteso”che imposte e s
. delle dipendenti. formalita sono a carico della Parte Acqui-

pPese del presente contratto e

rente.

- ARTICOLO 15 - ARBITRATO .

Ogni e qualsiasi controversia relativa al presente Contrétto,—
Ove non risolta in wvia amichevole'tra'le'Parti nel termine di
trenta giorni a decorrere dalla data in cui la Parte pit di-
ligente abbia pér iscritto inviato all’altra Parte comunica-
zione dell’esistenza della controversia, sara devoiuta ad un
-Collegio Arbitrale che décidera in via rituales e secondo di-~
ritto; il Collegio Arbitrale sara ¢omposto di tre arbitri di
cui uno ciascuno reminato dalle Parti ed il terzo, che avra
funzioni di Presidente, sara scelto dai due'arbitri designati
entro quindici giorni dall’ultima designazione, restando ‘in-
tesc che in mancanza di accordo, il Eresidente sara nominato
~dal Presidente del Tribunale di Ferrara. La Presente clausola
érbitrale & regolata dagli articoli 806 e seguenti del Codice
di Procedura Civile. L’arbitrato avra sede a Ferrara.

- ARTICOLO 16 - PRIVACY

Al sensi della legge 675/96 (Tutela dellie persone e di altri
soggetti rispetto al trattamento dei dati persconali) le Parti
dichiarano di essere state reciprocamente informate di tutti
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i propri diritti, e consenteono al trattamento ed alla comuni-
cazione alle rispettive societa controllate e collegate dei

dati per finalitd gestionali, statistiche, commerciali, di
marketing, di tutela del credito, di gestions e cessione del
credito, mediante la consultazione, l'elaboraziocne, il raf-
fronto, l’/interconnessione e la comunicazione a fini di tu-
tela del credite.

ARTICOLO 17 -~ DISPOSIZICONI GENERALT

. I1 presente Contratto costituisce l’intero accordo ed intesa

tra le Parti con riguardo al contenutc del Contratto stesso e
sostituisce qualsiasi precedente accordo od intesa in merito
esistente tra le Parti.

Nessun accorde o patto che modifichi o amplii lo stesso sarid
vincolante per alcuna delle Parﬁi, salvo che sia effettuato
per iscritto, si riferisca espressamente al presente Contrat-
to e sia sottoscritto dalle Parti, né qualsiasi successiva
condotta delle Parti potrid risultare in una modifica ¢ esten-~

.sione del presente Contratto.

Qualora qualsiasi clausola del presente Contratto dovesse es-
sere ritenuta invalida o non eseguibile, tale wvizio non com-
porterd la invaliditd delle restanti  clauscle del presente
Contratto, che continueranno ad avere pieno vigqre'ed effica-
cia tra le Parti.E richiasstc io notaio ho ricevuto il presen-—
te atto, che ho letto ai comparenti, i quali lo approvanc e
con me lo sottoscrivono in segno di conferma, omessa la let-

tura degii allegati per wvolontd dei comparenti medesimi.
Dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me completato a

mano su otto fogli per trentunc intere facciate e parte della
trentaduesima fin qui. ‘
F.to Gabriel Krapf

. F.to Claudio Rocchietta

F.to ALFONSO COLOMBO, Notaio
T
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Allegato "B" al n. _
112857/14748 di Repertorio

/C/ Y
BT I LA B e/ PR v

Area 4 — Assetto Del Territorio
Ufficio Programmazione Urbanistica

- CERTIFICATO DI DEST!NAZIONE URBANISTICA
(art.18, comma 2, Legge 28 Febbraio 1985 n.47)

IL DIRIGENTE DELL’UFEICIO

- Vista la domanda preéentata in data 08.1_1.2002 protocollo n. 88471 con Ia
quale -il Geom. Vincenzo PiZzo richiede il certificato di destinazione urbanistica

dell' rmmcblle censito. al NCEU di questo Comune, mdmduato al fogho 4 con il

" mappale 511;

'Visto in particolare lo stralcio della pfanirﬁétrﬁa catastale allegato a tale
domanda,'nel quale &’ evidenziato I'immobile oggetto della richiésta.

- Vistiin partlcoiare gh strumentt urbanlstm attuatwn del Comune di Livarne, ed
in partrcolare | '

e Piano Strutturale ‘épprovato'con Decreto del Presidente della Giunta
Reg:onale Toscana n. 145 del 21.07.1997, pubblicato sul bo!iettmo
ufficiale de]la Reglone Toscana 1I 13.08.1997;

. Regolarnento Urbamstlco Approvato con dehberaz:one dl Consiglio
Comunaie n. 19 del 25.01.1999 e pubblicato sul bollettino ufficiate

della Regione Toscana il 17 marzo 1999;

“nel quale l"im-m(':abile oggetto della richiesta ricade:

. Visto Iart. 18 della Legge 28.02.1985 n. 47; &

el
~EpAB0 4 S

Ay
. "

CERTIFICA




- che il mappate 511 del foglio 4 NCEU del Comune dj Livorno, ricade

nel Piano Strutturale con la seguente destinazione:
Sistema territoriale n. 5 portuale e delle attivita (art. 23);

Sottosistemna 5-A portuale {art..24); -

- che it mappale 511 del foglio 4 NCEU del Comune di Livorno ricade

nel regolamento urbanistico approvato con |z seguente destinazione:
| Aree No.rmative:-Aree pér le attivita p'ortualir(art. 22);
Ediici esistentf’—(gruppo 5) edifici recenti (art 7).
Tutta I area oggetto del presente certificato risulta’ interna al perimetro

dei centro abttato

- che te norme tecmche di attuazione sono deposﬂate presso questa

Umta Organfzzatlva e presso Ia segretersa Generale di questo Comune a

libera visione del pubblico.

 - I presente certrfi.cato ha validitd’ limitata ad un anno dalla data del

rilascio salvo che nel frattempo non intervengano modrﬂche agli strumenti -

,urbansstICI attuativi,

Si rilascia in ca-rta resa iégale per gli usi consentiti dalla legge. |

‘Livorno 08.11.2002
‘GligisssTe) - .
di d Leg&def% 12,1999

- ull

Visto il provvedimento

COMUNE
Dl LIVORNO

NOCHMENTO TEANIAA
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CLM LNS 49C09 G324V N.REP. 112857 PROG. VERS. 1 PAG. 1
AGENZIA DEL TERRITORIO UFFICIO PROVINCIALE DI LIVORNO
SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE
CIRCOSCRIZIONE DI
NOTA DI TRASCRIZIONE SEZIONE STACCATA DI
RISERVATO ALL’UFFICIO
DATA DELLA RICEIESTA M.PRESENTAZIONE NELLA GIORNATA N. DI REGISTRO GENERALE N. DI REGISTRO PARTICOLARE
GG MM AA -
31 01 2003 54 2095 1109
I
QUADRO A
DATI RELATIVI AL TITOLO
DESURILIUNE
ATTO NOTARILE PUBBLICO
GG MM AA
DATA 28 01 2003 NUMERO DEL REPERTORIO 112857
CATEGORIA COGNOME E NOME {0 DENOGHMINAZIONE)
PUBBLICO UFFICIALE 1 DR. COLOMBO ALFONSO
0 TEDE PROVINCIA Codice Fiscale
AUTORITA’ EMITTENTE MILANO MI |CLMLNS49C09G324V
DATI RELATIVI ALLA CONVENZIONE
STECE
ATTO TRA VIVI
- DESCRIZIONE ) CODICE
COMPRAVENDITA 112
ATTO DI CUL
SICHIEDE
LA TRASCRIZIONE [T 7 iv] AR
SOGGETTO A VOLTURA CATASTALE D DIFFERITA D DAL
FOGLIO INFORMATIVO PER L'ESECUZIONE DELLA VOLTURA AUTOMATICA
PRESENZA DI CONDIZIONE D PRESENZA DI TERMIN! DI EFFICACIA DELL'ATTO D
- DATI PER ATTI DATA DI MORTE o MM AR SUCCESSIONE RINUNZIA O MOR
MORTIS CAUSA TESTAMENTARIA l:] A DF UN CHIAMATE D
ALTRI DATI
+ [£]¢] % T AA
v ata MRG0
FARTI LIBERE NEL UADEG A QUADRO B QUADRO €
QUADRO D RELATIVE A: I:' D IE
RICHIEDENTE COGNOME E NOME {0 DENOMINAZIONES v
(sild:i?fm) :
Korica” Baes
INDIRIZZO
RISERVATO ALL’UFFICIO A
_ . !
PAGINE 6| mrosta ESEGUITA LA FORMALITA”. |
[FOTECARIA E. ESATTI EURD *settantasette e guaradta
TUNITA” sette centesimi+
NEGOYIALL 1 SOPRATTASSA E.
SOGGETT] PENA
A FAVORE 1 PECUNIARIA E. IMPORTI VERSATT AT SENSI DEL
D.LGS N.237/1997 E SUCC, MOD.
SOGGETTI {
CONTRO 1 BOLLO E. 51, 65 | 1L CONSERVATORE
TASSA
ISCR. CAMPIONE POTECARIA  E. 25,82
CERTOART. N,
PREN, A DERITO TOTALE
ART. N, GENERALE E.
77,47




QU ADRO B - IMMOBILI Tras. CLMLNS 49C09 G324V N.REP. 112857  PROG. VERS. 1  PAG. 2

PROGR..| PR.IMM| IDENTIFICAZIONE ATTUALE DELL'IMMOEBILE
UNITA’ | UNITA® | IMMOBILE DATI DESCRITTIVI INDIRIZZO
NEGOZ. | GRAFFATI
NEGOZ, [DOMIN: IDENTIFICAZIONE DELLTVVEOBILE NELLA FURMALITA YMMEDIATAMENTE PRECEDENTE
SERY. {OVE DIVERSA DA QUELLA ATTUALE}
. COMUNE CODICE  CAT. BSEZ. FOGLI0  PARTICELLA~ SUB.| NUM.DEN. ANND)
1 1 | LIVORNO T4RA | u | | 4 I511 | 601 |
D7S [ORUF. NAT.[ ETTARI ~ARE ~ CENTARE MQUADRI NUM.VANTM.UOH ™ 20 "1 roNaRpO DA VINCI N°35/2
b | | ! [ ! B.T-1
CUDILE CAT, SEZ, FOGLIU ARTICELLA SUB. NUM.DGEN. ANNG, errons
] | ] | ! i "
1 Z | LIVORNO T4R8 ; T | ; 4 ’511/;. |
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'QUADR |
- oG CODICE FISCALE DENOMINAZIONE O RAGIUNE SOCIALE,OVVERG:
PROG. [FROG.
SOG. IRIGA COGNOME E NOME | sESSO | DATA DI NASCITA
SEDE LEGALE (COMUNE) OVVERG REGIME DIRITTI REALT OGGETTC DELLTPOTECA
COMUNE O STATO ESTERG DI NASCITA OUOTA IN FRAZIONE DESCRIZIONE [ CODICET FROG:
A FAVORE
F 1 1{ 08528940581 | NOVAOLSEL.
! |
FERRARA FE 171 PROPRIETA’ 1 1
| | f |
i f
{ | !
| ]
[ i |
|
) | [ |
i f
l ! I ]
| 1
] i
| !
: i 1 i
CONTRO
1 1] 13250240150 CEREOCL ITALIA 8.P.A,
i
FE 1/1

FERRARA

]

PROPRIETA’ 1 1
! i
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QUADRO D

1

PAG. 4

ALTRI ASPETTI CHE S! RITIENE UTILE INDICARE Al FINI DELLA PUBBLICITA® IMMOBILIARE
OVVERO AT FINI CATASTALI

A MIGLIORE IDENTIFICAZIONE DELL'AREZ INDUSTRIALE, COMPRESA L'AREA DI

COMPETENZA DELLA "CABINA METANO" IN CORPO STACCATO,OGGETTQ DI VENDITA

LE PARTI HANNQ FATTO RIFERIMENTO ALLA PLANIMETRIA ALLEGATA SOTTO LA

LETTERA "A" AL TRASCRIVENDC ATTO NELLA QUALE L'AREA INDUSTRIALE E

QUELLA DI COMPETENZA DELLA "CABINA METANO" IN CORPO STACCATO, APPAIONO

TINTEGGIATE IN COLORE AZZURRO. LA SOCIETA VENDITRICE HA GARANTITO LA

LIBERTA DEI EENI ALIENATI DA PRIVILEGT FISCALI, DA DIRITTI DI

PRELAZIONE, DA VINCOLI E DA DIRITTI REALI PARZIARI R CHIUNQUE

SPETTANTI, AD ECCEZIONE DELLE SERVITU COSTITUITE A FAVORE ED A CARICO

DELLE SOCIETA CONFINANTI E QUI INDICATE: 1) SERVITU DI PASSAGGIOC

PEDONALE E CARRABILE, DIURhO E NOTTORUNO, CON ESPRESSO DIVIETO DI

SOSTA, PER CONSENTIRE A "NOVAOL S.R.L." L'ACCESSC ALLA BANCHINA

PROSPICIENTE IL CANALE INDUSTRIALE DA ESERCITARSI A FAVORE DEI BENI DI

PROPRIETA NOVAOL S.R.L. CENSITI AL CATASTO FABBRICATI DI LIVORNO AL

FOGLIO 4 PARTICELLA 112 SUB.603 (GIA SUBB. 3 E 4} E A CARICC DEI

BENI DI PROPRIETA "CEREOL ITALIA S.P.A." CENSITI AL CATASTO

FABBRICATI DI LIVORNQ AL FOGLIO 4 PARTICELLA 112 SUB.601 (GIA SUB.1);

2) SERVITU DI PASSAGGIO DELLE LINEE INTERRATE DI ACQUEDOTTO

INDUSTRIALE CON PUNTO DI CONSEGNA ACQUEDOTTO INDUSTRIALE E VALVOLA

“FORMALITA™ PRESERNTATA AT SENST DEC 2 COMMA DELCART—IR DELLALEGGE 2T-2-1985 032 E D1 9-T-T99T,

FIRMA DEL RICHIEDENTE

RISERVATO ALL’UFFICIO PER ANNOTAZIONI

DATA N. PARTICOLARE DESCRIZIONE E FIRMA
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MINISTERO DELLE FINANZE UFFICIO DEL TERRITORIO DI
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO SERVIZIO DI PUBBLICITA’ IMMOBILIARE
CIRCOSCRIZIONE, DI
ALLEGATO CONSERVATORA DEIRR.IL DI LIVORNO
QUADRO D (Notadel (31/01/2003 54 P)

ALTRI ASPETTI CHE S1 RITIENE UTILE PUBBLICARE

INTERCETTAZIONE METANO (LINEA 1), DI LINEA ELETTRICA (LINEA 2}, DI

LINEA ELETTRICA PER ALIMENTAZIONE CABINA METANO E PILONE ILLUMINANTE

(LINEA 3), DI METANO {(LINEA 4),A FAVORE DEI BENI DI PROPRIETA "CEREOL

ITALIA S.P.A." CENSITI AL CATASTO FABBRICATI DI LIVORNO AL FOGLIO 4,

PARCELLA 112 SUB. 601 (GIA SUB.1} E A CARICO DEI BENI DI PROPRIETA

"NOVAOL S.R.L." CENSITI AL CATASTO FABBRICATI DI LIVORNG AL FOGLIO 4,

PARTICELLA 112 SUB.603 {(GIA SUBB.3 E 4}; 3) SERVITU DI PASSAGGIO DELLE

LINEE AEREE DI POLIETfiENE DN80 E ACQUE REFLUE ALLA DEPURAZIONE

(LINEA 5), DI POLIETILENE DN45 E ACQUE REFLUE ALLA DEPURAZIONE

(LINEA 6), DA ESERCITARSI A FAVORE DE] BENI DI PROPRIETA "NOVAOL

S5.R.L." CENSITI AL CATASTO FABBRICATI DI LIVORNO AL FOGLIO 4

PARTICELLA 112 SUB.603 (GIA SUBB. 3 E 4) E A CARICC DEI BENI DI

PROPRIETA CEREOL ITALIA S.P.A. CENSITI AL CATASTO FABBRICATI DY

LIVORNO AL FOGLIO 4 PARTICELLA 112 SUB.601 (GIA SUB.1); TUTTE SERVITU

{1,2 E 3) RELATIVE ALL'INTERQO COMPLESSO IMMOBILIARE COME RISULTA

DALLE SCRITTURE PRIVATE AUTENTICATA DAL NOTAIQ MARIO MICCOLT DI

LIVORNO IL 159.10.71992 N.24186/10481 REP. E JL 13.9.1994 N.26546 DI

REP. TRASCRITTA PER LA PARTE AFFERENTE LE SERVITU, PRESSO CODESTA

CONSERVATORIA RISPETTIVAMENTE IL 12.1.1993 N.RI 237/206 E IL 5.11.1994

N.RI 12985/8542, MEGLIO DISCIPLINATE NEL LORC ESERCIZIO E NEL LORO

TRACCIATO CON SCRITTURA PRIVATA AUTENTICA DAL NOTAIO ALBERTO

EVANGELISTI DI MILANO IL 16.3.2001 N.36392/7300 DI REP. TRASCRITTA IL

16.3.2001 N.RI 5101/3068 (REGOLAMENTO DI SERVITU). 4} SERVITU DI

EPASSAGGIO PEDONALE E CARRABILE SENZA DIRITTO DI SOSTA DA ESERCITARSI

SULL'AREA IDENTIFICATA AL CATASTO DEI FABBRICATI AL FOGLIO 4
Fe

?ARTICELLA 112 SUB.601 DI PROPRIETA "CEREOL ITALIA S.P.A." A FAVORE

DELL'AREA AL FOGLIO 4 PARTICELLA 112 SUB.602 DI PROPRIETA “SICEA-

CIETA ITALIANA COSTRUZIONE ESERCIZIO ACQUEDOTTI S.P.A."CON SEDE IN

RINO COME DISCIPLINATO CON SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA DAL NOTAIO

SARE SURIANI DI MILANO IL 21.1.2002 N.117045/13633 DI REP,TRASCRITTA
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MINISTERO DELLE FINANZE UFFICIO DEL TERRITORIO DI
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO SERVIZIO Di PUBBLICITA' IMMOBILIARE
CIRCOSCRIZIONE DI
ALLEGATO CONSERVATORIA DEIRR.IL B LIVORNG
QUADRO D (Nota del |31/01/2003| N.[ 54 i }

ALTRI ASPETTI CHE $} RITIENE UTILE PUBBLICARE

IL 19.2.2002 N.RI 2832/1679. 5) SERVITA DI ACQUEDOTTO A FAVORE DEL

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI E, PER ESSO, ALLA PORTO INDUSTRIALE DI

LIVORNO S.P.A. GIUSTA CONVENZIONE DEL 19.11.1932 RESA ESECUTIVA CON

DECRETO MINISTERIALE 15.12.1932 N.6720 RIPORTATA NELL'ATTO DI VENDITA

NOTAIO MARIO NICCOLI DI LIVORNO DEL 18.6.1987 N.15016/5921, TRASCRITTO

IL 4.7.1987 N.7720/4720. LA "NOVAOL S.R.L." HA PRESO ATTO DELLE

SERVITU COSTITUITE CON ATTO IN DATA 28 GENNAIO 2003 N.112854/14746 DI

REPERTORIO NOTAIO ALFONSO COLOMBO DI MILANC, MEGLIO PRECISATE

ALL'ART.9 DEL TRASCRIVENDO ATTO. PER QUANTO QUI NON INDICATO SI FA

ESPRESSO RIFERIMENTO AL TRASCRIVENDO ATTO.




