Allegato Al11

Copia degli atti di proprieta o dei
contratti di affitto o altri
documenti comprovanti la
titolarita dell’azienda nel sito



| Repertorio n. 85739 Raccolta n. 19484
| COMPRAVENDITA ‘

REPUBBLICA ITALIANA
l{ giorno quattordici del mese di dicembre duemiladieci
14 dicambre 2010
In Napoli nel mio studioc.
Innanzi a me Glovanni Cesaro, notaio in Napoli, con studio ivi alia via S. Caterina a
Chiafa n.19, iscritto nel rucle dei distretti notarili riuniti di Napoli, Torre Annunziata e

Nola,

SONQ COSTITUITI

1) CAPASSO MARIA GRAZIA, nata a Frattamaggiore (NA)} il 15 ottobre 1929 e re-
sidente in Aversa (CE) alla Via Isonzo n. 65, C.F. CPS MGR 29R55 D789J;
2) ZANZOTTERA MERI, nata a Legnano (MI) il 16 gennaio 1967 e residente in Ca-
stellanza (VA) alla Via F. Carridoni n. 32, nella qualita di procuratrice speciale della
societa: "EDISON S.P.A", con sede in Milano al Fore Buonaparte n. 31, capitale so-
ciale euro 5.292.192.485,00 {cinquemiliardiduecentonovantaduemilionicentonovanta-
duemilaquattrocentottantacinque e zero centesimi) sottoscritto e versato per euro
5.291.700.671,00 (cinquemiliardiduecentonovantunomilionisettecentamitaseicentoset-
tantuno e zero centesimi), Codice Fiscale, @ numero di iscrizione presso il Registro
' delle Imprese di Milano 06722600019, Partita {VA 08263330014, Repertorio Econo-

mico Amministrativo n. 1838754, giusta procura speciale autenticata nella firma dal
" notaio Renata Mariella in data 28 settembre 2009, rep. n. 24408, che, in criginale, si
allega al presente atto sotto |a lettera “A";
3) ROMANO RAFFAELE, nato ad Aversa (CE) il 2 gennaio 1961 ed ivi residente alla

Piazza Mazzini n. 11, C.F. RMN RFL 61A02 A512S.

lo notaio sono certo dellidentitd e qualitd personate dei costituiti.

ARTICOLO 1 = CONSENSC ED IMMOBILE

Capasso Maria Grazia, vende alla societd "EDISON S.P.A." che, come sopra rap-
presentata, acquista la piena ed esclusiva proprieta del seguenta immobile sito nel
Comune di Presenzano (CE) alla localita Frasseto e precisamente:

- appezzamento di lerreno, di natura agricola, dellestensione catastale di mg.
107.385 (centosettemilatrecentottantacinque), confinante con:

-- strada comunale;

- p.lla 39 del medesimo foi. 11;

| - p.lla 23 del medesimo fol. 11..
Riportato nel Catasto del Terreni del Comune di Presenzano in ditta CAPASSO Ma-

J ria Grazia nata a FRATTAMAGGIORE il 15/10/1929 Proprieta per 1000/1000, faol. 11,

| p.lla 38, SEMINATIVO, ¢l. 2, ha 10.73.85, R.D. Euro 526,87, R.A. 305,03.

| ARTICOLQ 2 = PRECISAZIONI

i Quanto in oggetto viene trasferito nello stato di fatto in cui si trova.
La vendita & comprensiva di ogni accessorio, accessione, dipendenza e pertinenza,
servitl attive e passive, quali risultano dal titolo di provenienza di cui al successivo
art, 3 ai quali le parti, anche come sopra rappresentate, fanno espresso riferimento e
che qui si intendone per integralmente ripetuti e trascritti.
ARTICOLO 3 = PROVENIENZA

La parte venditrice garantisce la regolaritd formale e sostanziale dei titoli di prove-
nienza e dichiara che il diritto alienato & pervenuto ad essa per acquisto dalla "So-j' (S,
cieta Immobiliare Agricola Volturno (S.1.A.V.) Anonima per Azioni, giusta atto di ven-{5 (&8

| dita a rogito del notaio Sica in data 1° febbraio 1964 trascritto a Santa Maria Capua
Vetere il 7 febbraio 1964 ai nn. 4865/4608.
1

Registrato

presso I'Agenzia delle Entrate
Ufficlo NAPOLI 1

in data 18 DICEMBRE 2010
al n, 16268 Serie 1T
Versate al concessionario della
riscossiona: € 224.670,00

di cui € 230,00 per imposta
di bollo

Trascritto

presso i'Agenzia del Territorio
Ufficio SANTA MARIA
CAPUA VETERE

in data 21 DICEMBRE 2010
al nn, 48153/33083

Versate al concessionario della
riscossione: € 90,00

Volturato
In data 21 DICEMBRE 2010
al n. 33083




ARTICOLO 4 = PREZZO
il prezzo & stato dalle parti convenuto in complessivi euro (R -

ai sensl

Capasso Maria Grazia @ Zanzottera Meri, questultima nelia predetta qualita,
deliart. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000 n, 445, richiamate da me notaio sulla responsa-
bilita penale cui possona andare incontro in case di dichiarazione mendace. dichiara-
no ai sensi deilart, 35 co. 22 D.L. n. 223/2008, convertito In legge 4 agosto 2008 n.

248, che il prezzo come sopra convenuto & statc cosl regolato:
- euro SHERIPRSD QIR sono stati 9id
te acquirente alla parte venditrice a mezzo di due assegni circolari,
clascuno dellimporto di eurc G W
emessi in data 28 seltembre 2009 dalla Banca "INTESA SANP
le 00618 di Miano 17, allordine di Capasso Maria Grazia,
3400261343-08 @ 3400251344-08;
- euro @ RS T
el sono stati versati dalla parte acquirente alla parte venditrice a mezzo di un bonifi-
¢o bancario, di pari imparto, con valuta 14 dicembre 2010 presso |l Banco di Napoli
Flligle di Frattamaggiore Codice IBAN |T 69101010 39890 041200001 064: ]
Di detto prezzo la parte venditrice rilascia alla parte acquirente quietan2a liberatoria.
ARTICOLO § = POSSESSO
La parte acquirente & costituita possessore dellimmobile in ogge
na pertantc da oggi ne godra le rendite e ne sopportera i relativi oneri.
L'immobile in oggetto non @ consegnato alla parte acquirente in quanto occupate da
Romano Raffasle in virtu di contratto di afftto del 20 novembre 2003, registrato ad A-
versa il 1° dicembre 2003 al n. 10885.
ARTICOLO 6 = GARANZIE
La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e dichiara, aitr
bile alienato non gravano garanzie reall, pignoramenti, saquestri, p ]
diritti che ne diminuiscanc il libero godimento o 1a piena disponibilita @ che non vi so-
no iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli fatta eccezione perle saguentl formalit?:
1) traserizione nn. 6422/7883 del 6 aprile 1993, a favore del Demanio Regionale,
con sede in Roma, C.F. 80193210582, e contro tra l'altro, Capassc Maria Gra‘zia, a-
vente ad oggetto una servitl coattiva di acquedatto in virtt di atto amministrativo del
Sindaco del Comune di Presenzano del 10 marzo 199
terrena in oggetto per una porzione di mq. 1.095 {millenovantacinque). )
2) trascrizione nn. 16594113605 del 22 luglio 1998, a favors del Demanio Regio-
nale Ramo Bonifiche, con sede in Napali, C. F. 8001199063
rta Grazia avents ad aggetto costituzicne di servitl coattiva di acquedotta. _
La parte venditrice garantisce che sul terreno compravenduto non $0no mgt state
svolte attivita diverse da quelle agricole; che lo stesso & conforme alla normzlau\{a am- |
bientale vigente e che, allc stato, non esistono controversie efo contastazioni pen- |
denti 0 minacciate da parte di qualsiasi terzo e che qualora, successivamente alla
stipula del presente atto, dovessero, sorgere obblighi, riferiti a causa antecedente la
data odiema e connessi alla normativa ambientale, la parte venditrice stessa se ne
‘| assumerd la responsabilita e gli onerl conseguenti. |
ARTICOLO 7 = RINUNZIA DIRITTO DI PRELAZIONE ‘
'Romano Raffaela, in qualita di conduttore del fondo in oggetto, fin
semplicemente al diritto di prelazione al medesimo spettants ai sensi

legge n. 59011985.
ARTICOLO 8 = IPOTECA LEGALE

versali daila par-
n trasferibili,

- Filia-
distinti dal nn.

asi, che sullimmo-
rivilegi, oneri reall,

unzia puramente e
dell'art. 8 della

tto dalla data odier-

3, rep. n. 423 @ gravante sul:

g o contro Capasso Ma-
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La parte venditrice rinunzia allipoteca legale ad essa spettante ai sensi dell'art. 2817

Gt

ARTICOLO 9 = LEGGE 19 MAGGIO 1975 N.151

Capasso Maria Grazia dichiara di essere di stata libero.

ARTICOLO 10 = PATTI

Le parli, anche come sopra rappresenlate, dichiarano espressamente che can i! pre-

sente atto hanno modificato qualsiasi obbligazione reciprocamente assunta col con- |
tratto preliminare sottoscritto in data 29 settembre 2009, di cui in seguito, e conven- |
gono pertanto che quanto convenuto nel presente atto sostiluisce integralmente ogni
diversa pattuizione fra le medesime parti intercorsa.

ARTICOLO 11 = D.P.R. 6 GIUGNO 2001 N. 380 E LEGGE 21 NOVEMBRE 2000 N.
353

Ai sensi dell'art. 30, 2° comma del D.P.R. 380/2001 si allega al presents atto sotto la _
lettera "B" Il certificato di destinazione urbanistica rilasciate dal Comune di Presen-
zano in data 24 navembre 2010, protocollo n. 8511, contenente tutta le prescrizioni
urbanistiche riguardanti il terreno in oggetto il quale risulta classificato in "ZONA “E”

AGRICOLA".

. In relazione allo stesso Capasso Maria Grazia dichiara, ai sensi e per glt effetti di cul

ai 3° comma di tale articolo, che, daila data del rilascio sino alla data odiema, non
sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.
Capasso Maria Grazia, richiamata da me notaio sulla respensabilita penale cui pud
andare incontro in caso di dichiarazione mendace, ai sensi e per gli effetti dellart. 47
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiara altresi, che Iimmobile in oggetto non ricade
in territorio sottoposto al vincolo di cui alla L. 21 novembre 2000 n. 353, recante le di-
sposizioni in materia di incend| boschivi,
ARTICOLOQ 12 = MEDIAZIONE
Capasso Maria Grazia e Zanzottera Meri, questultima nella predetta qualita, al sensi
delf'art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, richiamate da me notaio sulla responsa-
bilita penale cui possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace, dichiara-
no, ai sensi dell'art. 35 comma 22 D.L. n. 223/2008 convertito in legge 4 agosto 2006
n. 248, di non essersi avvalsi dell'attivita di un mediatore.
ARTICOLO 13 = SPESE E DICHIARAZIONE FISCALE
Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico della parte acquirente.
La parte acquirente, come sopra rappresentata, richiede, che dailimposta di registro
dovuta per il presente atto venga detratta iimposta di registro pari ad eura 2.500,00 |
(duemilacinquecento e zero centesimi) gia carrisposta in sede di registrazione del
contratto preliminare di compravendita del 29 settembre 2009 registratoc a Milano 1 in
data 3 dicembre 2009 al n. 8828 seris 3. Del
presente atto, scritto in parte a macchina da persana di mia fiducia ed in parte inte-
grato a mano da me notaio su due fogli per setle facciate, ho dato lettura, senza gli
allegati, in quantc espressaments dispensato, ai costituiti che |'approvano.
Sottoscritto alle ore undici e quarantacingue.
Firmato: CAPASSC MARIA GRAZIA

MER! ZANZOTTERA

RAFFAELE ROMANO

GIOVANNI CESARO (sigillo)
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PROCURA SPECIALE
Il sottoscritto Dott. Umberto Quadrino, nato a Torino, il 16 maggio 1946,
nella sua qualitad di Amministratore Delegato e legale rappresentante di
Edison S.p.A. con sede in Milano, Foro Buonaparte 31, capitale sociale di
Euro 5.291.700.671,00 i.v., iscritta nel Registro defle imprese di Milano,
codice fiscale 068722600019, Partita IVA n, 08263330014, agendo in nome
e per conto della medesima con gli occorrenti poteri

DICHIARA

di nominare, come nomina e costituisce, procuratori speciali i Signori:
- Geom. Vincenzo Corideo natc a Melzo (MI) Il 18.01.1963;
- Geom. Meri Zanzottera nata a Legnano (M) il 16.01.1967,
affinché in nome e per conto della mandante, agendo disgiuntamente 'uno  «
dallaltro, provvedano allacquistc per un prezzo complessive non
superiore ad Euro/mq S8 m @ non inferiore ad Euro/mc (B \
(G, pid le imposte di legge, del terreno, o di una porzione di esso \\ T
non inferiore @ mq. 70.000, sitc in Comune di Presenzano (CE), ed < \

identificate al competente Catasto Terreni al Fg. 11 Mapp. 38 di

complessivi mq. 107.385 per un prezzo massimo complessivo non

superiore a Eum~ (i

All'uopo il sottoscritto conferisce ai suindicati procuratori speciall -

o
sempre in via disgiunta tra di loro - ogni pit ampio potere per identificare, / e &
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anche con migliori estremi di catasto, di estensione, di confine, il terren
da acquistare, eventualmente integrando e rettificando i suddetti dati
catastali, la cui elencazione non é tassativa, per trattare e concordare |
patti, le clausole e le condizioni dell'acquista, per carrispondere il prezzo
anche in pil soluzioni oftenendone quietanza, per assentire voiture e

trascrizioni; per stipulare contratto preliminare e relativo atto notarile; per

’ A
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fare dichiarazioni anche agli effetti fiscali @ compiere insomma tutto quanto
occorrer possa - ivi compresa [eventuale rinunzia all'ipoteca legale
esonerando il competente Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni
responsabilita al riguardo - per addivenire all'acquisto del terreno sopra
descritto.

Tutto quanto sopra con esclusione comunque del perfezionamento di
contratti con i soggetti indicati nella delibera del Consiglio di
Amministrazione di attribuzione di poteri del 2 aprile 2008, poteri oggetto di
iscrizione presso il Registro delle Imprese.

Il tutto con dichiarazicne di rato e valido, rimossa sin d'ora ogni eccezione.

Da esaurirsi Jﬁm contesto.
ﬂ 1
!

e ———



N. 24408 di rep.

Certifico io sottoscritta dr.ssa Renata Mariella, notaio in Milano, isa
presso il Collegio Notarile di Milano che il signor:
- Quadrino Umberto, nato a Torino il 15 maggio 1946, domiciliato per la
carica a Milano, Foro Buonaparte n. 31, Amministratore Delegato, legale
rappresentante della societa:

“Edison S.p.A.”
con sede in Milano, Foro Buonaparte n. 31, capitale sociale euro
5.291.700.671,00 numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Milano e
codice fiscale: 06722600019,
della cui identita personale, qualifica e poteri io notaio sono certa,
ha sottoscritto I'atto che precede e ﬁrmafﬁ a margine Ialtro mezzo foglio dello
stesso, pure da me firmato, in mia presenza.

Milano, via Agnellon. 18

28 (ventotto) settembre 2009 (duemilanove)
Masad <
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Certificato di Destinazione Urbanistica

PRI B ¥ B i Pl

| Prot. N° 6511
IL. RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO COMUNALE

WG

VISTA arichiesta presentata in data 24/11/2010 al n* 8511 di prot. dal Sig. NATALINO REMARTIN| per conto defla SpA EDISON SpA con
sede In Milano alla Via Foro Buonaparte, 31, intasa ad ottenere la certificazions di deslinazione urbanistica delle seguent! particelle:

14 Foglion® 11 —p.lia n* 38;
. b VISTO r'art. 30 del O.P.R. 380/01;

4 VISTO il Piana Regolatore Generale Vigente;
CERTIFICA

f~=  Cha I'area ublcata in questo Comune, precedentements descritta ha la seguente dastinazione urbanistica:

T ZONA “E" AGRICOLA

" Nelle zone agricole Pindice di fabbricabllith fondlarla sard cosl articolato:
= Aree boschive, pascoliva a incofta — 0,003 ma/mg..
“=  Ares seminative ed a fruttata — 0, 03me./mg;
- Ares saminative krrigua con colture pragiate ed orll o produzione dclica intensiva — 0,05 ma/myg..

-~ Nel compulo del volumi abitativi di cul sopra non sono da contaggiarsi stalle, | silos, | magazzini ed { ocall per la lavoraziona del prodoti agricol, in
lfuruhnsMamm“dﬂhndoeddhmmﬂmmmNeMIlmm. nonché gll mplantl per la raccolta e 1a lavorazione del prodofti

k= Patﬂmdlnziuﬂpmsmoasmsﬁi%kﬂddwmhﬂmﬂﬂmabnnmnmgﬁmdJOMm..aMpudlaIeumeuﬁ
, zouiauiddnposaomesdudm-untemwmumlnmmimapﬂcﬂurwmwpmﬂmmﬂm:

"= Indice di copertura 0,0%;

"= minima distanza dal confinl mt. 20

‘= Le esistentl costruzioni 3 destinaziona agricola passono, In caso di necessitd, essara ampliats fino ad un massimo di 20% dell'esistenta cubatura, purchd
essa siano direttamenta utilizzate per la conduzione del fonda opportunamente documentate.

= Perla necessia abitative deil’ IWMWﬂMpﬁﬁmlnémﬂml'wm lotti di terreni non contigul a condizione che sa I'area
asservila venga frascrito, presso la competenie Conservaioria immobélare, vincoio di bilitd a favors del Comune da rportars successivamenta su
apposita mappa catasiale depositata presso I'Ufficio Tecnico Comunale.

= Inogni caso i'assernvimento non potrd consentire per volumi superdor a 500 me..
= Perle azlenda che insistono su terrenl dl comuni #mitrofl & ammesso |'accopamento del valumi nelf'area di un solo comune,

= Tulte Ie aren i cul cubature sone wilizzate a fini edificatori, restana vincolats alla inedificablits e sona evidenziate su mappe catastall tenute in publxica
. visione. Nelle zona la concessions ed edificare per le residenze pud essere rilasclata per ja conduziona del fondo esclusivamente &l proprietar]
| Coltivatori dirett, p ptari conduttor! in economia, ovwwero ai propriatarl concedent], nonché agll affittuan o mezzadi aventl dintio 2 sostituirsl & propretario
i nella esecuzlone delle opere 8 considerall Imprenditori agricali titolo principale al sensi del'art. 12 deifa legga 9 maggio 1975 n® 153,

= Sispecifica che il termeno in quasbone non risulta percors! da Incendic;
_ﬁlfél lascia in carta resa legale su richiesta di parte per gli usi consentitl.
?alla Residenza Municipale, i 24/11/2010

It RESPONSA FICIO TECNICO
- GEOM. CAPRIO

-
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La present-e copia & conforme al suo originale munito delle prescritte firme,
! e consta di otto facciate. |
: Si rifascia per uso consentito.

Nepolh 0t %MLOLLO Qodd




A Agenziade g
Territorio

AGENZIA DEL TERRITORIO DI CASERTA

Servizic di pubblicita” immobiliare di S.M.C. VETERE
RICEVUTA DI VOLTURA DA NOTA DI TRASCRIZIONE
Trascrizione nn. 33083 del 21/12/2010

Data dell atte 14/12/2010 rep., B5739/19484
Pubblico ufficiale CEB3ARO GIOVANNI

NOTA DERIVANTE DA ADEMPIMENTO

f ESITO RLABCRAZIONE

Ora:17.15.14
Data:21/12/2010

latasto| Comune Sez | Foglio | Numerc | Sub. Caus., Data di Esito Tipo
registr. all.
(T} HO45 = 11 38 21/12/2010| Positivo
Pagina: 1 di 1



"“ el DN -

NOTa 4l trascrisiore

Ufficio provinciale di CASERTA Registro generale n. 48153
Servizio di Pubblicita immobiliare Registro particolaren. 33083
Presentazionen. 158 del 21/12/2010
Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione ~ Totale . €90,00 :
Imposta ipotecaria - imposta di bollo -
Tassa ipotecaria € 90,00 Sanzioni amministrative -
Eseguita la formalita.

Somma pagata € 90,00 (Novanta/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 57205
Protocollo di richiesta CE 175177/1 del 2010

¢

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 14/12/2010 Numero di repertorio  85739/19484
Notaio CESARO GIOVANNI Codice fiscale ~ CSR GNN 46R01 F924 A
Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTC TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soqgetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H045 - PRESENZANO (CE)

Catasto TERRENI

Foglic 11 Particella 38 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 ettari 73 are 85 centiare

Indirizzo LOCALITA' FRASSETO N. civico -




A Agenzia ¢
M Territorio

Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di CASERTA Registro generale n. 48153
Servizio di Pubblicita Immobiliare Registro particolaren. 33083
Presentazione n. 158 del 21/12/2010
Pag. 2 - Fine

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ EDISON S.P.A.
Sede MILANO (MI)
Codice fiscale 08263330014
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro.
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ VENDITORE
Cognome CAPASSO Nomie MARIA GRAZIA

‘Nataidl  15/10/1929 a FRATTAMAGGIORE {NA)

SessoF Codice fiscale  CPS MGR 29R55 D789 ]
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Periidirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

QUANTO IN OGGETTO VIENE TRASFERITO NELLO STATO DI FATTO IN CUI SI TROVA. LA VENDITA E'
COMPRENSIVA DI OGNI ACCESSORIO, ACCESSIONE, DIPENDENZA E PERTINENZA, SERVITU' ATTIVEE
PASSIVE, QUALI RISULTANO DAL TITOLO DI PROVENIENZA DI CUI ALL'ART. 3 DELL'ATTO Al QUALI LE
PARTI, FANNO ESPRESSO RIFERIMENTQ E CHE QUI SI INTENDONO PER INTEGRALMENTE RIPETUTI E
TRASCRITTI. LA PARTE ACQUIRENTE E' COSTITUITA POSSESSORE DELL'IMMOBILE IN OGGETTO DALLA
DATA ODIERNA PERTANTO DA OGGI NE GODRA' LE RENDITE E NE SOPPORTERA' [ RELATIVI ONERI.
L'IMMOBILE IN OGGETTO NON E' CONSEGNATO ALLA PARTE ACQUIRENTE IN QUANTO OCCUPATO DA
ROMANOC RAFFAELE IN VIRTU' DI CONTRATTO D1 AFFITTO DEL 20 NOVEMBRE 2003, REGISTRATO AD
AVERSA IL 1 DICEMBRE 2003 AL N. 10885. ROMANO RAFFAELE, IN QUALITA' DI CONDUTTORE DEL
FONDO OGGETTO DI VENDITA, RINUNZIA PURAMENTE E SEMPLICEMENTE AL DIRITTO DI PRELAZIONE
AL MEDESIMO SPETTANTE Al SENSI DELL'ART. 8 DELLA LEGGE N. 5 90/1965.
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