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1 DESCRIZIONE PROGETTO

La presente relazione descrive i criteri generali per la redazione del progetto espropri dell’intervento
di adeguamento e messa in sicurezza della strada S.S. 398 “Via Val di Cornia” tratto tra tratto tra lo
svincolo di Geodetica e la zona Gagno.

La strada sara di categoria B di cui al DM 5/11/2001.

Nelle varie attivita connesse alla predisposizione degli atti progettuali relativi alla acquisizione delle
aree da occupare, sono stati effettuati dei sopralluoghi per acquisire le necessarie informazioni in
merito alla consistenza dei beni immobili interessati, svolgendo indagini anche in merito alla eventuale
esistenza di aree fabbricabili ed attivita produttive ed eventuali costruzioni soprassuolo non risultanti
dalla cartografia catastale.
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2 DESCRIZIONE DELLE AREE

2.1  CARATTERISTICA E CONSISTENZA

Il Piano di Esproprio comprende le aree direttamente interessate dai lavori di adeguamento stradale
nonché le aree individuate quali siti per la sistemazione del materiale di risulta proveniente dagli scavi.

Il Comune interessato dal progetto & unicamente il Comune di Piombino.

L'area e caratterizzata da zone agricole, che possono considerarsi a prevalenza di aree industriali ed
incolto sterile, mentre alcune risultano parzialmente edificate e/o edificabili e sono ubicate a ridosso
delle varie viabilita che vengono intersecate dalla nuova arteria. In tali aree sono presenti diverse
tipologie di fabbricato per lo piU a destinazione industriale artigianale, molti in disuso; inoltre lungo la
strada provinciale Geodetica si trovano alcuni edifici adibiti a destinazione commerciale/artigianale ed
altri a civile abitazione con relative unita annesse quali garage, magazzini.

Dal punto di vista morfologico, il territorio interessato é di tipo pianeggiante zona marina.
L'estensione delle aree coinvolte sono pari a:

Aree da espropriare in via definitiva pari a circa mq 176.274;

Aree da occupare in via temporanea pari a circa mq 34.754;

Aree da assoggettare a servitU pari a circa mq 52.460.

2.2 CRITERIPER LA DEFINIZIONE DELLE AREE INTERESSATE

La determinazione delle linee di esproprio e stata fatta in maniera tale da comprendere tutte le aree
necessarie per la realizzazione dei lavori; si & cercato di adeguare i limiti dalle aree di occupazione
coinvolte ai limiti di proprieta catastale.

Le aree interessate dall'intervento sono determinate in

- aree da espropriare su cui avverra la realizzazione delle opere di progetto,

- aree oggetto di occupazione temporanea definite da: aree cantieri e relativa viabilita provvisoria, aree
da destinarsi a depositi provvisori di materiali di risulta etc..

- aree da assoggettare a servitu a sequito dello spostamento dei sottoservizi interferenti.

2.3 OCCUPAZIONE PERMANENTE

Per la definizione geometrica delle sezioni trasversali di ingombro delle aree si & operato secondo i
seguenti criteri:

- Tratti a piano campagna/trincea/rilevato: maggiorazione dei massimi ingombri delle sezioni di
progetto di quanto necessario per I'apposizione di eventuali fossi di guardia e recinzioni secondo le
previsioni progettuali (vedi schema) e di ulteriori mt. 2.00 oltre il limite della stessa recinzione per
occupazione temporanea da tenersi durante le fasi esecutive.
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TRINCEA
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- OUCUPAZIONE TEMPORANEA
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- In trincea, il ciglio scarpata (ampliata di quanto necessario per le opere annesse*);

- In rilevato, il piede dello stesso (ampliata di quanto necessario per le opere annesse*);

*dove per le opere annesse si intende la determinazione degli ingombri di esproprio sulla base delle
indicazioni progettuali riguardo gli effettivi ingombri delle stesse con le maggiorazioni minime per la
loro manutenzione.

- Nelle situazioni normali di rilevato e trincea la fascia di esproprio & pari a ml. 3.00 a destra e a
sinistra della sede stradale, ove per sede stradale si intende il limite esterno del fosso di guardia;

- Per i viadotti, la proiezione a terra sara di min. 4 mt, mentre per le opere d'arte superiori a 20 mt
di altezza la fascia di ingombro sara determinata secondo il rapporto di un metro di larghezza per
ogni 10 metri di altezza;
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2.4 OCCUPAZIONE TEMPORANEA

L'occupazione temporanea € stata prevista per le aree di cantiere ed in tutti i casi in cui I'esecuzione
dei lavori a regola d'arte rende necessario l'utilizzo di spazi per deviazioni provvisorie della viabilita
esistente e spazi di manovra oltre a quanto previsto per |'esproprio (art. 49 del DPR 327/2001 e s.m.i).

In questa sede si assumono valori di franco laterale per la realizzazione di piste di servizio pari a ml
2,00 rispetto al limite massimo di occupazione permanente, oltre anche a considerare le viabilita di
collegamento, aree per il deposito provvisorio materiali, movimentazione mezzi e quant'altro
necessario alla realizzazione dell’'opera.

2.5 SERVITU'

La servity e stata prevista per le aree in cui vengono riposizionati i sottoservizi interferenti che, in
alcuni casi, si scostano di poco dalla posizione attuale. Vista la difficolta a reperire ad oggi tutte le
informazioni relative ad eventuali convenzioni tra Enti gestori e privati, la valutazione é stata fatta con
un principio di cautela, immaginando che allo stato non sia presente alcuna convenzione.

Per la valutazione dell'indennita da servitu é stato adottato il sequente principio:

- fascia in corrispondenza del sottoservizio e per una larghezza pari all'ingombro dello stesso (D):
valutata al 100% del valore dell'area;

- prima fascia ai due lati del sottoservizio di larghezza pari a 2,5 metri (2,0 metri se D<4oomm):
valutata al 70% del valore dell'area;

- seconda fascia ai due lati della prima di larghezza pari a 2,5 metri (1,0 metri se D<4oomm): valutata
al 40% del valore dell'area.
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3 CRITERI PER LA DEFINIZIONE DELL'INDENNITA’ DI ESPROPRIO

Per quanto attiene al metodo di valutazione dei costi per I'acquisizione delle aree, esso viene
applicato tenendo conto della normativa vigente in materia di espropri e delle recenti interpretazioni
giurisprudenziali.

In via cautelativa si adotta la fattispecie dell'ipotesi di cessione bonaria dei beni, cosi come previsto
dall’art. 45 del T.U. per tutti i proprietari interessati.

Allo scopo di giungere all'attribuzione del giusto valore di esproprio alle singole aree, si & proceduto
alla ricerca delle destinazioni previste nei piani urbanistici vigenti, presso gli uffici comunali.

3.1  AREE AGRICOLE

Per la valutazione delle indennita delle aree agricole coinvolte, si & tenuto conto della sentenza n.181
del 10 giugno 2011 della Corte Costituzionale, con la quale sono stati dichiarati costituzionalmente
illegittimi i commi 2 e 3 dell’art. 40 del TU Espropri.

Successivamente, la prima sezione civile della Corte di Cassazione, con la sentenza n.19936 del 29
settembre 2011, ha individuato i casi in cui, a sequito della sentenza 181/2011 della Corte Costituzionale,
per I'esproprio di suoli agricoli non edificabili, in luogo di un indennizzo parametrico definito dal valore
agricolo medio, € dovuto un indennizzo pari al valore venale del bene, fissato dall’art.39 della legge 25
giugno 1865, n.2359.

Pertanto, al fine di stabilire tale valore venale del bene ¢ stata sviluppata un‘indagine attraverso
riviste e siti di settore per assumere informazioni in merito al prezzo di vendita dei suoli simili a quelli da
occupare nell'ambito del presente progetto.

La valutazione delle indennita ha comunque considerato le caratteristiche specifiche di ciascuna
proprieta.

3.2 AREE EDIFICABILI

Per la valutazione delle aree edificabili e cortilizie al servizio sia di attivita produttive che di fabbricati
di civile abitazione si & proceduto ad un giudizio di stima delle stesse sulla base di un'indagine
attraverso riviste e siti di settore e quotazioni OMI (Osservatorio del mercato immobiliare).

MANDATARIA MANDANTE
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4 CALCOLO DELL'INDENNITA’ DI ESPROPRIO

4.1 AREE AGRICOLE

Per la determinazione dell'importo complessivo presunto delle indennita da corrispondere a titolo
espropriativo, il calcolo dell'indennita base da corrispondere é sulla base dei sequenti criteri:

Esproprio di aree agricole: Superficie x VA

Occupazione temporanea di aree agricole: (Superficie x VA.) x 1/12anno

4.2 AREE EDIFICABILI

Le aree interessate dall'esproprio, risultano a prevalente destinazione industriale/artigianale, fatta
eccezione per quelle situate in prossimita dei centri abitato. Per queste aree, si & proceduto alla
digitalizzazione delle planimetrie del piano regolatore vigente, con conseguente georeferenziazione e
sovrapposizione alla mappa catastale. Ne deriva che le destinazioni urbanistiche non agricole, con le
relative valutazioni economiche calcolate sulla base dei principi esposti:

Esproprio di aree edificabili: Superficie x Valore Venale

Occupazione temporanea di aree edificabili: (Superficie x Valore Venale) x 1/12anno

4.3 AREE ESTERNE ED INTERNE Al CENTRI EDIFICATI
Da un sopralluogo si evince che sono coinvolte aree cortilizie al servizio sia di attivita produttive che
di fabbricati di civile abitazione.

Per tali aree si e proceduto alla stima sulla base di un'indagine attraverso riviste e siti di settore e
quotazioni OMI (Osservatorio del mercato immobiliare).
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5 CALCOLO DELL'INDENNITA’ DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA

Per I'occupazione di aree di cantiere (occupazione temporanea) si & fatto riferimento ad un periodo
di occupazione di 48 mesi (4 anni).

L'indennita di occupazione temporanea é calcolata secondo I'Art.so del T.U. in materia di
espropriazioni DPR 327/2001, ed & pari ad un dodicesimo di quanto sarebbe dovuto nel caso di esproprio
dell’area per ogni anno di occupazione.
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6 RIEPOLOGO DEGLI ONERI DI ACQUISIZIONE

.000,00 suddiviso nelle seguenti voci:

Gli oneri di acquisizione complessiviammontano a € 1.700

00°000 00L 1 3 |[OLVANOLOYHYY IHdOUdSH ATYVHINTD ATV.LOL
81°S66 969 1 3 [MdOUdST ATVIINTD ATVLOL
€S°LH0 91 0Z0°0 (ds7 1p pup £/7 ) 191000 ], 1op vwIo |, v] Huouodwos Tws)so 191ua) 1 Jad 1suadwio)| SN
9L°€T0 8 0100 (ds7 1p "pur €/7 ) IU0a T, 10p vuIa ], v nuotodwoo nueur 1dIuoe) 11ad suadwo)| g°N
LS'6LT €LT 3 |4SAdS d ISSHYALNI ATV.LOL
I osto — BLIBIUO[OA 2UOIss2) NI Jod 1BjoN - .
e c-
er1op wruuopul id oudoadso 1p yuuoapuy 040€-6 1 suowens sy -
SLSIF 61 3000 SO0 X osBq BjIuUOpU] TA 1D @ [[220] [[BUOIZEN IURIPLONQ) JLIRA UOIZRJI[qqN]|  ®
CAY 9
5 - } T X 258 () OJUDLIOD o[BoD] ? J ] e
syeLL Tz 3 _ 80000 | ooqmx [ 2004 2juaLi0d oudoidsa 1p viuuapuy 2[eI0], ST jpopaied.un fnpmats Jeas] [Esasp|e
ISSHYAINI €
19°CIL €T 1 3 [[VLINNHANI A'TVLOL
udodsy a[eIOUIAOL]
18811 0F 3 |oso0 % 1-¢ X oudoadsa 1p gjuuepu] ¢/ HdO| @ q
€9°LET 08 2 |ooro 202-01 X otdoidsa 1p giuuepu] €77 PIuda lep BWR ], B R mpp—— k4
L IT MY VALLINIAAA (VL /i
; P R — 1= ouesseoau odwa) [v aseq U] (miages ep ejessaleiul "
LOP6S 6F E] > 1) LX SS3qRIWRpUL X ZT1/1 L 0S/6 WY s Jad ) wauriodwa ] suorzednoop|
U ( § . 1.— ouessooou odway [v aseq uj (0133e000)s ‘osonuUEd
0400z 05 = JULE ) 1L X OSEq BHUURPUL X T1/1 YL 0S/6F UV 1p eae “esid ) vouriodwa ] suoizednoo(y ¢
OIIdOddSH TTV VIVNIGYOHId NON VANVIOdWAHL 'd1220 VLINNAUNI *
OF'19S €07 1 3 |OIIdOUdST 14 .VLINNIANI ITV.LOL
THRIS 95€ 3 VLUV LLLIAYAS WP VEIINNAANI| T
05 1€8 8¢ 3 |ooro (Ze+1¥) oS8Q BHUURPU] %0 -§ OnNpIsal OPUOj AUOTZ 58 U
9TLYT 8S 3] 0510 QERQ PpUL %609-01 1L £€ WV 3
9T LYT 8¢ 3[0ST0 258Q BIUUPU] 240f - (] "UZUBOUBL Ul "0 BN PLIZIOJIO] QUOTZBIN[BA “BZUBOUEW UL "0 BLIIS modiput pa ieaip wuep 1od wuuepuy|  J
o o B i € Xew) N — vinpaooud e[jep o3 . =
SEREE 671 3| geg0 (e ) N X (Ze+®) osBq RIIUUSPUL Z1/] P ETR] soud 1B 058 W1 SIGZT WV BZUDEIN (] '00() Bjiuuapuy| <
BL6S6 TE £l t/1 X (dng Xy A= Z8) + (18 uapuy /1 LT WY 10[09 I2d BANUNIGSE ¥ purl p
S e X (dng X "y A= ZB) + ([ ®) miuuapu] /¢ da '3 OF MUY b v Bl
£E6L8 36 £} P/EX{NG XV A= T8) + (]6) BHUUAPU] p/¢ XL ¥20p UV uejandoad sad eAnunIESe puuapuy
LTI TF E] 20§ X (%) BIuuepu] +/1 + (Z®)x%01 LOFFT 71 1L §F WY BLRIUOIOA 2UOISSad Jad RANUNIGEE miuuapul|  q
FO'SIE 88€ 3 £8-+TB4® = B EYUIIPU]|
g (ge (11, 8€ "M [uedLgqe] (g8
t6'SLE 95T 3 o[BUDA 2IO[B A (TB 1L LE "MB I[IQBOIIpa Tuoun] (7B asug] wruuapu|
OT'6¢8 1¢1 2 aadns Xy A (18 'L 0F 11w ojooude 221y (18 B
OIIdOYdSH Id V. LINNAANI T

HIVIOL

ZHVd' 1oL

o0

HHOTVA

ANOIZVINTVA Id JVLITVAOW

OTOLILL

MANDANTE

MANDATARIA

9di12

ICARIA
societa di ingegneria

D

GEOTECHNICAL
DESIGN GROUP

VASintagma



) S.S.398 "“Via Val di Cornia”
Bretella di collegamento tra I’Autostrada Tirrenica A12 e il Porto di Piombino
anas m Lotto 1 — Svincolo di Geodetica - Gagno
GRUPPO FS ITALIANE / PROGETTO ESECUTIVO
Direzione Progettazione e RELAZIONE GIUSTIFICATIVA DELLE INDENNITA’ DI ESPROPRIO

Realizzazione Lavori

7 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

MANDATARIA MANDANTE
' GEOTECHNICAL ICARIA 10di12
" S : nTug ma DESIGN GROUP societa di ingegneria



) S.S.398 "“Via Val di Cornia”
Bretella di collegamento tra I’Autostrada Tirrenica A12 e il Porto di Piombino
anas m Lotto 1 — Svincolo di Geodetica - Gagno
GRUPPO FS ITALIANE / PROGETTO ESECUTIVO
Direzione Progettazione e RELAZIONE GIUSTIFICATIVA DELLE INDENNITA’ DI ESPROPRIO

Realizzazione Lavori

MANDATARIA MANDANTE
' GEOTECHNICAL ICARIA 11di12
" S : nTug ma DESIGN GROUP societa di ingegneria



) S.S.398 "“Via Val di Cornia”
Bretella di collegamento tra I’Autostrada Tirrenica A12 e il Porto di Piombino
anas m Lotto 1 — Svincolo di Geodetica - Gagno
GRUPPO FS ITALIANE / PROGETTO ESECUTIVO
Direzione Progettazione e RELAZIONE GIUSTIFICATIVA DELLE INDENNITA’ DI ESPROPRIO

Realizzazione Lavori

MANDATARIA MANDANTE

HSIHTDQ ma @EEQ%EEE%C&# ICARIA 12 di12

societa di ingegneria



	T00-ES00-ESP-RE01-A
	Sheets and Views
	T00-ES00-ESP-RE01-A


	2222

