B6-FEB-2013 10:47 Da: SERUIZIO SAVI P70 604 6664 A: PATIEEA3S8 Pas. 38,31
29-GEN-2013 18:43 Da:DIREZ:(]0 606 6664 28219 A:1@70 6B6 6664 P.273

v

l

i

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
DIREZIONE REGIONALE PER UBENI CULTURALI
L PAESAGGISTICI DELLA SARDEGNA

{ PROT, 4 3 { pa. 15 GEN. 2013

. Alla Soprintendenza per i Beni Archeologici per 1o
! : { rovinee di Sassari ¢ Nuoro

5 maronnin.______cinsss 344490 4t Pax: 079 232666

RIF. FOGLIO N. DEL Alla Soprintendenza per | BAPSAE per le provinee di
Sassar] ¢ Nuoro
Fax: 079 2112925

N/ola inviata solo viu fux
(art. 6, comina 2, L. 412/1991)

OGGETTO:  Comupe di Golfo Aranci (OT), Procedura di VIA n. reg. 15/1/11: “Lavorl di costmzione
dellampliumento dal porto con annessi servizi e ediflel commerciali in focalitd Marana-Golfo di
Marinea™, i sensi del D. Lgs, 152/2006 ¢ 8.m.1, e della D. G.R. 24/23 del 23.04.2008,
Proponente: Molina Immobiliare s.r.], Parere di competenzy,

: Con riferimonto all*oggeito ¢ agli esiti della seconda Conferenza Istruttoria del 25.10.2012 per la Valutazione
; di Impatto Amnbicntalc del progetto delle opers in questione, si esprimono le valutazioni di compeféuza di questo
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali,

4 Esaminata la documentazione progettuale Inlegrativa a seguito della ns. nota n. 6978 del 31,10,2011 o dellu
! richiesta del SAVI n. 30159 del 29,12.2011, acquisiti i pareri e le valuazioni della Soprintendenza per I Beni
-l Archeologicel per le provinee di Sassari e Nuoro, prot, n. 12648 del 16.11.20L1 ¢ prol, n. 10536 del 24,10.2012, ¢ della
| Soprintondenza per i BAPSAE per le province di Sassari ¢ Nuoro, prot, n. 16054 del 30.11.2012 sl comunica quanto
SCEUO,

Per quanto attiene syli aspenti relativi alla turela del pacrimonio archeologico, Ia competente Soprintendenza
rilevava gid in ocgusiono dell*indizione della prima conterensa istrummoria che nelle aree prossime all*Intervento non
' sussistona regimi di natela per granto di competenza, condizionc che continua a permane anche i soyuito delle
1 varinzioni progettuali presentate dal proponentc a sepuito della citata richiesta di intograzioni del SA V1,

i Per quanto atsiono agll aspetti di tutcla del patrimonio pacsuggistico, la competente Soprintendenva. per i
BAPSAR per le province di Sassari ¢ Nuoro, con Ia ¢itaia nota prot. n, 16054 de} 30.11.2012 rileva una rerie di criticita.
Specificamente:

4 * sl evldenzia fin da ora le delicatesza pacsaggistica dell'area oggerto dell'intervento, localizsato in area
espressamente futelala dal D.M. del 30 novembre 1965 che specifica come oggetto di tutela “Uallungarsi delle
dolei splagge bianche fra l'azzurre marine ed il verde della retrostante flora mediterranca (..), per il luccichio
dei larghl stagni. I'intervento si colloca esattamenie diciro la spiaggia su w1 ambito in eul era presents
un‘area con stagni (arca umida residualg) ¢ copertura a macchia mediterranea ancora i parte esistenii
fntorno allo scave realiszato e nelle sue adiucenze, Stamo infatti in un ambito identificato dalla cartografia del
PPR come hene paesaggisilco ambientale, Si legge nello SIA, allegato alla documentastone df progetto, che
i verranno espiantati lecel, ginepri ¢ corbuezzoli, essenze espressamente citate nal vineolo pagsaggistico vigente;
o Parea a macchta, oggi in parte scavata, era interclusa tra | dug complessi di edifici Cala Reale ¢ in origine era
; stata lasciata inallerata sia per il fatto che si trata di area umida residuale, sia per mitigare Vimpalto
] conseguente alla costruzione dei due grandi condomini, in particolare di quello hnmediatamente prospiciente
: i mare. L'dlterazione gia in atto @ seguita dello seavo redlizzato sta comportands la perdita di questo
13 elemento pavsaggisiico di mitigazione presente tra i due complessi immobiliari esistentl;  all'impatto
dell'allargamento del porto si aggiunge la progetiata costryuzione di sei edifici commerciali, di cul alean! i due

AR o

pianl, che elreondane to specchio acqueo. Talt edifict si collpoherebberg tr i duw grandi complessi dilizi
i existenti ¢ insistendo sulla zona ancore paesaggisticamente integra andrebbero a costituire un niteriore ambito
b parzialiente costrulits con oggattiva impatto negativo, peraliro visibile sia dalla strada panoraniica sia dalla
| xpiaggla. Wfatti alla amuale erea natwale di filire posta tra | due condomini si contrapporrebbe
i un'antropizeazione diffiisa con conseguiente altorazions permansme degli spazi aperti con un progelo che non
{ riesce «d Infegrarsi nell ‘ambito pacsaggistico in eui & iverito;
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Ministero per i Beni e le Attivitg Culturali

DIRCZIONE REGIONALE PER 1 BENI CULTURALI
E PAESAGGISTICI DELLA SARDEGNA
o nellintorno dad bacino portuale. in Iuogo di wna attenta progettazione paesaggistica che valorizzi il contesio
naturale in cui il porto ¢ eollocate, si assiste da wi lato ad un eompluly isolamanto doi nuovi intervertt con la
creazione di viahilitd & pareheggi che von ponendosi in alcun modo in réluzione con i luoghi, alrererebbero le

aree ancora inlegre ¢ coperte a macehla; dall'altro ollt previsione di ricavare nol distivelle verso i

condominio esisfente una sirufiura per parcheggl solterranci, ad uso esclusivo del revidenti. In 1al modo,

poiché tali edifie ipogel occupano s alterane 'wnico spazio libaro lasciate tra lo specchio d'acgua e if
condominio, si rende impossibile mitigure, con piantumasiont vegeluli di medio e alto fusto, siu il condominio
dulla xtrada, sta Il nuovo interventan dgl lato mare,

Inoltre, In Soprintendenza RAPSAE evidenzia che wiinalmente nell'area scavata & staia lasciato un pereorso
ehe collega la sirada principale ad un parcheggio su sterrate ricavato all'esterno della recinzione del condoninio, Tale
percarso divide in due o scavo, creando due bactnl divist, uno Plic ampio a ovest & wno triangotare pit plecolo a est.
Cun il passare degll annf le due wree scavare si sono nuovamente riempite d'acqua, forve dolce, e il luoga si &
velocemente rinaturalizzato costituendo ad oggi wn lemento di quulificazione paesageistica,visibile anche a distonza
dalla strada panoramica verso mare (SP 16). A sequito df sopratluoyghi & stato possibile verificare che sia in estate che
in inverno il bacino rimane pieno d'acqua (diminuisce solo il suo livello) o sono sposso present] uoeelli avquativl
protedti. Solo Ul margtne verso strado mantiene una condizione di scaye Qperio prive di vegetazione (visibile solo du
Fposizione ravvicinata), che perd con pochi imerventi di piantumazione polrebbe esyere ripristinato alla condizione
originaria. In conciugone I'ulieraty staro dei Inoghi mantiene una qualitd paesaggistica ¢ i due bacini artificiali allagati
rappresentano ancora waa componente di pregio che pud essere salvaguardata e recuperata. Di contro Il progerno
prevede il collegamento del bacinn realizzato con {adiacente poste, con immissione di aequo salata negli stagni appona
daseritti con conseguente alterazione delle condizioni che soltendono alia presenza di vegelazivne ¢ fauna da acqua
dolea. )

Tultavia, o Soprintendenza BAPSAE, rileva che in consideragiona dal Jatto che comunque una certa
altrragione della natuwralita dei hoghi ¢ gia presente, che rimane un'area coperta da vegetazione ai margini sud del
muove bacine a costituire una zona dj flliro paesaggistico Jemziondle ¢ necessara tra ie strade, 1l condominio ¢
Uampliamento del porto o che cosi ridimensionate il progetro si integra maggivrmente nell’ambito paesaggistico
tutelato e pus essere valutato positivamente (], sichiede di modificare il progetto presentato con una soluziona che:

) muntenga u stagno il baclan triangolare a est, per cul il passaggin che divide | due stagni costituisca it nuovo lmite
ud ext dell'ampliamento;

2) non vengano realizzatl gl adifici n, 4, 5, 6, che erano postl in orlgine nel luto oveyt;

3) si valuti to spostamento di parte o sl { parcheggl a sud del bacino per integrare magglormente lurea coperta da
vegetuzione con i fimite del bacino, ad esesupio dietro gli odifici 2 o 3.

La Soprintendenza conclude manifcstando Pesigenza della delinigione of un progetto che tenga conta dedle
eriicitd rilevale ¢ dei suggerimenti indicati, al fine di permettere la realizzazione delle opere progetiate nel massimo
rispetio dei valori tutelati,

N In definitiva, questa Direzione Rogionale per i Benl Culturall ¢ Pacsapgistici delly Sardegna, tonuto conto dei
pureri istruttor] ¢ dello vatutazioni delle Soprintendense competenti, in considerazione dell’esipenaa di sulvaguardare i
vulori tutelati dell’area, riticne necessario che vengano rccepite le indicazioni sopra elencate al fine di poter procedsre
udd uma valurazione positiva il progetto,
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