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1. OGGETTO

La presente Relazione paesaggistica é relativ@rabetto definitivo per la realizzazione di un apgo
turistico all'interno del porto di Civitavecchia deminato Roma Marina Yacthihgd é redatta ai sensi
degli articoli 146 e 159 del Decreto Legislativo/BZR2004 n.42 e del Decreto del presidente del
Consiglio dei ministri 12 dicembre 2005.

2. RICHIEDENTE

Azzopardi Guido
Nato a Roma il 04/07/1954,
residente in Via Quercia al vento n. 110/B — 580 Manciano (GR)

in qualita di legale presidente della societtma Marina Yacthing CF. e P.IVA 13802251002

3. TIPOLOGIA DELL'OPERA E/O DELL'INTERVENTO
NUOVA COSTRUZIONE EDILIZIA

4. OPERA CORRELATA A

[X] edificio

[ ]area di pertinenza o intorno dell'edificio
[ ]lotto diterreno

[ ]strade, corsi d'acqua

[ ]territorio aperto

5. CARATTERE DELL'INTERVENTO

[ ]temporaneo o stagionale
[X] permanente
[X] fisso

[ ]rimovibile

6. DESTINAZIONE D'USO

[ ]residenziale
[ ]residenziale ricettiva

[X] turistica industriale
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[ ]artigianale agricolo

[ ] commerciale/direzionale

7. USO ATTUALE DEL SUOLO

[X ] urbano ‘U — Centro storico”
[ ]agricolo

[ ]boscato

[ ]naturale non coltivato

[ ]altro

IVITAVECCHIA

8. CONTESTO PAESAGGISTICO DELL'INTERVENTO E/O DELL'OPE RA

[X] centro storico area urbana
[ ]area periurbana

[ ]territorio agricolo

[ ]insediamento sparso

[ ]insediamento agricolo

[ ]area naturale

9. MORFOLOGIA DEL CONTESTO PAESAGGISTICO
[X] costa (bassa/alta)

[ ]ambito lacustre

[ ]vallivo pianura

[ ] versante(collinare/montano)

[ ]altopiano

[ ] promontorio piana valliva (montana/collinare)

[ ]terrazzamento crinale
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10.UBICAZIONE DELL'INTERVENTO

L'area oggetto di intervento ricade nell’ambito fpaide di Civitavecchia.

Il Porto di Civitavecchia € classificato come Patiseconda categoria, seconda classe, ed altsmoon

si articolano funzioni di tipo commerciale, indigle e turistico. Civitavecchia € un comune dieltr
52.000 abitanti posto sul mar Tirreno. La cittdteasa in un territorio compreso tra il fiume Migre
Nord ed il flume Marangone a Sud. Anche se nongmtasgrandi rilievi, la periferia € leggermente
rialzata rispetto al resto dei quartieri, con uatgsione altimetrica complessiva di 439 metri. treoVi
sono numerosi fossi e piccoli canyon che partonovidani monti della Tolfa e sfociano a mare. La
costa e caratterizzata da numerose insenatureceligiolfi con fondali rocciosi; le spiagge sablgos
invece sono presenti solo verso nord. Nei predia dittd operano due centrali termoelettrichea an
ciclo combinato (gas metano) di proprieta di Tic&ower e un'altra, di proprietd ENEL, recentemente
convertita per l'utilizzo del carbone come comtailgti Per anni Civitavecchia ha fondato la propria
economia in dipendenza delle grandi centrali tetetbeche ENEL presenti sul proprio territorio.

La citta e collegata mediante 'A12 Roma-Civitaveacl'SS675 Umbro-Laziale e I'antica via consolare
Aurelia, oggi SS1 Aurelia (che collega la cittaRtima alla Francia, costeggiando tutto il mar Tioren
ed il mar Ligure), parallelamente a questa cortméa ferroviaria Roma — Pisa.

Oggi il suo porto, in continua espansione, rapprigsper la citta e per il territorio un importattano
economico ed occupazionale, favorito dalla poseioaentrale nel mediterraneo e baricentrica rispetto
al territorio italiano, con infrastrutture strada&liferroviarie presenti e ampie aree retro-portaali

supporto dei traffici marittimi.

Figura 1.Foto aerea con individuazione area di intervento
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Figura 2.CTR

10.1. Il Piano Regolatore del Comune di Civitavecchia

Nella Variante Generale al P.R.G. del Comune dit&recchia, I'area oggetto di intervento & definita
come "Porto Storico".
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Figura 3.PRG Comunale

L’Art. 23 delle N.T.A del PRG definisce per le Zopertuali le seguenti disposizioni.

“Sono le zone destinate a strutture, infrastruttueeattrezzature portuali esistenti o previste, con

esclusione dei piccoli approdi realizzati lungoclasta, che fanno parte delle zone balneari.

Le zone portuali comprendono:

1) la zona portuale vera e propria, costituita dallenzhine, dai moli, dall'antemurale e dalle altre

opere strutturali artificiali del Porto di Civitavahia, appartenenti al demanio marittimo. Essa

e disciplinata dal Piano Regolatore Portuale e gaganti, di competenza dell'ufficio del Genio

Civile per le Opere Marittime. Tale piano indica tlestinazioni d'uso delle aree ed futuri

ampliamenti del porto.
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2) la parte della zona corrispondente al porto storficome delimitata dalla variante n. 7/D, &
assoggettata a previsioni dettagliate, da approvaedle forme del piano particolareggiato,
miranti alla riqualificazione ambientale del contesalla salvaguardia e valorizzazione dei
resti archeologici e degli elementi monumentaliaddecupero del complesso alla fruizione
della cittadinanza, con l'inserimento di attrezzata carattere culturale e la nazionalizzazione
delle attivita tradizionali. Fino all'approvaziongel piano particolareggiato, sono ammesse

utilizzazioni temporanee delle aree e degli edifizirché non in contrasto con il carattere

Piani Particolareggiati VRSN

I PLU - san liborio AN s

| PPE - interporto N
PPE - zona U, centro storico -z
Pip - case turci »\\,‘.‘
Pip - fiumaretta A
Pip - monna felicita ARl
Pip - poggio elevato \“}):.—5
Pip - poligono del genio : "i
Pip - terme di traiano ficoncella (‘ |

Figura 4.PPE — zona U centro storico

10.2. Il Piano regolatore portuale di Civitavecchia

Il P.R. Portuale del 2004, nell'elaborato — Scheymaerale del piano (Tav. FP 3 - Scala 1:10.000)
individua l'area di intervento come “Porto storicarea con funzioni di Nautica da diporto (ND).
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Figura 5.Stralcio Tav. FP 3 - Schema generale del piano.

Nell'elaborato - Scelte localizzative ed ambiti VT FP 4 - Scala 1:10.000) l'area di intervento é

individuata come area con funzioni di Nautica dzodio (ND).
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Punsoonpeta
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s e 7 l
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A g e H o V|
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LT NS5 B
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4P Risalita
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Figura 6.Stralcio Tav. FP 4 - Scelte localizzative ed ambiti

Le N.T.A. (norme tecniche di piano) dispongono daat seguito riportato.

“Localizzazione I'area territoriale del Porto Storico e descrittdall’arco costiero che si sviluppa a
ridosso del centro antico dell’abitato di Civitawdta. Essa é caratterizzata dalla presenza di naser
risorse storico monumentali.

Obiettivi e criteri I'allontanamento delle attivita commerciali corsse ai traffici marittimi dal porto

storico, posta alla base dalla strategia di Piaconsentira di perseguire i seguenti obiettivi:

- realizzazione di un porto turistico
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- costruzione di un rapporto porto/territorio: il ptor come “porta” per I'entroterra costruzione
di un rapporto porto/citta: il porto come “piazzasede di attivita culturali e ricreative.
Il raggiungimento di tali obiettivi deve necessaniente passare per il recupero e la valorizzaziaiked
risorse storico-monumentali. In tal senso il piareeepisce le indicazioni pianificatorie e progetiua
definite dalla cabina di regia costituita dall’Auita Portuale, dal Comune di Civitavecchia e dalle
Soprintendenze competenti per l'area storica, cetizratesi nei progetti preliminari redatti in
occasione della gara appositamente espletata n@B20onché negli elaborati allegati al protocollo d
intesa sottoscritto presso il Ministero delle Irdtautture e dei Trasporti il 30 giugno 2004 e riahiato
al precedente art. 2 comma 1.
Componente funzionale caratterizzante
ND funzione nautica da diporto
Superficie complessiva dell’ambit®73.200M
Opere a mare
Specie: Darsena
Specchio acqueo - superficie: 108.400 m2
Specchio acqueo — fondale: Min. —=4.00m s.l.m.mx Mi8.00m s.l.m.m.
Fronte a mare — lunghezza: 1.340 m
profondita fronti di accosto: Min. —4.00m s.I.m.mlax —9.00m s.I.m.m.
quota sommita fronti di accosto: 1.20 —1.70 mumrsrh.
Naviglio accolto: imbarcazioni da diporto di lungtma superiore a 10 metri; navi da crociera
Opere a terra
a) Il Piano delinea l'assetto del Porto Storico tramif’individuazione degli interventi di
trasformazione di cui fissa gli aspetti salienta tefinizione degli interventi e rimandata ad
una successiva fase di approfondimento progettlzaleui rispondenza alle indicazioni del
Piano é soggetta a verifica da parte dell’AutorRartuale.
b) Il Piano propone la demolizione di edifici e/o méaiti aventi epoca di costruzione non
superiore ai 100 anni e non compatibili con la naoslestinazione funzionale e con i

corrispondenti obiettivi d’area.

c) Il Piano prevede i seguenti interventi di ristrui@ione finalizzati al recupero e alla
valorizzazione delle preesistenze storico monuntienta

- Darsena Romana: ripristino di antichi percorsi testri e marini (camminamenti di ronda,
collegamento pedonale tra I'ex-dogana e la darsemaana) e la predisposizione di spazi
polifunzionali all'interno dei bastioni.

- Porta Livorno e Rocca adiacente: ripristino del garmonumentale e predisposizione di spazi

per attivita di servizio e culturali (museo);
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- Forte Bramantesco: predisposizione di spazi peivitdt di servizio e culturali (centro di

documentazione e mediateca, ...)

d) Il Piano prevede i seguenti interventi di nuovatnaEone:

Area d'intervento PS 1

Oggetto: struttura ricettiva localizzata pressdviblo del Lazzaretto.

Obiettivi e criteri: il Molo del Lazzaretto defirde, insieme al Molo del Bicchiere, il bacino aditaztro
che, in origine, sagomava la Darsena Traianea.

La realizzazione di una struttura ricettiva & cosse alla costruzione del polo per la nautica deodip.
Tale struttura inoltre assolve il ruolo di quintguale separazione fisica tra porto storico e porto
commerciale.

Superficie complessiva: 30.120 m2

Sedime: 10.000 m2

Altezza costruzione (max): 20 m

Area d'intervento PS 2

Oggetto: sistemazione dei piazzali adiacenti il Mdél Lazzaretto

obiettivi e criteri: il Piano prevede la realizzarie di un parco attrezzato cui spetta il compito di
mediatore nel rapporto tra la struttura alberghieliMolo del Lazzaretto e le Mura del Sangallo. E’
ipotizzabile, inoltre, la costruzione di un parclyaminterrato sottostante a servizio dell'albergo.
Superficie complessiva: 16.460 m2 di cui copert#10

Altezza costruzione (max): 8 m

Area d'intervento PS 3

Oggetto: Area antico Arsenale del Bernini

obiettivi e criteri: I'Arsenale del Bernini si erga alle spalle dell’attuale Banchina Bernini, a MeEst
del Forte Bramantesco. La nuova struttura, che aasall’esigenza di riproporre una delle strutture
piu caratteristica della storia e della configuramie del porto, potra ospitare servizi commerciai e
uffici. Essa diventera un tramite tra il porto e &tta in seguito alla realizzazione di risalite
meccanizzate e non.

Superficie complessiva: 7.750 m2

Sedime: 3.800 m2

Altezza costruzione (max): 15 m

Area d'intervento PS 4

Oggetto: Molo del Bicchiere
obiettivi e criteri: il Piano ipotizza una struttar museale (dedicata al mare), che riproponga

I'originaria spazialita del Molo del Bicchiere.
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Superficie complessiva: 18.360 m2
Sedime: 5.800 m2

Altezza costruzione (max): 20 m

e) Il Piano, inoltre, individua la necessita di predare un progetto di sistemazione degli spazi

aperti finalizzato a restituire la dimensione seiti@mentro cui collocare gli interventi previsti.
Elementi del progetto sono:

- Profilo di banchina: la revisione del profilo di bahina del Porto Storico riveste un ruolo
determinante nelllambito di tale progetto. Essaaldsgultare quale equilibrato compromesso
tra aspetti fisici, strutturali, funzionali ed opaivi.

- Aree a verde: 59.0004mLa predisposizione di aree a verde & finalizzaltaecupero e alla
valorizzazione delle preesistenze storico archeol@gnonché alla realizzazione di un parco a
servizio della citta.

- Viabilita’ portuale: Viabilita carrabile. La viabita all'interno del porto storico dovra essere
limitata ai mezzi di servizio e di soccorso nonahiezzi privati in relazione alla fornitura alle
imbarcazioni da diporto, per i quali € comunque\pséa la sosta nei parcheggi previsti. lvi
potranno sostare i mezzi dei visitatori al Portor8to. Il Porto Storico, infine, & accessibile a
Nord dall'ingresso Vespucci, a Sud dall'ingressatEnza.

- Viabilita’ portuale:Viabilita pedonale. Il Piano pone la predisposizione di spazi di ritrovo
ed incontro con funzione di piazza, da realizzammgatibilmente con la disponibilita di aree;
la realizzazione di percorsi pedonali volti a mettén relazione le preesistenze storico
archeologiche e le strutture dedicate alla conozeefmusei), in modo da accompagnare il
visitatore lungo un itinerario di scoperta progréssdel luogo; la realizzazione di connessioni
con la citta.

- Aree di sosta (22.000)n Tale area di sosta accorpa tutte le esigenzeadcheggio relative al
Porto Storico. Superficie complessiva: 200.50Ddincui coperta 10%. Altezza costruzione

(max): 8 m.
Prescrizioni tecniche generali:
H massima 15 m;

DA minima 20 m;

DS minima 5 m;

Tipologie d’'intervento sono ammessi tutti i tipi d’'intervento.”
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10.3. Il Piano Territoriale Paesistico (PTP)
Il P.T.P. vigente, approvato con L.R. n°24/98, -WAtm territoriale n.2 - Litorale Nord - individu&atea
di intervento, nell'elaborato E/1.5, (Serie E - &6h ex Lege 431/85), all'interno della fascia cerst,
normata dagli art. 5 e 6 delle Norme tecnichewbaibne.
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Figura 7.Stralcio elaborato E/1.5.
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Di seguito é riportato I'elaborato E/3.5, - Classitione delle Aree e dei Beni ai fini della Tute(&erie

Figura 8.Stralcio elaborato E/3.5..

Per un'individuazione piu dettagliata dell'aereatiirvento si rimanda all'elaborato di inquadratoen
territoriale ed ambientale.
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Il Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (RYP

Il Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (P)[BRe ha come finalita la tutela dei beni ambignta
archeologi e monumentali, & stato adottato dallantai Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e
n. 1025 del 21 dicembre 2007, ai sensi sia dell4drt22, 23 e 36 quater col quater della leggemate
sul paesaggio n. 24/98, che dell'art. 135, 1436dd D.Lvo 42/04.
Il piano paesaggistico, anche in relazione alledig tipologie di opere ed interventi di conserwagi
e trasformazione del territorio, individua le aresdla quali la loro realizzazione é consentitassbbise
della verifica del rispetto delle prescrizioni, ldeimisure e dei criteri di gestione stabiliti néhmo
paesaggistico nonché quelle per le quali il piaaespggistico definisce anche specifiche previsioni
vincolanti da introdurre negli strumenti urbanisiicsede di conformazione e di adeguamento.
Il PTPR definisce inoltre:

- le zone di rispetto;

- il rapporto tra aree libere e aree fabbricabilii@gentuali parametri tecnici ai quali

riferirsi nelle procedure autorizzative;

- le norme per i diversi tipi di costruzioni;

- ladistribuzione ed il viario allineamento dei faichti;

- i criteri per la scelta e la varia distribuziondlaéora;

- le opere infrastrutturali e la viabilita.
| contenuti del PTPR hanno natura descrittiva, @ittiva, propositiva e di indirizzo.
Per contenuto di natura descrittiva si intendonanialisi, le elaborazioni ed i criteri che sottemal@l
quadro conoscitivo ed alle scelte progettuali dBPRR nonché la descrizione dei beni che, pur non
appartenendo a termine di legge ai beni paesagjgististituiscono la loro organica e sostanziale
integrazione.
Per contenuti di natura prescrittiva si intendoaalisposizioni che regolano gli usi compatibili che
definiscono la coerenza come le trasformazioni eotii® dal PTPR per i beni, immobili ed aree che
sono direttamente conformative dei diritti di tedtei beni; le disposizioni prescrittive trovano ieaimata
osservanza da parte di tutti i soggetti pubbligirevati secondo le modalita stabilite dal PTPR e
prevalgono sulle disposizioni incompatibili contémunella vigente strumentazione territoriale,
urbanistica e settoriale.
Per contenuti di natura propositiva e di indirizzointendono le disposizioni che costituiscono
orientamento per attivita di pianificazione e pagmazione della Regione, delle Provincie, dei
Comuni e degli altri soggetti interessati dal présd®iano e possono essere recepiti nei piani ist@an
0 nei piani settoriali del medesimo livello, essstituiscono in ogni caso supporto per il corretto
inserimento degli interventi nel contesto paesdiggisanche ai fini della redazione della relazione

paesaggistica.
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10.3.1.1I PTPR - Tav. A

La Tav A del P.T.P.R. — “Sistemi ed ambiti del @agggo - individua I'ambito di riferimento come
"paesaggio naturale” (in corrispondenza della BenactBuglielmotti) e "paesaggio dei centri e nuclei
storici" in corrispondenza della banchina San Tieiofa

’.

ITAVECT

Sistemi ed Ambiti del Paesaggio

Sistema del Paesaggio Insediativo

Sistema del Paesaggio Naturale

- Paesaggio Naturale

Paesaggio dei Centri e Nuclei Storici

Parchi, ville e giardini storici

Paesaggio Naturale di Continuita i .
Paesaggio degli Insediamenti Urbani

Paesaggio Naturale Agrario . . . . .
Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione

Coste marine, lacuali e corsi d'acqua . ) . .
Paesaggio dell'lnsediamento Storico Diffuse

Paesaggio Agrario di Rilevante Valore o . . -
Ambiti di recupero e valorizzazione paesistica

Paesaggio Agrario di Valore o He e
Aree o Punti di Visuali

Mmmmm Reti, Infrastrutture e Servizi
Sistema del Paesaggio Agrario
7
N
AN

P io Agrario di Continuita
aesegggrane dl >entinia Proposte comunali di modifica dei PTP vigenti

Figura 9.Stralcio TAV. A.
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“Paesaggio naturale”, definito dall'art. 21 déllF.A; si tratta di un paesaggio costituito da porzioni
di territorio caratterizzate dal maggiore valore daturalita per la presenza dei beni di interesse
naturalistico nonché di specificitd geomorfologiaheegetazionali anche se interessati dal modood’us
agricolo tale paesaggio comprende principalmentaree nelle quali i beni conservano il carattere
naturale o seminaturale in condizione di sostarziategrita.. ........ la tutela e volta alla valorézione
dei beni e alla conservazione del loro valore angtegliante l'inibizione di iniziative di trasformarie

territoriale pregiudizievoli alla salvaguardia.'.

In base al punto 5.4.2 della tabella B “discipldedle azioni/trasformazioni e obiettivi di tutela’ tali
aree e consentita, previo SIP, la nuova realizeaziti strutture scientifiche, centri culturali e seu
definiti come “modeste opere connesse a ricerca o studio dei femamaturali che interessano le coste

dei laghi e dei mari, la fauna marina ed il patrimio naturale e culturale in genéte

Il "paesaggio dei centri e nuclei storici" & defindlall'art. 29 delle N.T.A.

“Il Paesaggio dei centri e nuclei storici & costttudagli insediamenti urbani storici comprendendov
sia gli organismi urbani di antica formazione chanho dato origine alle citta contemporanee sia le
cittd di fondazione e i centri realizzati nel X)Xcal le citta di fondazione e i centri realizzagl XX
secolo e dalla relativa fascia di rispetto......

Sono definiti insediamenti urbani storici le sturg urbane che hanno mantenuto la riconoscibilita
delle tradizioni, dei processi e delle regole claao presieduto alla loro formazione e sono coititu
dal patrimonio edilizio, dalla rete viaria a dagipazi inedificati.

La relativa perimetrazione é stata effettuata at&eso il riconoscimento sulla CTR delle configunak
illustrate nelle planimetrie storiche del redattentacedentemente, Catasto Gregoriano, e
immediatamente dopo l'avvento dello stato unitadel]a cartografia IGM 1:25.000 levata 1873/83.
L'eventuale sostituzione di parti, anche cospicad;edilizia storica non influisce sui criteri lidzati
per eseguire la perimetrazione;......

Per gli organismi urbani di antica o storica formaze e individuata una fascia di rispetto, irdes
garantirne la conservazione e la percezione. Laifadi rispetto e stata individuata a partire dalla
perimetrazione accertata come indicato nel precégleamma 3, per una fascia di rispetto di 150 metri
Le disposizioni del presente articolo si applicaagl insediamenti urbani storici ricadenti fra i be
paesagagistici di cui all'art. 134 comma 1 lettefad®l Codice.

La tutela é volta alla valorizzazione dell'identitalturale e alla tutela-dell'integrita fisica aftverso

la conservazione del patrimonio e dei tessuti stamdnché delle visuali da e verso i centri antiahthe

mediante l'inibizione di trasformazioni pregiudizoli alla salvaguardia.
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Nella fascia di rispetto di cui al precedente comirsi applicano le disposizioni di cui all'artico#s,
commi 12, 13 e 14 delle presenti norme. Tali digpmsi prevalgono su quelle dei paesaggi

individuati-nei-"Sistemi ed ambiti di paesagga+dle A".

| piani attuativi ai quali gli strumenti urbanistiainviano per 'attuazione dei nuovi inserimedévono
essere volti al recupero-con valenza paesisticquaili la presente disciplina di tutela subordina le
trasformazioni dovranno prevedere come contenutessario, una disciplina dei rapporti fra i centri
antichi e gli sviluppi contemporanei nonché lenpipali questioni strutturali e/o funzionali delrtteo
antico in seno all'intero organismo urbano. Corrimento alle aree edificate contigue ai centrritio

il SIP dovra prevedere interventi atti a facilieata percezione dell'organismo storico recuperando
aperture visive e migliorando le visuali passivel dentri storici mediante sistemazioni verdi,
schermature e anche demolizioni. | piani dovrantteeai verificare I'adeguatezza della fascia di
rispetto contigua al centro storico individuata d&TPR e vincolata ad inedificabilita, variandone
eventualmente la perimetrazione sia in ampliamemaelazione ad aree la cui salvaguardia sia
fondamentale per la conservazione del sito e dgboato con il paesaggio circostante il centrorgto
oggetto di tutela o in riduzione, ove le carattédlse morfologiche o insediative ne rendano inatfe

la tutela. In ogni caso le zone di espansione gotia! centro storico o interferenti con esso dovia
localizzarsi in modo da evitare 0 non consolidaoatiguita edilizie con organismi urbani antichi, da
non alterare l'aspetto del loro intorno, speciepiresenza di situazioni morfologiche singolari (@lin

promontori).
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10.3.2.1 PTPR - Tav B
Nella Tav B del P.T.P.R. — “Beni Paesaggistici"arda di intervento ricade nell’area di rispetto de
centri storici ed & normata dall’art. 43 delle Nerirecniche di Attuazione.

Ricade inoltre nell’area di rispetto della costardare ed & normata dall’art. 33 delle Norme Teuaic
di Attuazione.

; MOLO vesPuca £55

23

|

Beni paesaggistici

Individuazione degli immobili i
m) ambiti di interesse archeologico gia individuati e delle aree di notevole interesse pubblico
L.R. 37/83, art. 14 L.R. 24198 - art. 134 co. 1 lett. a Divo 42/04 & art. 136 Divo 42/04

m) aree di interesse archeologice gia individuate -
beni puntuali con fascia di rispetto

lett. a) e b) beni singoeli: naturali, geclogici, ville parchi e giardini

lett. ¢) e d) beni d'insieme: vaste localita con valore
estetico tradizionale, bellezze panoramiche

m) aree di interesse archeologico gia individuate -
beni lineari con fascia di rispetto

HEE

lett. ¢) e d) beni dinsieme: vaste localita
per zone di interesse archeologico

0L

Individuazione degli immobili e delle aree tipizzati
dal Piano Paesaggistico
art. 134 ¢o. 1leit ¢ Divo 42/04

. Ricognizione delle aree tutelate per legge
aree agricole identitarie della campagna romana art, 134 co. 1 left. b e art. 142 co. 1 Divo 42/04

e delle bonifiche agrarie

a) costa del mare
insediamenti urbani storici & territori contermini
compresi in una fascia della profondita di 150 metri

b) costa dei laghi
baorghi identitari dell'agricoltura rurale

c) corsi delle acque pubbliche
beni singoli identitari dell'agricoltura rurale
e relativa fascia di rispetto di 50 metri

d) montagne sopra i 1200 metri
beni puntuali diffusi, testimonianza dei caratteri identitari
archeologici e storici e relativa fascia di rispetto di 100 metri
f) parchi e riserve naturali

=l

beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari archeologici
storici e relativa fascia di rispetto di 100 metri

g) aree boscate
canali delle bonifiche agrarie e relative sponde o piede degli argini
per una fascia di 150 metri ciascuno

h) universita agrarie e uso civico
beni puntuali e lineari diffusi, testimonianza
dei caratteri identitari vegetazionale, geomorfologici
& carsico-ipogeo con fascia di rispetto di 50 metri

a1 IS

i) zone umide

aree urbanizzate del PTPR m) aree di interesse archeologico gia individuate

Figura 10. Stralcio TAV. B.
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10.4. Documentazione fotografica

Per la documentazione fotografica si rimanda glecgico elaborato 00319CIVRMYD01901800AD

del progetto definitivo.
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11.ESTREMI DEL PROVVEDIMENTO MINISTERIALE O REGIONALE Dl
NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO DEL VINCOLO PER IMMOBIL 10
AREE DICHIARATE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO (ar t. 136 - 141 -
157 digs 42/04):

Sull'area sussistono vincoli ai sensi degli ar@61 141 - 157 del D.Lgs 42/04 come di seguito

specificato:

Beni d'insieme (c,d)
S OBRIECTID_1 260
i Cod. vincolo ministero 120374

Nome Fascia costiera dei comuni
:Civitavecchia, Cerveteri,

Centri storici

 ALLEGATI

Shape.area

X/ Shape.len

E Tipe dispositive DM
Data dispositivo 5/22/1985
Data GU o BURL 7/27/1985
N° GU o BURL 176
DATA_ESE

b Note
RECNO o
ID Regione Lazio cd058_112

15065635.513842

120905.38516

1D Regione Lazio cs 448
COMUNE Civitavecchia Costa mare
Note
N® PTP 2
COMUNE Civitavecchia

TOPONIMO_M

Civitavecchia

Cod, ISTAT Provincia 058
TOPONIMO_A Civitavecchia

Cod. ISTAT Comune 032
FOMTE_CART Catasto Gregonano . .

ID Regione Lazio ald58032_03
DOCUMENTO Civitavecchia 132 PUA
DATA_RILEV 1818 LEGGE_REG
AGGIORNAME TRATTO 23810
allegati PTPR art43 zllegati PTPR art33
Shape.area 400346.223141 Area (mqg) 4,846,376.47
Shape.len 3506.703746 Perimetro (m) 48,220.77

VIGENTI vigenti alla data adozione PTPR
ATTI
®a MODIFICA_W o
PTPR_art8
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Risultano applicabili i seguenti articoli delle nome del P.T.P.R.:

[

art. 8
{beni paesaggisticd art. 134 col left. a del Codice)

IVITAVECCHIA

I beni paesaggistici imerenti immobili ed aree softopostt a vincole
paesaggistico tramite la dichiarazione di ootevole ioteresse pubblico con
provvedimento dell'amministrazione competente ai sensi dell’articolo 134

lettera a) e dell'art. 136 del Codice riguardano:

a) le coze immoebili che hanno cospicui caratteri di bellezza natwrale o &1

singolarta geclogica;

b} le wille, 1 giardimi e i parchi non tutelati dalle disposizioni della Parte

seconda del codice, che s distingnono per la loro non comne bellezza;

c) 1 complessi di cose immobili che compengono un caratteristico aspetto
avente valore estetico e tradizionale. ivi comprese le zome di interesse

archeclogico;

d) le bellezze pancramiche considerate come quadri e cosi pure quel punti di
vista o di belvedere, accessibili al pubblice, dai quali si goda lo spettacolo

di quelle bellezze.

I provvedimenti di dichiarazione di notevole interesse pubblico effettuati dallo
Stato con decreto del Ministro per i beni e le attivita culturali e dalla Regione
Lazic tramite deliberazioni della Giuata Regionale, sone individuati
cartograficamente nelle Tavole B e descritti nel repertort allegatt per ciascuno

det cingque ambiti provincials.

Il Piano ha effettuato, ai sensi dell’art. 22 della TR 24/93, la ricognizicne e la
verifica delle perimetrazioni e dei dispositivi dei provvedimenti individoativi
dei beni di cui al precedente comma anche sulla base di verbali condivisi e
sottoscritti, discendenti dall’attivita prevista nell’ Accordo con i Ministero per
1 Bem e le attivita culturali, trasferendo le perimetraziomi dalla cartografia
originarta catastale o IGM 123000 allegata al provwvedimento sulla CTR

1:10.000.

Le Tavole B ed 1 repertori contengono le informazioni di riferimento ded
singoli provvedimentt e quelle discendent: dalla ricognizione effettuata in base
all’Accordo di cui sopra e in particolare I'individuazione delle modifiche delle
perimetrazioni & la descrizione delle rettifiche del dispositive che, al sens
dell’art 22 comuma 2 bis, costimscono. al termune della procedura approvativa
del PTPE. conferma e rettifica dei provvedimenti dei bend paesaggistici di cud
all’articole 134 lettera a) del Codice; fino a tale termine restano in vigore ai
fimi delle procedure awtorizzative le perimetrazioni come pubblicate nel

relativi provvedimenti .
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Le Tavole B ed i repertont contengono inoltre la segnalazione di eventuali
contenziost in atto ed 1 relativi provvediment: giurisdizionali assunti ovvero gh
estrenu  delle sentepze passate in gindicato. In fale ultime caso 1e|
penimetrazioni del provvedimenti annullat non sono individuate nelle Tavole
B.

Le Tavole B ed 1 repertor: contengono moltre, ai sensi dell’art 143 comma 5
lett. 1) del codice. 1a individuazione delle aree gravements compromesse o
degradate nelle quali la realizzazione degli interventi effettivamente volti al
recupero ed alla riqualificazione non nchiede il nlascio dell'autorizzazione
paesaggistica; l'entrata in vigore delle disposizioni del presente comma &
subordinata all'approvazicne del PTPR con Uintesa di eni all’articolo 143
comma 3 del Codice nooché all’approvazione degli strumenti wbanistici
adepuati al piano paesaggistico, ai sensi dell'articole 145 del Codice e dell’art.
27.1 della Ir 24/987.

Ai beni paesaggistici individuati con provvedimento dell’ Ammunistrazione
competents nen s applica 'esclusions di cwd al comma 2 dell’articola 142 del
Codice.

Al beni paesaggistici individuati con provvedimento dell’ Amministrazicne
competente =i applica la disciplina di tutela e di wso degl ambats di paesagzio
di cwt al capo 1T delle presenti norme,

art. 9
(bent paesaggisaci art. 134 col lert. b del Codicel}

I beni paesaggistici inerenti le aree tutelate per legge ai sensi dell’articolo 134
lettera b) e del comma 1 dell’articolo 142 del Codice, nella Regione Lazio
rignardano:

a) iterritosi costieri comprest in una fascia della profondita’ di 300 metri dalla
linea di battigia, anche per 1 terreni elevati sul mare;

b) i territori comtermini ai laghi compresi in una fascia della profondita’ di 300
metri dalla linea di battizia anche per i territori elevati sui laghi:

c) 1 finnu. 1 torrenti, 1 corsi d'acgua 1scritti negli elenchi previsti dal testo unico
delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con
regio decreto 11 dicembre 1933, o 1775, e le relative sponde o piedi degli
argini per una fascia di 150 metn crascuna;

d) le montagne per la parte eccedente 1 1.200 metri sul livello del mare per la
catena appenninica e per le 13ole;

f) i parchi e le riserve nazionali o regionali. nonche' i termitori di protezione
esterna dei parchi:

2) 1 territori coperti da foreste e da beschi, ancorche' percorsi o danneggiati
dal fuoco, e quelli sottoposti a vineolo di nmboschimento, come definiti

dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, o
22T;
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h) le aree assegnate alle universita agrarie e le zone gravate da vsi civies;

1) lIe zooe vmude incluse nell'elenco previsto dal decreto del Presidente della
Fepubblica 13 marzo 1976, o 448;

m) le zone di interesse archeologico individuate alla data di entrata in vigore
del codice.

Moo sono comprese tra 1 bemn paesaggistici tutelats per legge le aree che alla
data del 6 settembre 1985:

a) erano delimitate negli stromenti urbanistici come zone A e B;

b} erano delimitate negli strumenti nrbanistici ai sensi del decreto ministeriale
2 aprile 1968, n 1444 come zone diverse dalle zone A e B, ed erano
ricomprese i piant pluriennali di attuazione, a condizicene che le relative
previsioni siano state concretamente realizzate;

c) mel coomumu sprovvisti di tali strumenti. ricadevano nei centri edificati
perimetrati ai sensi dell'articolo 18 della legge 22 ottobre 1971, n 865,

I beni paesaggistici tutelati per lezge sono individuati nelle Tavele B e descritti
nei relativi repertori con riferimento alla LE. 24/98 che ha precisato, nel capo
II, sia la definizione normativa che 1 criten di individuazione dei bem
medesimi, con integraziom e specificazion contenute nelle presenti norme .

A beni paesapoistici tutelats per legge individuati nelle Tavole B si applicane
le modalita di tutela di cui al capo [T delle presenti norme

Le modalita di tutela dei beni passaggistici tutelati per legge, con riferimento
agli elaborati cartografict, contengono. ai senst dell’art 143 comma 5 lett. a). la
mdividuazione delle aree nelle quali Ia realizzazione di opere ed interventi puo'
avvenire previo accertamento. nell'ambite del procedimento ordinato al
tilascio del titolo edilizio, della lero conformita’ alle previsioni del piano
paesaggistico e dello strumento urbanistico commmnale adeguato ai sensi
dellarticolo 145 del Codice e dell’art. 271 della Ir 24987 previa
approvazione del PTPR con [intesa di cui all’articole 143 comma 3 del
Codice.

art. 10
{bem paesaggistici art. 134 col lett. ¢ del Codicel

I beni paesaggistict inerenti  gli immobili e le aree tipizzati ed individoati dal
PTPE. =i sensi dell’art. 134 lettera ¢} del Codice ed in base alle disposiziom
dell’articole 143 dello stesso Codice costitnenti patrimonio identitario della
comuniti della Regione Lazio individuati nelle tavole B. sono:
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a) le aree agricole identitarze della campagna romana ¢ delle bonifiche

agrarie;

b)) gl insediamenti urband storici e terntoni contermini per una faseia di 150

{centocinguanta) metri;

c) I borgh: dell’architettura rorale. 1 bend singoli identitari  dell’architettura

muale e relativa fascia di ternitonio contermine di 30 (cinqgpanta) metsi;

d) T beni puntuali ¢ bnean diffusi testimonianza deir caratteri identitari
archeologici e storici e 1 territor conternuni per una fascia di 100 (cento)

metr;

e) I canali delle bonifiche agrarie e le relattve sponde o piedi degli argini per

una fascia di 150 (centocinguanta) metri ciascuno;

f) 1 beni puntuali & bneast diffosi testimonianza det carattert identitard
vegetaziomali geomeorfologici e carsico-tpoget e la relativa fascia di

territorio contermine di 50 (cinguanta) metri;

L'autonizzazione paesistica & obblizatoria per 1 progettt delle trasformarzioni

dei luoghi ricadenti nei bend paesaggistici tipizzati e individuati dal PTPR e
nelle relative fasce di rispetto a decorrers dalla data di pubblicazione sul

BUEL del PTPE. adottato.

Al beni paesaggistici inerents ghi immobili e le aree tipizzat ed individuati dal

PTPE. ai zensi dell’art. 134 lettera ) 5i applicano le modalita di tutela di coi al

capo IV delle presenti norme.

Le modalita di totela dei beni passaggistici merentt  gli immobili e le aree

tipizzati ed individoati dal PTPR. ai sensi dell’art. 134 lettera ¢) con
niferimento aghi elaborati cartografic: tavole “B7. contengono, in analogia con
quante indicato per 1 bemt paesaggistic: tutelatt per legge all’articolo 143 del
codice, la individuaziome delle aree o delle trasformaziomi per le quali la
realizeazione di opere ed interventi puo' avvenire previo accertamento,
pell'ambito del procedimento ordinato al rilascio del titolo edilizio, della loro
conformita’ alle previsioni del piano paesaggistico e dello strumento
urbanistico communale senza 'autorizzazione passaggistica di cui all’articolo
11 delle presenti norme. a decorrere dalla data di pubblicazione sul BURL del

PTPE adottato.
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CAPOIII

(modalith di tutela delle aree tutelate per legze)

art. 33
(protezione delle fasce costiere marittiime)

Sono sottopesti a vincolo paesistico ai sensi dell'articolo 142 col, lettera a), del
Codice 1 territori costieri comprest in vea fascia della profondita di 300 metn
dalla limea di battigia, anche per 1 terreni elevati sul mare di seguoito
denonunata fascia di rispetto.

I territori costieri seno individoati sulla carta tecmica regionale in scala
1:10.000 che costitmsce il nferimento cartografico per l'individuazione della
fascia di rispetto di 300 meti1; qualora la suddetta carta non sia sufficiente, s1
fa ricorso a rilievi aerofotogrammetiict esistenti di maggior dettagho.

Mella faseta di nspefte di cut al comuma 1 lindice di edificabilita territoriale &
stabilito 1n 0.001 me'me., ivi compresa 'edificazione esistente e non concorre
alla deternunazicne della cubatura realizzabile sw altre zone facenti parte di vo
medesune comparto  insediativi. All'indice suddetto non  concorre
I'edificazione compresa nelle aree nrbanizzate perimetrate dal PTPE di cmi al
suocessive comma 4.

Fatte salve D'cbblizo di richiedere ['avtorizzazione paesistica ai sensi
dell’articolo 146 e 159 del Codice, le disposiziom di coi al presente articolo
non si applicane alle aree urbanizzate esistenti come individvate dal PTPR. e
comspondent:i al “paesaggio degh insediamenti mibam™ e alle “Refy
infrastrofture & servizi”. ferma restande la preventiva definizicne delle
procedure relative alla vanante speciale di cw all’articolo 60 delle presenti
norme, comm 1 e 2, goalora o tali aree siano inclusi aucled edilizi abusivi
condonabili.

Mella fascia di nispetto di cw al comma 1. zono consentite esclusivamente le
opere destinate a piccoli attracchi, alle attrezzamre balneari. ai campezgi e a
modeste struffore sanifarie e/o di soccorso nonche al servizi strettamente
indizpensabili per la loro fimizione. Tali manuofatti devono comungue
salvagpardare le preesistenze namralistiche e prevedere intervenfi di
sistemarione paesaggistica.

In attesa dell'approvazione del piano di utilizzazione delle aree del demanio
marittimo di cut al decreto legge 5 ottobre 1993, 0. 400 (Disposiziom per la
determmnazione dei canomi relativi a concessiont demaniali marittime)
converiito, con modificazioni, dalla legge 4 dicembre 1993, n. 494, 1 manufatti
i cui al comma 5, ad eccezione dei piccoli attracchi, possono essere consentiti
solo in ambiti circosciritti attrezzati a finalita toristiche, previsti nei piami
wrbanistici generali comunali © m apposite varianti ad essi.

Mella fascia di rispette di cpi al comma 1 comuvngue classificata nel PTPR
sono consentite piccole aftrezzature a carattere provvisomo limmtate alla
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balnearione e al ristoro. L'ente preposto alla tutela del vincolo subordina la
relativa awtorizzazicne all'adozione da parte dei comumi di un piano di
utilizzazione dell'arenile.

[1 Piano di uvtilizzazione degli arenili le cui “Linee gpida™ somo definite e
raccolte dalla DGR oo 2816 del 25 maggio 1999 dalla DGR o 1161 del 30
luglio 2001 successivamente modificata con DGR o, 373 del 24 apnile 2003,
predisposto e adottato con atto del Consiglio Comunale e approvato con atto
del Presidente della Gionta Fegionale, disciplina esclusivamente 1'uso della
fascia demaniale marnttima ai fini delle concessioni demanidali, a1 sensi della
legze 494/1993 e della LR 14/1999.

Previo parere dell'organc preposto alla tutela del wincolo, sono consentite
deroghe per le opere pubbliche. per le attrezzamre pormuali per le opere
strettamente necessane alle atfrezzature dei parchi. o per modeste opers
connesse alla ricerca e allo studio det fenomenti naturali che mnteressano le
coste, 1 marn e la fanna marina. per le opere idriche e fognanti opere tutte la
cui esecuzicne debba essere necessariamente localizzata nei territori costien,
nonché per le opere destinate all'allevamento ittico ed alla mellnschicolfura. 1
progetti delle cpere di coi al presente comma sono corredati dello stodio di
inserimento paesistico. di sesuito denominato SIP, di cui agli articoli 53 e 54
delle presenti norme.

Nelle aree individuate dal PTPR. come paesaggi in evolozione o paesaggl
agrari di continpith nonché per le aree che. nei PUA approvatt di cmi ai
precedenti commi 7 e 8.  risultino  interessate da attivita esistenti con
concessioni legiftimamente rilasciate. possono essere consentite trasformariond
diverse da quelle previste dai commi 3, 5. 6, Te 9 previa predisposizione di
un piano attuative at sensi dell’articolo 53, comma 1. leftera b) e 59 delle
presenti norme, volto al recupero urbanistico. Qualora lo stumento urbanistico
lo consenta possono essere altresi rilasciati titoli abilitativi edilizi con modalita
diretta in conformitd ai PUA approvati. In opmi caso. al fine di preservare
l'integrita delle aree libere prospicienti la linea di costa, eventuali ouowvi
intervents edilizi possono essere localizzati solo in ambiti 1] eni fronte verso il
mare a gia inpegnato da edificazione esistente realizzata in conformita agli
strumenti nurbanistici e di pranificazione vigenti.

I piami attuativi conmeali con valenza paesaggistica di cui al precedente
comma prevedono il recupero wbanistico det territor: ricadenti nella fascia di
cmt al comma 1 ovvero di parte di essa distinguends gli ambiti fortemente
compromessi con possibilita di recupero edilizio del manufatti esistenti o di
ristmthwazione whbanistica, da quelli sp em intervenire com ripristing
ambientale e paesaggistico; tali piani disciplinanc il territorio sotto il profilo
urbanistico e specificano gli aspetti paesaggistici anche negli ambiti ded
demani pubblici.

Nei paesaggi namrale. natorale agrario. dei centrt e nucler  storicn
dell’insediamento storico diffuso e nei parchi. ville e glardini storici sono
consentiti esclusivamente gli interventi previstt dalla relativa disciplina d uso;
nei rimanents paesaggi ad escinsione delle aree urbanizzate di cwi al comima 4,
sono consentiti eschusivamente gli interventi previsti dai commi 3, 5,6, 7 e 9
del presente articolo.
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CAPOTIV
(modalita di mutela degli immobili € le aree tipizzati ed individuat dal PTPR)

art. 43
{insediament nrbant stoiict @ ferrifort conterinini)

. Gl insediamenti whani storicl comprendone gli organisnu wrbani di antica
formazione che hanno dato origine alle cittd contemporanee nooché le citta di
fondazicne e 1 centri realizzati nel XX secolo.

Sono definiti insediamenti urbani storiei le struttore whbane che hanno
mantenuto la riconoscibilita delle tradizioni, dei processi e delle regole che
hanno presiedute alla loro formazione, essi somo costinnti da patrimenio
edilizio, rete viaria e spazi inedificati ¢ sono mdividuati sulle Tavole B e
descritte nei repertori det beni paesaggistici tipizzati anche con riferimento
alla 1r. 20 del 2001.

I

. La relativa perimetrazione € stata effeftuata attraverso il riconescimento sulla
CTER delle configurazioni wbane illustrate nelle planimetrie storiche redatte
antecedentemente e immediatamente dopo avvento dello stato unitario e
rilevate dal Catasto Grezorane 182040 e dalla cartografia IGM 1:25.000
levata 1873/83. L'eventuale sostituzicne interna all’abitato di parti, anche
cospicue, dell’edilizia storica non influisce sui criteri utilizzati per eseguire la
perimetrazione; 1 Conmm nella faze di pobblicazione del PTPE segnalano. con
documentati atth e motivaziond le parti della perimetrazione in eccesso o in
difetto. indicando ove ritenuto utile a fini della salvaguwardia del bene
paesaggistico anche la modifica della fascia di rispetto di cui al successivo
comma 4.

. I terrifori conternumi sopo stati individuati a partire dalla perimetrazione
accertata come indicato nel precedente comma. per una faseia di sispetto di
130 metri.

. Non sono compresi tra 1 bend paesaggistici tipizzati degli insediamenti nrbam
storici 1 ferrifori comfermuni interessati dalle aree whanizzate individuate dal
PTPE. comispondenti al paesaggio degh insediamenti urbani e alle Reti e
infrastrutture.
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6. Con nferimento alle previsioni degli stromenti urbanistici generali all’interno
della  perimetrazione  dell'insediamento  storice  somo  sottoposte
all’ autorizzazione paesaggistica, nel rispetto delle prescrizioni che seguono, i
seguenti imterventi. di cui al comma 1 dell’art. 3 del DPR 06.06.2001 a 380,
lettere:

d) interventi di ristuttorazione edilizia ned soli cast di totale demolizione e
ricostruzione;

e.l) nwove costruziomi e ampliamenti al di foon della sagoma esistente
compresi interventi pertinenziali inferiori al 20%;

ed) mstallaziom di tormn tralice: e npetitont per la telecomunicazione con
I'esclusione delle antenne televisive e paraboliche per le singole utenze;

e.§) interventi pertinenziali superiort al 20%:;
f) imterventi di ristrutinrazions urbanistica.

I nmanents interventi elencati al comma 1 dell’art. 3 del DPR 06062001
n. 380 avvengono. sempre con nferimento alle previsioni della strumento
urbanistico generale. previo accertamento nell’ambito del procedimento ordinato
al rilascio del titolo edilizio e nel rispetto delle prescrizioni che seguono.

Le fimture esterne con i loro materiali sono elementi che
contribuiscono alla defimizione estetica dei manufatti. che costifisce uno dei
fattori determinanti nell’integrazione fra teritoric e msediamento wnano.
L'insieme delle finiture che caratterizzanc l'aspetto esteriore degli edifici &
disciplinate  dal “Fegolamento paesaggistico delle TUnita geografiche”
specificando 1 tips, le forme. e 1 materiali da usarsi pelle coperture, nei prospette
nonché it quegli elementi secondari o accessori che contribmiscono alla
defimzicne dell'immagine complessiva delle facciate quali: porte. finestre,
imposte, ringhiere, pluviali ecc

La colorifura assume, tra le vare finiture che caratterizzano 'esterno
degli edifici, no particolare valore sia per la capacita di sottolineare l'architettura
innestandosi come interprete dei materiali wsati. sia come elemento figurativo
del paesaggio sensibile di cm & parte integrante. Pertanto il PTPR prescrive per
1a colomrtura degli edifici quanto segue:

a) La coloritura det mannfatti edilizi deve sempre sottolineare "architettura
della faceiata. evidenviando guando presenti i piani di profondita e
l'atticolazione tra supetficir di fendo ed elementi aggettanti efo
decorativi, tenendo conto del valore cromatico di futti gl elementi
costituenti al fine di oftenere un armonico rapporto tra di essi; deve
essere altresi valwtata la coloritura nel case di presenza nell’intorno
edilizio e paesaggistico di edifici monumentali e storici ¢ comungne
gerarchicamente prevalenfi. in modo da non alterare 'equilibrio des
valort architettonici presenti.

b) I progetti di owovi edifici debbono contenere precise indicazioni sulle
tinteggiatuwe con specificazione sia del materiali sia dei colosi che si
voglione usare.
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c) Gl edifici, 1 manufatti. ed i complessi in comproprieta rispondenti ad
una precisa unitd di disegno architettomico, nella coloritura delle
facciate, dei rilievi, degli accessori e altri manufatti visibili devono
obbligatoriamente seguire 1 limiti del disegno architettonice e non quells
di proprieta.

d) In generale & fatto divieto di vtilizzare mivesttmenti quarzo plastici in
qualungue tipe di edificio. & fatto obbligo di wtilizeare colori a base di
latte di calce per fufti 1 manufatti di interesse storico-monnmentale ed
estetico-tradizionale; per gli altri tipi di manufatti si consiglia I'nso di
questultimo materiale e 51 consente 1'uso di colori vinilici.

e} Le superfici di fondo quando sono realizzate ad intonace liscio debbono,
m assenza di pit specifiche indicaziomi essere colorate com &
tradizionali colori che imtamo 1 materiali nobily, s1a hitoadi. s1a lateriz,
pertanto con tomi che vanno dal beize travertino. al giallo ed a1 rosss
delle tonalita delle terrecotte.

Quando le superfici di fondo sono lavorate con intonaco ad imitazione

di materiali litoidi o laterizi la coloritura deve essere effetmata con

colori che imutino il materiale rappresentato. Quando le superfici di

fondo sono composte in materiali litoidi o laterizi in vista, debbono

essere ripulite e protette.

Per quanto mgparda 1 nibievi, essi debbono in gesere differenziars:

cromaticamente dalla superficie di fondo mediante colori che

interpreting i materiali natorali. Se sono realizzati in intonaco, devono
distinguersi cromaticamente dalle superfied di fondo, quando guesta non
sia a sua volta lavorata, imitando in generale il colore del travertino.

Qualora una parfe di detti rilievi sia eseguita con specifici materiali

lapidei o i laterizio, la restante parte di essi deve essere tinteggiata con

1 colori di detti materzali. Vanne. inoltre. conservati e ripristmati § rilievi

realizzati in "trompe l'oedl".

f) Le finiture accessorie quali porton finestre, nnghiere. pluviali, ecc. se
non sono in legno. ma in ferro, debbono essere verniciate.

g} Per la determinarione dei colori originali si consighia di effetmare
I'analisi stratigrafica sull’infonmaco e se  possibile wvn'indagine
iconografico storica.

10 Per 1 manufatti di interesse storico-monumentale di eta medioevale,
moderna e contemporanea, sono consentiti esclusivamente gli mtervents di
Festavro e Risanamento Conservativo. Mamutenzione Ordinaria e
Straordinaria; per tali intervent costituscono nferimento le seguents
ulterion prescrizioni:

a) Gl interventt consentiti debbono tendere "alla consetvazione di ogmi
parte dell'edificio che costituisca festimonianza storica, alla
conservazione della inscindibile unitd formale e stotturale
dell'edificio. alla valorizzarione dei suoi caratteri architettonici. al
ripristing di parti alterate ed all'eliminazione delle superfetaziomd.
Pesrtanto debbono essere rispettati 1 caratters di ogni singolo edificio,
cosi come si é costifuito nel tempo acquisendo Ia spa unita formale e
costruttiva, con riferimento sia all'aspetto esterno. sia all’impianto
strutturale e tipelogico. sia agh elements decorativi”.
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L) In generale sono superfetazioni. indipendentemente dalla data in cui
forono costruitic 1 gabinefti pensihi le verande ed 1 ballatos gh
element: realizzati in tutto o in parte con strothure precane o con
materiali divers: dalla nmratura

¢} Il criterio per la scelta dei coleri deve essere quelle desunto da
apposite analisi stratigrafiche e iconografiche, effettuate per 1 fondi
di prospetto e per i rilievi. ILa coloritira degh esterni deve essere
effettuata in conformita a quanto disposto al precedente comma 9.

11 Per i manufatti d'interesse estetico tradizionale costitiscono rifenmento le
seguenti ulterion prescrizion:

a) i manti di copertera dei tetti debbono essere realizzati con coppl
coppi ed embrici o tegole alla marsigliese ovvero diversamente se
cid discende dai caratteri specifici dei manufatti tradizionali;

by gl elementi di chivswa di vani esterni, quali porte, finestre, imposte,
debbono essere realizzati in legne e verniciafi, le imposte debbono
essere "a persiane” o a sportelloni. In subordine per particolari
aperture, specie per guelle di accesso ai locali di servizio. &
consentito I'mso di metall purche verniciat;

c) la tintegoiatira esterna deve essere effetmata in conformita a quanto
disposto al precedente comma 9.

12 Wei territori con ternuni di ewi al precedente comma 4 la fascia di rispetto
dell'insediamento wbane storico deve essere mantenpta integra ed in
edificabile per vna prefondita di metri 150,

13 NWella fascia di rispetto di cui al precedente comma 12 le previsiom degli
struments urbanisticd vigenti alla data di pubblicazione del PTPR sul BURL
sono aftuabili alle seguenti condizioni:

a) mantemimento di wna fascia di inedificabilitd di metri 30 a partire dal
perimetro  dell’insediamento urbano perimetrato, con 1'eccezione delle
opere pubbliche che possono comungue essere vealizrate e di eventuals
mterventi nelle zone B di completamento di cus al DM 1444/68 nei lott
interclusi previo SIF;

b) rizpetto della disciplina di altri eventpali beni paesaggistici di cud
all’articolo 134 del Codice;

c) nell’ambito delle fasce di rispetto gli strumenti di nuova formazione o le
varianti al vigenti possono prevedere piazzole parchegei, piazzole di sosta.
servizi ed mterventi utili alla sistemazione delle fasce di rispetto ed alla
accessibilita e alla frnizione dei centri e nuclei storici previo SIP. Sono
fatti salvi gli mtervent: per opere di somma urgenza.

14 Al fine di favorire il recuperc del patrimonio edilizio legittimamente
realizzato e ricadente nelle fasce di rispetto. esterno alle aree urbanmizzate
individuate dal PTPR di cwi al comma 5 & consentito un ammento di
volumetria ai soli fini igienico - sanitari. noo soperiore al 5 per cento e
comungque non superiore a 50 me.
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15 Le disposizioni del presente articole non si applicanc agh insediamenti nrbani
storici ricadents fra 1 bem paesaggistics di cui all’art. 134 comma 1 lettera a) del
Codice, per 1 quali valgono le modalita di totela det “Paesagsi”™ e alle parts
ricadenti negli insediamenti stomici iscritti nella lista del Patrimonio
dell'Unesco (Roma - centro storico. Tiveli — Villa d’Este e Villa Adriana,
Necropoli etrusche di Tarquinia e Cerveteri) per 1 guali & prescrifia la
redazione del Pianc generale di gestione per la tutela e la valorizzazione
previsto dalla “Convenzione sulla protezione del patrimonic culfurale e
naturale mondiale™ firmata a Parigi il 10 novembre 1972 ratificata con legge 6
aprile 1977 n. 184 e successive modifiche ed mtegraziom.

Pagina 33 di 53



REALIZZAZIONE DI UN APPRODO TURISTICO ALL'INTERNO DEL PORTO DIC  IVITAVECCHIA
Progetto Definitivo — Relazione paesaggistica

12.PRESENZA DI AREE TUTELATE PER LEGGE (art.134 co.1 lett.b e art.142
co.1l lett.m del digs 42/04):

Risultano tutelate ai sensi dell’ art.134 commateta b) e dell'art.142 commal lettera m) del Dlgs

42/04 le zone di interesse archeologico, normdtada4l delle norme tecniche del PTPR.

Aree archeologiche
N°® PTP
y M° Tavola FTP
CLASS_AREA
Mote conferma
1D Regione Lazio m053_0553
\  Soprintendenza SAEM
Mota Soprintendenza
Comune Civitavecchia

Mome Area portuale, Punta 5.Paoclo, La
Mattonara, T

MNome area

Vincolo Aree Archeclogiche
zllegati PTPR art41
Shape.area 1557568.062898

Shape.len 22883.276572

Il vincolo presente & definito come m 058 0553 ‘@Rortuale Punta San Paolo La Mattonara”.

ID_RL: m058_0553
NOME: Area portuale, Punta S.Paclo, La Mattonara, T
SR 3

NUMERO PTP: o
SOPRINT.: SAEM | lc

_— i h
NOTE: conferma | 3
COMUNE: Civitavecchia

cosi come definito nell’allegato

Allegato E aree tutelate per legge lett. m) del co. 1 art. 142 DLgvo 42/2004;

= E2 Beni areali Provincia di Roma(parte prima):

Per il lotto in esame & applicabile il seguential:
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CAPOIN

(modalita di ratela delle aree tutelate per legge)

art. 41

{protezione aree di interesse archealogico)

. Ai sensi dell'atticclo 142 col, lettera m). del Codice sono softoposti a vincolo

paesistico le zone di interesse archeologico.

Sono qualificate zone di interesse archeologice quelle agee in cwm siano
presenti resti archeologici o paleontologici anche non emergenti che comungue
costimiiscano parte integrante del ternitonio e lo connotine come meritevole di
tutela per la propria attimdine alla comservaziene del contesto di giacenza del
patrimomnio archeologico.

Bientrano nelle zone di interesse archeclogico. ai sensi del comma 2

a) le aree. gli ambiti ed 1 bems puntnabi e linean nonché le relative fasce di
rispetto gia individuati dai PTP vigenti come adegnati dal PTPR con le
rettifiche, le eliminazioni e gli spostamenti, segnalati dalle Soprintendenze
Archeclogiche in atiuazione dell’ Accordo con il Ministero per 1 Beni e le
attivita culturali o introdotte d officio;

b) le aree individuate con provvedimento dell’amwministrazione competente
anche successivamente all’approvazione del PTPEL

La carta tecnica regionale in scala 1:10.000 costitmisce il riferimento
cattografico per 'individuazione dei beni e delle aree di cut al comma 3.

Nelle zone di interesse archeclogico opmi modifica dello stato dei looghi &
subordinata all’autorizzazione paesistica ai sensi degh articoli 146 e 159 del
Codice. mtegrata. per le muove costuziom e ampliamenti al di fuon della
sagoma degli edifici esistenti compresi inferventi pertinenziali inferion al
20% nonché per gli interventi di ristruturazione edilizia qualora compertino
totale demolizione e ricostruzione, dal preventivo parere della competente
soprintendenza archeclogica, anche in oftemperanza delle disposizioni di cud
agli articoli 152 comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal caso il parere
valota l'ubicazione degli interventi previsti nel progette in relazione alla
presenza od alla nlevanza dei beni archeclogici, mentre 'antorizzazione
paesistica valuta U'inserimento degli interventi stessi nel contesto paesistico. m
conformita alle seguenti specifiche disposiziom.

Il PTPR. ha individuato, ai sensi del comuma 3 lettera 3) del presente articolo.
le aree nonché i beni, puntuali e lineari. di mteresse archeologico e le relative
fasce o ambiti di rispetto. che risnltane censiti nel comrispondente repertorio e
cartografati nelle tavole della serie B tali bem comprendono:

a) beni puonmali o linean costifoati da bent scavati, resti architettomic: e
complessi mommmentali conoscinti. nonché bemt in parte scavati e in parte
goon scavali o con attivitd progressive di esplorazione e di scave e le
relative aree o fasce di rispetio, dello spessore di ml. 50; incltre al fine di
tutelare possibili estension: dei beni gia noti, & prevista una ulteriore fascia
di rispetto preventivo di mi. 50.

b} bem punmal o lineari noti da fonti bibliografiche. o documentarie o da
esplorazione di suoperficie seppur di consistenza ed estensione non

IVITAVECCHIA
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comprovate da scavo archeclogico e le relative aree o fasce di rispetio
preventive, dello spessore diml. 100.

c) ambiti di rnspetto archeclogico costiuitt da permmetri che racchmdono
porzioni di territorio in cui la presenza di beni di interesse archeologico &
inteprata da un concorso di altre gpalita di tipo morfologico e
vegetazionale, che fanno di questi lnoghi delle unita di paesaggio
assolutamente eccezionali, per le quali =i inpone una rigerosa tutela del
loro valore, non solo come somma di singoli beni ma soprattutte come
quadro dinsieme_ e delle visuali che di essi e che da essi si godono.

Per le aree. gli ambiti, i bem puntali e lineari e le relative fasce di rispetto di
cui al comma 3 lettera a). a1 fini del rilascio delle autorizzazioni ai sensi
degli articoli 146 e 159 del Codice con le procedure di cui al precedente
comma 3. nonché per la redazione degli strumenti wrbanistici costinuscone
rifenimento le seguenti norme specifiche di salvagnardia e di mtela:

a) sugli edifici esistenti sono ammessi interventi di erdinaria e straordinaria
mamtenzione, consolidamento, restauwro e msanamento conservativo
(lettere a, b, ¢ dell’articole 3 del DPR. 380/01) nonché di ristruttarazione
edilizia che non comportine totale demolizione; tali interventi non
necessitanc del preventive parere della Soprintendenza archeologica:

b) per le muove costruzioni e ampliamenti al di fiori della sagoma esistente
compres: intervent: pertinenziali inferiont al 20%% e per gli intervents di
ristrutturazione  edilizia gualora comportino  totale demolizione e
ricostuzione, il preventivo parere della Soprintendenza archeologica
conferma 'ubicazione o determina I'evenmale inibizione delle edificazion
in base alla presenza e alla rilevanza dei bemi archeologici nonché
definisce 1 movimenti di terra consentiti compatibilmente con 'ubicazione
e l'estensione del bene medesimo; 'avtorizzazione paesistica valuta
I'inserimento deghi interventi stessi nel contesto passaggistico;

c) & obbligatorio mantenere una fascia di rspetto dar singoli bems
archeologic: da determinarsi dalla Fegione in sede di autorizzazione dei
singoli interventi sulla base del parere della competente Soprintendenza
archeologica;

d) mnelle fasce e pegli ambiti di rispetio det bemi archeclogici & comungue
vietata l'installazione di cartelloni pubblicitari salvo segnaletica stradale o
di pubblica utilita o didattica ed & fatto obbligo nel muowvi strzmenti
brbamistici attwativi di proceders. ove possibile. alla eliminazione dei
mamufatti ritenuti incompatibili con il ragginngimento degli obiettivi defla
tutela:

e} in tali aree possono essere previste, in rapporto alle campagne di scave ed
alle caratteristiche dei beni interventi tesi alla promezione culturale e alla
fruizione dell'area archeologica anche in applicazione dell’articolo 38
delle presenti norme

Per le aree di  cui al comma 3 lettera b) individuate con provvedimento di
dichiarazione di interesse pubblico. ai fim del nilascio delle autorizzazioni ai
sensi dell'articolo 146 e 159 del Codice, con le procedure di end al comyma 5

IVITAVECCHIA
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nonche per la redazione degli stroments nrbanistici, costifuiscono le seguenti

specifiche di salvaguardia e di tutela:

a) sugli edifici esistenti sono ammessi intervent: di ordinania e straordinania
manutenzione, consobdamento, restanro e fsanamento  conservativo
(lettere a_ b. ¢ dell’articolo 3 del DPR. 380/01) nonche di nistrutturazione
edilizia che non comporting totale demolizione; tali interventi non
necessitanc del preventivo parere della Soprintendenza archeclogica;

b} per le nuove costruzion e ampliamenti al di foon della sagoma esistente
comypiesi interventi pertinenziali inferiori al 20% noncheé per gli interventi
di rnstrutturazione edilizia qualora comportine totale demolizione e
ricostruzione, =i applica la specifica disciplina di totela e di uso dei
Paesaggi; il parere preventive della Soprintendenza archeologica
competente conferma 'nbicazione o determina I'eventuale mnibizicne delle
edificazioni in base alla presenza e alla rilevanza dei beni archeclogici
noncheé defimsce 1 moviment: di ferra consentiti compatibilmente con
I'obicazione e ["estensione del bene medesimo:

c) & obbligatorio mantenere una fascia di rispetto dai singoli bend archeclogici
da determunarsi dalla Regione in sede di autorizzaziome dei singoli
mierventi sulla base del parere della competente Soprintendenza
archeologica;

d) npelle fasce e negli ambiti di rispetto dei beni archeclogici & comungue
vietata 'installazione di cartellont pubblicitan salvo segnaletica stradale o
di pubblica vhlita o didattica ed e fatto obbligo nei nuowi strumenti
urbanistici atuativi di procedere. ove possibile alla eliminazione dei
mannfatt ritenuti incompatibili con 1l raggmngimento degli obiettivi della
tutela;

e) in tali aree possono essere previste, in rapporto alle campagne di scavo ed
alle caratteristiche dei beni. interventi tesi alla promezione culturale e alla
fruizione dell'area archeologica anche in applicazione dell’articolo 3lter
dellal r_ 24/98.

9 Intutti 1 “Paesaggi” individuati dal PTPE. per le aree tutelate per legge di cui al
prezente articolo nonché per 1 bend paesaggistici tipizzati come beni puntuali
linears diffinsi testimonianza dei caratteri identifani archeologici e storici, sono
comungue amumessi interventi wvolti alla salvaguardia, wvalorizzazione e
fruizione dei beni archeclogici esistenti o ritrovati. isolati e d'insieme; tali
imterventi effermati esclusivamente d’iniziativa ovvero sotto la sorveglianza
della competente Soprintendenza Archeologica nigpnardano in particolare
attivita di:

. protezione; con la realizramione di stecconate in legno, recinzions
coperture dirette, coperture indirette sia provvisorie che definitive con
strutture indipendenti dai manufatt archeclogict, eliminazione di alberi
arbusti e siepi, movimenti di terra;

. recupero; con inferventi di demolizione ed evenmale ricostruzione,
ristruthurazions, ripristino murario, edilizo e volometrico con e senza
cambio di destinazione d'uvso. eliminarione di  superfetazioni
realizzazione di schermatre arboree;

IVITAVECCHIA
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. accessibilita: con realizzazione di percorsi pedonali e carrabili
strettaments  funzionali alla firuizione ed alle opere provvisionali
realizzazione di reti per 'whbanizzazione primaria ed i necessari
attraversamenti per ghi allacei:

. ricerca e sistemazione: con imterventi di esplorazione. scavo. sagg
e perforazione. nonche di nmodellamento del terreno realizzazione di
terrazzamenti fonzionali ai beni;

L] valorizzazione con realizzazione di mamfatti adibiti a servim
igienici e logisticl di prima necessitd nonche i parchegpi strettamente
necessari alla frizione del bene.

10 Nei casi in cwt 51 configun la necessita di realizzare un pid ampio e

sistemnatice intervento di valerizzazione che rigpardi non un singolo bene o

sito ma una pin vasta area archeologica si1 interviene attraverso la realizzarione
del parco archeologico e culturale di cw al successivo articolo 58,
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13.NOTE DESCRITTIVE DELLO STATO ATTUALE DELL'AREA TUTE LATA

Il Porto di Civitavecchia, da sempre considerat@pdtto di Roma grazie alle sue caratteristiche
geografiche e geofisiche uniche, € uno degli sualittimi piu importanti sia in Italia che in Eurap
Costituisce un importante terminal passeggeri peollegamenti marittimi — tra gli altri — con la
Sardegna, la Sicilia e, attravers@lgostrade del MareBarcellona, Tunisi, Tolone e Malta. Esso inoltre
primeggia, in ambito mediterraneo, nel settore ierggtico, anche se i programmi di potenziamento
infrastrutturale in corso puntano ad accresceréhanctraffici commerciali, con positive ricadute
sull’economia dell'intero sistema paese.
Il porto, in linea d’aria, si estende per circa B8 di costa, su una superficie totale di circeb@.800
mq; lo stesso puo essere idealmente diviso in daeoraree dalle dinamiche di mercato diverse: a Sud
nel porto storico, quella dedicata al turismo aligbrtismo, con uno dei Marina piu suggestivi ed
affascinanti del Mediterraneo; a Nord I'area peaffici commerciali. Il tutto “difeso” dall’antenmale
Cristoforo Colombo, trasformato in uno dei termioaiciere piu lunghi del mondo.
Oggi il porto di Civitavecchia puo contare su cigz800.000 mq di banchine, 28 attracchi operati d
100 a 400 m di lunghezza, per circa 15 km di acoost pescaggi fino a 18 metri e fondali rocciosi.
13.1. Accessi carrabili
Il porto di Civitavecchia presenta due distinti egsi carrabili (cfr. Figura 1):

a) Varco Vespucci: situato ad Est e destinato alle get 'intera giornata. Esso é raggiungibile,
per chi proviene da Sud, percorrendo o l'autostr&d2 Roma-Civitavecchia (svincolo
Civitavecchia Nord) o la SS1 Aurelia. Per chi pemgé da Nord e raggiungibile attraverso o il
raccordo stradale Civitavecchia-Orte o percorrdad®S1 Aurelia;

b) Varco Nord: situato nella parte piu settentriordgé porto e destinato, dalle ore 06:00 alle ore
24:00, ai soli mezzi pesanti, agli autotrasportadrai mezzi di servizio interni.

13.2. Accessi pedonali
Il porto di Civitavecchia presenta diversi accgggionali e piu precisamente:

a) A sud, in corrispondenza del Varco Fortezza, fagfita raggiungibile, a piedi o attraverso i
mezzi pubblici, dal centro citta o dalla stazioegdviaria di Civitavecchia (cfr. Figura 1). Tale
accesso e aperto, per i giorni feriali, dalle 0800 alle ore 20:00, per il sabato ed i giorni
festivi, dalle ore 09:00 alle ore 24:00.

b) AEst, in prossimita del Varco Vespucci, e raggibiig, dalle ore 06:00 alle ore 24:00, dall'area
demaniale di Largo della Pace;

c) Lungo la viabilith comunale, posta a ridosso deffice demaniale, attraverso cancelli pedonali
e fruibili dalle ore 06:00 alle ore 24:00;

d) Nei pressi del Varco Fortezza - solamente in casamdnifestazioni, eventi, ecc. -
attraversamento la movimentazione di una barrieobile costituita da ante scorrevoli a

scomparsa nel terreno.
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DIREZIONE
GROSSETO

A USCITA MEZZI PESANTI

USCITA NORD

USCITA SUD

DIREZIONE
ROMA

Figura 11. Accessi Porto di Civitavecchia

13.3. L'area di progetto: la darsena storica
L'area di progetto comprende la porzione di teiintehe va dalla banchina 7 detta "Guglielmotti" al
Porto Storico ed é senz'altro I'area piu interdssdell'intero territorio Portuale.

Pagina 40 di 53



REALIZZAZIONE DI UN APPRODO TURISTICO ALL'INTERNO DEL PORTO DIC  IVITAVECCHIA
Progetto Definitivo — Relazione paesaggistica

Si tratta dell'area del Porto Storico, in cui evano le maggiori emergenze storico archeologiche.
L'area del porto storico di Civitavecchia e car&tata dalla presenza di numerosi manufatti djiore
che meritano di essere studiati e rilevati comattme al fine di garantire una congrua rivalutagie
conservazione. In particolare il sito d'intervegt@ccupato dai seguenti reperti risalenti a différe
periodi, riportati nell'allegata carta dei ritroventi archeologici.

’_'; SOPRINTENDENZA ALLE ANTICHITA DELL' £ TRURIAMERIDIONAL
A
% i
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Figura 12. Carta ritrovamenti archeologici

- Villa di epoca traianea, rinvenuta all'interno dedrte Michelangelo, caratterizzata dalla
presenza di mosaici di pregio che testimoniantolgitado di specializzazione raggiunto dagli
artigiani romani.

- Il Porto romano di Civitavecchia, fortemente voldadl'lmperatore Traiano, fu probabile opera
del grande architetto Apollodoro, suo favorito adoae di numerose opere di ingegneria
militare e civile.

- Allinterno del Porto, protetta da un poderoso emiele, si collocava la darsena con gli
arsenali, un bacino rettangolare riparato da tutenti, ove si affacciavano i depositi, gli
"horrea" e la darsena vera e propria per la ripangzdei navigli.

- Ladarsena del bacino del porto traianeo, e aitecclalla presenza di quattro fari, due posti in
corrispondenza dell'antemurale e due in corrisporaldella "bocca di Levante" e della "Bocca

di Ponente" dei quali & ancora visibile I'impiabtsamentale.
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Figura 14.Fasi del porto storico_Il Porto Storico Traianeo
Nella tavola relativa alla ricostruzione del Pofimianeo e delle "centum celle", € inoltre ripastdt
tracciato degli assi viari principali, (cardo e demno), dell'acquedotto, di un edificio basilicaleli
numerosi altri organismi edilizi.
Elemento essenziale del disegno generale del ploffoaiano,il molo era caratterizzato sia dal suo
sviluppo longitudinale gradonato sia da una tatedta appuntdel Bicchiere posta all'estremita.
La torre, rimasta sostanzialmente integra sinoocantardamenti della seconda guerra mondiale, era
contraddistinta da un impianto murario molto regsla..con fasce a varie altezze per interromperne
la monotonia e di costruzione cosi robusta, tafi® € giunta fino a noi quasi intatta, salvo le dpes,

e le piccole trasformazioni subite nel periodo papger adattarla a fortilizio. Come in tutti i part
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antichi, robuste catene di ferro, venivano teseadte la notte nei due ingressi; ed un resto didatene

si € infatti poco tempo fa rinvenuto, fortement&astrato nell'antica muratura. Anche nel molo odpos
detto del Lazzaretto, vi &€ un'altra torre simileamon & quella antica, benché sorga esattamente sul
posto da essa occupata”

Vengono di seguito riportate le ricostruzioni dedtanfigurazione planimetrica del porto nei diffdien

periodi storici dal medioevo ad oggi.

N,
—

S

Figura 16. Fasi del porto storico_XVI secolo
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Figura 18. Fasi del porto storico_Situazione ante guerra
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LE FAS! DEL PORTO STORICO
LA RICOSTRUZIONE E LO STATO ATTUALE

Figura 19.Fasi del porto storico_La ricostruzione e lo stdtoale

In quest'area il porto di Civitavecchia presenteediiaccessi pedonalé piu precisamente:

- Accesso Sudin corrispondenza del Varco Fortezza: si trattaud accesso facilmente
raggiungibile, a piedi o attraverso i mezzi puliblital centro citta o dalla stazione ferroviaria
di Civitavecchia. Tale accesso € aperto, per ingi@riali, dalle ore 09:00 alle ore 20:00, per il

sabato ed i giorni festivi, dalle ore 09:00 alle &4:00.

Figura 20. Ingressi pedonali varco fortezza

- Accessi Lungo la viabilita comunaleposta a ridosso del confine demaniale: si acakperto
attraverso cancelli pedonali e fruibili dalle o&@0 alle ore 24:00;
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Figura 21.Ingresso in via Piave e Porta Livorno

- Accesso nei pressi di Piazza degli Evensi tratta di un accesso utilizzabile soltant@&so
di manifestazioni ed eventi, ecc. - attraversamémtmovimentazione di una barriera mobile

costituita da ante scorrevoli a scomparsa nelrterre

Figura 22. Cancellata mobile verso il "Marina"

A livello di percorsil'area risulta ben servita in quanto sono presentierosi camminamenti pedonali
che riescono a collegare tutti i punti pit impottatell'area. Questo fatto € dovuto anche ai recent
interventi di recupero urbanistico che hanno irgsato il sito in esame ed hanno garantito il recupe
dell'area del Marina, del Forte Michelangelo, drtBd.ivorno e degli spazi limitrofi alle mura. Per
guanto sopra detto nell'area non si riscontrarteitai rilevanti se non nell'area retrostante iciba
Vespucci dove non risulta individuato alcun tipgdrcorso pedonale.
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Figura 23.Zona retrostante il bacino Vespucci

In prossimita del Forte Michelangelo e lungo le anumarciapiedi sono realizzati con pavimentazione
in selciato e cigli di travertino mentre i percossino realizzati mediante emulsione bituminosa con

legante trasparente. Gli attraversamenti pedooab slel tipo verniciato.

Figura 24. Attraversamento pedonale Forte Michelangelo
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14. DESCRIZIONE SINTETICA DELL'INTERVENTO E DELLE
CARATTERISTICHE DELL'OPERA

L'intervento in oggetto insiste su un’area situaltanterno del Porto Commerciale di Civitavecchéa,
diretto contatto con il tessuto urbano della citta.
Il progetto, nella configurazione finale, prevede realizzazione di un approdo turistico su una
superficie di circa 102.000 mqg destinato a 151 ncdzoni, completo di fabbricati necessari
all'esercizio dell'attivita quale fabbricato uffigervizi, locali tecnici, guardiania e corredatagl
impianti tecnici quali illuminazione, alimentazioekettrica, distribuzione idrica, antincendio, raita
acque reflue.
Nella stesura del presente progetto, consci ddkestmin cui si andava ad operare, caratterizzato d
notevole valore storico ed artistico e strettamdatmto con il tessuto cittadino, si € perseguito
I'obiettivo di ottenere un nuovo “Marina” che dedsego ad una importante riqualificazione dell'area
e divenisse un'attrattiva in grado di produrrerggse per i turisti che attraccano nel porto, ¢efain
reddito sia per la citta di Civitavecchia che peeiiritorio limitrofo.
In tale ottica e stato proposto un intervento uititahe prevede la sistemazione delle aree a ittt
contatto con la preesistenza del Forte Michelangkdbtratto di lungomare antistante le mura sharic
di Urbano VIII (quando saranno disponibili allo dege della concessione demaniale esistente),ad all
banchina San Teofanio venendo cosi a creare urdafege pregio nella parte di Porto piu a diretto
contatto con la citta.
L'area di intervento, nella configurazione finatgeressa:
— l'area della banchina 7 e 8 ove € presente l'aia@bzzata sulla vecchia impronta dei sili deniolit
- J'area sulla testata della medesima banchina atinsentire la manovra delle vetture, nonché
l'eventuale accosto temporaneo di imbarcazionitirazioni particolari;
— la banchina 7 con la relativa fascia di pertinenza;
- la banchina 6 con la relativa fascia di pertinenza;
- lo sporgente "Sardegna” (banchine 5 e 4);
- la banchina 3 (calata principe Tommaso) e la pdeiléa corsia stradale sino alla prima fila di
delimitatori stradali esistenti in travertino (gdisenza interferire con la viabilita principalé perto
né con la sosta delle navette portuali);
- la banchina S. Teofanio (banchina 2) per una pdbfardi circa 22,60 m.
Le scelte dell'impianto del progetto, oltre chelel@sigenze oggettive del nuovo approdo, dai forti
vincoli presenti sull'area nella quale si inseriogervento.
La configurazione planimetrica risulta "bloccatalld banchine esistenti (alcune delle quali divaleza
storica) cosi come la stessa ubicazione dell'irtdo/che interessa una parte di porto gia oggeito d

traffici commerciali e crocieristici.

Pagina 48 di 53



REALIZZAZIONE DI UN APPRODO TURISTICO ALL'INTERNO DEL PORTO DIC  IVITAVECCHIA
Progetto Definitivo — Relazione paesaggistica

Per quanto alla disposizione degli edifici la stedstata dettata dalla volonta di non interfaroe le
preesistenze quali il Forte Michelangelo, le mwbShngallo con la Porta Livorno, la Darsena Romana
In tale ottica & stato fortemente limitato il numetei fabbricati (rinunciando a ristoranti, yachib;
edifici commerciali che di solito caratterizzanteirventi analoghi) limitandosi a prevedere, quative
edificazioni:
- il fabbricato uffici / direzione del porto, ubicasalla banchina 7;
- il locale servizi nel quale sono stati inglobdti¢ali tecnici, ubicato sulla banchina 2;
- il locale tecnico interrato, ubicato all'internolideaiuola esistente tra la banchina 6 e la barchin
Vengono contestualmente reimpiegati alcuni locatbleimi tecnici esistenti quali:
- il locale guardiania (di tipo amovibile), ubicatoradice della banchina 7;
- la cabina interrata, ubicata al di sotto della geaaiuola adiacente le banchine 7 e 6;
- unvano tecnico interrato, ubicato all'interno deaiuola situata a tergo della banchina 3.

In tale ottica i due edifici principali (uffici eesvizi) sono stati ridotti alle dimensioni minime
indispensabili prevedendo il parziale interrametegli stessi. Al fine di ulteriormente ridurre lfpatto
dell'edificio uffici e stato scelto di rendere lapertura praticabile ed aperta al pubblico; lasstgsarte
dal terreno con una forma circolare (con raggiouwttvatura molto ampio che la rende particolarmente
gradevole) e permette una vista a 360 gradi daltdegsi puo osservare l'intero porto, la cittanlera
storiche ed il forte. Il fascino della stessa varlt&riormente enfatizzato non appena sara reddizza
I'apertura a Sud dell'antemurale. Analoga attere®posta nel posizionamento ed individuazionedell
caratteristiche tecniche e dei materiali del localevizi e locale guardiania caratterizzati datdirg di
particolare pregio e rilevanza, adeguati agli statidiell'intero “Marina”.

A completamento dell'intervento si & cercato disiraizzare le aree a verde ed i percorsi pedonali ch
rendono visitabile l'intero approdo turistico, itbtn leggibili per 'impego di materiali di eleeagualita
quali ad esempio betonelle, in analogia a quelleusella ristrutturazione del Forte Michelangelo
prevedendo anche un restyling delle banchine aggktintervento in analogia alle opere realizzate
dall'Autorita Portuale di Civitavecchia sulle bameh7, 6, 5.

La medesima attenzione é stata impiegata nellacstiedla viabilita che é stata concepita in modo da
non interferire con la viabilita esistente. A talef, le banchine su cui sono presenti le unitaiparth

(7, 6,5, 4, 3, 2) sono tutte collegate da viabilitterna regolata da accessi controllati.

14.1. Simulazione del progetto nel contesto

Per la simulazione del progetto nel contesto si anda allo specifico elaborato
00319CIVRMYDO02800700AD del progetto definitivo.
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15.EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL'OPERA

L'area in cui il Roma Marina Yacthing si inseriseead oggi interessata da attivita diportistiche e
pescherecce.

Lo stato di elevata qualita paesaggistica dei lyotdratterizzati da episodi storico architettordci
pregio, per i quali sono riconoscibili carattereyalenti, ed elementi qualificanti degli insediatneal
punto di vista urbanistico ed edilizio, ha gia datmgo ad operazioni di trasformazione e rinnovamen
orientate a conseguire il recupero delle preesisten

Il presente progetto, compatibilmente con una t@ar@efinizione paesistico ambientale dell'insieme,
ha I'obiettivo di completare la riqualificazione lldedarsena storica attraverso I'eliminazione delle
attuali carenze funzionali e I'inserimento di atrature indispensabili per il nuovo marina.

Il progetto si basa essenzialmente sul riequilidetyaccessibilita e della fruizione del paesaggidla
riqualificazione delle strutture portuali in moda greservare le qualita sceniche, panoramiche e
artistiche della zona (Forte, Rocca, Mura del Skmgecc.).

Sono state privilegiate scelte progettuali in coeaecon gli obiettivi di valorizzazione e riquadidizione
della tradizione locale, ricercando congruita dooontesto contemporaneo (colori, materiali, forme,

rapporti volumetrici).

Tralasciando gli impatti generati dalla dislocazaelle imbarcazioni, in quanto gia presenti nello
specchio acqueo di intervento, gli organismi agttonici che possono interferire con il paesaggiwws

i due edifici, uno sulla banchina San Teofanio rd sulla banchina Guglielmotti.

Come conseguenza della loro realizzazione si potrelvere un’alterazione percettiva del paesaggio,
dovuta alla presenza di maggiori volumi e alla [@dezostruzione delle visuali; tali impatti saranno
minimi poiché le nuove strutture, per la loro col@ione e per le ridotte dimensioni in altezzailtéo

essere tra le strutture piu basse presenti alifintdell’area portuale.

In particolare sulla banchina Guglielmotti, giatnigturata dall’Autorita Portuale di Civitavecchi,
prevede l'ubicazione del fabbricato uffici, allénho di una grande aiuola realizzata sulla vecchia
impronta di sili demoliti. Il sito & stato individto in modo che la realizzazione del nuovo edifico
crei interferenze con le preesistenze del Molo Biechiere, come evidenziato dalla sottostante

planimetria di sovrapposizione tra le preesistenieeopere di progetto.
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Figura 25. Sovrapposizione impronta fabbricato Molo del Bicchie

La limitata altezza dell’edificio, I'uso della copera a tetto giardino e il suo parziale interratoen
contribuiscono a limitare I'impatto sul paesaggioveda I'elaborato 00319CIVRMYD02800700AD).

Sulla banchina San Teofanio viene realizzato liedifservizi e locali tecnici. Al fine di provocata
minima interazione tra la nuova struttura e leoastnti mura cinquecentesche del Sangallo si e
provveduto a limitare I'altezza dei locali interdai parzialmente e a scegliere per le finitureemati

tali da renderli adeguatamente inseriti nel contéstveda I'elaborato 00319CIVRMYD02800700AD).

16.MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE DELL'IMPATTO DELL'INTER  VENTO

I Roma Marina Yacthing rappresenta un ampliamdnt@ontinuita delle aree portuali esistenti,
ricalcandone i criteri costruttivi, 'utilizzo denateriali e dei colori; la sua realizzazione nomporta
alcun impatto negativo sul paesaggio e sulle bedigganoramiche ed archeologiche caratteristiche del
contesto, ma contribuisce a valorizzare la percezigsiva degli elementi piu significativi e conatvi

del paesaggio.

Dal punto di vista archeologico, I'ubicazione deligove costruzioni risulta essere compatibile eon |

presenza e la rilevanza dei beni storico archecilogi
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In relazione all’impatto negativo (dal punto di vista ambientale) dovuto all’impermeabilizzazione di
aree verdi, si precisa che gli edifici in oggetto vanno ad insistere su banchine portuali artificiali,
attualmente gia pavimentate in betonelle o asfaltate e pertanto, da tale punto di vista, non provocheranno
ripercussioni; in ogni caso 1’impatto legato alla nuova edificazione verra mitigato mediante la raccolta
e la canalizzazione delle acque dei tetti e I’'uso di pavimentazioni permeabili lungo i percorsi pedonali e

nelle aree di parcheggio; verranno inoltre predisposte sistemazioni delle aree verdi come da progetto.

Inoltre, la particolare organizzazione planimetrica degli edifici comporta ridotti movimenti di terra.

Richiamate tutte le considerazioni esposte nei punti precedenti, ’opera progettata sotto il profilo
urbanistico ¢ conforme e coerente con la pianificazione urbanistica generale ed attuativa vigente, in parte
gia compiuta nell’assetto funzionale e fisico, e rappresenta il naturale completamento del contesto
urbano, risultando peraltro sostenibile dal punto di vista del paesaggio, dell’assetto insediativo e storico-
culturale.

Con riferimento alle norme di attuazione del PTPR ¢ altrettanto verificata la compatibilita della
realizzazione dell’opera alle norme, prescrizioni ed indirizzi previsti per ’assetto insediativo ed

infrastrutturale del contesto urbanistico/paesaggistico in cui essa ¢ collocata.

Firma del Richiedente Firma del Progettista
Roma Marlna Yaehting $i.1. RO ?"— Servizi
il Presgidente resi en?e

L

—
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17.MOTIVAZIONE DEL RILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE E PER
EVENTUALI PRESCRIZIONI DA PARTE DELL'AMMINISTRAZION E
COMPETENTE

18.EVENTUALE DINIEGO O PRESCRIZIONI DELLA SOPRINTENDEN ZA
COMPETENTE

Firma del Soprintendente o del Delegato
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