m ant e. MATTM . REG STRO UFFI Cl ALE. | NGRESSO. 0081672. 14- 10- 2020

Spett.le

*Mnistero dell' Ambiente e della Tutela del Territorio e del Mare***
*Direzione generale per le valutazioni e |l e autorizzazioni anbientali***
*Divisione *Il - *Sistem di Valutazione Arbientale -

*

*Via Cristoforo Colonbo n. 44 - 00147 ROVA

*

PEC<mai | t 0: DGSal vaguar di a. Arbi ent al e @EC. mi nanbi ent e. i t >SCRESS@ec. m nanbi ente. it
<mai | t 0: CRESS@ec. m nanbi ente.it>

Qggetto :**Verifica di assoggettabilita a VIA di conpetenza statale,

art. 19 del d.lgs. 152/2006 e s.mi., inerente il progetto denomi nato:
*"Porto di Verbania. **-Riqualificazione **e potenzianento del |l approdo
presso Largo Pal atucci", presentato da "Nautica Bego s.r.l.", nel Conune

di Verbania.*

P——

* codi ce procedura 5078 DEL 24 01 2020*

_*" RI SPOSTE VOLONTARI E ALL' ESPRESSI ONE UNI TARI A DELLE OSSERVAZI ONI Al
SENSI DELLA D.G R N. 53- 13549 DEL 16 MARZO 2010 FORMULATE DALL' ORGANO
TECNI CO REG ONALE, PROMOSSE DALLA COWM TTENZA QUALE NECESSARI O

CONTRI BUTO PER L' ESAME DEG.I ATTI DA PARTE DELLA C. T.V.I| "*_

** k%

Con nota del 18/12/2019, perfezionata con nota del 18/01/2020, la
societa "Nautica Bego s.r.l." ha presentato ai sensi dell'art. 19 de

d.lgs. 152/2006 e s.mi. istanza di avvio del procedinmento di verifica
di assoggettanmento a VIA di conpetenza statale per il progetto "Porto d
Verbania. - Riqualificazione e potenzianmento del|l' approdo presso Largo

Pal atucci ", nel Comune di Verbania; -cod. 2020-01/VRN7

- In data 30 gennai o 2020, con nota prot. n. 101541 il Mnistero
del |l " Ambiente e della Tutela del territorio del mare (MATTM ha
conmuni cato alla Regione Pienmonte |'avvenuta presentazione da parte
del | asoci et a.

-Al fini dell'istruttoria tecnica, & stato attivato | o specifico O gano
tecnico regionale dicui all'art.7 della |.r. 14 dicenbre 1998, n. 40,
con il conpito di condurre gli approfondi nenti tecnic

necessari al |l ' espressione unitaria e coordi nata dell e osservazi on
regionali e di quelle pervenute dai soggetti istituzional
territorialnente interessati e dal pubblico.

- Con determnazione dirigenziale atto n. dd-al8 593 del 11/03/2020 | a
Regi onePi enont eha espresso secondo |le nodalita previste dall'Accordo

procedi nental e ,|' osservazione unitaria regionale con riferinento de
progetto di /"Porto di Verbania. -Riqualificazione e potenzianmento

del | " approdo presso Largo Pal atucci”, /presentato da “Nautica Bego
s.r.l.”, nel Conmune di Verbania (VB);

| contenuti del parere unitario espresso ha notivato | a Societa
Proponente qui rappresentata, a fornmulare , in questa fase procedural e

, nmnotivate osservazioni finalizzate a consentire una corretta e
positiva valutazione da parte della CTVIA

La necessita di voler sottoporre in questa fase della procedura le
proprie valutazioni all’Esane della CITVIA, non nasce solo dalla nera
necessita di controdedurre le fornulate osservazioni al fine d



dirinere eventuali ostative eneese situazioni , na altresi per
sottoporre allo Spett. Mnistero ed alla CTVIA | a necessita di voler
consi derare cone una non necessaria attivazione di una procedura d

Val ut azi one Ambi ental e Strategica, porterebbe , oltre che ad un aggravio
dell e procedure tecnico anministrative richieste, procedure nella

maggi or parte dei casi demandabili alla fase progettual e successiva
previ sta dal procedi nento, _ad una conseguente dil azione dei tenpi d
defini zi one del procedi nento, tenpi che potrebbero inficiare il positivo

proseguire dell'azione di concreto finanziamento che gruppi d

i nvestinento privati esteri hanno dedicato e riservato per questo
intervento e per questo territorio_;

_L'infrastruttura in esame assune infatti una grande val enza per il
territorio del Comune di Verbania, territorio che, in nodo particolare
in questo particolare monento di forte difficolta econom ca e sociale
dovuta all'energenza Sanitaria COVID 19, necessita di concretizzare ogn
possi bil e azione di sviluppo e di riqualificazione._

- L' occasione di veder finalizzati sul territorio Verbanese investimenti
per non nmeno di 14 m di Euro pronossi da fondi esteri, senza richiedere
i nvestinenti pubblici locali , non pud essere resa vana a causa della
purtroppo nota eccessiva burocrazia che in Italia vede nmolti intervent
inattuati o nei peggiori dei casi pregiudicati. - L'eccessivo protrars
dei tenpi di attuazione pud veranmente portare gli investitori esteri,
che non possono i mmbilizzare |le proprie finalita reddituali, a
rivolgere |'attenzione ad altre simlari investimenti ad esenpio nella
vi ci na Confederazi one Elvetica, dove altri progetti di potenzi anento
dell"attivita portuale e della nautica sul Lago Maggi ore possono certanente
trovare piu rapida e certa concretizzazi one

C 0 prenesso e' quindi con tale notivata preoccupazi one che |la Societa
proponete confida cone |'esane del progetto possa portare, anche in
esito alle osservazioni che con la presente si tarsnettono, ad una
congrua val utazione della real e consistenza dell' opera escludendo |'vvio
di procedure di fatto non notivateda reali situazioni di criticita

anbi entali che non possano essere affrontate e risolte nell'espletanento
dell e normali procedure di val utazione del progetto a livello Locale e
Regi onal e.

Con | ' occasione si richiede quindi venga inootre valutata la
possiiblita di dare definizione alla procedura in oggetto in tenpi per
guanto possibili brevi.

In allegato alla presente |a societa proponente si pregia quind
inviare | a seguente docunent azi one integrativa:

-lettera di trasm ssione

- Allegato A - Sovrappossione strutture su areofoto delle preesistenze
- Allegato Al tavola (05 quater Sovrappozione strutture di progetto su
strutture preesistent

- Allegato B Cartografia di prgc con rappresentazione ei vincol

- Allegato C Dichiarazione Comune di Verbania su zoni zzazi one

urbani stica del sito

Con successiva email, stante |le dinmensioni degli allegati, s
tarsmetteranno i seguenti ulteriori docunenti

- OGsservazi oni e controdeduzioni all'espressione unitaria delle



osservazioni al sensi della D.g.r. n. 53- 13549 del 16 nmarzo 2010

formul ate dall' Organo Tecni co Regi onal e del Pienonte

- Allegato D Sentenza TAR Pienonte . 00264/ 020/ REG PROV. COLL n.
00139/ 2020

-Allegato E - Sinmul azi one fotografiche rappresentative delle consistente
in progetto

Restando a di sposi zi one per ogni eventuale ulteriore informazi one od
ulteriore integrazione che si rendesse necessaria con |'occasione si
porgono distinti saluti



RE,GJONE PIEMONTE

Comune di Verbania

RIQUALIFICAZIONE E POTENZIAMENTO DELL"APPRODO PRESSO LARGO
PALATLICC1

OGGETTO: Verifica di assoggettabilita a VIA di competenza statale, art. 19 del d.Igs. 152/2006 e

s.m.i,, inerente il progetto denominato:

"Porto di Verbania. -Riqualificazione e potenziamento dell'approdo presso Largo Palatucci”,
presentato da "Nautica Bega s.r...", nel Comune di Verbania.

Cod. 2020- 01/VRN7,/ Espressione unitaria delle osservazioni ai sensi della d.g.r. n. 53-13549 del 16 marzo
2010.

RISPOSTE VOLONTARIE ALL'ESPRESSIONE UNITARIA DELLE OSSERVAZIONI Al SENSI DELLA D.G.R. N. 53-
13549 DEL 16 MARZO 2010 FORMULATE DALL'ORGANO TECNICO REGIONALE, PROMOSSE DALLA
COMMITTENZA QUALE NECESSARIO CONTRIBUTO PER L'ESAME DEGLI ATTI DA PARTE DELLA C.T.V.I -

Codice procedura -5078 - data avvio 24 01 2020 - istruttoria esame CTVIA in corso

ALLEGATO A

Sovrapposizione delle nuove strutture su
aereofoto delle preesistenze

Procedura per Verifica di assoggettabilita a VIA di competenza statale, art. 19 del d.Igs. 152/2006 e s.m.i.

Codice procedura -5078 - data avvio 24 01 2020 - istruttoria esame CTVIA in corso
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RAPPRESENTAZIONE DELLE SUPERFICI DEMANIALI

€0}
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OGGETTO DI CONCESSIONE DIFFERENZIATE PER
TIPOLOGIA DI DESTINAZIONE

AREE ED ORMEGGI ATTUALMENTE IN CONCESSIONE
ALLA SOCIETA' PROPONENTE: mq 1380,00

AREE A TERRA ASSERVITE
AL CANTIERE NAUTICO

O O

BOE DI ORMEGGIO
O

@) @)

Area a terra di proprieta del proponente (Catasto urbano, Foglio 76 - Partt. 261,248, 119, 80)

Edifici esistenti di proprieta del proponente oggetto di trasformazione
(Catasto dei fabbricati, Foglio 76 - Partt. 80 sub.1 [ Calasto urbano, Foglio 76 - Partt. 119/2 )

Edifici di proprieta del proponente: sagoma di progetto

Edifici esistenti non censiti al catasto fabbricati (376,50 m?)

Limite aree richiesta in concessione (42.304,90m?)

Profilo Catasto Urbano (Mappa Catastale Citta di Verbania, Fogli 76 e 77)

Profilo stato attuale

Area di difformita tra lo stato dei luoghi e la consistenza catastale (Citta di Verbania, Fogli 76 e 77)

Zonizzazione ai sensi dell'Allegato D al D.P.G.R. 13/R del 2009,
integrato dalla tabella approvata dalla Gestione Associata Bacino Maggiore Provincia VCO

Aree a terra occupate da manufatti non riconducibili a beni censibili al Catasto Fabbricati:

Ufficio informazioni (770,80 m?)

Aree in acqua libere dai manufatti (27.505,00 m?):

Specchio acqueo (26.449,00 m2)

Pontili galleggianti (3.723.00 m?):
(457,50 m?)

(469,50 m?)

(852,00 m?)

(64,00 m2)

(284,00 m?)

(93,50 m?)

(292,00 m?)

(412,50 m?)

(198,00 m?)

- I Mmoo w>rE

Aree a terra occupate da manufatti censibili in Catasto:

Fabbricato esistente destinato ad attivita commerciali - ristorazione (204,00 m?)

NB superfici attualmente non oggetto di concessione da acquisire in successiva fase esecutiva

Aree a terra libere:

Area e strutture a terra a servizio dell'attivita portuale (715,20 m?)

Aree a terra libere:

Area e strutture a terra a servizio dell'attivita portuale (157,60 m?2)

servizi igienici e locali sede di attivita di pronto intervento

(NB porzione di mq 36,60 ricadente in sovrapposizione su supetrfici dell'esistente ristorante)

Aree a terra occupate da opere di facile rimozione:

Aree a terra adibite a cantiere nautico (2.605,70 m?)

Area a terra per viabilita a servizio delle attivita portuali (9.259,20 m?)

1) Area a terra per attivita ludico commerciali - lounge bar (71.9671,80 m2)
2) Area a terra per attivita ludico commerciali - nuovo ristorante ex Pascale (502,40m?)

Individuazione consistenze preesistenti

€ec

98|

Base cartografica
Mappa catastale - Citta di Verbania, Fogli 76 e 77

RAPPRESENTAZIONE DELLA SUPERFICIE FONDIARIA DI PRGC ASSERVITA ALL'INTERVENTO scala 1:2000
POSTA IN SOVRAPPOSIZIONE CON LE REALI CONSISTENZE

PERIMETRAZIONE AREE URBANISTICHE ASSERVITE ALL'INTERVENTO

RAPPRESENTAZIONE DELLA SUPERFICIE FONDIARIA DI PRGC ASSERVITA ALL'INTERVENTO
POSTA IN SOVRAPPOSIZIONE CON LE REALI CONSISTENZE
scala 1:2000

SUPERFICIE FONDIARIA DETERMINATA MEDIANTE SVILUPPO GEOMETRICO REALE SU BASE
DIGITALE: MQ 16'008,10

i
_____:%\
! h

: 2020.10.07

Nautica Bego S.r.l.

Data

digitalmente da
08

Firmato

Nauti
Bego

PLANIMETRIA AREA D'INTERVENTO CON
SOVRAPPOSIZIONE DEI MANUFATTI
PREESISTENTI scala 1:2000

49 +02'00°

57/:

r.l.

S

RAPPRESENTAZIONE SCHEMATICA DELLE SUPERFICI COPERTE PREVISTE IN PROGETTO
RAFFIGURATE CON PROIEZIONE DELLE CONSISTENZE EDILIZIE COSTITUENTI SC

SERVIZI IGIENICI AREA PRESIDI MEDICI E SERVIZI DI
PORTUALE : SC = mq. 80,40 ASSITENZA : SC = mq. 71,20

INFO POINT: SC = mq. 45

NUOVO RISTORANTE :
SC = mqg. 502,40

LOUNGE BAR : SC = mq. 641,00

TOTALE SUPERFICI = mq. 1340,00

REGIONE PIEMONTE
PROVINCIA DEL VERBANO CUSIO OSSOLA

COMUNE DI VERBANIA

RIQUALIFICAZIONE E POTENZIAMENTO DELL'APPRODO
PRESSO LARGO PALATUCCI

Coordinamento Generale e Progettazione Architettonica
Paolo geom. Mengo

i A Gicvonsla 21 - 26822 Connobio
o MNG PLA 57H08 DE728 - Pl 01105510038

Progettazione esecutiva Strutture edifici
Dott. Ing. Franco Colombo

Wi Gollardi n. 7 26721 Verbana

Valutazione previsionale dellimpatto acustico

Valutazione previsionale dellimpatto viabilistico - =
P 4

Dott. Geol. Paolo Marangon \

Vo Bonomell n. 16 2B 845 Domodossoka P

-
.

Valutazione generale di assogettabiluta alla V..A
Dott. Agr.For. Alessandro Carelli

Wia Manlegrapes n-7/5 2EBET Cmegno

Analisi economiche e Finanziarie

EXANTE CONSULTIG ' coiowin 7 2921 verooria
Dott. Comm. Carlo Dell'Orto
Dott.sa Comm. Cristina Trotta

Progettazione strutturale esecutiva Opere Portuali

>noc>._|mozo m.—.._. Vi Aigecie 14 D198 Roma _____m_. _\_‘HP\\I.,/__ nF
Dott. Ing. Renato Marconi W_/L/Grr&rfrlw

TECNO

Dott.sa Arch. Vittoria Biego

Valutazione generale di assogettabilita alla V.l.A
Progettazione agronomica

Dott. Amb.For. Igor Cavagliotti

Lungo Lags B n. 21 2EERT Omagno

Indagini Geologiche e Geotecniche
Dott. Geol. Corrado Caselli

Vio Prodo n 20 21025 Comerio

VERIFICA CONGRUITA' DELL'INTERVENTO CON PARAMETRI DI PRGC ART. 16 NTA

rif. punto 3 lettera (a) comma 3 " aree a parco ........ locali di servizio di ristoro e simili ....... Rc 0,10 mg/mq
Sf generale = mq 16.008,10
Sc ammissibile = 16'008,10 x 0,10 = 1'600,81 mq

Sc in progetto = 1340,00 mqg < 1600,81 verificato

NB le superfici in progetto sopra indicate sono calcolate al netto delle superfici esistenti relative ai fabbricati adibiti a
sede di ristorante e servizi portuali, di proprieta comunale, per i quali il progetto prevede la totale dismissione

(I valori sopra esposti vengono qui rappresentati in forma preliminare, per la corretta verifica di congruita urbanistica.
La puntuale rappresentazione delle consistenze edilizie che determinano i valori generali sopra esposti verra operata in
occasione del deposito degli atti progettuali definitivi.)

TECNICO

STUDIO
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COLLABORAZIONI

Progettazione Strutturale Esecutiva Opere Portuali
ACQUATECNO s.r.l. - via Aiaccio n. 14 - 00198 ROMA
Dott. Ing. Renato Marconi - Dott.sa Arch. Vittoria Biego

Progettazione Esecutiva Strutture Edifici
Dott. Ing. Franco Colombo
via Gottardin. 7 - 28921 VERBANIA (VB)

Analisi Economiche e Finanziarie
EXANTE CONSULTING via Gottardi n. 7 - 28921 VERBANIA (VB)
Dott. Comm. Carlo DellOrto - Dott.sa Comm. Cristina Trotta

Indagini Geologiche e Geotecniche
Dott. Geol. Corrado Caselli
Via Prada n. 20, 21025 Comerio (VA)

Valutazione Previsionale di Impatto Acustico
Studio Previsionale dell'impatto Viabilistico
Studio Geologico Marangon - Dott. Geol. Paolo Marangon
via Bonomelli n. 16 28845 Domodossola (VB)

Valutazione Generale di Assoggettabilita alla VIA
Progettazione Agronomica
Dott. Amb. For. Igor Cavagliotti
Lungolago Buozzi n. 21 28887 Omegna (VB)

COMMITTENTE:

NAUTICA BEGOs.r.l di Bego Maurizio,
con sede in via Carlo Alberto Dalla Chiesa
28922 VERBANIA (VB),
p.IVA : 02254320035

firma

Valutazione Generale di Assoggettabilita alla VIA
Dott. Agr. For. Alessandro Carelli
Via Montegrappa n. 7/B 28887 Omegna (VB)

OGGETTO: Elaborato

PROGETTO: A.2227
AREE RICHIESTE IN CONCESSIONE
- verifica parametri art. 16 NTA

|- |ee

Tav. GO5

Cannobio i 25/11/2019 Revisione 12 02 2020

quater

Scala 1/500 - 1/2000




RE,GJONE PIEMONTE
Comune di Verbania

RIQUALIFICAZIONE E POTENZIAMENTQ DELL"APPRODO PRESSO LARGO
PALATLICCI

OGGETTO: Verifica di assoggettabilitd a VIA di competenza statale, art. 19 del d.Igs. 152/2006 e
s.m.i., inerente il progetto denominato:

"Porto di Verbania. -Riqualificazione e potenziamento dell'approdo presso Largo Palatucci",
presentato da "Nautica Bega s.r.l.", nel Comune di Verbania.

Cod. 2020- 01/VRN?7,/ Espressione unitaria delle osservazioni ai sensi della d.g.r. n. 53-13549 del 16 marzo
2010.

RISPOSTE VOLONTARIE ALL'ESPRESSIONE UNITARIA DELLE OSSERVAZIONI Al SENSI DELLA D.G.R. N. 53-
13549 DEL 16 MARZO 2010 FORMULATE DALL'ORGANO TECNICO REGIONALE, PROMOSSE DALLA
COMMITTENZA QUALE NECESSARIO CONTRIBUTO PER L'ESAME DEGLI ATT! DA PARTE DELLA C.T.V.| —
Codice procedura -5078 - data avvio 24 01 2020 - istruttoria esame CTVIA in corso

ALLEGATO B

Estratto Piano Urbanistico Comunale con
individuazione dei vincoli operanti
sull’area di intervento

Procedura per Verifica di assoggettabilita a VIA di competenza statale, art. 19 del d.Igs. 152/2006 e s.m.i.

Codice procedura -5078 - data avvio 24 01 2020 - istruttoria esame CTVIA in corso
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RE.GJONE PIEMONTE

Comune di Verbania

RIQUALIFICAZIONE E POTENZIAMENTO DELL"APPRODO PRESSO LARGO
PALATLICCI

OGGETTO: Verifica di assoggettabilita a VIA di competenza statale, art. 19 del d.Igs. 152/2006 e
s.m.i., inerente il progetto denominato:

"Porto di Verbania. -Riqualificazione e potenziamento dell'approdo presso Largo Palatucci”,
presentato da "Nautica Bega s.r.l.", nel Comune di Verbania.

Cod. 2020- 01/VRN7,/ Espressione unitaria delle osservazioni ai sensi della d.g.r. n. 53-13549 del 16 marzo
2010.

RISPOSTE VOLONTARIE ALL'ESPRESSIONE UNITARIA DELLE OSSERVAZIONI Al SENSI DELLA D.G.R. N. 53-
13549 DEL 16 MARZO 2010 FORMULATE DALL'ORGANO TECNICO REGIONALE, PROMOSSE DALLA
COMMITTENZA QUALE NECESSARIO CONTRIBUTO PER L'ESAME DEGLI ATTI DA PARTE DELLA C.T.V.l -

Codice procedura -5078 - data avvio 24 01 2020 - istruttoria esame CTVIA in corso

ALLEGATO C

Dichiarazione del Comune di Verbania
sulla classificazione urbanistica delle aree
in merito alle eccezioni formulate da
ANAS SPA .

Procedura per Verifica di assoggettabilita a VIA di competenza statale, art. 19 del d.lgs. 152/2006 e s.m.i.

Codice procedura -5078 - data avvio 24 01 2020 - istruttoria esame CTVIA in corso
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4 A
EmT 3 CITTA DI VERBANIA

PROVINCIA DEL VERBANO CusIO OSSOLA

SETTORE URBANISTICA
Verbania, 30 marzo 2020
Spett.
ANAS Spa, Gruppo FS Italiane
Area Gestione rete

Struttura Territoriale Piemonte
Corso Giacomo Matteotti, 8
10121 Torino
i il rt it

Geom. Paolo Mengo
Via Antonio Giovanola, 21 -
Cannobio (Vb)

e-mail: geomengo@yvirgilio.it

Oggetto: Verifica di assoggettabilita a VIA di competenza statale, art. 19 del d.lgs. 152/2006 e
s.m.i., inerente il progetto denominato "Porto di Verbania.
-Riqualificazione e potenziamento dell’approdo presso Largo Palatucci”,
presentato da
“Nautica Bego s.r.l.”, nel Comune di Verbania.
Cod. 2020- 01/VRN?7,/ Espressione unitaria delle osservazioni ai sensi della d.g.r. n. 53-
13549 del 16 marzo 2010.

In relazione all’oggetto, alla nota A.N.A.S. S.p.a. prot. 87701 del 13/02/2020 ed alla nota dello
Studio Mengo del 20 marzo u.s.; ribadito che il tratto di strada in parola attualmente & ancora
oggetto di definizione tra I’Amministrazione comunale e codesta societd; che il nuovo porto
turistico era stato previsto dalla Regione Piemonte e la sua realizzazione era stata demandata al
Comune di Verbania e che relativamente all’istanza presentata dalla societd Nautica Bego trattasi di
opere di riqualificazione di quanto gia realizzato ed in esercizio; con la presente si conferma che
I’area oggetto di intervento é assoggettata dal P.R.G. vigente ad Uso Pubblico ed il Piano
disciplinante ’uso del demanio idrico lacuale prevede per I’area in oggetto: zona destinata ad
attivitd portuale — porti in concessione di servizi, secondo i parametri di edificabilitd previsti
dall’art.16 delle Norme di Attuazione del P.R.G.
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Per tutto quanto sopra, ai fini dell’applicazione della normativa vigente, 1’area in oggetto & prevista
come edificabile o trasformabile.
Cordiali saluti

Il Dirigente
Arch. Vittorio Brignardello

Firmato

NaUtica digitalmente da
Nautica Bego S.r.l.

Bego S.r.]. pata: 2020.10.06
18:48:46 +02'00"

Atto sottoscritto con firma digitale ai sensi del D.P.R. 445/2000 e dell'art.20 del D.Lgs 82/2005 Il.mm.ii.
Il documento originale & conservato in formato elettronico su banca dati del Comune di Verbania
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