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1. INTRODUZIONE 

La presente relazione tecnica ha per oggetto le aree che verranno interessate dai lavori di adeguamento 

della SS195 e della SS293. 

 

SS195  

L’intervento prevede l’adeguamento dell’attuale infrastruttura e consiste essenzialmente 

nell’ampliamento della piattaforma stradale al fine di adeguarla alla sezione tipo C2 di cui DM 5/11/01 

come strada extraurbana secondaria. 

Il tracciato attuale della tratta in oggetto si sviluppa per circa 3,7 km. 

Il bivio per la località Porto Botte, all’inizio della tratta, è realizzato mediante un’intersezione a raso 

regolata con diritto di precedenza, a valle dell’intervento la SS195 è collegata alla SP77 con uno svincolo 

a livelli sfalsati con corsie specializzate di accelerazione e decelerazione sulla SS195.  

Lungo l’estesa sono inoltre attualmente presenti altre intersezioni a raso, tra cui l’accesso alla località 

Villaggio Palmas e un elevato numero di innesti di viabilità minori di penetrazione agraria e accessi privati.  

L’area di intervento ricade nei Comuni di San Giovanni Suergiu e Giba della provincia di Carbonia-Iglesias. 

L’intervento si sviluppa in aree agricole coltivate a Seminativo, Uliveto, Pascolo Cespugliato con presenza 

di fabbricati/manufatti rurali o di ricovero attrezzature e in aree edificabili distinte in diverse tipologie, 

civile abitazione, locali accessori, depositi e capannoni. 

 

SS293 

L’intervento in oggetto prevede l’adeguamento in sede della statale S.S.293 “di Giba” ed è suddiviso in 2 

tratte, interrotte dalla presenza dell’agglomerato urbano di Piscinas: in particolare il primo tratto di 

lunghezza circa 3,50 Km ha origine al Km 60+100 della statale esistente e termina al Km 63+700, mentre 

il secondo tratto, di lunghezza 1,25 Km, ha origine dal Km 64+200 fino al Km 65+500. L’intervento di 

progetto consiste sostanzialmente in un ampliamento della piattaforma esistente adeguando il sedime ad 

una sezione tipo C2 secondo il DM 05/11/2001 come strada extraurbana secondaria.  

L’area di intervento ricade nei Comuni di Giba, Piscinas, Santadi e Villaperuccio della provincia di Carbonia-

Iglesias. 

L’intervento si sviluppa in aree agricole coltivate a Seminativo, Uliveto, Pascolo Cespugliato con presenza 

di fabbricati/manufatti rurali o di ricovero attrezzature e in aree edificabili distinte in diverse tipologie, 

civile abitazione, locali accessori, depositi e capannoni. 
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Nelle varie attività connesse alla predisposizione degli atti progettuali relativi alla acquisizione delle aree 

da occupare, sono stati effettuati dei sopralluoghi per acquisire le necessarie informazioni in merito alla 

consistenza dei beni immobili interessati, svolgendo indagini anche in merito alla eventuale esistenza di 

aree fabbricabili ed attività produttive ed eventuali costruzioni soprassuolo non risultanti dalla cartografia 

catastale. 
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2. DESCRIZIONE DELLE AREE 

2.1. Caratteristica e Consistenza 

 

SS195  

I comune interessato dall’intervento sono:  San Giovanni Suergiu e Giba 

 
 

Planimetria dell’area d’intervento 
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L’area è caratterizzata da zone agricole con prevalenza di colture a seminativo, uliveto, vigneto, pascolo 

cespugliato, con una zona parzialmente edificata a ridosso.  

Esistono anche casolari e costruzioni rurali produttive isolate nell’ambito del territorio circostante ma non 

ricadenti nella fascia di esproprio. 

Dal punto di vista morfologico, il territorio interessato è del tipo parte pianeggiante. 

Durante i sopralluoghi effettuati, non è stato riscontrato, sulle aree interessate dal progetto, la presenza 

di manufatti. 

La realizzazione dell’opera non interessa edifici che dovranno essere demoliti. 

Tutte le aree interessate urbanisticamente ricadono in zona Agricola. 

L’estensione delle aree coinvolte è pari a:  

• Aree da espropriare in via definitiva pari a circa mq. 100.554;  

• Aree asservire per deviazione strada pari a circa mq. 0;  

• Aree da occupare temporaneamente pari a circa mq. 17.434; 

• Aree di possibili acquisizione di fondo residuo pari a circa mq. 887. 
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SS293  

I comune interessato dall’intervento sono:  Giba, Piscinas, Santadi e Villaperuccio 

 

Planimetria dell’area d’intervento 

L’area è caratterizzata da zone agricole con prevalenza di colture a seminativo, uliveto, vigneto, pascolo 

cespugliato, con una zona parzialmente edificata a ridosso.  

Esistono anche casolari e costruzioni rurali produttive isolate nell’ambito del territorio circostante ma non 

ricadenti nella fascia di esproprio. 

Dal punto di vista morfologico, il territorio interessato è del tipo parte pianeggiante. 

Durante i sopralluoghi effettuati, non è stato riscontrato, sulle aree interessate dal progetto, la presenza 

di manufatti. 

La realizzazione dell’opera non interessa edifici che dovranno essere demoliti. 

Tutte le aree interessate urbanisticamente ricadono in zona Agricola. 
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L’estensione delle aree coinvolte è pari a:  

• Aree da espropriare in via definitiva pari a circa mq. 100.148; 

• Aree asservire per deviazione strada pari a circa mq. 0;  

• Aree da occupare temporaneamente pari a circa mq. 25.417; 

• Aree di possibili acquisizione di fondo residuo pari a circa mq. 333. 

2.2. Criteri per la definizione delle aree interessate 

Le aree interessate dall’intervento sono determinate in aree da espropriare su cui avverrà la realizzazione 

delle opere di progetto, aree oggetto di occupazione temporanea definite da: aree di cantiere e relativa 

viabilità provvisoria, aree da destinarsi a depositi – provvisori - di materiali di risulta etc., aree oggetto di 

servitù definite da: aree da asservire per la realizzazione di strade di accesso ai fondi interclusi, fabbricati 

oggetto di monitoraggio mediante installazione di livelle ottiche ed. 

I criteri adottati per la definizione delle categorie sopra evidenziate sono di seguito riportati. 

2.3. Criteri Generali 

Nella definizione delle aree, si è cercato di adeguare i limiti dalle aree di occupazione coinvolte ai limiti di 

proprietà catastale secondo i criteri indicati: 

o Acquisizione dell’intera particella nel caso in cui la superficie interessata superi la metà della 

superficie costituente la particella stessa e comunque nel caso di particelle residue di poche decine 

di metri; 

o Evitare la costituzione di particelle residue intercluse; 

o Limitare il coinvolgimento delle corti degli edifici, le aree urbane e le pertinenze di qualsiasi tipo, 

ove non strettamente necessarie. 
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2.4. Occupazione Permanente 

Per la definizione geometrica delle sezioni trasversali di ingombro delle aree si è operato secondo i 

seguenti criteri: 

- Nelle situazioni normali di rilevato e viadotto la fascia di esproprio è pari a ml. 2,00 a destra e a sinistra 

della sede stradale, ove per sede stradale si intende il limite esterno del fosso di guardia e/o la proiezione 

a terra del viadotto. 

2.5. Occupazione Temporanea 

L’ occupazione temporanea viene valutata in base alle ubicazioni previste dei cantieri. In questa sede non 

si assumono valori di franco laterale per la realizzazione di piste di servizio, ma sono state considerate 

anche le viabilità di collegamento, aree per il deposito provvisorio materiali, movimentazione mezzi e 

quant’altro necessario alla realizzazione dell’opera, al solo fine di limitare le occupazioni.  

2.6. Fasce di rispetto 

In osservanza all’art. 26 del Regolamento del Codice della Strada per fascia di rispetto fuori dei centri 

abitati. 

 

3. CRITERI PER LA DEFINIZIONE DELL’ INDENNITA’ DI ESPROPRIO 

 

Per quanto attiene al metodo di valutazione dei costi per l’acquisizione delle aree, esso viene applicato 

tenendo conto della normativa vigente in materia di espropri e delle recenti interpretazioni 

giurisprudenziali. 

In via cautelativa si adotta la fattispecie dell’ipotesi di cessione bonaria dei beni, così come previsto 

dall’art. 45 del T.U. per tutti i proprietari interessati. 
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4. CALCOLO DELL’ INDENNITA’ DI ESPROPRIO 

4.1. Aree Non Edificabili  

Per la valutazione delle indennità delle aree non edificabili coinvolte (agricole), si è tenuto conto della 

sentenza n. 181 del 10 giugno 2011 della Corte Costituzionale, con la quale sono stati dichiarati 

costituzionalmente illegittimi i commi 2 e 3 dell’art. 40 del TU Espropri. 

Successivamente, la prima sezione civile della Corte di Cassazione, con la sentenza n.  19936 del 29 

settembre 2011, ha individuato i casi in cui, a seguito della sentenza 181/2011 della Corte Costituzionale, 

per l’esproprio di suoli agricoli non edificabili, in luogo di un indennizzo parametrico definito dal valore 

agricolo medio, è dovuto un indennizzo pari al valore venale del bene, fissato dall’art. 39 della legge 25 

giugno 1865, n. 2359. 

 

Al fine di stabilire tale valore venale del bene, considerato il mercato poco dinamico delle aree agricole 

nelle zone interessate (quotazioni OMI non disponibili), rilevando i valori dal “LISTINO DEI VALORI 

IMMOBILIARI DEI TERRENI AGRICOLI” della EXEO, listino 2019, rilevazione anno 2018, che costituisce base 

attendibile e consolidata nelle perizie sia giudiziali che stragiudiziali, e si è proceduto come segue: 

a) Valore immobiliare dei terreni agricoli: 

SS195 

- Comune di San Giovanni Suergiu: 

• Seminativo: Min. 6.000 €/Ha – Max. 11.000 €/Ha; 

• Seminativo irriguo: Min. 15.000 €/Ha – Max. 26.000 €/Ha; 

• Vigneto: Min. 13.000 €/Ha – Max. 24.000 €/Ha; 

• Pascolo: Min. 2.600 €/Ha – Max. 4.500 €/Ha; 

• Incolto: Min. 800 €/Ha – Max. 1.200 €/Ha; 

SS293 

- Comune di Giba: 

• Seminativo: Min. 6.000 €/Ha – Max. 11.000 €/Ha; 

• Seminativo irriguo: Min. 15.000 €/Ha – Max. 26.000 €/Ha; 

• Orto: Min. 11.000 €/Ha – Max. 18.000 €/Ha; 

• Vigneto: Min. 13.000 €/Ha – Max. 24.000 €/Ha; 
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- Comune di Piscinas: 

• Seminativo: Min. 6.000 €/Ha – Max. 11.000 €/Ha; 

• Vigneto: Min. 13.000 €/Ha – Max. 24.000 €/Ha; 

• Uliveto: Min. 8.000 €/Ha – Max. 18.000 €/Ha; 

• Pascolo: Min. 2.600 €/Ha – Max. 4.500 €/Ha; 

- Comune di Santadi: 

• Seminativo: Min. 6.000 €/Ha – Max. 11.000 €/Ha; 

• Orto irriguo: Min. 19.000 €/Ha – Max. 32.000 €/Ha; 

• Pascolo: Min. 2.600 €/Ha – Max. 4.500 €/Ha; 

• Incolto: Min. 800 €/Ha – Max. 1.200 €/Ha; 

- Comune di Villaperuccio: 

• Seminativo: Min. 6.000 €/Ha – Max. 11.000 €/Ha; 

• Vigneto: Min. 12.000 €/Ha – Max. 21.000 €/Ha; 

• Uliveto: Min. 11.000 €/Ha – Max. 24.000 €/Ha; 

• Pascolo: Min. 2.600 €/Ha – Max. 4.500 €/Ha; 

• Incolto: Min. 800 €/Ha – Max. 1.200 €/Ha; 

b) Indagine di mercato volta a rilevare il prezzo di vendita degli immobili simili a quelli interessati dal 

presente progetto, mediante la consultazione di annunci di vendita in siti attendibili quali 

subito.it, idealista.it, soloterreni.it, venditaeaffitto.it, immobilgreen.it, etc., dalla quale si è 

desunto che detti immobili sono sul mercato ad un prezzo vicino al valore Max. del listino EXEO. 

In virtù di ciò i valori venali di dette aree non edificabili (agricole) vengono così stabiliti:  

• Seminativo: 11.000 €/Ha; 

• Seminativo irriguo: 26.000 €/Ha; 

• Orto: 18.000 €/Ha; 

• Orto irriguo: 32.000 €/Ha; 

• Vigneto: 24.000 €/Ha; 

• Uliveto: 22.000 €/Ha; 

• Pascolo: 4.500 €/Ha; 

• Incolto: 1.200 €/Ha. 
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La valutazione delle indennità ha comunque considerato le caratteristiche specifiche di ciascuna 

proprietà. 

4.2. Aree Edificabili 

Sono presenti alcune aree edificabili sia nel tratto interessato della S.S. 125 (Villaggio Palmas) che in quello 

della S.S. 293 (ingresso e uscita abitato di Piscinas). Non disponendo di quotazioni OMI, si è eseguita 

un’indagine di mercato mediante la consultazione di annunci di vendita in siti attendibili quali subito.it, 

etc. dalla quale, applicando il criterio sintetico comparativo volto a stabilire il più probabile valore di 

mercato, si è tenuto conto delle specifiche caratteristiche degli immobili nonché di valori di mercato 

correnti per immobili con caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, simili a quelli interessati. In virtù 

di ciò i valori venali di dette aree vengono così stabiliti: 

• Zone B e assimilabili = € 65/mq; 

• Zone D e assimilabili = € 35/mq. 

 

  

 

5. CALCOLO DELL’ INDENNITA’ DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA 

Per l’occupazione di aree di cantiere (occupazione temporanea) si è fatto riferimento ad un periodo di 

occupazione di 24 mesi, 2 anni. 

L’indennità di occupazione temporanea è calcolata secondo l’Art.50 del T.U. in materia di espropriazioni 

DPR 327/2001, ed è pari ad un dodicesimo di quanto sarebbe dovuto nel caso di esproprio dell’area per 

ogni anno di occupazione. 
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6. RIEPILOGO DEGLI ONERI DI ACQUISIZIONE 

SS195 Gli oneri di acquisizione ammontano a €   396 041,54 suddiviso nelle seguenti voci: 
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Ss293 

Gli oneri di acquisizione ammontano a €   428 920,12 suddiviso nelle seguenti voci: 
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7. ALLEGATI 

7.1. VALORI IMMOBILIARI TERRENI AGRICOLI EXEO (Listino 2019–Rilevazione anno 2018) 
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7.2. INDAGINI DI MERCATO 
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7.3. TABELLE VAM AI SOLI FINI DEL CALCOLO DELLE INDENNITA’ AGGIUNTIVE 

 

Regione Agraria N. 7 
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7.4. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA S.S. 195 
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7.5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA S.S. 293 
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