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Rep. N. 10720 Racc. N. 7820
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiciannove il giorno venticinque del mese
di giugno
- 25 giugno 2019 -
In Orta Nova, nel mio studio sito ivi in Via XXV Aprile
n. 4.
Innanzi a me dott.ssa Elena Calice, Notaio residente in |
Orta Nova, iscritta al Collegio dei Distretti Notarili !In.
Riuniti di Foggia e Lucera esatti €.
SONO PRESENTI

- RUGGIERO Chiara, nata a Cerignola (FG) il 7 marzo
1936, residente a Cerignola (FG) in Via Torino n. 83, /krg@aﬂongtackadie-
codice fiscale: RGG CHR 36C47 C5147Z, che dichiara di es- erWaijascnﬁa[jes§o

] ) I'Agenzia del Territorio
sere pensionata e di essere vedova; Serv. Pubbl. Imm.
- ACQUARO Pellegrina, nata a Cerignola (FG) 1l 5 genna- (j
io 1958, residente a Cerignola (FG) in Via Masaniello ildi
n. 73, codice fiscale: CQR PLG 58A45 C5140, che dichia- ai NN.
ra di essere agente assicurativo, di essere coniugata
in regime di comunione legale dei beni e di intervenire Trascritto presso I'Agen-
al presente atto in proprio e quale procuratrice specia- ,i5 del Territorio Serv.

Registrato a Cerignola

le della signora: Pubbl. Imm.
-—- ACQUARO Maria, nata a Cerignola (FG) il 9 marzo di
1960, residente a Solaro (MI) in Via Volontari del San- Ildi

gue n. 32, codice fiscale: CQR MRA 60C49 C514P, opera-
ia, non soggetta al regime di comunione legale per il
presente atto;

giusta procura speciale ricevuta dal Notaio Elena Pala,
di Saronno, in data 12 giugno 2019, Rep. 139302, che in
originale si allega al presente atto sotto la 1lettera
"A", omessane la lettura per espressa e concorde dispen-
sa avutane dai comparenti e che ella rappresentante di-
chiara tuttora valida e non revocata;

- UNICO Anna, coniugata Gottardi, nata a Cerignola (FG)
il 2 gennaio 1965, residente a Cerignola (FG) alla Stra-
da Provinciale 95 Cerignola-Candela n. 138/A, codice fi-
scale: NCU NNA 65A42 C514W, che dichiara di essere col-
tivatrice diretta, di essere coniugata in regime di co-
munione legale dei beni e di essere titolare firmataria
della ditta individuale "Azienda Agricola Unico Anna"
corrente in Cerignola (FG) alla Strada Provinciale 95
Cerignola-Candela n. 138/A, iscritta nel Registro Impre-
se di Foggia al =n. REA FG-240010, Partita IVA
03304390713;

- GOTTARDI Francesco, nato a Cerignola (FG) il 24 set-
tembre 1962, residente a Cerignola (FG) alla Strada Pro-
vinciale 95 Cerignola-Candela n. 138/A, codice fiscale:
GTT FNC 62P24 C514B, che dichiara di essere pensionato
e di essere coniugato in regime di comunione legale dei



beni.
Detti comparenti della cui identita personale e poteri
io Notaio sono certa, hanno convenuto e stipulano quan-
to segue:
ARTICOLO 1)

CONSENSO E OGGETTO
I signori RUGGIERO Chiara, ACQUARO Pellegrina e ACQUARO
Maria, come sopra rappresentata, ognuno per i propri di-
ritti ed in solido per l'intero, vendono alla signora U-
NICO Anna, che, quale bene personale, accetta ed acqui-
sta, 11 diritto di piena proprieta sulla seguente en-
tita immobiliare, posta in agro del Comune di Cerignola
(FG), alla Contrada "Tomba" e precisamente, come le par-
ti cosi mi descrivono:
a) appezzamento di terreno di natura agricola, privo di
manufatti e/o comodi rurali, della superficie catastale
di ha 1.16.83 (ettari uno, are sedici e centiare ottan-
tatreé), confinante con: tratturo dal quale ha accesso,
proprieta Paradiso Luigi, proprieta Simone Ripalta, pro-
prieta Sciusco Teresa, proprieta Cantalupo Savina e/o
suoi aventi causa, proprieta Paparella Francesco, pro-
prieta Cantalupo Michele e/o suoi aventi causa e pro-
prieta Di Matteo Alfredo e Matera Filomena, salvo altri.
Riportato nel Catasto Terreni del Comune di Cerignola al
- foglio 152, particella 34, ha 0.14.38, uliveto, clas-
se 2, R.D. euro 7,80, R.A. euro 4,46;
giusta variazione del 30/06/1981 protocollo n. 141814
in atti dal 24/11/2000 div. nei nn. 34-754-755 (n.
126.1/1981) ;
- foglio 152, particella 92, ha 0.00.24, uliveto, clas-
se 2, R.D. euro 0,13, R.A. euro 0,07;
giusta variazioni:
- del 14/07/2017 protocollo n. FG0120742 in atti dal
14/07/2017 a.v.f. bonifica in. ca. fr (art. 13, commi
14 ter e 14 quater d.l. 06/12/2011 n. 201) (n.
7887.1/2017) ;
- del 29/06/2017 protocollo n. FG0114096 in atti dal
04/07/2017 wvariato di qualita e destinazione d'uso di
ex f.r. su istanza di parte (n. 111798.1/2017);
- foglio 152, particella 131, ha 0.82.53, uliveto, clas-
se 2, R.D. euro 44,75, R.A. euro 25,57;
giusta variazione del 30/06/1981 protocollo n. 141813
in atti dal 24/11/2000 div. nei nn. 131-752-753 8n.
126.1/1981) ;
- foglio 152, particella 132, ha 0.19.68, uliveto, clas-
se 2, R.D. euro 10,67, R.A. euro 6,10;
b) appezzamento di terreno di natura agricola, privo di
manufatti e/o comodi rurali, della superficie catastale
di ha 0.02.07 (ettari zero, are due e centiare sette),
confinante con: Strada Provinciale 62 dalla quale ha ac-



cesso e proprieta, su due lati, del Demanio dello Stato
Ramo Bonifica, salvo altri.
Riportato nel Catasto Terreni del Comune di Cerignola al
- foglio 152, particella 753 (ex p.lla 131), ha
0.01.44, wvigneto, classe 2, R.D. euro 1,19, R.A. euro
0,67;
giusta variazione del 30/06/1981 protocollo n. 141813
in atti dal 24/11/2000 div. nei nn. 34-754-755 (n.
126.1/1981) ;
- foglio 152, particella 755 (ex p.lla 34), ha 0.00.63,
vigneto, classe 2, R.D. euro 0,52, R.A. euro 0,29;
giusta variazione del 30/06/1981 protocollo n. 141814
in atti dal 24/11/2000 div. nei nn. 34-754-755 (n.
126.1/1981) .

ARTICOLO 2)

PROVENIENZA
In merito alla provenienza, la parte venditrice, come
sopra comparsa e rappresentata, dichiara:
—- che le p.lle 131 e 753 del foglio 152, nonché dirit-
ti sulla p.lla 92 del foglio 152, sono pervenute alla
signora RUGGIERO Chiara, per una quota di comproprieta
indivisa pari ad 1/4 (un quarto) dell'intero, in regime
di comunione legale dei beni con il coniuge signor AC-
QUARO Arcangelo, nato a Foggia il 3 dicembre 1931, codi-
ce fiscale: CQR RNG 31T03 D643A, giusta atto di compra-
vendita a rogito del Notaio Giuseppe Panico, gia di Ce-
rignola, del 5 novembre 1975, Rep./Racc. 80785/7103, re-
gistrato a Cerignola il 17 novembre 1975 al n. 2474,
trascritto a Foggia il di 11 novembre 1975 ai nn.
R.G./R.P. 11867/26612;
—-- che le p.lle 34, 132 e 755 del foglio 152, sono per-
venute alla signora RUGGIERO Chiara, per una quota di
comproprieta indivisa pari ad 1/4 (un quarto) dell'inte-
ro, in regime di comunione legale dei beni con il coniu-
ge ACQUARO Arcangelo, giusta atto di compravendita a ro-
gito del Notaio Alfonso Amorosa, gia di Cerignola, del
30 marzo 1990, Rep./Racc. 94975/4140, registrato a Ceri-
gnola il 5 aprile 1990 al n. 548/1V, trascritto a Fog-
gia il 4 aprile 1990 ai nn. R.G./R.P. 6769/277411;
-- che in data 9 luglio 2001 wveniva sciolta la compro-
prieta di quanto in oggetto a favore dei signori RUGGIE-
RO Chiara e ACQUARO Arcangelo, giusta atto di cessione
dei diritti, in pari data, a rogito del Notaio Salvato-
re Carbone, gia di Cerignola, Rep./Racc. 75486/22395,
registrato a Cerignola il 27 luglio 2001 al n. 1181/1vV,
trascritto a Foggia il 25 luglio 2001 ai nn. R.G./R.P.
15688/11811, cui ha fatto seguito atto di rettifica a
rogito del predetto Notaio Salvatore Carbone del 2 feb-
braio 2004, Rep./Racc. 77567/24026, registrato a Ceri-
gnola il 10 febbraio 2004 al n. 95 serie 1, trascritto



a Foggia il 12 febbraio 2004 ai nn. R.G./R.P. 3403/2567;
—--— che il 31 1luglio 2008 & deceduto a Cerignola, il si-
gnor ACQUARO Arcangelo, lasciando quali uniche eredi il
coniuge, signora RUGGIERO Chiara e 1le figlie, signore
ACQUARO Pellegrina e ACQUARO Maria, giusta dichiarazio-
ne di successione presentata all'Ufficio del Registro
di Cerignola il 3 settembre 2008 ed ivi classificata al
n. 500 wvol. 2008, trascritta a Foggia il 28 ottobre
2008 ai nn. R.G./R.P. 26807/17605;
-- che la signora RUGGIERO Chiara donava la nuda pro-
prieta dei diritti di sua spettanza pari a 4/6 (quattro
sesti) dell'intero, riservandosi il corrispondente di-
ritto di usufrutto vitalizio, alle figlie signore ACQUA-
RO Pellegrina e ACQUARO Maria giusta atto di donazione
a rogito del Notaio Antonio Pugliese, di Deliceto, del
25 maggio 2018 Rep./Racc. 3556/2646, registrato a Fog-
gia il 12 giugno 2018 al n. 3185/1T, trascritto a Fog-
gia il 12 giugno 2018 ai nn. R.G./R.P. 12977/9785.

ARTICOLO 3)

MENZIONI URBANISTICHE

La parte venditrice, come sopra comparsa e rappresenta-
ta, mi consegna, ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 6 giu-
gno 2001 n. 380 e s.m.i., 11 certificato di destinazio-
ne urbanistica riguardante i terreni in oggetto, rila-
sciato in data 6 giugno 2019 dal Dirigente del Settore
Servizi Tecnici Urbanistica e Patrimonio - Servizio Ur-
banistica del Comune di Cerignola, con il numero 382,
dal quale si evince che secondo il vigente P.R.G. e se-
condo le varianti di P.R.G. adottate, le p.lle 92 e 132
del foglio 152 e parte delle p.lle 34 e 131 del foglio
152 ricadono in ZONA "E: AGRICOLA (IN AGRO) - ART. 20"
e che le p.lle 753, 755 del foglio 152 e la restante
parte delle p.lle 34 e 131 del foglio 152, ricadono in
"ZONE INEDIFICABILI (RISPETTO STRADALE) - ART. 22.2.1",
dichiarando contestualmente che dalla data del rilascio
del detto certificato non sono intervenute modifiche de-
gli strumenti urbanistici in vigore in detto Comune. Il
suddetto certificato viene allegato in originale al pre-
sente atto sotto la 1lettera "B", omessane 1la lettura
per espressa dispensa delle parti; all'uopo le parti,
come comparse e rappresentate, si dichiarano edotte dei
vincoli e delle prescrizioni indicati in detto certifi-
cato.
La parte venditrice, come sopra comparsa e rappresenta-
ta, dichiara espressamente che i terreni compravenduti
non ricadono nei territori percorsi dal fuoco e pertan-
to non sono soggetti ai vincoli di cui all'art. 10 del-
la legge 21 novembre 2000 n. 353.

ARTICOLO 4)

ACCESSIONI



Il trasferimento e fatto ed accettato a corpo e non a
misura con ogni annesso e connesso, diritto, azione e
servitu relativa a quanto trasferito, con le accessio-
ni, accessori, pertinenze e dipendenze, nulla escluso
ne eccettuato e nello stato di fatto e di diritto in
cui quanto trasferito si trova nonché quali e quanti de-
rivanti dai citati titoli di provenienza; il tutto come
la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accet-
tare, anche con particolare riferimento ai diritti di
passaggio sul tratturo di accesso ai terreni in oggetto
individuato dalle particelle 91, 751 del foglio 152 ed
ai confini, che riconosce essere attualmente delimitati
con appositi termini.
ARTICOLO 5)

DIRITTI ALL'AIUTO COMUNITARIO
La signora RUGGIERO Chiara, titolare di diritti all’aiu-
to disaccoppiato di cui alla riforma di medio termine
della PAC prevista dal Reg. UE n. 1307/2013 e successi-
vi regolamenti attuativi, registrati a suo nome nel Re-
gistro Nazionale Titoli istituito da AGEA nel Sistema
Informativo Agricolo Nazionale (SIAN), cede alla signo-
ra UNICO Anna che accetta, i diritti all’aiuto di cui
alla Riforma della PAC a lei intestati cosl come ripor-
tati nel Registro Titoli Pac 2015-2020 e precisamente
il credito corrispondente ai seguenti titoli:
* per intero un titolo, codice progressivo n.
000009273332, della superficie wunitaria di riferimento
di ha 1.00.00 e del valore unitario di Euro 289,42 (due-
centottantanove virgola quarantadue centesimi);
* per intero un titolo, codice progressivo
000009273333, della superficie wunitaria di riferimento
di ha 0.12.00 e del valore unitario di Euro 34,73 (tren-
taquattro virgola settantatré centesimi).
Le parti si danno reciprocamente atto che il valore at-
tuale dei titoli potrebbe subire ulteriori modificazio-
ni a seguito dell’applicazione della normativa comunita-
ria, nonché di successivi interventi legislativi. Tali
modifiche non potranno incidere sulla efficacia e vali-
dita del contratto per avere gia le parti tenuto conto
di cio. La parte cedente dichiara altresi che i diritti
all’aiuto non sono stati in precedenza ceduti ad altri
né a titolo provvisorio, né a titolo definitivo e che
pertanto sono nella sua libera disponibilita; inoltre,
dichiara che i titoli ceduti non sono oggetto di alcuna
procedura esecutiva di pignoramento, né sono stati of-
ferti in pegno a garanzia di debiti.
La parte cedente da mandato alla parte cessionaria a
provvedere in nome e per conto di essa parte cedente, a
svolgere quanto necessario per la fissazione a suo nome
dei titoli all'Aiuto cosl come sopra trasferiti.



Le signore RUGGIERO Chiara e UNICO Anna si impegnano a
sottoscrivere il modulo predisposto da AGEA per la comu-
nicazione del trasferimento all’amministrazione, nonché
tutti gli eventuali altri atti necessari per confermare
la volonta della parte cedente di trasferire e della
parte cessionaria di ricevere i titoli all’aiuto come
convenuto nel presente atto.

Ai fini della wvalidita del trasferimento dei diritti
all’aiuto PAC nonché della possibilita del loro utiliz-
Zo:

- le signore RUGGIERO Chiara e UNICO Anna dichiarano di
essere consapevoli che & necessario che la Parte ceden-
te sia agricoltore attivo e non risulti iscritta nel Re-
gistro nazionale dei debiti di cui all’articolo 8-ter
del Decreto-Legge 10 febbraio 2009, n. 5, convertito
dalla Legge 9 aprile 2009, n. 33;

- la Parte cessionaria dichiara di rispettare le condi-
zioni richieste dalla vigente normativa comunitaria e
nazionale per il trasferimento e 1’utilizzo dei diritti
all’aiuto PAC e si impegna a risultare in possesso del
requisito di agricoltore in attivita, conformemente a
quanto stabilito dalla Circolare AGEA prot. A-
CIU.2015.140 del 20 marzo 2015 e successive modificazio-
ni ed integrazioni, alla data di inserimento della do-
manda di trasferimento dei diritti all’aiuto PAC nel si-
stema informatico dell’Organismo pagatore competente.

Ai fini fiscali, le parti dichiarano di attribuire ai
titoli ceduti con il presente atto il valore di Euro
324,15 (trecentoventiquattro virgola quindici centesi-
mi).

ARTICOLO 6)
GARANZIE

La parte venditrice, come sopra comparsa e rappresenta-
ta, garantisce il diritto alienato, con tutti i casi di
molestia e/o evizione come per legge, anche per fatti
e/o atti successivi al presente acquisto e relativi al-
la provenienza donativa dell'immobile in oggetto, gli
immobili che lo concernono e la liberta degli stessi da
persone, cose, oneri, censi, livelli, iscrizioni e tra-
scrizioni pregiudizievoli, ivi compresi i privilegi a-
grari relativi a prestiti di conduzione, precisando di
essere in regola con il pagamento dei contributi consor-
tili. All'uopo la parte venditrice assume a suo carico
l'onere di trasmettere copia dell'avvenuta alienazione
del terreno al competente Consorzio di bonifica al fine
dello sgravio dei relativi contributi.

Garantisce inoltre di essere al corrente con qualsiasi
onere, imposta (diretta o indiretta) e tassa comunque
afferente il cespite in oggetto e si impegna a corri-
spondere quelle eventualmente dovute fino ad oggi anche



se accertate od iscritte a ruolo in epoca successiva al
presente contratto.
ARTICOLO 7)
EFFETTI E POSSESSO
Gli effetti attivi e passivi del presente atto decorro-
no dalla data odierna. Le parti, ciascuna per quanto di
propria spettanza, si obbligano a comunicare ai compe-
tenti uffici 1l'avvenuto trasferimento portato dal pre-
sente atto ai fini del calcolo e della debenza dell'im-
posta unica comunale.
ARTICOLO 8)
PREZZO
Le parti, come comparse e rappresentate, dichiarano che
il prezzo corrispettivo della vendita e stato tra di es-
se convenuto ed accettato nella complessiva somma di Eu-
ro 65.000,00 (sessantacinquemila virgola =zero centesi-
mi) , comprensiva dei titoli AGEA, somma che esse parti
medesime riconoscono essere consegnata dalla parte ac-
quirente alla parte venditrice, come segue:
* quanto ad Euro 15.000,00 (quindicimila wvirgola zero
centesimi) mediante tre assegni bancari, con clausola
"non trasferibile", ciascuno dell'importo di euro
5.000,00 (cinquemila virgola zero centesimi), emessi in
data 8 maggio 2019, tratti su conto corrente in essere
presso la Filiale di Cerignola della Banca Monte dei Pa-
schi di Siena, e precisamente:
* all’ordine di RUGGIERO Chiara distinto dal numero
0931019572-02;
* all’ordine di ACQUARO Pellegrina distinto dal numero
0931019571-01;
* all’ordine di ACQUARO Maria distinto dal numero
0931019573-03;
e di tanto le venditrici, come comparse e rappresenta-
te, rilasciano alla parte acquirente ampia e corrispon-
dente quietanza, dichiarando di aver prima d'ora incas-
sato le somme portate da detti assegni;
* quanto ad Euro 50.000,00 (cinquantamila wvirgola zero
centesimi) mediante due assegni bancari, con clausola
"non trasferibile" emessi in data odierna, tratti su
c/c in essere presso la filiale di Cerignola della Ban-
ca Monte dei Paschi di Siena, uno dell'importo di euro
10.000,00 (diecimila wvirgola =zero centesimi) distinto
dal numero 0931019575 - 05 all'ordine di RUGGIERO Chia-
ra e l1l'altro dell'importo di euro 40.000,00 (quarantami-
la virgola zero centesimi) distinto dal numero
0931019574 - 04, all'ordine di ACQUARO Pellegrina.
Le parti, ai sensi degli artt. 46 e segg. di cui al
D.P.R. 28.12.2000 n. 445, da me Notaio rese edotte, e,
pertanto, consapevoli delle sanzioni penali previste
dall'art. 76 per le dichiarazioni false o mendaci, in




relazione a quanto disposto dall'art. 35 comma 22 Decre-
to Legge 4 1luglio 2006 n. 223, convertito nella Legge
248 del 4 agosto 2006, come sopra comparse e rappresen-
tate, rispettivamente dichiarano quanto segue:

a) - che l'intero prezzo corrispettivo come sopra pat-
tuito e stato pagato dalla parte acquirente alla parte
venditrice, con le modalita sopra indicate;

b) - che per la stipulazione del presente contratto es-
se si sono avvalse dell'attivita di mediazione da parte
del signor DISANTO Pasquale, nato a Cerignola (FG) il
20 agosto 1954, titolare dell'Impresa individuale omo-
nima, corrente in Cerignola (FG) alla Via Venezia n. 1,
iscritta presso la Camera di Commercio di Foggia al nu-
mero R.E.A. FG - 134190, codice fiscale: DSN PQL 54M20
C514K e P.IVA n. 01297450718, i cui compensi sono cosi
regolamentati:

—-- 1l'importo di euro 1.952,00 (millenovecentocinquanta-
due virgola zero centesimi) iva esente, € stato pagato
dalla parte venditrice, mediante un assegno bancario,
con clausola "non trasferibile"™ tratto in data odierna
su c/c in essere presso la filiale di Cerignola della
Banca Monte dei Paschi di Siena, distinto dal numero
0908380979 - 12 all'ordine di PASQUALE DI SANTO, giusta
fattura n. 2 del 25 giugno 2019;

—-- 1l'importo di euro 1.952,00 (millenovecentocinquanta-
due virgola =zero centesimi) iva esente & stato pagato
dalla parte acquirente, mediante un assegno bancario,
con clausola "non trasferibile"™ tratto in data odierna
su c¢/c in essere presso la filiale di Cerignola della
Banca Monte dei Paschi di Siena, distinto dal numero
0931019576 - 06 all'ordine di PASQUALE DI SANTO, giusta
fattura n. 3 del 25 giugno 2019.

LR R R I B b i I i b i b I b b i R b i b i b i

Le parti, previa avvertenza in ordine ai rischi del pre-
sente atto ed alla possibilita di avvalersi di quanto
previsto dalla disciplina sul deposito di somme presso
il Notaio rogante l'atto medesimo, come disposto dal-
l'art. 1, commi 63 e ss. della L. 27 dicembre 2013 n.
147, modificati dalla L. 14 agosto 2017 n. 124, dichia-
rano di aver valutato ogni aspetto connesso alla stipu-
la del presente atto e di non aver richiesto ne di vo-
ler richiedere di avvalersi della facolta di deposito
del corrispettivo convenuto o di altri importi finaliz-
zati all'estinzione di passivita, spese ed oneri su con-
to dedicato.
QUIETANZA

Regolato cosl l1l'intero prezzo di vendita, le parti, co-
me comparse e rappresentate, dichiarano e si danno reci-
procamente atto che la documentazione bancaria attestan-
te l1'avvenuta riscossione delle somme portate dai succi-



tati assegni bancari emessi in data odierna, varra vali-
da, solidale e finale quietanza senza necessita di ulte-
riori atti, con esonero per la parte acquirente da ogni
responsabilita ed ingerenza circa la ripartizione inter-
na tra i venditori di detto intero corrispettivo e con
rinunzia della parte venditrice all'ipoteca legale, con
ampio esonero da ogni responsabilita per il competente

Dirigente dell'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provin-
ciale del Territorio - Reparto Servizio di Pubblicita
Immobiliare.

ARTICOLO 9)
PRELAZIONE AGRARIA
Le parti, come comparse e rappresentate, dichiarano di
essere edotte compiutamente sulla normativa vigente in
tema di prelazione agraria; all'uopo la parte venditri-
ce, come comparsa e rappresentata, dichiara di aver in-
dividuato a propria cura i confinanti aventi diritto di
prelazione e che i medesimi non hanno esercitato e/o
hanno rinunciato a tale diritto.
ARTICOLO 10)
CLAUSOLE FISCALIT
I comparenti dichiarano di essere stati da me Notaio am-
piamente edotti sull'attuale sistema fiscale di valuta-
zione degli immobili e, specificatamente, sulla eventua-
le possibilita da parte della competente Agenzia delle
Entrate di procedere ad accertamento di maggior wvalore
per quanto in oggetto.
AGEVOLAZIONI PICCOLA PROPRIETA'CONTADINA - COLTIVATORE

DIRETTO

La parte acquirente signora UNICO Anna dichiara di aver
acquistato il fondo oggetto del presente atto in appli-
cazione e nel rispetto di tutte le norme di legge vigen-
ti in materia di piccola proprieta contadina e, pertan-
to, chiede l'applicazione al presente atto delle agevo-
lazioni previste dall'art. 4 bis del Decreto-legge 30
dicembre 2009, n. 194 convertito nella Legge 26 febbra-
io 2010, n. 25, come modificato dal comma 41 dell'art.
1 della legge 13 dicembre 2010 n. 220, come confermate
dall'art. 1, comma 609, della legge 27 dicembre 2013 n.
147, e, in particolare, chiede che al presente atto ven-
ga applicata l'imposta di registro ed ipotecaria in mi-
sura fissa, l'imposta catastale nella misura dell'l% (u-
no per cento) e richiede 1l'esenzione dall'imposta di
bollo ex art.21, Tab. all.B al DPR 26.10.1972 n.642.
All'uopo dichiara:

- di essere coltivatrice diretta regolarmente iscritta
alle relative gestioni previdenziali ed assistenziali
con il codice azienda n. 00898188;

- di essere iscritta al Registro Imprese di Foggia qua-
le coltivatore diretto con il numero REA FG-240010.



La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza del-
la circostanza che decade dalle agevolazioni tributarie
1’acquirente, il quale, prima che siano trascorsi cin-
que anni dall'acquisto fatto con le dette agevolazioni,
alieni volontariamente il fondo o diritti parziali su
di esso acquistati, ovvero cessi dal coltivarlo o con-
durlo direttamente.
RAPPORTO DI PARENTELA
Le parti dichiarano che tra parte venditrice e parte ac-
quirente non esiste rapporto di coniugio e/o parentela
ai sensi dell'articolo 26 del Decreto Legislativo 26 a-
prile 1986 numero 131.

ARTICOLO 11)

DICHIARAZIONE AI SENSI DELL'ART. 179 c.c

I coniugi UNICO Anna e GOTTARDI Francesco concordemente
dichiarano che quanto oggetto del presente atto & stato
acquistato da UNICO Anna con i1l prezzo del trasferimen-
to di beni personali di cui all'art. 179 c.c.; pertan-
to, l'acquisto in oggetto € escluso dalla comunione a
norma della lettera "F" dell'art. 179 c.c.

ARTICOLO 12)

DATI PERSONALI
I comparenti ai sensi della vigente disciplina in tema
di protezione dei dati sensibili (tutela della privacy)
autorizzano me Notaio al trattamento dei dati personali
e patrimoniali, anche di carattere giudiziario, contenu-
ti nel presente atto, per dare esecuzione all'atto stes-
so ed adempiere agli obblighi di legge, dichiarano di a-
ver ricevuto in precedenza all'atto stesso ed in forma
scritta l'informativa prescritta in materia di protezio-
ne dei dati personali sensibili, esprimendo il relativo
consenso al trattamento dei medesimi, ed autorizzano me
Notaio a comunicare ed a conservare i dati nei casi e
nei modi previsti dalla legge.

ARTICOLO 13)

SPESE
Le spese del presente atto, successive e conseguenzia-
1i, restano a totale carico della parte acquirente.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, scrit-
to, 1in originale, in parte con sistema elettronico da
persona di mia fiducia ed in parte scritto a mano da me
Notaio su fogli tre per facciate undici, del quale ho
dato lettura alle parti che lo approvano. L'atto €& sot-
toscritto come per legge alle ore diciotto e minuti se-
dici.
F.to RUGGIERO CHIARA
F.to PELLEGRINA ACQUARO
F.to UNICO ANNA
F.to GOTTARDI FRANCESCO
F.to ELENA CALICE Notaio (impronta del sigillo)
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L'anno duemiladiciannove, il glomo dodici del mese di giugno =~ —=—=-=--————-

—m-—=--——————— 12 {dodici) giugno 2019 (duemiladiciannove) —-=meo-——————-

! In Saronno nel mio studio in Viale Rimembranze numero 21, ~=====—emmemmeaaa o

- Avanti a me Dott, Elena Pala, Notaio residente in Saronno ed iscritto al ruolo presso il

Collegio Notarile dei distretti riuniti di Milano Busto Arsizio Lodi Monza & Varese, -———-—

E' personalmente comparsa la Signora  ——=—=—==- S b i s i _

- Acquaro Maria, nata a Cerignola (FG) il giorno nove marzo millenovecentosessanta,

residente in Solaro (MI). Via Volontari del Sangue civico numero 32, Codice Fiscale CQR

MRA 60C49 C514P, titolare del seguente documento di identita carta di identita numero

Al 6197718 rilasciata dal Comune di Solaro in data 23 settembre 2013, con scadenza il ©

marzo 2024 : - di condizione: operaia; —-—=mmo oo ———— oo e

della cui identita personale io notaio sono certo, la quale mi richiede di ricevers il presente

|atto col quale dichiara di conferire come effettivamente conferisce procura speciale alla

- Acquaro Pellegrina, nata a Cerignola (FG) il glomo  cingue  gennaio

millenovecentocinguantotto, residente in Cerignola (FG), Via Masaniello civico numero

73, Codice Fiscale COR PLG 58A45 C5140Q, affinché, agendo con firma libera ¢ disgiunta,

in sua vege, conto ¢ nome, abbia a vendere, anche in concorso con s& medesima ¢ con

l'autorizzazione a contrarre con sé¢ medesima, a chi credera ¢ per il prezzo che stimera pif :

conveniente, per intero o anche frazionatamente, la piena proprietd sui seguenti terreni in

Comune di Cerignola {P ) e e

inREZIONE PROVINCIALE DI FOGGIA - UFFICIO PROVINCIALE -




* mappale 131 (centotrentuno) - uliveto - classe 2 (due) - ha. 00.82.53 (ettari zero, are |

ottantadue e centiare cinquantatrd) - Reddito Dominicale Euro 44,75 Reddito Aprario

CEuro 25,57~ o mmmm o e oo

* mappale 132 (centotrentadue) - uliveto - classe 2 (due) - ha. 00.19.68 (eitari zero, are

_diciannove e centiare sessantotto) - Reddito Dominicale Euro 10,67 - Reddilo Agrario

BBl semprmmesmrsemne e o e e e

|
i
| * mappale 34 (trentaquattro) - uliveto - classe 2 (due) - ha. 00.14 38 (ettari zero, are

quattordici e centiare trentotto) - Reddito Dominicale Euro 7,80 - Reddito Agrario Euro

* mappale 753 (settecentocinquantatré) - vigneto - classe 2 (due) - ha. 00.01.44 (ettari

Zero, are uno e centiare quarantaquattre) - Reddito Dominicale Euro 1,19 - Reddito

Aotato Ee 6T oo ——smmrmmre s ey T DT T T T TR n e S e

* mappale 735 (settecentocinguantacingue) - vigneto - classe 2 (due) - ha. 00.00.63 !

(cttar] zero, are zero ¢ centiare sessantatré) - Reddito Dominicale Euro 0,52 - Reddito

centiare ventiquattro) - Reddito Dominicale Euro 0,13 - Reddito Agraric Euro 0,07 ——--

A tal uopo viene conferita al nominato procuratore ogni pit ampia e necessaria facoltd,

comprese quelle di: * sottoserivere il contratto ¢ ghi eventuali allegati; * stabilime e

accettarne i patti, le clausole e le condizioni che siano ritenuti necessari, utili o opportuni,

comprese le clausole compromissorie e di conciliazione e la costituzione di servith attive e

assive; ¥ meglio descrivere quanto sard oggetto di vendita nei swoi esatti confini,:
P : g :




consistenza ¢ dati catastali, anche rettificando quante sia eventualmente indicato nella

i presente procura in modo palesemente erroneo e, insomuma. in modo che non venga alterato |

il contenuto sostanziale della presente procura; * sottoscrivere ¢ approvare atti, documenti,

planimetrie ¢ frazionamenti; * rilasciare le dichiarazioni ed effettuare ghi adempimenti di_

cui alla legge 28 febbraio 1985 n. 47 (e successive modifiche e integrazioni); * rilasciare le

| dichiarazioni di cui all'art. 2659 cod. civ.; * dispensare da inventario e cauzione; * parantire

la plena proprietd e la legittima disponibilith di quanto sard ogeetto di vendita anche at

%scnsi della legge 19 maggio 1975 n. 151; * prestare le garanzie di legge ¢ ogni altra

garanzia che sia ritenuta opportuna e, in particolare, contro Fevizione. la mancanza di

{qualith, ['assenza di vizi, la regolariti urbanistica e edilizia, l'assenza di dizitd di prelazione,

la liberta da ipoteche, trascrizicni pregiudizievoli e privilegi anche fiscali; riscuotere il

__prezzo o dichiararlo gia riscosso; * stabilire se il prezzo sia a corpo o a misura; * consentire

“ad aceolli di debiti da parte dell'acquirente; * delegare in conto prezzo passivita ipotecarie o |

chirografarie; * dare ampia, finale e liberatonia quistanza di saldo; * eleggere domicilio; *

rinunciare all'ipoteca legale; * immetiere la parie acquirente nel possesso; * consentire

trascrizioni, annotamenti, volture, frazionamenti, denunce catastali, il tutto anche in rettifica

di precedenti formalitd; * richiedere il codice fiscale o rettifiche al medesimo; * presentare |

dichiarazioni di successione, anche in rettifica a dichiarazioni gia presentate; * richiedere

agevolazioni fiscali rilasciando le nccessaric dichiarazioni ed effettuando 1 relativi

adempimenti; * effettuare le dichiarazioni e gli adempimenti in materia di protezione dei

dati personali, di cui al d. lgs, 30 gingno 2003, n. 196, ¢ in materia di antiriciclaggio, di cui

all’art. 3, comma 2, ¢ all’art. 8, comma 4, del d. lgs. 20 febbraio 2004, n. 56 e al d.m.

Economia 3 febbraio 2006 n. 141; * pagare imposte ¢ onorard professionali; fare insomma

_patto_reale od cbbligatorio che si reputasse necessario, utile od opporuno per il




| perfezionamento della descritta operazione, senza limitazione alcuna di poteri e senza che |

N —

| pertanto si possa eccepire la mancanza o linsufficienza dei poteri stessi e con promessa di

averne l'operato per rato e valido fin da ora, senzuopo di ratifica alcuna, in medo che,!

| insomma, si possa compiere tutio quel che far potrebbe 1a parte dante causa se presente; e

‘dovuto alcun compense 0 retribuzione, ~ === m s s m e e e |

con la precisazione che per lo svolgimento delle suddette attivitd di procuratore non sara

———————————————————— FRATEAMENTQDATI ===rs=sssssuamnniars )

La comparente, preso atio dell'informativa avuta da me Notaio, ai sensi dell’ art. 13 del

Regolamento UE n. 679/2016 GDPR e dell'art. 13 Codice in materia di protezione dei dati

“personali approvato con Decreto Legislativo 30 giugno 2003 n. 196 (cosiddetta Lepge

Privacy) in ordine alla raccolta e t(rattamento anche con strumenti informatici,

i
| esclusivamente nell'ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene

Tesa presta - in quanto occorra - il proprio congenso al "trattamento dei dati personali”

:contenuti nel presente atto per dare esecuzione all'atto stesso e per adempiere a1 doveri di

Legge, dichiarandosi, altresi', edotta della possibilita’ di accedere ai dati che la rignardano,

con possibilita’ di chiederne la correzione, integrazione e, ricorrendone gli estremi, la

i caneellazione in blocco, --—--—7-"-"-"--—-"—--"-"—>"°"-—--"-"----"-"-- -~~~

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto da me Notaio letto alla comparente che a

mia domanda lo riconosce conforme al proprio volere e come tale lo approva ¢ lo

Dattiloseritto ai sensi di legge da persona di mia fiducia sotto mia personale direttiva e

completato a mane da me Notaio consta di fogli 1 (uno) seritto per 3 (ire} facciate intere e
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5 (PROVINCIA DI FOGGIA)
SETTORE SERVIZ! TECNICT URBANISTICA E PATRIMONIC
- SERVIZIO URBANTSTIC A DATA

coufficio.prg camune. cerignolaldpec.rupar puglia.it

IL DIRIGENTE

Vista la domanda della ditta ACQUARO PELLEGRINA (prot. n°0011885 in data 27/05/2019), con
residenza a CERIGNOLA (FG) in VIA MASANIELLO n. 73 con la quale si chiede il Certificato di
Destinazione Urbanistica (C.D.U.) degli immobili richiamati nellistanza e di seguito indicati;

Vista la Delibera di Giunta Regionale n.1482 del 05/10/2004 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 123 del
20/10/2004) con la quale si & approvato il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) con le sue Norme Tecniche di
Attuazione (N.T.A.) ed il suo Regolamento Edilizio (R.E.C.},

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 958 del 12/05/2015 con cui sono state approvate le
maodifiche alle N.T.A;

Vista la Delibera di Consiglic Comunale n. 66 del 21/12/2012 con cui & stato adottaio il nuovo
azzonamento in variante al Vigente P.R.G. cosl come approvata con prescrizioni con Delibera di Giunta
Regionale n. 1865 del 30/11/2016;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 28/03/2018:

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 176 del 16/02/2015 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 40 del
23/03/2015) con cui & stato approvato il Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (P.P.T.R.};

Preso atto che il territorio comunale & sotfoposto anche alle prescrizioni normative degli Enti
Territoriali;

Visto l'art. 30 comma 2° del D.P.R. N. 380 del 08/06/2001;

Vista la strumentazione urbanistica vigente in Questoc Comune;

_ Visto l'attestato di versamento dei diritti di segreteria pari ad €. 56,65;

CERTIFICA

che gli immobill, di cui allistanza della ditta sopra indicata, con riferimento agli atti del P.R.G., hanno la
destinazione urbanistica di seguito specificata:

Secondo il vigente P.R.G.:

E: AGRICOLA (IN AGRO) - ART. 20

Dan CarastaLs Destinazione Ursanistica
FocLio | PARTICELLA | ESTENSIONE| ZONA DI | ART. Uso PossiBILITA EDFICATORIE
Mappa | CATASTALE | {INMO) PRG |NTA| ConSENTITO
152 34 PARTE |Elintutio| 20 |Usi agricoli e| L'edificazione é consentita mediante intervento edilizio diretto applicando |
152 92 24 l'agro zootecnici seguenti indi;:i;
ssdpao {Art. 20.2.1),|Superficie minima del lotto:
152 131 PARTE |rambito di ricettivita - mq 10,000, per usi agricoli e zootecnicl {art. 20.2.1);
152 132 1.968 jmﬁ;] (Art. 20.2.2). |- ™q 20.000, per ricettivita in zona agricola (art. 20.2.2);

usi legati aII;'s - ng 20.000, per usi legati alla riqualificazions funzionale dell'agre {art. 20.2.3);
= It max = 0,03 mc/mg per colture protette e serre fisse;

riqualificazio i

n'g + If max = 0,03 mcimqg per colture orticole ¢ floricole speciali;
funzionale  [* It max = 0,03 mo/img per colture legnose viticole, olivicole e fruttlicole;
dell'Agro » Jt max = 0,02 me/mg per seminativo;

+ ft max = 0,0010 mc/mq per pascolo;
A At « ft max = 0,0005 mc/mq per incolto;
+ Rc max = 25%
» Hemax=7.5m;
+ D¢ min = 5 m; 20 m per staile e simili;
« De min =10 m; 50 m per stalle e simili.
Quando 'estensione dei lotti sia inferiore alla superficie minima sono consentiti
soltanto interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, Pedificazione di
serbatoi idrici, di vasche di accumulo ad uso irriguo, di manufatti per il ricoverg
di atrezzi agricoli di velume non superiore a me 40.
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ZONE INEDIFICABILI (RISPETTO STRADALE) - ART. 22.2.1

Dari Catastau Destivazione UrsanisTica
FocLioDi| ParTiceLea| EsTensione | Zonanl | ART Uso PoSSIBILITA EDIFICATORIE
Mappa | CATASTALE {IN MO PRG NTA | CONSENTITO
152 34 PARTE {Zone 22 |Proteziong dell E' ammessa ledificazicne delle attrezzature par i trasporti
152 131 PARTE inedificabi nastro stradale| (pensifine, distributori di carburante, staziqni di sewizjo) con
152 753 144 li (rispetto ed aree di|vincolo di precarieta. E' sempre consentita lallocazione di
stradale) rispetto cabine di distribuzione dell'energia elettrica. Qualora la fascia di
152 755 63 cimiteriale) rispetto stradale sia compresa nel perimetro di P.U.E, la
(Art. 22.2.1) relativa superficie partecipa alf'applicazione dei parametri g
degli indici di edificabilita previsti per il comparto.

Prescrizioni in materia di tutela e vincoli previsti dal Comune (Titoli IV — Ambiti
Territoriali e V — Aree ed elementi soggetti a tutela integrale) nelle N.T.A. del P.R.G.:

Gli immobili identificati al F. 152 p.le 34, 131, 753 e 755 sono sottoposti ai vincoli e prescrizioni di cui
all'art. 26 delle N.T.A. di seguito riportati,

Art. 26 - Ambiti territoriali di appartenenza al sistema dei tracciati storici
It piano definisce Ambiti territoriali di appartenenza al sistema dei tracciati storici del territorio comunale le aree di rispetto di mt 50 dai
tracciati e itinerari storici @ di mt 150 dai borghi, in esso presenti.
Si definiscono tracciati ed itinerari storici anche i siti dei seguenti tratturi:
- tratturo Foggia - Ofanto;
- braccio Cerignola - Ascoli;
- tratturello Orta -Tressanti;
- braccio Cancsa - Monte Carafa;
- tratturello Foggia - Ascoli - Lavello;
- tratturello Salpitelli Tonti - Trnitapoi;
- tratturello Foggia - Tressanti - Barletta;
- tratturello Foggia - Zapponeta;
- tratturello Cerignota - Ponte di Bovino;
- tratturello Candela — Monte Gentile;
- tratturello Stornara - Lavello;
- tratturello Stornara — Monte Milone;
- tratturello Cerignola - Melfi;
- tratturslio Cerignola - Trinitapoli;
- tratturello Ponte di Canosa - Trinitapoli;
- tratturelio Camere - Pente;
- tratturello Cerignola - S.Cassiano - Mezzano di Motta.
Si definiscone Borghi:
Torre Quarto;
- Moschella;
- Tressanti
- Borgo Liberta.
Su tali aree non sono compatibili 1 seguenti interventi:
1. quelli indicati all'art. 24 delle N.T.A. (e ciog):
1a, smaltimento di rifiuti urbani, di rifiuti speciali assimilabili agli urbani, noenché dei rifiuti speciali costituiti da residui derivanti dal
trattamento dei rifiuti urbani e dalla depurazione di acque di scarico urbane;
ib. trattamento, recupere, riciclo, smaltimente & stoccaggio definitivo di rifiuti di cui al numero precedents;
1c. smaltimento di rifiuti speciali prodotto da terzi;
1d. trattamento, recupero, riciclo, smaltimente e stoccaggic provvisorio e definitivo di rifiufi speciali;
1e. attivita di raccolta, trasporto e trattamento di rifiuti tossici e nocivi;
1f. discariche controllate di smaltimento di rifiuti tossici e nocivi,
1g. centrali eletriche in genere;
1h. attivita di estrazione di ghiaia, sabbia e argilia;
1i. attivita di produzione calcestruzzo pronte per |'uso;
11. tracciati ferroviar ed autostradali;
2. attivita di coltivazione di materiali da cava;
3. gliinterventi di nuova edificazione per attivita manifatturiere, commerciali, artigianali e terziarie,
4. it taglio delle alberature poste a filare lungo le strade;
5. il taglio degli alberi di singolare bellezza e rappresentativita;
6. la demolizione di manufatti di particolare significato storico quali: recinzioni, pozzi, pitoni vativi, muretti didivisione poderale, canali
di irrigazione, titali;
7. la posa di cartellonistica pubblicitaria di gqualsiasi tipo e genere anche su manufati esistenti.
Qualora all'intermo degli ambiti sia oggettivamente riconoscibite il sito di un tratturo, qualsiasi intervento su tale site dowra
rispettare, oltre a cid che € gia stato indicato, le seguenti disposizioni:
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- non & compatibile alcuna nuova edificazione o ampliamento di edifici esistenti s& non con aumento volumetrice contenuto
nelta sagoma del manufatic;

nen € compatibile alcun intervento colturale che possa far perdere la riconoscibilits del sito come parte di un tratturo.

Prescrizioni & vincoli derivanti da atti di pianificazione sovraordinata da parte di altri Enti
Territoriali competenti sono:

- P.P.T.R. - (fonte: Sistema Informative Territoriale della Provincia di Foggia;): vedi scheda allegata;

ia in carta legale per gli usi consentiti dalla legge.

LE DEL PRIDCEDIMENTO
(GEOM{VINCENZO FINO)

E—/ [-/t n I:i!m SENTE
(DoTT. ;’N ViTo MASTROSERIO)
i : ’

e\
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' Settore Assetto del Territoni
Provincica di Foggia

SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE DELLA PROVINCIA DI
FOGGIA

SCHEDA DEI VINCOLI PAESAGGISTICI

Sulla base del tipo di interrogazione selezionata, nel presente documento sono indicate le informazioni
riferite allarea richiesta (di cui siriporta di seguito un estratto).
Sievidenzia che 1 presente documento non ha valore legale. ma eschisivamente informativo.

Comune: C514 Foglio: 152 Numero: 34
Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICE
¢ Ambito paesaggistico Tavoliere - Intersezione completa parial 100% dellarea
s Schede degli Ambiti e dellc Figure Paesaggistiche {Artt: Ambito 3) (P& 53, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62)
o COMUNI
¢ CERIGNOLA - Tavoliere - [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% del'area
o FIGURE PAESAGGISTICHE
« Il mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
# Schede degli Ambiti e delle Fipure Paesapggistiche {Artt: Figura 12) (Pgz 25, 26)
Struttura antropica e storico-culturale
o UCP - AREA DI RISPETTO DELLE COMPONENTI CULTURALI E INSEDIATIVE: RETE TRATTURI
-¢ Area di rispetto delle componenti culturali e insediative (100m - 30m} - Rete tratturi - Intersezione
parziale pari al 7.9% dellarca
+ Norme Tecniche Attuative del PPTR (Artt: 82) (Pg 65, 66, 67)

Comune: C514 Foglio: 152 Numero: 92

Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI
s Ambito paesaggistico Tavoliere - Intersezione completa parial 1060% dellarea
+ Schede depli Ambiti e delle Fizure Pacsagpistiche (Artt: Ambito 3) (Pg 55. 56, 57, 58, 59, 60), 61. 62)
o COMUNI
+ CERIGNOLA - Tavoliere - Il mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dell'arca
o FIGURE PAESAGGISTICHE
¢ [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% delfarea
+ Schede degli Ambiti e delle Figure Paesaggistiche (Artt: Figura 12) (Pg: 23, 26)

Comune: C514 Foglio; 152 Numero: 131

Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI
* Ambito pacsaggistico Tavoliere - Intersezione completa pari al 100% dellarea
* Schede degli Ambiti ¢ delle Figure Pacsaggistiche {Artt: Ambito 3) (Pg 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62)
o COMUNL
¢ CERIGNOLA - Tavoliere - [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
o FIGURE PAESAGGISTICHE
» [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
= Schede degli Ambiti e delle Figure Pacsaggistiche (Artt: Figura 12) (Pg 25, 26)
Struttura antropica e storico-culturale




B, Settore Assetto del Territd
- Provincia di Foggia

¢ UCP - AREA DI RISPETTO DELLE COMPONENTI CULTURALLE INSEDIATIVE: RETE TRATTURIL
o Area di tispetto delle componenti culturali e insediative (100m - 30m) - Rete tratturi - Intersezione
parziale pari al 3,8% deilarea
+ Norme Tecniche Attuative del PPTR (Artt: 82) (Pg 65, 66, 67)

Comune: C514 Foglio: 152 Numero: 132

Ambiti e figure paesaggistiche
0 AMEBITI PAESAGGISTICI
e Ambito paesaggistice Tavoliere - Intersezione completa pari al 100% dellarea
« Schede degli Ambiti e delle Figure Pacsaggistiche (Artt: Ambito 3) (Pg: 53, 56, 57, 58, 59,60, 61, 62)
o COMUNL
* CERIGNOLA - Tavoliere - Il mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
o FIGURE PAESAGGISTICHE
+ [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
+ Schede degli Ambiti ¢ delle Figure Paesaggistiche (Artt: Figura 12) (Pe 25, 26)

Comune: C514 Foglio: 152 Numero: 753

Ambitie figure paesaggistiche
o AMBITI FPAESAGGISTICT
= Ambito paesaggistico Tavoliere - Intersezione completa pari al 100% dell'area
* Schede degli Ambiti e delle Figure Pacsaggistiche (Axtt: Ambito 3) (Pg 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62)
o COMITNI
e CERIGNOLA - Tavoliere - Il mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
o FIGURE PAESAGGISTICHE
s [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
= Schede degli Ambiti e delle Figure Pacsaggistiche (Artt: Figura 12) (Pg 25, 26)
Struttura antropica e storico-culturale
o UCE - AREA DLRISPETTO DELLE COMPONENTL CULTURALI E INSEDIATIVE: RETE TRATTURI
& Area di rispetto dells componenti culturali e insediative (100m - 30m) - Rete tratiuri ~ Intersezione
parziale parial 72,6% dell'area
* Norme Tecniche Attuative del PPTR (Artt: 82) (Pg 65, 66, 67)
o UCP - TESTIMONIANZE DELLA STRATIFICAZIONE INSERDIATIVA: TRATTURI
e Testimonianze della Stratificazione Insediativa: aree appartenenti alla rete dei tratturi - Regio
Tratturello Cerignola Trinitapoli - Intersezicne parziale pari al 274% dell'area
*  Norme Tecniche Attnative del PPTR (Artt: 81) (P 64, 65)

Comune: C514 Foglio: 152 Numero: 755

Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI
* Ambito paesaggistico Tavoliere - Intersezione completa pari al 100% dellarea
*  Schede degli Ambiti e delle Figure Paesaggistiche (Astt: Ambito 3) (Pg: 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62)
o COMUNI
* CERIGNOLA - Tavoliere - [1 mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
o FIGURE PAESAGGISTICHE
» Ii mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dell'area
* Schede degli Ambiti e delle Figure Pacsaggistiche (Arti: Figura 12) (Pg 25, 26)
Struttura antropica e storico-culturale
o UCE - AREA DI RISPETTO DELLE COMPONENTI CULTURALI E INSEDIATIVE: RETE TRATTURI
e Area di rispetto delle componenti culurali ¢ msediative (100m - 30m) - Rete tratturi - Intersezione
parziale pari al 70% delfarea
= Nomme Tecniche Attuative del PPTR (Artt: §2) (P 63, 64, 67)
o UCP - TESTIMONIANZE DELLA STRATIFICAZIONE INSEDIATIVA: TRATTURI
s Testimonianze della Stratificazione Insediativa: arce appartenenti alla rete del tratturi - Regio
Tratturello Cerignola Trinitapoli - Intersezione parziale pari al 30% dell'area
* Norme Tecniche Attuative del PPTR (Artt: £1) (P 64, 63)




Certifico io sottoscritta, dott.ssa Elena Calice, Notaio in

Orta Nova, iscritta al Collegio dei Distretti Notarili Riuni-

ti di Foggia e Lucera, mediante apposizione al presente file

della mia firma digitale dotata di certificato di vigenza

dal di 11 agosto 2017 al di 11 agosto 2020, rilasciato da

Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority,

che la presente copia, redatta su supporto informatico, e

conforme al documento originale analogico nei miei rogiti,

firmato a norma di legge.

Ai sensi dell'articolo 22, Dlgs. 7 marzo 2005, n. 82, la pre-

sente copia di documento cartaceo formata su supporto infor-

matico pertanto esonera dalla produzione e dalla esibizione

dell'originale formato su supporto cartaceo quando richiesto

ad ogni effetto di legge.

Orta Nova, 22 luglio 2019, nel mio studio in via XXV Aprile




CITTA'DI CERIGNOLA

Servizi Demografici
Ufficio dello Stato Civile

ESTRATTO per RIASSUNTO dal REGISTRO degli ATTI di MORTE

L'Utficiale dello Stato Civile,
dal registro degli atti di morte di queste Comune,
Anno 2008 Numero 160 parte | serie Ufficio 1

certifica che

ACQUARO
ARCANGELO

nato il 03-12-1931 a FOGGIA (FG)
Atto n. 1859 p.l s.A Anno 1931

& morto il trentuno luglio duemilaotto
a CERIGNOLA (FG)

alle ore 3 e minuti 30
Era residente a CERIGNOLA (FG)

Era CONIUGATO con RUGGIERO CHIARA
ANNOTAZIONI

Nessuna

Rilasciato con modalita: Carta libera

Esenzione dai diritti ai sensi dell' arl. 7, comma 5, I:__"ﬁ"_':_atﬁﬁl’ﬁgstl e ar. 110 D.P.R. n. 396/200G
CERIGNOLA ( FG }, 09-05-2019

Ora 15:12 ) L'UFFICIA | STATO CIVILE
Carella Luig {a Rosaria

il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi
{art. 40, commaz2 DPR 445/2000, come modificato dall’ art.15 della Legge 183/2011)
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= ntrate? Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di FOGGIA Data 05/10/2020 Ora 17:27:25
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T319476 del 05/10/2020
per titolo telematico

Inizio ispezione Errore formato orario
Richiedente PLLGLC

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 13158
Registro Particolare 9889 Data di presentazione 15/06/2017

Documento composto da 11 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Certification Authority)

IT

80052590587

Organizzazione IT:PPEMRC73D10F839W

Firmatario Notaio

Scadenza /U//LL/



Repertorio n. 16.487 Raccolta n. 12.430
VENDITA DI DIRITTI IMMOBILIARIT
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiciassette, 11 giorno quattordici del mese di
giugno.
In Cerignola, nel mio studio alla via Mazzini, n.4.
Avanti a me, dottor MARCO PEPE, notaio in Cerignola, iscrit-
to al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia e Lu-
cera,
SONO PRESENTI
Per la parte venditrice:
1) - CALDARULO GIUSEPPINA, nata a Cerignola 11 2 gennaio
1966, codice fiscale: CLD GPP 66A42 C5147Z, residente in Ceri-
gnola, via dei Tigli n.15, la quale dichiara di essere coniu-
gata in regime di separazione dei beni;
2) - CALDARULO CARMELA, nata a Cerignola il 17 aprile 1962,
codice fiscale: CLD CML 62D57 C514V, residente in Cerignola,
via Contrada Pignatella, n.20, la quale dichiara di essere
coniugata in regime di comunione legale dei beni e di inter-
venire nel presente atto, oltre che in proprio, anche quale
procuratrice speciale di:
- CALDARULO MATTEA, nata a Cerignola il 24 agosto 1955, codi-
ce fiscale: CLD MTT 55M64 C5140, residente in Cerignola, via
Mulini Tonti n.75, vedova,
giusta procura autenticata nella firma da me notaio in data
30 maggio 2017, repertorio n. 16444, che in originale si al-
lega al presente atto sotto la lettera "A";
Per la parte acquirente:
3) - CALDARULO FRANCESCO, nato a Cerignola il 23 marzo 1957,
codice fiscale: CLD FNC 57C23 C514F, residente in Cerignola,
via Monte Amiata n.8, 1l quale dichiara di essere coniugato
in regime di comunione legale dei beni.
I comparenti, della cui identita personale io notaio sono
certo, convengono e stipulano gquanto segue:
Articolo uno - Le signore Caldarulo Giuseppina, Caldarulo
Carmela e Caldarulo Mattea, come sopra costituite e rappre-
sentate, ciascuna per i diritti pari ad 1/4 (un quarto) indi-
viso dell'intero e tutte in solido, con il presente atto e
con ogni garanzia di legge, vendono e trasferiscono al si-
gnor Caldarulo Francesco, che, in regime di comunione lega-
le, accetta ed acquista, i diritti di comproprieta pari ai
3/4 (tre quarti) indivisi dell'intero, appartenendosi 1 re-
stanti diritti all'acquirente Caldarulo Francesco, sull'ap-
pezzzamento di terreno agricolo sito in agro Cerignola, alla
contrada Quarto o Madonna delle Grazie della superficie cata-
stale di ha. 0.18.25 (ettari =zero, are diciotto e centiare
venticinque), ma effettiva di ha. 0.15.68 (ettari =zero, are
quindici e centiare sessantotto), confinante con tratturo di
accesso, proprieta Reitani e Pastoressa, salvo altri.
Detto immobile e riportato nel vigente Catasto Terreni del




Comune di Cerignola al Foglio di mappa 153 - Particella 225
di ha.0.18.25 - vigneto 2 - Reddito Dominicale Euro 15,08 -
Reddito agrario Euro 8,48.

Quanto innanzi venduto e pervenuto alle venditrici in virtu
delle successioni legittime dei loro comuni genitori signori
Stanco Angela nata a Bisaccia 11 24 1luglio 1932 e deceduta
con ultimo domicilio in Cerignola in data 21 dicembre 2006
(Denunzia di successione numero 646, volume 2007, registrata
a Cerignola in data 14 dicembre 2007 e trascritta a Foggia
in data 2 aprile 2008 ai numeri 5755/8006) e Caldarulo Miche-
le nato a Cerignola il 22 luglio 1926 e deceduto con ultimo
domicilio in Cerignola in data 6 settembre 2016 (Denunzia di
successione numero 10, volume 9990, registrata a Cerignola
in data 13 gennaio 2017 e trascritta a Foggia in data 3 apri-
le 2017 ai numeri 5192/6971).

L'intero terreno pervenne alla nominata Stanco Angela in
virtu delle successioni legittime dei suoi genitori Stanco
Giuseppe e Montemarano Maria, apertesi in Cerignola rispetti-
vamente 11 22 novembre 1985 e il 13 agosto 1992 denunzie di
successione numero 31 volume 60 e numero 88 volume 100, regi-
strate a Cerignola), ed a lei attribuito in esclusiva pro-
prieta a seguito di atto di divisione a rogito notaio Salva-
tore Carbone di Cerignola in data 20 luglio 1994, repertorio
n. 70114, registrato a Cerignola 1l 1° agosto 1994 al
n.1126, trascritto a Foggia in data 26 luglio 1994 ai numeri
10984/8377.

La parte venditrice, ai sensi della vigente normativa urbani-
stica e del D.P.R. del 6 giugno 2001 numero 380, dichiara
che il terreno venduto ha le caratteristiche risultanti dal
certificato di destinazione wurbanistica protocollc numero
720 rilasciato dal Comune di Cerignola in data 9 dicembre
2016, che in copia conforme si allega al presente atto sotto
la lettera "B", dal gquale risulta che detto terreno secondo
il vigente P.R.G. e le varianti adottate ricade in zona
"E:Agricola (In ambito di rispetto urbano) - Art.20", e che
dalla data di rilascio di detto certificato sino alla data o-
dierna non sono intervenute modifiche negli strumenti urbani-
stici riguardanti detto terreno.

Articolo due - Quanto & oggetto della compravendita viene
trasferito a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui
si trova e che la parte acquirente dichiara di ben conoscere
e accettare, con tutte le accessioni, pertinenze e dipenden-
ze, azioni e ragioni relative, con tutte le servitu attive e
passive, sia in quanto esse regolarmente trascritte, sia in
quanto costituite per lo stato dei luoghi e per destinazione
del padre di famiglia, nulla escluso.

Convengono le parti che, cosl come gia indicato nel titolo
di provenienza, l'accesso al terreno in oggetto e dato da un
tratturo comodale largo due metri e cinquanta centimetri 1i-

neari che si sviluppa in senso ovest-est lungo la ex pro-



prieta Dimunno a partire dalla strada Torre Quarto.

Articolo tre - La parte venditrice garantisce, anche ai sen-
si della legge 19 maggio 1975 n. 151, stante la provenienza,
la piena ed assoluta proprieta e disponibilita di gquanto ven-
duto; ne garantisce altresi la completa liberta da wvincoli,
pesi, oneri, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli, obbli-
gandosi per tutti 1 casi di evizione; garantisce, altresi,
che tutti gli obblighi relativi alle imposte, alle tasse e
ad ogni altra pendenza relativa a quanto in oggetto sono sta-
ti regolarmente adempiuti sino alla data odierna.

Articolo quattro - La parte acquirente dichiara non esservi
confinanti aventi diritto alla prelazione agraria.

Articolo cinque - Gli effetti attivi e passivi della vendita
si hanno da oggi e pertanto da oggili stesso rendite e oneri
relativi a quanto venduto si trasferiscono a beneficio e ca-
rico della parte acquirente, la quale viene pure immessa nel
possesso legale e materiale del bene medesimo.

Articolo sei - Il prezzo della vendita & convenuto nella som-
ma di Euro 3.750,00 (tremilasettecentocinquanta virgola zero
zero) .

Ad ogni effetto di legge le parti, in via sostitutiva di at-
to di notorieta ai sensi del D.P.R. 445/2000, e consapevoli
delle responsabilita penali in caso di dichiarazione mendace
nonche dei poteri di accertamento dell'amministrazione finan-
ziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso
di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, dichia-
rano:

1) che il prezzo e¢ stato corrisposto con i seguenti mezzi
di pagamento:

- Euro 1.250,00 (milleduecentocinquanta virgola zero =zero) a
mezzo di un assegno bancario di pari importo tratto in data
odierna sul conto corrente intrattenuto presso il Banco di
Napoli - Filiale di Cerignola, distinto dal numero
1064706112-02 all'ordine di Caldarulo Carmela e dotato della
clausola di non trasferibilita;

- Euro 1.250,00 (milleduecentocinquanta virgola zero =zero) a
mezzo di un assegno bancario di pari importo tratto in data
odierna sul conto corrente intrattenuto presso il Banco di
Napoli - Filiale di Cerignola, distinto dal numero
1049452929-05 all'ordine di Caldarulo Giuseppina e dotato
della clausola di non trasferibilita;

- Euro 1.250,00 (milleduecentocinquanta virgola zero =zero) a
mezzo di un assegno bancario di pari importo tratto in data
odierna sul conto corrente intrattenuto presso il Banco di
Napoli - Filiale di Cerignola, distinto dal numero
1049452930-06 all'ordine di Caldarulo Mattea e dotato della
clausola di non trasferibilita.

Essendo stato cosl regolato l'intero prezzo, la parte vendi-
trice, rilascia ampia e liberatoria quietanza.

2) - che per il perfezionamento dell'accordo di cui al pre-



sente atto non si sono avvalse dell'operato di alcun interme-
diario.

Le parti rinunziano all'ipoteca legale.

Le parti dichiarano che tra loro non esistono 1 rapporti di
cul all'articolo 26 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131.

Articolo sei - Le spese dell'atto e sue dipendenti sono a ca-
rico della parte acquirente.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato di-
chiarando di averne esatta conoscenza.

Richiesto, 1o notaio ho ricevuto il presente atto, scritto
in parte da persona di mia fiducia ed in parte da me notaio,
da me letto ai comparenti che lo approvano.

Atto sottoscritto alle ore 10,40.

Occupa pagine quattro fin qui di un foglio.

Firmati: Giuseppina Caldarulo - Caldarulo Carmela - Caldaru-

lo Francesco - Marco Pepe (segue sigillo).




———————————————————— PROCURA SPECIALE —--———me—mm——mm—m e
La sottoscritta parte mandante — ———mmmmm o
CALDARULO MATTEA, nata a Cerignola il 24 agosto 1955, codice
fiscale: CLD MTT 55M64 C5140, residente in Cerignola, via Mu-
lini Tenti n.75, la guale dichiara di essere vedova, ———————=—
col presente atto dichiara di conferire, come conferisce,
procura speciale e, per qguanto infra, generale a -——————————o—o
CALDARULO CARMELA, nata a Cerignola il 17 aprile 1962, codi-
ce fiscale: CLD CML 62DS57 C514V, residente in Cerignola, via
Contrada Pignatella s.n. ————mmmmmmm e
affinché, in nome, conto e interesse e quindi in rappresen-
tanza di essa parte mandante, abbia a vendere a chi e per
quei prezzi, non inferiori ai walori catastali, patti e clau-
sole che meglio riterra di concordare, con la espressa £fa-
colta per essa parte mandataria di concludere il negozio in
oggetto anche con sé medesima ai sensi dell'articolo 1385 co-
dice civile, tutti i diritti ad essaz mandante spettanti su
guanto descritto in calce alla presente scrittura, con £fa-
colta di intervenire nello stipulando atto di vendita, per
scrittura privata o in forma notarile, firmandole e prestan-
do il consensc all'alienazione, di individuare gli immobili
di cui trattasi con dati catastali, natura, consistenze e
confini; di presentare planimetrie; di convenire il prezzo,
esigerlec o dichiarare essere stato lo stesso in tuttc o in
parte gia pagato, rilasciarne quietanza e rinunziare all'ipo-
teca legale; di consentire volture, traserizioni, annotamen-
ti e rettifiche, anche catastali, sottoscrivere pratiche edi-
lizie; di prestare tutte le garanzie di legge; di convenire
tutti i patti e le condizioni che riterrd del caso, di sosti-
tuire a se altri procuratori e mandatari con simili o pid 1li-
mitati poteri; rilasciare tutte le dichiarazioni fiscali e
urbanistiche ai sensi delle wvigenti leggi e ai sensi e per
gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 numero 445.  ————e———_
Di fare in genere per l'espletamento del presente mandato
quanto wverra ritenuto utile, necessario ¢ conveniente e che
fare potrebbe la parte mandante se presente, in modo che non
possa mai essere, alla parte mandataria, opposto difetto di
rappresentanza o poteri, con obbligo, per la parte mandante,
di avere per wvalido ed approvatc l'operate del procuratore
senza necessitd alcuna di ratifica e sotto gli obblighi di
legge da esaurirsi in un unico contesto. —r—rrmmmmmm———————
Immobile cul gquesto mandato si riferisce: ————mmmmmmmmmm—me
-~ appezzamento di terreno in agro di Cerignola alla Contrada
Quarte o Madonna delle Grazie della superficie catastale di
ha. 0.18.25 (ettari zero e are venticingue), ma effettiva di
ha. 0.15.64 (ettari zero, are quindici e centiare sessanta-
guattreo), distinta ‘in catasto terreni del Comune di Cerigno-

la al foglio 153 - particella 225

-

AHv et w—“m:ie-------n

%pﬁ‘?ﬁiﬁ"ﬁgm’i%§3h .-

Taeroltant,

12430

g o O B i e

14

i

¥

o Taean——

A M BB e AT e

rRtEE

T e

sussm T

T

I A A AT T



Cerignola, 30 maggio 2017 ————mmmmmmmmmmmmm

Repertorio n. |4 o o ol P P A
. ié&‘!l" AUTENTICA DI FIEMA
uuuuu ~—ssmesnec————  REPUBBLICA ITALIANA —eeceme—me—————————

In Cerignola, nel mio studic alla via Mazzini n.4, il giorno
trenta maggio duemiladiciassette. — ————————mmm
Avanti a me dottor MARCO PEPE, notaio residente in Cerigno-
la, iscritto al Collegioc Notarile dei Distretti Riuniti di
Foggia e Lucera, che la signora -~
CAIDARULO MATTEA, nata a Cerignola il 24 agosto 1855, codice
fiscale: CLD MTT 55M64 C5140, residente in Cerignola, via Mu-
lini Tonti n.75, e
della cuil identita personale ioc notaic sono certo, ha firma-
to l'atto che precede alla mia vista e presenza, richiedendo-
mi il rilascic del medesimo in originale. ==——ce—memmeem—eea——a
Del presente atto io notaioc ho provveduto a dare lettura al-
la comparente che lo ha approvato. — =  ———eccemmmmmmmmmmeee— o
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Citta di Cerignola

(PROVINCIA Di FOGGIA)
SETTORE EDILIZIA PRIVATA URBANISTICA PRG PATRIMONIO
- SERVIZIO URBAMISTICA

pec:yfficio. prg. comune cerignolaf@pec. rupar. puglin. it

Esenzione da bolle

oy _ﬁ_’_ERTtFICATo DI DESTINAZIONE URBANISTICA .

Rep;nuno n )1 Z,,h?

Vista la domanda della ditta CALDARULO GIUSEPPINA (prot. n*0034846 in data 24/11/2018), con
residenza a CERIGNOLA (FG} in VIA DEI TIGL! n. 15 con la quale si chiede il Certificato di Deslinazione
Urbanistica (C.D.U.) degli immobili richiamati nellistanza e di seguito indicati;

Vista la Delibera di Giunta Regionale n.1482 del 05/10/2004 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 123 del
20/10/2004) con la quale si & approvato il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) con le sue Norme Tecniche di
Attuazione (N.T.A.) ed il suo Regolamento Edilizio (R.E.C.),

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 65 del 21/12/2012 con cui sono state adottate le
modifiche alle N.T.A. e R.E.C. vigenti; '

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 66 del 21/12/2012 con cui & stato adottato if nuovo
azzonamento in variante al Vigente P.R.G.;

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 176 del 16/02/2015 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 40 del
23/03/2015) con cui & stato approvato il Piano Paesaggistico Teritorizle Regionale (P.P.T.R.);

Preso atio che il territoric comunate & sottoposto arche alle prescrizioni normative degli Enti
Territoriali; T r

Visto F'art. 30 comma 2° def D.P.R. N. 380 dei 06/06/2001;

Vista la strumentazione urbanistica vigente in Questo Comune; -

Visto I'attestato di versamento dei diritti di segreteria pari ad €. 30,00;

.

CERTIFICA

che gli immobili, di cui allistanza della ditta sopra indicata, con riferimento agli atti del P.R.G., hanno la
destinazione urbanistica di seguito specificata:

Secondo il vigente P.R.G.:

E- AGRICOLA (IN AGRO) - ART. 20

Darr CATASTALI Destinazione UrBaNiSTICA
Fogcuo| ParTiceLLa| EsTEnsion | Zonapi | ART. Uso PassmiLA EOFICATORIE
MarPa | CATASTALE L PRG NTA | Cousenrmo-
{IN M0}
101 11 PARTE | E(nttto | 20 |Usi agricoli e|Uedificazione & consentta mediante intervento edilizio diratio
fagro zootecnici | applicando | seguenti indich.
101 389 149 esclusa [(A. 202.1)0e  Smec =mq 10.000, per usi agricoli e zootecnle];
rir;mﬂ::l ricettivita  |»  f¢ max = 0,03 mcimq per coiture protette e serre;
urlf:nn) (A 20.2.2), s fe max = 0,03 me/mq per colture orticole e floricole;
ust legati allal, 1t max=0,03 me/mq per colture legnose;
riquafificazio |, ¢ max = 0,02 me/mq per seminative;
pe s [t max= 0,0010 mc/mg per pascolo;
';"eﬁ"f!e «  (tmax=0,0005mc/mq per incoltc;
(Art 290"23 e Remax=25%
A e W He max=7,50m;
s Dc min=5m; 20 m per stalle e simili;
«  De min =10 m; 50 m per slalle e simili;

»  Dsmin=20m dastrade D; 10 m da strfde E ed F.
Per superfici inferiori alla Smc (Superficig ma colivata) sono
consentili sollanto interventi di rectperc del patrimonico edifizio
¢ esistente, l'edificazione di serbatoi idrici, di vasche di accumulo ad uso
iiguo, di manufatti per il ricovero di altrezzi agricoli di volume non
superiore & mc 40.

Song fatte salve le prescrizioni contenute nei Titoli [V e V.
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E: AGRICOLA (IN AMBITO DI RISPETTO URBANO) - ART. 20

| 1 i s 8

D4t CatasTAL Destazione UrsanisTicA -
FocLio | PARTICELLA| EsTEnsion | ZOMADI | ART. Uso PossEILTA ECiFICATORIE
MapPA | CATASTALE ﬂNElﬂ] PRG" | NTA | ConsenTITO

153 295 1.825 E .| 20 lUsfagricoli o L'edificazione & conseniila mediante intervente edilizio direlte F
{nellambito zoolecnici | applicando | sequenti indici: . 1
d’::hspeﬁv (A, 20.21),ls  Sme=mgq 10.000, senza possibilith di asservimento, per usi i
2no) ricettivita agricofi e zootecnick; B
(At 20.2.2), |« It max = 0,03 mc/myg per colture protelte e serre; La
usi legafl aflale ¢t max = 0,03 me/mq per colture orticale e floricole; ' o ]
riqualificazio |s ¢ max =0,03 me/mq per colture legnose; £
e e It max = 0,02 me/mq per seminativo; ' L0
funzionale |,y max = 0,0010 me/mq per pascolo; i} |r i
delfAgro |, 1y mas = 0,0005 meimq per ncolto: - | ‘
(At 2023 |, Re max = 25% i
e Hemax=750m; i o
«  Dc min=5m; 20 m per stalle e simili; P
e Demin=10m; 50 m per stalle e simili; :
¢« Dsmin=20mdastrads D; 10mdastrade E ed F. = i
Per superic inferior alla Sme (Superficle minima coltivata) sono :
consentiti soltanto Interventi di recupero del patrimonio edifizio :
esislente, 'edificazione di serbatol idrci, di vasche di accumulo ad uso _:
irmigtto, di manufati per il ricovero di atirezzi agricoll di volume non }
superiore a ms 40. - ' I ;
Sono fatle saive le prescriziont contenute nel Titolf IV eV, e
I ;
ZONE INEDIFICABILI - ART. 22 £
i E
Dani CatasTALl Destivazione Ursanistica .
FoeLio DI | PaAmcewta| ESTENSIONE | ZoNADH | ART. Uso PoSsIBILITA EDIFIGATORIE i I
MapPa | CatasTaLs|  (NNQ) PRG | NTA | Consentito o
101 11 PARTE jZone 22 |Realizzazione, [Non possono essera edificale le zone destinale alla nuova ;
inedificabl conservazione | viabilita, all ampliamento di quelia esistente ed al miglioramento i
i ed ’ delle caratteristiche defla rete stradale; le fasce di rispetio o dj i
ampliamento | arredamento individuate nelia tavola di azzonamento del Piano ¥
della rete{ e, anche se non tracciate, quelie relative ai cimiteri, alla sede i
stradale &d&!;flf ferrioviaria, agli impianti dell"alta tensione e ogni quaivolta [ g
spazl  per if previsto-da norme Imperative. .
transite  dei] - Y
pedoni  (Arl. .
22.1) 1[

Secondo le varianti di P.R.G. adottate:

E: AGRICOLA-(IN AGRO) - ART. 20

Pagina 2di 3

Dart CATASTAL BesTinazione URBANISTICA
FoGLo| PARTICELLA| ESTENSION | ZoNADI | ART. Uso POs3BILTA EpiFICATORIE i
Mappa | CATASTALE rlNE!a} PRG NTA | ConsenTiTo i

101 11 PARTE | E(ntutto | 20 |Usi agricoll efU'edificazione @ consentita mediante intervento ediiizio diretio] | ¢
- lagro zootecnici | applicando | sequenti indick g

101 a9 . 148 esclusa (Art. -Jza].gn}. «  Smec=mq 10.000, per usi agricoli-e zaolecnicl (arl, 20.2.1);
I:’:ﬂ‘gﬂd ricettivitA |+ Sme=mq 20.000, per ricetfivita in zona agricola (ar. 20.2.2) i

urbario) (A.20.2.2), 1. Smc = mq 20.000, per usi legati alla riqualificazione funzionale 4

usi legati alla dell'agro (art. 20.2.3); i

fiqualificazio |, 4¢ pax = 0,03 moimg; {

. +  Remax=25%

gmzl'lonaia +  Hemax=9,00m;

ellAgro |, pemin=5m:20m per stalle e simi; é

AL2023) . pemin=10 m; 50 m per stalle e simili. i

Per -superfici inferiori alla Sme (Superficie minima coltivata) sono

consentili sollanio interventi di recuperc del patrimonio edilizio

|esistents, l'edificaziona di setbatot idricl, di vasche di accumule ad uso

imigue, di manufatti per i ricovere di attrezzi agricolf di volume non

. superiore a mc 40. i

Sono falte salve le prescrizioni contenute nei Titoli IV e V.



E: AGRICOLA (IN AMBITO Di RISPETTO URBANO) - ART. 20

Dati CATASTALI . Destinazione URBANISTICA
Focue| PARTICELLA | ESTENSION | ZoNA DI ART, Uso PossigiLTh EDIFICATORIE
Mappa | CATASTALE | nmE“m PRG NTA | ConsenTITO

4153 225 1:825 E 20 |Usi agricoll of L'edificazione & consentita mediante intervento edilizio diretio
e (nell'amblio zootecnici | applicando | seguent] indici:
dL “r:;e&o (P.rt, 20.24))s  Smc=mq 10.000, per usl agricoli e zaolecnici (art. 20.2.1);
ficetivitda [« Smc=mq 20.000, per ricettivitd in zona agricola (art. 20.2.2)
(Al 20.2.2), |, smc = mq 20.000, per usi legali alta riqualificazions funzionale|
Usi fegai alla dell'agro {ad. 20.2.3);
riqualificazio It max =0,03 moimg;
e Rc max = 25%
funzianale He max = 8,00 m;
?:::Az%mls Dc min =5 m; 20 m per stalle e simili;
T De min =10 m; 50 m per stalle e simili.
Per superfici inferori dlla Smc (Superficie minima coltivata) sono
consentiti soltanto interventi dl recuperc del patrimondo edifizio
esistente, Pedificazione di serbatoi idrici, di vasche di accumulo ad uso
itriguo, di manufatti per il ricovero di attrezzi agricoll di volume non
superiore a mc 40.
Sono fatle salve le preserizioni conlanute nel Titofi IV e Y.

ZONE INEDIFICABILI - ART. 22
Dan Carastatt Desninazione URBANISTICA.

Focuo pi| Parmicerea| EsTensione | Zowaol | ART, Uso PossiBiLmA EDIFICATORIE
Marpa | CATASTALE (Ind a2 PRG NTA |~ Consentivo )

104 11 PARTE |Zone 22 |Realizzarione, |Non possono essere edificate le zone destinale alla nuova
inedificabi conservazione | viabilita, alfampliamento di quella esistente ed al miglioraments
li ed delle caratteristiche della refe stradale; le fasee di rispetio o di
ampliamenta | arredamento individuate nella tavola di azzonamenlo del Piano
della retel g, anche se non iracciate, quelle relative ai cimiter, alla sede
stradale e degl] farrioviaria, agll impianti dalfalta lensione e ogni qualvolta
< spazi ” per  if previsto da morme imperative.

fransita > dej

pedoni  (Art

22.4)

Sono fatte salve le prescrizionl in materia di tutela e vincoli previsti dal Comune. (vedansi
Titoli IV — Ambiti Territoriali e V— Aree ed elementi soggetti a tutefa integrale) nelle N.T.A. del P.R.G.,
nonché prescrizioni e vincoli derivanti da atti di pianificazione sovraordinata da parte di altri Enti
Territoriali competenti.

Si rilascia in carta semplice per uso successione.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
(GEom. ¥INGENZD FINQ)

el

IL DYRIGEN
- (DoTT. Ings, OSERIO)
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Repertorio n. 16.486

Certifico io sottoscritto Dottor MARCO PEPE, notaio in
Cerignola, con studio ivi alla via Mazzini n. 4, iscritto al
Collegioc MNotarile dei Distretti Riuniti di Foggia e Lucera,
che la presente copia, che consta di un foglio, & conforme
all'allegate "A", dell'atte da me rogato in data 30 maggio
2017, repertorio 16.442, raccolta 12.402, registrato a
Cerignola il 01 giugno 2017 al n. 1339/1T, trascritto a
Foggia il 01 giugno 2017 ai nn. 12148/9138. )
Si rilascia per uso che compete.

Cerignola, 14 giugno 2017.
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Certificazione di conformita di copia informatica a origina-
le analogico (art. 22, d. Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 art.
68-ter, legge 16 febbraio 1913, n. 89).

Certifico io sottoscritto, Dott. PEPE Marco, notaio in Ceri-
gnola, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti
di Foggia e Lucera, mediante apposizione al presente file
della mia firma digitale (dotata di certificato digitale in
vigenza dal 9 settembre 2014 al 9 settembre 2017, rilasciato
da Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authori-
ty), che la presente copia, redatta su supporto informatico,
¢ conforme al documento originale analogico nei miei rogiti,
firmato a norma di legge.

Ai sensi del d. 1lgs. 7 marzo 2005, n.82, la presente copia
di documento cartaceo formata su supporto informatico «esone-
ra dalla produzione e dalla esibizione dell’originale forma-
to su supporto cartaceo».

Cerignola, 11 14 giugno 2017.
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Repertorio n. 12.005 Raccolta n. 8666
COMPRAVENDTITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiciannove, 1l giorno sei del mese di settem-
bre.
In Cerignola, nel mio studio alla via Mazzini n.4.
Avanti a me dottor DONATO CASCAVILLA, notaio in Cerignola, i-
scritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia
e Lucera,
SONO PRESENTI
QUALE PARTE VENDITRICE:
1) - la societa "MAVE SRL", con sede legale in Cerignola al-
la via Manfredonia Km. 0,700, con codice fiscale e numero di
iscrizione 03139820710 del Registro delle Imprese di Foggia,
R.E.A. numero FG-225967, partita IVA 03139820710, Indirizzo
PEC: mave@pec-mail.it, con capitale sociale di Euro
51.600,00 (cingquantunomilaseicento virgola zero zero) intera-
mente sottoscritto e versato, in persona dell'architetto
- BUONO CARMINE, nato a Marigliano il giorno 11 aprile 1963,
residente a Marigliano alla via Morelli n. 12,
quale procuratore speciale della societa, tale nominato in
virtu di procura rilasciata dell'amministratore unico e lega-
le rappresentante ZAMPARINI PAOLO DIEGO, nato a Verbania il
6 dicembre 1968, previa autorizzazione dell'assemblea dei so-
ci con verbale del 20 dicembre 2018, che in estratto si tro-
va allegata sotto la lettera "A" alla procura.
Detta procura, con allegato l'estratto, autenticata dal Nota-
io Rodolfo Brezzi di Samarate in data 31 luglio 2019, Reper-
torio n. 136.236, 1in originale si allega al presente atto
sotto la lettera "A";
QUALE PARTE ACQUIRENTE:
2) - la societa "S.N.C. EXOTIC & ITTICAL IMPORT EXPORT DI LA-
CASELLA NICOLA & C.", con sede legale in Cerignola (FG), al-
la via Dei Bottai s.n. - Zona Industriale lotto 128, con co-
dice fiscale e numero di iscrizione 02053780710 del Registro
delle Imprese di Foggia, R.E.A. N. FG-163792, partita IVA
02053780710, Indirizzo PEC: sncexoticlRarubapec.it, con capi-
tale sociale di Euro 51.645,69 (cinquantunomilaseicentoqua-
rantacinque virgola sessantanove) interamente sottoscritto e
versato, in persona del socio amministratore e legale rappre-
sentante signor
- LACASELLA NICOLA, nato a Cerignola (FG) il cingue marzo
1966, domiciliato per la carica presso la sede sociale, a
quanto infra autorizzato dai vigenti patti sociali.
Detti comparenti, della cui identita personale, qualifica e
poteri, io notaio sono certo,
PREMETTONDO
A) - che con convenzione per la cessione di aree in Zona
PAP, ricevuta dal Notaio Ada Ruo di Cerignola con atto in da-
ta 14 novembre 1997, Repertorio n. 167.208, Raccolta n.




18.910, registrato a Cerignola in data 19 novembre 1997 al
n. 924 e trascritto a Foggia in data 11 novembre 1997 ai nn.
17447/13493, il Comune di Cerignola ha ceduto in proprieta
alla societa "ITALEASE S.P.A.", quale societa di leasing, e,
per essa, alla societa "MEDEA S.R.L.", con sede in Fasano, i
lotti 116, 109 e 110 del Piano delle Aree Produttive del Co-
mune di Cerignola per una superficie catastale di mg. 50.749
(cinquantamilasettecentoquarantanove), unitamente ai manufat-
ti esistenti costituiti da una palazzina alloggi custodi,
una palazzina per uffici e alloggi direzionali, complesso di
capannoni industriali, recinzione perimetrale, due cisterne
interrate, fabbricato in muratura per impianto di sollevamen-
to e clorazione, vasca di accumulo della capacita di 400
(quattrocento) metri cubi con impianto di sollevamento, fos-
sa per bilico annessa alla palazzina alloggi custodi e im-
pianto per acque bianche e nere, i1l tutto in corso di costru-
zione, rappresentati, detti lotti, dalle particelle 336, 64,
327, 342, 278, 340, 347, 277, 341, 339, 253, 337, 345, 343,
346, 276, 338, 76 e 325 del foglio 167, con annesse fasce a
verde costituite dalle particelle 282, 283, 284, 288, 280,
503, 254, 501 e 821 del foglio 167 per un totale catastale
di mg 10.227 (diecimiladuecentoventisette);

B) - che con verbale in data 20 settembre 1999 ricevuto dal
Notaio Giuseppe Brighina in pari data, Repertorio n.
177.406, Raccolta n. 45.315, registrato a Gallarate in data
29 settembre 1999 al n. 3832, la societa "MEDEA S.R.L." ha
variato la propria denominazione in "EMMEZETA FASANO S.R.L.";
C) - che con tipo mappale presentato al Catasto di Foggia in
data 28 ottobre 1997, prot. 2097/97, le originarie particel-
le 336, 64, 327, 342, 278, 340, 347, 277, 341, 339, 253,
337, 345, 343, 346, 276, 338, 76 e 325 del foglio 167 sono
state riunite e fuse nella sola particella 346, ente urbano
di ettari 5.07.49 (ettari cinque, are sette e centiare qua-
rantanove) ;

D) - che con atto di compravendita a rogito del Notaio Brez-
zi Rodolfo in data 21 dicembre 2001, Repertorio n. 66.209,
debitamente registrato e trascritto a Foggia in data 16 gen-
naio 2002 ai nn. 1108/830, 1la societa "EMMEZETA FASANO
S.R.L." ha riscattato la proprieta del compendio descritto
alla lettera A) delle premesse ed oggetto del presente atto;
E) - che con atto a rogito del Notaio Luigi Augusto Miseroc-—
chi in data 21 novembre 2002, Repertorio n. 79.069, debita-
mente registrato e trascritto a Foggia in data 5 dicembre
2002 ai nn. 26349/19407, la societa "EMMEZETA FASANO S.R.L."
e stata fusa per incorporazione nella societa "CONFORAMA ITA-
LIA S.P.A.";

F) - che con atto di cessione di ramo di azienda autenticato
Notaio Brezzi Rodolfo in data 16 luglio 2003, Repertorio n.
80.589, registrato a Gallarate in data 5 agosto 2003 al n.
394 e trascritto a Foggia in data 5 agosto 2003 ai nn.



18713/14106, la societa "CONFORAMA ITALIA S.P.A." ha ceduto
alla societa "MAVE SRL" il ramo d'azienda consistente nel
complesso dei beni organizzati per 1l'esercizio di attivita
commerciale e produttive unitamente al compendio descritto
alla lettera A) delle premesse ed oggetto del presente atto;
G) - con contratto preliminare di compravendita a rogito no-
taio Rodolfo Brezzi di Samarate in data 28 dicembre 2018, Re-
pertorio numero 135.494, Raccolta numero 22.291, registrato
a Varese in data 16 gennaio 2019 al numero 1060 e trascritto
a Foggia in data 16 gennaio 2019 ai numeri 952/694, la so-
cieta "MAVE SRL" ha promesso di vendere alla societa "S.N.C.
EXOTIC & ITTICAL IMPORT EXPORT DI LACASELLA NICOLA & C.",
che ha promesso di acquistare, gli immobili di cui sopra e
meglio infra descritti;
H) - che con atto formato per corrispondenza (e pertanto non
soggetto a registrazione in "termine fisso"), comunicato al-
la societa debitrice a mezzo pec del 20 marzo 2019, la so-
cieta venditrice ha ceduto per pari corrispettivo il credito
residuo di Euro 2.900.000,00 (duemilioninovecentomila virgo-
la zero zero), derivante dal citato preliminare alla societa
"PAIP S.R.L.", con sede in Opera (MI) alla via Gramsci n. 2,
iscritta al Registro delle Imprese di Milano, con numero di
iscrizione, di codice fiscale e partita IVA 04093080960;
I) - che e intenzione delle parti addivenire alla stipula
del contratto definitivo in adempimento del contratto preli-
minare, precisandosi che, a seguito di fatti sopravvenuti,
il presente atto modifica le diverse pattuizioni del citato
preliminare.

TUTTO CIO' PREMESSO
perche formi parte integrante e sostanziale del presente at-
to, le parti convengono e stipulano quanto segue:
Articolo uno (CONSENSO E OGGETTO)
La societa "MAVE SRL", come rappresentata, con il presente

atto e con ogni garanzia di legge, vende e trasferisce alla
societa "S.N.C. EXOTIC & ITTICAL IMPORT EXPORT DI LACASELLA
NICOLA & C." che, come rappresentata, accetta ed acquista,

la piena ed esclusiva proprieta di quanto segue e precisamen-
te:

- complesso ad uso industriale-commerciale in Cerignola
(FG), Zona P.A.P. (Piani Aree Produttive), costituito da una
palazzina da destinare ad alloggi custodi, una palazzina da
destinare per uffici e alloggi direzionali, complesso di ca-
pannoni industriali, recinzione perimetrale, due cisterne in-
terrate, fabbricato in muratura per impianto di sollevamento
e clorazione, vasca di accumulo della capacita di 400 (quat-
trocento) metri cubi con impianto di sollevamento, fossa per
bilico annessa alla palazzina alloggi custodi e impianto per
acque bianche e nere tutti in corso di costruzione ed insi-
stenti su una superficie catastale di 50.749 (cinquantamila-
settecentoquarantanove) metri quadrati e adiacente pertinen-



ziale terreno della superficie di metri quadrati 10.227 (die-
cimiladuecentoventisette) da adibire a verde pubblico, aven-
te accesso da via Manfredonia, confinante con detta via (la-

to sud), particelle 1131,
281 del foglio 167
Costantino-Tarricone,

180,
(lato ovest),

1135, 1137, 1139, 1141 1145 e
particella 1129,
proprieta Depalo e particella 546

proprieta
(la-
s.r.l., particella

(lato est),

to nord),
548,
altri confini.

proprieta Vinicola Cellamare
1153 e proprieta Traversi Immobiliare salvo
CATASTO: Quanto innanzi e riportato come segue:

-- i1 fabbricato nel Catasto Fabbricati del Comune di Ceri-
Particella 346 -

piano T-1-2 - Categoria in corso di

gnola al Foglio 167 - via Manfredonia SN,
Km.O0,
giusta costituzione del 4 novembre 1997 n.
atti dal 4 novembre 1997.

L'ente urbano & riportato in Catasto Terreni del Comune di

costruzione,
G01598.1/1997 in

Cerignola al Foglio 167, ente urbano di etta-
ri 5.07.49

ve),

particelle 346,
(ettari cinque, are sette e centiare quarantano-
il tutto come indicato al punto C) delle premesse.

-- il terreno e riportato nel Catasto Terreni del Comune di

Cerignola al Foglio 167 - Particelle

254 - Ha. 0.06.41 - Vigneto di classe - Reddito Dominicale
Euro 9,27 - Reddito Agrario Euro 4,30;

280 - Ha. 0.06.58 - Vigneto di classe - Reddito Dominicale
Euro 9,52 - Reddito Agrario Euro 4,42;

282 - Ha. 0.12.13 - Uliveto di classe - Reddito Dominicale
Euro 8,77 - Reddito Agrario Euro 4,39;

283 - Ha. 0.12.07 - Uliveto di classe - Reddito Dominicale
Euro 8,73 - Reddito Agrario Euro 4,36;

284 - Ha. 0.13.46 - Uliveto di classe - Reddito Dominicale
Euro 7,30 - Reddito Agrario Euro 4,17;

288 - Ha. 0.11.19 - Seminativo di classe 2 - Reddito Domini-
cale Euro 5,49 - Reddito Agrario Euro 3,18;

501 - Ha. 0.07.90 - Vigneto di classe 1 - Reddito Dominicale
Euro 11,42 - Reddito Agrario Euro 5,30;

503 - Ha. 0.32.43 - Vigneto di classe 1 - Reddito Dominicale
Euro 46,90 - Reddito Agrario Euro 21,77;

821 - Ha. 0.00.60 - Uliveto di classe 2 - Reddito Dominicale

Euro 0,33 - Reddito Agrario Euro 0,19.
Ai fini dello scioglimento della riserva 1 apposta agli atti

catastali delle particelle al Catasto Terreni, le parti di-

chiarano che 1l'apposizione della riserva deriva dalla manca-
ta voltura di tutti gli atti di cessione volontaria/espro-
prio in favore del Comune di Cerignola, pur trascritti.
Articolo due (PROVENIENZA)

- Quanto

alla societa venditrice in
virtd degli atti citati in premessa.

Articolo tre (DICHIARAZIONI)

DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA VIGENTE NORMATIVA EDILIZIA ED

URBANISTICA: Il signor BUONO CARMINE,

innanzi & pervenuto

nella qualita, dichia-



ra con riferimento alla normativa urbanistica ed edilizia vi-
gente, che il complesso e stato realizzato, per l'esistente,
in wvirtu della Concessione per 1'Esecuzione di Lavori Edili
rilasciata dal Comune di Cerignola in data 29 febbraio 1988,
pratica edilizia n. 12/SOC/88 e che successivamente non ha
subito interventi edilizi o mutamenti di destinazione che a-
vrebbero richiesto licenze, concessioni, permessi o autoriz-
zazioni.

Le parti si danno reciprocamente atto che il complesso e at-
tualmente in corso di costruzione, essendo state eseguite so-
lo le opere di realizzazione della struttura comprensiva del
tetto.

E' pertanto privo di qualsiasi tipo di finitura, tompagnatu-
re ed impianti.

Le parti pertanto si danno reciprocamente atto che non sussi-
stono i presupposti per l'applicazione al presente atto del-
le previsioni di cui all'art. 29, comma 1 bis, della legge
27 febbraio 1985 n. 52, trattandosi di immobile in corso di
costruzione per cul non sussiste, allo stato attuale, obbli-
go di presentazione delle planimetrie catastali ai sensi del-
l'art. 3, comma 2, del D.M. 2 gennaio 1998, n. 28.

Per i motivi sopra esposti, le parti si danno reciprocamente
atto che il complesso non e soggetto all'obbligo di dotazio-
ne dell'Attestato di Prestazione Energetica ai sensi del
d.lgs. 19 agosto 2005, numero 192, né & soggetto al D.M. n.
37 del 22 gennaio 2008.

La parte venditrice, come rappresentata, ai sensi della vi-
gente normativa urbanistica e del D.P.R. del 6 giugno 2001
numero 380, dichiara che l'area di sedime del complesso e le
aree annesse hanno le caratteristiche risultanti dal certifi-
cato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Ce-
rignola in data 25 febbraio 2019 n. 137, che si allega al
presente atto sotto la lettera "B", dal quale risulta che
quanto in oggetto, sia secondo il vigente P.R.G., sia secon-
do le wvarianti di P.R.G. adottate, ricade in parte in =zona
"D3 - PAP 1~ FASE: Industriale, artigianale e commerciale -
art.19.4 NTA" e in parte in zona "Inedificabili: rispetto
stradale e rete viaria - art.22.2.1 e art. 22.1 NTA" e che
dalla data del rilascio di detto certificato a tutt'oggi non
sono intervenute modifiche negli strumenti urbanistici ri-
guardanti le dette aree.

La parte venditrice, come rappresentata, dichiara che e sta-
ta presentata per l'area in oggetto, richiesta di autorizza-
zione relativa alle aree di insediamento ai sensi della Leg-
ge Regionale 11/03 e relativi Regolamenti 7/09 e 27/11, art.
7, parametro 2, punto c) - Centro Commerciale Intermedio per
la vendita dei prodotti del settore alimentare con metri qua-
drati 8.697 (ottomilaseicentonovantasette) di superficie ven-
dita, con allegata tutta la documentazione relativa sia al
Comune di Cerignola che alla Regione Puglia.



Tale progetto & stato approvato con delibera del Comune di
Cerignola n. 365 del 20 novembre 2012.

A tal fine dichiara che e stata stipulato apposito atto uni-
laterale d'obbligo a rogito del Notaio Rodolfo Brezzi di Sa-
marate in data 28 dicembre 2012, Repertorio n. 125.937, Rac-
colta n. 18.374, registrato a Gallarate.

La parte acquirente subentra nelle relativi richieste, pro-
getti ed atti che dichiara di ben conoscere ed accettare.
Articolo quattro (PRECISAZIONT)

- Quanto e oggetto della compravendita viene trasferito a

corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e
che la parte acquirente dichiara di ben conoscere e accetta-
re, con tutte le accessioni, pertinenze, dipendenze, azioni
e ragioni relative e con le servitu attive e passive, sia in
quanto esse regolarmente trascritte, sia in quanto costitui-
te per lo stato dei luoghi e per destinazione del padre di
famiglia, niente escluso o eccettuato.

Le parti si danno reciprocamente atto che il complesso, ol-
tre che realizzato nella sola struttura portante e nel tet-
to, €& privo di qualsiasi impianto e finitura e che & in pes-
sime condizioni manutentive, non essendo stata eseguita alcu-
na opera di manutenzione dalla realizzazione dei cassoni ad
oggi.

Articolo cinque (GARANZIA)

- La parte venditrice, come rappresentata, garantisce la pie-

na ed esclusiva proprieta e la libera disponibilita di quan-
to venduto; ne garantisce altresil la completa liberta da vin-
coli, pesi, oneri, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli,

salvo gquanto di seguito precisato, obbligandosi per tutti i

casi di evizione.

La parte venditrice, come rappresentata, dichiara che sul-
1'immobile oggetto del presente risultano trascritte le se-
guenti formalita tutte eseguite presso 1 Registri Immobilia-
ri di Foggia e precisamente:

a) - contratto preliminare in premessa citato;

b) - convenzione del 14 giugno 1980, Repertorio 313, regi-
strata a Cerignola 1'11 agosto 1980 al n. 2351 e trascritto
a Foggia in data 11 maggio 1988 ai nn. 8521/238379, successi-
vo atto di individuazione catastale a rogito del Notaio Ada
Ruo di Cerignola in data 11 ottobre 1983, registrato a Ceri-
gnola il 28 ottobre 1983 al n. 2602 e trascritto a Foggia in
data 15 novembre 1983 ai nn. 16872/160922 e ripetuta con at-
to a rogito del Notaio Ada Ruo di Cerignola in data 14 novem-
bre 1997, Repertorio n. 167.208, meglio citato al punto A)
della premessa;

c) - domanda giudiziale per accertamento diritti reali, tra-
scritta il giorno 4 giugno 2019 ai nn. 12194/9301 a favore
di Mazzilli Francesco, nato a Cerignola il 29 marzo 1961 e
Virgilio Francesco, nato a Cerignola il 21 luglio 1957.

La trascrizione del preliminare si lascia sussistere, in



quanto non pregiudizievole.

In merito alle convenzioni e atti citati alla lettera b), la
parte acquirente, come rappresentata, dichiara di ben cono-
scere ed accettare i 1limiti, vincoli ed obblighi derivanti
che in questa sede devono intendersi integralmente riportati
e trascritti.

Le parti, come rappresentate, si danno reciprocamente atto
che ripetuti 1limiti, wvincoli ed oneri sono stati estinti,
previo versamento della complessiva somma di Euro 101.498,00
(centounomilaquattrocentonovantotto virgola zero zero) di
culi Euro 91.348,20 (novantunomilatrecentoquarantotto virgola
venti) corrisposti dalla societa acquirente, su indicazione
della societa venditrice, a mezzo di bonifico bancario dispo-
sto dalla medesima societa acquirente ed eseguito dalla ban-
ca UBI Banca, filiale di Cerignola in data 9 agosto 2019,
TR.ID: 03111486880221094878380783801IT.

Le parti si danno reciprocamente atto che con Determinazione
dello stesso Dirigente, Atto Reg.Sett. numero 136 del 20 ago-
sto 2019 - Atto Reg. Gen. n.806 del 23 agosto 2019 (in esecu-
zione della Delibera del Consiglio Comunale del 30 novembre
2002 numero 66/02, protocollo numero 33451 del 5 dicembre
2002 e delle Delibere numero 93/2004 e numero 136/2004) il
Comune ha deliberato la soppressione dei vincoli di godimen-
to. Tali wvincoli saranno cancellati con atto a mio rogito in
data odierna e a questo successivo.

La parte venditrice, come rappresentata, dichiara che le par-
ti interessate hanno prestato 1l'assenso alla cancellazione
della domanda giudiziale sopra citata con atto autenticato
da me Notaio in data odierna, Repertorio n. 12.004, Raccolta
n. 8665 in corso di adempimenti perché nei termini.

Di tutte le formalita di cui sopra le parti dichiarano di a-
ver tenuto conto nella determinazione del prezzo della pre-
sente compravendita.

La parte venditrice, come rappresentata, garantisce altresi,
che tutti gli obblighi relativi ai contratti di somministra-
zione, alle imposte, alle tasse ed ogni altra pendenza rela-
tiva a quanto in oggetto sono stati regolarmente adempiuti e
pagati sino alla data odierna, obbligandosi espressamente a
tenere indenne la parte acquirente da ogni e qualsiasi spe-
sa, canone, somma, tassa, imposta ed onere che la stessa fos-
se tenuta a pagare per conto della parte venditrice.

Articolo sei (EFFETTI E POSSESSO)

- Gli effetti attivi e passivi della vendita si hanno da og-
gi.

La Societa consegue da questo momento il possesso legale di

quanto oggetto del presente atto con tutti i relativi dirit-
ti ed oneri. Essa ne & gia nella materiale detenzione in for-
za del contratto di locazione stipulato in data 28 febbraio
2019, registrato presso l'Agenzia delle Entrate di Cerignola

in data 26 giugno 2019 al n. 702, Serie 3 e pertanto, a se-



guito del presente atto, converte la detenzione in possesso
materiale. In forza di tale effetto, cessa il contratto di
locazione in essere.

Articolo sette (PREZZO)

- Il prezzo della presente compravendita € convenuto in com-

plessivi Euro 3.204.000,00 (tremilioniduecentoquattromila
virgola zero zero), oltre I.V.A. come per legge pari ad Euro
704.880,00 (settecentoquattromilaottocentottanta wvirgola ze-
ro zero).

Ad ogni effetto di legge le parti, in via sostitutiva di at-
to di notorieta ai sensi del D.P.R. 445/2000, e consapevoli
delle responsabilita penali in caso di dichiarazione mendace
nonche dei poteri di accertamento dell'amministrazione finan-
ziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso
di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, dichia-
rano:

1) - che il prezzo come sopra convenuto & regolato come se-
gue:

- Euro 200.000,00 (duecentomila virgola zero zero) sono sta-
ti corrisposti a titolo di caparra confirmatoria, oggi impu-
tata ad acconto prezzo, mediante assegno circolare non tra-
sferibile di pari importo, numero 2200112924-09, emesso dal-
la Ubi - Banca, filiale di Cerignola, in data 27 dicembre
2018, all'ordine della parte venditrice;

- Euro 200.000,00 (duecentomila virgola zero zero) sono sta-
ti corrisposti a titolo di caparra confirmatoria, oggi impu-
tata ad acconto prezzo, mediante assegno circolare non tra-
sferibile di pari importo, numero 2200112925-10, emesso dal-
la Ubi - Banca, filiale di Cerignola, in data 27 dicembre
2018, all'ordine della parte venditrice;

detta complessiva somma di Euro 400.000,00 (quattrocentomila
virgola zero zero), gia consegnata a titolo di caparra con-
firmatoria al preliminare, viene in questa sede imputata a
prestazione dovuta;

- Euro 91.348,20 (novantunomilatrecentoquarantotto virgola
venti) sono stati corrisposti a mezzo di bonifico bancario
disposto dalla medesima societa acquirente ed eseguito dalla
banca UBI Banca, filiale di Cerignola, in data 9 agosto
2019, TR.ID: 0311148688022109487838078380IT all'ordine del
Comune di Cerignola, quale indicatario di pagamento, tale in-
dicato ai sensi dell'art. 1188 del c.c. dalla parte venditri-
ce per l'estinzione dei vincoli convenzionali;

- Euro 2.900.000,00 (duemilioninovecentomila virgola zero ze-
ro) sono corrisposti a mezzo di un bonifico bancario TR. ID:
0627662490003111, eseguito in data odierna dalla UBI Banca,
filiale di Cerignola in favore della PAIP S.R.L., quale ces-
sionaria del credito, sul conto corrente intrattenuto da que-
st'ultima su INTESA  SAN PAQLO, FILIALE 00354, IBAN:
IT71D0306901604100000019333;

- Euro 116.680,00 (centosedicimilaseicentottanta virgola ze-



ro zero) sono corrisposti alla "MAVE SRL" a mezzo di un boni-
fico bancario TR. ID: 062743249100311 eseguito in data odier-
na dalla UBI Banca, filiale di Cerignola sull'IBAN
IT79K0503450651000000005269;

- Euro 135.000,00 (centotrentacinquemila virgola zero zero)
saranno corrisposti dalla societa acquirente a quella vendi-
trice a mezzo di assegno bancario o di bonifico bancario sul
conto corrente intrattenuto dalla MAVE SRL sul Banco BPM, A-
genzia di Vergiate, IBAN: IT79K0503450651000000005269, entro
il 30 (trenta) novembre 2019 (duemiladiciannove);

- Euro 135.000,00 (centotrentacinquemila virgola zero zero)
saranno corrisposti dalla societa acquirente a quella vendi-
trice a mezzo di assegno bancario o di bonifico bancario sul
conto corrente intrattenuto dalla MAVE SRL sul Banco BPM, A-
genzia di Vergiate, IBAN: IT79K0503450651000000005269, entro
il 31 (trentuno) dicembre 2019 (duemiladiciannove);

- Euro 130.851,80 (centotrentamilaottocentocinquantuno virgo-
la ottanta) saranno corrisposti dalla societa acquirente a
quella venditrice a mezzo di assegno bancario o di bonifico
bancario sul conto corrente intrattenuto dalla MAVE SRL sul
Banco BPM, Agenzia di Vergiate, IBAN:
IT79K0503450651000000005269, entro il 31 (trentuno) gennaio
2020 (duemilaventi).

Per la parte di prezzo gia corrisposta, la parte venditrice,
in persona di chi sopra, rilascia corrispondente quietanza;
per la parte da corrispondersi la contabile bancaria conte-
nente l'accredito alla parte venditrice e 1'addebito alla
parte acquirente costituira prova dell'avvenuto pagamento
senza necessita di quietanza;

2) - che per il perfezionamento dell'accordo di cui al pre-
sente atto non si sono avvalse dell'operato di alcun interme-
diario.

Le parti si danno reciprocamente atto che il prezzo e le mo-
dalita di pagamento sono state modificate rispetto al preli-
minare citato in premessa, per espresso accordo tra le stes-
se avvenuto con corrispondenza via mail e pec.

Articolo otto (IPOTECA LEGALE)

- La parte venditrice, come rappresentata, rinuncia espressa-

mente all'ipoteca legale, esonerando i1l Responsabile dell'A-
genzia del Territorio da ogni responsabilita al riguardo.
Articolo nove (SPESE) - Le spese dell'atto e sue dipendenti

sono a carico delle parti come per legge.

Ai fini fiscali le parti dichiarano che il presente atto e
soggetto ad IVA.

Trattandosi di fabbricato in corso di costruzione e di aree
pertinenziali, la presente cessione non & ingquadrabile in al-
cuna delle fattispecie di cui all'art. 10, nn. 8 bis) e 8
ter) del D.P.R. 633 del 1972, come anche statuito dalla Cir-
colare dell'Agenzia delle Entrate n. 12/E dell'l marzo 2007
ed e pertanto e soggetto ad IVA al 22% (ventidue per cento)



ed alle imposte di registro, ipotecarie e catastali in misu-
ra fissa, ai sensi della medesima circolare.

La parte acquirente si riserva di chiedere a rimborso 1'impo-
sta di registro pagata per la caparra.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato di-
chiarando di averne esatta conoscenza.

Del presente atto, scritto in parte da persona di mia fidu-
cia e in parte da me notaio, ho dato lettura, ai comparenti
che lo approvano.

Atto sottoscritto alle ore undici e minuti quaranta.

Occupa fogli tre per pagine dieci fin qui.

Firmati: Carmine Buono - Lacasella Nicola - Donato Cascavil-
la (segue sigillo).
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rbrezzi@netariato.it
PROCURA SPECIALE

|I1 sottoscritto signor: = —

i=Zamparini Paclo Diego, nato a Verbania il 6 dicembre 1968,

‘domiciliato per la carica in Cerignola, via Manfredonia

‘km.0,700; e

e

iunicamente in nome, vece, per conto, nell'interesse e quindi

iil guale interviene al presente attoc non in proprio, bensi

0

- ——

in rappresentanza della societ3 denomlnata

e "MAVE S.R.L." e et

con sede in Cerignola, wvia Manfredonia km.0,700, capitale so-

ciale Eurc 51.600,00 (cinguantunomilaseicento virgeola zero ze-

i
i

iro), codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle

]

%Imprese di Foggia 03139820710, iscritta presso la Camera di

‘Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura di Foggia al

numero 225967 del Repertorio Economico Amministrativo, societa

di diritto italiano; -~

nella sua qualita di Ammlnlstratore Unico, munito degli occor-!

1

rent::l. poteri a quanto infra in forza del verbale di assemblea

;_dei soci del 20 dicembre 2018 documento che per estratto cer-

gdata odierna al n. Jé{a 239—-——“ di repertorio, si alle-

Ega al presente atto sotto la lettera "A";

e """ nomina e costituisee _ __ ___

FR——

con 1l presente atto quale procuratore speciale e, per quanto

infra, generale, della suddetta societd, il signor: ————"7




=Buono arch. Carmine, nato a Marigliano il gicrno 11 aprile

1963, residente a Marigliano, via Morelli n.l2;

affinche

lo stesso agendo in nome e per conto di essa parte mandante,

abbia a vendere a chi credera oppcrtuno, al prezzo che riterrad

pil conveniente, per le quote ed i diritti alla conferente

stessa spettanti il complesso immobiliare censito nel Catasto

via Manfre-

Fabbricati del Comune di Cerignola al foglioc 167,

e n——

donla n. SN n KM 0 come segue:

MAPPALE 346 {(trecentogquarantasei) pianc terreno, primo, secon-

fabbrlcato 1n corso di costru21one,

|
jdo,

la cui area di sedime e di pertinenza risulta censita nel Ca-

unltamente alle aree pertlnen21all adlacentl il fabbricato di

cu1 _sopra censite nel Catasto Terreni al foglio 167 come se-

ggue: —
épart.zaz uliveto 1 Ett.0.12.13 RDEURQ 8,77 RAEURQ 4,39
%part.283 uliveto 1 Ett.0.12.07 RDEURO 8,73 RAEURO 4,36
gpart.ZBQ uliveto 2 Ett.0.13.46 RDEURQO 7,30 RAEURO 4,17
o B part.288 semin. Ett.0.11.19 RDEURO 5,49 RAEURO 3,18
parl_-_.__._ 2 80 VlgnE‘_tO .E_t’_t- 0. 06__' 58 RDEURO . 9,52 RAEURO 4,42 B
épart.SGB vigneto Ett.0.32.43 RDEURO 46,90__&3}::1%9-_"31,?7
ipat]:“t 254 vigneto Ett.0.06.41 RDEURO “—9,2? RAEURO 4,30




ipart.501 vigneto 1 Ett.0.07.90 RDEURO 11,42 RAEURO 5,30

‘part.821 uliveto 2 Ett.0.00.60 RDEURO 0,33 RAEURO 0,19

:.Sommano ) Ett.1.02.77 RDEURO 107,73 RAEURO 52,08

(particelle duecentoottantadue, duecentoottantatre, duecen-

;toottantaquattro, duecenteottantotto, duecentoottanta, cincue-

|
|centotre, duecentocinguantaquattro, cinquecentouno e ottocen-

| toventuns, di complessivi ettari uno, are due e centiare set-

tantasette, reddito dominicale Eurc centosette virgola settan-

tatre, reddito agrario Euro cinguantadue virgola zerootto).

i

{

All'uopo conferisce al nominato procuratore ogni e piu ampio

1

potere, senza che mal si possa opporre mancanza od indetermi-

natezza di poteri, ed in particolare affinché in nome e per

conto della societad mandante il procuratore abbia ogni e pil

ampia facolta ivi comprese quelle di meglic identificare e de-

scrivere gli immobili oggetto di vendita con dati censuari ag-

igiornati e con gli esatti confini; pattuire il prezzo della

ivendita, accordando eventualmente anche dilazioni di pagamen-

1

‘to; ritirare il corrispettivo accettando qualsiasi mezzo di

pagamento previsto ai sensi di legge; dare quietanza; rinun-

ciare all'ipoteca legale, pattuire c¢irca la decorrenza del

possesso e dell'effettivo godimento; prestare le garanzie di

reale originante dalla vendita nonché qualungue atto correlato

lall'atto di wendita ed eventualmente costituire ed accettare

servitld, oneri reali o precari in genere; presentare domande,




istanze, richieste e guanto altro necessarioc - ai fini del

|compimento di quanto in oggetto - alle competenti autorita ed

organil amministrativi locali, nonché ritirare la documentazio-

; ; : s [
ne corrispondente; sottoscrivere ed accettare Convenzioni e/ol

PAC di *niziativa privata con il Comune di Cerignola e/o con

Enti Pubblici Amministrativi per il rilascio di Autorizzazioni

e/o Concessioni, fare in genere guanto altro necessario od

utile per la piena e migliore esecuzione della presente, con

facolta altresi di sostituire a sé& altri procuratori.

Il tutto con promessa di rato e valido sotto gli obblighi di

|legge e con espresso esonero per le Autorita competenti ed in

| Lo . . ; N—— .
\particolare per il Conservatore dei Registri Immobiliari ed i

iterzi in genere da ogni e qualsivoglia responsabilita al ri-

‘guardo e da esaurirsi in unico contesto. L I

Il nominato procuratore resta espressamente autorizzato ad

emettere dichiaraziconi a' sensi e per gli effetti della legge

27 luglio 1978 n. 392, a' sensi del D.L. 21 marzo 1%78 n. 59,

convertito in Legge 18 maggioc 1978 n. 191, a' sensi e per gli

effetti del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, a' sensi e per gli

ffetti del D.P.E. 6 giugno 2001 n. 380, cosi come medificato

ed integrato dal D. Lgs. 27 dicembre 2002 n. 301 e successive

modificazioni, a’ sensi della legge 28 febbraio 18985 n. 47, a'

sensi e per gli effetti della legge 1% maggio 1975 n.151,

nonché del D.L. n. 223, pubblicato sulla G.U. n. 153 del 4 lu-|

iglio 2006, convertito nella Legge 04 agosto 2006 n.248 e suc-




essivamente modificato con Legge 27 dicembre 2006 n. 296; a'

isensi e per gli effetti del Decreto Legislativo 192{2005 e

s.m.i., a' sensi del D.M. 22 gennaioc 2008 n. 37, ai sensi e

‘braio 1985, n. 52 e @.m.i. ed ai sensi del D. Lgs. 30 giugno

er gli effettl dell'art. 29, comma 1l-big, della legge 27 feb- £

12003, n. 196, nonché di ogni altra norma di legge tempo per

?tempo vigente ed applicabile a quanto oggetto della presente

procura. 5
o _ S
Letto e confermato B e e e -
- Vergiate,
31 luglio 2019 e
» &higéq; '
S - i -
] e
N. bbl‘BQ dl repertorio. AL Tt —
ey ~-AUTENTICA DI FIRMA ”F“"ff*h—m—_ﬂ_

éCertifico io sottoscritto RODOLFO BREZZI, Notaio residente a

| Bamarate, con studio in wvia Vittorio Veneto n.42, iscritto

presso il Collegio Notarile di Milano che il signor:

=Zamparini Paolo Diego, natc a Verbania il 6 dicembre 1968,

domiciliato per la carica in Cerignola, wvia Manfredonia

km.0,700;

iquale Amministratore Unico della societd denominata:

"MAVE S.R.L."

‘con sede in Cerignola, via Manfredonia km.0,700;




ldella cui identita personale, qualifica e poteri, io notaio

sono certo, ha firmato in mwmiaz presenza in calce al suesteso

atto e nel margine del foglic intermedio, alle ore 4§ 30 -~

el awl‘i/l :

prev'ia lettura da me Notaio datane. <

el
% Sl

Vergiate, trentuno luglio duemiladiciannove. (-1'7"
5 e e camm .
P\
JL&&Q&W s <
I g\ z




MAVE SRL.

Sede legale: VIA MANFREDONIA KM. 0,700 CERIGNOLA (FG)  /¢/%

Iscritta al Registro Imprese di FOGGIA VTR
C.F. e numero iscrizione: 03139820710 2|
Iscritta al R.E.A. di FOGGIA n. 225967

. D4 010
ek 16,0
AIBHT e

Capitale Sociale sottoscritto € 51.600,00 Interamente versato & : AR B

Partita [VA: 03139820710 ) A 18 110846 181 9

Societa' uni 1

oo mpemle i
ALLEGAT® "} ”

Verbale dell’assemblea dei soci del “*’ﬁ”i 1ep.
20/12/2018

Il giorno 20 dicembre 2018, alle ore 10,00 presso gli uffici del Gruppo Zamparini in Vergiate — frazione
Cimbro Via Stazione n. 6, , si & riunita 'assemblea della societa:
MAVE S.R.L. unipersonale
per discutere e deliberare sul seguente Ordine del Giorno
- Cessione compendio immobiliare in Cerignola
Assume la presidenza dell'Assemblea Zamparini Paolo Diego, che
CONSTATA EDA' ATTO
che la presente assemblea si & riunita in forma totalitaria
= che & presente -
la societa GASDA S.r.l., avente sede legale in Gallarate Largo Camussi n. 5, Codice fiscale
07226260011, titolare di quote pari al 100% del capitale sociale, qui rappresentata dal Signor
Andrea Maurizio Zamparini, in qualita di Consigliere, giusta delega conservata agli atti.
e che pertanto & presente il socio portatore nel complesso di una quota rappresentante il 100%

del capitale sociale




MAVE S.R.L. Cerignola - Via Manfredonia fan. 0,700 - cod. fise. 03139820710 -  Libro Verbali Assemblee 11t

assumere le funzioni di Segretario Zamparini Andrea Maurizio, che accelta e pe

discussione 'Ordine del Giorno.

proprietd della societd. Poiché le operazioni di vendita di beni immobili risulta, da statuto di
competenza dei soci, presenta agli stessi la documentazione relaliva all'operazione di compravendita
delle aree e dei fabbricati di proprieta della societa posti in Cerignola la cui destinazione risuita inserita
nel P.R.G. vigente del Comune di Cerignola in zona DR3 — zona industriale, artigianale e commerciale
PAP 1* fase art. 19.4.
| Soci, dopo aver preso visione della documentazione sottoposta dal Presidente, esaminata la
proposta ricevuta per la vendita dei beni immobili della societd, dopo ampia discussione all'unanimita
In primo luogo
deliberano
di vendere le seguenti unita immobiliari poste nel Comune di Cerignola Via Manfredonia snc
- Fabbricato censito al NCEU di delto Comune al foglio 167 — mappale 346 — categoria: in corso
di costruzione
- Terreni censito al N.C.T. di detto Comune al foglio 167:
Mappale 254 — vianeto — classe 1 —are 06.41 RD 927 RA 430
o Mappale 280 — vigneto ~ classe 1 — are 06,58 R.D. 9,52 R.A. 4,42
o Mappale 282 — uliveto —classe 1 - are 12,13 R.D. 8,77 R.A. 4,39
o Mappale 283 — uliveto - classe 1 —are 12,07 R.D. 8,73 R.A. 4,36
o Mappale 284 — uliveto — classe 2 —are 13,46 R.D. 7,30 RA. 4,17
o Mappale 288 — seminativo — classe 2 —-are 11,19 R.D. 5,49 R.A. 3,18

o Mappale 501 — vigneto - classe 1~ are 07,90 R.D. 11,42 R.A, 5,30



3 b PRI

& Mappale 503 — vigneto — classe 1 — are 32,43 R.D. 4680 RA. 21,77
o Mappale 821 ~ uliveto - classe 2 - are 00,60 R.D. 0,33 R.A. 0,19
In secondo luogo
conferiscono

mandato al'l'_Am_fr}inistratore Unico Signor Paolo Diego Zamparini affinché assuma qualsiasi
i'mpfegﬁc--';d_” o!j-!'_:.l._igo relativamente alla citata vendita immobiliare e sottoscriva quindi tutti i
do;:urﬁenti al'uopo necessari sia per la vendita del compendio immobifiare sia per tutte le
formalitd conseguenti, determini il prezzo e le modalita di pagamento & ne dia quietanza,
individui catastalmente la proprieta venduta, conceda servitt atiive efo passive, sottoscriva tutti
gli atti all'uapﬁ necessari, il preliminare e I'atto notarile di compravendita, compia tutte le
formalita conseguenti e faccia quindi tutto quanto si renda necessario per il perfezionamento
della compravendita, con facoltd di conferire a chi credera opportuno procura speciale con gli
stessi poteri al fine di addivenire alla deliberata vendita del compendio immabiliare di proprieta
della societa e compiere pertanto tutte le formalith necessarie senza che gli venga loro opposto
alcun difetto di mandato e con promessa di rato e valido,
Null'altro essendovi a deliberare neppure sotto il comma “Eventuali e varie® € nessuno avendo

chiesto la parola, la riunione viene chiusa alle ore 10,35 previa lettura, approvazione e firma del

P

araasnts varnois
Sl f e R detlie

il Présjdente

Il Segret

{Andrea Mauri : lo Di

.



N. 136235 di repertorio.

Certifico io sottoscritto RODOLFO BREZZI, residente a Samarate,
iscritto presso il Collegio Notarile di Milano che quanto sopra &
copia conforme alle risultanze del libro "Verbali Assemblee" della
societd denominata "MAVE S.R.L.", con sede in Cerignola, via
Manfredonia km.0,700, libro vidimato inizialmente dal Notaio

Rodolfo Brezzi in data 7 giugno 2011 al n. 123603 di repertorio e
regolarmente tenuto a norma di legge.

Samarate, trentuno luglio duemiladiciannove.
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Citta di Cerignola "
(PROVINCIA DI FOGGIA) j
SETTORE SERVIZI TECNICI URBANISTICA E PATRIMONIO

- SERVIZIO URBANISTICA DATA
pec:ufficio.pre.comune. cerignolaldpec.rupar,puglia. it

ﬁERTlFlCATo DI DESTINAZIONE URBANISTICA Allegato____Zf_______.
Repertoiion'. . . . AZ00S

_- ;'; IL DIRIGENTE Cstart  BEok

e Y

domanda dei!a ‘ditta LACASELLA NICOLA (prot. n°0001754 in data 23/01/2019 e
successive integ 3 ioni-: -del 21!02!2019 e 25/02/2019), con residenza a CERIGNOLA (FG) in VIA DEI
BOTTAI - ZONA INDUSTﬁIALE n. 3 con la quale si chiede il Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.)
degli immobili richiamati nell'istanza e di seguito indicati:

Vista la Delibera di Giunta Regionale n.1482 del 05/10/2004 (pubbllcata sul BUR.P. n. 123 del
20/10/2004) con la quale si & approvato il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) con le sue Norme Tecniche di
Attuazione (N.T.A.) ed il suo Regolamento Edilizio (R.E.C.),

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 958 del 12/05/2015 con cui sono state approvate le
modifiche alle N.T.A.;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 66 del 21/12/2012 con cui & stato adottato il nuovo
azzonamento in variante al Vigente P.R.G. cosi come approvata con prescrizioni con Delibera di Giunta
Regionale n. 1865 del 30/11/20186;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 28/03/2018;

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 176 del 16/02/2015 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 40 del
23/03/2015) con cui & stato approvato il Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (P.P.T.R.);

Preso atto che il territorio comunale & sottoposto anche alle prescrizioni normative degli Enti
® Territoriali;

Visto 'art. 30 comma 2° del D.P.R. N. 380 del 06/06/2001;
Vista la strumentazione urbanistica vigente in Questo Comune;
Visto I'attestato di versamento dei diritti di segreteria pari ad €. 76,65;

CERTIFICA

che gli immobili, di cui allistanza della ditta sopra indicata, con riferimento agii atti del P.R.G., hanno la
destinazione urbanistica di seguito specificata:

Secondo il vigente P.R.G.:

D3 - PAP 1" FASE: INDUSTRIALE, ARTIGIANALE E COMMERCIALE - ART. 19.4

Dc =m 5,00 o in aderenza;
P = 15 mg/addetto.

DATI CATASTAL! DESTJ'NAZJONE Ursanistica
FoGLio |PARTICELLA | ESTENSION | ZONA DI PRG | ART. Uso POSSIBILITA EDIFICATORIE
MappPa | CATASTALE ”me} NTA| ConsenTITO
“1 167 282 PARTE |D3 (industriale, | 19.4 | Insediamenti | L'edificazione & consentita mediante infervenfo edilizio diretto
; arfigianale e industriali, | applicando i seguenti indici:
r :67 283 PARTE commerciale) artigianali e|per I'industria;
67 284 PARTE commerciali |« If= 3,00 me/mq;
‘|1 167 288 PARTE (Art. 7 e 8. Q max = 35%:
167 | 346! | PARTE delle  NTAl.  Residenza guardiania: 2 alloggi di mq 200 di Su complessivi;
del PAP lla  Residenza addetti: mq 100 per azienda;
Fase |, Negozi o spacci: mq 150;
modificat) . 4 max=m 10,00;
+ Dc=m10,00;
. P =15 mgfaddetto
per "artigianato:
. SI=mq 700;
s If=3,50 mc/mg;
s Qmax=55%:
. Residenza: mq 100;
»  Hmax=m 9,00,
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E: AGRICOLA (IN AMBITO DI RISPETTO URBANO) - ART. 20 e ART. 27

T

Dati CATASTALI Destinazione UrBanisTicA
FocLio | PARTICELLA | ESTENSIONE| ZONADI | ART. Uso PossiBiLITA EDIFICATORIE
Marpa | CATASTALE | (INMA} PRG | NTA | ConsenTiTo
167 282 PARTE E  |Art. 20|Usi agricoli e| L'edificazione & consentita mediante intervento edilizio diretto applicando
167 283 PARTE neli'ambito e |zootecnici i seguenti indici:
dirispetto | a4 27 (Art. 20.2.1), Superficie minima del lotto: —
167 | 284 | PARTE | ubano ricettivita - mq 10.000, per usi agricoli & zootecnici (art. 20.2.1); i Cer,
167 288 PARTE (Art. 20.2.2), - mq 20.000, per ricettivita in zona agricola (art. 20.2.2); 2
167 821 60 usi legati alla] -~ ";g 203?00 per usi legali alla riqualificazione funzionale dell'agro
gguallﬂcazlo » It max = 0,03 me/mq per colture prolette e serre fisse; ;
funzionale | It max = 0,03 me/mg per colture orticole e floricole speciali; ;
dellAgro « It max = 0,03 me/mq per t;uilu_re Iggnose viticole, olivicole e rmrlrmle;&
(Art. 20.2.3) « [t max = 0,02 me/mq per seminativo; L }--—--
- €552 e 1t max = 0,0010 me/mg per pascolo; < Jrhant

s It max = 0,0005 mc/mq per incolto;

+ Rc max = 25%

« Homax=75m;

« D¢ min =5 m; 20 m per stalle e simili;

« De min =10 m; 50 m per slalle e simili.

Non sono compatibili le attivita di cui all'art. 27.

Quando l'estensione dei lofti sia inferiore alla superficie minima sono
consentili soltanto interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente,
I'edificazione di serbatoi idrici, di vasche di accumulo ad uso imriguo, di
manufatti per il ricovern di attrezzi agricoli di volume non superiore a mc 40.

ZONE INEDIFICABILI (RISPETTO STRADALE) - ART. 22.2.1

Darti CATASTALI Desminazione URBANISTICA
FocLio 1] ParTicELLA| ESTENSIONE | ZoNaDl | ART, Uso PossiBILITA EDIFICATORIE
Mapea | CATASTALE | (INMO) PRG NTA | Consentito
167 | V254 641 Zone 22 |Protezione dellE' ammessa l'edificazione delle attrezzature per i trasporti
‘,r1 67 280 PARTE inedificabi nastro stradale| (pensiline, distributori di carburante, stazioni di servizio) con
' li (rispetio ed aree dijvincolo di precarietd. E' sempre consentita I'allocazione di
\167 346 PARTE stradale) rispetto cabine di distribuzione dell'energia elettrica. Qualora la fascia di
v 167 501 790 cimiteriale)  |rispetto stradale sia compresa nel perimetro di P.U.E., la
J167 503 3.243 (Art. 22.2.1) relativa superficie partecipa all'applicazione dei parametri e
degli indici di edificabilita previsti per il comparto.
ZONE INEDIFICABILI (RETE VIARIA) - ART. 22.1
Dati CATASTALI Destinazione UrsanISTICA
FocLio pi| PARTICELLA| ESTENSIONE | ZOMWADI | ART. Uso POSSBILITA EDIFICATORIE
MarPPA | CATASTALE (IN M) PRG NTA | CONSENTITO
J[ 167 280 PARTE |Zone 221 |Realizzazione, | Tali zona sono destinate alla realizzazione, conservazione ed
167 503 PARTE inedificabi conservazione | ampliamento della rete stradale e degli spazi per il transilo dei
Ii (rete ed pedoni e sono subordinate all'espropriazione da parte dellEnte
viaria) ampliamente |competente.
della rete| Oltre alle opere stradali e ai relativi servizi funzionali, potranno
stradale e degli| realizzarsi anche impianti di verde, di arredo, canalizzazioni di
spazi per ilfinfrastrutture tecnologiche ed aree di parcheggio.
transito dei
pedoni  (Art
221)

Prescrizioni in materia di tutela e vincoli previsti dal Comune (Titoli IV — Ambiti
Territoriali e V — Aree ed elementi soggetti a tutela integrale) nelie N.T.A. del P.R.G.:

Gli immobili identificati al F. 167 p.lle 280 e 503 sono sottoposti ai vincoli e prescrizioni di cui all'art.

26 delle N.T.A. di seguito riportati;

tracciati e itinerari storici e di mt 150 dai borghi, in esso presenti.

Si definiscono tracciati ed itinerari storici anche i siti dei seguenti tratturi:
tratturo Foggia - Ofanto;

braccio Cerignola - Ascoli;

tratturello Orta -Tressanti;

braccio Canosa — Monte Carafa;

tratturello Foggia - Ascoli - Lavello;

tratturello Salpitelli Tonti - Trinitapoli;
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- tratturello Foggia - Tressanti - Barletta;
- tratturello Foggia - Zapponeta;
- tratturello Cerignola - Ponte di Bovino;
- tratturello Candela — Monte Gentile;
- tratturello Stornara - Lavello;
- tratturello Stornara — Monte Milone;
- tratturelio Cerignola - Melfi;
- tratturello Cerignola - Trinitapoli;
- tratturello Ponte di Canosa - Trinitapoli;
- tratturello Camere - Pente;
- tratturello Cerignola - S.Cassiano - Mezzano di Motta.
Si definiscono Borghi:
- Torre Quarto;
- Moschella;
- Tressanti
- Borgo Liberta.
Su tali aree non sono compatibili | seguenti interventi:
1. quelli indicati all’art. 24 delle N.T.A. (e cioé):
1a. smaltimento di rifiuti urbani, di rifiuti speciali assimilabili agli urbani, nonché dei rifiuti speciali costituiti da residui derivanti dal
trattamento dei rifiuti urbani e dalla depurazione di acque di scarico urbane;
1b. trattamento, recupero, riciclo, smaltimento e stoccaggio definitivo di rifiuti di cui al numero precadente;
1c. smaltimento di rifiuti speciali prodotto da terzi;
1d. trattamento, recupero, riciclo, smaltimento e stoccaggio provvisorio e definitivo di rifiuti speciali;
1e. aftivita di raccolta, trasporto e frattamento di rifiuti tossici e nocivi;
11. discariche controllate di smaitimento di rifiuti tossici e nocivi;
1g. centrali elettriche in genere;
1h. atlivita di estrazione di ghiaia, sabbia e argilla;
1i. attivita di produzione calcestruzzo pronto per l'uso;
11. tracciati ferroviari ed autostradali;
2. attivita di coltivazione di materiali da cava;
3. gli interventi di nuova edificazione per attivita manifatturiere, commerciali, artigianali e terziarie;
4. il taglio delle alberature poste a filare lungo le strade;
5. il taglio degli alberi di singolare bellezza e rappresentativita;
6. la demolizione di manufatti di particolare significato storico quali: recinzioni, pozzi, piloni vetivi, muretti di divisione poderale, canali
di irrigazione, titoli;
7. la posa di cartellonistica pubblicitaria di qualsiasi tipo e genere anche su manufatti esistenti.
Qualora allinterno degli ambiti sia oggettivamente riconoscibile il sito di un tratturo, qualsiasi intervento su tale sito dovra
rispettare, oltre a cid che & gia stato indicato, le seguenti disposizioni:
- non & compatibile alcuna nuova edificazione o ampliamento di edifici esistenti se non con aumento volumetrico contenuto
nella sagoma del manufatto;
non & compatibile alcun intervento colturale che possa far perdere la riconoscibilita del sito come parte di un tratturo.

Gli immobili identificati al F. 167 p.lle 254, 346, 501 e 503 sono sottoposti ai vincoli e prescrizioni di
cui all'art. 30.2 delle N.T.A. di seguito riportati;

Art. 30 Ambiti territoriali di alimentazione e rispetto delle risorse idriche
Gli Ambiti territoriali di alimentazione e rispetto delle risorse idriche sono finalizzati alla salvaguardia delle componenti del
sistema idrogeologico,
Tale obbiettivo viene perseguito prescrivendo modi d'uso del suolo compatibili con esso anche attraverso l'individuazione di
un'area di rispetto di mt 200 dalle sponde di fiurni, kaghi, canali, marane e di mt 200 da pozzi, sorgenti, prese.

Art. 30.2 Prescrizioni generali riguardo 'area di ri o di S0 i, prese.
Nelle aree di rispetto individuate dal Piano sono incompatibili le sequenti attivita o destinazioni:
-1. dispersione ovvero immissione in fossi non impermeabilizzati di reflui, fanghi, liquami anche se depurati;
-2. aceumulo di concimi organici;
-3. dispersione nel sottosuolo di acque bianche provenienti da piazzali o strade;
-4, aree cimiteriali;
-5. spandimento di pesticidi e fertilizzanti;
-6. apertura di cave e pozzi,
-7. discariche di qualsiasi tipo anche se controllate;
-B. stoccaggio di rifiuti, reflui, sostanze chimiche pericolose, sostanze radioattive,
-9. centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;
-10. impianti di trattamento rifiuti;
-11. pascolo e stazzo di bestiame.
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Prescrizioni e vincoli derivanti da atti di pianificazione sovraordinata da parte di altri Enti
Territoriali competenti sono:

- P.P.T.R. — (fonte: Sistema Informativo Territoriale della Provincia di Foggia;): vedi scheda allegata; ﬂ]_
. - . [y

Si rilascia in carta legale per gli usi consentiti dalla legge. : ﬂ

IL RESPONSABILE DEL. PROCEDIMENTO 7

(Gepm. VINCENZO FINO) \ % >
t,}(:}_‘“-—
I =
v "\ ILDIRIGENT _
(Dorr\.! t A;S)iRC?\SER;‘O} i
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FOGGIA

SCHEDA DEI VINCOLI PAESAGGISTICI

ISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE DELLA PROVINCIA DI

Sulla base del tipo di interrogazione selezionata, nel presente documento sono indicate le informazioni

riferite alfarea richiesta (di cui si riporta di seguito un estratto).
Si evidenzia che il presente documento non ha valore legale, ma esclusivamente informativo.

Comune: C514 Foglio: 167 Numero: 280

Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI
¢ Ambito paesaggistico Tavoliere - Intersezione completa pari al 100% dell'area
* Schede degli Ambiti e delle Figure Paesaggistiche (Artt: Ambito 3) (Pg: 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62)
o COMUNI
* CERIGNOLA - Tavoliere - Il mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
o FIGURE PAESAGGISTICHE
¢ Il mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
= Schede degli Ambiti e delle Figure Paesaggistiche (Artt: Figura 12) (Pg 25, 26)

Comune: C514 Foglio: 167 Numero: 282

Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI
+ Ambito paesaggistico Tavoliere - Intersezione completa pari al 100% dellarea
*+ Schede degli Ambiti e delle Figure Paesaggistiche (Artt: Ambito 3) (Pg 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62)
o COMUNI
* CERIGNOLA - Tavoliere - [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
o FIGURE PAESAGGISTICHE
* [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dell'area
+ Schede degli Ambiti ¢ delle Figure Pacsaggistiche (Artt: Figura 12) (Pg: 25, 26)

Comune: C514 Foglio: 167 Numero: 283

Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI

* Ambito paesaggistico Tavoliere - Intersezione completa pari al 100% dellarea

*+ Schede degli Ambiti ¢ delle Figure Paesaggistiche (Artt: Ambito 3) (Pg 55, 56. 57, 58, 59, 60, 61, 62)

%6/ \o COMUNI
» CERIGNOLA - Tavoliere - Il mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
FIGURE PAESAGGISTICHE
s [lmosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea

* Schede degli Ambiti e delle Figure Paesaggistiche (Artt: Figura 12) (Pg: 25, 26)

“Comune: C514 Foglio: 167 Numero: 284

Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI
¢ Ambito paesaggistico Tavoliere - Intersezione completa pari al 100% dellarea
* Schede degli Ambiti e delle Figure Paesaggistiche (Artt: Ambito 3) (Pg: 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62)
o COMUNI
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o FIGURE PAESAGGISTICHE &
¢ [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa parial 100% dell'area \‘ﬁ"&
+ Schede degli Ambiti e delle Figure Paesaggistiche (Artt: Figura 12) (Pg 25, 26)

Comune: C514 Foglio: 167 Numero: 288
Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI
 Ambito paesaggistico Tavoliere - Intersezione completa pari al 100% dellarea

+ Schede degli Ambiti e delle Figure Paesaggistiche (Artt: Ambito 3) (Pg 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62)
o COMUNI
s CERIGNOLA - Tavoliere - Il mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% delfarea
o FIGURE PAESAGGISTICHE
e [l mosaico di Cerignola - Intersezione completa pari al 100% dellarea
+ Schede degli Ambiti e delle Figure Pacsaggistiche (Artt: Figura 12) (Pg 25, 26)
Comune: C514 Foglio: 167 Numero: 254
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Certificazione di conformita di copia informatica a origina-
le analogico (art. 22, d. Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 art.
68-ter, legge 16 febbraio 1913, n. 89).

Certifico io sottoscritto, Dott. CASCAVILLA Donato, notaio
in Cerignola, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti
Riuniti di Foggia e Lucera, mediante apposizione al presente
file della mia firma digitale (dotata di certificato digita-
le in vigenza dal 11 settembre 2017 al 11 settembre 2020, ri-
lasciato da Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Cer-
tification Authority), che la presente copia, redatta su sup-
porto informatico, & conforme al documento originale analogi-
co nei miei rogiti, firmato a norma di legge.

Ai sensi del d. 1lgs. 7 marzo 2005, n.82, la presente copia
di documento cartaceo formata su supporto informatico «esone-
ra dalla produzione e dalla esibizione dell’originale forma-
to su supporto cartaceo».

Cerignola, 11 06 settembre 2019.
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Rep. N.7920 Racc. N.5683
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiciassette il giorno quindici del mese
di febbraio
- 15 febbraio 2017 -
In Cerignola, nel mio ufficio secondario posto in viale
Russia n. 35/A, piano terzo.
Innanzi a me dott.ssa Elena Calice, Notaio residente in |
Orta Nova, iscritta al Collegio dei Distretti Notarili gln.
Riuniti di Foggia e Lucera esatti €.
SONO PRESENTI
- DIGIOVANNI Pietro, nato a Cerignola (FG) il 18 marzo
1955, residente a Cerignola (FG) 1in Via Cerignola ] '
-Canosa n.l7, codice fiscale: DGV PTR 55C18 C514H che ;‘:i&'?gﬁ&iﬁgé:fven-
dichiara di essere non occupato e di essere coniugato Pubbl. Imm. '
in regime di comunione legale dei beni; di
- RUSSO Concetta, coniugata Mastricci, nata a Cerignola il di
(FG) 11 di 11 febbraio 1951, residente a Cerignola (FG)
in Via Trapani n.2/A, codice fiscale: RSS CCT 51B51
C514E, che dichiara di essere imprenditrice agricola,
di essere coniugata in regime di comunione legale dei
beni e di intervenire al presente atto quale titolare
firmataria dell'impresa individuale omonima corrente in
Cerignola (FG) in Via Trapani n.2/A, iscritta nel Regi-
stro Imprese di Foggia al n. REA FG-268515, Partita IVA
03725680718;
- MASTRICCI Vincenzo, nato a Cerignola (FG) il 26 set-
tembre 1943, residente a Cerignola (FG) in Via Trapani
n.2/A, codice fiscale: MST VCN 43P26 C514Q, che dichia-
ra di essere pensionato e di essere coniugato in regime
di comunione legale dei beni.
Detti comparenti della cui identita personale io Notaio
sono certa, hanno convenuto e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1)
CONSENSO E OGGETTO
I1 signor DIGIOVANNI Pietro vende alla signora RUSSO
Concetta che accetta ed acquista, quale bene personale,
al sensi dell'art. 179 C.C., il diritto di piena pro-
prieta sulla seguente entita immobiliare, sita in agro
del Comune di Cerignola (FG) alla contrada "Tonnamarel-
la" e precisamente, come le parti cosl mi descrivono:
- appezzamento di terreno di natura agricola, privo di
manufatti e/o comodi rurali, con entrostante bocchetta
per l'irrigazione del consorzio di bonifica, della su-
perficie catastale complessiva di ha 2.75.20 (ettari
due, are settantacinque e centiare venti), ma effettiva
misurata di ha. 2.85.96 (ettari due, are ottantacinqgque
e centiare novantasei) confinante con: strada privata
dalla quale riceve l'accesso, proprieta Mastricci Anto-

Registrato a Cerignola



nio/Giuseppe/Vincenzo dalla gquale ricevera accesso e
proprieta Difrancesco Mario, salvo altri.
Riportato nel Catasto Terreni del Comune di Cerignola al
- foglio 176, particella 76, ha 0.82.44, vigneto irri-
guo, classe U, R.D. Euro 191,60, R.A. Euro 85,15;
- foglio 176, particella 77, ha 0.19.09, vigneto irri-
guo, classe U, R.D. Euro 44,37, R.A. Euro 19,72;
- foglio 176, particella 78, ha 0.56.23, vigneto irri-
guo, classe U, R.D. Euro 130,68, R.A. Euro 58,08;
- foglio 176, particella 79, ha 0.56.62, vigneto, clas-
se 2, R.D. Euro 46,79, R.A. Euro 26,32;
- foglio 176, particella 248 (ex p.lla 83), ha 0.00.28,
uliveto, classe 1, R.D. Euro 0,20, R.A. Euro 0,10;
- foglio 176, particella 240 (ex p.lla 78), ha 0.01.40
di cui:
* Porz. AA ha 0.01.13, uliveto vigneto, classe 2, R.D.
euro 0,70, R.A. euro 0,53;
* Porz. AB ha 0.00.27, vigneto, classe 2, R.D. euro
0,22, R.A. euro 0,13;
- foglio 176, particella 238 (ex p.lla 79), ha 0.00.98
di cui:
* Porz. AA ha 0.00.05, wvigneto, <classe 2, R.D. euro
0,04, R.A. euro 0,02;
* Porz. AB ha 0.00.93, wuliveto, classe 1, R.D. euro
0,67, R.A. euro 0,34;
- foglio 176, particella 242 (ex p.lla 77), ha 0.00.51
di cui:
* Porz. AA ha 0.00.11, wuliveto, <classe 1, R.D. euro
0,08, R.A. euro 0,04;
* Porz. AB ha 0.00.40, wvigneto, classe 2, R.D. euro
0,33, R.A. euro 0,19;
- foglio 176, particella 593 (ex 83), ha 0.57.65, vigne-
to irrigquo, classe U, R.D. Euro 133,98, R.A. Euro 59,55;
per quest'ultima particella:
annotazioni: di immobile comprende il fg.176 n.598,
599, 602;
giusta frazionamento del 2/11/2016 protocollo n.
FG0208072 in atti dal 02/11/2016 presentato il
02/11/2016 (n.ri 208072.2/2016 e 208072.1/2016);
per le particelle 248, 240, 238 e 242:
giusta frazionamento in atti dal 25/03/1988 (n.24583).
ARTICOLO 2)
PROVENIENZA
I1 signor DIGIOVANNI Pietro dichiara che gquanto sopra
descritto gli e pervenuto, in maggior consistenza, in
virtu di acquisto, quale bene personale ex art. 179
c.c., giusta atto di compravendita a rogito del Notaio
Salvatore Carbone, gia di Cerignola, del 29 maggio
1985, rep./racc 59837/13056, registrato a Cerignola il
17 giugno 1985 al numero 1492, trascritto a Foggia il 5



giugno 1985 ai n.ri R.G./R.P. 8933/188961; in detto at-
to si precisava che l'accesso all'intero corpo di terre-
ni acquistati nella suddetta maggior consistenza, veni-
va dato "dal tratturo avente inizio dalla S.S. 16 e ri-
cadente in gran parte per meta su proprieta di Gadaleta
Natalizia e per 1l'altra parte su proprieta dei coniugi
Valentino - D'Agostino e per breve tratto esclusivamen-
te su proprieta di questi ultimi".

ARTICOLO 3)

MENZIONI URBANISTICHE

La parte venditrice mi consegna, ai sensi dell'art. 30
del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e s.m.i., il certifica-
to di destinazione urbanistica riguardante quanto in og-
getto, rilasciato in data 8 febbraio 2017 dal Dirigente
del Settore Edilizia Privata - Urbanistica - PRG Patri-
monio del Comune di Cerignola con il numero 83 dal qua-
le si evince che il fondo in oggetto ricade, secondo il
vigente P.R.G. e secondo le varianti di P.R.G. adottate
in Zona "E: Agricola (in Ambito di rispetto urbano) -
Art.20" e dichiara contestualmente che dalla data del
suo rilascio non sono intervenute modifiche degli stru-
menti urbanistici in vigore in detto Comune. Il suddet-
to certificato wviene allegato in originale al presente
atto sotto la lettera "A", omessane la lettura per e-
spressa dispensa delle parti.
La parte venditrice, dichiara espressamente che il ter-
reno venduto non ricade neil territori percorsi dal fuo-
co e pertanto non €& soggetto ai vincoli di cui all'art.
10 della legge 21 novembre 2000 n. 353.

ARTICOLO 4)

ACCESSIONI
Il trasferimento in oggetto & fatto ed accettato a misu-
ra con ogni annesso e connesso, diritto, azione e ser-
vitu relativa a quanto trasferito, con le accessioni,
accessori, pertinenze e dipendenze, nulla escluso ne ec-
cettuato e nello stato di fatto e di diritto in cui
quanto trasferito si trova ed in particolare con tutti
i diritti di passaggio su strade e tratturi, con tutte
le servitu attive e passive, sia in quanto esse regolar-
mente trascritte, sia in quanto costituite per lo stato
dei luoghi e per destinazione del padre di famiglia,
nulla escluso o riservato, cosi come dalla parte vendi-
trice si possiede in virtu del titolo di provenienza so-
pra citato e che ciascuna parte acquirente dichiara di
ben conoscere ed accettare, anche con particolare rife-
rimento sia ai confini che all'accesso ai suddetti ter-
reni.

ARTICOLO 5)

DIRITTI ALL'AIUTO COMUNITARIO

I1 signor DIGIOVANNI Pietro, titolare di diritti all’a-



iuto disaccoppiato di cui alla riforma di medio termine
della PAC prevista dal Reg. UE n. 1307/2013 e successi-
vi regolamenti attuativi, registrati a suo nome nel Re-
gistro Nazionale Titoli istituito da AGEA nel Sistema
Informativo Agricolo Nazionale (SIAN), cede alla signo-
ra RUSSO Concetta che accetta, i diritti all’aiuto di
cui alla Riforma della PAC a lui intestati cosi come ri-
portati nel Registro Titoli Pac 2015-2020 dalla campa-
gna agraria 2017, attualmente del seguente valore:

- campagna 2017, importo unitario euro 209,12;

- campagna 2018, importo unitario euro 209,12;

- campagna 2019, importo unitario euro 209,12,

e precisamente il credito corrispondente ai seguenti ti-
toli:

* per intero due titoli, codici progressivi dal numero
000004729497 al numero 000004729498, della superficie u-
nitaria di riferimento di ha 1.00.00;

* per 75/100 (settantacinque centesimi) un titolo pro-
gressivo numero 000004729499, della superficie unitaria
di riferimento di ha 1.00.00.

Le parti si danno reciprocamente atto che il valore at-
tuale di ciascuno dei titoli potrebbe subire ulteriori
modificazioni a seguito dell’applicazione della normati-
va comunitaria, nonché di successivi interventi legisla-
tivi. Tali modifiche non potranno incidere sulla effica-
cia e validita del contratto per avere gia le parti te-
nuto conto di cid. La parte cedente dichiara altresi
che i diritti all’aiuto non sono stati in precedenza ce-
duti ad altri né a titolo provvisorio, né a titolo defi-
nitivo e che pertanto sono nella sua libera disponibi-
lita; inoltre, dichiara che i titoli ceduti non sono og-
getto di alcuna procedura esecutiva di pignoramento, né
sono stati offerti in pegno a garanzia di debiti.

La parte cedente da mandato alla parte cessionaria a
provvedere in nome e per conto di essa parte cedente, a
svolgere quanto necessario per la fissazione a suo nome
dei titoli all'Aiuto cosl come sopra trasferiti.

I signori DIGIOVANNI Pietro e RUSSO Concetta si impegna-
no a sottoscrivere 1l modulo predisposto da AGEA per la
comunicazione del trasferimento all’amministrazione,
nonché tutti gli eventuali altri atti necessari per con-
fermare la volonta della parte cedente di trasferire e
della parte cessionaria di ricevere 1 titoli all’aiuto
come convenuto nel presente atto.

Ai fini della wvalidita del trasferimento dei diritti
all’aiuto PAC nonché della possibilita del loro utiliz-
Zo:

- i1 signori DIGIOVANNI Pietro e RUSSO Concetta dichiara-
no di essere consapevoli che é& necessario che la Parte
cedente sia agricoltore attivo e non risulti iscritta



nel Registro nazionale dei debiti di cui all’articolo
8-ter del Decreto-Legge 10 febbraio 2009, n. 5, conver-
tito dalla Legge 9 aprile 2009, n. 33;

- la Parte cessionaria dichiara di rispettare le condi-
zioni richieste dalla vigente normativa comunitaria e
nazionale per il trasferimento e 1’utilizzo dei diritti
all’aiuto PAC e si impegna a risultare in possesso del
requisito di agricoltore in attivita, conformemente a
quanto stabilito dalla Circolare AGEA prot. A-
CIU.2015.140 del 20 marzo 2015 e succ

essive modificazioni ed integrazioni, alla data di inse-
rimento della domanda di trasferimento dei diritti
all’aiuto PAC nel sistema informatico dell’Organismo pa-
gatore competente.

Ai fini fiscali, le parti dichiarano di attribuire ai
titoli ceduti con il presente atto il valore complessi-
vo di Euro 1.725,24 (millesettecentoventicinque virgola

ventiquattro centesimi);
dichiarano inoltre che il trasferimento dei titoli é in-
cluso nel prezzo di vendita dei terreni in oggetto.
ARTICOLO 6)
GARANZIE

La parte venditrice garantisce il diritto alienato (con

tutti i casi di molestia e/o evizione come per legge),
1'immobile che lo concerne e la liberta dello stesso da
persone, cose, oneri, censi, livelli, iscrizioni e tra-
scrizioni pregiudizievoli, ad eccezione di quanto in se-
guito precisato, ivi compresi i privilegi agrari relati-
vi a prestiti di conduzione, precisando di essere in re-
gola con il pagamento dei contributi consortili.
Le parti si danno che quanto in oggetto e gravato dalle
seqguenti formalita eseguite a Foggia:
- vincolo di inedificabilita costituito con atto auten-
ticato nelle firme dal Notaio Ada Ruo, gia di Cerigno-
la, in data 30 aprile 1980, registrato al n.177, tra-
scritto a Foggia il 6 maggio 1980 ai nn. R.G./R.P.
5084/1931, richiamato nel suddetto titolo di provenien-
za per Notaio Carbone;
- iscrizione di ipoteca volontaria del 16 maggio 1998
ai n.ri R.G./R.P. 7755/1099, gravante la porzione immo-
biliare catastalmente individuata dalla originaria par-
ticella 78 del foglio 176, con la precisazione che det-
ta formalita é& stata iscritta per mero errore materiale
sulla suddetta porzione immobiliare nell'atto di conces-
sione di mutuo fondiario a rogito del Notaio Vincenzo
Frattarolo del di 8 maggio 1998, rep.73511; all'uopo la
parte alienante dichiara che comunque il relativo debi-
to e stato interamente estinto.

ARTICOLO 7)
EFFETTI E POSSESSO




Gli effetti attivi e passivi del presente atto decorro-
no dalla data odierna. Le parti, ciascuna per quanto di
propria spettanza, si obbligano a comunicare ai compe-
tenti uffici 1'avvenuto trasferimento portato dal pre-
sente atto ai fini del calcolo e della debenza dell'im-
posta unica comunale.

ARTICOLO 8)

PREZZO

Le parti dichiarano che il prezzo corrispettivo della
vendita e stato tra di esse convenuto ed accettato nel-
la complessiva somma di Euro 120.713,80 (centoventimila-
settecentotredici virgola ottanta centesimi), comprensi-
va dei suddetti titoli AGEA, somma che esse parti mede-
sime riconoscono essere consegnata dalla parte acquiren-
te alla parte venditrice come segue:
* quanto ad Euro 100.000,00 (centomila virgola zero cen-
tesimi) mediante un assegno bancario, con clausola non
trasferibile, di pari importo, distinto dal numero
0026193120-05, tratto su conto corrente in essere pres-
so la Filiale di Cerignola della Banca Popolare di Ba-
ri, emesso in data 18 novembre 2016 all’ordine di DIGIO-
VANNI Pietro;
e per detta somma la parte venditrice dichiara di aver
gia incassato il detto assegno e ne rilascia corrispon-
dente ampia quietanza;
* quanto ad Euro 20.713,80 (ventimilasettecentotredici
virgola ottanta centesimi) mediante un assegno bancario
con clausola "non trasferibile", emesso in data odierna
tratto su c/c in essere presso la filiale di Cerignola
della Banca Popolare di Bari distinto dal numero
0027825852 - 02, di pari importo, all’ordine di DIGIO-
VANNI Pietro.
Le parti, ai sensi degli artt. 46 e segg. di cui al
D.P.R. 28.12.2000 n. 445, da me Notaio rese edotte, e,
pertanto, consapevoli delle sanzioni penali previste
dall'art. 76 per le dichiarazioni false o mendaci, in
relazione a quanto disposto dall'art. 35 comma 22 Decre-
to Legge 4 1luglio 2006 n. 223, convertito nella Legge
248 del 4 agosto 2006, rispettivamente dichiarano quan-
to segue:
a) - che l'intero prezzo corrispettivo come sopra pat-
tuito & stato pagato dalla parte acquirente alla parte
venditrice, con le modalita sopra indicate;
b) - che la conclusione del presente contratto & avvenu-
ta senza 1l’intervento di mediatori e/o agenzie immobi-
liari.
Regolato cosl 1l'intero prezzo di vendita, le parti di-
chiarano e si danno reciprocamente atto che la documen-
tazione bancaria attestante 1l'avvenuta riscossione del-
la somma portata dal succitato assegno bancario emesso



in data odierna varra valida e finale quietanza senza
necessita di wulteriori atti con rinunzia della parte
venditrice all'ipoteca legale e con ampio esonero da o-
gni responsabilita per il competente Dirigente dell'A-
genzia delle Entrate - Ufficio Provinciale del Territo-
rio - Reparto Servizio di Pubblicita Immobiliare.
ARTICOLO 9)

PRELAZIONE AGRARIA
Le parti dichiarano di essere edotte compiutamente sul-
la normativa vigente in tema di prelazione agraria;
all’uopo la parte venditrice dichiara di aver individua-
to a propria cura i confinanti aventi diritto di prela-
zione e che i medesimi non hanno esercitato e/o hanno
rinunciato a tale diritto.

ARTICOLO 10)

CLAUSOLE FISCALI
I Comparenti dichiarano di essere stati da me Notaio am-
piamente edotti sull'attuale sistema fiscale di valuta-
zione degli immobili e, specificatamente, sulla eventua-
le possibilita da parte della competente Agenzia delle
Entrate di procedere ad accertamento di maggior wvalore
per quanto in oggetto.
AGEVOLAZIONI I.A.P.
La parte acquirente, signora RUSSO Concetta, ai sensi
dell'art. 1, comma 5-ter, del D.lgs. 29 marzo 2004 n.
99, cosl come modificato dal D.lgs. 27 maggio 2005 n.
101, nonché ai sensi dell'art. 2 comma 4-bis del detto
decreto, come prorogate dalla Legge 26 febbraio 2010,
n. 25, di conversione del Decreto-legge 30 dicembre
2009, n. 194, chiede 1l'applicazione al presente atto
delle agevolazioni previste dalle normative innanzi ci-
tate e, precisamente, dell'imposta di registro ed ipote-
caria in misura fissa, dell'imposta catastale nella mi-
sura dell'l% (uno per cento) nonche l'esenzione dall'im-
posta di bollo ex art.21, Tab. all.B al DPR 26.10.1972
n.642.
A tal fine dichiara:
- di essere in possesso di tutti i requisiti previsti
dalle vigenti leggi e, in particolare, di essere in pos-
sesso della qualifica di Imprenditore Agricolo Profes-
sionale;
- di essere iscritta alle relative gestioni previdenzia-
11 INPS categoria IAP, codice azienda 210-00842181;
- di essere iscritta al Registro Imprese di Foggia con
il numero REA FG-268515.
La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza del-
la circostanza che decade dalle agevolazioni tributarie
l'acquirente, il quale, prima che siano trascorsi cin-
que anni dall'acquisto fatto con le dette agevolazioni,
alieni wvolontariamente il fondo o diritti parziali su




di esso acquistati, ovvero cessi dal coltivarlo o con-
durlo direttamente.
RAPPORTO DI PARENTELA
Le parti dichiarano che tra parte venditrice e parte ac-
quirente non esiste rapporto di parentela e/o coniugio
ai sensi dell'articolo 26 del Decreto Legislativo 26 a-
prile 1986 numero 131.
ARTICOLO 11)

DICHIARAZIONE AI SENSI DELL'ART. 179 c.c
I coniugi RUSSO Concetta e MASTRICCI Vincenzo concorde-
mente dichiarano che quanto oggetto del presente atto
e' stato acquistato dalla signora RUSSO Concetta con il
prezzo del trasferimento di beni personali di cui al-
l'art. 179 c.c.; pertanto, l'acquisto in oggetto e' e-
scluso dalla comunione a norma della lettera "F" del-
l'art. 179 c.c.

ARTICOLO 12)

DATI PERSONALI
I comparenti prendono atto che quale Notaio rogante il
presente atto sono autorizzata al trattamento dei loro
dati personali contenuti nel presente atto in forza di
autorizzazione generale dell'Autorita garante per la
protezione dei dati personali n. 4/2014 del di 11 dicem-
bre 2014 pubblicata nella G.U. della Repubblica Italia-
na del 30 dicembre 2014 n. 301.
I comparenti dichiarano, inoltre, che le residenze so-
pra indicate corrispondono ai domicilii fiscali; confer-
mano, inoltre, l'esattezza di ogni dato indicato in se-
de di costituzione, in particolare per quanto attiene
allo stato civile e al regime patrimoniale della pro-
pria famiglia.

ARTICOLO 13)

SPESE
Le spese del presente atto, successive e conseguenzia-
1i, restano a totale carico della parte acquirente.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, scrit-
to, 1in originale, in parte con sistema elettronico da
persona di mia fiducia ed in parte scritto a mano da me
Notaio su fogli tre per facciate nove, del quale ho da-
to lettura alle parti che lo approvano. L'atto € sotto-
scritto come per legge alle ore venti e minuti venti.
F.to DIGIOVANNI PIETRO
F.to RUSSO CONCETTA
F.to MASTRICCI VINCENZO
F.to ELENA CALICE Notaio (impronta del sigillo)
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Kliegato"A* ol il 56834 Raceoltn
Citta di Cerignola

(PROVINCIA DI FOGGIA)
SETTORE EDILIZIA PRIVATA URBANISTICA PRG PATRIMONIO
- SERVIZIO URBANISTICA

peciufficio.prg.comune cerignolaiddpee. rupey, puglia it

s

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL DIRIGENTE

Vista la domanda della ditta DIGIOVANNI PIETRO (prot. n°0002933 in data 01/02/2017), con
residenza a CERIGNOLA (FG) in VIA EX S.S. 98 KM 700 CERIGNOLA-CANOSA n. 17 con la quale si :
chiede il Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.) degli immobili richiamati nellistanza & di seguito
indicati;

Vista la Delibera di Giunta Regionale n.1482 del 05/10/2004 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 123 del
20/10/2004) con la quale si & approvato il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) con le sue Norme Tecniche di
Attuazione (N.T.A ) ed il suo Regolamento Edilizio {R.E.C.},

Vista |z Delibera di Consiglio Comunale n. 65 del 21/12/2012 con cui sono state adottate le
madifiche alle NT.A. e R.E.C. vigenti;

Vista la Delibera di Consiglio Comunaie n. 66 del 21/12/2012 con cui & stato adottatoe il nuovo
azzonamento in variante a! Vigente P.R.G;

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 176 del 16/02/2015 {pubblicata sul B,U.R.P. n. 40 del
23/03/2015) con cui & stato approvato il Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (P.P.T.R.); ¢

Preso atto che il territorio comunale @ sottoposto anche alle prescrizioni normative degli Enti
Territoriali;

Visto I'art. 30 comma 2° del D.P.R. N. 380 del 08/06/2001;

Vista la strumentazione urbanistica vigente in Questo Comune;

Visto l'attestato di versamento dei diritti di segreteria pari ad €. 30,00; ]

CERTIFICA

che gli immobili, di'cui allistanza della ditta sopra indicata, con fiferimento agli atti del P.R.G., hanno la
destinazione urbanistica di seguito specificata:

“Secondo il vigenfe P.R.G.;

E: AGRICOLA (IN AMBITO DI RISPETTO URBANO) - ART. 20

Dati CaTASTALL Destinazione Ursanistica
FooLo | PARTICEULA | ESTENSION | ZONA DI ART. Uso Possipiuta EDIFICATORIE
Marea | CATASTALE £ PRG NTA | ConsentiTe
(1N 040) —
176 76 8.244 E 20 |Usi agricoli e|U'edificazione & consentita mediante intervento edilizio diretiol :
176 77 1.909 (nellambita zootecnici | applicando i seguent indici: §
g dirispetio (At 20.2.1),)s  Sme = mq 10.000, senza possibilith di asservimento, per usi
176 78 5.623 | urbanc) ricettivita agricoli @ zootecnici; :
176 79 5.662 (Art. 20.2.2), |« [t max = 0,03 me/myq per colture protetie e serre; i
176 238 98 usi legati allals i max = 0,03 meimq per colture orticole e floricole; :
176 | 240 140 Inqualiﬂcazio » It max = 0,03 mc/mq per colture legnose; s
NS * It max = 0,02 me/mg per seminative;
176 oz &l funzionale |, 1t max = 0,001 0 mo/mg per pascolo; :
176 244 168 deliAgro 1t x H ; z
At 2023 |° max = 00,0005 mc/mg per incalto; i
176 248 28 ( o Rcmax=25% :
176 593 5.765 +  Hemax=750m;
+  Dcmin =5m; 20 m per stalle e simili; z
e Demin=10m; 50 m per staile & simili; i
Lo Ds min = 20 m da strade D; 10 m da strade E ed F. :
Per superfici inferiori alla Sme (Superficie minima coltivata) sono i
consentiti soltanto interventi di recupero del patrimonio edilizio I
esistente, l'edificazione di serbatol idrici, di vasche di accumuio ad uso
irdguo, di manufatti per if ricovero di altrezzi agricoli di volurne non
supetiore a me 40,
Sono fatle salve le prescrizioni contenute nei Titoli IV eV,
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Secondo le varianti di P.R.G. adottate:

E: AGRICOLA (IN AMBITO DI RISPETTO URBANQ) - ART. 20

DA CATASTAL Destivazione URBANISTICA
FocLio | ParTicELiA | Estension | Zonabl | ART Uso PosSIBILITA EDIFICATORIE
Marpa | CATASTALE {INEI'ICI]. PRG NTA. | CoNSENTITO

176 76 8.244 E 20 |Usi agricoll e| L'edificazione & consentita mediante intewenlo edlllzso ditetto

176 77 1.909 |(neiambito zootecnici | applicando i saguenti indicr:

176 78 5.623 d:l:'mﬂ (Arl. 20.21)|le  Smc =mq 10.000, per usi agricoli e zdotecnici (art. 20.2.1);

* ricettivita e Smec=mg 20.000, per ricettivith in zona agricola (art. 20.2.2)

176 79 5.662 (Art. 20.2.2), la  Smrc = mq 20.000, per usi legali alla riqualifi s:azlone funzionale]

176 | 238 98 usilegatialla)  dellagro (art. 20.2.3);

176 | 240 | 140 rngualificazio o 1t max = 0,03 maima;

176 | 242 | 51 S il Lecuin

:;g g::g 12638 ?::: "‘ég"z 3 . Dc min =5 m; 20 m per stalle e simili;

TETEY 1e Demin =10 m; 50 m per stalle e simill.

176 593 5.765 {Per superfici Inferiori alla Smc (Superficie minima coltivata) sono
consentiti soltanto interventi di recupero del patrimonio edilizio
esistenle, Medificazione di serbatolidrici, di vasche di accumulo ad uso
irriguo, di manufatti per il ricovero di attrezzi agricoli di volume non|
superiore a me 40.

Sono fatte salve le prescrizioni contenute nel Titeli (Ve V.

IL RESPONSABY E DEL PROCEDIMENTO

Sono fatte salve le prescrizioni in materia di tutela e vincoli previsti dal Comune (vedansi
Titoli IV — Ambiti Territoriali e V — Aree ed elementi soggetti a tutela integraie) nelle N.T.A. del P.R.G.,
nonché prescrizioni e vincoli derivanti da atti di pianificazione sovraordinata da parte di altri Enti
Territoriali competenti.

Si rilascia in carta legale per gli usi consentiti dalia legge.

(GEOM IN7 FINO)

/

[\

IL DIRIGEN
(Dorr. InG. VITt

| ROSERIO)
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Certifico io sottoscritta, dott.ssa Elena Calice, Notaio in

Orta Nova, iscritta al Collegio dei Distretti Notarili Riuni-

ti di Foggia e Lucera, mediante apposizione al presente file

della mia firma digitale dotata di certificato di vigenza

dal 02 settembre 2014 al 02 settembre 2017, rilasciato da

Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority,

che la presente copia, redatta su supporto informatico, e

conforme al documento originale analogico nei miei rogiti,

firmato a norma di legge.

Ai sensi dell'articolo 22, Dlgs. 7 marzo 2005, n. 82, la pre-

sente copia di documento cartaceo formata su supporto infor-

matico pertanto esonera dalla produzione e dalla esibizione

dell'originale formato su supporto cartaceo quando richiesto

ad ogni effetto di legge.

Orta Nova, 16 febbraio 2017, nel mio studio in Corso Aldo Mo-

ro n.43.
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REPERTORIO N. 32462 RACCOLTA N. 18564 ~Notatr-

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno DUEMILADICIASSETTE, il giorno sette

del mese di marzo

7 MARZO 2017

in Canosa di Puglia alla Via Savino Di Bari, 27, ove

richiesto.

Davanti a me dottor Paolo PORZIOTTA, Notaio in Andria con

studio ivi al Viale Venezia Giulia, 117, iscritto nel Ruolo

del Collegio Notarile di Trani:

SI SONO COSTITUITI

- dalla parte venditrice:

- CONSIGLIO PAOLA, nata a Canosa di Puglia il di 1° luglio

1981 e residente 1in San Ferdinando di Puglia alla Via

Sant'Antonio, 51, (C.F.: CNS PLA 81L41 B619L), coniugata in

regime di separazione dei beni.

- dalla parte acquirente:

- coniugi: NATALE FRANCESCO, nato a Canosa di Puglia il 13

agosto 1956, (C.F.: NTL FNC 56MI13 B619X) e LAVACCA SANTA,

nata ad Andria il 10 aprile 1961 (C.F.: LVC SNT 61D50 A285M),

entrambi residenti a Canosa di Puglia al Vico Strabone

n.l2-int.1, in regime patrimoniale di comunione legale dei

beni.

I costituiti della cui identita personale Io Notaio sono



certo,

CONVENGONO E STIPULANO

Articolo 1) La signora CONSIGLIO PAOLA, con le piu ampie

garanzie di legge, anche per le ipotesi di evizione e

molestia, VENDE ai coniugi NATALE FRANCESCO e LAVACCA SANTA,

che accettano e, in regime patrimoniale di comunione legale

dei beni, acquistano, la piena proprieta del seguente

immobile sito in agro di CERIGNOLA e precisamente:

- FONDO RUSTICO alla Contrada "CRISOSTOMO-RUATELLA", composto

da piu appezzamenti vicini ed adiacenti, della superficie

catastale complessiva di Ha 1.17.35 (ettari  uno, are

diciassette e centiare trentacinque); confinante in unico

corpo con le particelle 161, 363, 364, 354 e 121 del medesimo

foglio di mappa 266.

Riportato nel Catasto Terreni del Comune di CERIGNOLA al

foglio 266, particelle:

- 120, qualita VIGNETO IRR, classe U, are 43,04, R.D.Euro

100,03, R.A.Euro 44,46;

- 258, qualita VIGNETO IRR, classe U, are 39,13, R.D.Euro

90,94, R.A.Euro 40,42;

- 321, qualita VIGNETO, classe 4%, are 35,18, R.D.Euro 13,63,

R.A.Euro 12,72.

Pervenuto alla parte venditrice in virtu di atto a mio rogito

in data 13 febbraio 2012, repertorio n.26854/14057,

registrato a Barletta 11 14 febbraio 2012 al n.1038 e




trascritto a Foggia in data 20 febbraio 2012 ai nn.4011/3136.

Articolo 2) La vendita viene fatta ed accettata a corpo e non

a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui 1'immobile

venduto si trova con ogni diritto, ragione, azione,

accessione, pertinenza, servitu attive e passive se e come

esistenti, 1in particolare con i ©proporzionali diritti di

comproprieta sulla piccola porzione di Fondo Rustico in agro

di CERIGNOLA alla Contrada "RUATELLA" di Ca 77, ove insiste

un pozzo artesiano, confinante con Strada Vicinale,

particella 311 e 400, quest'ultima su piu lati, del medesimo

foglio 266. Riportato nel Catasto Terreni del Comune di

CERIGNOLA al foglio 266, particella 401 - uliveto - classe 2

- are 00,77 - r.d.Euro 0,42 - r.a.Euro 0,24; in particolare

con tutte le pattuizioni, <clausole e condizioni di cui

all'atto di Compravendita e Regolamento di Comunione a mio

rogito in data 26 ottobre 2006, repertorio numero 19500/8560,

registrato a Barletta 1l 7 novembre 2006 al numero 5478 e

trascritto a Foggia il 13 novembre 2006 ai numeri

25995/17650; il tutto cosl come dal venditore si possiede in

base ai titoli di provenienza, a cui si fa pieno ed espresso

riferimento.
Dichiara 1la parte venditrice che 1l fondo in oggetto e
stato denunziato per le superfici vitate presso i

competenti organi come riportato nel fascicolo aziendale

intestato alla parte venditrice n.60376159053.



Articolo 3) La parte venditrice dichiara e garantisce la

piena proprieta e l'assoluta liberta di quanto venduto da

garanzie reali, discrizioni e trascrizioni pregiudizievoli,

vincoli, pesi, oneri anche di natura fiscale, diritti di

prelazione e di terzi in genere con la sola eccezione della

trascrizione n.17884/13811 del 28 novembre 1996 relativa a

costituzione servitl coattiva di acquedotto accesa in favore

della Direzione Generale Demanio Ministro delle Finanze di

Roma in virtu di atto amministrativo della Prefettura di

Foggia in data 6 maggio 1993, repertorio n.2964/93.

Le parti dichiarano di essere a conoscenza delle disposizioni

contenute nella Legge 14/8/1971 n.817.

Articolo 4) Ai fini dell'art.30 del D.P.R. 380/2001, la parte

venditrice mi consegna il CERTIFICATO di DESTINAZIONE

URBANISTICA relativo al fondo descritto, rilasciato dal

Comune di Cerignola in data 8 febbraio 2017 con Protocollo

n.86, dal quale risulta che il fondo in oggetto, Secondo il

vigente P.R.G. e Secondo le Varianti di P.R.G. adottate,

ricade in Zona E: AGRICOLA (IN AGRO) - ART.20 ed 1in ZONE

INEDIFICABILI (RISPETTO STRADALE) - ART.22; e dichiara che

dalla data del rilascio ad oggi non sono intervenute

modificazioni agli strumenti urbanistici wvigenti; certificato

che in originale, omessane la lettura per espressa dispensa

delle parti, si allega al presente atto sotto la lettera "A".

Articolo 5) La vendita viene effettuata per il ©prezzo




complessivo convenuto tra le parti ed a me Notaio dichiarato

di Euro 29.000,00 (Euro ventinovemila virgola zero zero).

Ai sensi ed agli effetti dell'articolo 47 del D.P.R. 28

dicembre 2000 numero 445, nonche dell'art.35 comma 22 del

D.L. 4 luglio 2006 n.223, convertito con Legge 248/2006,

consapevoli delle sanzioni per le ipotesi di dichiarazioni

mendaci, le parti, con dichiarazione sostitutiva di

notorieta, da me Notaio avvertite sulla responsabilita cui

possono incontro in caso di dichiarazione mendace come

previsto dall'art.76 dello stesso D.P.R. 28 dicembre 2000

n.445, dichiarano che il pagamento del suddetto prezzo &

stato regolato mediante numero 3 (tre) assegni bancari tutti

tratti sulla Banca Popolare di Puglia e Basilicata Societa

Cooperativa per Azioni - filiale di Canosa di Puglia,

intestati alla parte venditrice, con la clausola "non

trasferibile", recanti i seguenti importi, date e numeri:

- Euro 10.000,00 (Euro diecimila virgola zero zero), in data

16 febbraio 2015, n.2010607383-05;

- Euro 7.000,00 (Euro settemila virgola zero =zero), in data

21 maggio 2015, n.2010607389-11;

- Euro 12.000,00 (Euro dodicimila wvirgola zero zero), 1in data

22 dicembre 2015, n.2011566045-08.

La parte venditrice dichiara di aver gia ricevuto ed

incassato 1 suddetti assegni bancari dell’importo complessivo

di Euro 29.000,00 (Euro ventinovemila virgola =zero zero) e



rilascia ampia e liberatoria quietanza di saldo.

Le parti dichiarano inoltre di non essersi avvalse di

mediatore immobiliare per la conclusione del presente atto.

Articolo 6) Da oggi la parte acquirente consegue il possesso

legale dell'immobile acquistato, avendo gia ricevuto quello

materiale sin dal 16 febbraio 2015, con tutti gli effetti

utili ed onerosi.

Articolo 7) La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale.

Articolo 8) Imposte e spese del presente atto e dipendenti a

carico della parte acquirente.

Richiesto Io Notaio ho ricevuto 11 presente atto e dello

stesso ho dato lettura alle parti che lo approvano.

Scritto con mezzi elettronici da persona di mia fiducia e

completato di mio pugno, occupa di due fogli, intere sei

facciate e parte della presente e viene sottoscritto dai

costituiti e da me Notaio alle ore diciassette e minuti

quindici.

F.to: Consiglio Paola;

F.to: Natale Francesco;

F.to: Lavacca Santa;

F.to: Paolo Porziotta notaio - segue sigillo -




Citta di Cerignola -

(PROVINCIA DI FOGGIA)
SETTORE EpiLizia Privara UrBanismica PRG PaTriMONIO
= SERVIZIO URBARNISTIC A DATA

) TIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ;
Allegato____J % A
IL DIRIGENTE RepertorioN.___ 22461

Raccolta N /f 'f S64

Vista la domanda della ditta CONSIGLIO PAOLA (prot. n"0003134 in data 02/02/2017), con
residenza a SAN FERDINANDO DI PUGLIA in VIALE SANT'ANTONIO n. §1 con la quale si chiede il
Certificato di Destinazione Urbanistica (C. D.U.) degli immobili richiamati nellistanza e di sequito indicati;

Vista la Delibera di Giunta Regionale n.1482 del 05/10/2004 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 123 del
20/10/2004) con la quale si & approvato il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) con le sue Norme Tecniche di
Attuazione (N.T.A) ed il suo Regolamento Edilizio (R E.C.),

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n, 65 del 21/12/2012 con cui sono state adottate le
modifiche alle N.T.A. e R.E.C. vigenti,

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 66 del 21/12/2012 con cui & stato adottate il nuove
azzonamento in variante al Vigente P.R.G;

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 176 del 16/02/2015 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 40 del
23/03/2015) con <cui & stato approvato il Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (P P.T.R.);

Preso afto che il teritorio comunale & sottoposto anche alle prescrizioni normative degli Enti
Territoriali;

Visto I'art. 30 comma 2° del D.P.R. N. 380 del 06/06/2001;

Vista la strumentazione urbanistica vigente in Questo Comune;,

Visto I'attestato di versamento dei diritti di segreteria pari ad € 50,00;

CERTIFICA

che gli immobili, di cui allistanza della ditta sopra indicata, con riferimento agli atti del P.R.G., hanno la
destinazione urbanistica di seguito specificata:

Secondo il vigenie P.R.G.:
E: AGRICOLA (IN AGRO) - ART. 20
| Darn Carasrau Desnnazione Ursanistica
FoGuio | ParmceLLa| EsTension | Zomaoi | ARt Uso PosSBILITA EDIFICATORIE
Mapris | CATASTALE = E‘CIP PRG NTA | ComsENTITD
266 120 | PARTE EE“ tutto | 20 |Usi *Hﬁ':‘i &|L'edificazione & consenlita mediante intervento edilizio diretio
20 Zootedn) applicando i seguant] indicl:
m ;g ::§$E i r::ﬁﬁn::“m (Ad. 20.21) /e Smc=mq 10,000 per usi agricoli e zootecnici;
izt ricettivitd  |a [t max = 0,03 mcimq per colture proletle e same;
wbiana) (Art. 20.2.2), la  ftmax = 0,03 moimq per colture orticole e floricole;
usi legati allals  fr max = 0,03 meimq per eolture legnose;
nqualificazio |, ppmax = 0,02 meimg per seminativo;
:_'e = [tmax = 0.0010 me/mg per pascolo;
unzionale |, may = 0,0005 me/mg per incalto;
dell'Agro _
(At 2023 |° o max=25%
s  Hemax=750m;
&  Demin=5m; 20 m per stalle & simil;
*  Demin=10m: 50 m per stalle & simili;
= Dsmin=20mdastrade D i0mdastrade EedF
Per superfici inferion alla Smc (Superficie minima coltivata) sono
consentti softanto interventi di recupero del patimonio edilizio
esistente, 'edificazione di serbatoi idrici, di vasche di accumulo ad uso
imiguo, di manufatti per il ncovero di attrezzi agricoli di volume non
supeariore a mc 40,
|Sono fatte salve ke prescrizioni contenute nei Titoli 1V e V.
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ZONE INEDIFICABILI (RISPETTO STRADALE) - ART. 22.2

I_ Dar Catastaus Destinazione UrsaniSTICA
FOGLIO bI| PARTICELLA | EBTENSIONE Usa POSSEILITA EDRFICATORIE
Mapra | CATASTALE (M) CONSENTITD
266 120 PARTE Protezione del|E" ammessa ['edificazione delle attrezzature per i tragporti
266 258 PARTE nastro siradal-al (pensiline, distributoni di carburante, stazion| di sarvizio) con
gd arse di|vincols di precarietd, E' sempre consentita [allocazione di
266 | 321 | PARTE rispetto cabine di distribuzione dellenergia slettrica. Qualora la fascia di
266 401 7 cimiteriale) | rispatio stradals sia compresa nel perimetro di PAL, 12 relativa
(A, 22.2) superficie pariecipa allapplicazione del parametri e degll indici
di edificabilith previsti per il compans.
Secondo le varianti di P.R.G. adottate:
E: AGRICOLA (IN AGRO) - ART. 20
| Dar CatasraLs DesTinazione URBANISTICA _
|Focuo| ParTiceLis| EsTension | Zowa pi ART Uso PossigiLiTh E0FICATORIE
MAPBA | CATABTALE Iéﬁiﬁm PRG | NTA | Comsenriro
266 120 PARTE | Efintumo 20 |Usi agricoll e| L'edificazione & consentita mediante intervento edifizio diretto
zss 258 PA.RTE Fagro | zootecnic applicando ii&guéﬁﬁ indica:
PARTE escluso (Art. 20.21). |«  Sime =mq 10.000, per usi agricoli @ zootecnici (art 20.2.1):
266 Ry rmf‘ ricetivith |«  Sme =mq 20.000. per ricattivita in zena agricola (art. 20.2.2)
panc) (Art. 20.2.2), |« Sme = mq 20.000, per usi legati alla riqualificazione funzionale
usi legati allal  dell'agro (ar. 20.2.3);
nqualificazio o j max = 0,03 me/mg;
na «  Recmax=25%
funz.'mrlala s Hemax=900m;
o gro 4y |» De min =5 m; 20 m per stalle ¢ simili
+20:23) 1, pe min =10 m; 50 m per stalle e simili
Per superfic inferiorl alla Sme (Superficie minima coltivata) song
consentiti soltanto intervent! di recupero del patrimonio edilizio
esistente, I'edificazione di serbatoi idnicd, di vasche di accum ulo ad uso
irrigua, di manufatti per il ricovero di attrezzi agriceli di volume non
superiore a mc 40,
Sono fatte salve be prescrizioni contenute nel Titoli IV e V.
ZONE INEDIFICABILI (RISPETTO STRADALE) - ART. 22.2
| Dam Catastau Desmnazione Ursamistica
ParmicELLA | Estensione | Zomnapt | ART Uso PossigiimA EDIFICATORIE
CATASTALE (N Q) PRG NTA CONSENTITE
120 PARTE [Zone 22 |Protezione del|E' ammessa ledificazione delle alfrezzature per | traspori
258 PARTE inedificabil nastno stradale| (pensiling, distributori di carburante, stazioni di servizia)
li  (rispetiol ed aree di|wincolo di precarietd, E' sempre consentta l'allocazione di
321 | PARTE |sadae) rispett cabine di distribuzione dellenergia eletinica. Qualora la fascia di
401 T cimiteriale) rispetio stradale sia compresa nel perimetro di PA., 1a relativa
(Art. 22.2) superficie partecipa all applicazione dei parametri & degli indici
di edificabilita previsti per il compano.

IL RESPONSABILE
(Geom. Vi

Sono fatte salve le prescrizioni in materia di tutela e vincoli previsti dal Comune (vedansi
Titoli IV — Ambiti Territoriali e V — Aree ed elementi soggetti a tutela integrale) nelle N.T.A. del P.R.G.,
nonché prescrizioni e vineoli derivanti da atti di pianificazione sovraordinata da parte di altri Enti

Territoriali competenti.

Si rilascia in carta legale per gli usi consentiti dalla legge.

L PROCEDIMENTO
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Certificazione di conformita' di copia informatica a origi-

nale analogico (art.23, comma 3, d.lgs. 7 marzo

2005, n. 82 art. 68-ter, legge 16 febbraio 1913, n.89).

Certifi-

co 1o sottoscritto, Dott. PAOLO PORZIOTTA, Notaio in Andria

con lo studio in Viale Venezia Giulia, n.117, discritto nel

ruolo del Distretto Notarile di Trani, mediante apposizio-

ne al presente file della mia firma digitale (dotata di cer-

tificato digitale in vigenza dal 04 SETTEMBRE 2014 al 04 SET-

TEMBRE 2017, rilasciato da ConsiglioNazionaledel Notariato

Certification Authority), che la presente copia,redatta su

supporto informatico e conforme al documento originale ana-

logico nei miei rogiti, firmato a norma di legge. Al sensi

dell'articolo23,comma 6, d.lgs. 7 marzo2005, n.82, la presen-—

te copia di documento cartaceo formata su supporto informati-

co pertanto esonera dalla produzione e dalla esibizione del-

l'originale formato su supporto cartaceo quando richieste ad

ogni effetto di legge.

Andria, 11 otto marzo Duemiladiciassette,nel mio studio in

Viale Venezia Giulia,n.117.
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Repertorio n. 5173 Raccolta n. 3859

COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
I1 giorno diciannove febbraio duemilaventi
19/02/2020
in Canosa di Puglia alla via Regina Elena n. 19/A presso 1l'a-
bitazione del sig. Felice DI NICOLI ove richiesto.
Innanzi a me PAOLO MILONE, notaio in Canosa di Puglia con
studio alla via Imbriani n. 4, iscritto nel Ruolo del Colle-
gio Notarile del Distretto di Trani, ed alla presenza dei te-
stimoni idonei ed a me noti:
- Fulvio AFFATATO, nato a Canosa di Puglia il 10 marzo 1974
ed ivi domiciliato alla via Caduti del Lavoro n. 6;
- Domenico COLETTI, nato a Canosa di Puglia il 12 giugno
1982 ed ivi residente alla via Vespri Siciliani n. 12.
SI COSTITUISCONO
quale venditore:
- Felice DI NICOLI, nato a Canosa di Puglia il 12 1luglio
1932, residente ivi alla via Regina Elena n. 19/A, codice fi-
scale DNC FLC 32L12 B619P, che dichiara di essere cieco e di

essere capace di sottoscrivere il presente atto, seppur con

grave difficolta. Pertanto ha espressamente richiesto di es-
sere assistito dalle qui presenti sigg.re:

- Luisa TERRIBILE, nata a Canosa di Puglia il 17 giugno 1981
ed ivi domiciliata alla via venticinque Luglio n. 40;

- Nunzia Leonarda D'AMBRA, nata a Canosa di Puglia il 21 mag-
gio 1954 ed ivi domiciliata alla Piazza Terme n. 33;

quale acquirente:

- Biagio ZAGARIA, nato a Canosa di Puglia il 18 agosto 1976,
residente ivi alla via Fregene n. 12, codice fiscale ZGR BGI
76M18 B619E.

Dell'identita personale dei costituiti io notaio sono certo.

Gli stessi, per gli effetti dell'art. 2659 c.c., preliminar-
mente dichiarano:
- Felice DI NICOLI, di essere libero da vincoli matrimonia-
1i, da wunioni civili e da convivenze di fatto regolate da
contratto di convivenza;
- Biagio ZAGARIA, di essere coniugato in regime di separazio-
ne dei beni.
Precisato quanto innanzi, gli intervenuti

CONVENGONO

Articolo 1 - CONSENSO ED IMMOBILE
Felice DI NICOLI
VENDE

a Biagio ZAGARIA

CHE ACQUISTA
la piena proprieta dell'appezzamento di terreno posto in Ce-
rignola, alla contrada "Ruatella", esteso catastalmente com-
plessivamente 78 (settantotto) are e 0 (zero) centiare, nel
suo insieme confinante con proprieta di Paolo Di Muro, con

Registrato a Barletta
il

al n.



proprieta di Cosima Damiana Di Nicoli e con proprieta di Leo-

nardo Nardo;
riportato al Catasto Terreni del Comune di Cerignola, foglio
266:
- particella 315, are 10.83, qualita uliveto, classe 2, Red-
dito Dominicale euro 5,87, Reddito Agrario euro 3,36;
- particella 316, are 10.83, qualita uliveto, classe 2, Red-
dito Dominicale euro 5,87, Reddito Agrario euro 3,36;
- particella 317, porz. AA, are 21.57, qualita uliveto, clas-
se 2, Reddito Dominicale euro 11,70, Reddito Agrario euro
6,68; porz. AB, are 6.60, qualita wvigneto, classe 2, Reddito
Dominicale euro 5,45, Reddito Agrario euro 3,07;
- particella 318, porz. AA, are 24.28, qualita uliveto, clas-
se 2, Reddito Dominicale euro 13,17, Reddito Agrario euro
7,52; porz. AB, are 3.89, qualita vigneto, classe 2, Reddito
Dominicale euro 3,21, Reddito Agrario euro 1,81.

Articolo 2 - PRECISAZIONI
La vendita viene effettuata nello stato di fatto e di dirit-
to in cui la consistenza immobiliare venduta si trova come
pervenuta e con tutti i connessi diritti, gli accessori, le
accessioni, le pertinenze, le servitu attive e passive se e
come esistenti, le comproprieta, 1l tutto cosl come determi-
nato dai titoli di provenienza e con tutte le precisazioni,
riserve, limitazioni, esclusioni e patti in essi contenuti
che la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accetta-
re.
La vendita segue con 1 proporzionali pertinenziali diritti
sul piccolo appezzamento di terreno adibito a pozzo artesia-
no sito in agro di Cerignola alla contrada "Ruatella", del-
l'estensione catastale di are 0.77, riportato al Catasto Ter-
reni del Comune di Cerignola, al foglio 266, particella 401,
are 0.77, qualita uliveto, classe 2, Reddito Dominicale euro
0,42, Reddito Agrario euro 0,24, giusta atto ricevuto dal no-
taio Paolo Porziotta di Canosa di Puglia in data 26 ottobre
2006 rep. 19500/8560 (trascritto a Trani il 13 novembre 2006
ali nn. 25995/17650).
Le parti espressamente dichiarano che in relazione all'appez-
zamento venduto, ai sensi delle leggi 590/65 e 817/71, non
vi sono aventi diritto alla prelazione.
In relazione alla presente vendita le parti precisano che la
stessa & comprensiva dei diritti agli aiuti Comunitari di
cui ai Reg CEE n. 1765/1992 e n. 1782/2003 la cuil attuazione
¢ stata regolamentata con decreto del Ministro delle Politi-
che Agricole e Forestali, del 5 agosto 2004 pubblicato sulla
G.U. del 16/08/2004.
Le parti dichiarano, altresi di essere a conoscenza che l'at-
tuale sistema del regime di sostegno di cui al Reg. UE n.
73/2009 successive modifiche e integrazioni & termino alla
data del 31 dicembre 2014 a decorrere dalla quale data e en-

trata in vigore il nuovo regime dei pagamenti diretti ex



Reg. UE n. 1307 del 2013 e successivi regolamenti integrati-

vi ed attuativi. Cio premesso, 11 venditore con il presente
atto trasferisce all'acquirente, che accetta, insieme al ter-
reno venduto 1 corrispondenti diritti all'aiuto da assegna-
re. L'acquirente potra qguindi beneficiare dei pagamenti rice-
vuti dal venditore ai fini della determinazione del valore u-
nitario iniziale dei diritti all'aiuto, ai sensi e per gli
effetti dell'art. 20 Reg. UE 639/2014 e art. 4 Reg.UE
641/2014. A tal fine le parti dichiarano che il numero di et-
tari ammissibili a titolo ai sensi e per gli effetti del det-
to art. 4 & pari a ha 0.83.00 corrispondenti alle particelle
oggetto del presente atto e precisamente della quota n.
000004960342 per ha 0.83.00 del valore di euro 235,95 (due-
centotrentacinque virgola novantacinque) .
Articolo 3 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE
Il sig. Felice DI NICOLI, ai sensi dell'art. 30 del D.P.R.
6/6/2001 n. 380, T.U. delle Disposizioni Legislative e Rego-
lamentari in Materia Edilizia, esibisce il certificato di de-
stinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Cerignola in
data 10 febbraio 2020, n. 89, contenente le prescrizioni ri-
guardanti 1'appezzamento oggetto di questo atto, ricadente
in zona agricola e dichiara che, dalla data del rilascio ad
oggi, non sono intervenute modificazioni agli strumenti urba-
nistici dallo stesso emergenti.
I1 certificato di destinazione urbanistica resta allegato in
originale a questo atto sotto la lettera "A".
Articolo 4 - PREZZO

I1 prezzo e convenuto in complessivi euro 13.500,00 (tredici-
milacingquecento virgola zero zero).
Le parti, ai sensi del D.P.R. 445/2000, consapevoli delle
sanzioni penali di cui all'art. 76 dello stesso decreto per
le 1ipotesi di mendacio, nonche dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-
tiva prevista, dichiarano, ai sensi dell'art. 47 del suddet-
to D.P.R., che questo atto e stato concluso senza alcuna me-
diazione immobiliare e che il prezzo viene corrisposto dalla
parte acquirente alla parte venditrice nel seguente modo:
- quanto ad euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) so-
no gia stati versati a mezzo di un assegno circolare, di pa-
ri importo, non trasferibile, emesso da Banco BPM, filiale
di Cerignola, in data 24 gennaio 2020, &recante il n.
4900731367-12;
- quanto ad euro 3.500,00 (tremilacinquecento virgola =zero
zero) vengono versati in questo momento a mezzo di un asse-
gno circolare, di pari importo, non trasferibile, emesso da
Banca BPM, filiale di Cerignola, in data 14 febbraio 2020,
recante il n. 3900750716-05.
La parte venditrice ritira l'indicato assegno emesso in data
14 febbraio 2020 e rilascia quietanza dell'intero prezzo.

Articolo 5 - POSSESSO



La parte acquirente dichiara di avere il possesso del cespi-

te oggetto di questo atto fin dal 23 gennaio 2020.
Articolo 6 - GARANZIE
I1 venditore garantisce l'acquirente:
- in ordine alla legittimita formale e sostanziale dei tito-
1i di provenienza;
- in ordine ad ogni ipotesi di evizione, sia totale sia par-
ziale, dichiarando che sul cespite in oggetto non gravano ga-
ranzie reali, vincoli derivanti da pignoramenti e da seque-
stri, privilegi, oneri e diritti reali o personali che ne di-
minuiscano il pieno godimento e la libera disponibilita;
- di essere in regola con il pagamento di qualunque tassa od
imposta (diretta o indiretta) comunque afferente 1l cespite
alienato, impegnandosi a corrispondere quelle fino ad oggi
dovute, anche se accertate od iscritte a ruolo in epoca suc-
cessiva alla stipula di questo atto.
Articolo 7 - PROVENIENZA
La parte venditrice dichiara di essere divenuta titolare del
cespite alienato in virtu dei seguenti titoli:
- atto di donazione ricevuto dal notaio Giuseppe Tedone, coa-
diutore del notaio Paolino Zipparri di Canosa di Puglia, in
data 26 maggio 1976 rep. 23082 (trascritto a Foggia il 12
giugno 1976 ai nn. 7561/35593), col quale Felice DI NICOLI
diveniva pieno ed esclusivo proprietario delle particelle
316 e 318 del foglio 266;
- atto di compravendita ricevuto dal notaio Paolino Zipparri
di Canosa di Puglia, in data 18 febbraio 1986 rep. 33995
(trascritto a Foggia il 14 marzo 1986 ai nn. 4467/201352),
col quale Felice DI NICOLI ed Addolorata BARILETTO acquista-
vano le particelle 315 e 317 del foglio 266;
- successione di Addolorata BARILETTO, apertasi il 13 febbra-
io 1992, alla quale, in forza di legge, furono chiamati il
coniuge Felice DI NICOLI ed i figli Nicola DI NICOLI, Giusep-
pe DI NICOLI e Francesco DI NICOLI; tale successione risulta
denunciata all'Ufficio del Registro di Barletta in data 26
novembre 1993 al n. 34 vol. 268;
- atto di divisione ricevuto dal notaio Italo Coppola di Ca-
nosa di Puglia, in data 5 novembre 1996 rep. 69294 (trascrit-
to a Foggia il 4 dicembre 1996 ai nn. 18241/14101), col gua-
le Felice DI NICOLI diveniva pieno ed esclusivo proprietario
delle particelle 315 e 317 del foglio 266.
Articolo 8 - IPOTECA LEGALE
I1 venditore rinunzia all'ipoteca legale di cui all'art.
2817 c.c..
Articolo 9 - REGIME TRIBUTARIO
Quest'atto, trattandosi di trasferimento di terreno agrico-
lo, e soggetto all'imposta di registro nella misura del 15%,
nonche alle imposte ipotecaria e catastale nella misura di
euro 50,00 (cingquanta virgola zero zero) ciascuna.
Le parti prendono infine atto che, ai sensi di legge, 1l va-



lore fiscale del cespite oggetto di questo atto e comungque

suscettibile di rettifica da parte dell'amministrazione fi-
nanziaria.
Articolo 10 - SPESE

Cedono a carico della parte acquirente le imposte e tasse di
trasferimento, nonche le spese notarili e di istruttoria le-
gale.
Di questo atto, in parte scritto di mio pugno ed in parte
dattiloscritto da persona di mia fiducia su tre fogli per
dieci facciate, ho dato lettura, unitamente a quanto allega-
to, presenti gli assistenti ed 1 testimoni, al costituito
che lo approva.
Viene sottoscritto dagli assistenti, dai testimoni e da me
notaio e dal sig. Felice DI NICOLI, seppur con grave diffi-
colta, stante la dichiarazione sopra resa, alle ore diciotto
e minuti trenta.
F.to: Di Nicoli Felice

Zagaria Biagio

Il testimone Luisa Terribile

Il testimone D'Ambra Nunzia Leonarda

Affatato Fulvio

Domenico Coletti
Paolo Milone - vi e il sigillo
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Citta di Cerignola v
(PROVINCIA DI FOGGIA)

SerToRE SERYIZI TECNICI URBANISTICA E PATRIMONIO
~ SERVIZIO URBANISTICA DAT.

pee:ufficio pre.comune. cerignolaldpec. rupar. puglia. it

‘CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL DIRIGENTE

Vista la domanda della difta DI NICOLI FRANCESCO (prot. n°0001904 in data 27/01/2020 e
slccessiva integrazione del 06/02/2020), con residenza a CANOSA DI PUGLIA (BT} in VIA REGINA
ELENA n. 19/A con la quale si chiede il Certificato di Destinazione Urbanistica {(C.D.U.) degli immobili
richiamati nellistanza e di seguito indicati;

Vista |a Delibera di Giunta Regionale n.1482 del 05/10/2004 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 123 del
20/10/2004) con la quale si & approvato il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) ¢on le sue Norme Tecniche di
Attuazione (N.T.A.) ed il suo Regolamente Edilizio (R.E.C.),

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 958 del 12/05/2015 con cui sono state approvate le
modifiche alle N.T.A.;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 66 del 21/12/2012 con cui & stato adottato il nuove
azzonamento in variante al Vigente P.R.G. cosi come approvata con prescrizioni con Delibera di Giunta
Regionale n. 1865 del 30/11/2016;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 28/03/2018;

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 176 del 16/02/2015 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 40 del
23/03/2015) con cui ¢ stato approvato il Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (P.P.T.R.);

Preso atto che il territoric comunale & sottoposto anche alle prescrizioni normative degli Enti
Territoriali;

Visto l'art. 30 comma 2° del D.P.R. N. 380 del 06/06/2001;

Vista la strumentazione urbanistica vigente in Questo Comune;

Visto I'attestato di versamento dei diritti di segreteria pari ad €. §1,65;

CERTIFICA

che gli immobili, di cui allistanza della ditta sopra indicata, con riferimento agli atti del P.R.G., hanno |a
destinazione urbanistica di seguito specificata:

Secondo il vigente P.R.G.:

E: AGRICOLA (IN AGRO) - ART. 20

Dati CaTASTALI Destinazione Ursanistica
FogLIo| ParTiceLLA | ESTENSIONE] ZONA DI | ART. Uso POsSSBILTA EDIFICATORIE
Marpa | CaTasTaLE ] (IN MG} PRG |NTA| ConsenmiTo | -
266 315 1.083 |E(niulto| 20 |Usi agricoli e[ L 'edificazione & consentita mediante intervento edilizio diretto applicando i
266 316 1.083 ['agro zootacnici | seguenti indici:
S escilse {Art. 20.2,1),| Superficie minima del lotto:
266 | 317 | PARTE {rambicdi ricelivita ‘|- ™Ma 70.000, per usi agricoli e zootecnici {art. 20.2.1);
266 | 318 | PARTE E:Eﬁ'; {Art. 20.2.2), [ Ma20.000, per ricetiivita in zona agricola (art. 20.2.2);

usi legati allaj” me 20,000, per usi legatl alla rigualificazione funzionale dell'agro (arl. 20.2.3);
riqualificazio |* i max = 0,03 mo/mg per coiture protette e serme fisse;

ne = Jt max = 0,03 mcimg per collure orlicole e fNoricole speciali;
i funzionale s [t max = 0,03 moimg per colture legnose vilicole, olivicole e frutticole;
oy =) deli'Agro » [t max = 0,02 mcimq per seminative;

=t max=0,0010 mc/my per pascalo;
(Art. 20.2.3) » Jf max = 0,0005 mc/mg per incolto;
» Rc max = 25%
» Hemax=75m,;
» De min=5m; 20 m par stalle e simili;
» De min =10 m; 50 m per stalls e simii.
Quando 'estensione dei Iotti sia inferiore alla superficie minima sono consentit]
soltanto interventi di recuperc del patrimonio edilizio esistente, l'edificazione di
serhalof idrici, di vasche di accumule ad uso irrigue, di manufatti per il icovero
di attrezzi agricall di volume non superiore a me 40

Paaina1di2



ZONE INEDIFICABILI (RISPETTO STRADALE) - ART. 22.2.1

Dar CATASTAL! Destivazione UrRsaNISTICA
FocLio oi| PARTICELLA | ESTENSIONE | ZONMAD! | ART. Uso PassEILITA EDIFICATORIE
Marpa | CaTasTaLE {INME) PRG NTA CONSENTITO
266 317 PARTE |Zone 22 |Protezione dellE' ammessa ledificazions delle aftrezzature per i trasporii
266 318 PARTE inedificabi nastro stradale| (pensitine, distributori di carburante, stazionl di servizio) con
77 li (fispattc ed aree dijvincolo di precarietd. E' sempre conseniita l'allocazione di
266 401 stradale} rispetto cabine di distribuzione dell'energia eletirica. Qualora 1a fascia di
cimiteriale) rispetto stradale sia compresa nel perimetro di P.UE., la
(Art. 22,2.1) relativa superficie pariecipa allapplicazicne dei parametr e
degli indici di edificabilitd previsti per il comparto.

Prescrizioni in materia di tutela ¢ vincoli previsti dal Comune (Titoli IV — Ambiti
Territoriali e V — Aree ed elementi soggetti a tutela integrale) nelle N.T.A. del P.R.G.:

| sopra descritti immobili sono sottoposti ai vincoll e prescrizioni di cui all'art. 25 delle N.T.A. di
seguito riportati;

rt. 25 - Ambiti territoriali di inferesse archeologico

Il piano definisce Ambiti territoriali di interesse archeologico del territorio comunale le aree dove vi & Ia patenziale esistenza di
reperti e sitf, verificata da presenze di itinerari e percorsi storicl e protostorici e da fonti letterarie.

Gl interventi di modificazione del suclo dovranne essere compatibili con tale caratteristica.

In particolare non sone compatibili le seguenti atfivita:
1. smaltimente di rifiuti urbani, di rifiuti speciall assimilabili agli urbani, nonché dei rifiuti speciali costituiti da residui derivanti dal

trattamantao dei rifiuti urbani e dalla depurazione di acque di scarico urbane;

2, trattamente, recupero, riciclo, smaltimento e stoccaggio definitivo di rifiutl di cui al numero precedents;
3, smaltimento di rifiuti speciali prodotte da terzi;
4, trattamento, recupero, riciclo, smaltimento 8 stoccaggio provvisorio e definitive di rifiuti speciali;
5, attivita di raccolta, trasperto e trattamento di rifiuti tossici e nocivi:
&. discariche controllate di smaltimento di rifiuti tossici e nocivi;
7. centrali elettriche in genere;
8, attivita di estrazione di ghiaia, sabbia e argilla;
8. attivita di produzione calcestruzzo pronto per 'uso;
10. movimenti di terra eccedenti 0,5 m al di sotto del piano di campagna ad esclusione di quelli dedicati all'edificazione.

Prescrizioni e vincoli derivanti da atti di pianificazione sovraordinata da parte di altri Enti

Territoriali competenti sono:

- P.P.T.R. - (fonte: Sistema Informativo Territoriale della Provincia di Foggia;): vedi scheda allegata;

Si rilascia in carfa legale per gli usi consentiti dalia legge.
I RESPONSABILE DEL PHOCEDIMENTO
(GEOM. VINCENZQ FINO)

IL DIRIGENE
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FOGGIA

SCHEDA DEI VINCOLI PAESAGGISTICI

Sulla base del tipo di interrogazione selezionata, nel presente documento sono indicate le informazioni
riferite all'area richiesta {(di cui si riporta di seguito un estratto).
Sievidenzia che il presente documento non ha valore legale, ma esclusivamente infbrmativo.

Comune: C514 Foglio: 266 Numero: 315

Ambiti ¢ figure paesaggistiche
o AMBITIPAESAGGISTICI
e Ambiio paesaggistico Ofanto - Intersezione completa pari al 100% dellarea
& Schede degli Ambitie delle Figure Pacsaggistiche (Artt: Ambito 4) (Pg 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69)
0 COMUNI
e CERIGNOLA - Ofanto - La bassa valle dellOfanto - Intersezione completa pari al 100% dell'arsa
0 FIGURE PAESAGGISTICHE
o Labassa valle deliOfanto - Intersezione completa pari al 100% delfarea
= Schede deghi Ambiti e defle Figure Paesagpistiche (Artt: Figura 16) (P 35, 36)

Comune: (514 Foglio: 266 Numero: 316

Amnbiti e figure paesaggistiche
o AMBITIPAESAGGISTICI
o Ambilo paesaggistico Ofanto - lntersezione completa pari al 100% delfarea
* Schede degli Ambiti ¢ delle Figure Pacsaggistiche (Artt: Ambito 4) (Pg 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69)
a COMUNI
¢ CERIGNQOLA - Ofanto - La bassa valle dellOfanto - Intersezione completa pari al 100% dellarea
o FIGURE PAESAGGISTICHE
s Labassa valle dellOfanto - Intersezione completa parial 100% dellarca
s Schede degli Ambiti e delle Fignre Paesaggistiche (Actt: Figura 16) (Pg 35, 36)

Comune: C514 Foglio: 266 Numero: 317

Ambitie figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICL
= Ambito paesaggistico Ofanto - Intersezione completa pari al 100% deltarea
+ Schede degli Ambiti e delle Figure Pacsaggistiche (Artl: Ambito 4) (Pg: 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69)
o COMUN! _
s CERIGNOLA - Ofanto - La bassa valle del!Ofanto - Intersezione completa pari al 100% deltarea
o FIGUREPAESAGGISTICHE
© La bassa valle delfOfanto - Intersezione completa pari al 100% dellarea
# Sehede depli Ambiti ¢ delle Figure Pagsaggistiche {Artt: Figura 16) (Pg 35, 36}

Comune: C514 Foglio: 266 Numero: 318

Ambiti ¢ figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI
» Ambito paesaggistico Ofanto - Intersezione complata pari al 100% delfarea
«  Schede degli Ambiti e delle Figure Passaggistiche (Artt: Ambito 4) (P 63, 64, 65, 60, 67, 68, 69)
o COMUNI



» CERIGNOLA - Ofanto - La bassa valle dellOfanto - Intersezione completa pari al 100% dellarea
o FIGURE PAESAGGISTICHE

* La bassa valle dell'Ofanto - Intersezione completa pari al 100% dell'area
+ Schede degli Ambiti e dells Figure Passaggistiche (Artt: Fipura 16) (Pg: 35, 36)

Comune: C514 Foglio: 266 Numero: 401
Ambiti e figure paesaggistiche
o AMBITI PAESAGGISTICI
¢ Ambito pacsaggistico Ofanto - Intersezione completa parial 100% dellarea

» Schede deeli Ambiti e dells Figure Passaggistiche (Artt: Ambito 4) (Pg; 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69)
¢ COMUNI

s CHRIGNOLA - Ofanto - La bassa valle dell' Ofanto - Intersezione completa pari al 100% del'area
o FIGURE PAESAGGISTICHE
» La bassa valle dell Ofanto - Intersezione completa pari al 100% dellarea
+ Schede degli Ambiti ¢ delle Figure Pacsaggistiche (Artt; Figura 16} (Pg 35, 36)



TITOLO DIGITALE MILONE - Certificazione di conformita di co-

pia informatica a originale analogico

(art. 22 D.lgs. 7 marzo 2005 n. 82 e art. 68-ter, legge 16

febbraio 1913 n. 89)

Certifico io sottoscritto, Milone Paolo, Notaio in Canosa di

Puglia, discritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Trani,

mediante apposizione al presente file della mia firma digita-

le (dotata di certificato digitale in vigenza dal 18/09/2017

al 18/09/2020, rilasciato da Consiglio Nazionale del Notaria-

to Certification Authority), che la presente copia, redatta

su supporto informatico, & conforme al documento originale a-

nalogico, allegati inclusi, conservato nei miei rogiti, fir-

mato a norma di legge.

Canosa di Puglia, nel mio studio alla via Imbriani n. 4, il

giorno 21 febbraio 2020
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