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ART. 1 - SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE

Per l'applicazione delle disposizioni contenute negli articoli successivi, I'intero territorio
comunale e ripartito nelle seguenti zone:

ZONA A = Conservazione (art.3)

ZONA B = Parco della Rocca (art.4)

ZONA C = Completamento e ristrutturazione (art.5)

(comma A)
(comma B)
(comma C)
(comma D)
(comma E)
(comma F)
{comma G)

(comma H)

Sottozona C1

Sottozona C2

Sottozona C3

Sottozona C4

Sottozona CH

Sottozona C6H

Sottozona C7

Sottozona C8

ZONA D = Trasformazione, completamento e ristrutturazione (art.6)

(comma A)
(comma B)
(comma C)
(comma D)
(comma E)

(comma F)

ZONA E = Espansione edilizia (art.7 )

A)
B)
Q)
D)

E)

Sottozona D1

Sottozona D2

Sottozona D3

Sottozona D4

Sottozona Db

Sottozona D6

Sottozona E1 (comma
Sottozona E2 (comma
Sottozona E3 (comma
Sottozona E4 (comma

Sottozona Eb (comma




ZONA F = Espansione edilizia mista (residenziale e ricettiva
turistica stagionale) (art.8)

ZONA G = Edilizia ricettiva alberghiera (art.9)
(comma A)
(comma B)
(comma C)
(comma D)
(comma E)
(comma F)
(comma G)
(comma H)

ZONA H = Zone delle attivita connesse al nuovo porto e alle
industrie artigiane (art.10)

(comma A)

(comma B)

ZONA 1 = Aree a parco con attivita culturali (art.11)
A)

B)
ZONA L = Aree a verde attrezzato (pubbliche e private) (art.12)

Sottozona F1 (comma
Sottozona F2 (comma
Sottozona F3 (comma
Sottozona F4 (comma
Sottozona F5 (comma

Sottozona F6 (comma

Sottozona G1
Sottozona (G2
Sottozona G3
Sottozona G4
Sottozona G5
Sottozona G6
Sottozona G7

Sottozona G8

Sottozona H1

Sottozona H2

Sottozona I1 {comma

Sottozena I2 (comma




Sottozona L1

(comma A)
Sottozona L2

{comma B)
Sottozona 1.3

(comma C)
Sottozona L4

(comma D)
Sottozona L6

(comma E)

ZONA M = Parco agricolo e turistico (art.13)

ZONA N = Verdi pubblico (art.14)

Sottozona N1
(comma A)

Sottozona N2
(comma B)

ZONA O = Verde privato (art.15)
ZONA P = Aree balneari (art.16)

ZONA Q = Aree agricole (art.17)

Sottozona Q1
(comma A)

Sottozona Q2
{comma B)

7ONE VINCOLATE (art.18)
La suddivisione del territorio comunale in zone e sottozone, le cui caratteristiche sono

stabilite dalle norme contenute negli articoli seguenti, & indicata dal Piano Regolatore
Generale nelle tavole allegate mediante differenti segni.




ART.2 - NORME DI CARATTERE GENERALE

Salvo le specifiche prescrizioni di cui agli articoli successivi, la edificazione del territorio
comunale deve rispondere alle seguenti norme generali. ‘
1) La destinazione d'uso nell'ambito delle varie zone deve essere indicata (sulla base delle
prescrizioni indicate negli articoli seguenti) negli elaborati del Piano Regolatore Generale,
La destinazione d'uso dei fabbricati deve risultare da atto di vincolo trascritto, cui &
subordinato il rilascio del certificato di abitabilita e/o di agibilita, quando si tratti di edifici
adibiti ad esercizio pubblico.
2) Ilocali parzialmente interrati non possono essere adibiti ad abitazioni.
Nel caso di costruzioni su terreno in pendio, che abbiano un piano solo parzialmente
interrato, possono essere adibiti ad abitazione solo i locali interamente fuori terra,
3) Qualsiasi costruzione situata su terreno in pendio non puo sviluppare un volume
abitabile fuori terra maggiore di quello realizzabile sullo stesso terreno, se pianeggiante;
qualora la differenza di quota fra estremi di un lotto sia tale da consentire lo sfalsamento
dei livelli dei piani, la costruzione pu¢ svilupparsi a gradoni secondo l'andamento del
terreno nel modo pit opportuno a condizione di non superare mai sul fronte a valle, Ia
massima altezza consentita e sempreché la soluzione architettonica risulti soddisfacente. 11
Comune potra intervenire per imporre la demolizione delle eccedenze di cubature fuori
terra che dovessero verificarsi in conseguenza di arbitrari abbassamenti del piano di
spiccato della costruzione.
4) Le altezze degli edifici non debbono superare le altezze massime assolute previste dalle
presenti Norme di Attuazione, salvo deroghe nei casi previsti dalle presenti norme per le
varie zone da concedersi con il rispetto della procedura, di cui alla legge 21 Dicembre 1955,
n°1357, esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico ai sensi
dell’art. 16 della legge 6.8.1967 n°765.
Le altezze consentite per i vari edifici misurate dal piano di calpestio del terreno alla linea
di gronda del tetto e/o al piano di copertura del terrazzo, vanno intese in senso assoluto.
Nelle zone e sottozone destinate esclusivamente a ville a una o due elevazioni, &
consentita, ai fini igenico-sanitari, una tolleranza in piu in altezza di ml. 1,00, nei terreni
con pendenza superiore al 10% .
Fanno eccezione oltre i parafulmini e le antenne radio e televisive, soltanto i cosiddetti
volumi tecnici, comprendenti le cabine idriche e i bucatai (ove necessari), gli extra-corsa
degli ascensori (salvo l'esame delle possibilita di arrivo, con 'ascensore, nella terrazza) le
scale, gli stenditoi, i comignoli.
Tali volumi tecnici debbono essere comunque realizzati secondo una composizione
architettonica unitaria ovvero opportunamente mascherati. Nel caso di copertura a tetto con
pendenza superiore al 35%, le altezze, anziché alla linea di gronda, vanno misurate a due
terzi della pendenza.
5) La distanza degli edifici vicini non pud essere inferiore all’altezza di ciascun fronte
dell'edificio da costruire, salvo diverse disposizioni per le singole zone e sottozone.
6) Allo scopo di evitare eccessive altezze e squilibrio di volumi nelle costruzioni affaccianti
su due strade a diversa quota, che non incrociano in corrispondenza del lotto, 1'altezza
competente al fronte stradale superiore viene diminuita come appresso:
- ricavata la differenza di quota tra i punti dei confini a monte o a valle, si divide per meta;
- sottraendo tale risultato dalla massima altezza assoluta consentita per quel tipo edilizio, si
ottiene l'indicazione dell'altezza.
Sul fronte stradale inferiore resta invece immutata ’altezza massima.




7) Nei casi in cui ¢ ammessa la trasformazione di edifici con il mantenimento dei volumi e
delle superfici lorde attuali, la licenza edilizia ¢ subordinata al preciso rilevamento dei detti
volumi, attraverso documentazioni fotografiche e grafiche. Nella misura dei volumi si
deve tener conto soltanto dei volumi fuori terra, compresi quelli dei locali accessori, purché
regolamentari.

8) Nel rilascio del certificato di abitabilita e/ o di agjibilita deve essere accertata ['osservanza
delle presenti norme e prescrizioni: in particolare il certificato verra negato se risultasse
cambiata la destinazione d'uso di cui al n.1;

9) Tutti i corpi aggettanti costituenti vani chiusi debbono essere considerati, nel loro reale
sviluppo volumetrico, agli effetti della determinazione delle cubature, e debbono essere
computati nella loro proiezione orizzontale agli effetti della misura della superficie coperta.
Detti corpi sono, comunque, vietati nelle prescritte zone di distacco e sulle strade anche
private.

Si intendono per vani chiusi anche quelli delimitati da pareti a vetrate.

10) I piani planovolumetrici di lottizzazione oggetto di convenzione, sono approvati in
mancanza di piano particolareggiato in conformita alle norme contenute nella legge 6.8,
1967 n° 762.

11) Tanto i piani particolareggiati quanto i piani planovolumetrici di lottizzazione oggetto
di convenzione devono contenere tutti gli elementi tecnici prescritti per i piani
particolareggiati dalla circolare del Ministero dei LL.PP. in data 7 luglio 1954, n® 2495 e dalla
legge 6.8. 1967 n° 765, sulla compilazione dei Piani Regolatori.

12) In tutti i casi in cui per la determinazione della superficie copribile o della volumetria
speciale realizzabile sia necessaria la disponibilita di aree inedificate al servizio della
costruzione, la concessione del certificato di abitabilita e/o di agibilita deve essere
subordinata alla trascrizione di vincolo inedificandi, accettato dal proprietario per se,
successori ed aventi causa ai sensi della legge 6.8.1967 n® 765.

11 vincolo non potra in alcun caso essere modificato.

13) Quando non sia altrimenti specificato, densita e rapporto di copertura come negli articoli
che seguono, debbono intendersi riferiti alla area del lotto.

14) In tutto il territorio comunale, eccezione fatta per le zone di nuova espansione urbana,
& prescritta per i fabbricati di ogni tipo e destinazione la copertura a spiovente con tegolato
in cotto.

ART.17 - ZONA Q = AREE AGRICOLE.

Per queste aree sono individuate due sottozone sulla base delle attuali condizioni dell
agricoltura del territorio, un programma agricolo di settore dovra precisare le qualita delle
varie zone dal punto di vista della loro produttivita.

A) Sottozona Q1:

1) Destinazione D'uso: verde agricolo.

2) Tipologia: costruzioni isolate, necessarie alla conduzione agricola, con due elevazioni al
massimo; casa di tipo rustico.

3) Altezza Massima: 7,00 m. calcolata con la media delle altezze dei fronti a monte e a valle.

4) Densita edilizia: 0,03 mc./mq.

5) Rapporto Di Copertura: 1/10 dell'area del lotto.

6) Esecuzione: mediante progetto che fissi la distanza minima tra due costruzioni in m. 25,00.

Si consentano, in tale sottozona, tutte le costruzioni previste da leggi nazionali o regionali

che prevedono contributi od agevolazioni in favore delle proprieta contadina, nonché quelle




altre costruzioni destinate esclusivamente all'esercizio delle attivita agricole e delle attivita
artigianali.

NOTA: le disposizioni di cui al presente articolo non si applicano nei casi previsti e
disciplinati dalla legge 30 dicembre 1960, n° 1676, e relativo regolamento approvato con
decreto del Presidente della Repubblica 14 febbraio 1962, n® 128, concernenti la costruzione
di abitazioni per i lavoratori agricoli.

Art. 2 - Norme di carattere generale di PRG - comma 14) In tutto il territorio comunale,
eccezione fatta per le zone di nuova espansione urbana, & prescritta per i fabbricati di ogni
tipo e destinazione la copertura a spiovente con tegolato in cotto.

B) Sottozona Q2

1) Destinazione d"uso: Verde agricolo;

2) Tipologia: costruzioni isolate necessarie alla conduzione agricola o di tipo residenziale;
per il primo caso sono concesse due elevazioni; per il secondo caso una elevazione;

3) Altezza max: m. 7,00;

4) Densita edilizia: 0,03 mc./mq.

5) Rapporto di copertura: 1/6 dell’area del lotto;

6) Esecuzione: mediante progetto che fissi la distanza minima tra due costruzioni in mt.
30,00, e che precisi per le costruzioni di tipo residenziale il rispetto delle piantumazioni
esistenti e 'eventuale impianto di nuove piantumazioni. Comunque queste costruzioni
non potranno avere area coperta superiore ai mq. 150.

Nofa: le disposizioni di cui al presente articolo non si applicano nei casi previsti e
disciplinati dalla Legge 30/12/1960 n°1676, e relativo regolamento approvato con DPR
n® 128 del 14/02/1962, concernente la costruzione di abitazioni per i lavoratori agricoli.

Art. 2 - Norme di carattere generale di PRG - comma 14) In tutto il territorio comunale,

eccezione fatta per le zone di nuova espansione urbana, & prescritta per i fabbricati di ogni

tipo e destinazione la copertura a spiovente con tegolato in cotto.




ART. 18 ZONE VINCOLATE.

Indipendentemente dalla destinazione di cui agli articoli precedenti , alcune parti del
territorio comunale sono inoltre soggette alle limitazioni imposte dai seguenti vincoli:

1) VINCOLO CIMITERIALE, secondo le limitazioni stabilite dall’art. 338 del Testo Unico
delle leggi sanitarie 27 luglio 1934, n® 1165 , e legge 17 ottobre 1957 n® 983.

2) VINCOLO DI RISPETTO DELLE FALDE IDRICHE

3) VINCOLO DEGLI IMPIANTI DI TELECOMUNICAZIONE

4)) VINCOLO DI PROTEZIONE DELLE FALDE IDRICHE

5)VINCOLO ARCHEOLOGICO O PALESAGGISTICO, limitazioni stabilite dalla legge
1°giugno 1939 n® 1809 e 29 giugno 1939 n® 1497 e regolamento 3 giugno 1940 n° 1357.

6) Vincolo di rispetto monumentale o paesaggistico,

In corrispondenza delle localita individuate sulle planimetrie con la lettera “V*”
nessuna licenza di costruzione, ampliamento o trasformazione potra essere rilasciata a
distanza inferiore a ml 50 dalle parti a picco e/ o degli ammassi rocciosi .

Per le restanti terre valgono tutte le norme di cui alla sottozona Q2 residenziale -
agricola.
Per la zona di Carcarella - Parantola & consentito "esercizio di cavatura di pietra.







con ingresso autonomo dalla strada pedonale. [ piani terreni sono porticati o in parte adibiti a funzioni
analoghe a quelle che si svolgono nella linea edificata sul fronte lungomare (vedi profili). Lo schema
a pettine, visibile i planimetria, presenta i corpi degli alberghi larghi 13,50 e alt1 13,60 con quatiro
elevazioni (rif. tavola zona G1 per descrizione lipologica degli alberghi). E' prevista una piazza
urbana in parte ricadente in zona F3 in parte in area demaniale, in parte occupante la zona terminale
della via Palestra (per la procedura di esecuzione in relazione alla proprieta demaniale rif. tav. ¢ norme
zona C3). Gli edifici che definiscono la piazza hanno prevalente destinazione d'uso ad uffici pubblici
(possono trovare sede anche uffici comunali per la gestione di quegli aspetti amministrativi che
riguardano il turismo). I piani terreni saranno porticati sul fronte interno alla piazza. Un edificio a
corte occupa la zona F3 nella parte prospiciente la piazza con destinazione d'uso albergo e con
caratteristiche fortemente urbane. La corte interna sard una seconda piccola piazza in cui termina la
strada pedonale. L'edificio a corte ha sul fronte verso la via che gira lateralmente alla piazza una
grande apertura (m.7 di altezza) che d... accessibilita... al sistema piccola piazza - strada pedonale.
L'altezza massima degli edifici della piazza ¢ di m.13,60 tranne che per l'edificio a torre sito al
margine esterno verso le zone G1 e per la parte d'angolo dell' edificio a corte la cui altezza massima
¢ m.16,60. Il rispetto delle dimensioni indicate in planimetria e nei profili ¢ determinante ai fini
dell'esecuzione del piano. Tutto il sistema delle zone F3 e quindi tutta 'area alberghiera ha inizio da
un asse che costituisce il proseguimento della via Fermi, Quest'asse parte dalla stazione ferroviaria,
attraversa le zone DI e C4 e in un'unica linea stradale raggiunge il lungomare. La parte terminale
dell'asse si innesta tra le zone D5 e F3. In questa parte I'asse ¢ definito da un sistema costruito a forma
di H di cui le due lince della altezza di due elevazioni contengono servizi legati al commercio e alle

attivita turistico - alberghiere ¢ mini appartamenti (residences). L'altezza massima consentita ¢ di

m.7,20 per due elevazioni, i corpi di fabbrica hanno profondita di m.9. Il tetto-terrazzo ¢ calpestabile
ed in uso alla parte terminale del sistema che S costituito da un piano rialzato utile ad ospitare un
ristorante, su schema quadrato che scavalca a ponte il sistema delle due linee anzi descritte. Queste
si aprono sotto il ristorante e proseguono fino alla spiaggia attraverso una doppia rampa che
sovrapassa il lungomare. Questo punto terminale costituisce una porta di passaggio fra l'area gi...
costruita ed il centro alberghiero, attraverso un triplo sistema di porte tra loro ortogonali, una sul
lungomare, l'altra verso la strada che porta alla stazione ed una terza che introduce alla strada pedonale
fra la linea dei servizi alberghieri e quella dei corpi albergo.

ZONA G1 - DESTINAZIONE D'USO P.R.G. - RICETTIVA ALBERGHIERA.

Stato di fatto:

La zona é perimetrata a Nord dalla via del Lungomare, ad Est dalla zona C3, a Sud dalla zona C3 e
dalla zona O e ad Ovest dalla zona O. Tutta I'area ha forma molto allungata, presenta terreni agricoli
parzialmente messi a coltura, pochissime case contadine di fattura precaria. Tra le piantate ricorrenti
sono rintracciabili piccoli agrumeti, colture floreali, banani e canneti. Al termine dell'area ¢ edificato
un complesso alberghiero (il Tourist) ed un locale ristorante (il Papagaio).

Stato di diritto e norme di progetto:

IL P.R.G. vigente consente costruzioni di analoga tipologia ¢ dimensioni alla zona F3, vale pertanto
a tale proposito, quanto gia descritto per tale zona. 1l progetto di P.P. defimsce un sistema a piastra
continuo tagliato da una strada pedonale pubblica. Sulla stessa strada si eleva una seconda linea di
edilizia a tre hivelli. I corpi deghi alberghi, ortogonali al sistema delle due linee, formano assieme ad
esse uno schema a pettine. Valgono per queste parti le stesse indicazioni di esecuzione relative alla
zona F3 e si fa riferimento pertanto a quanto gia esposto. Una sola variante ¢ costituita dal corpo di
una piastra di due elevazioni che precede il corpo degli alberghi e che affaccia sul lato interno della
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strada pedonale atta a ricevere gli ambienti della ricezione al piano terreno ed il ristorante al piano
superiore. Le dimensioni date agli alberghi sono tali da consentire la disponibilita di almeno 250 posti
- letto utili al buon andamento economico dell'azienda alberghiera. Ogni albergo ¢ dotato di ampio
garage sotterraneo e di parcheggio sul piano seminterrato della linea interna al sistema della strada
pedonale. La collocazione dei corpi di albergo non pud in alcun modo variare dal sistema di
ortogonalita alla linea del lungomare segnata in planimetria. Arretramenti di qualche metro, che non
mutino tale ortogonalita... dovuti a mutazioni di acquisizione proprietaria devono essere concordati
preventivamente con il Comune. Comunque si deve rispettare la distanza minima di m. 27,50 tra i
corpi paralleli degli alberghi. Un sistema di nuova viabilita gia prevista dal P.R.G. ed indicato in
planimetria generale 1:1000 permettera l'accesso ai pullmans ed alle autovetture al sistema degli
alberghi da monte, cosi da sgravare il lungomare di una parte del traffico automobilistico. Ampi spazi
verdi, come per la zona F3, saranno di servizio al sistema degli alberghi con dotazioni di piscine ¢ di
impianti per lo sport. Sono previsti una piscina di pertinenza del Tourist ed un nuovo corpo di
fabbrica, ad esse annesso, con tre elevazioni al massimo -h max 10 m.- come da planimetria generale.
La parte terminale della zona G1 ¢ conclusa da un edificio alberghiero a tre elevazioni -h max 10 m.-
che segue I'andamento delie curve orografiche con arretramento per ogni piano di m.3 e profondita
massima di 12 m. a gradoni (le dimensioni di impianto ¢ la collocazione sono quelle indicate in
planimetria generale 1:1000). Tutta I'area ¢ conclusa da un anfiteatro in parte ricavato nel pendio del
colle sovrastante, in parte a sbalzo sul mare (come da planimetria generale ed assonometria). Esso fa
da conclusione alla zona alberghiera e da inizio ed accesso al parco attrezzato per lo sport ed il tempo
libero. La sua esecuzione pud essere atiuata tanto per iniziativa comunale quanto per concessione a
privati, previa regolare convenzione con |'Ente Demaniale. La visuale della platea inquadra la Rocca,
il Duomo e tutto il Centro Storico.




COMUNE DI CEFALU'

Stralcio B
PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLE ZONE COLLINARI DI ESPANSIONE

URBANA E DELLA CALDURA - 1979

NORME URBANISTICO - EDILIZIE PER L'ATTUAZIONE
MODIFICATE IN BASE ALLE DELIBERE DI C.C. n. 223, 228, 385, 388, 389, 390, 391, 392 DEL
LUGLIO/DICEMBRE (980, E ALLE DELIBERE n. 466 Del 1981 ¢ n. 58, 59 ¢ 250 DEL 1982,

Adottato con Delli'befaz'ione Consiliare n. 342 del 25 ottobre 1982.
Approvato con D.A. n. 603 dell’1 ottobre 1986.

3.3. - Sottozona E1 _

- la destinazione d’uso ammessa ¢ quelia residenziale e dei relativi servizi di uso pubblico (negozi,
uftici, studi, ambulatori, etc.), con fabbricati a tipologia libera, aventi un numero di piani non
superiore a due, oltre il piano seminterrato o la mansarda, ovvero con tipologia a gradoni, con un
numero di piani non superiore a tre, ciascuno dei quali occupi parzialmente la superficie coperta
del fabbricato;

- la densita fondiaria massima consentita & di 3,25 mc¢/mq, con un mdlce di copertura massimo di
0,20;

- [’altezza delle fronti a monte e a valle non potra superare i mt 8,00, con un altezza massima assoluta
di mt 9,80;

- 1 lotti edificabili dovranno avere una superficie non inferiore a mq 2.500;

- ¢ prescritta una distanza minima di mt 10,00 tra i fabbricati e di mt 5,00 dai confini;

- ¢ prescritto un distacco dal ciglio delle strade pubbliche pari a quello dell’Art.9 del D.M. 2.4.1968,
e di mt 10,00 dall’asse del binario ferroviario, salvo maggiori distanze prescritte da disposizioni
di legge vigenti al momento delle concessioni edilizie;

I"indice di piantumazione é fissato in 100 alberi per ettaro.

3 8. - Sottozona F2 : :

- la destinazione d’uso ammessa & quella residenziale e ricettiva turistica, con fabbricati su un
massimo di quattro elevazioni in linea o a punto;

- ladensita fondiaria massima consentita & di 2,00 mc/mq, con un indice di copertura non superiore
a0,20;

- D’altezza delle fronti a monte e a valle non potra superare, in media, i mt 13,50, con un altezza
massima assoluta di mt 14,70;

- per le distanze, i parcheggi, I'indice di piantumazione, valgono le norme relative alla sottozona
Fl.

3.4. - Sottozone E3 ed E4

- la destinazione d’uso ammesso ¢ quella residenziale, con tipologia edilizia a punto o in linea, aventi
un numero di piani non superiore ad uno oltre il piano seminterrato, ovvero con due piani disposti
a gradoni, ciascuno dei quali occupi parzialmente la superficie coperta del fabbricato;

- la densita fondiaria massima consentita & di 1 me¢/mgq, con un indice di copertura massimo di 0,14;

- Paltezza delle fronti a monte e a valle non potra superare i mt 4,50, con un altezza massima assoluta
di mt 6,60;

- 1 lotti edificabili dovranno avere una superficie non inferiore a mq 1.200;

- & prescritta una distanza minima di mt 10,00 tra i fabbricati e mt 5,00 dai confini;

- ¢ prescritto un distacco dal ciglio delle strade pubbliche pari a quello previsto dall’Art.9 del D. M.
2.4.1968, e di mt 10,00 dall’asse del binario ferroviario, salvo maggiori distanze prescritte da
disposizioni di legge vigenti al momento delle concessioni edilizie;




- ¢ fatto obbligo di riservare un’areca a parcheggio pubblico della superficie minima di mq 2,5 ogni
100 mc. di volume costruito, in aggiunta agli spazi a parcheggio di pertinenza delle costruzioni di
cui all’Art. 18 della L. 6/8/1967 n. 765;

- I’indice di piantumazione & fissato in 120 alberi per ettaro.

ART.4 - Vincoli ed aree speciali

4.1 - Aree a verde attrezzato o

la destinazione d’uso e la normativa sono conformi a quelle delle sottozone L3, con esclusione degli
impianti per la pratica del calcio spettacolare e dei grossi impianti coperti per gli altri sports.

4.2 - Verde di rispetto

Sono vincolate a verde di rispetto le aree a protezione dei nastri stradali o di visuali di valore
paesistico.

In esse ¢ fatto divieto assoluto di ogni genere di edificazione.

4.3 - Verde pubblico stradale ed ornamentale :

Le aree a verde pubblico stradale ed ornamentale sono quelle o intercluse in piccole dimensioni nella
rete viaria infrastrutturale (isole verdi spartitraffico) o costituenti necessario ampliamento della
visuale in corrispondenza a particolari situazioni stradali.

In tali aree non sono ammesse costruzioni fuori terra di alcun genere, neppure a carattere provvisorio.
Ogni eventuale necessita di ambiente per impianti tecnici (cabine elettriche, serbatoi idrici, depositi
di attrezzi) sara risolta con costruzioni interrate, emergenti solo quanto basta per assicurare aria e
luce.

La Pubblica Amministrazione potrd inserire in queste zone, ove necessario, strade pedonali,
gradonate, manufatti decorativi ¢ monumentali.

4.4 - Area ferroviaria
Vi sono ammesse solo costruzioni dt pemnenza del traffico terrowarlo

4.5 - Vincolo panoramico

Tutte le costruzioni degli isolati latistanti la nuova strada di circonvallazione dovranno distaccarsi dal
ciglio stradale di almeno mt 15,00 a monte e mt 20,00 a valle e dovranno a valle, stare al disotto
dell’inclinata a 15% dal piano stradale, per le parti non in trincea.




COMUNE DI CEFALU'

Stralcio
PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLE ZONE COLLINARI DI ESPANSIONE

URBANA E DELLA CALDURA - 1979
NORME URBANISTICO - EDILIZIE PER L'ATTUAZIONE
MODIFICATE IN BASE ALLE DELIBERE DI C.C. n. 223, 228, 385, 388, 389, 390, 391, 392 DEL
LUGLIO/DICEMBRE 1980, E ALLE DELIBERE n. 466 Del 1981 ¢ n. 58, 59 ¢ 250 DEL 1982,

Adottato con Deliberazione Consiliare n. 342 del 25 ottobre 1982,
Approvato con D.A. n. 603 dell’l ottobre 1986.

3.3. - Sottozona K1l

la destinazione d’uso ammessa ¢ quella residenziale e dei relativi servizi di uso pubblico (negozi,
uffici, studi, ambulatori, etc.), con fabbricati a tipologia libera, aventi un numero di piani non
superiore a due, oltre il piano seminterrato o la mansarda, ovvero con tipologia a gradoni, con un
numero di piani non superiore a tre, ciascuno dei quali occupi parzialmente la superficie coperta
del fabbrieato;

la densita fondiaria massima consentita ¢ di 3,25 mc/mg, con un indice di copertura massimo di
0,20;

I'altezza delle fronti a monte e a valle non potra superare i mt 8,00, con un altezza massima assoluta
di mt 9,80;

i lotti edificabili dovranno avere una superficie non inferiore a mq 2.500;

¢ prescritta una distanza minima di mt 10,00 tra i fabbricati e di mit 5,00 dai confini;

¢ prescritto un distacco dal ciglio delle strade pubbliche pari a quello dell’Art.9 del D.M. 2.4.1968,
e di mt 10,00 dall’asse del binario ferroviario, salvo maggiori distanze prescritte da disposizioni
di legge vigenti al momento delle concessioni edilizie;

’indice di piantumazione ¢ fissato in 100 alberi per ettaro.

3.8. - Sottozona F2

la destinazione d’uso ammessa ¢ quella residenziale e ricettiva turistica, con fabbricati su un
massimo di quattro elevazioni in linea o a punto;

la densita fondiaria massima consentita ¢ di 2,00 me/mq, con un indice di copertura non superiore
a 0,20;

I"altezza delle fronti a monte e a valle non potra superare, in media, i mt 13,50, con un altezza
massima assoluta di mt 14,70;

per le distanze, 1 parcheggi, I'indice di piantumazione, valgono le norme relative alla sottozona
F1.

ART.4 - Vincoli ed aree speciali

4.1 - Arce a verde attrezzato

la destinazione d’uso e la normativa sono conformi a quelle delle sottozone L3, con esclusione degli
ympianti per la pratica del calcio spettacolare e dei grossi impianti coperti per ghi altri sposts.
4.2 - Verde di rispetto

Sono vincolate a verde di rispetto le aree a protezione dei nastri stradali o di visuali di valore
paesistico.
In esse ¢ fatto divieto assoluto di ogni genere di edificazione.

4.3 - Verde pubblico stradale ed ornamentale




Le aree a verde pubblico stradale ed ornamentale sono quelle o intercluse in piccole dimensioni nella
rete viaria infrastrutturale (isole verdi spartitraffico) o costituenti necessario ampliamento della
visuale in corrispondenza a particolari situazioni siradali.

In tali aree non sono ammesse costruzioni fuori terra di alcun genere, neppure a carattere provvisorio.
Ogni eventuale necessita di ambiente per impianti tecnici (cabine elettriche, serbatoi idrici, depositi
di attrezzi) sara risolta con costruzioni interrate, emergenti solo quanto basta per assicurare aria e
luce.

La Pubblica Amministrazione potra inserire in queste zone, ove necessario, strade pedonali,
gradonate, manufatti decorativi e monumentali,

4.4 - Area ferroviaria
Vi sono ammesse solo costruzioni di pertinenza del tratfico ferroviario.

4.5 - Vincolo panoramico

Tutte le costruzioni degli isolati latistanti la nuova strada di circonvallazione dovranno distaccarsi dal
cigho stradale di almeno mt 15,00 a monte e mt 20,00 a valle e dovranno a valle, stare al disotto
dell’inclinata a 15% dal piano stradale, per le parti non in trincea.
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