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1 PREMESSA 

Il presente documento ha lo scopo di illustrare il quadro urbanistico-legislativo dell’area oggetto di inter-
vento, localizzata all’interno del Comune di San Filippo del Mela (ME) nella frazione di Archi. 

2 INQUADRAMENTO URBANISTICO  

L’area oggetto di intervento è situata all’interno del Comune di San Filippo del Mela (ME) nella frazione di 
Archi. Secondo quanto disciplinato dagli strumenti urbanistici in vigore, la frazione si sviluppa lungo la S.S. 
113 e si protende, verso Est, fino alla Frazione di Giammoro del comune di Pace del Mela. La parte con 
prevalente destinazione residenziale è compresa tra quella porzione di territorio delimitata dall’autostrada, 
dalla ferrovia e dalla viabilità del piano ASI. A valle della S.S. 113 e fino al mare si sviluppa l’area industriale 
che risulta interamente ricompresa all’interno del Piano Regolatore Consortile A.S.I.. L’area industriale al 
suo interno è fortemente caratterizzata dalla presenza della centrale Edipower, e di parte della Raffineria 
Mediterranea di Milazzo, che nel corso degli anni hanno determinato la destinazione urbanistica di questa 
parte del territorio comunale.  

 
Con la creazione dell’Autorità Portuale di Messima, l’affaccio a mare del Comune di San Filippo del Mela è 
stato altresì ricompreso all’interno del Piano Regolatore Portuale redatto da tale Ente. La presenza della 
Raffineria Mediterranea, caratterizza il territorio anche per gli aspetti relativi alle previsioni urbanistiche 
essendo la stessa individuata quale azienda soggetto a rischio di incidente rilevante.  
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3 STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI 

Le Tavole di Piano individuano due zonizzazioni differenti sul perimetro di Stabilimento oltre alla viabilità 
prevista: 
 D1.5 – Piano esecutivo esistente: NUCLEO DI INDUSTRIALIZZAZIONE GIAMMORO-MILAZZO (Art.19.5 

NdA) 
 FP – Aree portuali (Art.26 NdA) 
Lo Stabilimento si estende per una superficie pari a 587.460 m2 di cui 490.525 m2 in area D1.5, 73.796 m2 

in area FP ed i rimanenti 23.139 m2 sono previsti di viabilità.  
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4 PARAMETRI EDILIZI DI RIFERIMENTO 

Gli strumenti cogenti che definiscono i parametri edilizi da rispettare nell’area oggetto di intervento sono 
molteplici, di seguito si analizzano tutte le prescrizioni da verificare. 

Norme di Attuazione 
L’intervento a progetto si inserisce pertanto in un’area unica, ricadendo in area D1.5. 
 
D.1.5 Nucleo industriale Milazzo-Giammoro (Art 19.5) 

 
 
Pertanto gli standard da applicare sono: 
 Rapporto copertura del 40% della superficie coperta 
 Indice di fabbricabilità territoriale 0.75 m3/m2 per i volumi accessori (uffici, residenza custode,…) all’in-

terno della superficie coperta 
 H massima 12 m con esclusi volumi tecnici e impianti tecnologici che non hanno limitazioni di altezza,(…) 

con 3 piani fuori terra. 
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Legge Regionale 78/76 
La Legge Regionale 78/76 prevede invece una differenziazione in base alla distanza dalla battigia definendo 
l’indice di densità edilizia territoriale nell’Art.15. 

 
Si deduce, pertanto che gli standard da applicare sono: 
 entro la profondità di metri 500 a partire dalla battigia l'indice di densità edilizia territoriale massima è 

determinato in 0,75 m3/m2 
 nella fascia compresa tra i 500 ed i 1.000 metri dalla battigia l'indice di densità edilizia territoriale mas-

sima è determinata in 1,50 m3/m2. 

Decreto interministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 in accordo con la Legge n.765 del 1967 
Definisce che: 

 

 
In conclusione i parametri da rispettare dovranno essere: 
 Rapporto copertura del 40% della superficie coperta 
 Indice di fabbricabilità territoriale 0.75 m3/m2 per i volumi accessori (uffici, residenza custode,…) all’in-

terno della superficie coperta 
 H massima 12 m con esclusi volumi tecnici e impianti tecnologici che non hanno limitazioni di altezza,(…) 

con 3 piani fuori terra. 
 Rapporto verde/parcheggi del 10% della superficie totale 
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5 CLASSIFICAZIONE DELLE OPERE: CALCOLO DELLE SUPERFICI E 
DEI VOLUMI 

L’area di centrale rientra nei limiti indicati nelle norme di attuazione del Piano ASI per la zonizzazione D1 
sia nell’assetto attuale sia nell’assetto di progetto. 
Poiché l’intervento si inserisce in uno Stabilimento già parzialmente edificato e in continua trasformazione, 
per la verifica dei parametri edilizi di riferimento si è reso necessario individuare la configurazione degli 
indici nello stato di fatto e successivamente confrontare tali parametri con l’inserimento nel lotto del pro-
getto oggetto di autorizzazione amministrativa. 
Il lotto di Stabilimento è suddiviso su 3 particelle catastali, la 880, la 832 e la 143. 
I dati utilizzati per il calcolo della superficie coperta e dei volumi sono: per le particelle 880 e 832, quelli 
dichiarati a catasto; per la particella 143, invece, i dati derivano dalla pratica edilizia più recente.  
Inoltre sono state categorizzate le opere in base alla loro funzionalità e destinazione d’uso, quindi: 
 Edifici accessori: tutti gli edifici con funzione accessoria alla destinazione d’uso del lotto, e quindi uffici, 

infermeria, mensa, autorimessa, portineria, spogliatoi, magazzini e depositi 
 Edifici principali: tutti gli edifici con funzione principale rispetto alla destinazione d’uso del lotto, e quindi 

tutti i fabbricati impiantistici, i locali contenenti impianti, l’edificio antincendio 
 Cabine elettriche: tutti i locali cabina elettrica, mt/bt, QE 
 Vasche e serbatoi 
 Tettoie 
 Ciminiere 
Per quanto riguarda la superficie coperta sono stati considerati tutti i manufatti insistenti sul lotto, incluse 
vasche e tettoie, invece nel calcolo dei volumi sono stati considerati, così come indicato nella NTA, sola-
mente i volumi accessori all’attività industriale, quali uffici, residenza custode, magazzini e depositi costituiti 
da fabbricati chiusi, guardiole di controllo accessi, mensa. 
Per il calcolo delle aree e dei volumi di progetto si è operato coerentemente con quanto eseguito per lo 
Stabilimento. 
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STATO DI FATTO 
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STATO DI PROGETTO 
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FOCUS DI PROGETTO 
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6 VERIFICA PARAMETRI EDILIZI DI RIFERIMENTO 

Avremo pertanto: 

STATO DI FATTO 

 
STATO DI PROGETTO 

 
 
Si rimanda alle tavole di dettaglio per l’individuazione, classificazione e calcolo superfici e volumi: 
Rif. SFP-CSC-800006-CCGT-00-00_Planimetria Stabilimento_IU_Tav.1 - Stato di fatto 
Rif. SFP-CSC-800007-CCGT-00-00_Planimetria Stabilimento_IU_Tav.2 - Stato di progetto 
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7 CONCLUSIONI 

A fronte delle verifiche effettuate, si può concludere che l’intervento in oggetto rispetta gli standard edilizi 
ed urbanistici prescritti. 


