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1. INTRODUZIONE

La presente relazione tecnica ha per oggetto i luoghi che verranno interessati dai lavori per la
realizzazione dell’ladeguamento a quattro corsie del tratto Siena-Ruffolo della S.G.C. E78.

Le aree interessate dall’intervento ricadono interamente nel Comune di Siena che si estende
su una superficie di 118,53 km? e dista 78 km da Firenze, 75 km da Grosseto, 65 km da
Arezzo. Siena si trova nella Toscana centrale in un vasto paesaggio collinare e risulta essere
capoluogo dell’lomonima provincia. Si sviluppa tra le valli dei fiumi Arbia a sud, Merse a sud-
ovest, Elsa a nord, tra le colline del Chianti a nord-est, la Montagnola ad ovest e le Crete
senesi a sud-est. All'interno del comune si riconoscono due frazioni maggiori: Isola d’Arbia e
Taverne d’Arbia, ma sono presenti piccoli borghi e localita nella campagna che si sviluppano
intorno alla citta, molti dei quali di antica origine. Siena & ubicata a 322 metri sul livello del
mare e presenta un clima prevalentemente temperato con inverno freddo, primavera
piovosa, estate calda e secca, autunno sereno e poco piovoso. |l territorio confina con cinque
comuni: Asciano, Castelnuovo Berardenga, Monteriggioni, Monteroni d’Arbia, Sovicille.
L’'opera in progetto inizia in un tratto della SS223 che si trova fuori Siena, nei pressi di una
zona extraurbana a carattere prevalentemente agricolo, per poi proseguire in una zona
industriale dove insistono diversi capannoni a carattere commerciale con una zona
parcheggio nelle vicinanze della strada. L'opera prosegue in una zona agricola priva di
fabbricati attraversando anche un breve tratto in galleria, fino a giungere ad un distributore
di carburante Esso con annesso bar, che verra ricollocato in seguito alla realizzazione
dell’opera. Il tratto seguente si sviluppa nuovamente in zona agricola priva di fabbricati con
un breve tratto in galleria, per poi concludersi allo svincolo tra la SS223 e la SS715. Nei pressi
dello svincolo I'allargamento e previsto da un lato fino alla rotonda che porta alla caserma
dei Vigili del Fuoco di Siena, dall’altro verso il ristorante e I’hotel che si trovano ai due lati
della SS715.

Il tracciato si sviluppa seguendo I'attuale andamento della strada, in area perlopiu agricola e

con una scarsa presenza di fabbricati lungo l'intera opera.
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2. DESCRIZIONE DELLE AREE

2.1 Caratteristica e Consistenza
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Dal punto di vista urbanistico il Comune di Siena si trova in una situazione complessa e di
transizione infatti, al piano regolatore vigente si affianca I'adozione, avvenuta con delibera
di C.C. n. 58 del 19/05/2020 del Piano Operativo con la Variante di aggiornamento del Piano
Strutturale ai sensi dell'art.19 della L.R. 65/2014 e s.m.i. e contestuale adozione del Rapporto
Ambientale di Valutazione Ambientale Strategica e lo Studio di Incidenza. Al momento dell'adozione
sono entrate in vigore le norme e misure di salvaguardia. A seguito di un confronto per le vie brevi
avuto con i funzionari degli uffici tecnici comunali, € emerso che il piano adottato diventera vigente a
inizio primavera 2021, dopo il periodo di salvaguardia e, considerati i tempi dell’iter di approvazione
del progetto, si € ritenuto opportuno utilizzare quale base per la definizione della destinazione

urbanistica il piano attualmente adottato, considerando le NTA indicate nel piano operativo.

L'estensione delle aree interessate € pari a:

® Aree da espropriare in via definitiva pari a circa mq. 204.196;

Aree di proprieta di enti pubblici da espropriare/convenzionare pari a circa mq. 36.960;

® Aree da occupare in via temporanea preordinate all'esproprio pari a circa mq
204.196;

Aree da occupare in via temporanea non preordinate allesproprio pari a circa mq.
75.303;

® Aree con presenza di fabbricati e relative corti pari a circa mq. 6.983.

2.2 Criteri per la definizione delle aree interessate

Le aree interessate dall’intervento sono distinte in:

v aree da espropriare che riguardano i mappali su cui verra realizzata |'opera;

v’ aree oggetto di occupazione temporanea non preordinate all’esproprio che sono
costituite da aree di cantiere e relativa viabilita provvisoria;

v aree da convenzionare di proprieta di enti pubblici con cui sara necessario stipulare apposite
convenzioni anche a titolo oneroso come da precedenti accordi tra le parti.
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2.3 Occupazione Permanente

La determinazione delle aree da espropriare in via definitiva & stata eseguita in
ottemperanza alle indicazioni presenti nel CSA di Anas Direzione Progettazione e
Realizzazione Lavori — Norme Tecniche per I'esecuzione del contratto — Servizi di Ingegneria
e Architettura (rev. Ottobre 2018) — Capitolo 17, e a quanto emerso dalle indicazioni
ricevute dal referente del settore espropri — interferenze di Anas in fase di redazione della

presente progettazione.

Nello specifico, le fasce di occupazione definitiva considerate sono:

v" Per i tratti in rilevato e in trincea: il limite di proprieta si estende di 1 m oltre il limite della
recinzione;

v" Per i tratti in viadotto: il limite di occupazione definitiva si estende per una distanza paria 7
m oltre la proiezione a terra dell'impalcato, nel caso in cui la fondazione risultasse esterna
alla proiezione a terra dell'impalcato il limite di proiezione coincidera dalla fondazione
medesima.

v' Per i tratti in galleria: il limite di occupazione definitiva si estende planimetricamente per 1
m lateralmente all'ingombro della galleria e longitudinalmente fino ad una altezza di

ricoprimento di 10m.

2.4 Occupazione Temporanea

L' occupazione temporanea viene valutata in base alle ubicazioni previste dei cantieri.

In questa sede non si assumono valori di franco laterale per la realizzazione di ulteriori piste
di servizio, ma sono state considerate anche le viabilita di collegamento, aree per il
deposito provvisorio materiali, movimentazione mezzi e quant’altro necessario alla

realizzazione dell’opera, al solo fine di limitare le occupazioni.
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3. CRITERI PER LA DEFINIZIONE DELL INDENNITA' DI ESPROPRIO

Per quanto attiene al metodo divalutazione deivalori unitari per 'acquisizione delle aree, esso
viene applicato tenendo conto della normativa vigente in materia di espropri e delle recenti
interpretazioni giurisprudenziali e in funzione della destinazione urbanistica indicata nel

PRG del Comune di Siena come sopra descritto.

Vista la complessa situazione urbanistica del Comune di Siena e dell’iter istruttorio della
Variate Strutturale al Piano, che si sta svolgendo parallelamente alla progettazione
dell’opera in oggetto, si &€ provveduto a richiedere agli uffici comunali un certificato di
destinazione urbanistica al fine di individuare le destinazioni ed i vincoli gravanti sulle aree

oggetto dell’intervento in una data certa.
CALCOLO DELL' INDENNITA' DI ESPROPRIO

3.1 Aree agricole

La valutazione delle aree agricole avviene secondo il criterio del valore venale del bene, cosi
come previsto dalla sentenza della Corte Costituzionale n. 181 del 10/06/2011 con cui sono
stati dichiarati incostituzionali i commi 2 e 3 dell’art. 40 del D.P.R. n. 327/2001 e s.m.i..

La Corte ha quindi messo fine all’utilizzo del Valore Agricolo Medio quale parametro per la
determinazione dell’indennizzo in area agricola, determinando quindi la necessita di
verificare il piu probabile valore di mercato del bene oggetto di espropriazione. Nella
formazione del valore devono quindi essere tenute in debito conto le caratteristiche
estrinseche, ovvero proprie del bene e della sua natura, ed intrinseche, ovvero dipendenti da

altri fattori quali la vicinanza o meno ai servizi, al centro abitato).

Territorio rurale

Al territorio rurale, regolamentato dall’art. 85 delle NTA, appartengono le parti del territorio comunale
esterne al perimetro del territorio urbanizzato, individuato come previsto dall’art. 4 della L.R. 65/2014
e s.m.i.; la dizione “territorio rurale” utilizzata nel P.O. & da considerarsi sinonimo della dizione
“territorio aperto” del Piano Strutturale. E’ considerata attivita compatibile la sepoltura di animali
d’affezione di peso non superiore ai 70 kg; tali aree sono ammissibili nel territorio rurale nei limiti e
prevedono una fascia di rispetto di almeno 200 m. Le aree di sepoltura, non potranno superare i 3.000
mqg e, i relativi progetti potranno, essere presentati tramite un programma pluriennale di
miglioramento agricolo (P.A.P.M.A.A.).

Il territorio e suddiviso in sistemi di cui risultano interessati dalle opere:
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e Art. 86 - Sistema di fondovalle (PAE1, PAE2, PAE3)

Nei sottosistemi ambientali appartenenti al Sistema di fondovalle dovranno essere messe in atto azioni
volte a: incrementare la consistenza e la continuita delle fasce e dei boschi ripariali, gestire le
formazioni ripariali con buone pratiche selvicolturali e mitigare la diffusione di specie aliene anche con
interventi di piantumazione di specie arboree/arbustive igrofile autoctone per I'allargamento delle
fasce ripariali, ridurre i processi di artificializzazione degli alvei e delle aree di pertinenza fluviali,
migliorando anche la gestione delle sponde, migliorare il livello di infrastrutturazione paesaggistica ed
ecologica della maglia dei coltivi, introducendo siepi, filari alberati a corredo dei confini dei campi e
della viabilita poderale scegliendo specie autoctone e tipiche del contesto rurale, mantenere o
ripristinare le sistemazioni idraulico agrarie e dove presente, la tessitura agraria a maglia fitta della
bonifica o comunque la rete scolante, reintroducendo siepi e filari arboreo arbustivi a delimitazione
dei campi e lungo i fossi.

In particolare, lo sviluppo della vegetazione ripariale puo essere favorito dal mantenimento di una
fascia ripulita e non coltivata di almeno 10 m di larghezza dal limite delle formazioni ripariali esistenti
o, in loro assenza, di 15 m dal ciglio di sponda dei corsi d’acqua. Il programma pluriennale di
miglioramento agricolo e gli interventi di miglioramento agricolo ambientale e paesaggistico a corredo
di nuovi annessi e i manufatti devono essere in linea con le azioni sopra descritte. Il sottosistema si
articola in tre sottosistemi ambientali (PAE1, PAE2, PAE3) dove non € ammessa la realizzazione di
nuove abitazioni rurali tramite P.A.P.M.A.A.. |l sottosistema di Pian del Lago (PAE1l) deve essere
mantenuto integro ed inedificato senza previsioni di trasformazioni edilizie ed urbanistiche. Gli
interventi consentiti per I'imprenditore si limitano ai manufatti aziendali realizzabili senza P.A.P.M.A.A.
di tipo temporaneo (art. 108) o manufatti che necessitano di trasformazioni permanenti del suolo (es.
silos, vasche, concimaie che non determinano volume o superficie edificata ed edificabile e strutture
prefabbricate ed a tunnel devono essere realizzati in conformita alle disposizioni), mentre non sono
consentiti i manufatti amatoriali.

e Art. 88 - Sistema delle colline sabbiose (PAE7, PAES, PAE9, PAE10, PAE11)

Nei sottosistemi ambientali appartenenti al Sistema delle colline sabbiose dovranno essere messe in
atto azioni volte a: assicurare il mantenimento di un elevato livello di qualita delle relazioni percettive
tra insediamenti antichi e contesto paesaggistico, favorire le colture arboree, in particolare di olivo,
tutelare la tessitura agraria a maglia fitta dell’olivo e del promiscuo, i terrazzamenti e le sistemazioni
agrarie tradizionali tramite la manutenzione ed il ripristino, sostenere la produzione agricola della
cintura periurbana, estendere le forme di fruizione pedonale e ciclabile dei paesaggi agrari di maggiore
qualita, mettere in atto efficaci misure di protezione dei suoli e contrastare I'erosione, con una

progettazione adeguata delle sistemazioni idraulico agrarie, recuperare i paesaggi agrari storici e
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gestire i terreni invasi da vegetazione boschiva per fattori di acclivita, esposizione, composizione dei
suoli contenendo I'espansione delle neoformazioni forestali sui terreni scarsamente mantenuti.

Il programma pluriennale di miglioramento agricolo (P.A.P.M.A.A.) e gli interventi di miglioramento
agricolo ambientale e paesaggistico a corredo di nuovi annessi e i manufatti devono essere in linea con
le azioni sopra descritte. Il sottosistema si articola in cinque sottosistemi ambientali con specifiche
limitazioni: nei sottosistemi dei Crinali di Belcaro, Agostoli e Monastero (PAES8), Sperone di Siena
(PAE9) e Crinali dell’Osservanza, Vignano e Santa Regina (PAE10) non & ammessa, tramite
P.A.P.M.A.A,, la realizzazione di nuove abitazioni rurali, né sono consentite le attivita di ospitalita negli
spazi aperti, quali agricampeggio e agrisosta camper. Sono consentiti, previa realizzazione degli
interventi di miglioramento ambientale e paesaggistico, da eseguirsi secondo i criteri delle Norme, i
manufatti aziendali temporanei di durata superiore a due anni (art. 108), i manufatti che necessitano
di trasformazioni permanenti del suolo (art. 104 — Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali)
ed i manufatti amatoriali (artt., 110 — Manufatti agricoli per I'agricoltura amatoriale, 111 — Manufatti
amatoriali per cavalli e 112 — Manufatti per allevamenti amatoriali). Nei sottosistemi dei Crinali delle
Strade Massetana e Grossetana (PAE7) e delle Colline del Bozzone (PAE11) la realizzazione di manufatti
amatoriali di cui agli artt. 110, 111 e 112 é subordinata agli interventi di miglioramento ambientale e

paesaggistico secondo i criteri dell’art. 105 delle Norme.

Dalle ricerche svolte sui portali delle principali agenzie immobiliari il mercato si caratterizza per la
scarsa presenza di offerte di vendita di terreni agricoli nel Comune di Siena e si € pertanto estesa la
ricerca ad un raggio di circa 15 km dal Comune interessato. Si registra comunque un andamento di
mercato piuttosto stagnante e con pochi scambi; legato probabilmente alla radicalizzazione sul

territorio delle aziende agricole esistenti.

Oltre all'indagine di mercato svolta, al fine di determinare un valore di mercato per le aree agricole si &

ritenuto opportuno consultare anche le seguenti pubblicazioni:

e Valori Agricoli Medi del Comune di Siena (Regione Agraria n. 4) anno 2020. Tali valori, benché
resi incostituzionali dalla sentenza n. 181 del 10/06/2011 possono essere impiegati come
confronto con i valori di mercato, considerando che sono riferiti al principio di ordinarieta
senza tenere in conto eventuali peculiarita del singolo fondo. All’interno della Regione Agraria

e stato previsto un incremento del 20% dei valori per il Comune di Siena;

® Banca dati dei valori fondiari dell'INEA (Istituto di economia agraria) i cui valori sono basati
sulle transazioni registrate nell’anno di riferimento e suddivisi per regione, provincia, tipologia
colturale e zona altimetrica. | dati reperiti fanno riferimento alla provincia di Siena per I'anno

2017;
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FONTE TIPOLOGIA/natura PREZZO/mq
Valori Agricoli Medi 2020 Prato 0,27
Valori Agricoli Medi 2020 Seminativo irriguo 2,13
Valori Agricoli Medi 2020 Seminativo 1,28
Valori Agricoli Medi 2020 Orto — Orto irriguo 1,94-2,52
Valori Agricoli Medi 2020 Vigneto specializzato (Zone D.O.C. e I.G.T.) 4,17
Valori Agricoli Medi 2020 Incolto 0,05
Inea anno 2017 Collina interna: Seminativo/Ortofloricolo 1,25
Inea anno 2017 Collina interna: Prati permanenti e pascoli 0,32
Inea anno 2017 Collina interna: Frutteti e agrumeti 2,15
Inea anno 2017 Collina interna: Vigneti 9,99
Inea anno 2017 Collina interna: Oliveti 2,60
L'Immobiliare.it Terreno 1 (cfr. allegato) 1,75
L'Immobiliare.it Terreno 2 (cfr. allegato) 4,00
L'Immobiliare.it Terreno 3 (cfr. allegato) 3,57
L'Immobiliare.it Terreno 4 (cfr. allegato) 3,50

Dall’analisi condotta emerge un mercato caratterizzato da pochi scambi e con importi di vendita

leggermente superiori ai VAM e decisamente inferiori rispetto alle rilevazioni INEA.

In allegato & riportata la ricerca effettuata, dalla cui analisi emergono valori compresi tra 1,75 €/mq —
4,00 €/mq, escludendo i lotti in vendita con caratteristiche differenti e che non permettono la
comparazione con i lotti oggetto di espropriazione. | terreni analizzati si caratterizzano per dimensione
variabile da un ettaro a otto ettari, il Terreno 1 € comprensivo di un fabbricato rurale, mentre il n. 4 &
dotato di pozzo artesiano ed impianto di irrigazione, strutture di copertura non permanenti e cisterne

per complessivi 10.000; sono inoltre presenti alberi da frutto.

E’ stata altresi effettuata una ricerca di conservatoria, riferita all’'ultimo periodo, volta a ricercare atti di
compravendita nella zona interessata dall’opera, per beni comparabili a quelli previsti in

espropriazione. Sono stati consultati i seguenti atti:

e Atto di compravendita Rogito Notaio Riccardo Coppini del 21/10/2020 Rep. 76376 Racc. 32740
relativo ad immobili iscritti al catasto terreni del Comune di Siena al foglio 89 mappali 439, 441
della superficie complessiva di 1.575 mq, privi di fabbricati, al valore a corpo di 8.000,00 €

ovvero 5,08 €/mgq;

e Atto di vendita con accollo di mutuo Rogito Notaio Roberto Ceni del 27/04/2021 Rep. 38858

Racc. 24050 relativo ad immobili iscritti al catasto terreni del Comune di Siena al foglio 91
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mappali 210, 211 della superficie complessiva di 2.371 mq, descritti come terreni agricoli, al
valore a corpo di 3.000,00 € ovvero 1,26 €/mqg. Nella medesima vendita sono stati
compravenduti i fabbricati iscritti al catasto fabbricati del Comune di Siena al foglio 91
mappale 206 sub 1 e 2 categoria A/7 e sub 3 categoria C/6 a cui & stato attribuito un proprio

valore;

e Atto di compravendita Rogito Notaio Sergio Graziosi del 09/02/2021 Rep. 47064 Racc. 24446
relativo ad immobili iscritti al catasto terreni del Comune di Siena al foglio 90 mappali 41 della
superficie di 4.250 mq, foglio 90 mappali 42 della superficie di 4.530 mq, foglio 90 mappali 329
della superficie di 4.590 mq, foglio 90 mappali 331 della superficie di 30 mq, foglio 90 mappali
716 della superficie di 1.689 mq per complessivi 15.089 definito in atto terreno di pertinenza
dei fabbricati oggetto del medesimo atto. Al terreno & attribuito in atto un valore pari a
10.000,00 € ovvero 0,66 €/mg. Nella vendita sono stati compravenduti i fabbricati iscritti a
catasto fabbricati al foglio 90 mappale 546 sub 1 categoria A/4, sub 2 categoria C/6, sub 3

terreno di pertinenza di 15.089 mq.

Vista la scarsita di offerta e la corrispondente scarsita di domanda, probabilmente causata dai vincoli
ambientali e paesaggistici e dalla necessita di conservazione del territorio riportata nelle norme sopra
citate, considerati gli atti reperiti che si caratterizzano per la vendita di terreno agricolo annesso ai

fabbricati, a cui sono attribuiti valori piuttosto bassi.

Considerata la particolarita degli atti oggetto di compravendita si ritiene opportuno impiegare un
valore di mercato pari a 4,00 €/mq per seminativi e prati e uliveti e 5,00 €/mq per vigneti, valori

cautelativi desumibili dalle ricerche immobiliari.

3.2 Aree non agricole

Per la valutazione delle indennita delle aree non agricole coinvolte, si € tenuto conto di quanto
disposto dal D.P.R. 327/2001 e s.m.i., e della modifica al testo originario intervenuta con la
legge 244 del 24/12/2007 art. 2 comma 89 con cui sono stati riformulati i primi due commi
dell’art. 37 TU (aree non agricole), dovuta alla dichiarazione di incostituzionalita dell’art. 5 bis
Legge 359/1992 recepito nell’art. 37 DPR 327/2001 con sentenze della Corte Costituzionale n.
348 e 349. Le aree non agricole dovranno essere indennizzate secondo il criterio del valore
venale del bene ed in caso di accettazione (art. 37 comma 2 T.U.) I'indennita proposta dovra
essere maggiorata del 10%.

L'indennita di esproprio in area non agricola sara quindi determinata in relazione ai valori di

mercato rilevati in zona in funzione della destinazione urbanistica e delle relative Norme di
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Attuazione. Nei successivi paragrafi si illustreranno le zone urbanistiche e le loro caratteristiche
nonché i criteri ed i parametri di valutazione delle stesse.

Qualora I'area edificabile sia utilizzata a scopi agricoli, al proprietario coltivatore diretto, al
fittavolo, al mezzadro o compartecipante, spettera un’indennita aggiuntiva pari al valore
agricolo medio della coltura effettivamente praticata (art. 37 comma 9 T.U.).

Sottosistema funzionale dei filamenti urbani

Nelle NTA la disciplina generale dei filamenti urbani (FU) & riportata all’art. 81 in cui il
sottosistema funzionale dei Filamenti Urbani (FU) rappresenta I'edificato che nel tempo si e
attestato lungo i percorsi viari di antico impianto, con prevalente funzione residenziale. |
filamenti urbani accompagnano il raggiungimento della citta o l'uscita dalla stessa fino a
giungere al territorio aperto. Nel sottosistema dei Filamenti Urbani (FU) l'intervento di
frazionamento di unita immobiliari residenziali € ammesso a condizione che non si dia luogo ad
alloggi risultanti di una superficie edificata (SE) media inferiore a 50 mq. Per le funzioni
ammesse nel sottosistema, in caso di mutamento della destinazione d’uso e/o di
frazionamento degli edifici esistenti, la dotazione minima dei parcheggi privati pud essere
monetizzata, mentre i parcheggi di relazione per le attivita commerciali devono essere sempre
reperiti.

Il sottosistema si suddivide in:

Art. 82 - Filamenti Urbani 1 (FU1)

Sono le parti dove l'insediamento di matrice storica e tuttora riconoscibile e mantiene la sua
rilevanza anche per la conservazione di manufatti di valore architettonico; grazie al rapporto
diretto con la viabilita che li caratterizza ed alla tipologia edilizia, sono presenti anche funzioni
diverse dalla residenza.

Agli edifici ed ai relativi spazi aperti appartenenti al tessuto dei Filamenti Urbani 1 (FU1) il P.O.
attribuisce, in prevalenza, la disciplina di intervento di tipo 3 salvo casi specifici individuati con
apposita sigla dalle Tavole di P.O. La disciplina di tipo 3 - t3 riguarda edifici e complessi edilizi di
matrice storica o storicizzati, ovvero per quelli in cui e riconoscibile la permanenza del principio
insediativo storico, peculiare del paesaggio urbano e rurale senese ed edifici recenti da
considerare consolidati per tipologia, immagine e configurazione. Consente interventi di
ristrutturazione edilizia di tipo conservativo secondo i limiti previsti dagli art. 29 -30. All'interno
del tessuto dei Filamenti Urbani 1 (FU1), salvo i casi per i quali si prescrivono le specifiche
destinazioni d’uso eventualmente attribuite dalle Tavole di progetto del P.O., sono consentite

le seguenti destinazioni d’uso:
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Residenziale a: comprende abitazioni ordinarie ad uso di civile abitazione, permanenti e
temporanee e le strutture ricettive extra alberghiere con le caratteristiche della civile
abitazione.

Artigianale di servizio b3: attivita artigianali di servizio alla residenza ed alla persona, esercitata
in spazi che contemplano insieme la produzione e la vendita e in cui la produzione viene
effettuata manualmente o con attrezzature di ridotte dimensioni, comunque non inquinanti e
non rumorose e purché i locali di vendita non superino le dimensioni di un esercizio di vicinato:
falegnameria, impiantistica elettrica e termoidraulica, attivita di riparazione, manutenzione e
noleggio di macchine per ufficio e simili; produzione diretta di alimenti per somministrazione
non assistita, quali fornai, pasticcerie, gelaterie, pizze al taglio e/o per asporto o consegna a
domicilio, rosticcerie e simili; lavanderie, parrucchieri, barbieri, estetisti, pedicure, attivita
artigianali in ambito medicale, ottico, odontotecnico; produzione di beni artistici, oreficerie e
lavorazione di metalli preziosi, laboratori di ceramica d’arte, attivita di restauro e ripristino di
beni di interesse artistico o appartenenti al patrimonio artistico, architettonico, bibliografico o
archivistico, sartoria artigianale, tappezzeria, vetraio, corniciaio.

Commerciale al dettaglio cl: commercio al dettaglio in esercizi di vicinato e attivita di
somministrazione di alimenti e bevande; sono compresi tra quelli di vicinato gli esercizi del
settore non alimentare a grande fabbisogno di superficie (concessionari di autoveicoli,
motocicli e simili) se non superano i limiti dimensionali stabiliti per gli esercizi di vicinato in
applicazione alla riduzione delle superfici di vendita da calcolare secondo le norme regionali.
Direzionale e di servizio limitatamente alle sotto-articolazioni el: attivita a carattere
direzionale quali sedi di banche, assicurazione, immobiliari, sedi di societa private in genere,
servizi di supporto alle imprese, servizi privati per la formazione, scuole private, centri di
ricerca, incubatori di impresa, ecc., uffici privati in genere, studi e servizi professionali,
compresi gli studi di coworking professionali, agenzie varie, di viaggi, di pulizia, di servizi
postali, autoscuole, onoranze funebri, attivita di riparazione e noleggio di beni di consumo
personali e domestici, servizi di autotrasporto di merci e di persone, pro — loco, uffici per il
lavoro, informa giovani, servizi per lo spettacolo, box office, ecc.; servizi privati di interesse
sociale e culturale, servizi sociali, culturali, sede di associazioni sindacali, politiche, di categoria,
culturali, sportive a carattere privato); e2: servizi di assistenza (case di riposo, case di cura,
residenze protette, cliniche private, centri medici, laboratori di analisi medica, centri
fisioterapici), rientrano nelle attivita di direzionali e di servizio anche le cliniche veterinarie e

simili; e3: servizi ricreativi e per la cura, palestre e centri per il fitness e per la pratica sportiva,
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piscine, scuole di danza, sale da ballo e discoteche, sale da gioco e sale scommesse; sale
spettacolo, cinema e multiplex, istituti di bellezza, centri benessere, ecc..

Art. 83 - Filamenti Urbani 2 (FU2)

Sono tratti dove l'insediamento di matrice storica € riconoscibile anche con episodi di valore
architettonico, ma la tipologia prevalente & quella a villa e villino, cioe della casa isolata su
lotto, quindi la destinazione & quasi esclusivamente residenziale.

Agli edifici ed ai relativi spazi aperti appartenenti al tessuto dei Filamenti Urbani 2 (FU2) il P.O.
attribuisce, in prevalenza, la disciplina di intervento di tipo 5 (t5), salvo casi specifici individuati
con apposita sigla sulle tavole di P.O. La disciplina di tipo 5 — t5 riguarda edifici e complessi
edilizi di formazione recente, che non presentano elementi o caratteri di interesse
documentale ed edifici e complessi edilizi disomogenei rispetto al tessuto urbano nel quale
sono inseriti, edifici e complessi edilizi generalmente di formazione recente, che non
presentano elementi o caratteri di interesse documentale appartenenti al territorio rurale.
Consente interventi di ristrutturazione edilizia ricostruttiva e quelli di addizione volumetrica
secondo i limiti previsti dagli art. 32. All’interno del tessuto dei Filamenti Urbani 2 (FU2), salvo i
casi per i quali si prescrivono le specifiche destinazioni d’uso eventualmente attribuite dalle
Tavole di progetto del P.O., sono consentite le seguenti destinazioni d’uso: Residenziale — a
(come sopra descritte), Direzionale e di servizio limitatamente alle sotto-articolazioni el, e2 ed
e3 (come sopra descritte).

Art. 84 - Filamenti Urbani 3 (FU3)

Sono gli inserti piu recenti che hanno saturato gli spazi rimasti inedificati lungo il tracciato
ordinatore oppure che hanno occupato la fascia retrostante alla prima cortina; sono ambiti
prettamente residenziali.

Agli edifici ed ai relativi spazi aperti appartenenti al tessuto dei Filamenti Urbani 3 (FU3) il P.O.
attribuisce, in prevalenza, la disciplina di intervento di tipo 5 (t5), salvo casi specifici individuati
con apposita sigla sulle tavole di P.O. La disciplina di tipo 5 — t5 riguarda edifici e complessi
edilizi di formazione recente, che non presentano elementi o caratteri di interesse
documentale ed edifici e complessi edilizi disomogenei rispetto al tessuto urbano nel quale
sono inseriti, edifici e complessi edilizi generalmente di formazione recente, che non
presentano elementi o caratteri di interesse documentale appartenenti al territorio rurale.
Consente interventi di ristrutturazione edilizia ricostruttiva e quelli di addizione volumetrica
secondo i limiti previsti dagli art. 32. All'interno del tessuto dei Filamenti Urbani 3 (FU3), salvo i
casi per i quali si prescrivono le specifiche destinazioni d’uso eventualmente attribuite dalle

Tavole di progetto del P.O., sono consentite le seguenti destinazioni d’uso: Residenziale — a
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(come sopra descritte), Direzionale e di servizio limitatamente alle sotto-articolazioni el, e2 ed
e3 (come sopra descritte)

Nella progettazione e definizione degli assetti del verde gli interventi devono ispirarsi ai
caratteri di ruralita preesistenti, privilegiando specie rustiche tipiche del contesto rurale e

alberature decontestualizzate.

Nel caso di specie, poiché sono possibili diverse destinazioni d’uso per i fabbricati esistenti, il
miglior metodo estimativo prevederebbe I'utilizzo di una stima secondo il valore di
trasformazione secondo il criterio del Highest and Best Use (HBU).

Nell’ambito del criterio di stima del valore di trasformazione, per I'immobile da valutare si
possono prospettare diverse modalita di trasformazione (ristrutturazione, restauro, recupero,
ecc.) e molteplici destinazioni di uso (abitazione, ufficio, locali per artigianato, banche, ecc.). Al
momento della stima un immobile presenta una destinazione attuale e potenzialmente un
insieme di trasformazioni e di destinazioni alternative; alla prima destinazione corrisponde il
valore di mercato dell'immobile nella destinazione presente (market value for the existing use,
MVEU) ed alle seconde tanti valori di trasformazione delllimmobile quante sono le
trasformazioni e le destinazioni alternative. L’'Highest and Best Use (HBU), ossia il piu
conveniente e miglior uso, € I'uso che presenta il massimo valore tra i valori di trasformazione
degli usi prospettati per un immobile e il valore di mercato nell’uso attuale. Indica quindi la
destinazione maggiormente redditizia; tale destinazione puo essere quella attuale
dell'immobile se non vi sono destinazioni alternative o se il valore di mercato attuale e
maggiore dei valori di trasformazione nelle destinazioni alternative. L'HBU considera la
destinazione che induce il massimo reddito tra i redditi di trasformazione degli usi alternativi
previsti per lI'immobile e il reddito nelluso attuale. La scelta dell’lHBU si riferisce a
trasformazioni e utilizzazioni:

- fisicamente e tecnicamente realizzabili (vincolo tecnico);

- legalmente consentite (vincolo giuridico);

- finanziariamente sostenibili (vincolo di bilancio);

- economicamente convenienti rispetto alla destinazione attuale (criterio economico).

Il criterio economico afferma che i valori di trasformazione minori del valore di mercato nelle
destinazioni attuali non si considerano nell’HBU, escludendo cosi le corrispondenti destinazioni
alternative svantaggiose. Le trasformazioni e le utilizzazioni il cui valore di trasformazione e
minore del MVEU (market value for the existing use) sono escluse dalla successiva valutazione

anche se presenti nel segmento di mercato dell'immobile da valutare.
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L'HBU ha interesse nell’attivita di counseling in cui identifica la trasformazione e la
destinazione piu redditizie dal punto di vista dell’investitore. Partendo proprio da questo
concetto risulta chiaro come tale metodo di stima necessiti di un’analisi puntuale caso per
caso, conoscendo le destinazioni attuali, la tipologia di fabbricato, le dimensioni e di
conseguenza le possibilita di riconversione. Non si puo prescindere quindi dalla conoscenza
dello stato di fatto dell'immobile sia delle caratteristiche costruttive sia delle autorizzazioni che
ne hanno portato alla realizzazione; nel caso di riconversione in ambito turistico ricettivo
risulta determinante I’analisi delle potenzialita del territorio. Solamente la conoscenza
delllimmobile in tutti i suoi aspetti pud consentire di ipotizzare una trasformazione,
ipotizzando i costi e le possibilita di guadagno nel caso di una conversione in immobile ricettivo
0 commerciale.

Nell’ambito della definizione del piano particellare non si ritiene possibile effettuare un’analisi
con tale livello di approfondimento, che deve essere necessariamente rimandata ad una fase
successiva, in cui sia possibile reperire documenti ed aprire un confronto tra proprietari, uffici
urbanistici comunali ed ente espropriante. Tale analisi dovra inoltre tenere in debito conto
quanto previsto dalla variante strutturale al piano seppur non approvata al momento della

redazione del progetto ANAS, ma di rilevanza per lo sviluppo dei fabbricati esistenti.

Allo stato attuale non risulta neppure possibile determinare se gli immobili inclusi nei filamenti
2 e 3 godano ancora della possibilita di ampliamento una tantum per gli immobili di civile
abitazione e del 20% per le strutture alberghiere; si ritiene comunque opportuno prevedere un
accordo tra l’ente espropriante e I'amministrazione comunale affinché sia consentito
I’'ampliamento anche a seguito dell’espropriazione, che permetterebbe di ridurre I'indennita di
esproprio al solo capitale terra escludendone la volumetria.

Appare inoltre opportuno, nell’analisi economica dei prezzi di riferimento, considerare altresi il
quadro macroeconomico in cui le valutazioni immobiliari si trovano ad operare a partire da
gennaio 2020, ovvero dall’inizio del periodo degli effetti della pandemia da coronavirus SARS-
CoV-2. Numerose sono state nel secondo semestre del 2020 le pubblicazioni in ordine agli
effetti del coronavirus sulla economia in generale, ma riteniamo utile citare in particolare un
recente studio di PWC ltalia (PricewaterhouseCoopers) che & un network presente in 155 Paesi
con oltre 284.000 professionisti, di cui oltre 5.800 in Italia in 24 citta, il quale afferma nel
proprio report “ll Real Estate nel 2021” che a seguito del lock-down e dalla conseguente crisi
economica, i volumi nel settore residenziale risultano oggi inferiori del 20% rispetto al 2019. La

stessa riduzione viene registrata nel segmento del commercial real estate, con un volume di
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investimento parti a 5,9 miliardi di Euro al 30 settembre 2020. Nel commercial real estate, il
settore uffici si conferma al primo posto con il 45% dei volumi di investimento. Seguono il
Retail (17%), la logistica (14%), gli alberghi (12%).

A causa delle restrizioni legate alla pandemia, la presenza dei capitali stranieri nel segmento
del commercial real estate si e ridotta del 15% rispetto 2019, pur rappresentando ancora il
60% del totale dei volumi di investimento, con una prevalenza di investitori europei. Sempre
secondo PwC Italia si sta assistendo ad un cambiamento profondo e probabilmente
irreversibile delle nostre abitudini personali e lavorative. La connettivita digitale abilita, infatti,
nuovi modi di vivere e lavorare: lo smart working cambia il concetto stesso di ufficio, la
didattica a distanza trasforma i poli universitari e gli studentati, le stesse strutture sanitarie
saranno destinate a cambiare.

Secondo il prof. Giacomo Morri, docente presso I’Universita Bocconi e Corporate Finance and
Real Estate Faculty Deputy della SDA Bocconi, gli immobili andranno valutati come una
azienda, ovvero in funzione dell’utile e della cassa che sono in grado di generare. Il virus,
sempre secondo il professore, cambiera la domanda, non il modo di valutare gli immobili. |
metodi di valutazione non sono quindi destinati a cambiare a causa della pandemia, piuttosto
— ha proseguito il professore — cambiera la domanda, lo spazio — per alcune tipologie di spazio
vi sara domanda, per altre sta emergendo o emergera nel prossimo futuro, per altre tipologie
lo spazio sembra destinato a calare.

Anthea Chiovitti — in “Insight Paper” nella sua ultima pubblicazione “Estimo Immobiliare:
principi di stima e metodi di valutazione”, effettua una analisi approfondita sul settore
commerciale, che a suo dire, era gia indebolito prima dell’avvento del COVID-19 a causa del
cambiamento delle abitudini dei consumatori generato dalla diffusione dell’e-commerce e dal
progresso della tecnologia. Come evidenziato in molti studi del periodo, le conseguenze
connesse al lock-down e alle misure di distanziamento sociale, quarantene, limitazioni agli
spostamenti, hanno favorito la crescita smisurata dell’e-commerce e in particolare si & assistito
ad una diminuzione dei negozi al dettaglio, a favore di un incremento delle aree destinate ad
ospitare piattaforme logistiche e aree industriali per lo stoccaggio di materiali e per la
realizzazione di centri di smistamento.

Questa riduzione ha interessato oltre ovviamente al settore alberghiero e turistico ricettivo,
con una decisa contrazione della domanda, anche il settore degli immobili a destinazione
terziaria / uffici, per la quale vi & stata una flessione in termini di redditivita (da canoni in
locazione) e anche in termini di assorbimento (numero di transazioni). Come per i settori

turistico ricettivo e commerciale, anche per i settori terziario/uffici si sono verificate numerose
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richieste di sospensione e ricontrattualizzazione dei canoni di affitto con inevitabili

ripercussioni sui valori immobiliari diffusamente comprovate.

Alla luce di quanto sopra e considerando le molteplici possibilita rappresentante dalle norme
urbanistiche del nuovo piano regolatore adottato dal Comune di Siena, al fine fornire una
prima stima si considera che la destinazione d’uso sia in tutti gli immobili interessati da
espropriazione quella RESIDENZIALE, ovvero quella di maggiore pregio, almeno secondo i
criteri dell’urbanistica, dell’estimo tradizionale e del mercato post COVID-19.

In tale ambito, occorrera definire i rapporti estimativi che esprimono un rapporto tra due
grandezze economiche predisposte per I'analisi estimativa e riferite al mercato immobiliare.
Tra questi rapporti vi e il rapporto complementare del terreno edificato (o incidenza dell’area
edificata) che ¢ il rapporto tra il valore di mercato del terreno edificato e il valore di mercato
dell'limmobile, comprensivo del fabbricato e del terreno.

L'incidenza dell’area edificata puo essere studiata in relazione alla localizzazione avendo come
riferimento una zona periferica ed una zona centrale. Di conseguenza per due fabbricati eguali,
posti uno nella zona periferica e I'altro nella zona centrale, il costo di costruzione e il livello di
deprezzamento si possono supporre costanti, mentre il valore di mercato dell'immobile
centrale risulta maggiore del valore delllimmobile in periferia per effetto della rendita di
posizione, a parita delle altre condizioni. Di conseguenza il rapporto complementare dell’area
edificata € maggiore nella zona centrale rispetto a quella periferica.

Secondo il prof. Marco Simonotti in “Valutazione immobiliare standard nuovi metodi” - anno
2020 [...] ”In linea di larga massima il rapporto complementare dell’area edificata di immobili a
destinazione residenziale e terziaria puo assumere valori compresi tra il 10 — 15% per le aree
delle zone periferiche e 60- 70% e oltre per le aree centrali.” [...].

Alla luce dell’analisi condotta dal prof. Simonotti, che si condivide, si ritiene opportuno
applicare al valore medio riscontrato per gli immobili in zona la percentuale di incidenza del
15%.

Si riportano di seguito i valori immobiliari a metro quadrato reperiti dalle ricerche sui principali

portali e fonti istituzionali.
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Zona Suburbana Ruffolo

FONTE

TIPOLOGIA/natura

PREZZO/mq

Valori OMI — Zona Suburbana/Ruffolo
— Codice Zona E6

Ville e villini

1.400,00 - 2.100,00

Valori OMI — Zona Suburbana/Ruffolo
— Codice Zona E6

Abitazioni civili

1.200,00 - 1.650,00

Borsino Immobiliare — Comune di

Abitazioni civili in stabili di prima

1.088,10 - 1.669,34

Siena — Ruffolo fascia
Borsino Immobiliare - Comune i ville e villini 1.054,10 - 1.630,03

Siena — Ruffolo

L'Immobiliare.it Immobile 1 - Ruffolo 2.205,88
L'Immobiliare.it Immobile 2 - Ruffolo 2.578,12
L'Immobiliare.it Immobile 3 - Ruffolo 2.444,44
L'Immobiliare.it Immobile 4 - Ruffolo 2.000,00
L'Immobiliare.it Immobile 5 - Ruffolo 1.833,33
L'Immobiliare.it Immobile 6 - Ruffolo 1.935,48

Zona Suburbana Coroncina
FONTE TIPOLOGIA/natura PREZZO/mq

Valori OMI —Zona
Suburbana/Coroncina — Codice Zona
E2

Ville e villini

1.450,00 - 2.050,00

Valori OMI — Zona Suburbana/Ruffolo
— Codice Zona E6

Abitazioni civili

1.150,00 - 1.600,00

Borsino Immobiliare — Comune di

Abitazioni civili in stabili di prima

1.011,23 — 1.544,53

Siena — Ruffolo fascia
Borsino 'r:ire“n°abi_“:[;f;|i°m””e di Ville e villini 1.130,50 — 1.746,44

L'Immobiliare.it Immobile 1 - Coroncina 3.047,61
L'Immobiliare.it Immobile 2 - Coroncina 2.192,31
L'Immobiliare.it Immobile 3 - Coroncina 1.150,00
L'Immobiliare.it Immobile 4 - Coroncina 2.022,90
L'Immobiliare.it Immobile 5 - Coroncina 1.818,18
L'Immobiliare.it Immobile 6 - Coroncina 1.920,00

Dalle ricerche svolte presso i principali operatori immobiliari si & riscontrato un mercato

caratterizzato da un’ampia presenza di offerte sul territorio del comune di Siena e, relativamente
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alle zone di interesse, si sono reperite offerte per appartamenti, civili abitazioni e ville e villini.

| valori di mercato emersi sia per la zona Ruffolo sia per la zona Coroncina risultano allineati tra
valori OMI e rilevazioni degli operatori di mercato, mentre risultano decisamente inferiori le
rilevazioni del Borsino Immobiliare. Il valore medio relativo alla zona Ruffolo che emerge dalle
rilevazioni delle agenzie immobiliari risulta pari a 2.166,00 €/mq ed é riferito ad appartamenti,
abitazioni civili e ville e villini, mentre Il valore medio relativo alla zona Coroncina che emerge

dalle rilevazioni delle agenzie immobiliari risulta pari a 2.025,17 €/mgq.

Dal raffronto con i valori OMI, si possono definire i seguenti valori: zona Ruffolo 2.100,00 €/mq -

zona Coroncina 2.000,00 €/mq.

Di conseguenza i valori delle aree sono determinati come segue:

- Zona Ruffolo: 2.100,00 € * 0,15 = 315,00 €

- Zona Coroncina: 2.000,00 € * 0,15 = 300,00 €

3.3 Aree di pertinenza

Eventuali aree di pertinenza in zona agricola impiegate come aree di manovra a servizio di aziende

agricole sono da valutarsi nella misura di 10,00 — 15,00 €/mg.

3.4 Distributore di carburanti

Lungo il tracciato & presente un distributore di carburanti a marchio Esso per il quale & stata
individuata nel piano particellare di esproprio I'area su cui dovra ricollocarsi; le questioni relative
alle modalita di ricollocazione dell'impianto sono state verificate dalla stazione appaltante e
pertanto al momento attuale non & possibile determinare all'interno del presente piano
particellare cifre per indennizzi o danni di qualsivoglia natura, che dovranno essere oggetto di

approfondimento nella fase di progettazione esecutiva.

4. CALCOLO DELL’ INDENNITA’ DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA

Riguardo loccupazione temporanea non preordinata allesproprio dei beni oggetto di
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Progetto Definitivo

acquisizione, si e fatto riferimento ad un periodo temporale di 40 mesi (3.4 anni).

La predetta indennita & calcolata secondo I’Art.50 del DPR 327/2001, T.U. in materia di

espropriazioni, ed & pari ad un dodicesimo di quanto sarebbe dovuto nel caso di esproprio

dell’area per ogni anno di occupazione.

5. RIEPILOGO DEGLI ONERI DI ACQUISIZIONE

Gli oneri di acquisizione complessivi ammontano a € 3.200.000,00 suddivisi nelle seguenti

VOCi:

>0 -~ 0O QO n T Q

COMUNE DI SIENA

Esproprio area agricola €854.415,00
Asservimento area agricola € 5.500,00
OT preordinata esproprio area agricola €237.337,50
OT non preordinata esproprio area agricola €78.392,78
Esproprio area non agricola €652.281,80
Maggiorazione per accettazione esproprio di e) €65.228,18
Asservimento area non agricola € 56.606,64
OT preordinata esproprio area non agricola €181.189,39
OT non preordinata esproprio area non agricola €184.944,31
Fabbricati e manufatti (come da stima) €0,00
Indennita aggiuntiva affittuari e CD €252.084,98
Totale A) € 2.567.980,58

Svalutazioni e deprezzamenti
Convenzioni
TOTALE INDENNITA' DI ESPROPRIO (A+B+C)

INDENNITA' DEFINITIVA ART. 21
Art. 21 - Maggiorazioni indennita e terna tecnici (a)*0,10

TOTALE GENERALE (F+G)

€211.598,90
€101.356,00
€ 2.880.935,48

€297.272,75

€3.178.208,23
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6. ALLEGATI
e Allegato 1 - Valori Agricoli Medi Provincia di Siena 2020;
® Allegato 2 - Valori INEA Anno 2017;
e Allegato 3 - Ricerca valori agricoli;
e Allegato 4 -Valori OMI - Zona Ruffolo e Zona Coroncina;
e Allegato 5 - Quotazioni Borsino Immobiliare - Zona Ruffolo e Zona Coroncina;
e Allegato 6 - Ricerca valori immobiliari

e Allegato 7 — Ricerca atti
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Regione

TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA
TOSCANA

Provincia

SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA
SIENA

Zona altimetrica

- Montagna interna
- Collina interna
Totale

- Montagna interna
- Collina interna
Totale

- Montagna interna
- Collina interna
Totale

- Montagna interna
- Collina interna
Totale

- Montagna interna
- Collina interna
Totale

Tipologia colturale

Seminativi e ortofloricole
Seminativi e ortofloricole
Seminativi e ortofloricole
Prati permanenti e pascoli
Prati permanenti e pascoli
Prati permanenti e pascoli
Frutteti e agrumeti

Frutteti e agrumeti

Frutteti e agrumeti

Oliveti

Oliveti

Oliveti

Vigneti

Vigneti

Vigneti

Media
(000 euro)

7,0
12,5
12,2

1,8

3,2

3,1

6,9
21,5
21,0
18,0
26,0
25,6
11,9
99,9
99,3

Minimo
(000 euro)

6,4
5,8
5,8
1,2
1.1
1.1
6,9
9,8
6,9
18,0
20,0
18,0
6,7
12,1
6,7

Massimo
(000 euro)

60,8
38,0
60,8
2,6
5,0
5,0
6,9
30,0
30,0
18,0
32,0
32,0
14,9
160,0
160,0

Superficie
(ettari)

7.151
107.145
114.296

972
12.248
13.220

20

633

653

598
11.058
11.656

118
18.620
18.738
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17/11/2020 Terreno agricolo, Siena, rif. 78984489 - Immobiliare.it
Allegato 3 - Ricerca valori agricoli

® Accedi

< 4di10 > O X ¢

Video Planimetria

Q Terreno agricolo in Vendita

€ 140.000

80.000 m?

superficie

CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/78984489/ 1/4
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17/11/2020 Terreno agricolo, Siena, rif. 78984489 - Immobiliare.it

Descrizione
SIENA

Otto ettari di terreno con piccolo rudere all'interno. Ubicati in prossimita della citta e facilmente
raggiungibili. Incarico in nostra ESCLUSIVA di vendita.

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO EK-78984489 - 11/02/2020
CONTRATTO Vendita

TIPOLOGIA Terreno Agricolo
SUPERFICIE 80.000 m?

Costi

PREZZO € 140.000

Planimetria

CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/78984489/ 2/4



17/11/2020 Terreno agricolo, Siena, rif. 78984489 - Immobiliare.it
“agenzia immobiliare

Inserzionista

‘/& vagaggini real estate’

dgenzig mmobiliare

Vagaggini Real Estate
e Mostra Telefono
e Mostra Telefono

SCHEDA AGENZIA
Mutuo
Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo
140.000 € 98.000 € 2,82 % 30 anni v
ANTICIPO
Rata da € 42.000 (30%) Vuoi un preventivo personalizzato e
€ 404 gratuito?
al mese MUTUO
€ 98.000 (70%) RICHIEDI CONSULENZA
Contatta l'inserzionista
Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni
/
CONTATTA
(. vagaggini real estate’
U‘ agenzia mmobidiare
Vagaggini Real Estate
CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/78984489/ 3/4
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17/11/2020 Terreno agricolo, Siena, rif. 78984489 - Immobiliare.it
N Mostra Telefono

Opzioni aggiuntive

,C’ SEGNALA ANNUNCIO

(= STAMPA ANNUNCIO

m CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Agenzie immobiliari Siena
Terreni Edificabili a Siena
Terreni Agricoli a Siena

Provincia di Siena:

Terreni Agricoli provincia Siena
Terreni Edificabili provincia Siena

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/78984489/ 4/4
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17/11/2020 Terreno agricolo, Siena, rif. 75403374 - Immobiliare.it

® Accedi

< 6dil0 > O X ¢

Q Terreno agricolo in Vendita

€ 60.000

15.000 m?

superficie

@ Troviamo il mutuo ideale per te Rata mutuo da € 173/mese v

CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/75403374/ 1/4
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17/11/2020 Terreno agricolo, Siena, rif. 75403374 - Immobiliare.it

Descrizione

Cod.11270 Rif.Ag. 042 - Doglia - Siena - Terreno agricolo (vigneto) di ha 1,5 in vendita - Rif. 042 - €
60.000 - trattabile

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO 832424/1270/042 - 14/05/2020
CONTRATTO Vendita
TIPOLOGIA Terreno Agricolo
SUPERFICIE 15.000 m?
DISPONIBILITA Libero
Costi
PREZZO € 60.000
INFORMAZIONI CATASTALI Classe T, rendita € 67
Mappa
5Z ESPANDI
CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/75403374/ 2/4



17/11/2020 Terreno agricolo, Siena, rif. 75403374 - Immobiliare.it

Siena  Sant'Andrea a Montecchio - Ginestreto

Inserzionista

g Luca Signorini

e Mostra Telefono

Immobiliare Signorini

SCHEDA AGENZIA
Mutuo
Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo
60.000 € 42.000 € 2,29 % 30 anni v
ANTICIPO
Rata da € 243.000 (49%) Vuoi un preventivo personalizzato e
€ 173 gratuito?
al mese MUTUO
€ 255.000 (51%) RICHIEDI CONSULENZA

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

~ | Lucasignorin = —.

https://www.immobiliare.it/annunci/75403374/ 3/4
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17/11/2020 Terreno agricolo, Siena, rif. 75403374 - Immobiliare.it

Immobiliare Signorini

Opzioni aggiuntive

[ SEGNALA ANNUNCIO

(= STAMPA ANNUNCIO

ﬂ'] CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Agenzie immobiliari Siena

Terreni Edificabili a Siena

Terreni Agricoli a Siena

Terreni agricoli in vendita Sant'Andrea a Montecchio - Ginestreto

Provincia di Siena:

Terreni Agricoli provincia Siena
Terreni Edificabili provincia Siena

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/75403374/ 4/4
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17/11/2020 Terreno agricolo Strada Regionale 222 Chiantigiana 41, Siena, rif. 57644982 - Immobiliare.it

< 7di10 > O X ¢

0 Terreno agricolo in Vendita

€ 150.000

42.000 m?

superficie

]/€_\[ Troviamo il mutuo ideale per te Rata mutuo da € 433/mese v

https://www.immobiliare.it/annunci/57644982/ 1/4


https://www.immobiliare.it/annunci/75403374/?__nc__fp
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17/11/2020 Terreno agricolo Strada Regionale 222 Chiantigiana 41, Siena, rif. 57644982 - Immobiliare.it

Descrizione
Vendesi terreno agricolo in zona Siena Nord Montarioso-Ficareto ,confinante da un lato con Strada

Chiantigiana , in parte coltivato ad uliveto. Disponibili a valutare frazionamenti. Se interessati
contattatemi in privato.

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO EK-57644982 - 14/11/2020
CONTRATTO Vendita
TIPOLOGIA Terreno Agricolo
SUPERFICIE 42.000 m?
Costi
PREZZO € 150.000
Mappa
5Z ESPANDI
CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/57644982/ 2/4



17/11/2020

Inserzionista

(@\' Privato

Terreno agricolo Strada Regionale 222 Chiantigiana 41, Siena, rif. 57644982 - Immobiliare.it

Mutuo
Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo
150.000 € 105.000 € 2,29 % 30 anni v

ANTICIPO
Rata da € 243.000 (49%) Vuoi un preventivo personalizzato e
€ 433 gratuito?
al mese MUTUO
€ 255.000 (51%) RICHIEDI CONSULENZA

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

CONTATTA

Privato

4,

Opzioni aggiuntive

/D SEGNALA ANNUNCIO

[= STAMPA ANNUNCIO

FT1 CAANIRNTUTAT ARNIAITINATA

CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/57644982/ 3/4



17/11/2020 Terreno agricolo Strada Regionale 222 Chiantigiana 41, Siena, rif. 57644982 - Immobiliare.it

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Agenzie immobiliari Siena

Terreni Edificabili a Siena

Terreni Agricoli a Siena

Terreni agricoli in vendita Vico Alto - San Miniato

Provincia di Siena:

Terreni Agricoli provincia Siena
Terreni Edificabili provincia Siena

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/57644982/ 4/4


https://twitter.com/immobiliare_it
https://www.facebook.com/pages/Immobiliareit/105071728101?v=wall
https://www.instagram.com/immobiliare_it/
https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/siena/
https://www.immobiliare.it/vendita-terreni/siena/
https://www.immobiliare.it/vendita-terreni/siena/
https://www.immobiliare.it/vendita-terreni/siena/vico-alto-san-miniato/
https://www.immobiliare.it/vendita-terreni/siena-provincia/
https://www.immobiliare.it/vendita-terreni/siena-provincia/
https://www.immobiliare.it/condizioni-generali/
https://www.immobiliare.it/privacy/
https://www.immobiliare.it/cookie/

18/11/2020 Terreno agricolo Localita Ampugnano, Sovicille, rif. 74169942 - Immobiliare.it

® Accedi

< 5di7 > O X ¢

[

4 Planimetrie

0 Terreno agricolo in Vendita

€ 35.000

10.000 m?

superficie

CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/74169942/ 1/5


https://www.immobiliare.it/annunci/78560333/?__nc__fp
https://www.immobiliare.it/annunci/72186426/?__nc__fn
https://www.immobiliare.it/

18/11/2020 Terreno agricolo Localita Ampugnano, Sovicille, rif. 74169942 - Immobiliare.it

Descrizione

A pochi chilometri da Siena, nella zona di Ampugnano vendesi terreno agricolo di 1 ettaro accanto
al torrente Serpenna. Sono inoltre presente un pozzo artesiano con pompa a pannelli solari, un
impianto di irrigazione che serve ogni recinto, strutture di copertura non permanenti e cisterne per
un totale di 10.000 litri. Sono presenti inoltre alberi da frutto.

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO Mv55 - 06/03/2020
CONTRATTO Vendita
TIPOLOGIA Terreno Agricolo
SUPERFICIE 10.000 m?
DISPONIBILITA Libero
Costi
PREZZO € 35.000
INFORMAZIONI CATASTALI Rendita € 60
Planimetria
CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/74169942/ 2/5



18/11/2020 Terreno agricolo Localita Ampugnano, Sovicille, rif. 74169942 - Immobiliare.it

Planimetria (PDF)

Mappa
% ESPANDI
Sovicille « Localita Ampugnano

Inserzionista

(@\ Federico Boscagli

e Mostra Telefono

‘lnv\l‘:l‘ - - 1

[- MediocAsAa |
F'-HI'IEJ'IIEII'I{; Immazbiliara
MEDIOCASA SIENA
|
CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/74169942/

3/5


https://media.immobiliare.it/file/4386920
https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/233849/mediocasa-siena/

18/11/2020 Terreno agricolo Localita Ampugnano, Sovicille, rif. 74169942 - Immobiliare.it

Mutuo
Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo
35.000 € 24.500 € 2,29 % 30 anni v

ANTICIPO
Rata da € 243.000 (49%) Vuoi un preventivo personalizzato e
€ 101 gratuito?
al mese MUTUO
€ 255.000 (51%) RICHIEDI CONSULENZA

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

CONTATTA

Federico Boscagli

L)

e Mostra Telefono [6‘5 MEdiOCAS,ﬂJ .

Franchising Immabiliana

MEDIOCASA SIENA

Opzioni aggiuntive

S SEGNALA ANNUNCIO

(= STAMPA ANNUNCIO

m CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Sovicille e dintorni

Comune di Sovicille:

CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/74169942/ 4/5


https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/233849/mediocasa-siena/
https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/sovicille/
https://www.immobiliare.it/vendita-terreni/sovicille/
https://www.immobiliare.it/vendita-terreni/sovicille/

18/11/2020 Terreno agricolo Localita Ampugnano, Sovicille, rif. 74169942 - Immobiliare.it
Terreni Agricoli a Sovicille
Provincia di Sovicille:

Terreni Agricoli provincia Siena
Terreni Edificabili provincia Siena

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

https://www.immobiliare.it/annunci/74169942/ 5/5


https://twitter.com/immobiliare_it
https://www.facebook.com/pages/Immobiliareit/105071728101?v=wall
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1
Provincia: SIENA

Comune: SIENA

Fascia/zona: Suburbana/CORONCINA
Codice zona: E2

Microzona: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore
Tipologia Stato Mercato Superficie
polog conservativo (€/mq) (L/N)
Min Max
Abitazioni N0 mate 1150 1600 L
civili
Abitazioni di
tipo Normale 1000 1450 L
economico
Autorimesse Normale 320 450 L
Box Normale 480 670 L
Posti auto Normale 370 520 L
coperti
Posti auto Normale 310 45 L
scoperti
Ville e Villini  Normale 1450 2050 L

Stampa

Valori
Locazione

(€/mq x

mese)

Min Max

3,6 5.2
32 47
1 1.5
1,5 2,1
1,2 1,6
1 1.4
4,7 6,6

https://wwwt.agenziaentrate.gov.it/geopoi_omi/stampa.php?id=2157&...

Superficie
(L/N)

Legenda
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. 1000 m

Allegato 4 - Valori OMI
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Geopoi https://wwwt.agenziaentrate.gov.it/geopoi_omi/stampa.php?id=2157&...

[ygenzia @}s ]
o8 ntrate %;gdelle Finanze

Spazio disponibile per

annotazioni .\ LaPergola

Vico
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato Pieve a Bozzone
== ¥ Santa Regina
Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1 \?al di Pugna Presciano
Provincia: SIENA Peruzza <
Comune: SIENA A
Arbia

Fascia/zona: Suburbana/RUFFOLO h 4

Codice zona: E6 iy 5 2000m

Casanuova < I I
-eetMap contributor

Microzona: 3 ©AG‘::(‘)I)0L M"gxp Data: © Here, :Q‘pens

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

h;_' Casone
Destinazione: Residenziale TR
Valore Valo.rl
Mercato . Locazione . §
Tipologia Stato . (€/mq) Superficie (€/mq x Superficie % \ 2\ Val di Pugna 1;
conservativo (L/N) mese) (L/N) 2. N \ N 2
R =
. . ~ 3
Min Max Min Max RN 2|
i ~. b
Abitazioni  Nomale 1200 1650 L 38 54 L
civili
Abitazioni di
tipo Normale 1050 1450 L 33 49 L
economico
Autorimesse Normale 340 480 L 1 1,5 L
Box Normale 495 690 L 1,6 2,2 L I ;
(11
: ; b\ /
Cpgszrf‘i““’ Normale 400 550 L 12 16 L ® g 1000m [ /
P I' © Geopoi, Map Data: © Her<l OpenStreetMap contributors
Posti auto Normale 320 450 L 115 L
scoperti
Ville e Villini  Normale 1400 2100 L 4,5 6.5 L
Stampa Legenda

1dil 03/12/2020, 16:58



Allegato 5 - Quotazioni Borsino Immobiliare - Zona Ruffolo e Zona Coroncina
¢ Quotazioni Immobiliari di Zona Ruffolo
Abitazioni in stabili di 1° fascia
Quotazioni di appart. in stabili di qualita superiore alla media di zona
Valore minimo
Euro 1.088,10
Valore medio
Euro 1.378,72
Valore massimo
Euro 1.669,34
Abitazioni in stabili di fascia media
Quotazioni di appart. in stabili di qualita nella media di zona
Valore minimo
Euro 863,89
Valore medio
Euro 1.092,88
Valore massimo
Euro 1.321,87
Abitazioni in stabili di 2° fascia
Quotazioni di appart. in stabili di qualita inferiore alla media di zona
Valore minimo
Euro 805,45
Valore medio
Euro 958,47
Valore massimo

Euro 1.111,48



Ville & Villini

Quotazioni di Ville e Porzioni di villa
Valore minimo

Euro 1.054,10

Valore medio

Euro 1.342,06

Valore massimo

Euro 1.630,03

e Quotazioni Immobiliari di Zona Coroncina
Abitazioni in stabili di 1° fascia
Quotazioni di appart. in stabili di qualita superiore alla media di zona
Valore minimo
Euro 1.011,23
Valore medio
Euro 1.277,88
Valore massimo
Euro 1.544,53
Abitazioni in stabili di fascia media
Quotazioni di appart. in stabili di qualita nella media di zona
Valore minimo
Euro 936,26
Valore medio
Euro 1.185,02
Valore massimo

Euro 1.433,78



Abitazioni in stabili di 2° fascia
Quotazioni di appart. in stabili di qualita inferiore alla media di zona
Valore minimo

Euro 868,11

Valore medio

Euro 1.043,18

Valore massimo

Euro 1.218,25

Ville & Villini

Quotazioni di Ville e Porzioni di villa
Valore minimo

Euro 1.130,50

Valore medio

Euro 1.438,47

Valore massimo

Euro 1.746,44



Vendita Appartamento in Strada di Mociano. Siena. Ottimo stato, piano... https://www.immobiliare.it/annunci/84209868/
Allegato 6 - Ricerca valori immobiliari

Accedi

1di 46

4 Planimetrie

0 Appartamento Strada di Mociano, Siena

€ 375.000

5 170 m?> 3 T

locali = superficie = bagni  piano

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata

CHIAMA CONTATTA

1dis 03/12/2020, 17:09



Vendita Appartamento in Strada di Mociano. Siena. Ottimo stato, piano...

SIENA ARBIA

Un appartamento con ingresso indipendente, seminuovo con spazio esterno privato fronte e

retro

Caratteristiche

IMMOBILE GARANTITO

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO
TOTALE PIANI EDIFICIO
POSTI AUTO
DISPONIBILITA

TIPO PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

CHIAMA

2di5

LEGGI TUTTO

Dati certificabili, documentazione completa - Vedi
dettaglio

153 - 25/11/2020
Vendita
Appartamento

170 m? - Vedi dettaglio

5 (3 camere da letto, 2 altri), 3 bagni, cucina angolo
cottura

Piano terra

1 piano

2 in garage/box, 2 all'esterno

Libero

Intera proprieta, classe immobile media
Mansarda Fibra ottica VideoCitofono Porta blindata
Esposizione interna  Balcone  Impianto tv singolo

Cantina  Giardino privato

Infissi esterni in triplo vetro / legno

CONTATTA

03/12/2020, 17:09

https://www.immobiliare.it/annunci/84209868/



Vendita Appartamento in Strada di Mociano. Siena. Ottimo stato, piano... https://www.immobiliare.it/annunci/84209868/

SPESE CONDOMINIO € 30/mese

Efficienza energetica

ANNO DI COSTRUZIONE 2006

STATO Ottimo / Ristrutturato

RISCALDAMENTO Autonomo, a radiatori, alimentato a metano
EFFICIENZA ENERGETICA c > 175 kWh/m? anno

Planimetria

Planimetria (PDF)

Mappa

CHIAMA CONTATTA

3di5 03/12/2020, 17:09



Vendita Appartamento in Strada di Mociano. Siena. Ottimo stato, piano... https://www.immobiliare.it/annunci/84209868/

ESPANDI
Siena ° Ruffolo - Taverne d'Arbia * Strada di Mociano
Inserzionista
g Simone Signorini
Mostra Telefono
SIGNORNI CXBROKERS
IMMOBILIARE
Agenzia Immobiliare Signorini
‘ SCHEDA AGENZIA
Mutuo
Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo
375.000 € 262.500 € 2,29 % 30 anni

\ ANITICIPO

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

CHIAMA CONTATTA

4di5 03/12/2020, 17:09



Vendita Appartamento in Strada di Mociano. Siena. Ottimo stato, piano... https://www.immobiliare.it/annunci/84209868/

Q\' Simone Signorini A

Mostra Telefono SIGNORINICUBROKERS
IMMOBILIARE

Agenzia Immobiliare Signorini

Opzioni aggiuntive

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Appartamenti in vendita Siena

Vendita case Siena

Case in vendita Ruffolo - Taverne d'Arbia
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Appartamenti in vendita provincia Siena
Vendesi case provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Valutazione immobili Siena
Costo case Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 03/12/2020, 17:09



Vendita Terratetto unifamiliare in via Martiri Senesi di... Siena. Ottimo ...

2 di 46

https://www.immobiliare.it/annunci/82728325/

Accedi

Terratetto unifamiliare via Martiri Senesi di Religione

Ebraica, Siena

€ 330.000

5 128 m? 2

locali = superficie = bagni

Troviamo il mutuo ideale per te

Descrizione
CHIAMA

1di5

Ricevi una stima immediata

CONTATTA

03/12/2020, 17:11



Vendita Terratetto unifamiliare in via Martiri Senesi di... Siena. Ottimo ...

2di5

https://www.immobiliare.it/annunci/82728325/

su 3 livelli cosi suddivisi: primo piano composto da ampio salotto, cucina abitabile, bagno e

comodo ripostiglio. Da una scala si accede al secondo piano dove troviamo la camera

matrimoniale padronale, 2 camerette e bagno con lucernaio. Infine al terzo piano troviamo

ampio lastrico solare ad utilizzo terrazza e locale ad uso lavanderia. Completa la proprieta

garage di 19 mq. La casa e stata finemente ristrutturata nel 2017, gli infissi sono in legno con

doppiovetro, la porta di ingresso blindata. E' presente inoltre nel patio all'ingresso una tenda

elettrica. Oggetto ideale per famiglie e per chi vuole rimanere a due passi dalla citta di Siena.

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

POSTI AUTO

DISPONIBILITA

TIPO PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

SPESE CONDOMINIO

Efficienza energetica

CHIAMA

AS1112 - 27/10/2020

Vendita

Terratetto unifamiliare

128 m?

5 (3 camere da letto, 2 altri), 2 bagni, cucina abitabile
Piano rialzato

2 piani

1in garage/box

Libero

Intera proprieta

Balcone Terrazza

€ 330.000

Nessuna spesa condominiale

CONTATTA

03/12/2020, 17:11



Vendita Terratetto unifamiliare in via Martiri Senesi di... Siena. Ottimo ...

https://www.immobiliare.it/annunci/82728325/
STATO

Ottimo / Ristrutturato
RISCALDAMENTO

Autonomo, a radiatori, alimentato a metano
EFFICIENZA ENERGETICA

G ) 175,00 kWh/m? anno

Mappa

ESPANDI

Ca?
e
1 13 EREIYS

2 i Ruffy,

Ruffalo

L
"'I"-rl',._",'

{r

Siena °* Val di Pugna - Santa Regina * Via Martiri Senesi di Religione Ebraica
© OpenStreetMap contributors

Inserzionista

e
IMMOB|LIARE

A

Immobiliare | Tigli

Mostra Telefono

SCHEDA AGENZIA

Mutuo

Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo

Durata del mutuo
CHIAMA

CONTATTA
3di5

03/12/2020, 17:11



Vendita Terratetto unifamiliare in via Martiri Senesi di... Siena. Ottimo ... https://www.immobiliare.it/annunci/82728325/

ANTICIPO . .
Rata da € 99.000 (30%) Vuoi sapere che mutuo puoi

- — vichiadara?

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

vy

IMMOBJIARE

A

Immobiliare | Tigli

Mostra Telefono

Opzioni aggiuntive

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Vendita case indipendenti Siena

Case in vendita Siena

Case in vendita Val di Pugna - Santa Regina
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Case indipendenti in vendita provincia Siena
Vendita immobili provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Prezzi mq Siena
Prezzi case Pieve a Bozzone, Val di Pugna, Santa Regina, Siena

CHIAMA CONTATTA

4di5 03/12/2020, 17:11



Vendita Terratetto unifamiliare in via Martiri Senesi di... Siena. Ottimo ... https://www.immobiliare.it/annunci/82728325/

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 03/12/2020, 17:11



Vendita Appartamento Siena. Ottimo stato, terzo piano, posto auto, ter... https://www.immobiliare.it/annunci/62270646/

Accedi

6 di 45

2 Planimetrie

0 Appartamento ottimo stato, terzo piano, Siena

€ 220.000

5 90 m?> 2 3

locali = superficie = bagni  piano

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata

CHIAMA CONTATTA

1di5 04/12/2020, 08:54



Vendita Appartamento Siena. Ottimo stato, terzo piano, posto auto, ter...

2di5

Siena Taverne...appartamento ampio con ascensore e garage...tre camere da letto

Un ottimo appartamento ampio e luminoso ed in perfette condizioni

Caratteristiche

IMMOBILE GARANTITO

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

POSTI AUTO

DISPONIBILITA

TIPO PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

SPESE CONDOMINIO

CHIAMA

LEGGI TUTTO

Dati certificabili, documentazione completa - Vedi
dettaglio

7532AV - 11/10/2019

Vendita

Appartamento

90 m?

5 (3 camere da letto, 2 altri), 2 bagni, cucina abitabile
3° piano, con ascensore

3 piani

1in garage/box

Libero

Intera proprieta, classe immobile media

Terrazza Impianto tv centralizzato  Cantina

Infissi esterni in doppio vetro / legno  Esposizione doppia

€ 220.000

€ 5/mese

CONTATTA

04/12/2020, 08:54

https://www.immobiliare.it/annunci/62270646/



Vendita Appartamento Siena. Ottimo stato, terzo piano, posto auto, ter... https://www.immobiliare.it/annunci/62270646/

ANNO DI COSTRUZIONE 1992
STATO Ottimo / Ristrutturato
RISCALDAMENTO Autonomo, a radiatori, alimentato a metano
EFFICIENZA ENERGETICA G ) > 175 kWh/m? anno
Planimetria
Mappa
CHIAMA CONTATTA

3di5 04/12/2020, 08:54



Vendita Appartamento Siena. Ottimo stato, terzo piano, posto auto, ter... https://www.immobiliare.it/annunci/62270646/

ESPANDI

Siena °* Ruffolo - Taverne d'Arbia

Inserzionista

(@\ Simone Signorini

Mostra Telefono

SIENOHRIN '&PEOK:_FHEI

IMMOBILIARE

Agenzia Immobiliare Signorini

‘ SCHEDA AGENZIA

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

€ € %

Q\ Simone Signorini /\

Mostra Telefono SIGNORINI CXBROKERS

CHIAMA CONTATTA

4di5 04/12/2020, 08:54



Vendita Appartamento Siena. Ottimo stato, terzo piano, posto auto, ter... https://www.immobiliare.it/annunci/62270646/

Opzioni aggiuntive

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Appartamenti in vendita Siena

Case in vendita Siena

Case in vendita Ruffolo - Taverne d'Arbia
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Vendita appartamenti provincia Siena
Vendita case provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Prezzi case Siena
Prezzi case Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 04/12/2020, 08:54



Vendita Appartamento Siena. Trilocale in via Principale. Ottimo stato, ... https://www.immobiliare.it/annunci/83738017/

Accedi

11di 45

3 Planimetrie

Q Trilocale via Principale, Siena

€ 90.000

3 45m? 1 T
locali = superficie = bagno = piano

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata

CHIAMA CONTATTA

1di5 04/12/2020, 08:55



Vendita Appartamento Siena. Trilocale in via Principale. Ottimo stato, ... https://www.immobiliare.it/annunci/83738017/

Taverne d'Arbia, in zona servita e tranquilla, proponiamo appartamento terratetto ristrutturato
nel 2007. L'immobile si sviluppa su due livelli ed &€ composto al piano primo da soggiorno con
angolo cottura, camera con balconcino e bagno finestrato. Al piano terra, collegato attraverso

LEGGI TUTTO

Caratteristiche
RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO A500 - 02/11/2020
CONTRATTO Vendita
TIPOLOGIA Appartamento
SUPERFICIE 45 m?
LOCALI 3 (1 camera da letto, 2 altri), 1 bagno, cucina angolo

cottura
PIANO Piano terra
TOTALE PIANI EDIFICIO 1 piano
DISPONIBILITA Libero
TIPO PROPRIETA Intera proprieta, classe immobile media
ALTRE CARATTERISTICHE Balcone  Terrazza
Costi
PREZZO € 90.000
SPESE CONDOMINIO Nessuna spesa condominiale
Efficienza energetica

CHIAMA CONTATTA

2di5 04/12/2020, 08:55



Vendita Appartamento Siena. Trilocale in via Principale. Ottimo stato, ... https://www.immobiliare.it/annunci/83738017/

STATO Ottimo / Ristrutturato
RISCALDAMENTO Autonomo, a radiatori, alimentato a metano
EFFICIENZA ENERGETICA B ) 74,64 kWh/m? anno
Planimetria
Mappa
CHIAMA CONTATTA

3di5 04/12/2020, 08:55



Vendita Appartamento Siena. Trilocale in via Principale. Ottimo stato, ... https://www.immobiliare.it/annunci/83738017/

ESPANDI

Siena ° Ruffolo - Taverne d’'Arbia * Via Principale

Inserzionista

&2
IMMOB|LIARE

A

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

&2
IMMOBILIARE

Tl € € %
Immobiliare | Tigli

Mostra Telefono

Rata da € 243.000 (49%) VUUI SApEI e LIIe IMMuluv puul
€ 211 richiedere?
Opzioni aggésmnti MUTUO ’
€ 255.000 (51%) SCOPRILO SUBITO
' S \~ =Ty | |
CHIAMA CONTATTA

4di5 04/12/2020, 08:55



Vendita Appartamento Siena. Trilocale in via Principale. Ottimo stato, ... https://www.immobiliare.it/annunci/83738017/

‘ STAMPA ANNUNCIO ’

‘ CONDIVIDI ANNUNCIO ’

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Vendita appartamenti Siena

Immobili in vendita Siena

Trilocali in vendita Siena

Case in vendita Ruffolo - Taverne d'Arbia
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Vendesi appartamenti provincia Siena
Case in vendita provincia Siena
Trilocali in vendita provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Prezzi case Siena
Prezzi case Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it| Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 04/12/2020, 08:55



Vendita Appartamento in via San Isidoro. Siena. Ottimo stato, ammezz... https://www.immobiliare.it/annunci/83306937/

Accedi

12 di 45

Video

0 Appartamento via San Isidoro, Siena

€ 220.000

5 120m? 2 R

locali ' superficie = bagni  piano

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata

CHIAMA CONTATTA

1di5 04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento in via San Isidoro. Siena. Ottimo stato, ammezz...

2di5

https://www.immobiliare.it/annunci/83306937/

Taverne d' Arbia - In condominio con ascensore vendesi appartamento di 120 mq al primo di

condominio con ascensore composto da ampia sala con cucinotto, e balcone, disimpegno, tre

camere matrimoniali, due bagni, ripostiglio, completano la proprieta un garage, un posto auto

esterno privato ed una cantina al piano seminterrato. L' immobile € in ottime condizioni,

luminoso ben distribuito, ideale per famiglie, vicino ai principali servizi come banca, coop, a

soli 5 minuti da Siena ed inserito in un bel contesto, con vari parchi vicini.

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO

CONTRATTO
TIPOLOGIA
SUPERFICIE
LOCALI

PIANO

POSTI AUTO
DISPONIBILITA
TIPO PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

SPESE CONDOMINIO

Efficienza energetica

CHIAMA

AP1382 - 01/12/2020
Vendita
Appartamento
120 m?
5 (3 camere da letto, 2 altri), 2 bagni, cucina cucinotto
Ammezzato, con ascensore
1in garage/box, 1 all'esterno
Libero
Intera proprieta, classe immobile economica
Fibra ottica  Porta blindata  Esposizione esterna

Balcone Parzialmente Arredato  Giardino comune

Infissi esterni in doppio vetro / legno

€ 220.000

€ 60/mese

CONTATTA

04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento in via San Isidoro. Siena. Ottimo stato, ammezz... https://www.immobiliare.it/annunci/83306937/

STATO Ottimo / Ristrutturato
RISCALDAMENTO Autonomo, a radiatori, alimentato a metano
EFFICIENZA ENERGETICA G ) 120,00 KWh/m? anno
Mappa
ESPANDI
Siena °* Ruffolo - Taverne d'Arbia ¢ Via S. Isidoro
Inserzionista
Marzocchi
Avensia Immobiliare
..
Marzocchi Srl
Mostra Telefono
SCHEDA AGENZIA
Mutuo
Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo

CHIAMA CONTATTA

3di5 04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento in via San Isidoro. Siena. Ottimo stato, ammezz... https://www.immobiliare.it/annunci/83306937/

ANTICIPO . .
Rata da € 243.000 (49%) Vuoi sapere che mutuo puoi
€ 517 richiedere?

al mese MUTUO [

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

Marzocchi

Agensia Immobiliare
..

Marzocchi Srl

Mostra Telefono

Opzioni aggiuntive

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Appartamenti in vendita Siena

Vendita case Siena

Case in vendita Ruffolo - Taverne d'Arbia
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Vendita appartamenti provincia Siena
Case in vendita provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Prezzi case Siena

CHIAMA CONTATTA

4di5 04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento in via San Isidoro. Siena. Ottimo stato, ammezz... https://www.immobiliare.it/annunci/83306937/

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via Aldobrandino.... Buo...

13 di 45

Planimetria

https://www.immobiliare.it/annunci/82932497/

Accedi

Quadrilocale via Aldobrandino degli Aldobrandeschi,

Siena

€ 240.000

4 124 m?> 2 S-2

locali ' superficie =~ bagni = piano

Troviamo il mutuo ideale per te

CHIAMA

1di5

Ricevi una stima immediata

CONTATTA

04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via Aldobrandino.... Buo...

2di5

Descrizione

https://www.immobiliare.it/annunci/82932497/

TAVERNE D'ARBIA- AMPIO APPARTAMENTO CON GARAGE E CANTINA

Siena- Taverne d'Arbia. Appartamento di generose dimensioni posto al secondo piano. Si

compone di ampio ingresso che forma un unico ambiente con la grande sala. Il soggiorno, in

cui e situato anche I'angolo cottura, € molto ampio, luminoso, ben finestato, dotato di

comodo terrazzino ed e dotato di camino ben funzionante.

La zona notte composto da tre camere, due bagni (entrambi finestrati) e ripostiglio. Completa

la proprieta un comodo garage(circa 20mq) ed una cantina al piano terra.

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO
POSTI AUTO

TIPO PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

CHIAMA

Taverne d'Arbia - 30/09/2020
Vendita

Appartamento

124 m? - Vedi dettaglio

4 (3 camere da letto, 1 altro), 2 bagni, cucina angolo
cottura

da seminterrato a 2°
3 piani
1in garage/box
Classe immobile signorile
Caminetto  Esposizione esterna  Balcone  Terrazza

Impianto tv centralizzato  Cantina  Giardino comune

Infissi esterni in vetro / legno

€ 240.000

CONTATTA

04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via Aldobrandino.... Buo... https://www.immobiliare.it/annunci/82932497/

Efficienza energetica

STATO Buono / Abitabile
RISCALDAMENTO Autonomo
EFFICIENZA ENERGETICA G > 175 kWh/m? anno
Planimetria
Mappa
CHIAMA CONTATTA

3di5 04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via Aldobrandino.... Buo... https://www.immobiliare.it/annunci/82932497/

ESPANDI

Siena ° Ruffolo - Taverne d'Arbia ¢ Via Aldobrandino degli Aldobrandeschi

Inserzionista

BGEMNZEILA

IMMOBILILARE
Famus

Tt boe

Ljn-u-u.iul..--u-

REAL ESTATE SCGEMRCY
Domus Progetto Immobiliare

Mostra Telefono

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

AGENZILA
LE oy | OBILIARE

3 Darniue

Py, pCT T

vkl

REAL ESTATE AGEMCY
Domus Progetto Immobiliare

Mostra Telefono

' - Emwwewww WYy J

CHIAMA CONTATTA

4di5 04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via Aldobrandino.... Buo... https://www.immobiliare.it/annunci/82932497/

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Appartamenti in vendita Siena

Vendita case Siena

Vendita quadrilocali Siena

Case in vendita Ruffolo - Taverne d'Arbia
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Vendita appartamenti provincia Siena
Case in vendita provincia Siena
Quadrilocali in vendita provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Prezzi case Siena
Prezzi mqg Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it| Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 04/12/2020, 08:56



Vendita Appartamento in via della Fornace.... Siena. Ottimo stato, pri... https://www.immobiliare.it/annunci/83812050/

Accedi

6 di 125

Q Appartamento via della Fornace Vecchia, Siena

€ 320.000

5 105 m? 2 S-1

locali = superficie = bagni  piano
Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata

Descrizione

AAPRARNIAINTLA

CHIAMA CONTATTA

1di5 04/12/2020, 09:00



Vendita Appartamento in via della Fornace.... Siena. Ottimo stato, pri...

2di5

https://www.immobiliare.it/annunci/83812050/

In zona Sud, vicino al centro, In bel complesso residenziale dotato di parco e spazzi verdi,

vendesi interessante appartamento posto al piano primo al quale si accede da una scala

esterna. Ingresso su ampio living, la cucina si apre direttamente sul soggiorno e da questa si

accede a un comodo terrazzo, completa il piano un bagno ed un ripostiglio. Da bella scala in

legno si accede al piano superiore dove si trovano due camerette, la camera matrimoniale ed

il bagno. La proprieta € completata da un garage ed una cantina. Rifiniture di ottimo livello,

condizioni eccellenti.

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

POSTI AUTO

DISPONIBILITA

TIPO PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

Efficienza energetica

CHIAMA

943 - 06/11/2020

Vendita

Appartamento

105 m? - Vedi dettaglio

5 (3 camere da letto, 2 altri), 2 bagni, cucina abitabile

da seminterrato a 1°

2 piani

1in garage/box

Libero

Intera proprieta, classe immobile signorile
Fibra ottica  Porta blindata  Esposizione esterna

Terrazza Impianto tv singolo  Parzialmente Arredato

Cantina  Infissi esterni in vetro / legno

€ 320.000

CONTATTA

04/12/2020, 09:00



Vendita Appartamento in via della Fornace.... Siena. Ottimo stato, pri... https://www.immobiliare.it/annunci/83812050/

RISCALDAMENTO Autonomo, a radiatori, alimentato a metano
CLIMATIZZAZIONE Autonomo
CERTIFICAZIONE ENERGETICA In attesa di certificazione
Mappa
ESPANDI

Siena °* Cerchiaia - Coroncina * Via della Fornace Vecchia

Inserzionista

(@\ Alessandro Falorni

Mostra Telefono

il
N~
MHUOVA IMMOBILIARE FALORMI

NUOVA IMMOBILIARE FALORNI

‘ SCHEDA AGENZIA

Mutuo

€HIAMA € YCONTATTA

3di5 04/12/2020, 09:00



Vendita Appartamento in via della Fornace.... Siena. Ottimo stato, pri...

https://www.immobiliare.it/annunci/83812050/

30 anni

Vuoi sapere che mutuo puoi
richiedere?

320.000 224.000 2,29
ANTICIPO
Rata da € 243.000 (49%)
€ 752
al mese MUTUO

€ 255.000 (51%)

Contatta l'inserzionista

SCOPRILO SUBITO

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

Alessandro Falorni —
—
Q\ Mostra Telefono l

MUOYA IMMOBILIARE FALORMI

NUOVA IMMOBILIARE FALORNI

Opzioni aggiuntive

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Vendesi appartamenti Siena

Vendita case Siena

Case in vendita Cerchiaia - Coroncina
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Vendita appartamenti provincia Siena
Vendita case provincia Siena

CHIAMA

4di5

CONTATTA

04/12/2020, 09:00



Vendita Appartamento in via della Fornace.... Siena. Ottimo stato, pri... https://www.immobiliare.it/annunci/83812050/

Costo case Siena
Prezzi mq Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it| Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 04/12/2020, 09:00



Vendita Casa colonica Siena. Ottimo stato, 130 mq, rif. 75400556 https://www.immobiliare.it/annunci/75400556/

Accedi

18 di 125

Planimetria

0 Casa colonica, ottimo stato, 130 mq, Siena

€ 285.000

5 130m? 2 T

locali = superficie = bagni  piano

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata

CHIAMA CONTATTA

1di5 04/12/2020, 09:02



Vendita Casa colonica Siena. Ottimo stato, 130 mq, rif. 75400556

2di5

Siena a 10 minuti da Porta Romana...porzione di colonica con ampio giardino consegnata chivi

in mano completamente restaurata

Caratteristiche

IMMOBILE GARANTITO

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

POSTI AUTO

DISPONIBILITA

TIPO PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

SPESE CONDOMINIO

CHIAMA

LEGGI TUTTO

Dati certificabili, documentazione completa - Vedi
dettaglio

8289PCV - 13/09/2019
Vendita
Casa colonica
130 m? - Vedi dettaglio
5 (2 camere da letto, 3 altri), 2 bagni, cucina abitabile
Piano terra
2 piani
2 all'esterno
Libero
Intera proprieta, classe immobile signorile
Fibra ottica  VideoCitofono  Porta blindata  Terrazza

Impianto tv centralizzato  Giardino privato

Infissi esterni in triplo vetro / legno  Esposizione doppia

€ 285.000

Nessuna spesa condominiale

CONTATTA

04/12/2020, 09:02

https://www.immobiliare.it/annunci/75400556/



Vendita Casa colonica Siena. Ottimo stato, 130 mq, rif. 75400556 https://www.immobiliare.it/annunci/75400556/

Efficienza energetica

ANNO DI COSTRUZIONE 1750
STATO Ottimo / Ristrutturato
RISCALDAMENTO Autonomo, a pavimento, alimentato a pompa di calore
CLIMATIZZAZIONE Predisposizione impianto
EFFICIENZA ENERGETICA B) > 175 kWh/m? anno
Planimetria
Mappa
CHIAMA CONTATTA

3di5 04/12/2020, 09:02



Vendita Casa colonica Siena. Ottimo stato, 130 mq, rif. 75400556 https://www.immobiliare.it/annunci/75400556/

ESPANDI
Siena * Cerchiaia - Coroncina
Inserzionista
% Simone Signorini
Mostra Telefono
SIEMORIMI '&H%OK:‘F&E
IMMOBILIARE
Agenzia Immobiliare Signorini
‘ SCHEDA AGENZIA
Mutuo
Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo

€ Contatt&l'inserzionista %

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

CHIAMA CONTATTA

4di5 04/12/2020, 09:02



Vendita Casa colonica Siena. Ottimo stato, 130 mq, rif. 75400556 https://www.immobiliare.it/annunci/75400556/

Simone Signorini A
(@\ Mostra Telefono SIGNORN CXPRORERS
IMMOBILIARE

Agenzia Immobiliare Signorini

Opzioni aggiuntive

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Case in vendita Siena

Rustico - Casale in vendita Siena
Case in vendita Cerchiaia - Coroncina
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Case in vendita provincia Siena
Vendita rustico - casale provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Valutazione immobili Siena
Prezzi case Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 04/12/2020, 09:02



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada di.... Buono stato,... https://www.immobiliare.it/annunci/75352712/

Accedi

16 di 125

@@ professionecasa
o L Yay//4
Geom. Rosario Gamberale

Cell. 3387561848 astasy
Email. ag.siena@professionecasa.it Siena,

2 Planimetrie

9 Quadrilocale Strada di Cerchiaia, 80, Siena

€ 115.000

4 100 m? 2 T

locali ' superficie =~ bagni = piano

Troviamo il mutuo ideale per te

CHIAMA

1di5

Ricevi una stima immediata

CONTATTA

04/12/2020, 09:03



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada di.... Buono stato,...

2di5

APPARTAMENTO E MAGAZZINO IN STRADA DI CERCHIAIA

ASTASY POINT SIENA, propone in esecuzione immobiliare R.G.E. 57/2017, - diritto di piena
proprieta di appartamento di tipo popolare posto al piano terreno nel Comune di Siena,

strada di Cerchiaia n.80, composto da corridoio d'ingresso, cucina con piccolo ripostiglio

Caratteristiche

IMMOBILE GARANTITO

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

POSTI AUTO

TIPO PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

SPESE CONDOMINIO

—re e

CHIAMA

LEGGI TUTTO

Dati certificabili, documentazione completa - Vedi
dettaglio

ASTA.104VRG - 05/12/2019

Vendita

Appartamento

100 m?

4 (2 camere da letto, 2 altri), 2 bagni, cucina abitabile
Piano terra

2 piani

2 in garage/box, 2 all'esterno

Intera proprieta, classe immobile economica

Impianto tv singolo  Giardino privato

Infissi esterni in doppio vetro / legno  Esposizione doppia

€ 115.000

€ 50/mese

CONTATTA

04/12/2020, 09:03

https://www.immobiliare.it/annunci/75352712/



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada di.... Buono stato,... https://www.immobiliare.it/annunci/75352712/

ANNO DI COSTRUZIONE 1950
STATO Buono / Abitabile
RISCALDAMENTO Autonomo, a radiatori, alimentato a metano
CERTIFICAZIONE ENERGETICA Esente
Planimetria
Mappa
CHIAMA CONTATTA

3di5 04/12/2020, 09:03



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada di.... Buono stato,... https://www.immobiliare.it/annunci/75352712/

4di5

ESPANDI

Siena °* Cerchiaia - Coroncina * Strada di Cerchiaia, 80

Inserzionista

@@ professionecasa

Siena
Affiliato ProfessioneCasa Siena del Gruppo Gabetti Property Solutions S.p.A.

Mostra Telefono

‘ SCHEDA AGENZIA

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

€ € %

@@ professionecasa

Siena
Affiliato ProfessioneCasa Siena del Gruppo Gabetti Property Solutions S.p.A.

Mostra Telefono

CHIAMA CONTATTA

04/12/2020, 09:03



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada di.... Buono stato,... https://www.immobiliare.it/annunci/75352712/

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Appartamenti in vendita Siena

Case in vendita Siena

Vendita quadrilocali Siena

Case in vendita Cerchiaia - Coroncina
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Appartamenti in vendita provincia Siena
Vendita immobili provincia Siena
Vendita quadrilocali provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Costo case Siena
Prezzi case Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it| Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA
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Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via dei Molini.... Ottimo ... https://www.immobiliare.it/annunci/82347680/

Accedi

11di 40

3 Planimetrie

= Quadrilocale via dei Molini Vecchi, Siena

€ 265.000

4 131m? 1 1

locali = superficie bagno = piano

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata

CHIAMA CONTATTA

1di5 04/12/2020, 09:28



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via dei Molini.... Ottimo ... https://www.immobiliare.it/annunci/82347680/

Zona Coroncina, in piacevole contesto residenziale di recente costruzione, proponiamo
appartamento posto al piano primo di una bella palazzina in mattoni faccia vista cosi
composto: ingresso, ampio e luminoso soggiorno con accesso al terrazzo panoramico,

LEGGI TUTTO

Caratteristiche
RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO AS1107 - 15/10/2020
CONTRATTO Vendita
TIPOLOGIA Appartamento
SUPERFICIE 131 m?
LOCALI 4 (2 camere da letto, 2 altri), 1 bagno, cucina cucinotto
PIANO 1° piano
TOTALE PIANI EDIFICIO 2 piani
POSTI AUTO 1in garage/box
DISPONIBILITA Libero
TIPO PROPRIETA Intera proprieta, classe immobile media
ALTRE CARATTERISTICHE Mansarda Terrazza
Costi
PREZZO € 265.000
SPESE CONDOMINIO € 29/mese
Efficienza energetica

CHIAMA CONTATTA

2di5 04/12/2020, 09:28



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via dei Molini.... Ottimo ... https://www.immobiliare.it/annunci/82347680/

ANNO DI COSTRUZIONE 2005
STATO Ottimo / Ristrutturato
RISCALDAMENTO Autonomo
EFFICIENZA ENERGETICA D) 64,71 kWh/m? anno
Planimetria
Mappa
CHIAMA CONTATTA

3di5 04/12/2020, 09:28



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via dei Molini.... Ottimo ... https://www.immobiliare.it/annunci/82347680/

ESPANDI

Siena °* Cerchiaia - Coroncina °* Via dei Molini Vecchi

Inserzionista

IMMOBJLIARE
Immobiliare | Tigli

Mostra Telefono

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

— € € %
. -
IMMOBJLIARE
Immobiliare | Tigli

Mostra Telefono

al mese AR
/ € 255.000 (51%) SCOPRILO SUBITO

. . . .
Nn=ZiAani AAAaninkivA

CHIAMA CONTATTA

4di5 04/12/2020, 09:28



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in via dei Molini.... Ottimo ... https://www.immobiliare.it/annunci/82347680/

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Vendita appartamenti Siena

Vendesi immobili Siena

Quadrilocali in vendita Siena

Case in vendita Cerchiaia - Coroncina
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Vendita appartamenti provincia Siena
Vendita case provincia Siena
Vendita quadrilocali provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Prezzo metro quadro Siena
Prezzi case Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 04/12/2020, 09:28



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada Cassia Sud 19. B... https://www.immobiliare.it/annunci/69265738/

Accedi

18 di 40

3
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Planimetria

9 Quadrilocale Strada Cassia Sud 19, Siena

€ 160.000

4 88 m? 1 T
locali = superficie ~bagno ' piano

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata

CHIAMA CONTATTA

1di5 04/12/2020, 09:31



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada Cassia Sud 19. B... https://www.immobiliare.it/annunci/69265738/

CERCHIAIA - in quadrifamiliare, appartamento di mq. 88 posto al piano terra rialzato, con
ingresso indipendente, composto da ingresso, soggiorno, cucina, camera, ulteriore vano con
porta finestra, bagno con antibagno e piccola resede. Buone condizioni. Attualmente
I'immobile e locato con contratto transitorio (scadenza settembre 2020) . Certificazione
Energetica: classe G, indice 250,00 kWh/m2 anno.

Caratteristiche
IMMOBILE GARANTITO Dati certificabili, documentazione completa - Vedi
dettaglio
RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO R/2854 - 22/10/2019
CONTRATTO Vendita | Immobile a reddito
TIPOLOGIA Appartamento
SUPERFICIE 88 m?
LOCALI 4 (2 camere da letto, 2 altri), 1 bagno, cucina abitabile
PIANO Piano terra
TOTALE PIANI EDIFICIO 2 piani
TIPO PROPRIETA Intera proprieta, classe immobile media
ALTRE CARATTERISTICHE Esposizione esterna  Impianto tv singolo
Infissi esterni in vetro / legno
Costi
PREZZO € 160.000
SPESE CONDOMINIO Nessuna spesa condominiale

Efficienza energetica

CHIAMA CONTATTA

2di5 04/12/2020, 09:31



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada Cassia Sud 19. B... https://www.immobiliare.it/annunci/69265738/

ANNO DI COSTRUZIONE 1930
STATO Buono / Abitabile
RISCALDAMENTO Autonomo, a radiatori, alimentato a metano
EFFICIENZA ENERGETICA G ) 250,00 kWh/m? anno
Planimetria
Mappa
CHIAMA CONTATTA

3di5 04/12/2020, 09:31



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada Cassia Sud 19. B...

4di5

ESPANDI

Siena °* Cerchiaia - Coroncina * Strada Cassia Sud, 19

Inserzionista

Immobiliare Baldi di Lorenzetti M e C Sas

Mostra Telefono

Contatta l'inserzionista

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

IMMOBILIARE
L)
’
(0’

Immobiliare Baldi di Lorenzetti M e C Sas

Mostra Telefono

al mese —
/ € 255.000 (51%) SCOPRILO SUBITO

https://www.immobiliare.it/annunci/69265738/

L L

CHIAMA CONTATTA

04/12/2020, 09:31



Vendita Appartamento Siena. Quadrilocale in Strada Cassia Sud 19. B... https://www.immobiliare.it/annunci/69265738/

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Vendita appartamenti Siena

Case in vendita Siena

Quadrilocali in vendita Siena

Case in vendita Cerchiaia - Coroncina
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Appartamenti in vendita provincia Siena
Case in vendita provincia Siena
Vendesi quadrilocali provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Prezzi case Siena
Prezzo metro quadro Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it | Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA

5di5 04/12/2020, 09:31



Vendita Terratetto plurifamiliare Siena. Da ristrutturare, riscaldamento ...

33 di 40

https://www.immobiliare.it/annunci/80182397/

Accedi

Terratetto plurifamiliare 250 mq, da ristrutturare,

Siena
€ 480.000
5+ 250 m® 1
locali superficie  bagno

Troviamo il mutuo ideale per te

Descrizione

CHIAMA

1di4

Ricevi una stima immediata

CONTATTA

04/12/2020, 09:36



Vendita Terratetto plurifamiliare Siena. Da ristrutturare, riscaldamento ... https://www.immobiliare.it/annunci/80182397/

per un totale di 250 mq. La proprieta attualmente € composta da un appartamento di 120 mq
posto al piano primo al piano primo con accesso da scala esterna e 130 mq di magazzini al
piano terreno. Adiacente al fabbricato si estende un ampio giorno con annesso magazzino. La
struttura si trova in posizione panoramica con affacci sulla citta. Classe energetica: F - Rif. 1153
- € 480.000 - trattabile

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO 839732/1112/1153 - 04/12/2020
CONTRATTO Vendita

TIPOLOGIA Terratetto plurifamiliare

SUPERFICIE 250 m?

LOCALI 5+ (3 camere da letto, 4 altri), 1 bagno, cucina abitabile
PIANO 1° piano

TOTALE PIANI EDIFICIO 2 piani

TIPO PROPRIETA Intera proprieta, classe immobile media
ALTRE CARATTERISTICHE Taverna  Giardino privato

Costi

PREZZO € 480.000

Efficienza energetica

STATO Da ristrutturare
RISCALDAMENTO Autonomo, a radiatori
EFFICIENZA ENERGETICA F } 150,00 kWh/mZ anno
Mappa
CHIAMA CONTATTA

2di4 04/12/2020, 09:36



Vendita Terratetto plurifamiliare Siena. Da ristrutturare, riscaldamento ... https://www.immobiliare.it/annunci/80182397/

ESPANDI
Siena °* Cerchiaia - Coroncina
Inserzionista
76
¢ g
Il Corso
AGENZIA IMMOBILIARE IL CORSO SNC
Mostra Telefono
‘ SCHEDA AGENZIA
Mutuo
Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo
480.000 € 336.000 € 2,29 % 30 anni
ANTICIPO . .
€1 128 richiedere?
al mese MUTUO [
Contatta l'inserzionista
CHIAMA CONTATTA

3di4 04/12/2020, 09:36



Vendita Terratetto plurifamiliare Siena. Da ristrutturare, riscaldamento ... https://www.immobiliare.it/annunci/80182397/

Mi interessa questo immobile, vorrei avere maggiori informazioni

I
9

Il Corso
AGENZIA IMMOBILIARE IL CORSO SNC

Mostra Telefono

Opzioni aggiuntive

SEGNALA ANNUNCIO

STAMPA ANNUNCIO

CONDIVIDI ANNUNCIO

Annunci immobiliari a Siena e dintorni

Comune di Siena:

Vendita case indipendenti Siena
Case in vendita Siena

Case in vendita Cerchiaia - Coroncina
Agenzie immobiliari Siena

Provincia di Siena:

Case indipendenti in vendita provincia Siena
Vendesi case provincia Siena

Prezzo immobili a Siena:

Prezzi case Siena
Prezzi mqg Coroncina, Isola d'Arbia, Taverne d'Arbia, Siena

© 2020 Immobiliare.it| Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dei Cookie

CHIAMA CONTATTA
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N. 76376 Repertorio N. 32740 Raccolta

0

RICCARDO COPPINI

COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno Duemilaventi, il giorno ventuno (21) del mese di
Ottobre.
In Siena, nel mio Studio, Via dei Montanini n.c. 110.
Avanti a me Dottor RICCARDO COPPINI, Notaio in Siena,
iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Siena
e Montepulciano, sono comparsi i Signori:
PARTE VENDITRICE
- GRAZZINI MARCO nato a Siena (SI) il 9 dicembre 1963,
residente a Siena (SI), Strada della Tressa n.c. 21, Codice
Fiscale GRZ MRC 63T09 1I726Q, 11 quale dichiara di essere
coniugato in regime di separazione dei beni;
- GRAZZINI MAURIZIO nato a Siena (SI) il 16 novembre 1961,
residente a Siena (SI), Strada della Tressa n.c. 21, Codice
Fiscale GRZ MRZ 61516 1I726E, 11 quale dichiara di essere
coniugato in regime di separazione dei beni;
(nel proseguo denominati anche per Dbrevita "Venditori"™ o
"Parte Venditrice");
PARTE ACQUIRENTE
- FRANCI ALBERTO nato a Siena (SI) il 22 ottobre 1955 e
residente a Siena (SI), Strada dell'Arbiola n.c. 7, Codice
Fiscale FRN LRT 55R22 1I726H, 11 quale dichiara di essere
coniugato in regime di separazione dei Dbeni (nel proseguo
denominato anche per brevita "Acquirente" o "Parte
Acquirente");
(nel proseguo "Parte Venditrice" e "Parte Acquirente"
saranno congiuntamente denominate "Parti");
Comparenti della cui identita personale io Notaio sono certo
i quali convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1 - CONSENSO ED OGGETTO DELLA COMPRAVENDITA
I Signori GRAZZINI MARCO e GRAZZINI MAURIZIO, ciascuno per
la quota di comproprieta indivisa pari ad 1/2 (un mezzo) ed
entrambi congiuntamente e solidalmente per 1'intera piena
proprieta, wvendono al Signor FRANCI ALBERTO che accetta e
compra:
un appezzamento di terreno agricolo (privo di fabbricati ed
annessi rurali 1in genere) in Comune di Siena, Strada
dell'Arbiola, rappresentato al Catasto Terreni del detto
Comune nel foglio 89 particelle 439 e 441 della superficie
complessiva di metri quadrati 1.575
(millecinquecentosettantacinque) e con i redditi complessivi
dominicale di Euro 4,01 ed agrario di Euro 4,44.
Confini: proprieta Ciabatti Nadia/Franci Alberto, proprieta
Grazzini Fabrizio/Grazzini Simone/Pallanti Vera, proprieta
Vigni Costantino, salvo se altri.
ARTICOLO 2 - ESTRATTO DI MAPPA
I1 tutto come meglio risulta dall'estratto di mappa del
Catasto Terreni che, previo attento esame, firmato dai




Comparenti e da me Notaio, wviene allegato al presente atto

sotto la lettera "A", omessane la lettura delle parti
scritte per espressa e concorde volonta dei Comparenti e
dove il terreno compravenduto & messo in evidenza con colore
giallo ed il relativo numero particellare.

ARTICOLO 3 - PROVENIENZA

Quanto sopra e pervenuto alla Parte Venditrice per atto di
compravendita a rogito Notaio Giorgio Favilli di Siena in
data 13 maggio 1982 numero 37042/9796 repertorio, registrato
a Siena in data 27 maggio 1982 al numero 1365 wvolume 190,
trascritto a Siena 1in data 20 maggio 1982 al numero 2424
registro particolare.

ARTICOLO 4 - PREZZO

Le Parti dichiarano che il prezzo della compravendita e
stato tra loro convenuto in complessivi Euro 8.000,00
(ottomila virgola zero zero) che la Parte Venditrice
dichiara di aver ricevuto dalla Parte Acquirente con le
modalita 1in appresso indicate alla quale di detta somma
rilascia pertanto ampia ricevuta e quietanza di saldo con
dichiarazione di non aver altro da pretendere per il
presente contratto, salvo buon fine del titolo di pagamento.
Le Parti, pur essendo informate della ©possibilita di
chiedere che il prezzo della presente compravendita rimanga
depositato sul conto corrente dedicato del Notaio rogante,
fino a che questo avra verificato 1l'assenza di gravami e
formalita pregiudizievoli (ai sensi dell'art. 1, comma 63,
della Legge 27 dicembre 2013 n. 147, come modificato
dall'art. 1, comma 142, della Legge 4 agosto 2017 n. 124),
dichiarano che non intendono avvalersi di tale opportunita.

In ottemperanza al disposto del D.L. 4 luglio 2006 n. 223
convertito con Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le Parti, previo
richiamo da me Notaio fatto delle sanzioni penali previste
dall'art. 76 del D.P.R. 28 Dicembre 2000 numero 445, per le
ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci, nonche
edotte dei poteri di accertamento dell'amministrazione
finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in
caso di omessa, 1incompleta o mendace indicazione dei dati,
dichiarano:

a) che il prezzo, quale sopra convenuto, €& stato corrisposto
a mezzo assegno bancario numero 0301115308-00 tratto in data
odierna sulla Chianti Banca Credito Cooperativo S.C. Filiale
di Siena Porta Pispini intestato a Maurizio Grazzini e non
trasferibile;

b) che la presente cessione di immobile €& stata conclusa
senza intervento di mediatori e pertanto senza alcuna spesa
di mediazione ai sensi degli articoli 1754 e seguenti del
Codice Civile.

ARTICOLO 5 - MODALITA' DELLA COMPRAVENDITA

La compravendita e fatta ed accettata a corpo e non a

misura, con tutti gli annessi e connessi, affissi ed




infissi, usi e servitu, adiacenze, dipendenze e pertinenze,

nello stato di fatto e di diritto in cui il terreno oggi si
trova, libero da persone e da cose.

La Parte Acquirente dichiara di aver visitato il terreno
compravenduto e di averlo trovato di suo pieno gradimento ed
idoneo all'uso che intende farne.

La Parte Venditrice dichiara e 1la Parte Acquirente prende
atto che:

a) con atto di compravendita a rogito Notaio Giorgio Favilli
di Siena in data 13 maggio 1982 numero 37042/9796
repertorio, sopra citato, €& stata costituita a favore del
terreno compravenduto (fondo dominante) servitu di passo e
transito con qualsiasi mezzo su una striscia di terreno
della superficie di metri quadrati 245
(duecentoquarantacinqgque) destinata a strada campestre
rappresentata al Catasto Terreni del Comune di Siena nel
foglio 89 particelle 442 e 438 (fondo servente), con obbligo
dei proprietari del fondo dominante di concorrere in ragione
di 1/2 (un mezzo) nella spese relative alla realizzazione e
manutenzione ordinaria e straordinaria della strada medesima;
b) nessuna servitu e/o diritto personale di passo esiste a
carico del terreno compravenduto ed a favore del complesso
immobiliare confinante rappresentato al Catasto Fabbricati
del Comune di Siena nel foglio 89 particella 374 di
proprieta dei Signori GRAZZINI FABRIZIO, GRAZZINI SIMONE e
PALLANTI VERA.

A conferma di quanto sopra, con scrittura privata
sottoscritta in data 20 ottobre 2020, 1 medesimi Signori
GRAZZINI FABRIZIO, GRAZZINI SIMONE e PALLANTI VERA hanno
dichiarato espressamente che nessuna servitu e/o diritto
personale di passo esiste a favore della loro proprieta o di
loro stessi personalmente ed a carico del terreno
rappresentato al Catasto Terreni del Comune di Siena nel
foglio 89 particelle 439 e 441 di proprieta dei Signori
GRAZZINI MAURIZIO e GRAZZINI MARCO e comungue per loro, loro
eredi ed aventi causa hanno dichiarato di rinunciare, ove
fosse comunque ritenuto o riconosciuto esistente, ad ogni
diritto e/o servitu di passo a favore della proprieta degli
stessi Signori GRAZZINI FABRIZIO, GRAZZINI SIMONE e PALLANTI
VERA ed a carico della proprieta dei Signori GRAZZINI
MAURIZIO e GRAZZINI MARCO compravenduta con 11 presente
atto; detta scrittura viene consegnata alla odierna Parte
Acquirente.

ARTICOLO 6 - GARANZIE

La Parte Venditrice garantisce la buona ed assoluta
proprieta del terreno compravenduto e la sua liberta da
pesi, vincoli, privilegi d'ogni natura, diritti di
prelazione, a terzi spettanti, ipoteche, trascrizioni
passive, oneri, rivendicazioni, ©pretese, atti giudiziari,

liti pendenti, diritti a terzi spettanti a qualsiasi titolo,




privilegi anche fiscali.

La Parte Venditrice dichiara e garantisce di aver sempre
regolarmente corrisposto tutte le tasse ed imposte relative
al terreno compravenduto impegnandosi a farlo a proprie cure
e spese anche successivamente alla data odierna
esclusivamente per quelle gia maturate a tale data ma il cui
pagamento debba essere effettuato in epoca successiva.

La Parte Venditrice offre ogni piu ampia garanzia per tutti
i casi di evizione e molestia.

ARTICOLO 7 - PRELAZIONE AGRARIA

La Parte Venditrice dichiara e garantisce che non esistono
nell'attualita soggetti che ©possano vantare diritti di
prelazione agraria ai sensi delle Leggi 590/1965 e 817/1971
sul terreno compravenduto obbligandosi a sollevare la Parte
Acquirente da qualsiasi onere o spesa in ogni caso di
evizione, molestia, spoglio, danno o turbativa di possesso
connessa a tale prelazione agraria.

ARTICOLO 8 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE E CERTIFICATO DI
DESTINAZIONE URBANISTICA

La Parte Venditrice, previo richiamo da me Notaio fatto
delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 del D.P.R.
28 Dicembre 2000 numero 445, per le ipotesi di falsita in
atti e dichiarazioni mendaci, ai sensi della Legge 21
Novembre 2000 numero 353 (Legge quadro in materia di incendi
boschivi) dichiara che le aree oggetto di compravendita non
sono ricomprese nelle =zone Dboscate ed 1 pascoli 1 cui
soprassuoli siano stati percorsi dal fuoco nei qguindici anni
antecedenti la data odierna e pertanto non si applicano i
vincoli di cui all'articolo 10 della <citata Legge 21
Novembre 2000 numero 353 (divieto di destinazione dei
terreni diversa da quella ©precedente 1l'incendio ovvero
inedificabilita per dieci anni nei comuni sprovvisti di
piano regolatore).

La Parte Venditrice consegna a me Notaio il certificato di
destinazione wurbanistica relativo al terreno 1in contratto
rilasciato dal Comune di Siena in data 21 settembre 2020
che, 1in originale, si allega al presente atto sotto la
lettera "B", omessane la lettura per espressa e concorde
volonta dei Comparenti.

La Parte Venditrice dichiara altresi che dalla data del
rilascio del suddetto certificato fino ad oggi non sono
intervenuti mutamenti negli strumenti urbanistici
relativamente al terreno oggetto del presente contratto.
ARTICOLO 9 - CLAUSOLE FISCALI E VARIE

Il Dirigente dell'Agenzia delle Entrate - Direzione
Provinciale di Siena - Ufficio Provinciale - Territorio -
Servizio di Pubblicita Immobiliare e dispensato

dall'iscrivere ipoteca 1legale <con esonero da ogni sua
personale responsabilita.
L'immissione nel possesso del terreno compravenduto avviene




in data odierna.

Gli effetti attivi e passivi del presente atto decorrono da
oggi.

Le Parti dichiarano di non essere tra loro parenti in linea
retta.

Le spese del ©presente atto sono a carico della Parte
Acquirente.

Le Parti contraenti prendono atto che io Notaio sono il
"titolare del trattamento dei dati personali" contenuti nel
presente contratto (e nella sua documentazione
preparatoria), dichiarano di aver ricevuto 1l'informativa di
cui all'articolo 13 del Regolamento UE numero 679/2016 GDPR
e all'articolo 13 del D.Lgs. numero 196/2003 (Codice 1in

materia di protezione dei dati personali) cosi come
modificato dal D.Lgs. n. 101 del 10 agosto 2018 (cosiddetta
Legge Privacy) e, alla 1luce dell'informativa ricevuta,

esprimono 11 consenso al trattamento dei propri dati
personali.
Richiesto 1o ©Notaio ho «ricevuto 1l ©presente atto che,
scritto 1in massima parte a macchina da persona di mia
fiducia ed in parte minima a mano da me Notaio in tre fogli
di cui sono occupate nove pagine fin qui & stato da me
Notaio letto ai Signori Comparenti, i quali da me
interpellati riconosciutolo conforme alla loro volonta 1lo
approvano e sottoscrivono alle ore diciannove.
F.to MARCO GRAZZINI

" GRAZZINI MAURIZIO

" FRANCI ALBERTO

" RICCARDO COPPINI Notaio




ALLEGATO B0 8l No2Rp
ﬁEFEﬂ'i"ﬁH%O.: 22940

IMPOSTA DI BOLLO . ASSOLTA N

COMUNE DI S]ENA MODO VIRTUALE - AUTNE AGENZIA

: DELLE ENTRATE DI SIENA
DIREZ IONE TERRITORJO : ‘ Prot. n° 20440/2010

Vista la richiesta presentata da Grazzini Maurizio pervenuta in data 14/09/2020 (In attl con protocollo 66620);

Visto l'esiratto del foglic catastale; :

Visto il vigente Regolamento Urbanistico e le relative N.T.A;

Visto Il Plano Operatlvo adettato con D.C.C. n° 58 del 19/05/2020 e le refative N.T.A.;

Visto ['art. 30 comma 3 del D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380 (ex art. 18 L. 47/85);

Visti gl afti di Ufficlo;

Considerato che vigono pertanto le disposizion! di cui all'art. 12 - Presupposti per il rilascio del permesso di costruire - del DPR 380/01
e dell'art. 103 — Misure di Salvaguardia - della L.R, 65/2014, nonché dell'art. 7 - Misure di salvaguardia - deile N.T.A. del Piano
Operativo adottato;

S| CERTIFICA

che le aree distinte al Catasto Terreni del Comune di Siena al Foglio n. 89, particelle n. 435, 441, rsultano avera la seguente deslmazione
urbanistica: :

Foglio n. 89 - Particella n. 439

secondo il Regolamento Urbanistico vlgente

La parlicella ricade tolalmente su:

(PAE4) Sisterna delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbla,con elementi della tessitura agrana da tutetars, arl, 151
delle N.T.A.

(VTp1) Parco del Buongoverne - Parco Territoriale di progetio, art. 132 delle N.T.A.

secondo il Piano Operativo adottato:

La parifcella ricade tolaimente su:

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbia, con elementi delia tessitura agraria da tutelare, art. 87 delle
N.T.A

(VP2) Parco agricolo del Buongoverno, ari o1 delle N.T. A

(E) Zonia Teritoriale Omogenea E, art. 3 delle N.T A,

Foglio n. 89 - Particella n. 441

secondo il Regolamento Urbanistico vigente:

La particelia icade parzialmente su:

(PAE4) Sisterna delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbia,con elementi della tessitura agraria da tutelare, ar. 151
delle N.T.A,

(VTp1) Parco del Buongoverno - Parco Territoriale di progetto, art. 132 delle N.-T.A,

(FU) Filamenti urbani, art.66 delle N T.A,
Beni Storico Architettonici (BSA), art. 85 delle N.T.A. - Scheda n® 248 Denominazione Arbiola

(FU) Filamentt urbani, art.56 delle N.T.A.
(Ma) Mobilita e spazi aperti - viabilita locale, art. 108 delle N.T.A.

secondo il Piano Operativo adottato:

La particella ricade parzialmente su:

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crele dell'Arbia, con elementi della fessitura agraria da tutelare, art. 87 delle
N.T.A.

(VP2) Parco agricolo del Buongoverno, art. 91 delle N.T.A.

(E) Zona Termitoriale Omogenea E, art. 3 delle N.T.A.

(FA) Filamenti del territorio aperto, art. 94 delle N.T.A.
Edificl e resede censitl di matrice storica, art. 54 delle N.T.A. - Scheda n® 248 Denoiminazione Arbiola
(E) Zona Territoriale Omogenea E, art. 3 delle N.T.A. ) .

(FA) Filamenti del territorio aperto, art. 94 delle N.T.A., viabilita locale.
(E) Zona Termitoriale Omagenea E, art. 3 delle N.T.A.

Siena, 21 Settembre 2020

o AU g

_Dir S__egr € 50, 00-

- Palazza Patrizi - Via aréltta B1 - 53100 Siena ' ' : . £ “
Tel 0577/202277 — Fax (577/292182 .
dirurban@eomune, siena.it &
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Repertorio n. 38858 Raccolta n. 24050

VENDITA CON ACCOLLO DI MUTUO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno Duemilaventuno, il giorno ventisette del mese di aprile

(27.04.21)

in Siena, Via di Citta n.105, nel mio studio.

Davanti a me, dottor ROBERTO CENI, Notaio in Siena, iscritto

al Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Siena e Montepul-

ciano,

sono presenti i signori:

- MASSARI MASSIMILIANO, nato a Frascati il 12 maggio 1973, do-

miciliato per la carica ove 1in appresso, il quale interviene

al presente atto non in proprio, ma nella sua qualita di Ammi-

nistratore Unico e, come tale, legale rappresentante della so-

cieta "EUROFIN S.R.L.", con sede in Firenze, via Pratese n.

13, capitale sociale Euro 20.000,00 (ventimila), codice fisca-

le e numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese di

Firenze 05486550485, societa costituita in data 30 dicembre

2004, a quanto appresso autorizzato dal vigente statuto socia-—

le;

— SAMPIERI LORENZO, nato a Siena il 19 novembre 1957, domici-

liato per la carica ove 1in appresso, il quale interviene al

presente atto non in proprio, ma nella sua qualita di Ammini-

stratore Unico e, come tale, legale rappresentante della so-

cieta "INVESTIMENTI 1 S.R.L.", con sede in Monteriggioni, via



Toscana n. 48, capitale sociale Euro 140.000,00 (centoquaran-—

tamila) versato per Euro 35.000,00 (trentacinquemila), codice

fiscale e numero di iscrizione presso il Registro delle Impre-

se di Arezzo-Siena 01172050526, societa costituita in data 30

dicembre 2005, a quanto appresso autorizzato dal vigente sta-

tuto sociale;

— BENVENUTI FERDINANDO, nato a Firenze il 19 giugno 1959, do-

miciliato per la carica ove in appresso, 1l quale interviene

al presente atto non in proprio, ma nella sua qualita di Ammi-

nistratore Unico e, come tale, legale rappresentante della so-

cieta "IMMOBILIARE FIORENTINA S.R.L.", con sede in Agliana,

via Don Milani n. 28, codice fiscale e numero di iscrizione

presso il Registro delle Imprese di Pistoia-Prato 02032060978,

societa costituita in data 29 giugno 2006, a guanto appresso

autorizzato dal vigente statuto sociale.

I suddetti, della cui identita personale io Notaio sono certo,

premesso:

— che con preliminare a rogito Notaio Favilli di Siena in data

4 ottobre 2018 repertorio numero 13899/7454, registrato a Sie-

na 11 9 ottobre 2018 al numero 5637 Serie 1T, i1ivi trascritto

in pari data al numero 6112 di formalita, la societa "EUROFIN

S.R.L." prometteva di vendere alla societa "INVESTIMENTI 1

S.R.L." che prometteva di acquistare per sé e/o persone da no-

minare alla stipula del contratto definitivo di compravendita,

i beni immobili posti in Siena, Strada di Certosa n. 132/A ed



in Monteriggioni, via Toscana numeri 26 e 50 e localita Bel-

verde meglio descritti in detto preliminare;

quanto sopra premesso ed approvato e da ritenersi parte inte-

grante e sostanziale del presente atto

IN PRIMO LUOGO

sciogliendo la riserva contenuta nel preliminare suddetto, la

societa "INVESTIMENTI 1 S.R.L." dichiara di nominare, quale

soggetto destinatario degli effetti attivi e passivi del pre-

liminare di cui sopra, limitatamente ai beni in appresso de-—

scritti, la societa "IMMOBILIARE FIORENTINA S.R.L." che per-

tanto, con l'accettazione espressa della societa "EUROFIN

S.R.L.", promittente venditrice, subentra alla societa "INVE-

STIMENTI 1 S.R.L.", promittente acquirente;

IN SECONDO LUOGO

a seguito di quanto sopra 1 suddetti convengono e stipulano

quanto segue:

ART. 1 A parziale esecuzione del preliminare di vendita citato

in premessa, la societa "EUROFIN S.R.L.", tramite il suo lega-

le rappresentante vende alla societa "IMMOBILIARE FIORENTINA

S.R.L." che, come sopra rappresentata, accetta ed acquista un

piccolo fabbricato indipendente posto in Siena, Strada di Cer-

tosa n. 132/A costituito da un appartamento di civile abita-

zione sviluppato su due piani, composto di tre wvani, oltre

cottura, servizio, disimpegno ed accessori al piano terreno e

di locale tecnico al piano primo sottostrada, con annessi



adiacente garage e circostante resede esclusivo nonché appez-

zamento di terreno agricolo posto in adiacenza, della superfi-

cie di circa metri quadrati 2.371 (duemilatrecentosettantuno),

a confine con strada privata, Ricci da piu lati, salvo se al-

tri, distinto al Catasto Fabbricati del Comune suddetto nel

foglio 91, dalla particella 206 subalterni graffati 1 e 2 (zo-

na censuaria 2, categoria A/7, classe 3, vani 4,5, rendita Eu-

ro 650,74) e subalterno 3 (zona censuaria 2, categoria C/6,

classe 6, consistenza mg. 13, rendita Euro 66,47) ed al Cata-

sto Terreni dello stesso Comune nel foglio 91, dalle particel-

le 210 e 211 della superficie catastale complessiva di

mg. 2.371 (duemilatrecentosettantuno) con 1 redditi pure

complessivi di Euro 1,47 il dominicale e di Euro 2,45 l'agra-

rio.

Quanto venduto risulta meglio evidenziato nella planimetria e

nell'estratto di mappa che, visti ed approvati dalle parti e

sottoscritti dalle medesime e da me Notaio, si allegano al

presente atto sotto le lettere "A" e "B", omessane la lettura

per espressa, concorde volonta delle parti.

Al sensi di quanto disposto dalla Legge 30 luglio 2010 n. 122

la parte venditrice dichiara che 1 dati identificativi cata-

stali e la planimetria come sopra allegata, copia di quella

depositata in Catasto, corrispondono esattamente allo stato di

fatto.

La parte acquirente conferma che la planimetria come sopra al-



legata rappresenta esattamente 1'immobile in oggetto.

Ai fini della continuita storico-catastale si precisa che con

denuncia di variazione protocollo numero SI0109252 del 31 1lu-

glio 2009 (divisione ed ultimazione di fabbricato in corso di

definizione) 1l'originaria particella 206 del foglio 91 & stata

divisa negli attuali subalterni 1, 2 e 3.

ART. 2 La vendita avviene a corpo e non a misura, con ogni

azione, diritto o ragione, servitu attiva o passiva, accessio-

ne e pertinenza, nello stato di fatto, ben noto alla parte ac-

guirente, in cui la porzione immobiliare attualmente si trova,

cosl come dalla parte venditrice si possiede e si ha diritto

di possedere per atto di compravendita a mio rogito in data 27

settembre 2006 repertorio numero 28084/15281, registrato a

Siena il 3 ottobre 2006 al numero 4533 Serie 1T, ivi trascrit-

to in pari data al numero 6874 di formalita.

ART. 3 Dichiarano le parti che il prezzo della presente vendi-

ta €& stato tra di esse convenuto in complessivi Euro

149.000, 00 (centoguarantanovemila).

Agli effetti della registrazione le parti attribuiscono al

terreno agricolo il valore di Euro 3.000,00 (tremila).

Detto prezzo viene cosl regolato:

- quanto alla somma di Euro 65.739,37 (sessantacingquemilaset-—

tecentotrentanove virgola trentasette) la parte venditrice di-

chiara di averla gia ricevuta prima d'ora dalla parte acqui-

rente alla quale ne rilascia quietanza;



- quanto alla restante somma di Euro 83.260,63 (ottantatremi-

laduecentosessanta virgola sessantatré) la parte acquirente si

accolla e fa proprio il debito dipendente dal mutuo di origi-

nari Euro 275.000,00 (duecentosettantacinquemila) concesso

dalla "UNICREDIT S.p.A." (gia "UNICREDIT BANCA D'IMPRESA

S.p.A.", con atto a mio rogito in data 27 settembre 2006 re-

pertorio numero 28085/15282, registrato a Siena il 28 settem-

bre 2006 al numero 4449 Serie 1T cui corrisponde 1'ipoteca

iscritta a Siena il 3 ottobre 2006 al numero 2635 di formalita

per Euro 550.000,00 (cinguecentocinquantamila) .

La parte acquirente si 1impegna a notificare 1l'accollo alla

Banca mutuante ed a sostituirsi alla parte mutuataria (odierna

parte venditrice) 1in tutti gli oneri derivanti dall'atto di

mutuo, che dichiara di ben conoscere.

A tal fine, per tutti 1 rapporti con la Banca mutuante, la

parte acquirente elegge domicilio presso quello dichiarato nel

presente atto.

La parte venditrice rilascia pertanto alla parte acquirente

ampia e definitiva quietanza di saldo dell'intero prezzo, con

rinunzia all'ipoteca legale ed esonero da ogni responsabilita

al riguardo per il competente Conservatore dei Registri Immo-

biliari.

Le parti, da me Notaio ammonite circa le responsabilita penali

in caso di dichiarazioni mendaci nonché dei poteri di accerta-

mento dell'Amministrazione Finanziaria e della sanzione ammi-



nistrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace

indicazione dei dati dichiarano:

A) che 11 prezzo come sopra convenuto e stato cosl corrispo-

sto:

- quanto all'importo di Euro 65.739,37 (sessantacinquemilaset-

tecentotrentanove virgola trentasette), mediante assegno cir-

colare emesso in data odierna dalla "CHIANTIBANCA Credito Coo-—

perativo - societa cooperativa" sull'"ICCREA BANCA S.p.A." -

assegno Serie ZE numero 4007998839-00;

- quanto all'importo residuo di Euro 83.260,63 (ottantatremi-

laduecentosessanta virgola sessantatré) mediante l'accollo del

debito di cuil sopra;

B) che la presente cessione di immobile e stata conclusa senza

alcuna spesa di mediazione.

ART. 4 La parte venditrice garantisce la piena proprieta e la

libera disponibilita di quanto venduto e la sua liberta da di-

ritti reali, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri e

pesi di qualsiasi genere, privilegi anche fiscali, fatta solo

eccezione per le seguenti formalita:

— ipoteca iscritta a Siena il 2 marzo 2006 al numero 518 di

formalita a favore della "BANCA CRAS - Credito Cooperativo So-

vicille - Societa Cooperativa" (oggi "BANCA CENTRO - CREDITO

COOPERTIVO TOSCANA - UMBRIA societa cooperativa"), non piu af-

flittiva per intervenuta estinzione anticipata del mutuo ga-

rantito;



— ipoteca iscritta a Siena il 3 ottobre 2006 al numero 2635 di

formalita a favore della "UNICREDIT BANCA D'IMPRESA S.p.A."

(oggi "UNICREDIT S.p.A.") a garanzia del debito come sopra ac-

collato;

— 1poteca giudiziale iscritta a Siena il 22 dicembre 2016 al

numero 2101 di formalita a favore del signor SORBI PIETRO, che

sara cancellata a cura e a spese della societa venditrice uni-

tamente alla societa "INVESTIMENTI 1 S.R.L." entro 6 (sel) me-—

si da oggi. Tale impegno viene assunto dalle societa predette

in via fra loro solidale e indivisibile;

- domanda giudiziale - accertamento simulazione atti trascrit-

ta a Siena 11 7 dicembre 2018 al numero 7512 di formalita che

sara cancellata a fronte della rinuncia reciproca agli atti

della causaj;

— preliminare trascritto a Siena il 9 ottobre 2018 al numero

6112 di formalita citato in premessa, di cui il presente atto

costituisce esecuzione e adempimento.

L'immobile gode della servitu di passo e transito anche carra-

bile trascritta a Siena il 3 ottobre 2006 al numero 6875 di

formalita gravante il terreno distinto al Catasto Terreni del

Comune di Siena nel foglio 91, dalla originaria particella 213

secondo 11 percorso evidenziato, con tratteggio di colore ver-—

de, nella planimetria allegata all'atto a mio rogito in data

27 settembre 2006 repertorio numero 28084/15281 citato al pre-—

cedente articolo 2.



Garantisce altresi che non esistono persone aventi diritto di

prelazione o comunque in grado di esercitarlo sul terreno com-

pravenduto.

ART. 5 Gli effetti attivi e passivi del presente atto decorro-

no da oggi e da oggi sono a rispettivo profitto e carico della

parte acquirente vantaggi ed oneri relativi.

ART. 6 Ai sensi della vigente normativa urbanistica la parte

venditrice dichiara che il fabbricato fu edificato in confor-

mita alla concessione edilizia numero 36387 del 21 aprile 2004

(protocollo numero 21518/2004) successivamente volturata alla

societa venditrice con pratica edilizia numero 44897/2007 e

relative varianti denuncia di inizio attivita ambientale pra-

tica edilizia numero 46150/2007 e pratica edilizia numero

54086/2010 noncheé all'accertamento di conformita in sanatoria

pratica edilizia numero 54437/2010 e che successivamente non &

stato oggetto di wulteriori interventi edilizi o di mutamenti

di destinazione per 1 quali necessitassero provvedimenti abi-

litativi.

Con riferimento alla vigente normativa in materia di efficien-

za energetica la parte acquirente dichiara di avere ricevuto

tutte le inerenti informazioni e documentazione comprensiva

dell'attestato di prestazione energetica redatto dal Geometra

Rusci Gianni in data 6 marzo 2014 che, debitamente sottoscrit-

to dalle parti contraenti e da me Notaio, si allega al presen-

te atto sotto la lettera "C", omessane la lettura per espres-



sa, concorde volonta delle parti.

Relativamente al terreno la parte venditrice esibisce il cer-

tificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune

competente in data 9 marzo 2021 che, in copia certificata con-

forme da me Notaio, si allega al presente atto sotto la lette-

ra "D", omessane la lettura per espressa, concorde volon-—

ta delle parti, dichiarando che dalla data del rilascio

non sono intervenute modifiche agli strumenti urbanistici.

Con riferimento agli impianti la parte venditrice da atto che

gli stessi sono funzionanti e conformi alla normativa vigente

all'epoca della loro realizzazione. La parte acquirente di-

chiara a sua volta di accettarli nello stato in cui attualmen-—

te si trovano, esonerando la parte venditrice da ogni respon-

sabilita in proposito.

ART. 7 Le spese del presente atto, connesse e conseguenti sono

a carico della parte acquirente.

Ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196 i

comparenti dichiarano di essere stati da me informati sul-

le modalita e finalita di trattamento dei loro dati persona-—

11i.

Quest'atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia da me di-

retta e completato a mano da me Notaio in tre fogli, di cui

occupate per intero le prime dieci pagine e la undicesima in

parte, & stato da me letto alle parti che lo approvano e con

me Notaio si sottoscrivono alle ore dodici e minuti trenta



(12,30) .

Firmato: Massari Massimiliano - Ferdinando Benvenutl - Lorenzo

Sampieri — Dott. Roberto Ceni (notaio)

* Kk kK k Kk Kk KX K* K* K KX *

Certifico io sottoscritto dott. Roberto Ceni, Notaio in Siena,

che la presente & copia su supporto informatico, con firma di-

gitale, conforme all'originale del documento su supporto ana-

logico ai sensi dell'art. 22 del D. Lgs. 7 marzo 2005 n.82 e

successive modifiche, firmato come per legge e consta di nume-

ro due fogli e quattro allegati e si rilascia ad uso dell'A-

genzia Entrate - Ufficio provinciale di Siena - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare.

Bollo assolto per via telematica ai sensi del decreto

22.02.2007 mediante M.U.TI.

Siena, 11 30 aprile 2021
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IData: 02/03/2021 - n. T209260 - Richiedente: PGLMSMS56M271726R.
Totale schede: 1 - Formate di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Comune di SIENA ([726) - < Foglio: 91 - Particella: 206 - Subalterno: 3 >

3

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/03/2021 -

STRADA DI CERTOSA n. 99 piano; T;
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edifici residenziali

1. INFORMAZIONI GENERAL

Codice certificato 2014_03_06-RSCGNN75A111726G-005 Validita 10 anni
Riferimenti catastali Catasto Fabbricati del Comune di Siena - Foglio 91 - P.lla 206 - Subb. 1e 2
Indirizzo edificio Strada di Certosa

Nuova costruzione [ | Passaggio di proprieta O | Riqualificazione energetica [] | Locazione

Proprieta Eurofin S.r.l. Telefono

Indirizzo Via G. Capponi - 50100 Firenze E-mail

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio di classe: & 4

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO,
17.587 kgCO2/m*anno

PRESTAZIONE ENERGETICA

RAGGIUNGIBILE
107.225 kWh/m*anno

-

> &
2lod
250 50
>600 0
PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOBALE

117.165 kWh/m?anno

; / 50
>300

50"\ PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO

LIMITE DI LEGGE

>300 g 84.651 kWh/m?anno
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA

32.514 kWh/m?anno

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO) V




Metodo calcolato da rilievo sull'edificio o standard (rif.
adottato UNI/TS 11300) secondo il paragrafo 4, punto 2
5. Metodologie di calcolo adottate LUkl IR (R Guida nazionali per la Certificazione
Energetica degli edifici) del Decreto Ministeriale 26 giugno
2009

6. RACCOMANDAZIONI

Prestazione Tempo di
- Energetica/Classe a ritorno
Interventi rg !
valle del singolo (anni)
intervento
| 1) [ Sostituzione della attuale caldaia [D [ 100
|PRESI'AZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE 107.22 kWh/m?anno 10.0

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI ENERGETICI | Riscaldamento Raffrescamento (W
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Acqua calda sanitaria

D < 26.366 kWh/m*anno

< 43.732 kWh/m*anno

< 64.098 kWh/m*anno

< 87.465 kWh/m*anno

> < 107.831 KWhim‘anno
> < 145.563 kKWh/m*anno

< 203.661 kWh/m*anno

Riferimento legislativo
87.465 kWh/m?anno

117.1 65 kWh/m*anno




8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE

PARZIALI
8.3 ACQUA CALDA SANITARIA

Indice energia Indice energia primaria |84.651 Indice energia 32.514
primaria (EPe) (EP) kWh/m*anno primaria (EPacs) kWh/m?*anno
Indice energia Indice energia primaria 69.465

primaria limite di limite di legge (d.lgs. kWh/m?anno

legge 192/05)

Indice involucro 3&050 Indice involucro 57-953'

(EPe, invol) kWh/m®anno | epi, invol) KWh/manno Fonti rinnovabili:

Rendimento Rendimento medio 68.47% Solare Termico | 2.44 kKWht
impianto stagionale impianto (1)

Fonti rinnovabili

Fonti rinnovabili:

(interventi di manutenzione edile ed impiantistica, energeticamente si gnificativi, realizzati nella vita dell'edificio, sistemi gestionali in essere, ...)

L'intervento migliorativo suggerito consiste nella sostituzione della attuale caldaia con una a
condensazione tipo Riello Family Condens 3.5 oppure altra tipologia di impianto avente comunque

prestazioni il piti possibile simili.

Tipologia edilizia | Villetta unifamiliare
Tipologia costruttiva Struttura portante in cemento armato con tamponature
in laterizio
Anno di costruzione [2011 Numero unita |1
immobiliari
Volume lordo 340.31 Superficie utile (m2) | 81.15
riscaldato V (m?)
Superficie 242.39 Zona climatica/GG |D [/ 1943
disperdente S (m?)
Rapporto S/V (m) 0.71 Destinazione d'uso | Residenziale
Riscaldamento | Anno di installazione 2011 Tipologia Caldaia a
condensazione
alimentata a gas
metano
Potenza nominale (kw) |[28.0 Combustibile/i | Metano
Acqua calda Anno di installazione 2011 Tipologia Caldaia a
sanitaria condensazione
alimentata a gas
metano
Potenza nominale (kw) |[0.0 Combustibile/i | Metano
Raffrescamento | Anno di installazione 2014 Tipologia
Potenza nominale (kw) (0.0 Combustibile/i
Fonti rinnovabili | Anno di installazione A FTipologia 5, [ Collettore a tubi
(Solare Termico) By Ziv}gs. Vah \%sottovuoto

.




Energia annuale prodotta | 2.44 kWht

Fonti rinnovabili | Anno di installazione 2014 Tipologia
(Solare Fotovoltaico) | £1egia annuale prodotta | 0-00 kWhel

Fonti rinnovabili | Anno di installazione 2014 Tipologia

(Pompa di Calore) | £ qia annuale prodotta | 0.00 kWht

Fonti rinnovabili | Anno di installazione 2014 Tipologia
(Teleriscaldamento) | £nergia annuale prodotta | 0.00 kWht

Fonti rinnovabili | Anno di installazione 2014 Tipologia

(Biomassa)

Energia annuale prodotta | 0.00 kWht
0.00 kWhel

12. PROGETTAZIONE
Progettista/i architettonico

Indirizzo l | Telefono/e-mail \
Progettista/i impianti | =

Indirizzo | I Telefono/e-mail |
Costruttore

Indirizzo 1 Telefono/e-mail |

Direttore/i lavori

Indirizzo | Telefono/e-mail ‘

14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Tecnico abilitato Energy Manager n|

Gianni Rusci

O

Ente/Organismo pubblico Organismo / Societda []

ome e cognome

Denominazione
Indirizzo Via Cassia Nord 106/Q Telefono/e-mail | gianni.rusci@geosie
na.it
Titolo Geometra Ordine/Tscrizione | Collegio dei Geometri e

Geometri Laureati della
Provincia di Siena n. 988
Dichiarazione di indipendenza | II sottoscritto, consapevole delle responsabilita penali per false
dichiarazioni, ai fini di assicurare indipendenza ed imparzialita di giudizio,
dichiara I'assenza del conflitto di interessi, ai sensi del comma 3
dell'allegato Il del D. Lgs. 30 maggio 2008, n. 115

Informazioni aggiuntive

15. SOPRALLUOGHI
1) Sopraluogo effettuato da parte del tecnico redattore in data 4 marzo 2014

16. DATI DI INGRESSO

Progetto energetico [ | rilievo sulledificio
geom. Gianni Rusci

Provenienza e responsabilita

"
s

17. SOFTWARE

' software S.p.A.

g7

Denominazione /5



Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati consequiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300)
Il software TerMus € CERTIFICATO conforme alle norme UNI/TS
11300-1:2008, UNI/TS 11300-2:2008, UNI/TS 11300-4:2012 dal
Comitato Termotecnico Italiano (CTI) ai sensi del D.P.R. 58/2009
(Certificati n.1 del 06/07/2009 e n.25 del 15/06/201 2)

a UNTS 11300-7:2008-EC|

TerMus W0 - Acca Softwiare SpA.
Dt ofi Rilascio 15/ 062012

Ai sensi dell'art.15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013, il
presente ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA é reso, dal sottoscritto, in forma di
dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art.47 del D.P.R. 445/2000.

Si allega copia fotostatica del documento di identita.

Data emissione; 06/03/2014
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B 94,0Sp  MPOSTA Di BOLLO ASSOLTA IN

COMUNE DI SIENA abidn MODO VIRTUALE - AUT.NE AGENZIA

DIREZIONE URBANISTICA oo DELLE ENTRATE DI SIENA
Prot. n° 20440/2010

Vista la richiesta presentata da Pagliai Massimo pervenuta via PEC in data 08/03/2021 (in atti con protocollo 18696 del 09/03/2021);
Visto l'estratto del foglio catastale;

Visto il vigente Regolamento Urbanistico e le relative NT.A;

Visto il Piano Operativo adottato con D.C.C. n® 58 del 18/05/2020 ¢ le relative N.T.A;

Visto I'art. 30 comma 3 del D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380 (ex art. 18 L. 47/85);

Visti gli atti di Ufficio;

Considerato che vigono pertanto le disposizioni di cui alfart. 12 - Presupposti per il rilascio del permesso di costruire - del DPR 380/01 e

dellart. 103 — Misure di Salvaguardia - della L.R. 66/2014, nonché dell'art. 7 - Misure di salvaguardia - delle N.T.A. del Piano Operativo
adottato;

S| CERTIFICA

che le aree distinte al Catasto Terreni del Comune di Siena al Foglio n. 91, particelle n. 210, 211, risultano avere la seguente destinazione
urbanistica:

Foglio n. 91 - Particella n. 210

secondo il Regolamento Urbanistico vigente:

La particella ricade parzialmente su:

(FA2) Filamenti del territorio aperto 2 - in ambito rurale, art. 77 delle N.T.A.

(VTp1) Parco del Buongoverno - Parco Territoriale di progetto, art. 132 delle N.T.A.

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbia, art. 151 delle N.T.A.
(VTp1) Parco del Buongoverno - Parco Territoriale di progetto, art. 132 delle N.T.A.

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbia, con elementi della tessitura agraria da tutelare, art. 151 delle
N.T.A.

(VTp1) Parco del Buongoverno - Parco Territoriale di progetto, art. 132 delle N.T.A.

secondo it Piano Operativo adottato:

La particeila ricade parzialmente su:

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete deli'Arbia, art. 87 delle N.T.A.
(VP2) Parco agricole del Buongoverno, art. 91 delle N.T A.

{E) Zona Territoriale Omogenea E, art. 3 delle NT.A

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete del'Arbia, con elementi della tessitura agraria da tutelare, art. 87 delle
NTA

(VP2) Parco agricolo del Buongoverno, art. 91 delle N.T.A.
(E) Zona Temitoriale Omogenea E, art. 3 delle N.-T.A.

Foglio n. 91 - Particella n. 211

secondo il Regolamento Urbanistico vigente:

La particella ricade parzialmente su:

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbia, art. 151 delle N.T.A.
(VTp1) Parce del Buongoverno - Parco Territoriale di progetto, art. 132 delle N.T.A.

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosisterna di Paesaggio - Crete dell'Arbia, con elementi della tessitura agraria da tutelare, art. 151 delle
N.TA.

(VTp1) Parco del Buongoverno - Parco Territoriale di progetto, art. 132 delle N.T.A.

secondo il Piano Operativo adottato:

La particella ricade parzialmente su:

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dellArbia, art. 87 delle N.T.A.
{VP2} Parco agricolo del Buongoverno, art. 91 delle N.T.A.

(E) Zona Territoriale Omogenea E, art. 3 delle N.T.A.

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbia, con elementi della tessitura agraria da tutelare, art. 87 delle
N.T.A.

(VP2) Parca agricolo del Buongoverno, art. 81 delle N.T.A.
(E) Zona Territoriale Omogenea E, art. 3 delle N.-T.A.

Siena, 9 Marzo 2021

IL DIRIGENTE
(ing. Paolo Giuliani)
(documento firmato digitalmente)
GClgc
Reg. al. M, % q
Dir.Segr. €50,00=




"Certificazione di copia su supporto analogico di documento redatto su supporto informatico"
(art.23, comma 2-bis, D.Lgs. 7 marzo 2005, n.82)

Certifico io sottoscritto, dottor Roberto Ceni, Notaio in Siena, iscritto al Ruolo dei Distretti Notarili
Riuniti di Siena e Montepulciano, che la presente copia redatta su supporto analogico, composto di
una (1) facciata su un (1) foglio, & conforme alla copia autentica, contenuta su supporto informatico
e certificata dall'ingegner Paolo Giuliani [Dirigente del Comune di Siena], conforme all'originale

mediante apposizione di firma digitale la cui validita e stata da me accertata mediante il sistema di

verificazione collocato all'indirizzo http://vol.ca.notariato.it/ ove risulta la vigenza (dal 7
settembre 2020 al 7 settembre 2023) del certificato della firma digitale con i seguenti dati
identificativi:

* Nome file: CDU CERTOSA 54 pagliai massimo.pdf.p7m

* Impronta del file: eldafdf644c007e6585f4d0a875df23bee7b81d0665a603£3895{60fed8cdf12

* Algoritmo di impronta: SHAS56

* Tipo: p7m

Data della verifica: 8 aprile 2021 alle ore 17:41

Siena, li 8 aprile 2021




Certifico io sottoscritto dott. Roberto Ceni, Notaio in Siena, che 1la
presente & copia su supporto informatico, con firma digitale, conforme
all'originale del documento su supporto analogico ai sensi dell'art. 22
del D. Lgs. 7 marzo 2005 n.82 e successive modifiche.

Bollo assolto per via telematica ai sensi del decreto 22.02.2007 mediante

M.U.I.
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+wntratess Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SIENA Data 10/05/2021 Ora 11:28:32
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T132478 del 10/05/2021
per titolo telematico

Inizio ispezione Errore formato orario
Richiedente PLLGLC

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 1221
Registro Particolare 821 Data di presentazione 10/02/2021

Documento composto da 20 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority 2019)

IT

VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-GRZSRG56S04H501R

Firmatario Notaio

Scadenza 01/10/2023



Repertorio n.47064 Raccolta n.24446

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemilaventuno il giorno nove del mese di febbraio.

In Follonica, via Amorotti n.l6.

Innanzi a me dottor Sergio Graziosi, Notaio in Follonica,

iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile di Grosseto, senza

l'assistenza dei testimoni, cui gli infrascritti comparenti,

d'accordo tra loro e col mio consenso, rinunciano.

Sono presenti i Signori:

— COSTANTINI Massimo, nato a Siena il 16 settembre 1956, resi-

dente a Siena, Strada di Certosa n.106/B, pensionato, codice

fiscale CST MSM 56P16 I1I726X, identificato a mezzo carta d'i-

dentita n.4541715AA rilasciata il 5 ottobre 2015 dal Comune di

Siena, che dichiara di essere coniugato in regime di comunione

legale, ma trattasi di bene personale;

— BRUNI Gianluca, nato a Siena il 16 agosto 1979, residente a

Siena, via Esterna Fontebranda n.7, impiegato, codice fiscale

BRN GLC 79M16 1726V, didentificato a mezzo carta d'identita

n.4240200AA rilasciata il 24 giugno 2014 dal Comune di Siena,

che dichiara di essere di stato civile libero.

I comparenti della cui identita personale sono certo, hanno

convenuto e dichiarano:

Articolo 1

I1 signor COSTANTINI Massimo vende al signor BRUNO Gianluca,



che accetta ed acquista la piena proprieta dei seguenti immo-—

bili posti in Comune di SIENA, Strada di Certosa n.106/B e

precisamente:

- appartamento al piano terreno composto da soggiorno con an-—

golo cottura, disimpegno, camera e bagno, corredato da due lo-

cali cantina e scannafosso al piano primo sottostrada.

Detta unita immobiliare risulta cosli censita al Catasto

bricati:

foglio 90, mappale 546, subalterno 1, Z.C. 1, categoria

classe 4, vani 2,5, R.C. Euro 264,68;

- garage posto al piano primo sottostrada in aderenza

cantina, della superficie di mg.26 (ventisei).

Detta unita immobiliare risulta cosl censita al Catasto

bricati:

foglio 90, mappale 546, subalterno 2, Z.C. 2, categoria

classe 3, mg. 26, R.C. Euro 83,25;

Fab-

A/4,

alla

Fab-

c/e6,

i suddetti fabbricati sono corredati da corte comune di esclu-

siva pertinenza degli stessi, identificata come B.C.N.C. al

foglio 90, mappale 546, sub.3;

- terreno di pertinenza dei suddetti fabbricati, della super-—

ficie di ettari wuno, are cinquanta e centiare ottantanove

(ha.01.50.89).

Censito al Catasto Terreni come segue:

foglio 90, mappale 41, di ettari 00, are 42, centiare 50,

Euro 5,49, R.A. Euro 6,58,

R.D.



foglio 90, mappale 42, di ettari 00, are 45, centiare 30, R.D.

Euro 5,85, R.A. Euro 7,02,

foglio 90, mappale 329, di ettari 00, are 45, centiare 90,

R.D. Euro 10,67, R.A. Euro 9,48,

foglio 90, mappale 331, di ettari 00, are 00, centiare 30,

R.D. Euro 0,04, R.A. Euro 0,05,

foglio 90, mappale 716, di ettari 00, are 16, centiare 89,

R.D. Euro 2,18, R.A. Euro 2,62.

I1 tutto formante un corpo unico a confine con Gabrielli,

Turchi-Giglioli, Riforgiato, salvo altri.

Nella vendita sono compresi 1 proporzionali diritti sulle par-

ti comuni per legge o per destinazione.

Ai sensi e per gli effetti dell'art.29, comma l-bis della leg-

ge 27 febbraio 1985 n.52 si precisa che i dati di identifica-

zione catastale, come sopra riportati, riguardano le unita im-—

mobiliari raffigurate nelle planimetrie depositate in catasto,

che in copia non autentica, previa visione ed approvazione, si

allegano al presente atto sotto le lettere "A" e "B", omessane

la lettura delle parti scritte per dispensa avutane dai compa-—

renti e da me notaio consentita; la parte alienante dichiara,

e la parte acquirente ne prende atto, che i1 dati catastali e

le planimetrie esistenti in catasto sono conformi allo stato

di fatto.

Gli immobili sono pervenuti al venditore per acquisto fattone

con atto ai rogiti del Notaio Massimo Pagano di Siena in data



26 novembre 1998, repertorio n.4851/1539, ivi registrato il 10

dicembre 1998 al n.2289 ed ivi trascritto il 30 novembre 1998

al n.5645 di formalita.

Articolo 2

Quanto sopra descritto wviene venduto nello stato di fatto in

cui si trova, con tutti gli inerenti diritti, azioni e ragio-

ni, usi, servitu attive e passive, pertinenze, libero da ipo-

teche, arretrati di imposte e gravami pregiudizievoli.

La parte venditrice dichiara altresi che non esistono soggetti

titolari dei diritti di prelazione di cui alle leggi 25.5.1965

n.590 e 14.8.1971 n.817.

Articolo 3

Ciascuna delle parti dichiara di essere edotta della facolta,

prevista dalle vigenti disposizioni ed in particolare

dall’articolo 1 comma 142 della legge 4 agosto 2017 n.124, di

richiedere il deposito notarile del prezzo della compravendita

e comunque delle altre somme ivi indicate, di aver attentamen-

te valutato tale possibilita e di non volersene avvalere.

Il prezzo, come mi dichiarano le parti, e stato convenuto in

Euro 220.000,00 (duecentoventimila wvirgola =zero zero) di cui

Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) per il terreno di

pertinenza.

Ad ogni effetto di legge, le parti del presente atto dichiara-

no, in via sostitutiva di atto di notorieta ai sensi del DPR

445/2000 e consapevoli delle responsabilita penali in caso di



dichiarazione mendace nonché dei ©poteri di accertamento

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-—

tiva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-

cazione dei dati, che il prezzo come sopra convenuto e stato

corrisposto con i seguenti mezzi di pagamento:

- Euro 10.000,00 (diecimila wvirgola zero =zero) mediante asse-—

gno circolare non trasferibile n.0005143872-06 tratto

sull'Ag.l di Siena della Banca Cras in data 11 novembre 2020 a

favore del venditore;

- Euro 210.000,00 (duecentodiecimila virgola =zero zero) me-

diante assegni circolari non trasferibili n. 4028299496-11,

n.4028299486-03, n.4028092486-02, n.4028299506-10 e

n.4052998455-12 emessi dalla filiale di Siena viale Europa

della Banca Centro in data 1 febbraio 2021 a favore del vendi-

tore.

Stante le modalita di pagamento sopra riportate, la parte ven-

ditrice rilascia alla parte acquirente quietanza di saldo e

comunque rinuncia ad iscrizioni di ufficio.

Gli effetti contrattuali decorrono da oggi.

Articolo 4

Ad ogni effetto di legge, le parti del presente atto dichiara-

no, 1in via sostitutiva di atto di notorieta ai sensi del DPR

445/2000 e consapevoli delle responsabilita penali in caso di

dichiarazione mendace nonché dei ©poteri di accertamento

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-—



tiva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-

cazione dei dati, che la presente cessione di immobili e stata

conclusa senza alcuna spesa di mediazione ai sensi dell'arti-

colo 1754 C.C.

Articolo 5

Le parti dichiarano che tra di loro non intercorrono i vincoli

di cui all'articolo 26 del D.P.R. 26 aprile 1986 n.131.

Le spese si convengono come per legge.

La parte acquirente chiede di potersi avvalere della tassazio-

ne agevolata di cui al comma 17 dell'articolo 1 della tariffa,

Parte 17, allegata al D.P.R. n.131 del 26 aprile 1986, modifi-

cato dalla legge n.243 del 19 luglio 1993 e dall'articolo 3,

comma 131 della legge n.549 del 28 dicembre 1995.

A tale proposito la parte acquirente dichiara:

- di non essere titolare esclusiva dei diritti di proprieta,

di usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel

territorio del Comune ove & situato 1l'immobile acquistato;

- di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il ter-

ritorio nazionale dei diritti di proprieta, usufrutto, uso,

abitazione e nuda proprieta su altra casa di abitazione acqui-

stata dalla stessa con le agevolazioni di cui al presente ar-

ticolo ovvero di cui all'articolo 1 della legge n.168/82;

all'articolo 2 del decreto legge n.12/85 convertito, con modi-

ficazioni, della legge n.118/85; all'articolo 3, comma 2 della

legge n.415/91; all'articolo 5, commi 2 e 3 dei decreti legge



n.14/92, n.237/92 e n.293/92; all'articolo 2, commi 2 e 3 del

decreto legge n.348/92; all'articolo 1, commi 2 e 3 del decre-

to legge n.388/92; all'articolo 1, commi 2 e 3 del decreto

legge n.455/92; all'articolo 1, comma 2 del decreto legge

n.16/93 convertito, con modificazioni, dalla legge n.75/93 e

all'articolo 16 del decreto legge n.155/93 convertito, con mo-

dificazioni, dalla legge n.243/93;

- che 1'immobile acquistato & ubicato nel proprio Comune di

residenza;

— che 1'immobile oggetto del presente atto non ha caratteri-

stiche di lusso secondo la vigente normativa.

Articolo 6

A norma dell'art.40 della 1legge 28 febbraio 1985 n.47 e

dell'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, la parte venditri-

ce, anche in relazione a quanto riportato nella dichiarazione

di Accertamento di Conformita rilasciata in data 26 gennaio

2021 dal Geom. Agostino Bilenchi, iscritto al Collegio dei

Geometri della Provincia di Grosseto al n. 511, dichiara che

le porzioni immobiliari sono state costruite in conformita

della concessione edilizia pratica n. 8219 del 22 giugno 1982,

con agibilita n.139 del 19 agosto 1983.

La parte venditrice precisa che le porzioni stesse non sono

state sottoposte ad alcuna opera o lavoro di modifica o di

trasformazione, ad eccezione: della pratica edilizia in sana-

toria con L.47/85 n.16298/S del 9 gennaio 1986 rilasciata 11 7



settembre 1995, con relativo rilascio di certificato di agibi-

lita; successivo condono edilizio n.S/177 del 27 febbraio 1995

rilasciato il 20 febbraio 1996, con relativo certificato di

abitabilita; successiva pratica edilizia n.19885/99 del 19

maggio 1999 e variante n.21797 del 6 marzo 2000 per la realiz-—

zazione del garage interrato, con relativo certificato di col-

laudo del 15 maggio 2001, pratica del Genio Civile n.017975.

Articolo 7

Ai fini fiscali 1la parte acquirente, volendosi avvalere di

quanto stabilito dall'art.l comma 497 della legge 23 dicembre

2005 n.266 pubblicato sul supplemento ordinario n.211/L della

G.U. n.302 del 29 dicembre 2005, chiede che la tassazione del

presente atto avvenga sul valore catastale attuale determinato

in Euro 42.911,78 (quarantaduemilanovecentoundici wvirgola set-—

tantotto) dato dalla sommatoria di:

- Euro 40.185,91 (quarantamilacentoottantacinque virgola no-

vantuno) (pari alla R.C. Euro 347,93 moltiplicato per il coef-

ficiente 115,50 relativamente ai fabbricati) ed

- Euro 2.725,87 (duemilasettecentoventicinque virgola ottanta-

sette) (pari e al R.D. di Euro 24,23 moltiplicato per il coef-

ficiente 112,5 relativamente al terreno che costituisce perti-

nenza dei fabbricati),

trattandosi di acquisto effettuato da persona fisica che non

agisce nell'esercizio di attivita commerciali o professionali

avente ad oggetto immobile ad uso abitativo e relative perti-



nenze.

Articolo 8

Al sensi e per gli effetti dell'art.6 del D.Lgs. 192/2005 e

successive modifiche o integrazioni, la parte acquirente da

atto di aver ricevuto tutte le informazioni e la documentazio-—

ne relativa all'immobile wvenduto, comprensiva dell'Attestato

di Prestazione Energetica.

L'originale del suddetto Attestato di Prestazione Energetica,

redatto in data 27 ottobre 2020 dall'Arch. Gianni Panerati,

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Siena

al n. 376, inviato telematicamente alla Regione Toscana in da-

ta 27 ottobre 2020 id: 0000213433, approvato dalle parti e

firmato come per legge, viene allegato al presente atto sotto

la lettera "C", omessane la lettura per dispensa avutane dai

comparenti e da me Notaio consentita.

Articolo 9

A norma del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380 ed ai sensi e per gli

effetti di cui all'articolo 30, la parte venditrice dichiara

che il terreno oggetto di vendita ha le caratteristiche risul-

tanti dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato

dal Comune di Siena in data 23 novembre 2020 che, in originale

si allega al presente atto sotto la lettera "D" omessane la

lettura per dispensa avutane dai comparenti e da me Notaio

consentita, e che, dalla data del rilascio ad oggi non sono

intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.



Ai sensi e per gli effetti della Legge 21 novembre 2000 n.353

le Parti dichiarano che il terreno come sopra venduto non e

ricompreso nel territorio comunale percorso dal fuoco nell'ul-

timo quindicennio e che pertanto per il terreno stesso non ri-

sulta il wvincolo guindicennale relativo.

Articolo 10

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 16 Dbis del DPR

917/1986 e norme connesse le parti convengono che il diritto

alla detrazione di imposta di cui alla citata normativa riman-

ga in capo alla parte alienante e non si trasmetta alla parte

acquirente.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il

presente atto da me redatto e letto ai comparenti che, dichia-

randolo conforme alla loro volonta, lo approvano e con me lo

sottoscrivono alle ore dieci e trenta.

Scritto in parte da persona di mia

fiducia a macchina a norma di legge ed in parte a mano da me

Notaio su pagine dieci sin qui di tre fogli.

F/to: COSTANTINI MASSIMO

BRUNI GIANLUCA

SERGIO GRAZIOSI
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Data Ape:27/10/2020
ALLESRS C R,

Con la presente si attesta che il tecnico PANERATI GIANNI ha trasmesso telematicamente in data 271102020

L'APE id: 0000213433 corredato dali'onere di deposito n.

relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

1726.0.90.546.1
/
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SIERT-APE <siert_noreply@siert.regione.toscana.it> 2710/2020 10:02

Ricevuta di inserimento APE

A panegian22@libero.it

Ststema Informativo eff cienza
Energelica Regione Toscana

APE

Salve, PANERATI GIANNI
La informiamo che in data 27/10/2020 & stato inviato IAPE (sempilificato) con codice 213433

Servizio notifica eventi




Bestinnzione d'uso

m Residenziale

71 Non residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93: E1{1)

abitazioni adibite o residenza con
carattere eontinuative

Cggette dell’attestato
m Intero edificio

@ Unité immobiliare

1 Gruppo di uniter immobiliari

MNumero di unitd immobiliari

MNuova costruzione

Passaggio di proprietd

Locazicne
Ristrutturazione importante

Rigualificazione energetica

Altro:

di cui & composto I'edificio: T

Dot idemificativ

Piano: T-§1

Interno:

Regione: TOSCANA !
Comune: SIENA
indirizzo: STRADA DI CERTOSA , 106/B

Coordinate GIS: Lot 43°19"11" Long: 11°19'59"

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1985

Superficie utile riscaldata (m?): 74.86
Superficie utife raffrescata (m%): 0.00
Velume lordo riscaldate (m3): 316.20

Volume lordo raffrescato {m3): 0.00

ISIENA (S1) - 1726

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

o[£
3

liluminazione

Trasporto di persone o cose

La sezione riporta findice di prestazione energetica globale non rinnovabile |

i

n funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimenti degli impianti presenti,

Prestazione energetica del
Fabbricato

Prestazione energetica globale

== Pii efficiente

Riferimenti

Gli immobill simii
avrebhero in media
it seguente
classificaxigd

205.9350
kWh/manno
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Il presente documente aftesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o delfunites immobiliare, ovvero la quantitd di ener-
gla necessaria ad ossicurare 1| comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine dt individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, 'attestato riporta infermazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres! Indicata lo classe energetica pit elevata raggivngibile in caso
di realizzazione deile misure migliorative consigliate, cosi come descritte nelle sezione “raccomandazioni¥ {pag.2).

PRIMA PAGIMNA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alia base della redazione dell'APE. Nell'amhito del
periodo di validita, cid non predude l'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quedli ivi indicatl.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisagno annvale di energia primaria non finnovabile relativa o tuth i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici present, in base al quale & identificaty la closse di prestazione dell’edificlo in und scaia da Ad (edificio pib
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energefica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimente del confort
interno, indipendente dalla tipologin e dal rendimento degli impianti presentl. Tale indice do un'indicazione di came I'edificio,
d’estate e d'inverne, Isola termicamente gli ambienti interni rispetio all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza-
to osserva il seguente criterlo:

ey
I QUALITA” ALTA

OQUALTA® MEDIA,

QUALITA" BASEA

i valori di soglia per lo definizione del livello di qualitd, suddivisi per fipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guido per
Pattestazione energetica degli edifici di cul af decreto previste dall'articolo &, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio od alfissimo prestazione energetica, calcolata conformemente wlle disposizioni def decreto
legislative 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previste dall’articolo 4, comma 1 del dligs.
192/2005, It fobbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fontt rinnovabil i, pro-
dofta all'interno dei confine dal sistemo (in situ). Una spunta sullopposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
l'appartenenza delf'edificio oggetto dell’APE o questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media deglf indici di prestazione deglt edifici esistenti simill, ovvero confraddistinti da stes sa tipologia
c’use, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggette del'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impionti e consumi stimali: la sezione riporta Pindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto dl oftestazione. Tali Indici infermane sulla percentuole di energic rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispette al totale. Lu sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immohile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte enargetica ufilizzata,

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

.- R e
e e
REN2  FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

REN3 V l;\;\;’%;\;*i-l'a“C.Li‘MATI;'{ZAnI‘I“O.N.E”:wih.l.\’EéNO‘

RENS | IMPIANTO CLWATIZIAZIONE - ESTATE
T o

NS rom minNOVARIL

TERZA PAGINA
Lo ferza pagina riporta la quontita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipblo
Riporta infine, suddivise In due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impiant, | dati di mag

del calcolo. '
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IMPOSTA DI BOLLO ASSOLTA IN

COMUNE DISIENA MODO VIRTUALE - AUT.NE AGENZIA

DELLE ENTRATE D
DIREZIONE TERRITORIO Prut. 1P 2048072010 I SIENA

Vista la richiesta presentata da Costantini Massimo pervenuta in data 20/11/2020 (in atti con protocoflo 84857);

Visto Vestratio del foglio calastale;

Visto il vigente Regolamento Urbanistico e le relative N.T.A

Visto il Piano Operativo adoftato con D.C.C. n° 58 del 19/05/2020 ¢ le relative N.T.A.:

Visto t'ant. 30 comma 3 deil D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380 (ex-art. 18 L. 47/85});

Visti gli atti dif Uficio;

Considerato che vigono pertanto le disposizioni di cui all'art. 12 - Presupposti per il rilascio del permesso di cosfruire - del DPR 380/01 e dell'art.
103 — Misure di Salvaguardia - detla L.R. 65/2014, nonché dell'art. 7 - Misure di salvaguardia - delle N.T.A. del Piano Operativo adottato;

SI CERTIFICA

che le aree distinte al Catasto Terreni del Comune di Siena al Foglic n. 80, particelle n. 41, 42, 329, 331, 718, risultano avere [a seguente destinazione
urbanistica:

Foglio n. 90 - Particella n, 41

secondo il Regolamento Urbanistico vigente:

La particella ricade parzialmente su:

(FA) Fitamenti de! territorio aperte, art. 75 delle N.T.A.

Beni Storico Architettonici (BSA), art. 85 delle N.T.A. - Scheda ri® 259 Denominazione Querciola

{FAZ2) Filamenti dei teritoric aperto 2 - in ambito rurale, art. 77 delle N, T.A.
{MTp1)} Parco del Buongoverno - Parco Territoriale di progetto, ari. 132 delle N.T.A,

(PAE4) Sistemna delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbia, art. 151 delle N.T.A.
{VTp1) Parco del Buongoverno - Parco Territoriale di progetto, art. 132 delle N.T.A.

(PAE9) Sistema delie colliné sabbiose, Softosistema di Paesaggio - sperone di Siena, con elementi della tessitura agraria da tutelare, art, 152
delle-N.T.A,
(VTp1) Parco del Buongoverno - Parco Territoriale di progetto, art. 132 delle N.T.A.

secondo il Piano Operativo adottato:

La particelia ricade parzialmente su:

(FA) Filamenti del territorio aperto, arl. 94 delffe N.T.A.

Edifici e resede censiti di matrice sterica, art. 54 delle N.T.A. - Scheda n® 259 Denominazione Querciofa
(EY Zona Territoriale Omogenea E, art. 3 delle N.T.A.

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema’di Paesaggio - Grete dell'Arbia, art. 87 delle N.T.A.

{VP2} Parco agricolo det Buongaoverno, art. 91 delle N.T.A.

{E} Zona Territoriale Omaogenea E. art. 3 delle N.T.A.

{PAE9) Sistema delle colline sabbiose, Soltosistema di Paesaggic - Sperone di Siena, art. 88 delle N.T.A.
{VP2) Parco agricolo del Buongoverno, art. 91 delle N.T.A.
{E) Zona Territoriale Omogenea E, art. 3 delle N.T.A,

(PAES) Sistema delle colline sabbiose, Sottosistema di Passaggio - Sperone di Siena, -con elementi della tessitura agraria da tulelare, art. 88 delle
N.T.A.

(VP2) Parco agricolo del Buongoverna, art. 91 delle N.T.A.

(E) Zona Territoriale Omogenea E, art. 3 delle N.T.A.

Foglio n. 90 - Particella n. 42

secondo il Regolamente Urbanistico vigente:

La particelia ricade parzialmente su:

(FA) Filamenti del territorio aperto, arf. 75 delie N.T.A.

Beni Storico Architettonici (BSA), art. 85 delle N.T.A. - Scheda n® 259 Denominazione Quercicla

{PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbia, art. 151 delle N.T.A.
{(VTp1) Parco del Buongoverno - Parca Territoriale di progetto, art. 132 delle N.T.A.

secondo’il Piano Operativo adottato:

La particella ricade parziaimenfe su:

(FA) Filamendi del territorio aperto, art. 94 delle N.T.A.

Edifici e resede censiti di matrice storica, art. 54 delle N.T.A. - Scheda n® 259 Dencminazione Querciola
(E) Zona Territoriale Omogenea E, art; 3 delle N.T.A.

(PAE4) Sistema delle crete, Sottosistema di Paesaggio - Crete dell'Arbia, art, 87 delle N.T.A,
{VP2) Parco agricolo del Buongoverno, art. 91 delle N.T.A.
{E} Zona Terrtoriale Omogenea E, art. 3 delle N.T.A.

Palazzo Patrizi — Via i Gifta, 81 - 53100 Siena
Tel, 0577/202277 — Fax Q577/202182
dirurbani@comunsg. slena. it



Certifico io sottoscritto, dott. Sergio Graziosi, notaio in Follonica,
iscritto nel distretto notarile di Grosseto, che la presente copia su
supporto informatico e conforme all'originale nei miei atti con gli
annessi allegati su supporto cartaceo, ai sensi dell'art. 22 D.Lgs.
7-3-2005 n. 82 e art. 68-ter, L. 16-2-1913 n. 89. Consta in detto formato
di pagine 20.

Follonica, 1i 09.02.21 nel mio studio in via Amorotti n.1l6
Firmato digitalmente: Sergio Graziosi Notaio
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