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U.O. VALUTAZIONE RISERVE ED ESPROPRI 
ESPROPRI CENTRO SUD 
SETTORE DI PALERMO 
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LINEA PALERMO-CATANIA LOTTO 4    TAV 1 
 

  

Provincia di   CALTANISSETTA                Comune di   CALTANISSETTA  
 

SCHEDA FABBRICATI    “N° 1 ” 

DATI GENERALI DELL’IMMOBILE:  
 
Indirizzo  

Intestazione Catastale FALZONE ERMELINDA MELCHIORRA nata a CALTANISSETTA (CL) il 29/10/1954 

FLZRLN54R69B429K Proprietà 7/36 

FALZONE LUIGI nato a CALTANISSETTA (CL) il 25/09/1957 FLZLGU57P25B429I 

Proprietà 4/36 

FALZONE MAGDA TERESA nata a CALTANISSETTA (CL) il 18/07/1963 

FLZMDT63L58B429I Proprietà 7/36 

FALZONE PASQUALE nato a CALTANISSETTA (CL) 27/10/1952 FLZPQL52R27B429Y 

Proprietà 9/36 

FALZONE SALVATORE nato a CALTANISSETTA (CL) il 03/12/1954 

FLZSVT54T03B429J Proprietà 9/36 

Tipologia immobile Depositi rurali 

Epoca di costruzione  

Stato di Conservazione 1ottimo-2 buono-3 discreto-4 pessimo- 3  

Strutture verticali  

copertura  

 
CONSISTENZA DELL’IMMOBILE:  
 
Destinazione Uso

1 
Superficie di 
Sedime  
 (mq): 

Superficie  
commerciale 
(mq): 

Altezza alla 
gronda (ml): 

Piani (n°): 

Depositi ricovero 

attrezzi 

1 225 225  p.t. 

 
1
 1 Totalmente utilizzato- 2 parzialmente utilizzato- 3 non utilizzato-  

DATI CATASTALI:  
 
Foglio Mappale Sub Categoria Classe Consistenza Rendita 

catastale 

Superficie  

Catastale 

58 545  C/3 1 321 mq 1110.74 431 
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RELAZIONE DESCRITTIVA DELL’IMMOBILE:  
 
Trattasi di fabbricato rurale in muratura  per deposito/laboratorio avente una superficie di sedime 
complessiva di mq. 240. 
 
METODO DI CALCOLO DEL VALORE IMMOBILIARE:  
 
Il fabbricato risulta nella categoria laboratori. 
 Dai valori forniti dall’osservatorio del mercato immobiliare(OMI),indicati nelle schede allegate, per 
immobili aventi caratteristiche simili, è emerso un valore massimo di 315,00 €/mq. Nel caso 
specifico si è ritenuto adottare una riduzione del valore di circa il 10% per tener conto del grado di 
vetustà e di manutenzione generale del fabbricato. 
 
EVENTUALI ONERI AGGIUNTIVI 
 
Qualora, nel corso della trattativa fossero rappresentate e/o documentati oneri da sostenere o 
sostenuti, in conseguenza della presente acquisizione (a titolo esemplificativo: spese per atto 
notarile, imposte fisse, spese per mediazione immobiliare, spese allaccio utenze, spese trasloco, 
ecc.) si ritiene congruo quantificare complessivamente tali oneri nella misura pari al 5% del 
valore immobiliare. 
Inoltre, tenuto conto della natura urbana dell’immobile, ed in analogia a precedenti espropri, si 
ritiene necessario disporre di un ulteriore margine di trattativa pari al 5% del valore immobiliare 
 

Voce Sup. mq ml n° €/mq Totale

Annessi 225 284,00 �����

abitazione 0 0,00 �

TOTALE INDENNIZZO 

VALORE IMMOBILIARE
63 900,00

Eventuali oneri 

aggiuntivi ����������������������

Margine di trattativa ����������������������

VALORE MASSIMO 

INDENNIZZABILE
70 290,00

CALCOLO DEL VALORE DA CORRISPONDERE
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LINEA PALERMO-CATANIA LOTTO 4    TAV 1 
 

  

Provincia di   CALTANISSETTA                Comune di   CALTANISSETTA 
 

SCHEDA FABBRICATI    “N° 2 ” 

 

DATI GENERALI DELL’IMMOBILE:  
 
Indirizzo  

Intestazione Catastale AMICO ROSALIA nata a CALTANISSETTA (CL) il 26/01/1955 

MCARSL55A66B429E Proprietà 1/1 

Tipologia immobile Depositi rurali 

Epoca di costruzione  

Stato di Conservazione 1ottimo-2 buono-3 discreto-4 pessimo- 3  

Strutture verticali  

copertura  

 
 
 
CONSISTENZA DELL’IMMOBILE:  
 
Destinazione Uso

1 
Superficie di 
Sedime  
 (mq): 

Superficie  
commerciale 
(mq): 

Altezza alla 
gronda (ml): 

Piani (n°): 

Depositi ricovero 

attrezzi 

1 98 98  p.t. 

 
1
 1 Totalmente utilizzato- 2 parzialmente utilizzato- 3 non utilizzato-  

 
 
DATI CATASTALI:  
 
Foglio Mappale Sub Categoria Classe Consistenza Rendita 

catastale 

Superficie  

Catastale 

57 407  F/2     
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RELAZIONE DESCRITTIVA DELL’IMMOBILE:  
 
Trattasi di fabbricato collabente  
 
METODO DI CALCOLO DEL VALORE IMMOBILIARE:  
 
I fabbricatini in questione rientrava nella tipologia depositi. 
 Dai valori forniti dall’osservatorio del mercato immobiliare(OMI),indicati nelle schede allegate, per 
immobili aventi caratteristiche simili, è emerso un valore massimo di 315 €/mq. Nel caso specifico 
si è ritenuto adottare una riduzione del valore di circa il 60% per tener conto del grado di vetustà e 
di manutenzione generale del fabbricato. 
 
EVENTUALI ONERI AGGIUNTIVI 
 
Qualora, nel corso della trattativa fossero rappresentate e/o documentati oneri da sostenere o 
sostenuti, in conseguenza della presente acquisizione (a titolo esemplificativo: spese per atto 
notarile, imposte fisse, spese per mediazione immobiliare, spese allaccio utenze, spese trasloco, 
ecc.) si ritiene congruo quantificare complessivamente tali oneri nella misura pari al 5% del 
valore immobiliare. 
Inoltre, tenuto conto della natura urbana dell’immobile, ed in analogia a precedenti espropri, si 
ritiene necessario disporre di un ulteriore margine di trattativa pari al 5% del valore immobiliare 
 
 

Voce Sup. mq ml n° €/mq Totale

Annessi 98 126,00 �����

abitazione 0 0,00 �

TOTALE INDENNIZZO 

VALORE IMMOBILIARE
12 348,00

Eventuali oneri 

aggiuntivi ���	��


















Margine di trattativa ���	��


















VALORE MASSIMO 

INDENNIZZABILE
13 582,80

CALCOLO DEL VALORE DA CORRISPONDERE
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LINEA PALERMO-CATANIA LOTTO 4    TAV 1 
 

  

Provincia di   CALTANISSETTA                Comune di   CALTANISSETTA 
 

SCHEDA FABBRICATI    “N° 3 ” 

 

DATI GENERALI DELL’IMMOBILE:  
 
Indirizzo  

Intestazione Catastale VOLTURO ANDREA GIOACCHINO nato a CALTANISSETTA (CL) il 02/11/1969 

VLTNRG69S02B429G Proprietà 1/4  

VOLTURO GIUSEPPE nato a CALTANISSETTA (CL) il 14/03/1967 

VLTGPP67C14B429Z Proprietà 1/4  

VOLTURO MARIANGELA nata a CALTANISSETTA (CL) il 11/07/1976 

VLTMNG76L51B429I Proprietà 1/4  

VOLTURO SALVATORE nato a CALTANISSETTA (CL) il 16/04/1973 

VLTSVT73D16B429C Proprietà 1/4 – Part. 70, 74, 171 

RIGGI MICHELA nata a SAN CATALDO (CL) il 03/11/1960 RGGMHL60S43H792P 

Proprietà 1/1 – Part. 20 

Tipologia immobile Depositi rurali 

Epoca di costruzione  

Stato di Conservazione 1ottimo-2 buono-3 discreto-4 pessimo- 3  

Strutture verticali  

copertura  

 
CONSISTENZA DELL’IMMOBILE:  
 
Destinazione Uso

1 
Superficie di 
Sedime  
 (mq): 

Superficie  
commerciale 
(mq): 

Altezza alla 
gronda (ml): 

Piani (n°): 

Depositi ricovero 

attrezzi 

1 50 50  p.t. 

 
1
 1 Totalmente utilizzato- 2 parzialmente utilizzato- 3 non utilizzato-  

 
DATI CATASTALI:  
 
Foglio Mappale Sub Categoria Classe Consistenza Rendita 

catastale 

Superficie  

Catastale 
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66 70 - - --  -  
- 

66 74       
66 171       
66 20       

        
        
        
 
RELAZIONE DESCRITTIVA DELL’IMMOBILE:  
Trattasi fabbricato in muratura non presente a catasto fabbricati e non identificato sulla mappa di 
visura 
 
METODO DI CALCOLO DEL VALORE IMMOBILIARE:  
Il fabbricato in questione rientra nella tipologia depositi. 
 Dai valori forniti dall’osservatorio del mercato immobiliare(OMI),indicati nelle schede allegate, per 
immobili aventi caratteristiche simili, è emerso un valore massimo di 315,00 €/mq. Nel caso 
specifico si è ritenuto adottare una riduzione del valore di circa il10 % per tener conto del grado di 
vetustà e di manutenzione generale del fabbricato. 
 
EVENTUALI ONERI AGGIUNTIVI 
 
Qualora, nel corso della trattativa fossero rappresentate e/o documentati oneri da sostenere o 
sostenuti, in conseguenza della presente acquisizione (a titolo esemplificativo: spese per atto 
notarile, imposte fisse, spese per mediazione immobiliare, spese allaccio utenze, spese trasloco, 
ecc.) si ritiene congruo quantificare complessivamente tali oneri nella misura pari al 5% del 
valore immobiliare. 
Inoltre, tenuto conto della natura urbana dell’immobile, ed in analogia a precedenti espropri, si 
ritiene necessario disporre di un ulteriore margine di trattativa pari al 5% del valore immobiliare 
 

Voce Sup. mq ml n° €/mq Totale

Annessi 50 284,00 �����

abitazione 0 0,00 �

TOTALE INDENNIZZO 

VALORE IMMOBILIARE
14 200,00

Eventuali oneri 

aggiuntivi �����������������������

Margine di trattativa �����������������������

VALORE MASSIMO 

INDENNIZZABILE
15 620,00

CALCOLO DEL VALORE DA CORRISPONDERE
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LINEA PALERMO-CATANIA LOTTO 4    TAV 2 
 

  

Provincia di   ENNA                Comune di   ENNA 
 

SCHEDA FABBRICATI    “N° 4 ” 

 

DATI GENERALI DELL’IMMOBILE:  
 
Indirizzo  

Intestazione Catastale CALABRESE ROSALIA Proprietà 1000/1000 

Tipologia immobile Depositi rurali 

Epoca di costruzione  

Stato di Conservazione 1ottimo-2 buono-3 discreto-4 pessimo- 4  

Strutture verticali  

copertura  

 
 
CONSISTENZA DELL’IMMOBILE:  
 
Destinazione Uso

1 
Superficie di 
Sedime  
 (mq): 

Superficie  
commerciale 
(mq): 

Altezza alla 
gronda (ml): 

Piani (n°): 

ABITAZIONE 3 323 323  2 

 
1
 1 Totalmente utilizzato- 2 parzialmente utilizzato- 3 non utilizzato-  

 
 
DATI CATASTALI:  
 
Foglio Mappale Sub Categoria Classe Consistenza Rendita 

catastale 

Superficie  

Catastale 

130 63  A/4 2 2,5 99.42  
        
        
        

 
RELAZIONE DESCRITTIVA DELL’IMMOBILE:  
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Trattasi di fabbricato uso abitativo in muratura catastalmente censito a catasto fabbricati e 
riportato nella mappa di visura. 
 
METODO DI CALCOLO DEL VALORE IMMOBILIARE:  
 
I fabbricati in questione rientrano nella tipologia abitativa 
Dai valori forniti dall’osservatorio del mercato immobiliare(OMI),indicati nelle schede allegati si 
desumono dei valori min e max per fabbricati ordinati. Nel caso specifico si è ritenuto adottare 
una riduzione del valore max di Euro 150,00 per tener conto della sola cubatura dell’immobile. 
 
EVENTUALI ONERI AGGIUNTIVI 
 
Qualora, nel corso della trattativa fossero rappresentate e/o documentati oneri da sostenere o 
sostenuti, in conseguenza della presente acquisizione (a titolo esemplificativo: spese per atto 
notarile, imposte fisse, spese per mediazione immobiliare, spese allaccio utenze, spese 
trasloco, 
ecc.) si ritiene congruo quantificare complessivamente tali oneri nella misura pari al 5% del 
valore immobiliare. 
Inoltre, tenuto conto della natura urbana dell’immobile, ed in analogia a precedenti espropri, si 
ritiene necessario disporre di un ulteriore margine di trattativa pari al 5% del valore immobiliare 
 

 

Voce Sup. mq ml n° €/mq Totale

Annessi 0 0,00 �

abitazione 323 150,00 �����

TOTALE INDENNIZZO 

VALORE IMMOBILIARE
48 450,00

Eventuali oneri 

aggiuntivi ����������������������

Margine di trattativa ����������������������

VALORE MASSIMO 

INDENNIZZABILE
53 295,00

CALCOLO DEL VALORE DA CORRISPONDERE
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