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PREMESSA 

relativo alla valutazione di impatto ambientale relativa alla variante Est di 

Provincia di Brescia al n° A3753 dal 2001, ha ricevuto incarico da parte di Minelli Gianantonio, titolare della 
 

Valeriana n. 66-64, iscritta nel Registro delle Imprese di Brescia al REA n. BS-598819, Codice Fiscale 
MNLGNT73T26B157Y, Partita IVA n. 04232130981, per la formulazione di osservazioni e proposte di 
mitig  

seguenti dati catastali: 
Catasto Fabbricati, sezione NCT, foglio 94, con i mappali: 
- particella 186 subalterno 4, via Valeriana n. 64-66, piano S1-T, cat. E/3; 
- particella 186 subalterno 2, via Valeriana n. SN, piano T, cat. A/3, classe 3, vani 5,5, superficie catastale 
mq. 99 (escluse aree scoperte mq. 99); 

dentificate come merci pericolose 
di classe 3), risulta direttamente e pesantemente interessata, con il rischio di forti ripercussioni causate 

. 

 

OSSERVAZIONE 1: SULLA CONSISTENZA DEI BENI DELLA DITTA E SULLE 
INTERFERENZE DEL CANTIERE  

Deposito Commerciale di combustibili liquidi, 
attività regolarmente autorizzata 
di Brescia. A due corpi di fabbrica, di cui uno adibito a uffici + abitazione, 
uno a deposito più ricovero, oltre a due pensiline di carico. Nel sottosuolo sono presenti 8 cisterne interrate 
(direttamente a contatto col terreno) contenenti i prodotti petroliferi commercializzati, numerose tubazioni 
di collegamento tra le dette cisterne e 5 pompe di carico posizionate in corrispondenza delle pensiline. 

altresì un impianto di trattamento delle acque di prima pioggia costituito da tubazioni 
di raccolta acque e vasca di trattamento vera e propria.  

 
a) Delimitazione area di cantiere ttività 

Neg della ditta 
Marniga combustibili Ci si riferisce, nello specifico, alla delimitazione 

, ben rappresentata nella   (Codice elaborato 
V02CA00CANPL01  a proprietà verrà chiuso dalla 
recinzione di cantiere e non si evince come che deve essere garantita
h24 tutti i giorni, festivi compresi  
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In proposito si evidenzia che l carrale dalla attuale SS42 avviene attraverso Via Valeriana (il cancello 
è ai civici 64-66 di fronte alla Centrale idroelettrica ENEL) e dovrà essere sempre consentito per tutto il tratto 
di Via Valeriana: 

- ai bilici cisterna per approvvigionamento deposito, tipicamente a 5 assi, con capacità di circa 
42.000 litri, lunghezza di circa 13.6 metri e con massa complessiva a pieno carico sino a 44 
tonnellate;  

- agli autocarri di proprietà della ditta per le consegne ai clienti; 
- agli automezzi dei dipendenti, di tutti i clienti e fornitori e a qualsiasi mezzo per possibili 

emergenze, soccorsi, ecc. 

Si allega un estratto della   
proprietà (ALL.A). 

Inoltre, per tutta la durata del cantiere, come richiesto dalle normative riferite alla sicurezza del deposito di 
combustibili in oggetto, dovrà essere garantita una continua compartimentazione
di esproprio e di attività di cantiere dovrà essere delimitata da idonea recinzione che sostituisca quella 
attualmente presente sul perimetro della proprietà. 

 

b) Danni strutturali 

delle opere di accesso alla galleria artificiale dalla rotonda presso lo
svicolo sud risultano molto significative ed impattanti 
Valeriana. Sulla proprietà della ditta Marniga, infatti, insiste un tratto di variante in trincea, di raccordo tra la 

eranno vibrazioni significative e un cambiamento sostanziale dei livelli di 
falda locali. Si ravvisano quindi i seguenti pericoli per le strutture ed attrezzature della ditta: 

- cedimenti dei due corpi di fabbrica e delle pensiline, in particolare per il corpo di fabbrica destinato 
a magazzino e ricovero mezzi, che è il più vicino alle lavorazioni. Tali cedimenti potrebbero causare 
fessurazioni su elementi strutturali e non strutturali e su tutti gli impianti tecnologici; 

- fessurazioni/perdita di ermeticità delle cisterne interrate, con grave rischio ambientale e danno 
economico; 

- allagamenti nei sotterranei del corpo di fabbrica adibito ad ufficio e alla pensilina più vicina alle 
lavorazioni, con possibili danni agli impianti ospitati al loro piano interrato. 

Si chiede pertanto un monitoraggio continuo del livello di falda locale nell area della ditta, con una sua 
stabilizzazione durante le opere di cantiere anche tramite sistemi di dewatering/pompaggi del tipo wellpoint 
o similari nel caso di innalzamenti imprevisti. A tal proposito si ricorda la presenza, in corrispondenza del 
confine sud della proprietà con il distributore carburanti per autoveicoli, di una tubazione interrata di grande 
diametro di proprietà ENEL a servizio del vicino impianto idroelettrico
falda, innalzandosi, la intercettasse.   
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Si chiede inoltre sin da ora
sottoscrizione di un verbale 

di consistenza relativo, in particolare: 

- a tutti gli elementi portanti dei corpi di fabbrica e delle pensiline (rilievo quadro fessurativo, 
cedimenti, dissesti eventualmente già in essere); 

- tenuta ed ermeticità delle cisterne interrate; 
- corretto funzionamento di tutti gli impianti tecnologici. 

Queste verifiche dovranno essere ripetute a lavori ultimati. 

 

OSSERVAZIONE 2: SULLE OPERE DI MITIGAZIONE 

Marniga combustibili, non solo nelle
fasi di cantiere, ma anche nuova infrastruttura. A tal proposito, rispetto 
a   (Codice elaborato T00IA02AMBPP01 
Rev.B) e a quelli relativi agli impianti tecnologici della galleria (in primis quelli di 
ventilazione) si chiedono le seguenti integrazioni: 

- particolare con foto inserimento delle opere di mitigazione che verranno realizzate in corrispondenza 
con indicazione delle barriere antirumore, cordoli etc ); 

- maggior dettaglio circa gli aspetti del collettamento ed eventuale trattamento degli scarichi negli 
 qui rappresentata (e sulle aree 

residenziali limitrofe) non è chiaro.  

Si chiede inoltre di dettagliare la viabilità/modalità di accesso alla ditta tenendo conto delle esigenze 
accesso di bilici cisterna con lunghezze di circa 14 m h24  7/7). 

 

OCCUPAZIONE TEMPORANEA 
Dalla  (Codice Elaborato T00ES00ESPET03 
Rev.A) si evince che il progetto comporte
temporanea di una ulteriore porzione di mq. 128 della particella 186 di proprietà del sig.Minelli Gianantonio.

 area produttiva, è stata 

 

Dalla  (Codice Elaborato T00ES00ESPRE01  Rev.B) risulta che il valore economico 
attribuito alle aree produttive è stato stabilito senza alcun raffronto con i prezzi di mercato bensì 
semplicemente raddoppiando il valore economico previsto per le aree consolidate prive di ulteriore capacità 
edificatoria (pertinenziali) 
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Il valore economico attribuito alle aree produttive è ea di 
proprietà del sig. Minelli alla luce delle potenzialità edificatorie previste dallo strumento urbanistico vigente 
(indice di edificabilità pari a 0,7 mq./mq. e di copertura pari al 50%) e dei prezzi di compravendita delle aree 
poste nelle zone limitro  

 Minelli che è ben più estesa ed è tutta area destinata ad 
attività produttive.   

Ebbene, tenuto conto delle potenzialità edificatorie previste dallo strumento urbanistico vigente, della 

prevista dal progetto del nuovo tratto della SS42 determinerà in via di fatto 
 Minelli Gianantonio con danno ulteriore rispetto a quello 

conseguente al solo esproprio dei predetti 355 mq. Danno che deve essere necessariamente indennizzato ai 
 

( ) venga adeguatamente 

 

 

CONCLUSIONI   
Lo scrivete ha evidenziato alcune significative criticità generate dal progetto di variante oggetto del presente 
parere a dann Marniga Combustibili di Minelli Gianantonio

indennizzi previsti nella Relazione esprop
  

ene 
essenziale che siano adottate una serie di opere compensative, soprattutto a livello ambientale e di sicurezza 
stradale, atte a minimizzare e mitigare, per quanto possibile, gli effetti di tale intervento. Si ritiene quindi 
necessario poter interloquire con i progettisti su tali opere, ad oggi non ben rappresentate negli elaborati 
progettuali oggetto di valutazione di impatto ambientale.  

 

Brescia, 04/03/2022

In fede,

Prof. Ing. Fausto Minelli








