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1 PREMESSA 

La redazione del piano particellare trova definizione nella seguente normativa: 

D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207 - Regolamento di esecuzione ed attuazione del decreto legislativo 12 aprile 2006, 

n. 163, recante «Codice dei contratti pubblici relativi a lavori, servizi e forniture in attuazione delle direttive 

2004/17/CE e 2004/18/CE». 

Art. 31. Piano particellare di esprorio 

1. Il piano particellare degli espropri, degli asservimenti e delle interferenze con i servizi è redatto in base alle 

mappe catastali aggiornate, e comprende anche le espropriazioni e gli asservimenti necessari per gli 

attraversamenti e le deviazioni di strade e di corsi d'acqua e le altre interferenze che richiedono espropriazioni. 

2. Sulle mappe catastali sono altresì indicate le eventuali zone di rispetto o da sottoporre a vincolo in relazione a 

specifiche normative o ad esigenze connesse alla categoria dell'intervento. 

3. Il piano è corredato dall'elenco delle ditte che in catasto risultano proprietarie dell'immobile da espropriare o 

asservire ed è corredato dell'indicazione di tutti i dati catastali nonché delle superfici interessate. 

4. Per ogni ditta va inoltre indicata l'indennità di espropriazione determinata in base alle leggi e normative 

vigenti, previo apposito sopralluogo. 

5. (…)  

 

2 ELABORATI DEL PIANO PARTICELLARE 

Il piano particellare comprende: 

‒ questa relazione metodologica; 

‒ planimetria su base catastale, in scala 1:2.000, con individuazione della viabilità e delle superfici da acquisire 

e da asservire; 

‒ l’elenco particellare con l’indicazione delle particelle catastali, dei dati catastali, della ditta intestata in Catasto, 

delle superfici da acquisire e della stima dell’indennità; 

‒ visure delle particelle con indicate le ditte interessate. 

 

3 STRUTTURA DELL’ELENCO PARTICELLARE 

L’unità minima è rappresentata dalla particella catastale. I dati inseriti nell’elenco sono: 

1. codice catastale Comune 

2. Regione 

3. Provincia 

4. Comune 

5. sezione (catastale) 

6. foglio 

7. particella 

8. subalterno 

9. porzione 

10. ditta (intestata in Catasto): per le persone fisiche cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, 

titolo di possesso e quota di possesso; per le persone giuridiche denominazione, sede, codice fiscale, titolo di 

possesso e quota di possesso 

11. superficie della particella in mq 

12. qualità colturale 
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13. classe 

14. superficie da espropriare in mq 

15. V.A.M. (valore agricolo medio) 

16. valore unitario di mercato 

17. indennità di esproprio 

 

4 STIMA DELLE INDENNITA’ 

Una porzione dell’area destinata alla viabilità di progetto è di proprietà privata e ha qualità colturale 

corrispondente a seminativo. Al fine di individuare degli indicatori economici sufficientemente attendibili per 

risolvere il nodo della stima delle indennità di esproprio, si è ricorso al più appropriato valore medio di mercato 

che è stato determinato incrementando del 50% il VAM (valore agricolo medio). Il V.A.M. è determinato 

annualmente dalle commissioni censuarie provinciali, per il calcolo dell’indennizzo ed è attribuito per regioni 

agrarie (che comprendono più Comuni della stessa Provincia) e per destinazione colturale.  

Vi sono poi aree di proprietà pubblica appartenenti al Comune. Tali beni non sono espropriabili, perché già di 

diritto destinati al pubblico utilizzo. In questi casi non va attribuito alcun valore di indennizzo e nell’elenco 

particellare non sarà indicato nessun valore sia per il dato unitario che per l’indennizzo. E’ stata invece calcolata 

l’area interessata dalle opere di progetto. Tale casistica viene annotata nella colonna “note” (2). 

Inoltre si è riscontrato che una parte dell’area destinata alla viabilità, oggi già esistente, non è rappresentata 

nelle mappe catastali, e quindi non vi è la corretta corrispondenza tra l’effettivo uso dell’area e la classificazione 

catastale. Nell’elenco particellare viene individuata comunque la particella interessata (comune, foglio, 

particella, qualità e classe, superficie), la ditta intestata, l’area, ma non viene attribuito nessun valore 

economico, anche perché trattasi di aree pubbliche; viene rimarcata, nella colonna “note”, la situazione 

riscontrata, con apposito codice (1). La stessa considerazione vale per la situazione indicata con il codice 3 nella 

colonna “note”, poiché si tratta di viabilità già esistente e rappresentata graficamente sulla mappa catastale. 

       

Dovendo comunque quantificare economicamente il valore degli eventuali indennizzi sia per le situazioni sopra 

descritte, per cui non viene calcolato l’esproprio, in quanto aree pubbliche o “corte”, che per le occupazioni 

temporanee, si è optato per una stima del probabile valore d’esproprio, che viene aggiunta al piano complessivo 

di spesa, in relazione all’estensione della viabilità in questione, giungendo ad un valore espresso in % sul valore 

delle indennità di esproprio calcolate (70%). Inoltre si aggiunge l’indennizzo per terreni condotti da coltivatori 

diretti e fittavoli. Ed infine, l’importo totale degli espropri viene inoltre incrementato di una percentuale uguale 

unica per tutto l’intervento (50%) per quantificare le spese accessorie per l’acquisizione dei terreni necessari alla 

realizzazione dell’opera pubblica (frazionamenti catastali, spese notarili, costi amministrativi per la richiesta di 

concessioni demaniali, procedure amministrative e tecniche in fase di occupazione ed esproprio). 

 

La tabella finale di calcolo delle indennità di esproprio ed accessorie è la seguente: 

 

RIEPILOGO 

A somme per indennità di esproprio €

B indennizzi per  terreni condotti da coltivatori diretti e fittavoli A*100/150 €

C indennità calcolata a stima per le situazioni tipo "1", "2" e "3" 70% di A €

D indennizzi per occupazioni temporanee 70% di A €

E spese accessorie 50% di A+B+C+D €

TOTALE €





Pagina 1

CODICE CATASTALE 

COMUNE 
REGIONE PROVINCIA COMUNE SEZ. FG PART. SUB Porz PROPRIETARIO

SUPERFICIE 

DELLA 

PARTICELLA                   

m ²

QUALITA' CLASSE

SUPERFICIE DA 

ESPROPRIARE 

O DA 

ASSERVIRE       

V.A.M. 

€/m²

VALORE DI 

MERCATO 

€/m²

INDENNITA' DI 

ESPROPRIO             

€                                  

NOTE

I921 Umbria Perugia Spoleto 176 236 2/3/4/5/6
    COMUNEDI SPOLETO con sede in SPOLETO (PG)00316820547Proprieta'1/1

5070 Ente Urbano - C/6 4 274,88 1

I921 Umbria Perugia Spoleto 176 236 2/3/4/5/6
    COMUNEDI SPOLETO con sede in SPOLETO (PG)00316820547Proprieta'1/1

5070 Ente Urbano - C/6 4 113,9 2

I921 Umbria Perugia Spoleto 176 92
    BROCANELLO ENZO nato a SPOLETO (PG) il 19/09/1928BRCNZE28P19I921BProprieta'3/4

    INTESTAZIONE PARZIALEDa verificare
670 SEMINATIVO 3 123,26 0,7 1,05 129,423

I921 Umbria Perugia Spoleto 176 90
Ricerca non effettuabile. L'immobile selezionato appartiene alla partita speciale di tipo: Accessori comuni ad enti 

rurali ed urbani.
260  CORTE 31,07 3

TOTALE INDENNITA' DI ESPROPRIO 129,423

129

1

2

3

RIEPILOGO 

A somme per indennità di esproprio 129

B indennizzi per  terreni condotti da coltivatori diretti e fittavoli 86

C indennità calcolata a stima per le situazioni tipo "1", "2" e "3" 91

D indennizzi per occupazioni temporanee 91

E spese accessorie 198

TOTALE 595

Viabilità già esistente - che insiste su aree di proprietà pubblica - non rappresentata graficamente 

sulla mappa catastale 

Viabilità di progetto su aree di proprietà pubblica 

Viabilità già esistente e rappresentata graficamente sulla mappa catastale 
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