Sciuto Guido

29.10.2021
12:59:14
GMT+00:00
Repertorio n. 1251 Raccoltan 949
PRELIMINARE DI VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA Registrato a Gela

L'anno duemilaventuno
il giorno ventisette
del mese di aprile.
In Gela, in Corso Vittorio Emanuele n. 231.
Innanzi a me, Dott.ssa Giorgia Damiata, Notaio con sede in Gela, iscritta a ruolo
presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Caltanissetta e Gela,
SONO PRESENTI

- ALFIERI ANNA MARIA GRAZIA, nata a Catania il 13 maggio 1968 e residente a
Butera (CL) in via Gentile n. 15, C.F.: LFR NMR 68E53 C351T, la quale dichiara di
essere coniugata in regime di comunione legale dei beni ma che quanto oggetto del
presente € bene personale;
- ALFIERI LUCIANA ROSARIA, nata a Gela (CL) il 28 giugno 1974 e residente a
Butera (CL) in via Gentile n. 21,C.F.: LFR LNR 74H68 D960D, la quale dichiara di
essere coniugata in regime di separazione dei beni;
(di seguito, tutti, denominati parte “Promittente Venditrice”);
- SCIUTO GUIDO, nato a Enna (EN) il 1 luglio 1978, C.F.: SCT GDU 78L01
C342E, il quale interviene al presente atto non in proprio ma in qualita di ammini-
stratore unico della societa a responsabilita limitata "PV HELIOS S.R.L.", con sede
legale in Valguarnera Caropepe (EN) in Via Roma n. 44, iscritta al Registro delle
Imprese di Palermo ed Enna al numero, coincidente con codice fiscale e partita iva,
01290230869, REA n. EN- 426832, capitale sociale euro 10.000,00 (diecimila virgo-
1a/00), interamente sottoscritto e versato, legittimato al presente atto in forza di legge
e di Statuto.
(di seguito denominata “Promissaria Acquirente™).
(la Promittente Venditrice e la Promissaria Acquirente sono anche di seguito con-
giuntamente denominati le “Parti” e ciascuno una “Parte”);
Detti comparenti, della cui identita personale e poteri io Notaio sono certo,

premettono che:
1. Parte Promissaria Acquirente opera nel settore delle energie da fonti rinnovabili
ed intende realizzare, mettere in esercizio e gestire impianti di produzione di energia
da fonte fotovoltaica;
2. la Promittente Venditrice risulta piena ed esclusiva proprietaria, per la quota di un
mezzo ciascuno, dell'appezzamento di terreno agricolo sito nel Comune di Butera

nedetto di Caltanissetta, Rep. n. 45273, registrato a Caltanissetta il 12 febbraio 19
al n. 379 e trascritta a Caltanissetta il 7 febbraio 1996 ai nn. 1495/1325, da potere del
proprio padre Alfieri Luigi, nato a Butera (CL) il 3 febbraio 1934;

4. 1a Promissaria Acquirente ¢ interessata alla realizzazione di uno o pit impianti fo-
tovoltaici, nonché delle opere accessorie e di collegamento per la produzione di e-
nergia sul Terreno, ivi comprese, a titolo esemplificativo e non esaustivo, eventuali
modifiche all’impianto o al progetto relativo a tale impianto (di seguito I’Impianto”);
5. la Promissaria Acquirente ¢ pertanto interessata all’acquisto del Terreno sopra de-

(CL) alla Contrada Pozzillo, dell'estensione catastale ettari tre are trentuno e centiare .

il 18/05/2021
aln. 1183

Trascritto il
18/05/2021
ai n.ri 5119/4406




scritto al fine di realizzare I’Impianto e svolgere I’attivita di produzione di energia
elettrica pertanto la Promissaria Acquirente dovra richiedere ed ottenere tutte le au-
torizzazioni ed i permessi amministrativi necessari e le autorizzazioni di allaccia-
mento alla rete di distribuzione elettrica (di seguito le “Autorizzazioni”).
Cio premesso le parti convengono e stipulano quanto segue:
ART. 1 - Consenso ed oggetto
Parte promittente Venditrice, in persona di ALFIERI ANNA MARIA GRAZIA e
ALFIERI LUCIANA ROSARIA, per la quota di un mezzo ciascuno e congiuntamen-
te e solidalmente per l'intero, promette e si obbliga a vendere in favore della Parte
promissaria Acquirente, la Societa "PV HELIOS S.R.L.", che come rappresentata, si
obbliga ad accettare, per sé o per persona da nominare, il diritto di piena ed esclusiva
proprieta sul seguente immobile:
- appezzamento di terreno sito nel Comune di Butera (CL) alla Contrada Pozzillo,
dell'estensione catastale ettari tre are trentuno e centiare quaranta (ha 03 are 31 ca
40) e comunque per quanto in effetti si trova.
Confinante con strada vicinale, con proprieta Saeli e con proprieta Puci o loro aventi
causa.
Identificato al Catasto Terreni di detto Comune al foglio 200, Particella 19, semina-
tivo 3, ha 03 are 31 ca 40, R.D. Euro 102,69 - R.A. Euro 30,81.
Articolo 2 - precisazioni
Quanto promesso in vendita sara trasferito a corpo, libero da persone e cose, con le
relative accessioni, pertinenze, oneri e servitu.
Parte promittente venditrice dichiara che I’immobile verra trasferito nello stato di
fatto conforme ai dati catastali sopra citati.
Articolo 3 - Garanzie
Garantisce parte promittente alienante la liberta, al momento della stipula dell’atto
definitivo di compravendita, da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, diritti reali,
oneri fiscali e vincoli derivanti anche da disciplina agraria, che possano pregiudicare
la disponibilita ed il godimento di quanto promesso in vendita.
Parte promittente Venditrice garantisce inoltre che:
- di avere piena conoscenza dell’attivita a cui verra adibita il Terreno, e di non avere
alcuna doglianza o pretesa ad alcun titolo connessa alla realizzazione, alla gestione
ed alla manutenzione dell'Impianto Fotovoltaico;
- che non vi siano terzi che possano vantare diritti di prelazione relativamente a
quanto oggetto del presente.
Parte promittente Venditrice, stante le garanzie di cui sopra, si impegna a:
- comunicare tempestivamente alla Parte promissaria Acquirente qualsiasi circostan-
za di fatto o di diritto che possa incidere negativamente sui propri diritti e/o sui dirit-
ti di Parte promissaria Acquirente in relazione a quanto oggetto del presente ed
all’Impianto Fotovoltaico;,
- ad attivarsi tempestivamente al fine di porre in essere ogni misura necessaria od
opportuna a tutelare tali diritti;
Articolo 4 - Prezzo
Le Parti convengono il corrispettivo in complessivi euro 20.000,00 (ventimila/00)
all’ettaro. Il prezzo sara calcolato moltiplicando Euro 20.000,00 (ventimila/00) per
ettari 03.31.40 e quindi la cessione procede per I’importo totale di euro 66.280,00
(sessantaseimiladuecentoottanta/00).
Detto prezzo verra regolato con le seguenti modalita:
- quanto ad euro 2.000,00 (duemila/00) che la parte promittente venditrice dichiara
aver gia ricevuto, a titolo di caparra confirmatoria, mediante bonifico bancario



(TRN: 0306923477409308488 373083730IT) eseguito in data 04 gennaio 2021, e-
messo da Banca Intesa S.p.A, intestato ad Alfieri Anna Maria Grazia, da imputarsi a
scomputo sul saldo finale;
- quanto ad ulteriori euro 2.000,00 (duemila/00) vengono corrisposti a titolo di ca-
parra confirmatoria a mezzo di bonifici bancari come segue: bonifico di euro mille-
cinquecento/00 e bonifico di euro cinquecento/00, emessi da Banca Intesa Sanpaolo
S.p.A., intestati Alfieri Anna Maria Grazia, da imputarsi a scomputo sul saldo finale,
le cui copie si allegano al presente atto sotto lettera "A", dispensandomi le parti dal
darne lettura, in unico plico.
Della detta somma Parte Promittente Venditrice rilascia corrispondente quietanza.
I1 saldo del prezzo sara versato entro la data della stipula del Contratto Definitivo.
In considerazione della particolare natura del bene concesso in godimento, le Parti
convengono espressamente che non saranno dovuti oneri accessori.
Articolo 5 - Provenienza
Quanto promesso in vendita € pervenuto a parte promittente Venditrice in forza di
giusti titoli gia citati in premessa.
Articolo 6 - Possesso e data di stipula definitivo
Le parti espressamente convengono che il possesso di quanto in oggetto del presente
si trasferira al momento della stipula dell’atto pubblico definitivo che avverra entro
30 (trenta) giorni dalla scadenza del termine di impugnazione dell’ Autorizzazione
Unica (o PAUR o PAS a seconda dei casi) ex Art. 12 del Decreto Legislativo n.
387/2003 che parte promissaria Acquirente si impegna ad ottenere e comunque en-
tro e non oltre 36 (trentasei) mesi dalla sottoscrizione del presente Contratto.
Ove il Contratto Definitivo non venga sottoscritto entro tale data, il presente Contrat-
to si rinnovera automaticamente per una volta per un periodo di 12 (dodici) mesi die-
tro pagamento di euro 1.000,00 (mille/00) per ogni ettaro utile.
Le parti si danno reciprocamente atto che il termine ¢ da intendersi perentorio.
Trascorso il termine di validita del presente Contratto senza che sia stato sottoscritto
il Contratto Definitivo, il presente Contratto perdera qualsiasi valore ed efficacia e
comportera la piena e libera disponibilita del bene da parte della Promittente Vendi-
trice. Le somme versate a titolo di caparra saranno trattenute dalla parte venditrice.
Il Promissario Acquirente potra, in qualsiasi momento a partire dalla data di sotto-
scrizione del presente Contratto, mediante avviso per iscritto, inviato o trasmesso
mediante raccomandata A/R e/o a mano all'indirizzo indicato in comparenza della
Promittente Venditrice, da consegnarsi entro i termini di validita del presente Con-
tratto, fissare la data di stipula del Contratto Definitivo davanti a Notaio designato
dal medesimo Promissario Acquirente, con un preavviso di almeno 15 giorni.
Art. 7 - Recesso
Le Parti convengono espressamente che la Promissaria Acquirente avra la facolta di
recedere dal presente Contratto in qualsiasi momento con effetto immediato median-
te lettera raccomandata con avviso di ricevimento, senza che la Promittente Vendi-
trice abbia nulla a valere o a pretendere a qualsivoglia titolo.
Le somme versate a titolo di caparra non saranno restituite.
ART. 8 - Accesso all'area
La Promittente Venditrice si impegna, nel periodo intercorrente tra la firma del pre-
sente Contratto e la stipula del Contratto Definitivo a permettere lo svolgimento di
ogni attivita di verifica, di ispezione, di controllo e di rilevazione di stati, situazioni e
dati, relativi al Terreno, il tutto a cura e spese della Promissaria Acquirente.
Tutto quanto sopra pattuito dovra avvenire nella maniera meno incomoda per la pro-
prieta. La Promittente Venditrice si impegna ad assistere in modo ragionevole la



Promissaria Acquirente nello svolgimento, da parte della Promissaria Acquirente, le
attivita di cui al suddetto paragrafo.
Articolo 9 - Condizioni generali autorizzazioni
In ogni caso, le Parti riconoscono che con la sottoscrizione del presente Contratto la
Promittente Venditrice presta espressamente il proprio consenso e conferisce dele-
ga, ad ogni effetto di legge, alla Promissaria Acquirente affinché la stessa possa pre-
sentare le istanze ed ottenere ogni autorizzazione, licenza, concessione od altro
atto o provvedimento amministrativo richiesto per l'installazione dei pannelli foto-
voltaici (quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, PAUR, Autorizzazione Uni-
ca, SCIA, PAS ecc.) e la realizzazione e la gestione di uno o piu Impianti e di ogni
opera o lavoro ad essa relativa e/o accessoria.
Ove richiesto dalle pubbliche autorita, la Promittente Venditrice si impegna, sin dal-
la sottoscrizione del presente Contratto, a fornire dichiarazioni di assenso ed a sotto-
scrivere ogni istanza o domanda affinché la Promissaria Acquirente possa ottenere
ogni autorizzazione, licenza, concessione od altro atto o provvedimento amministra-
tivo per la realizzazione e la gestione dell’Impianto e delle relative opere funzionali
ed accessorie. L'eventuale rifiuto della Promittente Venditrice di sottoscrivere ri-
chieste ed istanze per la installazione dell’Impianto e/o delle opere funzionali ed ac-
cessorie comportera, trascorsi 30 (trenta) giorni dalla richiesta della Promissaria
Acquirente mediante raccomandata A/R, la risoluzione del presente Contratto ai
sensi dell'art.1456 c.c. nonché il risarcimento dei relativi danni.
Allo scopo, Parte promissaria Acquirente, come previsto dalle normative vigenti in
materia, presentera apposita polizza fideiussoria alla Regione Siciliana per
I’ottenimento dell’ Autorizzazione Unica dell’Impianto, prima della realizzazione
delle relative opere.
ART 10 - Cessione del Contratto
Le Parti concordano che il presente Contratto potra essere ceduto dalla Promissaria
Acquirente a soggetti terzi con semplice comunicazione alla Promittente Venditrice.
ART. 11 - Clausole Finali

Il presente Contratto disciplina interamente I’accordo intervenuto tra le Parti in rela-
zione alla promessa di compravendita del Terreno, cosi che ogni precedente impegno
e/o contratto inerente detto Terreno deve considerarsi, sin d’ora, risolto e sostituito
dal presente Contratto.
Ogni modifica ai patti raggiunti in questa sede dovra essere apportata per iscritto e
sottoscritta specificatamente da entrambe le Parti. Diversamente, qualsiasi modifica
si avra per non effettuata e non valida.
Per quanto non espressamente previsto dal presente atto le parti rinviano alle norme
di legge ai sensi dell'art 1374 c.c.

ART. 12 - Forma ’
Il Contratto Definitivo sara stlpulato a 1ns1ndacablle scelta della Promis af’

so il Notalo indicato dalla Promissaria acquirente. ‘
Tutte le clausole contenute nel presente Contratto, da considerarsi estenzialh.ai £i t
della validita dello stesso, dovranno essere riportate nel Contratto D finltl\’()'; :
tranno essere modificate concordemente dalle Parti solo per iscritto. )
ART. 13 - Spese
Le spese di registrazione del presente atto e tutte quelle accessorie e conseguenti
sono a carico della Promissaria Acquirente, ivi comprese le spese relative alle visure
ipotecarie.
ART.14 - Riservatezza




Le Parti si impegnano a mantenere strettamente riservata qualsiasi informazione
concernente il presente Contratto - o della quale dovesse successivamente venire a
conoscenza in relazione all’Impianto - ed a non divulgarla senza il preventivo con-
senso scritto della Promissaria Acquirente, restando fin d'ora inteso che la Promissa-
ria Acquirente avra la facolta di divulgare liberamente il contenuto del presente
Contratto ad eventuali terzi investitori o ad istituti di credito. L'eventuale violazione
da parte della Promittente Venditrice degli obblighi assunti da parte delle Promitten-
te Venditrice nel presente articolo comportera alla risoluzione del presente Contratto
ai sensi dell'art.1456 c.c. nonché il risarcimento dei relativi danni.

ART. 15 - Legge applicabile

Il presente Contratto ¢ regolato dalla legge italiana. Per qualsiasi controversia ine-
rente ’interpretazione o I’esecuzione del presente Contratto le Parti di comune ac-
cordo stabiliscono che competente a decidere sara in via esclusiva il foro previsto
dal codice Civile.

Articolo 16 - Privacy

Con riferimento al D.Igs 196/2003 e successive modifiche ed a tutta la normativa in
materia di privacy, le parti autorizzano il Notaio al trattamento dei dati personali e/o
patrimoniali, anche sensibili o giudiziari contenuti nel presente atto, per dare esecu-
zione all’atto stesso, per adempiere ad obblighi di legge, per esigenze organizzative
di studio e dichiarano di aver ricevuto in precedenza di quest’atto ed in forma scritta
tutta I’informativa in materia di protezione dati personali sensibili, esprimendo il re-
lativo consenso, ed autorizzano il Notaio a comunicare i dati a terzi nei casi e nei
modi previsti dalla legge.

Richiesto io Notaio ho ricevuto quest'atto che ho letto ai comparenti che mi dichia-
rano di approvarlo.

Scritto da me Notaio su tre fogli, occupa undici pagine fin qui
Si sottoscrive alle ore diciassette e minuti cinquantasei
Firmato: Anna Maria Grazia Alfieri, Luciana Rosaria Alfieri, Guido Sciuto, Giorgia

Damiata - Notaio
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Richiesta di Bonifico Europeo Unico del 28.04.2021

Abbiamo ricevuto la tua richiesta di Bonifico Europeo Unico del 28.04.2021

Numera ordine Da
INTER20210427BOSBEGSS66687T8 Pv Ielios

N. C/C Filiale

1000000014279 YALGUARNERA CAROPLPE

Ricpilogo operazione
Beneficiario Indirizzo
Alfieri Anna Maria Grazia -

Localita Paese

IBAN BIC

IT88M0306234210000000602604 MEDBITMMXXX

Banca Descrizionc

BANCA MEDIOLANUM S.P.A. Caparra Contrattfo prelimina
cnmpravcndita

TRN Data rcgolamento

03069262009408114883730837301T 29.04.2021

Data contabile ordinante Data valuta ordinanic T

28.04.2021 28,04.2021

Imparto Comimissioni

500,00 Furo 1,00 Euro b

Totale operazione AW

501,00 Euro {53 : *_/

La quietanza del pagamento effcttuato verrd inviata nella tua casclla di po ing d
giomata di pagamento. ey
L'operazione sara eseguita al cut-off delle ore 17:30) del 28.04.2021 . Sara possibile )gr
disposizione fino alle ore 17:29 del 28.04.2021 . L'operazionc potrebbe cssete conteggi
assogpcliala al pagamento del "Costo unitario per operazione” secondo le modalila concordate in
sede di stipula del contratto di conto corrente e/o di successive variazioni concordate, nel quale
potra trovare ogni dettaglio in proposito. In sede di liquidazione periodica di queste spese potra
verificare il dettaglio dei conteggi, che viene csposto all'interno del Suo estratio conto di conlo
correnle, alla voce "Spese" della sezione "Deltaglio competenze di chiusura".

Le operazioni disposte nelle giornate festive si considerano ricevute il primo giorno lavarativo
scguente.
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Richicsta di Bonifico Europeo Unico del 27.04.2021

Abbiamo ricevuto la tua richiesta di Bonifico Furopeo Unico del 27.04.2021

Numero ordine Da
INTER20210427BOSBE420022302 Pv MHelios

N. C/C Filiale

1000/00014279 VALGUARNERA CAROPEPL

Riepilogo operazione

Beneficiario Indirizzo

Alfieri Anna Maria Grazia -

T.ocalita Paese

IBAN BIC

IT88M0306234210000000602604 MEDBITMMXXX

Banca Descrizione ]

BANCA MEDIOLANUM S.P.A. Caparra Contratto preliminaye'di
compravendita \ 4

TRN Dala regolamento

03069261850426064883730837301T 28.04.2021

Data contabile ordinanic Dala valula ordinantc

27.04.2021 27.04.2021

Importo Cominissioni

1500,00 Euro ' 1,00 Euro

Tolale operazione

1501,00 Euro

La quiclanza del pagamento clfclluato verrd inviala nella tua casclls T
giornata di pagamento. : ,
L'operazione sard eseguita al cut-oft delle ore 17:30 del 27.04.2021 . Sara possibilé\r
disposizione fino alle orc 17:29 del 27.04.2021 . L'operazione potrehbe cssere conteggiata e
assoggettata al pagamento del "Costo unitario per operazione” secondo le modalild concordate in
sede di stipula del contratto di conto corrente efo di successive variazioni concordate, nel quale
potrd trovarc ogni dettaglio in proposito. In scde di liquidazione periodica di queste spese potra
verificare il dellaglio dei conleggi, che viene esposio all'interno del Suo cstratto conto di conto
corrente, alla voce "Spese” della sezione "Dettaglio competenze di chiusura”,

Le operazioni dispostc nelle giornale festive si considerano ricevute il primo giorno lavorativo
seguente.
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