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Sezione riservata all'Ufficio
Liquidazione Totale € 235,00

Imposta ipotecaria € 200,00 Imposta di bollo  -
Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amministrative -

Eseguita la formalità.
Ricevuta/Prospetto di cassa n. 517
Protocollo di richiesta CA 2528/1 del 2022

Il Conservatore
Conservatore RUBELE STEFANO

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 22/12/2021 Numero di repertorio 38945/23608
Notaio CORDA LAMBERTO Codice fiscale CRD LBR 64L14 B354 I
Sede CAGLIARI (CA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 165   PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI UN DIRITTO DI SUPERFICIE
Voltura catastale automatica NO

Presenza di condizione SI Presenza di termini di efficacia dell'atto -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune I647 - SERRAMANNA (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 28 Particella 84 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 13 ettari  40 are 
Indirizzo LOC.  SU PRANU N. civico -
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Immobile n. 2
Comune I647 - SERRAMANNA (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 42 Particella 807 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 14 ettari  70 are 
Indirizzo LOC.  SU PRANU N. civico -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale SARDINIA AGRO SOLAR ENERGY S.R.L.
Sede MILANO (MI)
Codice fiscale 12036260961

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SUPERFICIE
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome CIANCIOTTO Nome MICHELE
Nato il 28/12/1964 a FONNI (NU)
Sesso M Codice fiscale CNC MHL 64T28 D665 Y

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SUPERFICIE
Per la quota di 1/1 In regime di COMUNIONE DE RESIDUO

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE HA LA PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' DEL SEGUENTE IMMOBILE
SITO NEL COMUNE DI SERRAMANNA E PRECISAMENTE: - APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO IN
LOCALITA' "SU PRANU" COSTITUENTE UN UNICO CORPO FORMATO DA PIU' PARTICELLE CATASTALI
DELLA SUPERFICIE CATASTALE COMPLESSIVA DI MQ. 281.000 (DUECENTOTTANTUNOMILA),
CONFINANTE CON PROPRIETA' SERUSI, PROPRIETA' FRONGIA E CON PROPRIETA' SEDDA. DETTA UNITA'
IMMOBILIARE RISULTA COSI' CENSITA NEL CATASTO DEI TERRENI: - FOGLIO 28, MAPPALE 84, CLASSE 2
DI ETTARI 13, ARE 40, CENTIARE 00, R.D. EURO 692,05, R.A. EURO 380,63; - FOGLIO 42, MAPPALE 807,
PORZIONE AA, CLASSE 4, DI ETTARI 14, ARE 69, CENTIARE 31, R.D. EURO 227,65, R.A. EURO 136,59,
PORZIONE AB, CLASSE U, DI ARE 00, CENTIARE 69, R.D. EURO 0,30, R.A. EURO 0,12; IL TUTTO COME
MEGLIO SPECIFICATO NELL'ESTRATTO DI MAPPA CHE SI ALLEGA AL PRESENTE CONTRATTO SOTTO LA
LETTERA "B"; B. LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE DETIENE IL POSSESSO DELL'APPEZZAMENTO DI
TERRENO SOPRA MEGLIO DESCRITTO IN VIRTU' DELLA COMPRAVENDITA CON PATTO DI RISERVATO
DOMINIO A ROGITO NOTAIO MICHELE PUXEDDU DEL 26 GENNAIO 2006, REPERTORIO N. 8692/685,
REGISTRATA A SANLURI L'8 FEBBRAIO 2006 AL N. 172, TRASCRITTA A CAGLIARI IL 9 FEBBRAIO 2006 AI
NN. 4662/2752, CHE LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DICHIARA DI AVER ATTENTAMENTE ESAMINATO
ANCHE PER QUANTO RIGUARDA EVENTUALI LIMITAZIONI ALLA DISPONIBILITA' DERIVANTI
DALL'ISMEA. C. COME RISULTA NELL'ATTO DI COMPRAVENDITA A ROGITO NOTAIO MICHELE PUXEDU
SOPRA MEGLIO DESCRITTO, IL PREZZO CONVENUTO TRA LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE E ISMEA
RISULTA DI EURO 245.699,39 (DUECENTOQUARANTACINQUEMILASEICENTONOVANTANOVE VIRGOLA
TRENTANOVE) DA CORRISPONDERSI IN 30 (TRENTA) RATE ANNUALI MAGGIORATE DI INTERESSI
SCADENTI ALLA DATA DEL 26 GENNAIO DI OGNI ANNO (LE "RATE ISMEA"); D. I TERRENI SONO NON
EDIFICATI E LIBERI DA QUALSIASI FABBRICATO E/O ALTRE COSTRUZIONI O STRUTTURE, MOBILI O
IMMOBILI, SOPRA O SOTTOTERRA, E LA PARTE PROMITTENTE SUPERFICIANTE GARANTISCE DI QUANTO
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IN OGGETTO LA PIENA E PERFETTA PROPRIETA', LA DISPONIBILITA', LA LIBERTA' DA PESI, VINCOLI,
ONERI, TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, PRIVILEGI ED IPOTECHE, VOLENDO IN CASO CONTRARIO
RISPONDERNE COME PER LEGGE; E. LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA E' UNA SOCIETA' DI DIRITTO
ITALIANO CHE OPERA NEL SETTORE DELLA PRODUZIONE E DELLA COMMERCIALIZZAZIONE DI ENERGIA
PRODOTTA DA FONTI RINNOVABILI; F. LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA HA INDIVIDUATO I TERRENI
COME POTENZIALI SITI IDONEI PER LA REALIZZAZIONE, SVILUPPO E GESTIONE DI UN IMPIANTO DI
PRODUZIONE DI ENERGIA CHE SFRUTTI IL SOLE (ANCHE DI TIPO C.D. AGRIFOTOVOLTAICO) E/O IL
VENTO E DELLE RELATIVE OPERE E INFRASTRUTTURE FUNZIONALI, ACCESSORIE E DI COLLEGAMENTO,
CON CONSEGNA DI ENERGIA ALLA RETE, INCLUSI EVENTUALI INFRASTRUTTURE DI STOCCAGGIO, DI
REGOLAZIONE DI FREQUENZA E BATTERIE (DI SEGUITO, ANCHE L'"IMPIANTO"); G. AL FINE DI
REALIZZARE L'IMPIANTO E SVOLGERE L'ATTIVITA' DI PRODUZIONE DI ENERGIA, LA PROMISSARIA
SUPERFICIARIA DOVRA' RICHIEDERE ED OTTENERE TUTTE LE AUTORIZZAZIONI E PERMESSI NECESSARI
PER LA COSTRUZIONE, LA GESTIONE E LA MANUTENZIONE DELLO STESSO, PREVISTE DALLE
DISPOSIZIONI DI LEGGE E DI REGOLAMENTO COMUNITARIE, NAZIONALI E REGIONALI VIGENTI DI
TEMPO IN TEMPO, NONCHE' LE AUTORIZZAZIONI PER L'ALLACCIAMENTO ALLA RETE DI DISTRIBUZIONE
ELETTRICA (DI SEGUITO, SINGOLARMENTE ANCHE L'"AUTORIZZAZIONE" E CONGIUNTAMENTE, LE
"AUTORIZZAZIONI"); H. CON LA STIPULA DEL PRESENTE CONTRATTO PRELIMINARE, LE PARTI
INTENDONO REGOLAMENTARE I RECIPROCI E DISTINTI IMPEGNI PRELIMINARI, AL FINE DI CONSENTIRE
LA STIPULA DI UN CONTRATTO DEFINITIVO PER LA COSTITUZIONE DI UN DIRITTO DI SUPERFICIE SUI
TERRENI DI PROPRIETA' DELLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE IN FAVORE DELLA PROMISSARIA
SUPERFICIARIA (DI SEGUITO, ANCHE IL "CONTRATTO PRELIMINARE"). TUTTO CIO' PREMESSO,
COSTITUENDO LA PRESENTE PREMESSA PARTE INTEGRALE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTO, LE
PARTI, SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE. ARTICOLO 2 - OGGETTO 2.1 CON LA STIPULA DEL
CONTRATTO PRELIMINARE E FERME LE CONDIZIONI SOSPENSIVE, DI CUI INFRA, LE PARTI SI OBBLIGANO
A STIPULARE CON LE TEMPISTICHE, LE MODALITA' ED ALLE CONDIZIONI APPRESSO SPECIFICATE, UN
CONTRATTO DEFINITIVO PER LA COSTITUZIONE DI UN DIRITTO DI SUPERFICIE AI SENSI DEGLI ARTICOLI
952 E SEGUENTI DEL CODICE CIVILE (DI SEGUITO, ANCHE IL "DIRITTO DI SUPERFICIE") SUI TERRENI O
UNA PORZIONE DEGLI STESSI, DI PROPRIETA' DELLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE IN FAVORE DELLA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA (DI SEGUITO, ANCHE IL "CONTRATTO DEFINITIVO"), AVENTE AD
OGGETTO L'AREA DESCRITTA IN PREMESSA. 2.2 IL CONTRATTO DEFINITIVO POTRA' ESSERE STIPULATO
DIRETTAMENTE DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA O DA PERSONA DA QUEST'ULTIMA NOMINATA
ANCHE AI SENSI DEGLI ARTT. 1401 E SEGUENTI DEL CODICE CIVILE, RESTANDO INTESO CHE TALE
DIRITTO DI NOMINA POTRA' ESSERE ESERCITATO DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA FINO AL
MOMENTO DELLA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO E CHE LA PERSONA FISICA O
GIURIDICA ALL'UOPO NOMINATA ASSUMERA' TUTTI I DIRITTI E GLI OBBLIGHI DERIVANTI DAL
PRESENTE CONTRATTO. 2.3 LE PARTI SI DANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE LA COSTITUZIONE DEL
DIRITTO DI SUPERFICIE SUI TERRENI E' FINALIZZATA ESCLUSIVAMENTE ALLA REALIZZAZIONE
DELL'IMPIANTO. 2.4 IL DIRITTO DI SUPERFICIE CHE VERRA' COSTITUITO IN FAVORE DELLA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA CON LA STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO CONSENTIRA' ALLA
STESSA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DI REALIZZARE E MANTENERE AL DI SOPRA DEI TERRENI DI
PROPRIETA' DELLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE L'IMPIANTO (E OGNI OPERA E STRUTTURA AD ESSO
CONNESSA). 2.5 IL CONTRATTO DEFINITIVO, SIA CHE ABBIA AD OGGETTO TUTTI I TERRENI, O PARTE
DEGLI STESSI, DOVRA' PREVEDERE ANCHE LA COSTITUZIONE DELLE SERVITU' DI ACCESSO, PASSAGGIO,
ACQUEDOTTO, CAVIDOTTO, ELETTRODOTTO, TELEFONIA E TRASMISSIONE DATI, E OGNI ALTRA
SERVITU' O DIRITTO, ANCHE DI USO, FUNZIONALI ALLA COSTRUZIONE ED ESERCIZIO DELL'IMPIANTO,
IVI INCLUSO IL COLLEGAMENTO ALLA RETE ELETTRICA NAZIONALE (DI SEGUITO, LE "SERVITU' E
DIRITTI ANCILLARI"). 2.6 LE PARTI SI DANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE LE PORZIONI DEI TERRENI AI
FINI DELL'INDIVIDUAZIONE DEL POSIZIONAMENTO DELL'IMPIANTO, DELLE OPERE ACCESSORIE E DELLE
SERVITU' E DIRITTI ANCILLARI SONO PROVVISORIE E SUSCETTIBILI DI VARIAZIONI IN RELAZIONE ALLE
ESIGENZE TECNICHE E AUTORIZZATIVE DELL'IMPIANTO STESSO, SALVO QUANTO MEGLIO PRECISATO
DAL PRESENTE CONTRATTO IN TERMINI DI SUPERFICIE MINIMA INDISPENSABILE; 2.7 INFINE, LE PARTI
SI DANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE IL POSIZIONAMENTO DEFINITIVO DELL'IMPIANTO, DELLE
OPERE ACCESSORIE E DELLE SERVITU' E DIRITTI ANCILLARI, SARANNO COMUNICATE DALLA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA, ENTRO LA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO, AL QUALE
SARA' ALLEGATO IL PROGETTO ESECUTIVO DELL'IMPIANTO (DI SEGUITO IL "PROGETTO ESECUTIVO").
2.8 IN CONSIDERAZIONE DI QUANTO SOPRA, LA PROMISSARIA SUPERFICIANTE PRENDE PERTANTO
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ATTO E ACCETTA CHE L'IMPIANTO NONCHE' QUALSIASI OPERA E INFRASTRUTTURA AD ESSO RELATIVA
POTRANNO ESSERE VARIAMENTE UBICATI NELL'AMBITO DEI TERRENI, E SIN DA ORA
IRREVOCABILMENTE PRESTA IL PROPRIO CONSENSO: (I) A MEGLIO IDENTIFICARE E/O A MODIFICARE, IN
SEDE DI STIPULA DELL'ATTO DEFINITIVO ED ANCHE SUCCESSIVAMENTE A TALE EVENTO, LA
LOCALIZZAZIONE DEI DIRITTI DA COSTITUIRSI IN FAVORE DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA IN BASE
A QUANTO RICHIESTO DA QUEST'ULTIMA; (II) ALLA RIDUZIONE PROPORZIONALE DEL COMPLESSIVO
CANONE IN CASO DI RIDUZIONE DELL'AREA DEI TERRENI INTERESSATA DAI DIRITTI COSTITUITI IN
FAVORE DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA; (III) A PRESTARE LA PIU' FATTIVA COLLABORAZIONE AD
ESPLETARE LE NECESSARIE FORMALITA' INNANZI ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI ED
ALLE ALTRE AUTORITA' A CIO' COMPETENTI. 2.9 IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO, A PROPRIA CURA E
SPESE E QUALORA LO RITERRA' A SUO INSINDACABILE GIUDIZIO NECESSARIO, PROVVEDERA': (I) AD
ESPLETARE TUTTE LE ATTIVITA' E SOTTOSCRIVERE TUTTI GLI ATTI RELATIVI ALL'ACCATASTAMENTO
ED AL FRAZIONAMENTO DEI TERRENI (INCLUSI GLI ATTI NOTARILI DI RICOGNIZIONE ED
IDENTIFICATIVI) NECESSARI AL FINE DI INDIVIDUARE CON AUTONOMO IDENTIFICATIVO CATASTALE LE
AREE SULLE QUALI INSISTERA' IL DIRITTO DI SUPERFICIE COME SOPRA COSTITUITO; (II) AD
EFFETTUARE TUTTE LE TRASCRIZIONI, ANNOTAZIONI E FORMALITA' NECESSARIE E/O OPPORTUNE IN
RELAZIONE AL PUNTO (I) CHE PRECEDE; E (III) A PRESENTARE, RICHIEDERE ED OTTENERE A PROPRIO
NOME TUTTI GLI ASSENSI AMMINISTRATIVI E DI QUALSIVOGLIA ALTRA NATURA (PRESSO QUALSIASI
AMMINISTRAZIONE PUBBLICA E/O ALTRO SOGGETTO DI LEGGE) TESI ALLA REALIZZAZIONE ED
ESERCIZIO DELL'IMPIANTO E DI TUTTE LE OPERE CONNESSE. ARTICOLO 3 - CONTRATTO DEFINITIVO E
CONDIZIONI SOSPENSIVE 3.1 LE PARTI CONVENGONO CHE, SOTTOSCRITTO IL CONTRATTO
PRELIMINARE, IL CONTRATTO DEFINITIVO SARA' STIPULATO ENTRO 36 (TRENTASEI) MESI DALLA DATA
DI OTTENIMENTO E ACCETTAZIONE DA PARTE DEL PROMISSARIO SUPERFICIARIO DEL PREVENTIVO DI
CONNESSIONE DELL'IMPIANTO RILASCIATO DA TERNA (DI SEGUITO "STMG") SUBORDINATAMENTE AL
PREVIO AVVERAMENTO, ENTRO TALE TERMINE, DI TUTTE LE CONDIZIONI SOSPENSIVE DI SEGUITO
INDICATE (DI SEGUITO IL "TERMINE DI AVVERAMENTO"). IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO DISPONE DI
UN PERIODO MASSIMO DI 8 (OTTO) MESI, DALLA DATA DI SOTTOSCRIZIONE DEL PRESENTE CONTRATTO,
PER OTTENERE E ACCETTARE IL PREVENTIVO DI CONNESSIONE STMG (DI SEGUITO RISPETTIVAMENTE,
LA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO, "DATA DEL CONTRATTO PRELIMINARE" E LA DATA DI STIPULA
DEL CONTRATTO DEFINITIVO, "DATA DEL CONTRATTO DEFINITIVO". CONDIZIONI SOSPENSIVE: A)
L'ESITO SODDISFACENTE PER LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA E I PROPRI CONSULENTI TECNICI E
LEGALI DI UN'ADEGUATA DUE DILIGENCE TECNICA E LEGALE SUI TERRENI, CHE ATTESTI, TRA L'ALTRO,
L'IDONEITA' DEI TERRENI PER GLI SCOPI DI CUI AL CONTRATTO PRELIMINARE, NONCHE' LA
SUSSISTENZA DEI PRESUPPOSTI TECNICI E DI FATTIBILITA' PER CONSENTIRE ALL'IMPIANTO DI
BENEFICIARE DEGLI INCENTIVI PREVISTI DALLA NORMATIVA VIGENTE IN MATERIA DI PROMOZIONE ED
USO DI FONTI RINNOVABILI; B) RILASCIO DI TUTTE LE AUTORIZZAZIONI NECESSARIE PER LA
COSTRUZIONE E PER LA GESTIONE DELL'IMPIANTO; C) L'EFFETTIVO E DEFINITIVO OTTENIMENTO DA
PARTE DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DI TUTTI GLI ACCORDI, DI QUALSIASI NATURA, NECESSARI
ALLA COSTRUZIONE ED ALLA GESTIONE DELL'IMPIANTO E DI TUTTE LE OPERE CONNESSE; (DI SEGUITO,
I PUNTI (A), (B), E (C) INDIVIDUALMENTE CONSIDERATI, ANCHE LA "CONDIZIONE SOSPENSIVA" E
COLLETTIVAMENTE LE "CONDIZIONI SOSPENSIVE"). 3.2 LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DARA'
NOTIZIA ENTRO 15 (QUINDICI) GIORNI ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE DELL'AVVERAMENTO DI
TUTTE LE CONDIZIONI SOSPENSIVE ENTRO IL TERMINE DI AVVERAMENTO, MEDIANTE
COMUNICAZIONE SCRITTA A MEZZO DI RACCOMANDATA CON RICEVUTA DI RITORNO E/O POSTA
ELETTRONICA CERTIFICATA (DI SEGUITO "P.E.C.") OVVERO MEDIANTE INVIO COMUNICAZIONE SCRITTA
VIA E-MAIL O CONSEGNATA BREVI MANU. ESPLETATE LE PREDETTE FORMALITA', ANCHE SENZA
RISCONTRO, SARA' CONSIDERATO IN OGNI CASO COME VALIDA. 3.3 NELL'IPOTESI DI MANCATO
AVVERAMENTO DI TUTTE LE CONDIZIONI SOSPENSIVE ENTRO IL TERMINE DI AVVERAMENTO, LA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA POTRA' COMUNICARE (MEDIANTE COMUNICAZIONE EFFETTUATA AI
SENSI DEL PRECEDENTE ARTICOLO 3.2) L'INTERVENUTA INEFFICACIA DEL CONTRATTO PRELIMINARE
ED IL VENIR MENO DELL'OBBLIGO DI STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO (DI SEGUITO L'
"INEFFICACIA DEL CONTRATTO PRELIMINARE"). 3.4 LE PARTI CONVENGONO CHE NELL'IPOTESI DI
COMUNICAZIONE DA PARTE DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DELL'INEFFICACIA DEL CONTRATTO
PRELIMINARE, LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE AVRA' DIRITTO A TRATTENERE EVENTUALI IMPORTI
PAGATI FINO A QUEL MOMENTO, SENZA OBBLIGO DI RESTITUZIONE E SENZA ULTERIORI ONERI E/O
RESPONSABILITA' A CARICO DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA. 3.5 FERMO RESTANDO QUANTO
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DISPOSTO DAL PRECEDENTE ARTICOLO 3.4, NELL'IPOTESI DI INEFFICACIA DEL CONTRATTO
PRELIMINARE, LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE DICHIARA SIN D'ORA DI NON AVER NULL'ALTRO A
PRETENDERE DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA A QUALSIASI TITOLO, ANCHE INDIRETTAMENTE
CONNESSO. 3.6 LE PARTI CONVENGONO ALTRESI' CHE LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA POTRA'
RINUNCIARE E/O CONSIDERARE COMUNQUE AVVERATE UNA E/O TUTTE LE CONDIZIONI SOSPENSIVE
MEDIANTE COMUNICAZIONE EFFETTUATA AI SENSI DEL PRECEDENTE ARTICOLO 3.2. 3.7 LE PARTI
CONVENGONO SIN D'ORA CHE IL CONTRATTO DEFINITIVO SARA' STIPULATO PRESSO IL NOTAIO
DESIGNATO DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA, IL CUI NOMINATIVO DOVRA' ESSERE COMUNICATO A
MEZZO DI RACCOMANDATA CON RICEVUTA DI RITORNO E/O P.E.C. CON ALMENO 10 (DIECI) GIORNI DI
ANTICIPO RISPETTO ALLA DATA DI STIPULA. 3.8 LE PARTI PRENDONO ATTO E CONVENGONO CHE IL
CONTRATTO DEFINITIVO POTRA' ESSERE MODIFICATO, QUANTO AL CONTENUTO QUI PREVISTO, SOLO
PER ESPRESSO CONSENSO PER ISCRITTO DELLE PARTI E SOLO SE: (I) STRETTAMENTE NECESSARIO AI
FINI DEL ROGITO E SOLAMENTE A SEGUITO DI ESPLICITA RICHIESTA DEL NOTAIO ROGANTE; (II) SU
RICHIESTA DELL'EVENTUALE ISTITUTO FINANZIATORE DELL'IMPIANTO, OVVERO (III) PER OGNI ALTRO
MOTIVO, ANCHE DI OPPORTUNITA', AL FINE DI REALIZZARE OVVERO FACILITARE IL COMPLETO
SVILUPPO DELL'IMPIANTO. TUTTO CIO' PREMESSO LE PARTI CONVENGONO CHE NEL CONTRATTO
DEFINITIVO NON SI POTRANNO MODIFICARE NE' L'IMPORTO PREVISTO PER IL CANONE DI CUI
ALL'ARTICOLO 5, NE' LE MODALITA' DI PAGAMENTO DELLO STESSO SE NON PER ESPRESSO CONSENSO
PER ISCRITTO DELLE PARTI. 3.9 LE PARTI CONVENGONO CHE LA CONSEGNA DEFINITIVA DEI TERRENI O
DI PORZIONI DEGLI STESSI AVVERRA' ENTRO 15 GIORNI DALLA STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO
LIBERO DA PERSONE, ANIMALI O COSE NONCHE' DA GRAVAMI. 3.10 LE PARTI CONVENGONO CHE I
FRUTTI NATURALI DERIVANTI DAI TERRENI OGGETTO DEL CONTRATTO DEFINITIVO RELATIVI
ALL'ANNO IN CORSO SPETTERANNO ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE, PURCHE' IL RACCOLTO,
SECONDO LE CARATTERISTICHE, LA NATURA E LA QUANTITA' DELLE COLTURE AVVENGA ENTRO 15
(QUINDICI) GIORNI DALLA STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO. LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE
RINUNCIA ORA PER ALLORA AD EVENTUALI COMPENSI, INDENNIZZI, RISARCIMENTI DEI DANNI PER LA
MANCATA RACCOLTA E/O PERCEZIONE TOTALE O PARZIALE DEI FRUTTI NATURALI DERIVANTI DAI
TERRENI OGGETTO DEL CONTRATTO DEFINITIVO CON DECORRENZA DA 15 GIORNI DALLA STIPULA DEL
CONTRATTO DEFINITIVO. ARTICOLO 4 - DURATA, DECORRENZA, SCADENZA E RINNOVI 4.1 LE PARTI
CONVENGONO CHE IL DIRITTO DI SUPERFICIE, AVRA' DURATA DALLA DATA DEL CONTRATTO
DEFINITIVO FINO ALLO SCADERE DEL 30 ANNO (TRENTESIMO ANNO SUCCESSIVO ALLA DATA DI
STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO) (LA "PRIMA DATA DI SCADENZA"). 4.2 AL TERMINE DELLA
PRIMA DATA DI SCADENZA, E' RICONOSCIUTA SIN D'ORA ALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA LA
FACOLTA' DI RINNOVARE LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE PER UN PERIODO DI ULTERIORI 5
(CINQUE) ANNI (DI SEGUITO, IL "PERIODO DI RINNOVO") DANDO COMUNICAZIONE DI TALE VOLONTA'
ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE, CON UN PREAVVISO DI ALMENO 30 (TRENTA) GIORNI RISPETTO
ALLA PRIMA DATA DI SCADENZA; IN MANCANZA DI TALE COMUNICAZIONE, IL DIRITTO DI SUPERFICIE SI
INTENDERA' AUTOMATICAMENTE ESTINTO ALLA SCADENZA NATURALE. ARTICOLO 5 - ACCONTI E
CANONE 5.1 IN CASO DI AVVERAMENTO DELLA CONDIZIONE SOSPENSIVA LA PROMISSARIA
SUPERFICIARIA SI IMPEGNA A EFFETTUARE ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE UN VERSAMENTO
CORRISPONDENTE AD EURO 14.050,00 (QUATTORDICIMILACINQUANTA VIRGOLA ZERO ZERO) COME
ANTICIPO SUL CANONE (COME IN SEGUITO DEFINITO). TALE IMPORTO SARA' CORRISPOSTO
ALL'OTTENIMENTO E ACCETTAZIONE DELLO STMG, ENTRO MASSIMO 8 (OTTO) MESI DALLA FIRMA DEL
PRESENTE CONTRATTO. ("VERSAMENTO1"). RESTA INTESO CHE LA PRIMISSARIA SUPERFICIARIA NON
SARA' TENUTA AD EFFETTUARE IL VERSAMENTO1 FINO A CHE' LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE NON
FORNIRA' LA CERTIFICAZIONE NOTARILE VENTENNALE CHE ATTESTI LA CONFORMITA' DELLA
PROPRIETA' NEL VENTENNIO PRECEDENTE. IL COSTO DELLA CERTIFICAZIONE NOTARILE VENTENNALE
SARA' A CARICO DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA. IL VERSAMENTO 1 COPRE IL PERIODO
INTERCORRENTE TRA L'OTTENIMENTO/ACCETTAZIONE DELLO STMG E I 12 (DODICI) MESI SUCCESSIVI
DALL'OTTENIMENTO ACCETTAZIONE/OTTENIMENTO DELLO STMG ("PERIODO VERSAMENTO1"). 5.2 IN
CASO DI AVVERAMENTO DELLA CONDIZIONE SOSPENSIVA ALLA DATA CHE CORRISPONDE CON LA
SCADENZA DEL PERIODO VERSAMENTO 1, LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA SI IMPEGNA A VERSARE
ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE UN SECONDO VERSAMENTO CORRISPONDENTE AD EURO
14.050,00 (QUATTORDICIMILACINQUANTA VIRGOLA ZERO ZERO) ("VERSAMENTO2"). IL VERSAMENTO2
COPRE IL PERIODO CHE INTERCORRE TRA LA DATA DI SCADENZA DEL PERIODO VERSAMENTO1 E I 12
(DODICI) MESI SUCCESSIVI ("PERIODO VERSAMENTO2"). 5.3 IN CASO DI AVVERAMENTO DELLA
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CONDIZIONE SOSPENSIVA ALLA DATA CHE CORRISPONDE CON LA SCADENZA DEL PERIODO
VERSAMENTO 2, LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA SI IMPEGNA A VERSARE ALLA PROMITTENTE
SUPERFICIANTE UN TERZO VERSAMENTO CORRISPONDENTE AD EURO 14.050,00
(QUATTORDICIMILACINQUANTA VIRGOLA ZERO ZERO) ("VERSAMENTO3"). IL VERSAMENTO 3 COPRE IL
PERIODO CHE INTERCORRE TRA LA DATA DI SCADENZA DEL PERIODO VERSAMENTO2 E I MESI
SUCCESSIVI FINO ALLA SCADENZA DEL CONTRATTO PRELIMINARE O IL TERMINE DI AVVERAMENTO. 5.4
NEL CASO IN CUI LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE NON RICEVA I PAGAMENTI STABILITI AGLI
ARTICOLI PRECEDENTI ENTRO 30 (TRENTA) GIORNI DALLE DATE PATTUITE, IL PRESENTE CONTRATTO SI
CONSIDERA AUTOMATICAMENTE RISOLTO. GLI IMPORTI VERSATI DAL PROMISSARIO SUPERFICIARIO AL
PROMITTENTE SUPERFICIANTE, FINO ALLA DATA DEL RECESSO, NON DOVRANNO ESSERE RESTITUITI
NEL CASO IN CUI IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO DECIDESSE, PER QUALSIASI MOTIVO, DI RECEDERE
DAL CONTRATTO PRELIMINARE, L'IMPIANTO NON DOVESSE OTTENERE LE AUTORIZZAZIONI ETC.. IN
CASO DI SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO DEFINITIVO GLI ACCONTI CORRISPOSTI SARANNO DEDOTTI
DAL PRIMO PAGAMENTO DEL CANONE. 5.5 LE PARTI CONVENGONO SIN D'ORA CHE A FRONTE DELLA
COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE E DELLE SERVITU' E DIRITTI ANCILLARI, NONCHE' DI OGNI
ALTRO OBBLIGO DEL PROMITTENTE SUPERFICIANTE DI CUI AL PRESENTE CONTRATTO PRELIMINARE O
AL CONTRATO DEFINITIVO, LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DOVRA' VERSARE UN CANONE ANNUALE
IN MISURA FISSA CALCOLATO A MISURA E NON A CORPO DI EURO 2500,00 (DUEMILACINQUECENTO/00)
PER ETTARO INTERESSATO DAL DIRITTO DI SUPERFICIE (O IL CORRISPONDETE PRO-QUOTA PER
SUPERFICI INFERIORI A UN ETTARO) (DI SEGUITO, IL "CANONE") DA CORRISPONDERSI IN PAGAMENTI
ANNUALI DOVUTI DALLA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO FINO ALLA SCADENZA DEL
MEDESIMO O ALLA DATA DI RECESSO. IL PRIMO PAGAMENTO DEL CANONE DOVRA' ESSERE VERSATO
ALLA SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO DEFINITIVO E I SUCCESSIVI PAGAMENTI ALLA DATA CHE CADE
DODICI MESI DOPO IL PAGAMENTO PRECEDENTE. FERMO RESTANDO QUANTO PREVISTO ALL'ARTICOLO
5.5 DI CUI SOPRA, LE PARTI CONVENGONO SIN D'ORA, CHE SE LA SUPERFICIE OCCUPATA
DALL'IMPIANTO FOSSE INFERIORE A 10 (DIECI) ETTARI, IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO SARA' IN OGNI
CASO OBBLIGATO A VERSARE ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE UN CANONE COMPLESSIVO ANNUO
CORRISPONDENTE A 10 (DIECI) ETTARI (OSSIA CANONE PER ETTARO MOLTIPLICATO PER 10 (DIECI).
QUALORA, INVECE, LA PORZIONE DI TERRENO INTERESSATA DALL'IMPIANTO SIA SUPERIORE ALLA
SUPERFICIE MINIMA DI 10 (DIECI) ETTARI SARA' CORRISPOSTO UN CANONE COMPLESSIVO IN
RAPPORTO AL NUMERO DEGLI STESSI (OSSIA CANONE PER ETTARO MOLTIPLICATO PER ETTARI
SELEZIONATI). FERMO RESTANDO IL RISPETTO DEL TERMINE DI AVVERAMENTO, LA PROMISSARIA
SUPERFICIARIA SI IMPEGNA A CORRISPONDERE ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE LA PRIMA RATA
DEL CANONE ENTRO 60 (SESSANTA) GIORNI DALLA SCADENZA DEL TERMINE DI INOPPUGNABILITA'
DELLA AUTORIZZAZIONE UNICA ("AU") RILASCIATA DALLA AMMINISTRAZIONE COMPETENTE (OVVERO
AUTORIZZAZIONE CORRISPONDENTE). TALI TERMINI DI INOPPUGNABILITA' DECORRONO DALLA
PUBBLICAZIONE DELLA AU. LE SOMME DI DENARO VERSATE DOVRANNO CONSENTIRE ALLA
PROMITTENTE SUPERFICIANTE DI ESTINGUERE LE RATE ISMEA RESIDUE E, CON CIO', CONSENTIRE
L'ACQUISIZIONE EFFETTIVA DELLA PROPRIETA' DEL TERRENO ENTRO LA DATA DI SOTTOSCRIZIONE DEL
CONTRATTO DEFINITIVO. SE LA PRIMA RATA DEL CANONE DOVESSE ESSERE INFERIORE AGLI IMPORTI
NECESSARI PER IL PAGAMENTO RATE ISMEA, LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA SI IMPEGNA A
FINANZIARIE, SECONDO LE FORME DI MERCATO, L'IMPORTO TOTALE NECESSARIO AL PAGAMENTO RATE
ISMEA RIMANENTI CHE SARA' CONSIDERATO COME ANTICIPO SULLE RATE SUCCESSIVE. LA
PROMITTENTE SUPERFICIANTE SI IMPEGNA A RISPETTARE I PAGAMENTI DELLE RATE ISMEA (COME DA
ESTRATTO PAGAMENTI RATE ISMEA) E A DESTINARE I VERSAMENTI 1,2 E 3 ALLA RIDUZIONE DEL
DEBITO RESIDUO CON ISMEA. LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE SI IMPEGNA IRREVOCABILMENTE A
DESTINARE A PRIMA RATA DEL CANONE, O L'IMPORTO MAGGIORE CORRISPOSTO, AL PAGAMENTO
DELLA TOTALITA' DELLE RIMANENTI RATE ISMEA ("PAGAMENTO RATE ISMEA) AI FINI DI
PERFEZIONARE LA COMPRAVENDITA CON PATTO DI RISERVATO DOMINIO DI CUI ALLA PREMESSA DEL
PRESENTE CONTRATTO E ACQUISIRE LA PIENA PROPRIETA' DEI TERRENI. ALLA LUCE DI QUANTO
SOPRA, LE PARTI CONCORDANO CHE ALTERNATIVAMENTE E A DISCREZIONE DELLA PROMISSARIA
SUPERFICIARIA: I) AL CONTRATTO DEFINITIVO PRESENZI ANCHE "ISMEA" AL FINE DI RILASCIARE
FORMALE QUIETANZA A MEZZO ATTO PUBBLICO O SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA (RICEVENDO
ISMEA DIRETTAMENTE IL PAGAMENTO RATE ISMEA E EMETTENDO RELATIVA QUIETANZA) OVVERO, IN
ALTERNATIVA, II) PER GARANTIRE LA DESTINAZIONE DELLA PRIMA RATA DEL CANONE AL PAGAMENTO
RATE ISMEA, LE PARTI SOTTOSCRIVANO UN ACCORDO DI ESCROW (PRESSO UN NOTAIO SCELTO DALLA
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PROMISSARIA SUPERFICIARIA) E COSTITUISCANO UN CONTO IN ESCROW DOVE SI VINCOLINO LE
SOMME DESTINATE AL PAGAMENTO RATE ISMEA. IL TESTO DELL'ACCORDO DI ESCROW SARA'
PREDISPOSTO DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA IN BUONA FEDE E CONDIVISO CON LA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA. FERMO RESTANDO QUANTO PREMESSO AL PRESENTE PARAGRAFO LE
PARTI POTRANNO PREVEDERE FORME ALTERNATIVE PER L'ESTINZIONE DEL PAGAMENTO RATE ISMEA
AI FINI DI PERFEZIONARE LA COMPRAVENDITA CON PATTO DI RISERVATO DOMINIO A ROGITO NOTAIO
MICHELE PUSCEDDU SOPRA MEGLIO DESCRITTA E ACQUISIRE LA PIENA PROPRIETA'. DALLA DATA
CORRISPONDENTE ALA PAGAMENTO DELLA PRIMA RATA DEL CANONE, O DEL MAGGIOR IMPORTO, FINO
AL PAGAMENTO RATE ISMEA E AL COMPIMENTO DI TUTTE LE FORMALITA' DA PARTE DELLA
PROMITTENTE SUPERFICIANTE PER L'ACQUISIZIONE DELLA PIENA PROPRIETA' DEI TERRENI IL
TERMINE DI AVVERAMENTO RIMARRA' SOSPESO. SE PER QUALSIASI RAGIONE, ANCHE NON
DIRETTAMENTE RICONDUCIBILE AL PROMITTENTE SUPERFICIANTE, DOPO AVER RICEVUTO LA PRIMA
RATA DEL CANONE, IL PROMITTENTE SUPERFICIANTE NON RIUSCISSE AD ACQUISIRE LA PIENA
PROPRIETA' DEI TERRENI DOVRA' RESTITUIRE L'IMPORTO RICEVUTO. SE, AVVERATE LE CONDIZIONI, IL
PROMITTENTE SUPERFICIANTE, UNA VOLTA OTTENUTO IL CANONE O IL MAGGIOR IMPORTO
CORRISPOSTO DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA, PER COLPA O DOLO NON PROCEDESSE CON IL
PAGAMENTO RATE ISMEA ENTRO IL DEFINITIVO SECONDO LE MODALITA' DI CUI AL PRESENTE
CONTRATTO DOVRA' INDENNIZZARE IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO PER UN IMPORTO EQUIVALENTE
AL DOPPIO DI TUTTI GLI IMPORTI RICEVUTI FINO A QUEL MOMENTO, FERMO RESTANDO LA
POSSIBILITA' PER IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO DI RICHIEDERE IL RISARCIMENTO PER DANNO
EMERGENTE E LUCRO CESSANTE. 5.6 IL CANONE, FISSO E NON SOGGETTO AD AGGIUSTAMENTI SE NON
PER ESPRESSO ACCORDO PER ISCRITTO DELLE PARTI, E' DETERMINATO IN BASE ALL'ATTUALE
DESTINAZIONE URBANISTICA DEI TERRENI IN OGGETTO (OSSIA DESTINAZIONE AGRICOLA) COME
RISULTA DAL CDU, NONCHE' IN VIA D'ALEA. PER L'EFFETTO, LE PARTI CONVENGONO CHE NELL'IPOTESI
DI VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE URBANISTICA RISPETTO A QUELLA ATTUALE IL CANONE
RIMARRA' FISSO ED INVARIATO E CHE LA DETERMINAZIONE DEL CANONE NON DARA' TITOLO ALLA
RISOLUZIONE E/O ALLA RESCISSIONE DEL CONTRATTO PRELIMINARE. 5.7 SALVO OVE DIVERSAMENTE
SPECIFICATO, LE PARTI CONVENGONO CHE QUALSIASI PAGAMENTO DOVUTO DALLA PROMISSARIA
SUPERFICIARIA ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE AI SENSI DEL CONTRATTO PRELIMINARE DOVRA'
ESSERE EFFETTUATO MEDIANTE BONIFICO BANCARIO E ACCREDITO DELLA RELATIVA SOMMA CON
VALUTA AL RELATIVO GIORNO DI DEBENZA, SUL CONTO CORRENTE BANCARIO N. IBAN
IT67Y0101585290000070759777 INTESTATO ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE E IN ESSERE PRESSO IL
BANCO DI SARDEGNA S.P.A. FILIALE DI FONNI. 5.8 NEL CASO IN CUI LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE
NON RICEVA I PAGAMENTI STABILITI ALL'ARTICOLO 5.5 DI CUI SOPRA E SECONDO LE MODALITA'
PREVISTE DALLO STESSO, ENTRO 60 (SESSANTA) GIORNI DALLE DATE PATTUITE, IL PROMITTENTE
SUPERFICIENTE POTRA' (I) RECEDERE DAL PRESENTE CONTRATTO OVVERO (II) RICHIEDERE
L'ADEMPIMENTO DEI PAGAMENTI ALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA. SE LA PROMISSARIA
SUPERFICIARIA NON PROVVEDERA' AL PAGAMENTO RICHIESTO ENTRO 15 (QUINDICI) GIORNI DALLA
RICHIESTA, IL CONTRATTO SI CONSIDERERA' RISOLTO IN FORMA AUTOMATICA.
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Sezione riservata all'Ufficio
Liquidazione Totale € 235,00

Imposta ipotecaria € 200,00 Imposta di bollo  -
Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amministrative -

Eseguita la formalità.
Ricevuta/Prospetto di cassa n. 473
Protocollo di richiesta CA 2114/1 del 2022

Il Conservatore
Conservatore RUBELE STEFANO

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 16/12/2021 Numero di repertorio 38907/23587
Notaio CORDA LAMBERTO Codice fiscale CRD LBR 64L14 B354 I
Sede CAGLIARI (CA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 165   PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI UN DIRITTO DI SUPERFICIE
Voltura catastale automatica NO

Presenza di condizione SI Presenza di termini di efficacia dell'atto -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune I647 - SERRAMANNA (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 28 Particella 89 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 15 ettari  53 are  32 centiare
Indirizzo LOC.  SU PRANU N. civico -
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Immobile n. 2
Comune I647 - SERRAMANNA (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 28 Particella 59 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 8 ettari  32 are  20 centiare
Indirizzo LOC.  SU PRANU N. civico -

Immobile n. 3
Comune I647 - SERRAMANNA (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 28 Particella 57 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  72 are  72 centiare
Indirizzo LOC.  SU PRANU N. civico -

Immobile n. 4
Comune I647 - SERRAMANNA (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 28 Particella 23 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  14 are  20 centiare
Indirizzo LOC.  SU PRANU N. civico -

Immobile n. 5
Comune I647 - SERRAMANNA (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 28 Particella 24 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  4 are  55 centiare
Indirizzo LOC.  SU PRANU N. civico -

Immobile n. 6
Comune I647 - SERRAMANNA (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 28 Particella 55 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari  7 are  24 centiare
Indirizzo LOC.  SU PRANU N. civico -

Immobile n. 7
Comune I647 - SERRAMANNA (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 28 Particella 26 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  45 are  15 centiare
Indirizzo LOC.  SU PRANU N. civico -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale SARDINIA AGRO SOLAR ENERGY S.R.L.
Sede MILANO (MI)
Codice fiscale 12036260961

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SUPERFICIE
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome INNOCENTI Nome RAFFAELE
Nato il 03/09/1961 a FONNI (NU)
Sesso M Codice fiscale NNC RFL 61P03 D665 M
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Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SUPERFICIE
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE HA LA PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' DEL SEGUENTE IMMOBILE
SITO NEL COMUNE DI SERRAMANNA E PRECISAMENTE: - APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO IN
LOCALITA' "SU PRANU" COSTITUENTE UN UNICO CORPO FORMATO DA PIU' PARTICELLE CATASTALI
DELLA SUPERFICIE CATASTALE COMPLESSIVA DI MQ. 262938
(DUECENTOSESSANTADUEMILANOVECENTOTRENTOTTO), CONFINANTE CON PROPRIETA' SEDDA,
PROPRIETA' FALCONI, CON PROPRIETA' PIGA E CON CANALE DI BONIFICA PER PIU' LATI. DETTA UNITA'
IMMOBILIARE RISULTA COSI' CENSITA NEL CATASTO DEI TERRENI: - FOGLIO 28, MAPPALE 89 (EX
MAPPALE 19), CLASSE 2 DI ETTARI 15, ARE 53, CENTIARE 32, R.D. EURO 802,22, R.A. EURO 441,22; -
FOGLIO 28, MAPPALE 59, CLASSE 2, DI ETTARI 8, ARE 32, CENTIARE 20, R.D. EURO 429,80, R.A. EURO
236,39; - FOGLIO 28, MAPPALE 57, CLASSE 2, DI ARE 72, CENTIARE 72, R.D. EURO 37,56, R.A. EURO 20,66; -
FOGLIO 28, MAPPALE 23, CLASSE 2, DI ARE 14, CENTIARE 20, R.D. EURO 7,33, R.A. EURO 4,03; - FOGLIO 28,
MAPPALE 24, CLASSE U, DI ARE 04, CENTIARE 55, R.D. EURO 0,59, R.A. EURO 0,28; - FOGLIO 28, MAPPALE
55, CLASSE 2, DI ETTARI 1, ARE 07, CENTIARE 24, R.D. EURO 55,38, R.A. EURO 30,46; - FOGLIO 28,
MAPPALE 26, CLASSE 2, DI ARE 45, CENTIARE 15, R.D. EURO 23,32, R.A. EURO 12,82; IL TUTTO COME
MEGLIO SPECIFICATO NELL'ESTRATTO DI MAPPA CHE SI ALLEGA AL PRESENTE CONTRATTO SOTTO LA
LETTERA "B"; B. LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE E' PROPRIETARIA DELL'APPEZZAMENTO DI
TERRENO SOPRA MEGLIO DESCRITTO IN VIRTU' DELL'ATTO DI COMPRAVENDITA A ROGITO NOTAIO
FRANCO IBBA DEL 22 MAGGIO 1992, REPERTORIO N. 27041/5078, REGISTRATO A SANLURI IL 4 GIUGNO
1992, TRASCRITTO A CAGLIARI IL 10 GIUGNO 1992 AI NN. 13868/9695. LA PARTE PROMITTENTE
SUPERFICIANTE PRECISA CHE PROVVEDERA' A SUA CURA E SPESE AD ALLINEARE LA DITTA CATASTALE
POICHE' PER MERO ERRORE MATERIALE NON RISULTA CORRETTAMENTE VOLTURATO L'ATTO DI
COMPRAVENDITA A ROGITO NOTAIO FRANCA IBBA SOPRA MEGLIO DESCRITTO. E. I TERRENI SONO NON
EDIFICATI E LIBERI DA QUALSIASI FABBRICATO E/O ALTRE COSTRUZIONI O STRUTTURE, MOBILI O
IMMOBILI, SOPRA O SOTTOTERRA. LA PARTE PROMITTENTE SUPERFICIANTE GARANTISCE DI QUANTO
IN OGGETTO LA PIENA E PERFETTA PROPRIETA', LA DISPONIBILITA', LA LIBERTA' DA PESI, VINCOLI,
ONERI, TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, PRIVILEGI ED IPOTECHE, VOLENDO IN CASO CONTRARIO
RISPONDERNE COME PER LEGGE, FATTA ECCEZIONE PER: - IPOTECA VOLONTARIA DI LIRE 757.500.000
(SETTECENTOCINQUANTASETTEMILIONICINQUECENTOMILA) PARI AD EURO 391.216,10
(TRECENTONOVANTUNOMILADUECENTOSEDICI VIRGOLA DIECI) ISCRITTA A CAGLIARI IL 10 GIUGNO
1992 AI NN. 13869/1920 A FAVORE DEL BANCO DI SARDEGNA S.P.A. - SEZIONE SPECIALE DI CREDITO
AGRARIO, E CONTRO IL SIGNOR RAFFAELE INNOCENTI COME SOPRA MEGLIO GENERALIZZATO A
GARANZIA DI UN FINANZIAMENTO DI LIRE 378.700.000
(TRECENTOSETTANTOTTOMILIONISETTECENTOMILA) PARI AD EURO 195.582,22
(CENTONOVANTACINQUEMILACINQUECENTOTTANTADUE VIRGOLA VENTIDUE), IPOTECA
SUCCESSIVAMENTE RINNOVATA IN DATA 24 MAGGIO 2012 AI NN. 13540/1479; - IPOTECA
AMMINISTRATIVA DI EURO 46.857,02 (QUARANTASEIMILAOTTOCENTOCINQUANTASETTE VIRGOLA
ZERO DUE) ISCRITTA A CAGLIARI IL 29 NOVEMBRE 2019 AI NN. 34448/5188 A FAVORE DELL'AGENZIA
DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE E CONTRO IL SIGNOR RAFFALE INNOCENTI, COME SOPRA MEGLIO
GENERALIZZATO, A GARANZIA DI UN DEBITO DI EURO 23.428,51
(VENTITREMILAQUATTROCENTOVENTOTTO VIRGOLA CINQUANTUNO); - VINCOLO DI INDIVISIBILITA'
TRASCRITTO A CAGLIARI IL 10 GIUGNO 1992 AI NN. 13870/9696 A FAVORE DELLA REGIONE AUTONOMA
DELLA SARDEGNA E CONTRO IL SIGNOR RAFFALE INNOCENTI, COME SOPRA MEGLIO GENERALIZZATO; -
VINCOLO DI DESTINAZIONE TRASCRITTO A CAGLIARI IL 10 GIUGNO 1992 AI NN. 13871/9697 A FAVORE
DELLA REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA E CONTRO IL SIGNOR RAFFALE INNOCENTI, COME
SOPRA MEGLIO GENERALIZZATO; F. LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA E' UNA SOCIETA' DI DIRITTO
ITALIANO CHE OPERA NEL SETTORE DELLA PRODUZIONE E DELLA COMMERCIALIZZAZIONE DI ENERGIA
PRODOTTA DA FONTI RINNOVABILI; G. LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA HA INDIVIDUATO I TERRENI
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COME POTENZIALI SITI IDONEI PER LA REALIZZAZIONE, SVILUPPO E GESTIONE DI UN IMPIANTO DI
PRODUZIONE DI ENERGIA CHE SFRUTTI IL SOLE (ANCHE DI TIPO C.D. AGRIFOTOVOLTAICO) E/O IL
VENTO E DELLE RELATIVE OPERE E INFRASTRUTTURE FUNZIONALI, ACCESSORIE E DI COLLEGAMENTO,
CON CONSEGNA DI ENERGIA ALLA RETE, INCLUSI EVENTUALI INFRASTRUTTURE DI STOCCAGGIO, DI
REGOLAZIONE DI FREQUENZA E BATTERIE (DI SEGUITO, ANCHE L'"IMPIANTO"); H. AL FINE DI
REALIZZARE L'IMPIANTO E SVOLGERE L'ATTIVITA' DI PRODUZIONE DI ENERGIA, LA PROMISSARIA
SUPERFICIARIA DOVRA' RICHIEDERE ED OTTENERE TUTTE LE AUTORIZZAZIONI E PERMESSI NECESSARI
PER LA COSTRUZIONE, LA GESTIONE E LA MANUTENZIONE DELLO STESSO, PREVISTE DALLE
DISPOSIZIONI DI LEGGE E DI REGOLAMENTO COMUNITARIE, NAZIONALI E REGIONALI VIGENTI DI
TEMPO IN TEMPO, NONCHE' LE AUTORIZZAZIONI PER L'ALLACCIAMENTO ALLA RETE DI DISTRIBUZIONE
ELETTRICA (DI SEGUITO, SINGOLARMENTE ANCHE L'"AUTORIZZAZIONE" E CONGIUNTAMENTE, LE
"AUTORIZZAZIONI"); I. CON LA STIPULA DEL PRESENTE CONTRATTO PRELIMINARE, LE PARTI
INTENDONO REGOLAMENTARE I RECIPROCI E DISTINTI IMPEGNI PRELIMINARI, AL FINE DI CONSENTIRE
LA STIPULA DI UN CONTRATTO DEFINITIVO PER LA COSTITUZIONE DI UN DIRITTO DI SUPERFICIE SUI
TERRENI DI PROPRIETA' DELLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE IN FAVORE DELLA PROMISSARIA
SUPERFICIARIA (DI SEGUITO, ANCHE IL "CONTRATTO PRELIMINARE"). TUTTO CIO' PREMESSO,
COSTITUENDO LA PRESENTE PREMESSA PARTE INTEGRALE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTO, LE
PARTI, SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE. ARTICOLO 2 - OGGETTO 2.1 CON LA STIPULA DEL
CONTRATTO PRELIMINARE E FERME LE CONDIZIONI SOSPENSIVE, DI CUI INFRA, LE PARTI SI OBBLIGANO
A STIPULARE CON LE TEMPISTICHE, LE MODALITA' ED ALLE CONDIZIONI APPRESSO SPECIFICATE, UN
CONTRATTO DEFINITIVO PER LA COSTITUZIONE DI UN DIRITTO DI SUPERFICIE AI SENSI DEGLI ARTICOLI
952 E SEGUENTI DEL CODICE CIVILE (DI SEGUITO, ANCHE IL "DIRITTO DI SUPERFICIE") SUI TERRENI O
UNA PORZIONE DEGLI STESSI, DI PROPRIETA' DELLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE IN FAVORE DELLA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA (DI SEGUITO, ANCHE IL "CONTRATTO DEFINITIVO"), AVENTE AD
OGGETTO L'AREA DESCRITTA IN PREMESSA. 2.2 IL CONTRATTO DEFINITIVO POTRA' ESSERE STIPULATO
DIRETTAMENTE DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA O DA PERSONA DA QUEST'ULTIMA NOMINATA
ANCHE AI SENSI DEGLI ARTT. 1401 E SEGUENTI DEL CODICE CIVILE, RESTANDO INTESO CHE TALE
DIRITTO DI NOMINA POTRA' ESSERE ESERCITATO DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA FINO AL
MOMENTO DELLA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO E CHE LA PERSONA FISICA O
GIURIDICA ALL'UOPO NOMINATA ASSUMERA' TUTTI I DIRITTI E GLI OBBLIGHI DERIVANTI DAL
PRESENTE CONTRATTO. 2.3 LE PARTI SI DANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE LA COSTITUZIONE DEL
DIRITTO DI SUPERFICIE SUI TERRENI E' FINALIZZATA ESCLUSIVAMENTE ALLA REALIZZAZIONE
DELL'IMPIANTO. 2.4 IL DIRITTO DI SUPERFICIE CHE VERRA' COSTITUITO IN FAVORE DELLA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA CON LA STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO CONSENTIRA' ALLA
STESSA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DI REALIZZARE E MANTENERE AL DI SOPRA DEI TERRENI DI
PROPRIETA' DELLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE L'IMPIANTO (E OGNI OPERA E STRUTTURA AD ESSO
CONNESSA). 2.5 IL CONTRATTO DEFINITIVO, SIA CHE ABBIA AD OGGETTO TUTTI I TERRENI, O PARTE
DEGLI STESSI, DOVRA' PREVEDERE ANCHE LA COSTITUZIONE DELLE SERVITU' DI ACCESSO, PASSAGGIO,
ACQUEDOTTO, CAVIDOTTO, ELETTRODOTTO, TELEFONIA E TRASMISSIONE DATI, E OGNI ALTRA
SERVITU' O DIRITTO, ANCHE DI USO, FUNZIONALI ALLA COSTRUZIONE ED ESERCIZIO DELL'IMPIANTO,
IVI INCLUSO IL COLLEGAMENTO ALLA RETE ELETTRICA NAZIONALE (DI SEGUITO, LE "SERVITU' E
DIRITTI ANCILLARI"). 2.6 LE PARTI SI DANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE LE PORZIONI DEI TERRENI AI
FINI DELL'INDIVIDUAZIONE DEL POSIZIONAMENTO DELL'IMPIANTO, DELLE OPERE ACCESSORIE E DELLE
SERVITU' E DIRITTI ANCILLARI SONO PROVVISORIE E SUSCETTIBILI DI VARIAZIONI IN RELAZIONE ALLE
ESIGENZE TECNICHE E AUTORIZZATIVE DELL'IMPIANTO STESSO, SALVO QUANTO MEGLIO PRECISATO
DAL PRESENTE CONTRATTO IN TERMINI DI SUPERFICIE MINIMA INDISPENSABILE; 2.7 INFINE, LE PARTI
SI DANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE IL POSIZIONAMENTO DEFINITIVO DELL'IMPIANTO, DELLE
OPERE ACCESSORIE E DELLE SERVITU' E DIRITTI ANCILLARI, SARANNO COMUNICATE DALLA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA, ENTRO LA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO, AL QUALE
SARA' ALLEGATO IL PROGETTO ESECUTIVO DELL'IMPIANTO (DI SEGUITO IL "PROGETTO ESECUTIVO").
2.8 IN CONSIDERAZIONE DI QUANTO SOPRA, LA PROMISSARIA SUPERFICIANTE PRENDE PERTANTO
ATTO E ACCETTA CHE L'IMPIANTO NONCHE' QUALSIASI OPERA E INFRASTRUTTURA AD ESSO RELATIVA
POTRANNO ESSERE VARIAMENTE UBICATI NELL'AMBITO DEI TERRENI, E SIN DA ORA
IRREVOCABILMENTE PRESTA IL PROPRIO CONSENSO: (I) A MEGLIO IDENTIFICARE E/O A MODIFICARE, IN
SEDE DI STIPULA DELL'ATTO DEFINITIVO ED ANCHE SUCCESSIVAMENTE A TALE EVENTO, LA
LOCALIZZAZIONE DEI DIRITTI DA COSTITUIRSI IN FAVORE DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA IN BASE
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A QUANTO RICHIESTO DA QUEST'ULTIMA; (II) ALLA RIDUZIONE PROPORZIONALE DEL COMPLESSIVO
CANONE IN CASO DI RIDUZIONE DELL'AREA DEI TERRENI INTERESSATA DAI DIRITTI COSTITUITI IN
FAVORE DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA; (III) A PRESTARE LA PIU' FATTIVA COLLABORAZIONE AD
ESPLETARE LE NECESSARIE FORMALITA' INNANZI ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI ED
ALLE ALTRE AUTORITA' A CIO' COMPETENTI. 2.9 IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO, A PROPRIA CURA E
SPESE E QUALORA LO RITERRA' A SUO INSINDACABILE GIUDIZIO NECESSARIO, PROVVEDERA': (I) AD
ESPLETARE TUTTE LE ATTIVITA' E SOTTOSCRIVERE TUTTI GLI ATTI RELATIVI ALL'ACCATASTAMENTO
ED AL FRAZIONAMENTO DEI TERRENI (INCLUSI GLI ATTI NOTARILI DI RICOGNIZIONE ED
IDENTIFICATIVI) NECESSARI AL FINE DI INDIVIDUARE CON AUTONOMO IDENTIFICATIVO CATASTALE LE
AREE SULLE QUALI INSISTERA' IL DIRITTO DI SUPERFICIE COME SOPRA COSTITUITO; (II) AD
EFFETTUARE TUTTE LE TRASCRIZIONI, ANNOTAZIONI E FORMALITA' NECESSARIE E/O OPPORTUNE IN
RELAZIONE AL PUNTO (I) CHE PRECEDE; E (III) A PRESENTARE, RICHIEDERE ED OTTENERE A PROPRIO
NOME TUTTI GLI ASSENSI AMMINISTRATIVI E DI QUALSIVOGLIA ALTRA NATURA (PRESSO QUALSIASI
AMMINISTRAZIONE PUBBLICA E/O ALTRO SOGGETTO DI LEGGE) TESI ALLA REALIZZAZIONE ED
ESERCIZIO DELL'IMPIANTO E DI TUTTE LE OPERE CONNESSE. ARTICOLO 3 - CONTRATTO DEFINITIVO E
CONDIZIONI SOSPENSIVE 3.1 LE PARTI CONVENGONO CHE, SOTTOSCRITTO IL CONTRATTO
PRELIMINARE, IL CONTRATTO DEFINITIVO SARA' STIPULATO ENTRO 36 (TRENTASEI) MESI DALLA DATA
DI OTTENIMENTO E ACCETTAZIONE DA PARTE DEL PROMISSARIO SUPERFICIARIO DEL PREVENTIVO DI
CONNESSIONE DELL'IMPIANTO RILASCIATO DA TERNA (DI SEGUITO "STMG") SUBORDINATAMENTE AL
PREVIO AVVERAMENTO, ENTRO TALE TERMINE, DI TUTTE LE CONDIZIONI SOSPENSIVE DI SEGUITO
INDICATE (DI SEGUITO IL "TERMINE DI AVVERAMENTO"). IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO DISPONE DI
UN PERIODO MASSIMO DI 8 (OTTO) MESI, DALLA DATA DI SOTTOSCRIZIONE DEL PRESENTE CONTRATTO,
PER OTTENERE E ACCETTARE IL PREVENTIVO DI CONNESSIONE STMG (DI SEGUITO RISPETTIVAMENTE,
LA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO, "DATA DEL CONTRATTO PRELIMINARE" E LA DATA DI STIPULA
DEL CONTRATTO DEFINITIVO, "DATA DEL CONTRATTO DEFINITIVO". CONDIZIONI SOSPENSIVE: A)
L'ESITO SODDISFACENTE PER LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA E I PROPRI CONSULENTI TECNICI E
LEGALI DI UN'ADEGUATA DUE DILIGENCE TECNICA E LEGALE SUI TERRENI, CHE ATTESTI, TRA L'ALTRO,
L'IDONEITA' DEI TERRENI PER GLI SCOPI DI CUI AL CONTRATTO PRELIMINARE, NONCHE' LA
SUSSISTENZA DEI PRESUPPOSTI TECNICI E DI FATTIBILITA' PER CONSENTIRE ALL'IMPIANTO DI
BENEFICIARE DEGLI INCENTIVI PREVISTI DALLA NORMATIVA VIGENTE IN MATERIA DI PROMOZIONE ED
USO DI FONTI RINNOVABILI; B) RILASCIO DI TUTTE LE AUTORIZZAZIONI NECESSARIE PER LA
COSTRUZIONE E PER LA GESTIONE DELL'IMPIANTO; C) L'EFFETTIVO E DEFINITIVO OTTENIMENTO DA
PARTE DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DI TUTTI GLI ACCORDI, DI QUALSIASI NATURA, NECESSARI
ALLA COSTRUZIONE ED ALLA GESTIONE DELL'IMPIANTO E DI TUTTE LE OPERE CONNESSE; (DI SEGUITO,
I PUNTI (A), (B), E (C) INDIVIDUALMENTE CONSIDERATI, ANCHE LA "CONDIZIONE SOSPENSIVA" E
COLLETTIVAMENTE LE "CONDIZIONI SOSPENSIVE"). 3.2 LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DARA'
NOTIZIA ENTRO 15 (QUINDICI) GIORNI ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE DELL'AVVERAMENTO DI
TUTTE LE CONDIZIONI SOSPENSIVE ENTRO IL TERMINE DI AVVERAMENTO, MEDIANTE
COMUNICAZIONE SCRITTA A MEZZO DI RACCOMANDATA CON RICEVUTA DI RITORNO E/O POSTA
ELETTRONICA CERTIFICATA (DI SEGUITO "P.E.C.") OVVERO MEDIANTE INVIO COMUNICAZIONE SCRITTA
VIA E-MAIL O CONSEGNATA BREVI MANU. ESPLETATE LE PREDETTE FORMALITA', ANCHE SENZA
RISCONTRO, SARA' CONSIDERATO IN OGNI CASO COME VALIDA. 3.3 NELL'IPOTESI DI MANCATO
AVVERAMENTO DI TUTTE LE CONDIZIONI SOSPENSIVE ENTRO IL TERMINE DI AVVERAMENTO, LA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA POTRA' COMUNICARE (MEDIANTE COMUNICAZIONE EFFETTUATA AI
SENSI DEL PRECEDENTE ARTICOLO 3.2) L'INTERVENUTA INEFFICACIA DEL CONTRATTO PRELIMINARE
ED IL VENIR MENO DELL'OBBLIGO DI STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO (DI SEGUITO L'
"INEFFICACIA DEL CONTRATTO PRELIMINARE"). 3.4 LE PARTI CONVENGONO CHE NELL'IPOTESI DI
COMUNICAZIONE DA PARTE DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DELL'INEFFICACIA DEL CONTRATTO
PRELIMINARE, LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE AVRA' DIRITTO A TRATTENERE EVENTUALI IMPORTI
PAGATI FINO A QUEL MOMENTO, SENZA OBBLIGO DI RESTITUZIONE E SENZA ULTERIORI ONERI E/O
RESPONSABILITA' A CARICO DELLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA. 3.5 FERMO RESTANDO QUANTO
DISPOSTO DAL PRECEDENTE ARTICOLO 3.4, NELL'IPOTESI DI INEFFICACIA DEL CONTRATTO
PRELIMINARE, LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE DICHIARA SIN D'ORA DI NON AVER NULL'ALTRO A
PRETENDERE DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA A QUALSIASI TITOLO, ANCHE INDIRETTAMENTE
CONNESSO. 3.6 LE PARTI CONVENGONO ALTRESI' CHE LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA POTRA'
RINUNCIARE E/O CONSIDERARE COMUNQUE AVVERATE UNA E/O TUTTE LE CONDIZIONI SOSPENSIVE
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MEDIANTE COMUNICAZIONE EFFETTUATA AI SENSI DEL PRECEDENTE ARTICOLO 3.2. 3.7 LE PARTI
CONVENGONO SIN D'ORA CHE IL CONTRATTO DEFINITIVO SARA' STIPULATO PRESSO IL NOTAIO
DESIGNATO DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA, IL CUI NOMINATIVO DOVRA' ESSERE COMUNICATO A
MEZZO DI RACCOMANDATA CON RICEVUTA DI RITORNO E/O P.E.C. CON ALMENO 10 (DIECI) GIORNI DI
ANTICIPO RISPETTO ALLA DATA DI STIPULA. 3.8 LE PARTI PRENDONO ATTO E CONVENGONO CHE IL
CONTRATTO DEFINITIVO POTRA' ESSERE MODIFICATO, QUANTO AL CONTENUTO QUI PREVISTO, SOLO
PER ESPRESSO CONSENSO PER ISCRITTO DELLE PARTI E SOLO SE: (I) STRETTAMENTE NECESSARIO AI
FINI DEL ROGITO E SOLAMENTE A SEGUITO DI ESPLICITA RICHIESTA DEL NOTAIO ROGANTE; (II) SU
RICHIESTA DELL'EVENTUALE ISTITUTO FINANZIATORE DELL'IMPIANTO, OVVERO (III) PER OGNI ALTRO
MOTIVO, ANCHE DI OPPORTUNITA', AL FINE DI REALIZZARE OVVERO FACILITARE IL COMPLETO
SVILUPPO DELL'IMPIANTO. TUTTO CIO' PREMESSO LE PARTI CONVENGONO CHE NEL CONTRATTO
DEFINITIVO NON SI POTRANNO MODIFICARE NE' L'IMPORTO PREVISTO PER IL CANONE DI CUI
ALL'ARTICOLO 5, NE' LE MODALITA' DI PAGAMENTO DELLO STESSO SE NON PER ESPRESSO CONSENSO
PER ISCRITTO DELLE PARTI. 3.9 LE PARTI CONVENGONO CHE LA CONSEGNA DEFINITIVA DEI TERRENI O
DI PORZIONI DEGLI STESSI AVVERRA' ENTRO 15 GIORNI DALLA STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO
LIBERO DA PERSONE, ANIMALI O COSE NONCHE' DA GRAVAMI. 3.10 LE PARTI CONVENGONO CHE I
FRUTTI NATURALI DERIVANTI DAI TERRENI OGGETTO DEL CONTRATTO DEFINITIVO RELATIVI
ALL'ANNO IN CORSO SPETTERANNO ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE, PURCHE' IL RACCOLTO,
SECONDO LE CARATTERISTICHE, LA NATURA E LA QUANTITA' DELLE COLTURE AVVENGA ENTRO 15
(QUINDICI) GIORNI DALLA STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO. LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE
RINUNCIA ORA PER ALLORA AD EVENTUALI COMPENSI, INDENNIZZI, RISARCIMENTI DEI DANNI PER LA
MANCATA RACCOLTA E/O PERCEZIONE TOTALE O PARZIALE DEI FRUTTI NATURALI DERIVANTI DAI
TERRENI OGGETTO DEL CONTRATTO DEFINITIVO CON DECORRENZA DA 15 GIORNI DALLA STIPULA DEL
CONTRATTO DEFINITIVO. ARTICOLO 4 - DURATA, DECORRENZA, SCADENZA E RINNOVI 4.1 LE PARTI
CONVENGONO CHE IL DIRITTO DI SUPERFICIE, AVRA' DURATA DALLA DATA DEL CONTRATTO
DEFINITIVO FINO ALLO SCADERE DEL 30 ANNO (TRENTESIMO ANNO SUCCESSIVO ALLA DATA DI
STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO) (LA "PRIMA DATA DI SCADENZA"). 4.2 AL TERMINE DELLA
PRIMA DATA DI SCADENZA, E' RICONOSCIUTA SIN D'ORA ALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA LA
FACOLTA' DI RINNOVARE LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE PER UN PERIODO DI ULTERIORI 5
(CINQUE) ANNI (DI SEGUITO, IL "PERIODO DI RINNOVO") DANDO COMUNICAZIONE DI TALE VOLONTA'
ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE, CON UN PREAVVISO DI ALMENO 30 (TRENTA) GIORNI RISPETTO
ALLA PRIMA DATA DI SCADENZA; IN MANCANZA DI TALE COMUNICAZIONE, IL DIRITTO DI SUPERFICIE SI
INTENDERA' AUTOMATICAMENTE ESTINTO ALLA SCADENZA NATURALE. ARTICOLO 5 - ACCONTI E
CANONE 5.1 LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA SI IMPEGNA A EFFETTUARE ALLA PROMITTENTE
SUPERFICIANTE UN VERSAMENTO CORRISPONDENTE AD EURO 13.650,00
(TREDICIMILASEICENTOCINQUANTA VIRGOLA ZERO ZERO) COME ANTICIPO SUL CANONE (COME IN
SEGUITO DEFINITO). TALE IMPORTO SARA' CORRISPOSTO ALL'OTTENIMENTO E ACCETTAZIONE DELLO
STMG, ENTRO MASSIMO 8 (OTTO) MESI DALLA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATTO. ("VERSAMENTO1").
RESTA INTESO CHE LA PRIMISSARIA SUPERFICIARIA NON SARA' TENUTA AD EFFETTUARE IL
VERSAMENTO1 FINO A CHE' LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE NON FORNIRA' LA CERTIFICAZIONE
NOTARILE VENTENNALE CHE ATTESTI LA CONFORMITA' DELLA PROPRIETA' NEL VENTENNIO
PRECEDENTE. IL COSTO DELLA CERTIFICAZIONE NOTARILE VENTENNALE SARA' A CARICO DELLA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA. IL VERSAMENTO 1 COPRE IL PERIODO INTERCORRENTE TRA
L'OTTENIMENTO/ACCETTAZIONE DELLO STMG E I 12 (DODICI) MESI SUCCESSIVI DALL'OTTENIMENTO
ACCETTAZIONE/OTTENIMENTO DELLO STMG ("PERIODO VERSAMENTO1"). 5.2 IN CASO DI
AVVERAMENTO DELLA CONDIZIONE SOSPENSIVA ALLA DATA CHE CORRISPONDE CON LA SCADENZA
DEL PERIODO VERSAMENTO 1, LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA SI IMPEGNA A VERSARE ALLA
PROMITTENTE SUPERFICIANTE UN SECONDO VERSAMENTO CORRISPONDENTE AD EURO 13.650,00
(TREDICIMILASEICENTOCINQUANTA VIRGOLA ZERO ZERO) ("VERSAMENTO2"). IL VERSAMENTO2
COPRE IL PERIODO CHE INTERCORRE TRA LA DATA DI SCADENZA DEL PERIODO VERSAMENTO1 E I 12
(DODICI) MESI SUCCESSIVI ("PERIODO VERSAMENTO2"). 5.3 IN CASO DI AVVERAMENTO DELLA
CONDIZIONE SOSPENSIVA ALLA DATA CHE CORRISPONDE CON LA SCADENZA DEL PERIODO
VERSAMENTO 2, LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA SI IMPEGNA A VERSARE ALLA PROMITTENTE
SUPERFICIANTE UN TERZO VERSAMENTO CORRISPONDENTE AD EURO 13.650,00
(TREDICIMILASEICENTOCINQUANTA VIRGOLA ZERO ZERO) ("VERSAMENTO3"). IL VERSAMENTO 3
COPRE IL PERIODO CHE INTERCORRE TRA LA DATA DI SCADENZA DEL PERIODO VERSAMENTO2 E I MESI
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SUCCESSIVI FINO ALLA SCADENZA DEL CONTRATTO PRELIMINARE O IL TERMINE DI AVVERAMENTO. 5.4
NEL CASO IN CUI LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE NON RICEVA I PAGAMENTI STABILITI AGLI
ARTICOLI PRECEDENTI ENTRO 30 (TRENTA) GIORNI DALLE DATE PATTUITE, IL PRESENTE CONTRATTO SI
CONSIDERA AUTOMATICAMENTE RISOLTO. GLI IMPORTI VERSATI DAL PROMISSARIO SUPERFICIARIO AL
PROMITTENTE SUPERFICIANTE, FINO ALLA DATA DEL RECESSO, NON DOVRANNO ESSERE RESTITUITI
NEL CASO IN CUI IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO DECIDESSE, PER QUALSIASI MOTIVO, DI RECEDERE
DAL CONTRATTO PRELIMINARE, L'IMPIANTO NON DOVESSE OTTENERE LE AUTORIZZAZIONI ETC.. IN
CASO DI SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO DEFINITIVO GLI ACCONTI CORRISPOSTI SARANNO DEDOTTI
DAL PRIMO PAGAMENTO DEL CANONE. 5.5 LE PARTI CONVENGONO SIN D'ORA CHE A FRONTE DELLA
COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE E DELLE SERVITU' E DIRITTI ANCILLARI, NONCHE' DI OGNI
ALTRO OBBLIGO DEL PROMITTENTE SUPERFICIANTE DI CUI AL PRESENTE CONTRATTO PRELIMINARE O
AL CONTRATO DEFINITIVO, LA PROMISSARIA SUPERFICIARIA DOVRA' VERSARE UN CANONE ANNUALE
IN MISURA FISSA CALCOLATO A MISURA E NON A CORPO DI EURO 2500,00 (DUEMILACINQUECENTO/00)
PER ETTARO INTERESSATO DAL DIRITTO DI SUPERFICIE (O IL CORRISPONDETE PRO-QUOTA PER
SUPERFICI INFERIORI A UN ETTARO) (DI SEGUITO, IL "CANONE") DA CORRISPONDERSI IN PAGAMENTI
ANNUALI DOVUTI DALLA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO FINO ALLA SCADENZA DEL
MEDESIMO O ALLA DATA DI RECESSO. IL PRIMO PAGAMENTO DEL CANONE DOVRA' ESSERE VERSATO
ALLA SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO DEFINITIVO E I SUCCESSIVI PAGAMENTI ALLA DATA CHE CADE
DODICI MESI DOPO IL PAGAMENTO PRECEDENTE. FERMO RESTANDO QUANTO PREVISTO ALL'ARTICOLO
5.5 DI CUI SOPRA, LE PARTI CONVENGONO SIN D'ORA, CHE SE LA SUPERFICIE OCCUPATA
DALL'IMPIANTO FOSSE INFERIORE A 20 (VENTI) ETTARI, IL PROMISSARIO SUPERFICIARIO SARA' IN
OGNI CASO OBBLIGATO A VERSARE ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE UN CANONE COMPLESSIVO
ANNUO CORRISPONDENTE A 20 (VENTI) ETTARI (OSSIA CANONE PER ETTARO MOLTIPLICATO PER 20
(VENTI). QUALORA, INVECE, LA PORZIONE DI TERRENO INTERESSATA DALL'IMPIANTO SIA SUPERIORE
ALLA SUPERFICIE MINIMA DI 10 (DIECI) ETTARI SARA' CORRISPOSTO UN CANONE COMPLESSIVO IN
RAPPORTO AL NUMERO DEGLI STESSI (OSSIA CANONE PER ETTARO MOLTIPLICATO PER ETTARI
SELEZIONATI). 5.6 IL CANONE, FISSO E NON SOGGETTO AD AGGIUSTAMENTI SE NON PER ESPRESSO
ACCORDO PER ISCRITTO DELLE PARTI, E' DETERMINATO IN BASE ALL'ATTUALE DESTINAZIONE
URBANISTICA DEI TERRENI IN OGGETTO (OSSIA DESTINAZIONE AGRICOLA) COME RISULTA DAL CDU,
NONCHE' IN VIA D'ALEA. PER L'EFFETTO, LE PARTI CONVENGONO CHE NELL'IPOTESI DI VARIAZIONE
DELLA DESTINAZIONE URBANISTICA RISPETTO A QUELLA ATTUALE IL CANONE RIMARRA' FISSO ED
INVARIATO E CHE LA DETERMINAZIONE DEL CANONE NON DARA' TITOLO ALLA RISOLUZIONE E/O ALLA
RESCISSIONE DEL CONTRATTO PRELIMINARE. 5.7 SALVO OVE DIVERSAMENTE SPECIFICATO, LE PARTI
CONVENGONO CHE QUALSIASI PAGAMENTO DOVUTO DALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA ALLA
PROMITTENTE SUPERFICIANTE AI SENSI DEL CONTRATTO PRELIMINARE DOVRA' ESSERE EFFETTUATO
MEDIANTE BONIFICO BANCARIO E ACCREDITO DELLA RELATIVA SOMMA CON VALUTA AL RELATIVO
GIORNO DI DEBENZA, SUL CONTO CORRENTE POSTALE N. IBAN IT97F0760117300000057766495
INTESTATO ALLA PROMITTENTE SUPERFICIANTE E IN ESSERE PRESSO POSTE ITALIANE S.P.A. 5.8 NEL
CASO IN CUI LA PROMITTENTE SUPERFICIANTE NON RICEVA I PAGAMENTI STABILITI ALL'ARTICOLO 5.5
DI CUI SOPRA E SECONDO LE MODALITA' PREVISTE DALLO STESSO, ENTRO 60 (SESSANTA) GIORNI DALLE
DATE PATTUITE, IL PROMITTENTE SUPERFICIENTE POTRA' (I) RECEDERE DAL PRESENTE CONTRATTO
OVVERO (II) RICHIEDERE L'ADEMPIMENTO DEI PAGAMENTI ALLA PROMISSARIA SUPERFICIARIA. SE LA
PROMISSARIA SUPERFICIARIA NON PROVVEDERA' AL PAGAMENTO RICHIESTO ENTRO 15 (QUINDICI)
GIORNI DALLA RICHIESTA, IL CONTRATTO SI CONSIDERERA' RISOLTO IN FORMA AUTOMATICA.
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