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SCRITTURA PRIVATA DI UN PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO

REALE DI SUPERFICIE

?

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge, redatto e

sottoscritto in triplice originale, tra le societa

PODERE SERRAGLIO Srl, cbn sede legale in San Severo, via Arno n. 4/b, C.F. e P.lva
03191170715, pec podereserraglio@pec.gen.it, in persona dellamministratore
unico e legale rappresentante'pro tempore, signor Leonardo Sabatino, nata a San

Marco in Lamis il 4 aprile 1954 e domiciliato per la carica presso la sede sociale, e -

ENERGIE RINNOVABILI SRL, con sede legale in Torremaggiore, corso Matteotti n.
227, C.F. e P.IVA 03554280713, pec srlenergierinnovabili@pec.it, in persona del suo
Amministratore Unico e legale rappresentante, Dott. Ivano Angeloro, nato a

Torremaggiore il 17/01/1964, domiciliato per la carica presso la sede sociale.

Entrambi dichiarano di essere autorizzati in forza dei rispettivi vigenti statuti delle
societa rappresentate ad essere muniti dei necessari poteri per la sottoscrizione della

presente scrittura preliminare.

Congiuntamente, di seguito, anche le Parti : 2 ; /(f /<ZJ
si premette

A - La societd Podere Serraglio Srl, che d’ora in avanti verrd indicata come
“promittente”, & proprietaria di un lotto di terreno, ubicato in agro di San Severo,
della superficie complessiva di ha. 27.17.54, in catasto al foglio 134, particelle 29, 41,
48, 120, 123, 189, 259, 271, 276, 246, 258, 257, 269 e 272, le cui singole estensioni

catastali sono indicate nell'elenco allegato con la lettera “A”, unitamente alla




planimetria dell’area, contornata in rosso, costituita dalle pr'edétf'e "béi':ti"c'éﬁe; o‘ggfef_t_d_ o

del presente preliminare.

B - Che la ENERGIE RINNOVABILI SRL, che d’ora in avanti verra indicata come
”'pr'orr'ai:';'sario” ha tra le sue finalita statutarie quella di promuovere iniziative per la
'produzmne d| energla elettrica da fontl nnnovablll con apporto d| tecnotogle afﬁdablll

'e testate per Io sfruttamento, m partlcolare dell'energla solare anche medlante_

' a'c'co'rdi téc'nico‘—commerciali con Ie' principali*-'Sotieta europe"e_:'dl-". 'p_roduzmne_'“dl

'pannelh fotovoltatcu ed ha, aH’uopo mamfestato'mteresse specifico allo'swtuppo d|_' :

progettl merent: I’mstaliazuone dl |mp|anti fot vo _arc;, propo ndo a_I promlttente dl..';_.

sottopOrr'e il Iotto di terreno sopra in_cl_i'\_n _:ua_t_o._ ad ana isi voite aIFa determmaznone-

della fattibilita tecnico-economica dei progetti medesimi; -

C-ln rélaziohe all’esig'e'nia' 'di"-" p'ioC'édere. ad un f;n_ajnziamehto, il promissario ha

rappresentato al promlttente che potrebbe. essere necessarlo trasferlre in capo ai

te’r'zi finanziatc’:ri‘ o.-'ad.'alt'ri_ so g_ett la posmone contrattuale relativa al presente 3

' Contratto e che pertanto & opportuno Ve'de e"hel'tésto‘ del Contratto una‘ clausc'JI'a'__" -

che contempll Ia p055|b|I|ta d| S|ffatto rasfenmento, fermo restando che tale'____’_:'

trasferlmento non pregludlchera |n ogni caso |i d|r|tto del promlttente a. p_

corrlspettl\n ad esso dovutl |n forza del presente Contratto pnvato e che il:ter;
deSIgnato subentrera aI promlssarlo m tuttl | rapportl glUfId!Ci attlw e passivi . a
quest ultlmo facentl capo nei confrontl del promlttente in partlcolare agli obblighi di
cui al successivo Art 14.

TUTTO CIO’ PREMESSO =

da ritenersi parte integrante e sosta nziale del préserite atto



Art.3) ll promittente dichiara espressamente che il lotto diter

terreno ad una profondita non inferiore a mt.

5
modauli fotovoltaici e le cabine elettriche. \_Q

" Le Parti, come sopra costituite e rappresentate

CONVENGONO QUANTO SEGUE

Art 1} Il promittente promette e si obbliga, purché si avverino le condizioni di cui in
fjfé_n%essa e meglio specificatg al successivo Art.17, a costituire il diritto di superficie
;f;;vore del pfofnissario, il qu.a.le su cla_.bl.:)liga_ ad accettare, per sé o per pérsoha, enteo
_ gaéieté ‘da nominare nel Céﬁ_traftq definitivo, sul terreno di cui in premessa,
_'._.'.if;.dividuato dal promissario in f'u_hﬁb_ﬁé d.e.l.le .e.sigenze progettuali - avente ad oggetto
Ia c'ostruzioné. di un impi.a_n.f;). d| b'r.‘ddﬁ.z.i'dn.e di e.nergia da fonte fotovoltaica (da
. 'éntendersi a titolo esemplifi;ativp e non esaustivo, di moduli fotovoltaici, strutture
d| supporto, inverter, cabine, quadrl éllé:t’.c.r.ici,"cabin'a' di connessione alla rete elettrica,
: 'vfabilité di servizio ed evén.tlljéli.éltr:e opere accessorie per rendere I'impianto idoneo

“all’uso cui & destinato).

Art.2} |l diritto di superficie sul lotto di terreno di cui in premessa individuato dal
promissario, consistera nella facolta di posizionare al di sopra del terreno Fimpianto

fotovoltaico ed i relativi componenti accessori, nonché, se necessario, al di sotto del

, ilzavidgtto di collegamento tra i

no di cui in premessa:

& di sua esclusiva proprieta e ne garantisce la legittima provenienza, nonché
la conformita alle vigenti norme urbanistiche, obbligandosi a fornire la

relativa documentazione a richiesta del promissario.




b. & libero da vincoli, da trascrizioni pregiudizievoli e da iscrizioni ipotecarie,
nonché da oneri fiscali in genere che possano inficiare la validita del diritto di
s.uperficie. ?

¢. rimarra nello stato.di fatto in cui si trova é cosl come visto, accettato ed
-idehti_ﬁtato anché"_héll.liéi_ planimetria allegata al présén-te'_a;c'co.rdo sotto la

Ie_t;cér'é' A, daparte del :'Efémiés;;irid; sino anla cblstituzioned.é_l' diritto di

superficie e pertutta 'I'a'_dd:;'é:{é' del Contratto definitivo.

Art.4) I!"bromiit'erité'Elié'hié_:‘ll’_a""t_':hé"'i'l""'t'er':l*'éh'o dg:'g'étt_o del presente contratto & di natura

agricola. "

Art..5) Conlasottoscr;znone 'd_:élla ;;r.ésénte scrittura privata il promittente si obbliga,
Previ'a comumcazaone telefonica a consentire sin da ora e sino alla sottoscrizione del
Contrai’c'_.q_q'éﬁ:r_'\i_ti\.b, al promissario di accedere al lotto di terreno di cuiin premessa
at.ﬁné.di.:prt:)'.c"e.aére a tutti i rilievi del caso e di installarvi le attrezzaturé 'néct:és:sé.rie
per ébhp:éré Ie .ana.I|5| d! faﬂ:tblllta tecnlco eéoriérﬁlca def pro.get.to.e dl svolgere tut.te

Ie attlwta d{ anaI151 |n Ioco (sopralluoght anai|5|, mzsurazmm mdaglm topograflche,'_'

geologlche ecc) a condmone che Ie stesse non snano d| ostacolo aIIo svolglmento 1

dell’attt\nta agrlco!a aII'mterno delt’anenda e salvo Iobbllgo comunque d:

indennizza’re'_eht_rd'e non oltre Il terrine essehzialé di 30 (trenta)'giorn_i' con_’_ci'nuatl\(i

dalla constatazione del danno comunicata per iscritto da parte del promittente, i -

danni arrecati alle colture a causa delle attivitd sopra descritte, in- maniera -
proporzionale alla superficie di coltura danneggiata secondo it valore dato dal -

prontuario agricolo vigente al momento del verificato danno. - S

Art.6) Il promittente si obbliga, inoltre, sin da ora a prestare il proprio consenso, 'o’v_e':._-'f

necessario, alla costituzione delle servitl di passaggio e di cavidotto e di elettrodotto .




necessarie alla realizzazione ed al funzionamentd dell’impianto fotovoltaico sui lotti
_:-f'di'f"terreno di cui alla premessa di sua proprieta e confinanti con quelli oggetto del

diritto di superficie che saranno individuati di comune accordo tra le Parti. Nel caso

|ncu| le opere accessorie ricadano su quote di terreno di proprieta del promittente

non oggetto del presente preliminare, le parti addiverranno alla stipula di ulteriore

contratto costitutivo di servitd di cavidotto o alla installazione di cabina o di

?
h

":.;:u_-_fdette porzioni di te'rrEno.", Si c'bn\figr_\_i_e_ che tale atto, avra durata analoga al
:.'p.r.i.r._lcipale oggetto del preséﬁte ’p_.r'e.!_ir_h.i'h'a.re e che.i diri.tti ‘a costituirsi saranno a
"_§$EFUSiVO beneficio dell'impianto fotq\.lo.lta.i(_:o. e n.on utiliz.zabili per altri fini. Le Parti
:i::c:)__nvengono espressamente ch_e al térrﬁi‘ne le stesse verranno materialmente
: :'Er'irﬁosse a cura e spese del promi.ssario,' il'.quafe provvedera anche agli adempimenti
"::"'_r.Jr"esso i Competenti Uffici e comunque, 's'e.n'z"a arrecare danni di alcun tipo ai terreni,
Ehe, ove esistenti, verranno risarcit?; pr"b’vvedendo, inoltre, a sua cura e spese, entro
.::_' :é.non oltre il termine essenziale di 15 (q'l.xindici) giorni lavorativi dalla risoluzione del
."rapporto contrattuale, a qualsiasi titolo e/o ragione esso avvenga, agli adempimenti
| ' presso il Competente Ufficio concernenti la cancellazione di dette formalita inerenti
' gli immobili, oggetto del presente contratto. Si conviene espressamente tra le parti
che durante il periodo intercorrente tra la sottoscrizione del presente preliminare e
la stipula del contratto definitivo il promittente potra liberamente continuare ad

esercitare |'attivita agricola e/o connessa alle finalita aziendali.

Art.7) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie e delle relative serviti (di
passaggio, di elettrodotto, di cavidottg), come sopra precisato, il promittente
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quant’altro utile all’esercizio dell’impianto, considerate anche le zone di rispetto, a

condizione che le servitl costituite non impediscano I'esercizio delle attivita agricole




riconoscera al promissario, senza null’altro a pretendere il diritto di intraprendere
sull'intera estensione del lotto di terreno, ad eccezione di quanto concordato nel
presente. preliminare, tutti i lavori necessari alla costruzio:i\'te dell'impianto
fotovoltaico di cui in premessa, nonché di realizzare eventuali opere per il
raggiungimento dell'impianto fotovoltaico, previo accordoicon il pr’émittent_e,; a
_condizi_one che cio non arrechi dannir infever_sib_ﬂi alle particelle oggétto Qel pre;ente
‘p'reliminare e non |mped|scallnormale '_s_volgimento delle attivita agricole e/o

inerenti a]E'att'iv_ité' del'l’azienda'.":per'.;'fe, barticeile non oggetto con quelle del

P

preliminare ma con esse confinanti. Nel caso in cui 1a stipula del definitivo e quindi
la mstallazwnedell’lmp;antofotovo[talcoawenga in perlododlraccolta dellacoltura
spese inves.t.ililt_é 'n6n:ché |Imancato racco[to Nel caso Invece, mcm i_i.'pfodotto hon sia
ancofa in .fé.s.e._di r%ccaita si .o.bbli.g.a .éll'. versamento delle ;Solé spese Nulla, invece, sara
dqvuto se || campo e libero. Nell'esercizio déi diritti e delle facolta riconosciutt_e. ai
sehsi del presente Contratto, la promissaria si impegna a ridurre al minimo i disagi al
prbmittgn_te con rigl_J:ardo.a_]_Ie attivita agricole svolte da quest’ultimo o .da t_e:a'rz_i: sun
terreﬁi conf.in'a.nt:i_,: manlevando espressamente sin da questo momento' ||
proprietario_d;.qlljéfsj:a_si:'r.:esponsabiIité inerente le operazioni innanzi preCIsateeda .

azioni di qualsiasi genére e/o natura intraprese da terzi e/o da Autorita per eventuali

irregolarita commesse nell’espletamento di dette attivita, obbligandosi, inoltre, a-

risarcire la concedente per eventuali danni prodotti.

Art.8) Con !a stipula del Contratto definitivo di superficie e dellé'réla"’ti:_\'_!:e_'S_éit:'__vi_t:_l‘l}i il

promissario avra la facolta di accedere al fondo solo per realizzare la costruzione, la.-




gestione e la manutenzione ordinaria e straordinaria dell'impianto fotovoltaico di cui

'ailé:"]::)réfhes_se e gli altri interventi previsti dall’Art 7.

A 9)"_'_I'I:§Cc')'n'tratto definitivo avente ad oggetto l'obbligo per il promittente di

ire il diritto di superficie e le relative servitd: indicate all’Art 6 dovré essere

ipu _afb"':entro e non oltre it 31/12/2021, da considerare termine essenziale, presso

u n_otéi'o' con sede nella provincia di Foggia. Il promissario ed il promittente di

comune accordo, convengono che la data prevista per la sottoscrizione del o dei

cdh_trétti definitivi potra es_sére an'ti'cipata su richiesta del promissario, ferme

';"’és;:_t'ah'do le condizioni ed i tempi di pagamento previsti riel presente contratto
p'feﬁ'minare. Si conviene espressamente tra le Parti che tutte le spese per l'atto
o_férile nonche del presente preliminare e tutti i costi ad essi legati saranno a carico

del promissario.

Aﬁﬁlﬂ) La durata del costituendo diritto di superficie e dei diritti di servitlt ad esso
"tc").'H:'egati, come sopra specificato, & fin d’ora convenuta tra le Parti in anni 30 (trenta),
.c..ie..corrente dalla data di sottoscrizioﬁé.dél' Contratto definitivo. Le Parti si impegnano
a trattare, entro due anni prima. d.e.lla data di scadenza indicata nel Contratto
'..'definitivo, I'eventuale rinnovo ed aggiornamento del/dei Contratto stesso, con la

“rinegoziazione dell'importo spettante,al promittknte a titolo di canone/indennizzo

" pattuito nel presente contratto. _
b OUa'Q ‘
~ Art.11) Il promittente riconoscé - ad eccezione del trasferimento a qualsiasi titolo

effettuato in favore di altri soggetti giuridici che siano soci nonché coniuge,

discendenti in linea retta di uno dei soci della societa attualmente proprietaria del
terreno in oggetto e purché cid non sia in contrasto con ulteriori norme in materia di

prelazione agraria o di altra natura, vigenti al momento della eventuale vendita a terzi

7




- al promissario il diritto di prelazione sull’acquisto del terreno di cui in premessa.
Qualora il promittente intenda vendere, fatto salvo quanto in precedenza
evidenziato, dovra informare per iscritto il promissario delle condiz:';oni economiche
offerte dal terzo, indicando i.n particolare 'area di terreno interessata, I'ammontare
del _p'rezZo d,i vendita, i termilji e le modalita offerte per il pégamento del prez_zo'.: 1!
p.rorr-lisl__sario dt)_vré com.u:n_i_c_alf.e, -_e_nt\_.ro e non Voftre il termine essenziale_di 30 (tfenta)
giorni c_ontinuativi,:I_;je_é:_.c)___rr'_ézh.t:i_"_'dza_l___ficé\:ri'_r'neﬁtp della comunicazione di cui $opra Ia

~ propria volonta di esercitare il diritto di prelazione e dovr3, nel termine essenziale dei -

30 (trenta) giorni successivi provvedere al pagamento del prezzo di vendita alle

condizioni indicate nella comunicazione inviata. -

' ..Art 12) Dalla sottoscrmone d.el presénie .(.Z.c.m.t.ratto prelurﬁmare srﬁo allé.stl.pula del
B ...Cor.}tratto deflﬁltlvo e pertutta Ia durata dl quest uItlmo,. come lndlcata al precédente
¥ Art .10','.if.'p|.'0.mittente non potra erigere. s_ui Iot.t_i_ d_i_térreﬁo alcuna opera, manﬁféttp
:.o.'in'.s.t;c.xllllfdiibne.che possa ridurre I’irraggiéméhfﬁ s'olla;re's'ull fondo e/o pregiit.x.t.!.i'cfair_'é :l_é
.r.(.é.z;lizi.-azioﬁé,. lesercizio e la manutenzione dell’impianto fotovoltaicé' d. cu| |n

premessa.

Art.13) In ogni caso il promittente si obbliga, per il caso di trasferimen‘_co'_"dé_lg__ljc)'_c_"td_f'd_i_-

terreno aterzia qualunque titolo e salvo le limitazioni ed il diritto di'préla'zi'brié_'di:_'t;ui---

superficie e quanto ad € 2.000,00 {duemila,00) a titolo di rlsarCImento del danno pe




:'éiiaro e quindi per complessivi Euro 81.500,00 {ottantunomilacinquecento/00), oltre
neri di qualsiasi genere e/o natura se dovuti, risultante dalla seguente operazione
--a"ri:"c"metica : ha 27.17.54 x € 3.000 = 81.510,00 arrotondato per difetto al sopra

’i'hd_i':c_ato importo di euro 81.500,00.

ale importo sara rivalutato annualmente secondo le variazioni accertate dall'ISTAT,

_e_li’i'ndice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, nella misura

_'dﬁe_l_{iOO%, senza necessita di richiesta da parte della proprietaria.

?

eccezione della prima annualita da corrispondere contestualmente alla
sottoscrizione del contratto definitivo di cessione del diritto di superficie, verra

effettuato entro e non oltre il termine essenziale del giorno 5 (cinque) del mese dei

__g_uzccessivi anni rispetto a quello in cui avverra il pagamento della prima annualita, per
' i_htera durata del contratto, |

La Superficiaria si obbliga a stipulare inrfa.vbre della Proprietaria una fideiussione
_e_f_;sicurativa, per l'intero importo rel.é.lti.vo al pagamento dell’annualita, con: una
_;émpagnia nazionale di primaria i'mportanza a prima richiesta senza beneficio di
_ﬁreventiva escussione dell’obbligato principale avente ad oggetto il pagamento della
;_L.lccessiva annualita degli importi deQuti per il canone/risarciment9 danni, per ogni
a.nno di durata del contratto. : - /

'(;_Qntestualmente al pagamento dell’annualita, la Superfitiaria dovra consegnare alla
;’roprietaria la documentazione attestante I'avvenuto rilascio della fideiussione a
garanzia del pagamento dell'importo canone/risarcimento danni relativo all’anno
successivo per la intera durata del contratto.

Il mancato pagamento di 1 (una) annualita alle scadenze indicate efo del riilascio

i} h‘agamento dell'importo, sopra quantificato, salvo quanto in seguito precisato e ad




annuale della garanzia fideiussoria produrra ’i‘pso jure la risoluzione del contratto per
fatto e colpa dell’affittuaria, ai sensi dell'art. 1456 cod. civ..

Le Parti hanno convenuto consensualmente che, ir; alternativa al metodo di
pagamento _in .precedenza quantificafo, la corresponsione di detta somma per la
cessione de__I diritto di superfi;ie-é titolo di corrispettivo e di 'risarg:imento dél danno,
pot:ré- é\ivenire-"mediar’ite-: _I’Vaftualizzato, della stessa, nella "r'riisura del 70%
(settantapercento) dell’importo.spettante al Proprietario per lintera durata del
diritto d| superfcne co.ncesso ‘con il pagamento de!la; somma scaturénte da ta!e 3
cal;:ola coﬁtestﬁélﬁenfé alla sottoscrizione del contratto definitivo. L

'Ar.t 15) Nel caso. di stlpula del Contratto definitivo, il promissario man!ével;a it
pr‘or’nitfente' da tutti i danni che potranno essere arrecati a terzi ed ai te.rrenl
'conf’nantl. |n dlpendenza della costruzione, esercizio e manutenzmne detl’lmplanto
fotovoltasco d| cuiin premessa. Resta ad esclusivo carico della promissaria la custodla-
degll |mp|ant| manufattl ecawdottl installati sui terreni di proprieta del promlttenté

che wene espressamente ésonerato da ogni responsabilita per eventuali dannl o furtl-_

cagion_ati da terzi..

Art.16) Nel caso in cui si pervenga 'a!_la stibula del Contratto definitivo di cessmnedel
diritto di 's.up'erﬂcié e di costituzione d.éll.e.'s:éh)ittl, le Parti concordano .si.n':cll." o::ra.azéh_é |I
promissario si obbhga al rlpnstmo ante operam delie aree alla scadenza del dt.nt;co d|
supéﬁ“c:e e/o per qualsna5| altro motive non si dovesse perven;re aIIa étlpula degll

atti deflnltlw

Pertanto ‘entro e non il termine essenziale dl 90 (novanta) glorm consecutlw dalla
risoluzione del presente contratto per qualsiasi motivo essa avvenga, per e‘ventuali
opere e/o manufatto installati anche in via temporanea sul terreno in oggetto e/o
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alia scadenza del Diritto di Superficie determinato da qualsiasi motivo, gli impianti, i

cavidotti e i relativi manufatti, dovranno essere completamente rimossi a cura ed a

spese della promissaria, la quale dovra provvedere anche al loro smaltimento,

esonerando sin da ora il promittente da eventuali responsabilita in caso diillegittima

'e/d_"non conforme alla norme vigenti di tale smaltimento ed il terreno dovra essere

astituito al promittente nelle medesime condizioni in cui € stato consegnato, con

obbligo del promissario alla bonifica del terreno nel caso in cui dovesse risultare
inquinato, fermo restando I'obbligo al risarcimento. degli eventuali danni da impatto
ambientale, libero da opere e da costruzioni realizzate dal promissario, rimanendo

intesa l'irrilevanza di quelle alterazioni non imputabili agli interventi de! promissario

_(;)iiz_'dovute al normale deperimento derivante dal funzionamento dell'Impianto. Alla
'c:_c:ihclusi.one di tali lavori, le Parti in contraddittorio effettueranno un sopralluogo sui
f'éfreni,"fa’ssistiti da tecnici di loro fiducia e redigeranno un verbale di consegna degli
i:r'ﬁmobili: attestante la regolarita dei lavori effettuati e del regolare ripristino dei
____:t'.';érreni e della cancellazione presso i Competenti Uffici di tutte le formalita
| .;.)'r'egiudizievo!i gravanti sugli stessi. Con la sottoscrizione del predetto documento, le
:.r;arti non potranno pil sollevare eccezioni di qualunque genere efo natura ed il
f'apporto si intendera definitivamente risolto, senza che l'una possa pill avanzare
~dall'altra alcuna richiesta economica a qualunque titolo.

Il tutto con espresso esonero di responéabilité da parte del promittente/Proprietario
ber eventuali danni causati a terzi nell’esecuzione di tali opere e con le spese di ogni
genere efo natura ad integrale carico della superficiaria determinati dallo
smaltimento dei pannelli fotovoltaici e dal ripristino dei terreni.

Per ogni giorno di ritardo rispetto altermine essenziale sopra indicato, la Superficiaria
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corrispondera 1.000 (mille/00) euro al proprietario.

A garanzia della perfetta esecuzione di tali lavori di smantellamento degli impianti,
?

di bonifica dei terreni e smaltimento del materiale di qualsiasi genere e/o natura,

oggetto del presente contratto, al di la delle garanzie richieste al titolare degli

impianti dalla ,hormativa vigente in materia, la promissaria dovra prestare idonea

garanzia fideiussoria assicurativa a prima chiamata, senza beneficio di preventiva

escussione dellobbligato principale, con una Compagnia nazionale Assicurativa di

rimaria‘ importanza.‘concordata preventivamente “tra_le Parti per l'importo

cbmpt’e's.siv.c_i:d__i_zel'.j_fo" Z.l-'O"O.'O(.)OOIO '(centor'nila/OO) secondo i modi legge, fornendo prova

a’ntefibr:nig'n_ft:é .a'.'llé" sottoscrizione del contratto definitivo, precisandosi che essendo
tale garar.}'zi'a"condizione essenziale, in mancanza, il promittente potra risolvere il
presente contratto, per colpa della societa promissaria, senza il pagamento di alcuna
penale |n favore del promissario efo di alcuna somma, anche imputabile a spese
sostenute da parte della stessa, richiedendo di contro alla promissaria il risarcimento
dei danni causati dal mancato Closing, da quantificare nelle' opportune sedi
giudiziarie.

Art.17) Uefficacia del presente Contratto preliminare e, conseguentemente, la
stipula del Contratto definitivo di cessione del diritto di superficie e sé_rv_it_t‘: alle
condizioni previste e indicate nella presente scrittura privata, d_e_ye_ ihféﬁdersi

preventivamente condizionata al verificarsi di entrambi i seguenti eve'nti:_ .

o verifica, da parte del promissario, della fattibilita tecnico-economica

dell’impianto fotovoltaico di cuiin premessa;

» la positiva conclusione di tutti i relativi iter amministrativi e burocratici e/o, _

comunque, I'ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie alla costruzione
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.'_'f_ed esercizio dell'impianto fotovoltaico di cui alle premesse; a tal fine il

promissario assume I'obbligo di azionare tutte le procedure amministrative

rilascio ed esibizione delle 2 (due) fideiussioni assicurative sopra indicate
:;Vprova dell’avvenuto pagarﬁento del complessivo importo relativo al
:-_-._'.'co_rrispettivo per la cessione del DDS; sia in caso di attu'alizzazic_)he dell'intero
importo spettante. che di paga.r\:’u_-a._'n:’to. an__n_uﬂe, mediante consegna di
documentazione al notaio incar_i(.:.at':o"(i:lé!i'é'_slt.ip'ql_a dell!l'att..o/i, sulla base delle
: ‘modalita preliminarmente co'n\.l(.'en_'uli.:é::tr-é iebarti;

Art.18) Resta inteso tra le Parti che in caso di mancato accadimento anche di una sola

__d;é:lle condizioni di cui al precedente Art 1'7;. il 'pr.'e'sé'nte Contratto preliminare non
avra alcuna efficacia e le Parti non Sa'rannlb:'bb.l;).ligat'e alla stipula del Contratto
déﬁnitivo, salvo che il mancato avverarsi di'u.n'a.' delle 'ei;cafe condizioni non sia dipeso
"_i:i_é..bolpa addebitabile ad una di esse. In tal .('.:a;so IaParte adempiente potra agire per
I'"a;_: richiesta di risarcimento dei danni derivénti:d.éil"i_.r.iadempimento dell’altra.

_A'l:t.lg) Nel caso in cui, avveratesi le co.n.di.zi.'dn.i.:'riportate neli’Art.17, fatto salvo
'f(lqlljanto in precedenza specificato, una delle Pai;tf'si rifiuti in modo ingiustificato di
ﬁrocedere alla stipulazione del Contratto definitivo di trasferimento del diritto di
'Superficie o di costituzione dei diritti di servitl, |’altra Parte potra risolvere il contratto

ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1458 del Codice Civile, fatto salvo, i

ogni caso, j

promittente consente al promissario qualora esso lo ritenga necessario, previa

comunicazione e gradimento del promittente, di trasferire in capo a terzi finanziatori,
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o ad altri soggetti, la posizione contrattuale relativa al presente Contratto. In ogni

caso, nellipotesi di autorizzazione da parte del proprietario e di conseguente .

. _
cessione del contratto a terzi, questi prima di procedere alla sottoscrizione del

contratto di cessione in suo favore, dovra dichiarare per iscritto di-accettare in modo ~

in’cb'rjdii_ibn'ato tutte le obbligazioni assunte dal cedente nei confronti del Proprietario

' ‘con'_': il :V'pré'Sente- éontratto e/o in quello definitivo, ivi comprese, a puro titolo -

esemplificativo e non esaustivo la quantificazione e la tempistica per il pagamento
annuale, la costituzione della fideiussione ed alfre garanzie di natura economica

rilasci"ate dalla societa promiSSaria, precisandosi chie in mancanza di tale documento,

il c’e&ehié__éaré solidalmente responsabile con il terzo cessionario nei confronti del
Proprietarl;o per le obbligazioni nascenti dal contratto ceduto. A tal fine, il promissario .
provvedera a far inserire nel relativo contratto la seguente clausola: "l terzq.'.-':’.--
cessior_?drib del presente contratto subentra in tutte le obbligazioni derivanti da_l..'-:'z

preliminare sottoscritto e dal contratto di costituzione di diritto di superficie e di ol

servitll, stipulato in data.. ‘ , tra la societa promittente e la -
societd e/o'suoi aventi causa a qualsiasi titolo e/o ragione nei confrontidel .

relativo avente diritto”. In difetto di tale espressa previsione e sottoscrizione da parte. - Y

dell'acquirente, il promissario dovra risarcire il promittente di ogni danno o -

pregiudizio che dovesse derivare a quest'ultima da tale omissione. Onde consentire
una_yer:ifica_del rispetto della presente pattuizione, il promissaria dovra inviare al
p..r"o;r:xit.téﬁte. l;m.a coéi'a derlia bozzé del contratto di cessione che verra sottoscritta con
}[ té:rzdz.é;l unacoplaautentlca dé'll;_ _aﬁo definitivo dello stesso sottoscritto dalle le

parti, entro e non oltre 7 (sefte) giofni lavorativi dalla sua stipula.
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. Ar't;Zl) Tutte le spese del presente Contratto é di quello definitivo, ivi comprese

-._q_'ell_llll:e_ di registrazione e altre relative, saranno a carico del promissario. Resta,
'egllfléll:tro, inteso che tutte le imposte relative al lotto di terreno di ;:ui in premessa
_nr_ﬁéi’ranno a carico del promittente, ad eccezione deII’IMU posta a carico del
"i'b’rif.i'i'fssa'rio cosi come tutte le imposte relative ail’imﬁiza:h.t;_fb_tovoltaico ed al diritto

i superficie di cui in premessa rimarranno a carico del promissario.

ArtZZ) il presente Contratto e tutte le informazioni che il prbm'ittente ottenga dal
;'promlssano per tutta la durata del rapporto devono essere**conszderate rlservate e
confldennall, salvo che dette informazioni non abbianoc per sé carattere pubbllco ovi

sra i espresso consenso da parte del promissario alla loro drﬁ‘usuone.

Art23) Il promissario si impegna a trattare qualunque dato ré!:a:ti;!o al promittente,
__'r:_z;ccolto in relazione alla sottoscrizione del presente Confrétto_ o nel corso del
:___lfépporto nel pieno rispetté di'qdanto previsto dal D.lgs. n.196 dei 30.6.2003, come di
| _.._{f:olta in volta attuato, integr'ato. é_hﬁbdificato. It promittente da aitresi atto, di essere
.";tato edotto di quanto prevnsto dalla suddetta Legge in materié di trattamento dei
__d..‘.é.lti personali e di ese.r.'c_i_z_i_.o._.t_.i._é'i.._}:.(;__.l_..a:i.’cj.i;/:i.diritti da parte deil’intéfeégato e di esprimere
con la sottoscrizione .c.l.el presente Cantratto, il consenso al prom.issario a trattare ed
a comunicare i dati personall raccoltl ed elaborati in relazioﬁé ag!i stessi, nei limiti in
cuiil trattamentoela comunlcaZIone siano necessari alla sua esecuzione. In relazione

ai dati personali del"p'rjo'ni'ilﬁzéhté:('in seguito “dati”) acquisiti in sede di negoziazione

'__t':onclusione o} eSéCUZFQne__d 3 presente scrittura prlvata il promissario garantisce

e rho

a) i dati saranno trattats anche con Fausilio di mezzi elettronici e/o automatizzati, per

‘che;

finalita riguardanti-_'- es_tl_'us_ivémente I'esecuzione del Contratto, ovvero per
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adempimenti di obblighi previsti dalla normativa applicabile; b) il conferimento dei
dati & facoltativo, ma un eventuale rifiuto di fornirli potrebbe determinare difficolta

3

- nell’esecuzione del presente Contratto.

- In applicazione dell’art 13 del D.Igs; 30.6.2003 n.196, si allega al presente Contratto

apposita informativa (allegato B}, -

Art.24} Si intende che ih_'caso'di'ihvalidité, sopravvenuta o originaria, delle clausole
del presente Contratto, lo stesso continuera a rimanere efficace e vincolante tra le
Parti in relazione alle clausole non interessate dalla invalidita. Dal momento in cui
una Parte dovesse informare laltra circa I'esistenza di una causa di invaliditd
riguardante tutte o parte delle clausole del presente Contratto, ovvero dal momento
in cui tale causa diventasse ufficialmente nota ad entrambe le Parti, le stesse si
impegnano a negoziare la sostituzione delle clausole interessate dalla causa di

invalidita in modo da conservare, per quanto possibile, il significato economico

- dell'accordo originariamente raggiunto.

Art.25} il presente Contratto supéfa e sostituisce ogni précédehte'accordo raggiunto
tra le parti: eventuali modifiche dei termini contrattuali qui previsti potranno

avvenire solo se concordate per iscritto tra le Parti.

Art.26) Tutte le controversie che dovessero insorgere intor_no .all.l.a i.ﬁtér.pre_tg;ione o)
alla esecu;ione del p_resente Cd'r:\trétto, per consensual.é. volonta delI:e:':Pa_.r'.t:i,:vérranno
degqlute allél.c.ogn.i_lzi_o_ne e dECISIOI‘Ie Ies_.c.!us.;_iva del Tribunale di Féggia.. .F_’er tutto
qt;énto non pre;is;fo n.e-l..bresér{'t;.e:'..r;dr.ltrétto.é.i dichiarano applicabili le norme del
codice civile in materia. ”

La presente scrittura privata € composta di nr. 17 pagine e due allegati :
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Ailegato A) elenco delle particelle con indicate le smgole estensioni/planimetria del
otto’ dr terreno oggetto del preliminare;

Allegato B) : informativa ai sensi dell’art 13 del D.Igs. 30 giugno 2003 n 196.

Essa viene redatta in triplice originale di cui uno da servire per ia eventuale
"|'st_razmne, le cui spese saranno poste ad mtegraie carico della promissaria
-'f.etto" confermato e sottoscritto m Sn Severo |I 21 dlcem bre 2018

LPROMITTENTE _'__I.L' Pkd HISGARIO
PODERE SERRAGLIOSH F__NE_RGI__INOV BILI SRL
onardo Sabatino i idottl | :
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PODERE
PODERE
PODERE
PODERE
PODERE
PODERE
PODERE
PODERE
PCDERE
PODERE
- CIRCR
PODERE
PODERE
PODERE
PODERE

TOTALE

SERRAGLIO 5RL

SERRAGLIO SRL

SERRAGLIOQ SRL

SERRAGLIQ SRL

SERRAGLIO SRL

SERRAGLIO SEL

SERRAGLIO SEL

SERRAGLIO SRL

SERRAGLIO 5RL

SERRAGLIO SRL

EERRAGCLID SRL

SERRAGLIO SRL

SERRRGLIO SRL

SERRAGLIO SRL

IMPIANTO PCDERE SERRAGLIO

SAN

SRN

SAN

SAN

SAN

SAN

SaN

SN

SUPERTICIE 27.15.54

SEVERO

SEVERQ

SEVERO

SEVERD

SEVERD

SEVERO

SEVERQ

SEVERO

SEVERD

SBVERO

SEVERO

SEVERO

SEVERO

SEVERC

FOGLIO

FOGLIO

FOGLIC

FOGLIC

FOGLIC

FOGLIC

FOGLIO

FOGLIO

FOGLIG

FOGLIG

FOGLIO

FOGLIO

FOGLIO

EOGLIO

134

. P.271 hHa

P.29 ha 1.11.52
P.41 ha 0.42.78
P.48 ha 0.17.00
P.120 ha 0.31.20
P.123 ha 0.30.00

$.185 ha 0.07.73

. Pi259 W 0.16.11

0.00.02

£ P.B76 ha 0:08.92

BLIEEHa 480100

“ha'0.05.86 .

p.258"
F.257 . W& 17.80.14"
269 ha 0,78,18

P,272 ha 1.26.37







ERESSATO AL MOMENTO DELLA PERSONALI Art.13 D.Lgs

ENERGIE RINNOVABILI

€.50 Matteotti n. 22

NGELORO IVANO

sone e di altri soggetti rispetto
attamento sara improntato ai
tezza'e dei Suol diritti;.

o di contratto, esblét'ar'n:er:ztd dég_l_i
ente e all'elaborazione delle .~

ett. d) e art. 26 del D. g S

ortunio sul lavoro, di malattia -
nti obbligatori; I'adesione ad un:
assunzione di cariche sindacali;~
aspettativa per cariche pubbliche -
é'r'ﬁi_'cbla ri festivitd réligiose; I'origine
ystituzione del rapporto di I'_a'\?'o_l*o' & per
ato personale considerato “sensibile”
ditavoro o della sua _:_‘is’b_luiidh‘ B

utomatizzati e comunque in modo tale
onservazione, organizzazione, - %
muhicazione, blocco; cancellazione

el contratto per i soli d'a’_c:i'a' COhf'e'r'ihi_énto

i per obblighi di legge, persone fisiche o
responsabile. R :




| dati sensibili possono essere oggetto di trattamento anche senza consenso, previa autorizzazione del
Garante nei casi previsti dall’art. 26, comma 4 D. Lgs. 196/2003.

Decreto Legislativo n.196/2003, Art. 7 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri diritti

1. l'interessato ha diritto di ottenere la conferma dell'esistenza o meno di dati personali che lo riguardano,
anche se non ancora registrati, e la loro comunicazione in forma intelligibile.

2. L'interessato ha diritto di ottenere l'indicazione:

a) dell'origine dei dati personali;

b) delle finalita e modalita del trattamento;

c) della logica applicata in caso di trattamento effettuato con I'ausf_l_io di strumenti elettronici;

d) degli estremi identificativi del titolare, dei responsabili e del rappresentante designato ai sensi

dell'articolo 5, comma 2;

e) dei soggetti o delle categorie di soggetti ai quali i dati personali possono essere comunicati o che
possono venirne a conoscenza in qualita di rappresentante designato nel territorio dello Stato, di
responsabili o incaricati.

3. L'interessato ha diritto di ottenere:
a) I'aggiornamento, la rettificazione ovvero, quando vi ha interesse, l'integrazione dei dati;

b) la cancellazione, la trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati trattati in violazione di
legge, compresi quelli di cui non & necessaria la conservazione in relazione agli scopi per i quali i dati sono
stati raccolti o successivamente trattati;

c) I'attestazione che le operazioni di cui alle lettere a) e b) sono state portate a conoscenza, anche per
quanto riguarda il loro contenuto, di coloro ai quali i dati sono stati comunicati o diffusi, eccettuato il caso
in cui tale adempimento si rivela impossibile o comporta un impiego di mezzi manifestamente
sproporzionato rispetto al diritto tutelato.

4. L'interessato ha diritto di opporsi, in tutto o in parte:

a) per motivi legittimi al trattamento dei dati personali che lo riguardano, ancorché pertinenti allo
scopo della raccolta;

b) al trattamento di dati personali che lo riguardano a fini di invio di materiale pubblicitario o di
vendita diretta o per il compimento di ricerche di mercato o di comunicazione commerciale.

Decreto Legislativo n.196/2003, Art. 26 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri diritti

1. | dati sensibili possono essere oggetto di trattamento solo con il consenso scritto dell’interessato e
azione del Garante, nell’'osservanza dei presupposti e dei limiti stabiliti dal presente codice,
nonché dalla legge e dai regolamenti.

ENERGIE RINNOVEBILI SRL



TS ENERGY 4 S.r.l.
Via Reinella snc

71017 — Torremaggiore (FG)

Oggetto: Cessione contratto preliminare diritto di superficie del 21/12/2018.

Preg.mi sig. Leonardo SABATINO
PODERE SERRAGLIO S.R.L.

Via Arno, 4/B

71016 — San Severo (FG)

Spett.le. Energie Rinnovabili S.r.l.
Corso Matteotti, 227

71017 — Torremaggiore (FG)

Al fine di agevolare le procedure per la realizzazione degli impianti fotovoltaici sul suo
lotto di terreno della estensione complessiva di ha 28.17.54, ubicato in agro di San Severo
(FG), e di seguito specificato:

Comune F° P.lla | Superficie
ha a | ca

San Severo (FG) 134 29 1] 11| 52
San Severo (FG) 134 41 42| 78
San Severo (FG) 134| 48 17 0
San Severo (FG) 134| 120 31| 20
San Severo (FG) 134 123 300 O
San Severo (FG) 134| 189 71 73
San Severo (FG) 134| 259 16| 11
San Severo (FG) 134 271 0| 2
San Severo (FG) 134| 276 8| 92
San Severo (FG) 134| 246 4l 60| o0
San Severo (FG) 134 | 258 5| 56
San Severo (FG) 134 | 257 17| 80| 14
San Severo (FG) 134 | 269 78| 19
San Severo (FG) 134 272 1] 26| 37

TOTALE ha 27 _ﬂl?z_é




vi & la necessita di trasferire il preliminare di cui all’'oggetto da voi sottoscritto in data
21/12/2018 con Energie Rinnovabili S.r.l., con sede in Torremaggiore, Corso Matteotti n°® 227,
alla nuova societa TS ENERGY 4 S.r.l., con sede in Torremaggiore via Reinella, snc.

La societa Energie Rinnovabili S.r.l. rimarra responsabile in solido con la societa TS
ENERGY 4 S.r.l. fino alla stipula dell’Atto definitivo.

Tanto cosi come previsto dall’art. 20 del contratto preliminare.

Cogliamo I'occasione per porgerle cordiali saluti.

Torremaggiore, 29/10/2021

A
\

ENERGIE x\l/ OVABILI S.r.l.

TS ENERGY 4 S.r.l.
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N. Raccomandata ‘- 150015164924

| (WA

Posteitaliane

EP1B1G/EP12S - Mod. 22 R - MOD. 040008 fix a1506} - St [4] Ed. 09
Accettazione RACCOMANDATA RICEVUTA
E vietato introdurre denaro e valori nelle raccomandate: Poste ltaliane SpA non ne risponde
Si prega di compilare a cura del mittente a macchina o in stampatello

VIA/PIAZZA
CAP. COMUNE - .
< 4 i .
7 Ty RAZ NS ¥A
- L i . b e
MITTENTE es
G e ot A A
< \} ~ 4w
ViA [ PIAZZA
- . o 4
=~y 1 4 A ST T T e
_CAP . COMUNE .

SERVIZI ACCESSORI "
RICHIESTI [ ]Viaaerea [ _JAR.

Contrassegnare la
casella interessata 1 Assegno €

—lincifre)

eI VLYY . .

Aoie TASSE

(accettazione manuale)




	02-Voltura PODERE SERRAGLIO-TS ENRGY 4.pdf
	02-ricevuta raccomandata.pdf

		2021-12-03T08:39:21+0000
	CONTI LAURA MARIA


		2021-12-03T08:47:59+0000
	CONTI LAURA MARIA




