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PROGETTO DEFINITIVO

DI UN IMPIANTO SOLARE FOTOVOLTAICO CONNESSO ALLA RTN DELLA POTENZA DI PICCO PARI A 36.517,18 KWp IN DC E
POTENZA IN IMMISSIONE PARI A 36.312,64 KWp IN AC, DA UBICARE NEL COMUNE DI SPINAZZOLA (BT), DELLE RELATIVE
OPERE DI CONNESSIONE ALLA RTN RICADENTI NEI COMUNI DI SPINAZZOLA (BT), VENOSA E MONTEMILONE (PZ) E PIANO
AGRONOMICO PER L’UTILIZZO A SCOPI AGRICOLI DELL’AREA.
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SALVATORE CONSOLO - MARIA FRANCESCA MAZZONI
Notai associati
Piazza Plebiscito n.27 - 76014 SPINAZZOLA (BT)
telefono: 0883/683742 - fax: 0883/951017 - e-mail: spinaz-ola@notaiconsolomaz=zoni. it
Via Ettore Carafa n.9 - 76123 ANDRIA (BT)
telefono: 0883/261437 - fax: 08837950426 - e-mail: andria@notaiconsolomazzoni.it
Repertorio n.8348 Raccolta n. 6064
CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEI DIRITTI REALT
DI SUPERFICIE E DI SERVITU PER I TERRENI INTERESSATI ALLA
REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO ED OPERE CONNESSE
Con la presente scrittura privata, che restera depositata
nella raccolta del notaio che ne autentichera le sottoscri-
zioni, tra
da una parte, di seguito denominato "Parte Concedente":
- LEONE ROSA, nata a Gravina in Puglia il 5 novembre 1955,
domiciliata in Gravina in Puglia, alla Via Arezzo n.44, codi-
ce fiscale LNE RSO 55845 E1551I, coniugata in regime di sepa-

razione dei beni;

dall'altra parte, di seguito denominato "Societa":
- la societa "SOLAR ENERGY VENTIQUATTRO S.R.L.", con unico
socio e con sede in Bolzano, alla Via Sebastian Altmann n.9,

capitale sociale di Euro 500,00 (cinguecento virgola zero ze—l
ro) interamente versato, codice fiscale, partita IVA ed i-
scrizione al Registro delle Imprese di Bolzano}
n.03084880214, iscrizione al R.E.A. n.BZ-230831, indirizzo‘
PEC solarenergyventiquattro.srl@legalmail.it, in persona del
procuratore speciale LOVERRE VINCENZO, nato a Milano il gior-

no 8 febbraio 1972, domiciliato per l'incarico presso la se-

'de sociale, tale nominato dall'Amministratore Delegato Rocco
Agnese, nata a Roma il giorno 10 dicembre 1978, pure domici-
liata per la carica presso la sede sociale, quest'ultima au-
torizzata al compimento di questo atto in virtl della delibe-
ra del Consiglio di Amministrazione del 2 dicembre 2020, giu-
sta procura ricevuta dal noctaioc Matteo Brugnoli di Roma in
data 18 dicembre 2020, repertocrio n.59/24, registrata a Roma
2 il giorno 21 dicembre 2020 al n.34635/1T, che, in copia
conforme, si trova allegata sotto la lettera "A" all'atto au-
tenticate dal notaio Salvatore Consolo di Spinazzola in data
10 febbraio 2021, rep. n.B8333/6053, in corso di adempimenti;
tutti insieme congiuntamente dencminate "Parti";
PREMESSO CHE:

la Societd, nell'ambito della ricerca di fonti energetiche
alternative, intende sviluppare un impianto di produiione di
energia elettrica, attraverso lo sfruttamentc della radiazio-
ne sclare quale fonte energetica rinnovabile e non inguinan-
te (di seguito "Impianto") nel Comune di Spinazzola;

= II =
la Parte Concedente & proprietaria del terreno in Spinazzo- |

la, zlla contrada "Santa Lucia", della superficie catastale
di ettari 44 (quarantaquattro), are 60 (sessanta) e centiare
88 (ottantotto), confinate con Regio Tratturo Mel-‘

fi-Castellaneta, con proprieta Raino/Massaro/De Marinis, pro-
prieta Rago Vincenzo, proprietda Di Cristo Donato e con pro-
prieta Palumbo Savino, salveo altri:

riportato nel Catasto Terreni del Comune di Spinazzola al |

Registrato a BARLETTA
il 25/02/2021

al n.1932/1T

Trascritto a TRANI
il 25/02/2021

ai nn. 4055/3189



foglio 83, particelle:
- 11, seminativo, classe 3, ha.l.34.00, redditc dominicale
Eura 55,36, reddito agrario Euro 31,14;
- 12, porz. AA, pascolo, classe 2, ha.0.02.71, reddito domi-
nicale Euro 0,28, redditec Agraric Euro 0,14; porz. AB, semi-
nativo, classe 3, ha.0.00.59, reddito dominicale Euro 0,24,
reddito agrario Euro 0,14;
foglio 84, particelle:

8, seminativo, classe 2, ha.0.99.50, reddito dominicale Eu-
ro 48,82, reddito agrario Euro 25,69;
|- 10, seminativo, classe 2, ha.36.60.08, reddito dominicale
Euro 1.795,76, reddito agrario Euro 945,14;
;- 42, seminativo, c¢lasse 2, ha.l1.14.00, reddito dominicale
|Euro 55,93, reddito agrario Euro 29,44;

- 54, seminativo, c¢lasse 3, ha.4.50.00, reddito dominicale
Euro 185,92, reddito agrario EBuro 104,58;
(di seguito "Terreno"), la cui planimetria debitamente sotto-
scritta dalle Parti, si allega al presente atto sotto la let-
tera "A".
Quanto sopra €& pervenuto alla Parte Concedente in virtu del-
l'atto di assegnazione ricevuto dal notaio Domenico Digiesi
di Gravina in Puglia in data 27 settembre 2002, repertorio
n.47195/18054, registrato a Gioia del Colle il giorno 11 ot-
tobre 2002 al n.5561 e trascritto a Trani il giorno 11 otto-
bre 2002 ai nn.20194/14705, con 1l qguale la societa
"BIO-CAMPO di Rosa Leone S5.A.S." in liguidazione, con sede
in Gravina in Puglia, codice fiscale 04485890727 assegnd, in
sede di scioglimento a conclusone della liquidazione, al so-
cio LEONE ROSA quanto in oggetto;

= III =
la Parte Concedente dichiara e garantisce sotto la sua esclu-
siva responsabilitd di essere proprietaria del Terreno, ga-
rantendo altresl che non vi & alcuna iscrizione pregiudizie-
vole o gravame di qualsiasi tipo, per aver la Parte Conceden-
te, per quanto di sua competenza, regolato in via autonoma o-
gni eventuale impedimento all'esercizio di diritti di segui-
to concessi ¢ comungue conseguenti all'esecuzione del presen-
te atteo, fatto salvo quanto eventualmente indicate al succes-

sive art.5.1;

| - 1v=

la Societa intende installare sul Terreno un impianto foto-
Ivoltaico e pertanto intende acquisire dalla Parte Concedente

[un diritto di superficie e costituire i diritti di servitd
di elettrodotto, di accesso e dil passaggio connessi e neces-
sari per la realizzazione dell'Impianto. Allo scopo intende
richiedere agli Enti competenti le necessarie autorizzazioni
alla costruzione ed all'esercizio dell'Impianto;
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
Articolo 1 - Premesse e allegati

|
1.1 Le premesse e, gli allegati, sottoscritti dalle Parti,

—



formano parte integrante e sostanziale del presente contrat-
to.
ARTICOLO 2 - OGGETTO DEL CONTRATTO

2.1 Le Parti si obbligano a concludere nei tempi, con le mo-
dalita, alle condizioni e per le durate appresso specifica-
te, 11 contratto per la costituzione del diritto di superfi-
cie (in appresso "Contratto Definitivo") per 30 (trenta) an-
ni sul Terreno sul guale sarda installate l'Impianto, costi-
tuito da strutture infisse sul terreno, pannelli fotovoltai-
ci, manufatti per alloggioc inverter e per cabine di trasfor-
mazione e consegna energia elettrica, cavidotti e cavi di
collegamento.

2.2 le Parti convengono e stipulano che la Societa avra il
diritto di estendere la durata del Contratto Definitivo per

un ulteriore periodo pari a 5 (cingque) anni pilt 5 (cinque)
anni, il tutto previo accordc con la Parte Concedente.
j ARTICOLO 3 - STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO

E DIRITTI DI OPZIONE
3.1 Le Parti di comune accorde convengono che il Contratto
Definitivo sara stipulato entro 12 (dodici) mesi dalla data
di sottoscrizione del presente contratto a rogito di Notaio
scelto dalla Societd e comunque successivamente al verificar-
si delle condizioni di cui al successivo art.3.4.
Il Contratto Definitivo prevedera anche la costituzione del-
le servitl di accesso, passaggio, cavidotto e di elettrodot-|
to sul Terreno, funzionali alla costruzione ed esercizio del-
1'Impianto, ivi incluse il collegamento alla rete elettrica
nazionale per la durata del diritto di superficie o, in ogni
caso, non superiore. Resta inteso che ogni altro utilizzo
del Terreno diverso dalla installazione dell'Impianto & e-
spressamente escluso dallo scopoc del presente contratto ed
dal diritto di superficie.
3.2 Le Parti, di comune accordo, convengono che & riservata
alla Societa la facolta di prorogare la durata del suddetto
termine per ulteriori 12 (dodici) mesi (la "Prima Proroga")
mediante semplice comunicazione scritta alla Parte Conceden-—
te e pagamento di un ulteriore importo a titolo di caparra
di Euro 4.000,00 (guattromila virgecla zero zero). In caso di
richiesta di wulteriore proroga di ulteriore periodo di 12
(dodici) mesi (la "Seconda Proroga") la Societd corrispon-—
dera alla Parte Concedente un ulteriore importec a titolo di
caparra pari ad Euro 4.000,00 (quattromila virgola zero ze-
ro).
Alla scadenza del suddetto termine, senza che 1l diritto di
superficie sia stato costituito per effetto della stipula
del Contratto Definitive, il presente contratto si risolvera
di diritto.
3.3 La Societa comunichera per iscritto - con almeno 20 (ven
ti) gliorni lavorativi di anticipo - la data, l'ora ed il ng
minativo del Notaio alla Parte Concedente per la stipula d




contratte definitivo.

La detenzione del Terreno non potrad essere trasferita prima
del raccolto di quanto gia seminato, a meno che la Societa
non indennizzi la Parte Concedente a titolo di spese gia so-
stenute per le operazioni di coltivazione come segue:

- Euro 500 (cinquecento)/ha nel casc in cui 1'opzione di pro-|
roga sia esercitata nel periodo tra il primo luglio ed il 31‘

| (trentuno) dicembre;
|- Euro 700 (settecento)/ha nel caso in cui l'opzione di pro-
roga sia esercitata nel periocdo tra il primo gennaio ed il
30 (trenta) giugno;

- nel caso in cui la comunicazione di stipula venga formaliz-
zata entro 11 30 (trenta) settembre, la Parte Concedente si
impegna a non coltivare i Terreni per la nuova annata agra-
ria. Nel caso in cui la Societa non proceda alla stipula en-
tro il 31 (trentuno) dicembre, la stessa Societad dovra corri-
spondere a titele di indennizzo per la mancata coltivazione
Eure 700 (settecento)/ha. ’

3.4 Resta inteso che la sottoscrizione del contratto defini-
tivo €& condizionata all'ottenimento di tutti i permessi ed
autorizzazioni (fra gli altri il Procedimento Autorizzatorio
Unico - PAU Regicnale o la VIA ed Autorizzazione Unica Regio-|
|nale) per iniziare la costruzione dell'Impianto e delle ope—;
re necessarie alla connessione dello stessco alla rete di di-
stribuzione, nonché all'accertamento da parte della Societa
della continuita delle trascrizioni da accertarsi a mezzo vi-
sura ventennale, in assenza delle quali 1l presente contrat-
to preliminare si considerera risclto senza aggravio di spe-
ise per le Parti.

\ ARTICOLO 4 - CORRISPETTIVI E PAGAMENTI

‘4.1 Le Parti convengono espressamente che la Societd corri-|
spondera alla Parte Concedente, quale corrispettivo per i di-|

ritti di cui al presente atto, 1'importo di Euro 45.000,00
(quarantacinquemila virgola zero zero) per ettaro, al netto
di ogni imposta e/o onere di legge ove previsti, per 1l'inte-
ra durata di cui all'’articolo 2.1, da corrispondersi in uni-
ca soluzione mediante assegno circolare contestualmente alla
stipula del Contratto Definitive, salvo che la Parte Conce-
dente opti per la modalita di pagamento di cui agli articoli
|4.2 e 4.3.

La Parte Concedente si impegna & rilasciare espressa quietan-

|za successivamente all'incasso con rinuncia all'ipoteca lega-
|le alla consegna degli assegni circolari.

:4.2 La Parte Concedente si riserva, sino alla stipula del
’Contratto Definitivo, di optare per pagamento annuale del
’corrispettivo per la costituzione del diritto di superficie.‘
|In tal caso il prezzo annuale, per ettaro, per tutta la dura-
|ta del diritte di superficie, per la costituzione del Dirit~‘
to di Superficie stesso sara pari ad Euro 3.000,00 (tremila
virgola zero zero), al netto di ogni imposta e/o onere di‘



legge ove previsti, somma da corrispondersi anticipatamente
in due rate semestrali, tramite bonifico bancario, come se-
gue:

- la prima rata dovra essere corrisposta entro il 30 (tren-
ta) gennaio di ogni anno;

- la seconda rata dovra essere corrisposta entro il 30 (tren-
ta) luglio di ogni anno.

Al fine di retribuire la dilazione di pagamento, le& parti
concordano che il prezzo per la costituzione del Diritto di
Superficie sara annualmente aumentato, a decorrere dall'anno
successivo alla stipula del Contratto Definitivo, di un sag-
gio pari al 75% (settantacingue per cento) della variazione
dell'indice ISTAT dei prezzi al consumoc per le famiglie de—|

gli operal degli impiegati verificatesi nei 12 (dodici) mesi
precedenti.

4.3 L'inizio del pagamento del corrispettivo annuale del di-
ritto di superficie e delle servitl decorrera dalla data del

contratto definitivo, con le mcodalita indicate dal punto pre-
|cedente. La data cosi definita € da intendersi relativa ad o-
gni annc solare di concessione del diritto di superficie e
delle servitu.

4.4 I sottoscritti, in proprio e nella citata gqualita, ai
;sensi del combinato disposto degli artt.47 e 76 del D.P.R.
28 dicembre 2000 n.445, consapevoli delle sanzioni penali
per le ipotesi di mendacio, nonché dei poteri di accertamen-
to dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammini-
strativa prevista, dichiaranc che:

- guesto contratto & stato concluso senza alcuna mediazione
immeobiliare;

- il Corrispettivo viene regolato come segue:

a) Euro 4.000,00 ({(gquattromila virgola zero zero) sono versa-
£i in gquesto momento, a titolo di caparra confirmatoria, dal-
la Societa alla Parte Concedente, che accusa ricevuta e rila-
scia corrispondente quietanza, mediante assegno circclare di
pari importo, non trasferibile, emesso in data 16 febbraio
2021 da Banca Intesa Sanpaolc S.p.A. (filiale di Spinazzola)

‘all‘ordine della Parte Concedente, recante il
'n.3503397390-12;

‘b) il saldo del Corrispettivo sara versato nei modi di legge
inei termini indicati nel presente articolo.

4.5 T sottoscritti, in proprio e nella citata qualita, edot-
ti in ordine ai rischi di guesto contratto e di gquello defi-
nitivo ed alla possibilita di avvalersi di gquanto previsto
dalla disciplina sul deposito di somme presso il notaic inca-
ricato per l'atto definitivo, come disposto dall'art.l, com-
mi 63 e seguenti, della Legge 27 dicembre 2013 n.147, modifi-
cati dalla Legge 14 agosto 2017 n.l124, dichiarano di aver va-
lutato cgni aspetto connesso alla stipula del presente con-

tratto e dell'atto definitivo e di non aver richiesto né di|
voler richiedere di avvalersi della facclta di deposito del




corrispettivo convenutoc o di altri importi finalizzati all'e-
stinzione di passivita, spese ed oneri su conto dedicato del
notaio incaricato.

4.6 AL fini dell'iscrizione a repertorio, le Parti dichiara-
ne che il wvalore del presente atto & pari ad Euro
;2.007.396,00 (duemilionisettemilatrecentonovantasei wvirgola

|zero zero).
i ARTICOLO 5 - GARANZIE ED IMPEGNI ACCESSORI
DELLA PARTE CONCEDENTE

5.1 La Parte Concedente dichiara e garantisce di avere la
l
\
jche e libero da qualsiasi pretesa, privilegio, onere, iscri-

piena ed esclusiva proprieta e disponibilita del Terreno,

zione ipotecaria, trascrizione, vincolo, contratto di loca-
zione, opzione, gravame, usufrutto, garanzia, pignoramento,
sequestro, procedimenti giudiziali, arbitrali o amministrati-
vi (ivi incluse espropriazioni) pendenti o minacciati, dirit-
ti reali o obbligatori di terzi, usi civici oneri reali o ob-
bligazioni propter rem e da ogni altro diritto negativo di
terzi di qualsiasi tipo anche di carattere fiscale che:

(i) possa in gualche modo limitare od infieciare: (a) il godi-
mento, la disponibilita o 1'utilizzazione del Terreno; (b)
il diritto di accesso o gualsiasi altra facoltd o diritto
concesso alla Societa con il presente contratto;

(ii) possa impedire o limitare o pregiudicare o rendere pit
graveosa la progettazione, la realizzazione, la gestione, 1l'e-
sercizic e/o la manutenzione dell'Impiantc nonché delle ope-
re accessorie;

| (111) possa ridurre l'irraggiamento solare sul Terreno;
il tutto ad eccezione di:

‘— trascrizione effettuata a Trani il 12 gennaio 1995 ai
nn.B40/752, contenente servitu di eletrodottc a favore del
"ENEL S.P.A.", gravante sulla particella 10 del foglio 84;

- trascrizione effettuata a Trani il 18 maggio 2007 ai
nn.12173/8327, <contenente servitli di metanodotto a favore
del "SNAM RETE GAS S.P.A.", gravante sulle particelle 8 e 10
del foglio 84.

5.2 Salvo quanto sopra indicato, la Parte Concedente dichia-
ra e garantisce che il Terreno & attualmente libero da perso-

ne e cose e di non aver stipulato o sottoscritto alcun accor-
do o contratto o atto analogo in relazione al Terreno, che
vincoli a costituire alcuno dei diritti di terzi indicati al
precedente articolo 5.1.

5.3 Salvo guanto sopra indicato, gualora risultino, anche
successivamente alla data del presente contratto, diritti di
terzi impeditivi, pregiudicanti, limitativi o c¢che riducano o
aggravino:

(i) la progettazione, la realizzazione, la gestione, 1'eser-
cizio e/o la manutenzione dell'Impiante nonché delle opere
accessorie e/o di collegamento;

(ii) il diritto di accesso o qualsiasi altra facoltd o dirit-




to concesso alla Societd con il presente contratto;

(iii) 1l'irraggiamento solare sul Terreno:;

la Parte Concedente si obbliga a procedere a propria cura e
spese alla cancellazione di detti diritti in ogni tempc, ga-
rantendo il pacifico godimento dei diritti che saranno costi-
tuiti in capo alla Societa in esecuzione del presente con-
tratto e di quelli che sono costituiti in capo alla Parte
Concedente con il contratto definitiveo, fatto salvo, in ogni
caso, 1l diritto al risarcimento di tutti 1 danni subiti da
parte della Societa.

5.4 1La Parte Concedente dichiara e garantisce che il Terreno
rimarrad nello stato di fatto e di diritto in cuil si trova e
cosl come visto, accettato ed identificato anche nella plani-
metria allegata al presente contratto, da parte della So-
cietd sino alla data di stipula del contratto definitivo. La
Parte Concedente si obbliga sin d'ora a non modificare la de-
stinazione urbanistica del terrenoc in oggetto:.

5.5 La Parte Concedente dichiara e garantisce di avere co-

stantemente e regolarmente pagato tutte le imposte e gli im-
porti attinenti il Terreno, obbligandosi al regolare pagamen-
to di tali imposte e somme per tutta la durata del presente
‘contratto e del futuro contratto definitive per gli importi
lattinenti al Terreno. Eventuali obblighi in applicazione del-
la normativa ambientale, di sicurezza e/o urbanistica che do-
vessero sorgere successivamente alla stipula del Contratto
Definitivo saranno ad esclusivo carice della Societa.
5.6 La Parte Concedente si impegna a cttenere i certificati
del casellario giudiziale e dei carichi pendenti rilasciati
dalla competente Procura della Repubblica che saranno conse-
gnati alla Societa entro & non oltre il termine di 45 (qua-
rantacingue) giorni dalla sottoscrizione del presente con-
tratto.
5.7 Le Partil si danno reciprocamente atto che, nel ‘caso emer-
gessero reati gravi, 1l presente contratto si risolvera di
diritto e dovranno essere immediatamente restituite, da par-
te della Parte Concedente, tutte le somme pagate.

ARTICOLO 6 - VINCOLI ACCESSORI
6.1 Con 1l presente atto le Parti espressamente convengono

|
che € volonta delle Parti costituire, come in effetti costi—‘

tuiscono, vincolo a favore della Societa avente ad oggetto]

1'obbligo della Parte Concedente a non concedere eventuale|
’restante parte di terreni di sua proprieta nel raggio di 500
| {(cinguecento) metri di distanza dal perimetro dell'Impianto
'a terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici o eolici)]
;o per la realizzazione di opere e manufatti che creino osta-
lcoli o alterazioni al normale irraggiamento solare dell'Im-
pianto, senza il preventivo consenso della Societa.

6.2 La Parte Concedente si impegna inoltre a non compiere o
mettere in atto alcuna attivitd od azione che possa creare
'situazione di pericolo o risultare d'intralcio o d'impedimen-—




to alla costruzione, all'esecuzione dei lavori e delle opere
occorrenti alla realizzazione, al funzionamento ed alla manu-
tenzione dell'Impianto, ovverc ne ostacoli la normale utiliz-
zazione, ovverc ancora diminuisca, renda maggiormente diffi-
cile o impedisca l'esercizio dei diritti, ivi compresi quel-
1i di servitu e di superficie, concessi alla Societa con il
presente accordo.

6.3 La Parte Concedente dichiara sin d'ora di non avere alcu-
lna doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa al-
la realizzazione, al funzionamento ed alla manutenzione del-
1'Impianto, in considerazione del fatto che la servith ed il
diritto di superficie vengono concessi alla Societa a segui-
to di una libera negoziazione e dietro il pagamento di un
corrispettivo ritenuto congruo dalla Parte Concedente. Resta
inteso che ogni responsabilita relativa alla realizzazione,
funzionamento ed alla manutenzione dell'Impianto sarannc a
carico della Societa che dovra operare nei limiti della nor-
mativa tempo per tempo applicabile.

6.4 Le Parti convengono che, all'atto dell'estinzione del Di-
ritto di Superficie nonché delle servitlu, fatto salvo 1l'even-
tuale rinnovo, 1'Impianto ed ogni altra installazione e manu-
fatto ad esso connessi realizzati sul Terreno, resteranno di
esclusiva proprieta della Societa.

6.5 Alla scadenza del Contratto Definitive, la Societa si im-—
pegna a restituire alla Parte Concedente il Terreno, impe-
gnandosi fin d'ora a rimuovere, a propria cura e spese, tut-
te le istallazioni costituenti 1'Impianto emergenti e non
dalla superficie del suolo, compreso lo sgombero delle mace-
{rie e dei materiali di risulta, con ripristino dei luoghi
nello stato quo ante, secondo leggi e normative in vigore in
atto al momento dello smaltimento, fatta salva la possibi-
lita di rinnovo. v

6.6 La Societda si impegna di esibire alla Parte Concedente
copia della fideiussione emessa per suc conto in favore de-
gli Enti Regionali ai fini del ripristino dello stato dei
luoghi all'atto della stipula del Contratto Definitivo.

6.7 La Parte Concedente si riserva il diritto di effettuare
sopralluoghi o altro tipo di verifica sul Terreno al fine di

constatare il corretto ripristine dei luoghi, riservandosi
laltresi di richiedere ulteriori interventl ove essa ritenga
che la proprieta non sia stata adeguatamente ripristinata.

In caso di violazione degli articoli 6.5 e 6.6 la Societa
dovra versare alla Parte Concedente 1l'importo annualmente
previsto all'art.4.2 in proporzione a ciascun giorno/mese di
ritardo a titolo di penale, fatto salvo il maggior danno.

ARTICOLO 7 - IMMISSIONE NEL POSSESSO ED ACCESSO AI FONDI

7.1 La Societd sard immessa nel possesso del terreni oggetto
del presente contratto contestualmente alla stipula del con-
tratto definitivo.

7.2 La Societa, previo avvisc alla Parte Concedente, avra il

e ww



[diritto di libero accesso al Terreno per ogni fine connesso
\con l'installazione dei moduli fotovoltaici e delle opere
|connesse alla realizzazione, esercizic e manutenzione del-
1'Impianto, delle opere accessorie e delle linee elettriche
anche prima della stipula del contratto definitivo, fatto
salvo l'obbligo di indennizzo verse la Parte Concedente per
eventuali danni causati alla stessa e/o a terzi da tali atti-
;vité.
:7.3 La Parte Concedente si impegna a consentire alla So-
lciata, nel periodo di walidita del presente contratte, il
transito di uomini e mezzi sul Terreno per tutte le operazio-
ni annesse e connesse alla predisposizicne del progetto ed e-
secuzione delle misurazioni inerenti al progetto, ivi compre-
so, ad eseguire eventuali indagini geotecniche, previec avvi-
|so alla Parte Concedente e senza causare danni alle colture
lo ai lavori in atto.
|7.4 La Scocieta si impegna sin da ora a manlevare e tenere in-—
‘denne la Parte Concedente da qualsiasi onere, danno, spesa,
pregiudizio, azione derivante o comunque connessa alle atti-
vita di realizzazione, esercizio e manutenzione dell'Impian-
to, ivi incluse opere accessorie, anche nei confronti di ter-
!zi, soggetti pubblici o privati, quali a titoclo esemplifica-
Ttivo, confinanti, enti pubblici ecc..
| ARTICOLO 8 - OBBLIGHI ACCESSORI
8.1 La Parte Concedente si impegna a prestare ogni collabora-
zione e consenso necessari per il completamentoe dell'iter au-
torizzativo relativo alla realizzazione dell'Impianto,
Inonché per il suo esercizio e manutenzione, restando inteso
che ogni eventuale onere, costo o spesa dovra essere sostenu-—
|to dalla Societa.
8.2 Tale cooperazione non implica comunque in alcun modo al-
la Societa di maturare in suo favore alcun diritto, né di
possedere, detenere o disporre del Terreno fino alla costitu-
zione del diritto di superficie.

ARTICOLO 9 - RECESSO E INADEMPIMENTO
9.1 Le Parti espressamente convengono che & facolta della So-
cieta recedere in qualungue momento dal presente contratto]
mediante comunicazione con raccomandata a/r, senza oneri e
|responsabilita, fatta eccezione per gli importi corrisposti|
ai sensi degli articolo 3 & 4 che la Parte Concedente potra
trattenere & titolo d'indennizzo per il recesso.
9.2 In caso di esercizio da parte della Societd del suddetto
diritto di recesso, la Parte Concedente non avra null'altro
a pretendere dalla Societa ad alcun titolo per la mancata
prosecuzione dei rapporti disciplinati nel presente contrat-
to, con salvezza delle prestazioni eseguite sino a quel mo-
mento.
9.3 In casc si verifichino eventi imputabili e/o riconducibi-
1li al comportamento doloso o colposo della Parte Concedente,

che limitino parzialmente ¢ impediscano alla Societa la rea-




lizzazione delle attivita di cui al presente contratte, la
Societa avra la facolta di recedere immediatamente dallo
stesso, fatto salvo il diritto per la Societa a richiedere
risarcimento del danno subito e la restituzione del doppio
degli importi pagati a titolo di caparra.

;9 4 I1 recesso non ha effetto per le prestazioni gia esegui-
|te od in corsc di esecuzione.
9 5 In caso di risocluzione del Contratto Definitivo o reces-
so da parte della Societa (i) nell'ipotesi di pagamento del
Corrispettivo in unica soluzione, la Societa non potra chie-
dere alla Parte Concedente la restituzione di gquanto gia cor-
risposto alla Parte Concedente che sara trattenuto da gue-
st'ultima anche a titolo di risarcimento danni senza alcun
pregiudizio per l'eventuale ulteriore maggior danno o dirit-
ti spettanti alla Parte Concedente; (ii) nell'ipotesi di pa-
gamento su base annuale, la Societa dovra corrispondere alla
Parte Concedente quanto dovuto ai sensi del presente Contrat-
to fino alla sua naturale scadenza a titolo di risarcimento
|danno, senza alcun pregiudizio ad ogni ulteriore diritto a
qualsiasi titolo spettante alla Parte Concedente.

ARTICOLO 10 - COSTITUZIONE DI GARANZIE
10.1 La Societd, ove a suo insindacabile giudizio intenda
provvedere alla costituzione di garanzie in favore di terzi,
ivi compresi eventuali enti finanziatori, avra facolta di
prevedere che tali garanzie possano interessare anche 1 manu-
fatti e le costruzioni posti in essere per la realizzazione
dell'Impianto.
A tal proposito la Parte Concedente si impegna a firmare
qualsiasi atto che possa essere richiesto da parte di detti
lenti finanziatori per la costituzione delle garanzie sul ma-
nufatti e le costruzioni, laddove non pregiudichino i dirit-
ti di godimento e reali della Parte Concedente sui terreni
di sua proprieta.
10.2 La Parte Concedente acconsente sin d'ora, senza eccezio-
ne alcuna, a che ai suddetti terzi possano considerarsi cedu-
ti per tale finalita i diritti vantati dalla Societa sul Ter-
reno ai sensi del Contratto Definitivo, cosi come acconsente
a che i terzi possano esercitare 1 diritti nascenti dalla
prestazione di tali eventuali garanzie, sempre con salvezza
dei corrispettivi dovuti alla Parte Concedente, senza alcun

pregiudizio al diritti, inclusi i diritti reali e di godimen-—
‘to, per Parte Concedente in relazione al Terrenc.

; ARTICOLO 11 - CESSIONE

‘11 1 ILa Parte Concedente espressamente, previc suo assenso
‘SCIlttO, riconosce alla Societa la facolta di cedere il pre-
sente contratto, e quelli definitivi che saranno stipulati,
in favore di societa controllate o partecipate dalla Societa
e presta sin d'ora il propric consenso senza eccezione alcu-
| na.

11.2 La cessione sara comprensiva di ogni diritto, obbligo,




I
|azione e ragione nascente dal contratto ceduto, 1 cul patti|
e condizioni si intendono dalle Parti integralmente richiama-

ti ed in particolare con salvezza dei corrispettivi dovuti
alla Parte Concedente.

11.3 Tale cessione sara comunicata con raccomandata a/r en-
Ttro 30 (trenta) giorni dal suo perfezionamento.
i11.4 Nel caso in cui la Parte Concedente ceda, a qualsiasi
|titolo, la proprieta del Terreno a terzi, guesti subentreran-
ino alla Parte Cedente nel presente contratto o, se gia con-
lcluso, nel Contratto Definitivo.
La Parte Concedente avra 1l'obbligo di informare la Societa
dell'eventuale cessione dei diritti di creditc derivanti dal
Contratto Definitivo a terzi.

ARTICOLO 12 - EQUITA DEI CORRISPETTIVI
12.1 Le Parti si danno espressamente atto che 1 corrispetti-
vi pattuiti con il presente contratto sono stati oggetto di

apposita contrattazione e che essi devono intendersi come
|1'equo compenso spettante alla Parte Concedente con riferi-
mento alla disponibilita da parte della Societa del Terrenc
per le finalita sopra descritte.

12.2 Le Parti dichiarano di avere tenuto conto delle dichia-
razioni della Parte Concedente di cuil ai precedenti artico-
1i, nella determinazione del corrispettive dovuto dalla So-
cieta.

ARTICOLO 13 - SPESE E TRIBUTI

113.1 Saranno a carico della Societa le spese relative al pre-
sente contratto ed alla stipula del Contratto Definitivo.

13.2 Dalla data di costituzione del Diritto di Superficie e
lsino alla scadenza del medesimo, il tributo per i migliora-
‘menti fondiari attualmente di Euro 50 (cinguanta)/ha circa
dovuto nei confronti del Consorzio di Bonifica Terre d'Apu-
lia o altro competente per territorio, sara interamente a ca-
rico della Societd anche in caso di variazione in aumento o
in diminuzione di detteo importo.

13.3 Tutte le imposte relative al Terreno, eventuali ulterio-
ri oneri o formalita dovute ail sensi di legge relativi o con-|

nessi alla costituzione del diritto di superficie, saranno a
carico della Societa. ‘
13.4 1a Societd si impegna inoltre, alla scadenza del dirit-
to di superficie, a ripristinare a proprie spese la catego-
ria catastale originale.
ARTICOLO 14 - LEGGE APPLICABILE,

DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE E FORO COMPETENTE ‘
14.1 I1 presente contratto & disciplinato dalla legge italia—}
na.
Per guanto non espressamente disciplinato dal presente con-
tratto si rinvia alle disposizioni di legge vigenti in mate-
ria.
14.2 Le eventuali controversie che dovessero insorgere in or-
dine alla validita, esecuzione, risoluzione ed interpretazio-




ne del presente contratto in ogni sua clausola, sarannoc og-

getto di preventiva e amichevole composizione tra le Parti.
‘14.3 Qualora tale amichevole composizione non vendga raggiun-
’ta entro 45 (guarantacingue) giorni, le Parti di comune ac-|
cordo eleggono quale Foro competente in via esclusiva il Fo-
ro di Roma, intendendosi con cid derogata ogni altra compe-
'tenza, anche concorrente, salvo competenze inderogabili per
Legge.
\ ARTICOLO 15 — RESPONSABILITA MASSIMA DELLA SOCIETA'
15.1 La responsabilita massima della Societa, a gualsiasi ti-
tolo derivante dal contratto di concessione del diritto di
|superficie (ad esclusione di dolo o colpa grave), sara limi-
tata al doppio del Corrispettive totale del presente contrat-
to.

ARTICOLO 16 - RISERVATEZZA
16.1 Le Parti si obbliganc a mantenere riservato il contenu-

to del presente Contatto ed ogni eventuale discussione con-
lnessa allo stesso, salvo guanto previsto dalla legge © quel-
’le che sono di dominio pubblico.
ARTICOLO 17 - FORMAZIONE DELL'ACCORDO
17.1 I1 presente accordo & stato frutte di negoziazione ed
accordo tra le Parti ed in relazione a cid le Parti si danno
reciprocamente atto che le disposizioni dell'art.1341 e se-
guenti del Codice Civile non trovano applicazione.
Articolo 18 — COMUNICAZIONI
18.1 Tutte le comunicazioni previste dal presente contratto
devranno essere notificate agli indirizzi indicati in compar-
sa.
Spinazzola, sedici febbraic duemilaventuna.
Firmato: Rosa Lecne - Vincenzo Loverre
Repertorio n.8348 Racceolta n.6064

AUTENTICA DI FIRME

REPUBRLICA ITALIANA
[o sottoscritto SALVATORE CONSOLO, notaio in Spinazzola, con
|studio alla Piazza Plebiscito n.27, iscritto nel Ruolo del
Collegio Notarile del Distretto di Trani,

ATTESTOC

che sono state apposte alle ore venti e minuti zero in mia
‘presenza, in calce ed a margine dell'atto che precede, compo-
|sto di guattro fogli, nonché sugli allegati, le firme di:
- LEONE ROSA, nata a Gravina in Puglia il 5 novembre 1955,
domiciliata in Gravina in Puglia, alla Via Arezzo n.44;
dall'altra parte, di seguito denominato "Societa':
_ LOVERRE VINCENZO, nato a Milano il giorno 8 febpbraio 1972,
nella qualita di procuratore speciale della societa "SOLAR E-
NERGY VENTIQUATTRO S.R.L.", con unico socio e con sede in
Bolzano, alla Via Sebastian Altmann n.9, ove domicilia per
1'incarico;
della cui identita personale, qualifica e poteri io notaio

sono certo.




Attesto, inoltre, 1o notaio, di avere letto ail firmatari
l'atto che precede e di essere stato dagli stessi firmatari,
tra loro di comune accordo e con il mio consenso, dispensato
dalla lettura degli allegati.

Attesto, altresi, io notaio, che i predetti firmatari, da me
previamente ammoniti ai sensi e per gli effetti degli artico-
1i 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445 sulle conseguen-
ze penali delle dichiarazioni false e reticenti, hanno reso|
alla mia presenza la dichiarazione sostitutiva di atto noto-
rio di cul sopra.

Il giorno sedici febbraio duemilaventuno, in Spinazzola, nel
mioc studio alla Piazza Plebiscito n.27.
Firmato: Consplo Salvatore (sigillo)
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La presente copia, composta di quattro fogli per
sedici facciate & conforme al suo originale munito delle
prescritte firme e si rilascia per uso consentito dalla
Legge.

Spinazzcla, dieci marzo duemilaventuno




SALVATORE CONSOLOQ - MARIA FRANCESCA MAZZONI

Notai associati
Piazza Plebiscito n.27 - 76014 SPINAZZOLA (BT)
telefono. 0883/683742 - fax: 0883/951017 - e-mail. spinazzolai@notaiconsolomazzoni.it
Via Ettore Carafan.9 - 76123 ANDRIA (BT}
telefono: 0883/261437 - fax.: 0883/950426 - e-mail: andria@notaiconsolomazzoni.it
Repertorio n.8459 Raccolta n.6158
CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEI DIRITTI REALI
DI SUPERFICIE E DI SERVITU PER I TERRENI INTERESSATI ALLA
REALTZZAZIONE DI UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO ED OPERE CONNESSE
Con la presente scrittura privata, che resterd depositata
nella raccolta del notaio che ne autentichera le sottoscri-
zioni, tra
'da una parte, di seguito denominato "Parte Concedente’:
- PALUMBO SAVINO, nato a Palazzo San Gervasio il 12 dicembre
1968, domiciliato in Palazzo San Gervasio, al Corso Manfredi
n.87, codice fiscale PLM SVN 68T12 G261D, di essere coniuga-

oggetto di questo atto costituisce bene perscnale ai sensi
dell'art.179, lett.f), del Codice Civile;

dall'altra parte, di seguito denominato "Societa':

= la societa "SOLAR ENERGY VENTIQUATTRO S.R.L.", c¢on unico
|sccio e con sede in Bolzano, alla Via Sebastian Altmann n.9,

capitale sociale di Euro 500,00 (cinquecento virgola zero ze-
ro) interamente versato, codice fiscale, partita IVA ed i-
scrizione al Registro delle Imprese di Bolzano

PEC solarenergyventiquattro.srl@legalmail.it, in persona del
procuratore speciale GADALETA ENRICO, nato a Bisceglie il
giorno primo dicembre 1978, domiciliato per 1'incarico pres-
SO0 la sede sociale, tale nominato dall'Amministratore Delega-
to Rocco Agnese, nata a Roma il giorno 10 dicembre 1978, pu-
're domiciliata per la carica presso la sede sociale, que-
st'ultima autorizzata al compimento di questo atto in virtd
della delibera del Consiglio di Amministrazione del 2 dicem-
bre 2020, giusta procura ricevuta dal notaio Matteo Brugnoli
di Roma in data 18 dicembre 2020, repertoric n.59/24, regi-
strata a Roma 2 il giorno 21 dicembre 2020 al n.34695/1T,
che, in copia conforme, si trova allegata sotto la lettera
"A" all'atto autenticato dal notaic Salvatore Consolo di Spi-
nazzola in data 10 febbraio 2021, rep. n.8333/6053, in corso
di adempimenti;

tutti insieme congiuntamente denominate "Parti";

PREMESSO CHE:

'la Societa, nell'ambito della ricerca di fonti energetiche
alternative, intende sviluppare un impianto di produzione di
lenergia elettrica, attraverso lo sfruttamento della radiazio-
\ne solare quale fonte energetica rinnovabile e non inguinan-
}te (di seguitc "Impianto") nel Comune di Spinazzola;

‘ = II =

la Parte Concedente & proprietaria dell'appezzamento di ter-
reno in Spinazzola, alla contrada "Santa Lucia", della super-
ficie catastale di ettari 4 (guattro), are 93 (novantatre) e
centiare 80 (ottanta), confinate con strada vicinale, con
proprieta Spada Emilia, con proprieta Leone Rosa, con pro-

to in regime di comunione legale dei beni, ma che il cespite|

n.03084880214, iscrizione al R.E.A. n.BZ-230831, indirizzo|

Registrato a BARLETTA
il 24/03/2021

al n.3004/1T

Trascritto a TRANI
il 24/03/2021

ai nn. 6281/4983




prieta Di Cristo Donato, salvo altri;

|riportato nel Catasto Terreni del Comune di Spinazzola al fo-
iglio 83

|- particella 9, seminativo, classe 2, ha.4.68.50, reddito do-
}minicale Euro 229,86, reddito agrario Euroc 120, 98;

f- particella 29, seminativo, classe 2, ha.0.22.40, reddito
%dominicale Euro 10,99, reddito agrario Euro 5,78;

foglio 84

;- particella 32, seminativo, classe 2, ha.0.02.80, reddito
1dominicale Eurec 1,42, reddito agrario Euro 0,75;

| (di seguito "Terreno"), la cul planimetria debitamente sotto-
|scritta dalle Parti, in unico plico si allega al presente at-
‘to sotto la lettera "A".

iQuanto sopra & pervenuto alla Parte Concedente in virtd del-
‘l'atto di compravendita ricevuto dal notaic Rocco Cimmino di
[Melfi in data 17 marzo 2019, repertoric n.2708/2169, regi-
strato a Melfi il giorno 19 marzo 2019 al n.853/1T e tra-
scritto a Trani il giorno 20 marzo 2019 ai nn.5481/4366, con
il quale Di Cristo Antonic (nato a Bari il giorno 11 dicem-
bre 1969) ha vendutc a PALUMBO SAVINO la piena proprieta di
detto immobile.

‘In meritc alla provenienza la Parte Concedente si dichiara e-
dotta circa le eventuali decadenza dalle agevolazioni fisca-
ili e plusvalenze che potrebbero generarsi con la stipula del
contratto definitivo;
= III =
la Parte Concedente dichiara e garantisce sotte la sua esclu-
siva responsabilita di essere proprietaria del Terreno, ga-
rantendo altresi che non vi & alcuna iscrizione pregiudizie-
\vole o gravame di qualsiasi tipo, per aver la Parte Conceden-
|te, per quanto di sua competenza, regolato in via autonoma o-
gni eventuazle impedimento all'esercizio di diritti di segui-
to concessi o comungque conseguenti all'esecuzione del presen-
te atto, fatto salvo quanto eventualmente indicato al succes-
sive art.5.1;
= IV =
la Societa intende installare sul Terreno un impianto foto-
voltaico e pertanto intende acquisire dalla Parte Concedente
un diritto di superficie e costituire i diritti di servitu
di elettrodotto, di accesso e di passaggio connessi & neces-—
sari per la realizzazione dell'Impianto. Allo scopo intende
richiedere agli Enti competenti le necessarie autorizzazioni
alla costruzione ed all'esercizio dell'Impianto;
SI CONVIENE E ST STIPULA QUANTO SEGUE
Articolo 1 - Premesse e allegati
1.1 Le premesse e, g¢gli allegati, sottoscritti dalle Parti,
formanc parte integrante e sostanziale del presente contrat-
to.

ARTICOLO 2 - OGGETTO DEL CONTRATTO |
2.1 Le Parti si obbliganc a concludere nei tempi, con le mo-|




dalita, alle condizioni e per le durate appresso specifica-
te, il contratto per la costituzione del diritto di superfi-
cie (in appresso "Contratto Definitivo") per 30 (trenta) an-
ni sul Terreno sul gquale sara installato 1l'Impianto, costi-
tuito da strutture infisse sul terreno, pannelli fotovoltai-
ci, manufatti per alloggic inverter e per cabine di trasfor-
mazione e consegna energia elettrica, cavidotti e cavi di
collegamento.

2.2 Le Parti convengono e stipulanc che la Societa avra il|
diritto di estendere la durata del Contratto Definitivo per
un ulteriore periode pari a 5 (cingue) anni pit 5 (cinque)
anni, durante il quale troveranno applicazione, mutatis mu-
tandis, le medesime condizioni ivi previste con riferimento
al Contratto Definitivo.

2.3 Nel caso di estensione della durata del Contratto Defini-
tivo ai sensi del precedente art.2.2, la Societa provvedera
al pagamento annuale del corrispettivo per la costituzione
del Diritto di Superficie per gli anni di estensione della
durata del Contratto Definitivo, secondo quanto previsto al
successivo art.4.2.

Il prezzo annuale, per ettaro, per tutta la durata del Dirit-
to di Superficie <come esteso ai sensi del precedente
art.2.2, per la costituzione del Diritto di Superficie stes-
so sara pari a Buro 3.500,00 (tremilacinquecento virgola ze-

ro zero), somma da corrispondersi anticipatamente in due ra-
‘te semestrali, tramite bonifico bancario, come seque:
|- la prima rata dovra essere corrisposta entro il 30 (tren-
ta) gennaio di ogni anno;
- la seconda rata dovra essere corrisposta entro il 30 (tren-
ta) luglio di ogni anno.
I1 prezzo per la costituzione del Diritto di Superficie, per
tutta la durata del Diritto di Superficie come esteso ai sen-
'si del precedente art.2.2, onde retribuire la dilazione di
pagamento, sara annualmente aumentato, a decorrere dall'anno
successivo alla stipula del Contratto Definitive, di un sag-
gio pari al 75% (settantacingue per cento) della variazione
dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie de-
gli operai degli impiegati verificatesi nei 12 (dodici) mesi
lprecedenti.
:2.4 Resta inteso tra le parti che le porzioni di terreno in-
|dicate in questa fase - non la quantita dei terreni stessi -
sono fatte a titolo indicativo sulla base di un progetto pre-
liminare e che, all'esito del progetto esecutive e in ogni
caso prima della stipula degli atti definitivi, la Societa
comunichera alla Parte Concedente le eventuali variazioni al
posizionamento dell'Impianto, delle opere accessorie e delle
servitii la cui variazione si & resa necessaria in relazione
alle esigenze tecniche e autorizzative dell'Impianto stesso.

ARTICOLO 3 - STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO

E DIRITTI DI OPZIONE




3.1 Le Parti di comune accordo convengono che il Contratto
Definitivo sara stipulato entre 24 (ventiquattro) mesi dalla

|data di sottoscrizione del presente contratto a rogito di Ne-
jtaio scelto dalla Societa e comungue successivamente al veri-
|ficarsi delle condizioni di cui al successivo art.3.4.

Il Contratto Definitivo prevedera anche la costituzione del-
ile servitlh di accesso, passagglo, cavidotto e di elettrodot-
|to sul Terrenc, funzionali alla costruzione ed esercizio del-

il‘Impianto, ivi incluso il ceollegamentc alla rete elettrica

}caso, non superiore. Resta inteso che ogni altro utilizzo

‘del Terreno diverse dalla installazione dell'Impianto & e-

nazionale per la durata del diritto di superficie o, in ogni

‘spressamente escluso dallo scopo del presente contratte ed
|dal diritto di superficie.

}3.2 Le Parti, di comune accordo, convengonoe che € riservata
!alla Sccieta la faceclta di prorogare la durata del suddetto
itermine per ulteriori 12 (dodici) mesi (la "Prima Proroga")
;mediante semplice comunicazione scritta alla Parte Conceden—|
ite e pagamento di un ulteriore importo a titolo di caparral
|di Euro 2.500,00 (duemilacinguecento virgola zero zero).

‘Alla scadenza del suddetto termine, senza che 1l diritto di
’superficie sia statoc costituito per effetto della stipula
‘del Contratto Definitivo, 1l presente contratto si risolvera
di diritto.

|3.3 La Societa comunichera per iscritto - con almeno 20 (ven-
|ti) giorni lavorativi di anticipo - la data, l'ora ed il no-
minativo del Notaio alla Parte Concedente per la stipula del
contratto definitivo.

La detenzione del Terreno non potra essere trasferita prima
del raccolto di quanto gia seminato, a meno che la Societa
non indennizzi la Parte Concedente a titolo di spese gia so-
stenute per le operazioni di coltivazione come segue:

- Euro 500 (cinquecento)/ha nel caso in cui 1'opziocne di pro-
roga sia esercitata nel periodo tra il primo luglio ed il 31
(trentuno) dicembre;

- Euro 700 (settecento)/ha nel caso in cui l'opzione di pro-
roga sia esercitata nel periode tra il primo gennaio ed il
30 (trenta) giugno;

- nel caso in cui la comunicazione di stipula venga formaliz-|
zata entro il 30 (trenta) settembre, la Parte Concedente si
impegna a non coltivare 1 Terreni per la nuova annata agra-
ria. Nel caso in cui la Societd non proceda alla stipula en-
tro il 31 (trentuno) dicembre, la stessa Societa dovra corri-
spondere a titolo di indennizzo per la mancata coltivazione
Euro 700 (settecento)/ha.

3.4 Resta inteso che la sottoscrizione del contratto defini-
tivo & condizionata all'ottenimento di tutti i permessi ed
autorizzazioni (fra gli altri il Procedimento Autorizzatorio
Unico - PAU Regionale o la VIA ed Autorizzazione Unica Regio-
nale) per iniziare la costruzione dell'Impianto e ‘delle ope-




re necessarie alla connessione dello stesso alla rete di di-
stribuzione, nonché all'accertamento da parte della Societa
della continuita delle trascrizioni da accertarsi a mezzo vi-
sura ventennale, in assenza delle quali il presente contrat-
to preliminare si considerera risolto senza aggravio di spe-
se per le Parti.

ARTICOLO 4 - CORRISPETTIVI E PAGAMENTI
4.1 Le Parti ccenvengono espressamente che la Societa corri-
spondera alla Parte Concedente, quale corrispettivo per 1 di-
ritti di cui al presente atto, 1l'importo di Euro 40.000,00
(quarantamila virgola zero zero) per ettaro, al netto di o~
gni imposta e/o onere di legge ove previsti, per l'intera du-
rata di cui all'art.2.l, da corrispondersi in unica scluzio-
ne mediante assegno circolare contestualmente alla stipula
del Contratto Definitive, salvo che la Parte Concedente copti
per la modalita di pagamento di cui agli articoli 4.2 e 4.3.
La Parte Concedente si impegna a rilasciare espressa guietan-
za successivamente all'incasso con rinuncia all'ipoteca lega-
le alla consegna degli assegni circolari.
4.2 La Parte Concedente si riserva, sino alla stipula del
Contratto Definitiveo, di optare per pagamento annuale del
corrispettivo per la costituzione del diritto di superficie.
In tal caso il prezzo annuale, per ettaro, per tutta la dura-

ta del diritto di superficie, per la costituzione del Dirit-
to di Superficie stesso sara pari ad Euro 3.500,00 (tremila-
cinquecento virgola zero zerc) al netto di ogni imposta e/o
lonere di legge ove previsti, somma da corrispondersi antieci-
|patamente in due rate semestrali, tramite bonifico bancario,
come segue:

- la prima rata dovra essere corrisposta entro il 30 (tren-
ta) gennaio di ogni anno;

- la seconda rata dovrad essere corrisposta entro il 30 (tren-
ta) luglio di ogni anno.

Al fine di retribuire la dilazione di pagamento, le parti
concordano che il prezzo per la costituzione del Diritto di
Superficie sara annualmente aumentato, a decorrere dall'anno
successivo alla stipula del Contratto Definitivo, di un sag-
gio pari al 75% (settantacingue per cento) della variazicone
dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie de-
gli operai degli impiegati verificatesi nei 12 (dodici) mesi
precedenti.

4.3 L'inizio del pagamento del corrispettivo annuale del di-
ritto di superficie e delle servitl decorrera dalla data del
contratto definitivo, con le modalita indicate dal punto pre-
cedente. La data cosi definita € da intendersi relativa ad o-
gni anno solare di concessione del diritto di superficie e
delle servitu.

4.4 I sottoscritti, in proprio e nella citata qualita, ai
’sensi del combinato disposto degli artt.47 e 76 del D.P.R.
|
|28 dicembre 2000 n.445, consapevoli delle sanzioni penali




per le ipotesi di mendacio, nonché dei poteri di accertamen-
to dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammini-
strativa prevista, dichiarano che:

- questo contratto & stato conclusoc senza alcuna mediazione
immobiliare;

— il Corrispettivo viene regolato come segue:

a) Euro 2.500,00 (duemilacinquecento virgola zero zero) sono
versati in questo momento, a titolo di caparra confirmato-
ria, dalla Societa alla Parte Concedente, che accusa ricevu-
ta e rilascia corrispondente quietanza, mediante assegno cir—‘
colare di pari importo, non trasferibile, emesso in data 23
marzo 2021 da Banca Intesa Sanpaoclo S.p.A. (filiale di Spi-
nazzola) all'ordine della Parte Concedente, recante il n.
3503856102-06;

b) il saldo del Corrispettivo sara versato nei modi di legge
nei termini indicati nel presente articolo.

4.5 I sottoscritti, in proprio e nella citata qualita, edot-
ti in ordine ai rischi di questo contratto e di guello defi-
nitivo ed alla possibilita di avvalersi di quanto previstoj

dalla disciplina sul deposito di somme presso il notaio inca-
ricato per l'atto definitivo, come disposto dall'art.l, com-
mi 63 e sequenti, della Legge 27 dicembre 2013 n.147, modifi-
cati dalla Legge 14 agosto 2017 n.124, dichiarano di aver va-
lutato ogni aspetto connesso alla stipula del presente con-
tratto e dell'atto definitivo e di non aver richiesto né 4di
voler richiedere di avvalersi della facolta di deposito del
corrispettivo convenuto o di altri importi finalizzati all'e-
stinzione di passivita, spese ed oneri su conto dedicato del

inotaic incaricato.
}4.6 Ai fini dell'iscrizione a repertorio, le Parti dichiara-
no che il valore del presente atto & pari ad Euro 197.520,00
(centonovantasettemilacinquecentoventi virgola zero zero).
4.7 Quanto versato a titolo di caparra verra detratto dal
corrispettivo annuale per il diritto di superficie e per le
|servitlu relativo al primo anno.
4.8 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi
complessivi devono intendersi indicativi e che 1le porzioni
di Terreno dinanzi indicate potranno subire modifiche - in|
ragiocne del progetto definitivo e/o delle autorizzazioni am-
ministrative - in aumento o in diminuzione rispetto a quelle
individuate nel presente contratto. In tal caso l'eventuale
maggiore o minore corrispettivo sara calcolatoe in proporzio-
ne a quello originariamente fissato.
}4.9 La Parte Concedente si impegna sin da ora a stipulare un
atto modificativo del presente contratto ovverc il contratto
definitivo sulle nuove aree individuate ed a collaborare per
ogni eventuale atto necessario per tale modifica.

ARTICOLO 5 - GARANZIE ED IMPEGNI ACCESSORI
| DELLA PARTE CONCEDENTE |

|5.1 La Parte Concedente dichiara e garantisce di avere 1la




piena ed esclusiva proprietd e disponibilita del Terreno,
che & libero da qualsiasi pretesa, privilegio, onere, iscri-
zione ipotecaria, trascrizione, vincolo, contratto di loca-
|zione, opzione, gravame, usufrutto, garanzia, pignoramento,

sequestro, procedimenti giudiziali, arbitrali o amministrati-
;vi {ivi incluse espropriazioni) pendenti ¢ minacciati, dirit-
|ti reali o obbligatori di terzi, usi civici, oneri reali o
Eobbligazioni propter rem e da ogni altro diritto negativo di
|terzi di cqualsiasi tipo anche di carattere fiscale che:

|(i) possa in qualche modo limitare od inficiare: (a) il godi-
mento, la disponibilita o 1'utilizzazione del Terreno; (b)

il diritto di accesso © gqualsiasi altra facolta o diritto
concesso alla Societa con il presente contratto;

(ii) possa impedire o limitare o pregiudicare o rendere piu
|gravosa la progettazione, la realizzazione, la gestione, l'e—|
sercizio e/o la manutenzione dell'lImpianto nonché delle ope- |
re accessorie;

(iii) possa ridurre l'irraggiamento sclare sul Terreno;

il tutto ad eccezione di:
- iscrizione effettuata a Trani il 17 settembre 2019 ai
nn.19782/2523, contenente  ipoteca volontaria per  Euro

180.000,00 (centottantamila virgola zeroc zero) - capitale Eu-
ro 90.000,00 (novantamila virgola zerc zero) a favore di Ban-
ca Popolare di Puglia e Basilicata, conto PALUMBO SAVINO,
gravante, tra 1l'altro, su quanto in oggetto.

In merito la Parte Concedente si obbliga ad ottenere entro
il termine convenutc per la stipula del Contratto Definitivo
il consenso della Banca creditrice per la cancellazione del-
la predetta formalita sul Terreno e, in mancanza, autorizza
fin d'ora la Societa a provvedere al pagamento, in sede di

stipula del Contratto Definitivo, della somma necessaria al-
|la predetta cancellazione direttamente nei confronti della
'Banca Creditrice ai sensi dell'art.1180 Cod. Civ.

'5.2 salvo quanto sopra indicato, la Parte Concedente dichia-
ra e garantisce c¢he il Terrenc & attualmente libero da perso-

ne e cose e di non aver stipulato o sottoscritto alcun accor-

do o contratto o atto analogo in relazione al Terrenao, che
?vincoli a costituire alcuno dei diritti di terzi indicati al
‘precedente art 5.l

\5.3 Salvoe quanto sopra indicato, gqualora risultino, anche
successivamente alla data del presente contratto, diritti di
terzi impeditivi, pregiudicanti, limitativi o che riducanc ©
aggravino:

| (i) la progettazione, la realizzazione, la gestione, l'eser-

cizio e/o la manutenzione dell'Impianto nonché delle opere

accessorie e/o di collegamento;

(ii) il diritto di accesso o qualsiasi altra facolta o dirit-
to concesso alla Societda con il presente contratto;

(iii) l'irraggiamento solare sul Terreno;

|1la Parte Concedente si obbliga a procedere a propria cura e

|




spese alla cancellazione di detti diritti in ogni tempo, ga-
rantendo il pacifico godimento dei diritti che saranno costi-
tuiti in capo alla Societd in esecuzione del presente con-
tratto e di quelli che sono costituiti in capo alla Parte
Concedente con il Contratto Definitivo, fatto salvo, in ogni
caso, 1l diritto al risarcimento di tutti i danni subiti da

!parte della Societa.
|5.4 La Parte Concedente dichiara e garantisce che il Terreno
rimarrad nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e
lcosi come visto, accettato ed identificato anche nella plani-
!metria allegata al presente contratto, da parte della So-
|cieta sino alla data di stipula del contratto definitive. La
fParte Concedente si obbliga sin d'ora a non modificare la de-
istinazione urbanistica del terreno in oggetto.
5.5 La Parte Concedente dichiara e garantisce di avere co-
‘stantemente e regolarmenté pagato tutte le imposte e gli im-
porti attinenti il Terreno, obbligandosi al regolare pagamen-
to di tali imposte e socmme per tutta la durata del presente
contratto e del futurc Contratto Definitivo per gli importi
attinenti al Terreno. Eventuali obblighi in applicazione del-
la normativa ambientale, di sicurezza e/o urbanistica che do-
vessero sorgere successivamente alla stipula del Contratto
Definitivo saranno ad esclusivo carico della Societa.
5.6 La Parte Concedente si impegna a ottenere 1 certificati
del casellario giudiziale e dei carichi pendenti rilasciati
dalla competente Procura della Repubblica che saranno conse-
gnati alla Societa entro e non oltre il termine di 45 (qua-
rantacinque) giorni dalla sottoscrizione del presente con-
tratto.
5.7 Le Parti si danno reciprocamente atto che, nel caso emer-
gessero reati gravi, 1l presente contratto si risoclvera di
diritto e dovranno essere immediatamente restituite, da par-
te della Parte Concedente, tutte le somme pagate.

ARTICOLO 6 - VINCOLI ACCESSORI
6.1 Con il presente atto le Parti espressamente convengono
|[che & volonta delle Parti costituire, come in effetti costi-
tuiscono, wvincolo a favore della Societa avente ad oggetto

1'obbligo della Parte Concedente a non concedere eventuale
1restante parte di terreni di sua proprieta nel raggio di 500
| (cinquecento) metri di distanza dal perimetro dell'Impianto
:a terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici © eolici)
e per la realizzazione di opere e manufatti che creino osta-
?coli o alterazioni al normale irraggiamento solare ‘dell'Im-
3pianto, senza il preventivo consenso della Societa.

i6.2 La Parte Concedente si impegna inoltre a non compiere o
;mettere in atto alcuna attivita od azione che possa creare
|situazione di pericolo o risultare d'intralcio o d'impedimen-
Eto alla costruzione, all'esecuzione dei lavori e delle opere
\occorrenti alla realizzazione, al funzionamento ed alla manu-
tenzione dell'Impianto, ovvero ne ostacoli la normale utiliz-




zazione, ovveroc ancora diminuisca, renda maggiormente diffi-
cile o impedisca 1l'esercizio dei diritti, ivi compresi quel-
1i di servitu e di superficie, concessi alla Societa con il
presente accordo.

6.3 La Parte Concedente dichiara sin d'ora di non avere alcu-
na doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa al-
la realizzazione, al funzionamente ed alla manutenzione del-
1'Impianto, in considerazione del fatto che la servitl ed il

diritto di superficie vengono concessi alla Societa a segui-
to di una libera negoziazione e dietro il pagamento di un
corrispettivo ritenuto congruo dalla Parte Concedente. Resta
intesc che ogni responsabilita relativa alla realizzazione,
funzionamento ed alla manutenzione dell'Impianto saranno a
carico della Societa che dovra ogperare nei limiti della nor-
mativa tempo per tempo applicabile.

6.4 Le Parti convengono che, all'atto dell'estinzione del Di-
ritto di Superficie nonché delle serviti, fatto salvo 1l'even-
tuale rinnovo, 1l'Impiantc ed ogni altra installazione e manu-
fatto ad esso connessi realizzati sul Terreno, resteranno di
esclusiva proprieta della Societa.

6.5 Alla scadenza del Contratto Definitivo, la Societa si im-
pegna a restituire alla Parte Concedente il Terreno, impe-
gnandosi fin d'ora a rimuovere, a propria cura e spese, tut-
te le istallazioni costituenti 1'Impianto emergenti e non
dalla superficie del suolo, compreso lo sgombero delle mace-

rie e dei materiali di risulta, con ripristino dei luoghi
‘nello stato quo ante, seconde leggi e normative in wvigore in
latto al momento dello smaltimento, fatta salva la possibi-
1ita di rinnovo.

6.6 La Societa si impegna di esibire alla Parte Concedente
copia della fideiussione emessa per suc conto in favore de-
gli Enti Regionali ai fini del ripristino dello stato dei
luoghi all'atto della stipula del Contratto Definitivo.

6.7 La Parte Concedente si riserva il diritto di effettuare
sopralluoghi o altro tipo di verifica sul Terreno al fine di
constatare il correttc ripristino dei luoghi, riservandesi
altresl di richiedere ulteriori interventi ove essa ritenga
|che la proprietd non sia stata adeguatamente ripristinata.

[In caso di violazione degli articoli 6.5 e 6.6 la Societa
dovra versare alla Parte Concedente 1'importo annualmente
previsto all'art.4.2 in proporzione a ciascun giorno/mese di
ritardo a titolo di penale, fatto salve il maggior danno.

| ARTICOLO 7 - IMMISSIONE NEL POSSESSO ED ACCESSO AI FONDI
7.1 La Societa sara immessa nel possesso del terreni oggetto

|del presente contratto contestualmente alla stipula del con-
tratto definitivo.

7.2 La Societa, previo avviso alla Parte Concedente, avra il
|diritto di libero accesso al Terreno per ogni fine connesso
‘con l'installazione dei moduli fotovoltaici e delle opere
connesse alla realizzazione, eSercizio e manutenzione del-




1'Impianto, delle opere accessorie e delle linee elettriche
anche prima della stipula del contratto definitivo, fatto
salvo l'obbligo di indennizzo verso la Parte Concedente per
eventuali danni causati alla stessa e/o a terzi da tali atti-
vita.

7.3 La Parte Concedente si impegna a consentire alla So-
cieta, nel periodo di wvalidita del presente contratto, il
transito di uomini e mezzi sul Terreno per tutte le operazio-
ni annesse e connesse alla predisposizione del progetto ed e-
secuzione delle misurazioni inerenti al progetto, ivi compre-
so, ad eseguire eventuali indagini geotecniche, previo avvi-
so alla Parte Concedente e senza causare danni alle colture

lo ai lavori in atto.
7.4 La Societa si impegna sin da ora a manlevare e tenere in-
|‘denne la Parte Concedente da qualsiasi onere, dannc, spesa,
|pregiudizio, azione derivante o comunque connessa alle atti-
vita di realizzazione, esercizio e manutenzione dell'Impian-
to, ivi incluse opere accessorie, anche nei confronti di ter-
zi, soggetti pubblici o privati, ‘quali a titolo esemplifica-
tivo, confinanti, enti pubblici ecc..
ARTICOLO B - OBBLIGHI ACCESSORI

8.1 La Parte Concedente si impegna a prestare ogni collabora-
zione e consenso necessari per il completamento dell'iter au-
torizzativo relativo alla realizzazione dell'Impianto,
nonché per 1l suo esercizic e manutenzione, restandc inteso
che ogni eventuale onere, costo o spesa dovra essere sostenu-
to dalla Societa.
8.2 Tale cooperazione non implica comunque in alcun modo al-
la Societa di maturare in suo favore alcun diritto, né di
possedere, detenere o disporre del Terreno fino alla costitu-
zione del diritto di superficie.

ARTICOLO 9 - RECESSO E INADEMPIMENTO
9.1 Le Parti espressamente convengono che & facolta della So-
cieta recedere in gualungue momento dal presente contratto

mediante comunicazione con raccomandata a/r, senza oneri e|
responsabilita, fatta eccezione per g¢gli importi corrisposti

al sensi degli articole 3 e 4 che la Parte Concedente potra
trattenere a titolo d'indennizzo per il recesso.

9.2 In caso di esercizio da parte della Societa del suddetto
|diritto di recesse, la Parte Concedente non avra null'altro
a pretendere dalla Societa ad alcun titolo per la mancata
prosecuzione dei rapporti disciplinati nel presente contrat-
to, con salvezza delle prestazioni eseguite sinc a quel mo-
mento.

9.3 In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibi-
1i al comportamento deoloso o colposc della Parte Concedente,
che limitino parzialmente o impediscano alla Societa la rea-
lizzazione delle attivita di cui al presente contratto, la
Societa avra la facolta di recedere immediatamente dallo
stesso, fatto salvo 11 diritto per la Societa a richiedere




risarcimento del danno subito e la restituzione del doppio
degli importi pagati a titolo di caparra. ‘
9.4 Il recesso non ha effetto per le prestazioni gia esegui-
te od in corso di esecuzione.

9.5 In caso di risoluzicne del Contratto Definitivo o reces-
Iso da parte della Societa (i) nell'ipotesi di pagamento del
iCorrispettivo in unica soluzione, la Sccieta non potra chie-
idere alla Parte Concedente la restituzione di gquanto gia cor-
risposto alla Parte Concedente che sara trattenuto da que-
|st'ultima anche a titolo di risarcimento danni senza alcun
[pregiudizio per 1'eventuale ulteriocre maggior danno o dirit-
ti spettanti alla Parte Concedente; (ii) nell'ipotesi di pa-
gamento su base annuale, la Societa dovra corrispondere alla
Parte Concedente guanto dovuto ai sensli del presente Contrat-
to fino alla sua naturale scadenza a titolo di risarcimento
danno, senza alcun pregiudizio ad ogni ultericre diritteo a
qualsiasi titolo spettante alla Parte Concedente.
ARTICOLO 10 - COSTITUZIONE DI GARANZIE

10.1 La Societa, ove a suo insindacabile giudizio intenda
provvedere alla costituzione di garanzie in favore di terzi,
ivi compresi eventuali enti finanziatori, avra facolta di
prevedere che tali garanzie possano interessare anche i manu-
fatti e le costruzioni posti in essere per la realizzazione
dell'Impianto.

A tal proposito la Parte Concedente si impegna a firmare
qualsiasi atto che possa essere richiesto da parte di detti
entl finanziatori per la costituzione delle garanzie suil ma- |
nufatti e le costruzioni, laddove non pregiudichino i dirit-

ti di godimento e reali della Parte Concedente sui terreni
|di sua proprieta, purché senza oneri a proprio carico.

|10.2 La Parte Concedente acconsente sin d'ora, senza eccezio-
ne alcuna, a che ai suddetti terzi possano considerarsi cedu-
ti per tale finalita i diritti wvantati dalla Societa sul Ter-
reno al sensi del Contratto Definitivo, cosi come acconsente
a che 1 terzi possano esercitare 1 diritti nascenti dalla
prestazione di tall eventuall garanzie, sempre con salvezza
dei corrispettivi dowvuti alla Parte Concedente, senza alcun
pregiudizio ai diritti, inclusi i diritti reali e di godimen-‘
to, per Parte Concedente in relazione al Terreno.
ARTICOLO 11 - CESSIONE

11.1 La Parte Concedente espressamente, previc suo assenso
scritto, riconosce alla Societa la facolta di cedere il pre-
sente contratto, e quelli definitivi che saranno stipulati,
in favore di societa controllate o partecipate dalla Societa
e presta sin d'ora il proprio consensoc senza eccezione alcu-
na.

11.2 La cessione sard comprensiva di ogni diritto, obbligo,
azione e ragione nascente dal contratto ceduto, i cui patti
e condizicni si intendono dalle Parti integralmente richiama-
ti ed in particolare con salvezza dei corrispettivi dovuti




alla Parte Concedente.
|11.3 Tale cessione sard comunicata cen raccomandata a/r en-

Itro 30 (trenta) giorni dal suo perfezionamento.
11.4 Nel casc in cui la Parte Concedente ceda, a qualsiasi‘
titolo, la proprieta del Terreno a terzi, guesti subentreran-

|lno alla Parte Cedente riel presente contratto o, Se gia con-

cluso, nel Contratto Definitivo.
]La Parte Concedente avra 1'obblige di informare la Societa|
dell'eventuale cessione dei diritti di credito derivanti dal
Contratto Definitive a terzi.

ARTICOLO 12 - EQUITA DEI CORRISPETTIVI ‘
'12.1 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispetti-|

'vi pattuiti con il presente contratto sono statl oggetto di
appesita contrattazione e che essi devono intendersi come‘

1'equo compenso spettante alla parte Ccncedente con riferi-
’mento alla disponibilita da parte della Sccieta del Terreno

per le finalita sopra descritte.
12.2 Le Parti dichiarano di avere tenuto conto delle dichia-—|
razioni della Parte Cencedente di cui ai precedenti artico-

1i, nella determinazione del corrispettivo dovute dalla So-

cieta.

12.3 Le Parti dichiarano altresi che nella determinazione
del corrispettivo si & tenuto conto dell'eventualita che a

carico del Terreno possano sorgere oneri, pesi ¢ vincoli con-
nessi alla realizzazione, al funzionamento o alla manutenzio-

ne dell'Impiantec nonché dell'eventualita di ogni ulteriore
disagio che possa sorgere a carico della Parte Concedente
dalla realizzazione, dal funzionamento e dalla manutenzione
del suddetto Impianto, nonché dell'eventuale riduzione di va-

lore agricole (per il periodec di validitad del contratto di
ldiritto di superficie) sulle porzioni di terreno residue, e-
scluse dal contratto di superficie.
ARTICOLO 13 - SPESE E TRIBUTI

)13.1 Saranno a carico della Societa le spese relative al pre-
sente contratto ed alla stipula del Contratto Definitive.

13.2 Dalla data di costituzione del Diritto di Superficie e
sino alla scadenza del medesimo, il tributo per i migliocra-

'menti fondiari attualmente di Euro 50 (cinguanta) /ha circa

dovuto nei confronti del Consorzio di Bonifica Terre d'Apu-

1ia o altro competente per territorio, sara interamente a ca-

’rico della Societa anche in caso di variazione in aumento O
in diminuzione di detto importo.
13.3 Tutte le imposte relative al Terreno, eventuali ulterio-|

ri oneri o formalita dovute ai sernsi di legge relativi o con-

}nessi alla costituzione del diritto di superficie, saranno &
. . ~ |
carico della Societa.

13.4 Ta Societa si impegna inoltre, alla scadenza del dirit-‘
’to di superficie, a ripristinare a proprie spese la catego-
ria catastale originale.

\ ARTICOLO 14 — LEGGE APPLICABILE, |

. l



DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE E FORO COMPETENTE
14.1 T1 presente contratto & disciplinato dalla legge italia-
na.

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente con-
tratte si rinvia alle disposizioni di legge vigenti in mate-|
ria.
14.2 Le eventuali controversie che dovesserc insorgere in or—i
dine alla wvalidita, esecuzione, riscluziocne ed interpretazio-
ne del presente contratto in ogni sua clauscla, sarannc og-
getto di preventiva e amichevole composizione tra le Parti.
14.3 Qualora tale amichevole composizione non venga raggiun-
ta entro 45 (quarantacingue) giorni, le Parti di comune ac-
cordo eleggonc quale Foro competente in via esclusiva il Fo-
ro di Roma, intendendosi con c¢i¢o derogata ogni altra compe-
tenza, anche concorrente, salvo competenze inderogabili per
Legge.
ARTICOLO 15 — RESPONSABILITA MASSIMA DELLA SOCIETA'
15.1 La responsabilita massima della Societd, a qualsiasi ti-|
tolo derivante '‘dal contratto di concessione del diritto di
superficie (ad esclusione di dolo o colpa grave), sara limi-
tata al doppio del Corrispettivo totale del presente contrat-
to.
ARTICOLO 16 - RISERVATEZZA
16.1 Le Parti si obbligano a mantenere riservato il contenu-
to del presente Contatto ed ogni eventuale discussione con-
nessa allo stesso, salvo gquanto previsto dalla legge o quel-
le che sono di dominic pubblico.
ARTICOLO 17 - FORMAZIONE DELL'ACCORDO
17.1 TI1 presente accordo & stato frutto di negoziazione ed
accordo tra le Parti ed in relazione a cid le Parti si danno
reciprocamente atto che le disposizioni dell'art.1341 e se-
guenti del Codice Civile non trovano applicazione.
Articolc 18 — COMUNICAZIONI
18.1 Tutte le comunicazioni previste dal presente contratto
dovranno essere notificate agli indirizzi indicati in compar-
sa.
Spinazzola, ventitre marzo duemilaventuno.
Firmato: Palumbo Savino - Enrico Gadaleta
Repertorio n.8459 Raccolta n.6158
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA
Io sottoscritto SALVATORE CONSOLO, notaio in Spinazzola, con
studio alla Piazza Plebiscito n.27, iscritto nel Ruolc del
Collegio Notarile del Distretto di Trani,
ATTESTO
che sono state apposte alle ore dodici e minuti cinguanta in

mia presenza, in calce ed a margine dell'attc che precede,
composto di quattro £fogli, nonché sugli allegati, le firme
di:

- PALUMBO SAVINO, nato a Palazzo San Gervasio il 12 dicembre‘



1968, domiciliato in Palazzo San Gervasio, al Corso Manfredi
.8

}— GADALETA ENRICO, nato a Bisceglie il giormno primoc dicembre
1978, nella qualita di procuratore speciale della societa
"SOLAR ENERGY VENTIQUATTRO g, R.L.", ‘con unico socio e con se-
de in Bolzano, alla Via Sebastian Altmann n.9, ove domicilia

[per 1'incarico;

\della cui identita persconale, qualifica e poteri io notaio
‘sono certo.

|Attesto, dinocltre, io notaio, di avere letto ai firmatari
'l'atto che precede e di essere stato dagli stessi firmatari,
tra lorc di comune accordo € con il mio consenso, dispensato
dalla lettura degli allegati.

Attesto, altresi, 1o notaio, che i predetti firmatari, da me
|previamente ammoniti ai sensi e per gli affetti degli artico-
1i 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445 sulle conseguen-
ze penali delle dichiarazioni false e reticenti, hanno reso
alla mia presenza la dichiarazione sostitutiva di atto noto-
}rio di cui sopra.

Il giorno ventitré marzo duemilaventuno, in Spinazzola, nel
mio studio alla Piazza Plebiscito n.27.

Firmato: Consolo Salvatore (sigillo)




' T —— 1 ' - 1 " e S L

vig¥oy

TR TS

B

N EAN A LS
DWGT =y

i ﬂ" o
BAZH
£158&

Raeeota o’

Allggato
Repertorio »

SO Te0 AR Ty

b LU TRIURE 385

s |

SN ID EET S 00 BeE )

TN

$2, oy
- TRy 2 / t
4 \

[ d) »

o

g Hed U

UL U

g

dzowe

} = s

— ” ) ~ 1 t -
@rav) saang ANTEANTRADLY I J 1) VANE N[ A AnS g Al e )

5 = 3
foans pE=0) 141wy

T — i .
AUIVE VA LIAEIVA wea sy




(RN

PSS TS

;' wolne
Foagtan B

N e

At AL LA

(R

-

3

%
AT

i/z 2255 3

EY
2,

!

Bonts wryeipals |
L RN RS T SR D L

T LR R A e R PR R

v

RIS R

LOMRAYY, TR s

.)|v!-:‘ll',.-nl,( wrarhiy

“ip

(90m3 u ur e

i Tebe 2020 9 16 B

ot

Sazo




La presente copia, compo

diciassette facciate & conforme .

delle prescritte firme e si ri)
dalla Legge.
Spinazzola, trentuno marzo d




SALVATORE CONSOLQO - MARIA FRANCESCA MAZZONI
Notai associati
Piazza Plebiscito n.27 - 76014 SPINAZZOLA (BT)
telefono: 0883/683742 - fax: 0883/951017 - e-mail: spinazzola@notaiconsolomazzoni. it
Via Ettore Carafan.9 - 76123 ANDRIA (BT)
telefono: 0883/261437 - fax: 0883/950426 - e-manl. andria@notaiconsolomaz=zani.it

Repertorio n.8333 Racceolta n.6053
CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEI DIRITTI REALI
DI SUPERFICIE E DI SERVITU PER I TERRENI INTERESSATI ALLA  Registrato a BARLETTA
REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO ED OPERE CONNESSE ‘
Con la presente scrittura privata, che restera depositata| jl 25/02/2021
nella raccolta del notaio che ne autenticherd le sottoscri-
zioni, tra aln.1928/1T
da una parte, di seguito denominato "Parte Concedente":
- PIERRO VINCENZA, nata a Spinazzola 1l giorno 20 luglio
1951, domiciliata in Spinazzola alla Via Barkuzzi n.40, codi-
ce fiscale PRR VCN 51160 I9%07I, coniugata in regime di comu- Trascritto a TRANI
nione legale dei beni, ma che dispone di beni personali ai‘
sensi dell'art. 179 c.c., essendo 1 cespiti oggetto di que-| il 25/02/2021
|

sto pervenuti per successione; ;
‘dall'altra parte, di seguito denominato "Societa": | ai nn. 4052/3186
- la societa "SOLAR ENERGY VENTIQUATTRO S.R.L.", con unico‘

{socio e con sede in Bolzano, alla Via Sebastian Altmann n.9,

capitale sociale di Euro 500,00 (cinguecento virgola zerc ze-

|scrizione al Registro delle Imprese di Bolzano
’n.03084880214, iscrizione al R.E.A. n.BZ-230831, indirizzo‘
PEC 'solarenergyventiquattro.srl@legalmail.it, in persona del|
|procuratore speciale GADALETA ENRICO, nato a Bisceglie i1
’giorno primo dicembre 19878, domiciliato per l'incarico pres-—

ro) interamente versato, codice fiscale, partita IVA ed i—‘

|so la sede sociale, tale nominato dall'Amministratore Delega-
to Rocco Agnese, nata a Roma il giorno 10 dicembre 1378, pu-
re domiciliata per la carica presso la sede sociale, que-|

st'ultima autorizzata al compimento di questoc atto in virti
della delibera del Consiglio di Amministrazione del 2 dicem—‘
bre 2020, giusta procura ricevuta dal notaio Matteo Brugnoli
di Roma in data 18 dicembre 2020, repertorioc n.59/24, regi-
[strata a Roma 2 il giorno 21 dicembre 2020 al n.34695/1T,
che, in copia conforme, si allega al presente atto sotto la
lettera "A";

tutti insieme congiuntamente denominate "Parti";

PREMESSO CHE:

|
la Societa, nell'ambito della ricerca di fonti energetiche

|alternative, intende sviluppare un impianto di produzione di
energia elettrica, attraverso lo sfruttamento della radiazio-
ne solare quale fonte energetica rinnovabile e non inguinan-
te (di seguito "Impianto™) nel Comune di Spinazzola;

= L =
la Parte Concedente & proprietaria del terreno in Spinazzo-

la, alla contrada "Santa Lucia", della superficie catastale
di ettari 37 (trentasette), are 36 (trentasei) e centiare 79
(settantanove), intersecato da strada di proprietd del Dema-
nio dello Stato-Ramo Strade e confinate con proprietd Paler-
mo Giuseppe, con tratturc e con proprietd Rage Vincenzo, sal-
vo altri;




riportato nel Catasto Terreni del Comune di Spinazzola al fo-
glio 86, particelle:

- 15, seminativo, c¢lasse 3, ha.0.10.52, reddito dominicale
Euro 4,35, reddito agraric Euro 2,44;

- 29, seminativo, classe 3, ha.0.01.55, reddito dominicale
Eurc 0,64, reddito agraric Eure 0,36;

- 30, seminativo, classe 3, ha.0.00.41, redditec deoeminicale
Furc 0,17, redditc agrario Euro 0,10;

- 31, seminativo, classe 3, ha.0.01.25, redditc dominicale
Euro 0,52, reddito agrario Euro 0,29;

- 98 (ex 14), seminativo, classe 4, ha.21.36.13, reddito do-
minicale Euro 717,09, reddito agrario Euro 441,29 (derivante
dalla particella 14 giusta frazionamento n.110711.1/2010 del
giorno 11 marzo 2010, pret. n.BA0110711);

- 100 (ex 14), seminativo, classe 4, ha.0.32.84, reddito do-
minicale Euro 11,02, redditoc agrario Euro 6,78 (derivante
dalla particella 14 giusta frazionamento n.110711.1/2010 del
giorno 11 marzo 2010, prot. n.BAD110711);

- 101 (ex 16), seminativo, classe 4, ha.10143.82, reddito do-
minicale Euro 350,41, reddito agrario Euro 215,64 (derivante
dalla particella 16 giusta frazionamento n.110711.1/2010 del
giorno 11 marzo 2010, prot. n.BAQ0I110711);

- 103 (ex 16), seminativo, classe 4, ha.5.10.27, redditc do-
minicale Euro 171,30, reddito agrario Euro 105,41 (derivante
dalla particella 16 giusta frazionamento n.110711.1/2010 del
giorno 11 marzo 2010, prot. n.BA0110711);

(di seguito "Terreno"), la cul planimetria debitamente sotto-
scritta dalle Parti, si allega al presente atto sotto la let-
tera "B".

Quanto sopra & pervenuto alla Parte Concedente in virtl dei
seguenti titoli:

- successione di Pierro Vincenzo (nato a Spinazzola il 2 gen-
naic 1911), apertasi in data 8 giugno 1987, regolata da te-
stamento olografo del 27 novembre 1974, pubblicato con verba-
le del notaio Stefanco Santangelo di Spinazzola in data 28 ot-
tobre 1997, rep. n.312/125 (registrato a Barletta il 5 novem-
bre 1997 al n.1997), in virthd del quale fu assegnata a PIER-
RO VINCENZA la piena proprieta delle originarie particelle
15, 16 (oggi 101 e 103), 29, 30 e 31. Tale successicnée risul-
ta denunziata a Barletta in data 9 dicembre 1997 al n.l1l8, vo-
lume: 354 e trascritta a Trani 11 21 agosto 1998 ai
nn.14409/11059;

- successione di Pierro Alberto (nato a Spinazzola il 3 mar-
zo 1916), apertasi in data 9 agosto 2003, regolata da testa-
mento olografo del 15 settembre 1398, pubblicato con wverbale
del notaic Carmine Romano di Spinazzola in data 22 settembre
2005, rep. n.2151/917 (registrato & Barletta il 2& settembre
2005 al n.2757), in virth del quale fu assegnata a PIERRO
VINCENZA la piena proprieta della originaria particella 14
(oggi 98 e 100). Tale successione risulta denunziata, per




quanto qui rileva, a Barletta in data 6 febbraio 2004 al|
n.34, volume 455 e trascritta a Trani il 24 agosto 2004 ai
nn.18516/13007; in data 5 maggio 2006 al n.486, volume 2006
e trascritta a Trani il 12 dicembre 2006 ai nn.29885/20068;
in data 17 novembre 2008 al n.182, wvolume 2006 e trascritta
a Trani il 17 novembre 2009 ai nn.23321/15776, cui ha fatto
seqguito trascrizione di accettazione tacita di eredita effet-
tuata a Trani il 6 luglio 2012 ai nn.11872/9349;
= III =
la Parte Concedente dichiara e garantisce sotto la sua esclu-

siva responsabilita di essere proprietaria del Terreno, g —i
rantendo altresi che non vi & alcuna iscrizione pregiudizie-|

vole o gravame di qualsiasi tipo, per aver la Parte Conceden-‘
|

to concessl ¢ comungue conseguenti all'esecuzicne del presen—|

te, per gquanto di sua competenza, regclato in via autoncma o-
gni eventuale impedimento all'esercizio di diritti di segui-

te atto, fatto salvo gquanto eventualmente indicato al succes-|
|sivo art.5.1;

‘ i

la Societda intende installare sul Terreno un impianto foto-
\voltaico e pertanto intende acquisire dalla Parte Concedente|
lun diritto di superficie per la parte interessata dall'Im-|

|pianto stesso e costituire i diritti di serviti di elettro-

|dotto, di accesso e di passaggio connessi e necessari per la
realizzazione dell'Impianto. Allo scopo intende richiedere a-
(gli Enti competenti le necessarie autorizzazioni alla costru-
zione ed all'esercizio dell'Impianto;
‘ SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1 - Premesse e allegati
(1.1 Le premesse e, gli allegati, sottoscritti dalle Parti,
|formano parte integrante e sostanziale del presente contrat-
to.
| ARTICOLO 2 - OGGETTO DEL CONTRATTO
2.1 Le Parti si obbligano a concludere nei tempi, con le mo-
|dalita, alle condizioni e per le durate appresso specifica-
te, il contratto per la costituzione del diritto di superfi-
‘cie (in appressc "Contratto Definitivo") per 30 (trenta) an-
ni sul Terreno sul quale sard installato 1'Impianto, costi-
{tuito da strutture infisse sul terreno, pannelli fotovoltai-
}ci, manufatti per alloggio inverter e per cabine di trasfor-
mazione e consegna energia elettrica, cavidotti e cavi di
collegamento.
2.2 Le Parti convengono e stipulano che la Societa avra il
diritto di estendere la durata del Contratto Definitivo per
un ulteriore periodo pari a 5 (cingue) anni pid 5 (cingue)
anni, durante il qguale troveranno applicazione, mutatis mu-
tandis, le medesime condizioni ivi previste con riferimento
al Contratto Definitivo.
2.3 Nel caso di estensicne della durata del Contratto Defini-
tivo ai sensi del precedente art.2.2, la societa provvedera




’al pagamentoc annuale del corrispettive per la costituzione
|del Diritto di Superficie per gli anni di estensiocne della
|durata del Contratto Definitivo, secondc quanto previsto al
successivo art.4.2. Il prezzo annuale, per ettaro, per tutta
Tla durata del Diritto di Superficie come esteso ai sensi del
precedente art.2.2, per la costituzione del Diritto di Super-
ficle stesso sara pari a Euro 2.300,00 (duemilatrecento vir-
gela zero zero), somma da corrispondersi anticipatamente in
due rate semestrali, tramite bonifico bancario, come segue:

- la prima rata dovra essere corrisposta entro il 30 (tren-
[ta) gennaio di ogni anno;

— la seconda rata dovra essere corrisposta entro il 30 (tren-
ta) luglio di ogni anno.

Il prezzo per la costituzione del Diritto di Superficie, per
ltutta la durata del Diritto di Superficie come esteso ai sen-
!si del precedente art.2.2, allo scopo di retribuire la dila-
zione di pagamento, sara annualmente aumentato, a decorrere
dall'anno successivo alla stipula del Contratte Definitivo,
in misura del 75% (settantacinque per cento) della variazio-
ne dell'indice ISTAT del prezzi al consumo per le famiglie
degli operai degli impiegati verificatesi nei 12 (dodici) me-
si precedenti.

2.4 Resta inteso tra le parti che le porzioni di terreno in-
dicate in gquesta fase - non la guantita dei terreni stessi -
sono fatte a titolo indicative sulla base di un progetto pre-
liminare e che, all'esito del progetto esecutivo e in ogni
|caso prima della stipula del Contratto Definitiveo, la So-
cieta comunichera alla Parte Concedente le eventuali wvaria-
zioni al posizionamente dell'Impianto, delle opere accesso-
rie e delle serviti la cul variazione si & resa necessaria

in relazione alle esigenze tecniche e autorizzative dell'Im-!
planto stesso.
ARTICOLO 3 - STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO
E DIRITTI DI OPZIONE
3.1 Le Parti di comune accordo convengono che il Contratto
(Definitiveo sara stipulate entro 12 (dodici) mesi dalla data

scelto dalla Societa e comunque successivamente al verificar-‘

di sottoscrizione del presente contratto a rogito di Notaio

si delle condizioni di cui al successivo art.3.4.

Il Contratto Definitivo prevederd anche la costituzione del—‘
le servitu di accesso, passaggio, cavidotto e di elettrodot-}
to sul Terreno, funzionalli alla costruzione ed esercizio del-|
1"Impianto, ivi incluso il collegamento alla rete elettrica|
\nazionale. \
3.2 Le Parti, di comune accordo, convengono che & riservata|
alla Societa la facolta di prorogare la durata del suddetto!
termine per ulteriori 12 (dodici) mesi (la "prima proroga')
mediante semplice comunicazione scritta alla Parte Conceden- |
te e pagamento di un'ulteriore importo a titolo di caparra
di Euro 3.000,00 (tremila virgola zero zero); in caso di ri-

—

"



fchiesta di ulteriore proroga di ulteriore periode di 12 (do-
dici) mesi (la "seconda proroga"), la Societa corrisponderé!
lalla Parte Concedente un ulteriore importo a titolo di capar—‘
ra pari ad Euro 3.000,00 (tremila virgola zero zero).
3.3 La Societd comunicherda per iscritte - con almeno 20 (ven-
ti) giorni lavorativi di anticipo - la data, l'ora ed il no-
:minativo del Notaioc alla Parte Concedente per la stipula del|
}contratto definitivo.
La detenzione dei fondi non potrd essere trasferita prima|
|del raccolto di quanto gia seminate, a meno che la Societé‘
!non indennizzi la Parte Concedente a titeolo di spese gia so-‘
‘

stenute per le operazioni di coltivazione come segue: ‘
- Buro 500 ({cinguecento)/ha nel caso in cui 1'opzione di pro-‘
roga sia esercitata nel pericdo tra il primo ottobre e il 31
(trentunc) dicembre;

- Euro 700 (settecento)/ha nhel caso in cui 1l'opzione di pro-
:roga sia esercitata nel periodo tra il primo gennaioc e il 30
:(trenta) giugno;

- nel casc in cui la comunicazione di stipula venga formaliz-
zata entro il 30 (trenta) settembre, la Parte Concedente si
impegna a non coltivare i Terreni per la nuova annata agra-
ria. Nel caso in cui la Societa non proceda alla stipula en-
tro il 31 (trentuno) dicembre, la stessa Societa dovra corri-;
spondere a titolo di indennizzo per la mancata coltivazione]|
1'importo di Euro 700 (settecento)/ha.

/3.4 Resta inteso che 1'efficacia del presente contratte e la
|conseguente sottoscrizione del contratto definitivo & condi-
‘zionata all'ottenimento di tutti 1 permessi ed autorizzazio-
ni (fra gli altri il Procedimento Autorizzatorio Uniceo - PAU
‘Regionale ¢ la VIA ed Autorizzazione Unica Regionale) per i-
[niziare la costruzione dell'Impianto e delle opere necessa-
rie alla connessione dello stesso alla rete di distribuzio-
ne, nonché all'accertamento da parte della Societa della con-
tinuita delle trascrizioni da accertarsi a mezzo visura ven-
tennale, in assenza delle quali il presente contratto preli-
minare si considerera risolto senza aggravio di spese per le

Parti.
: ARTICOLO 4 - CORRISPETTIVI E PAGAMENTI ;
i4'1 le Parti convengono espressamente che il corrispettivo|
‘per la costituzione del Diritto di Superficie per la durata
di 30 (trenta) anni, ai sensi del precedente art.2.l, & pari

lad Euro 31.050,00 (trentunomilacinquanta virgola zero =zero)
per ogni ettaro dei Terreni oggetto del Diritto di Superfi-|
cie e dovra essere corrisposto in unica soluzione alla costi-

tuzione di detto diritto, mediante stipula del Contratto De-
finitivo.

4.2 1a Parte Concedente si riserva, sino alla stipula del
Contratto Definitivo, di optare per pagamento annuale del
corrispettivo per la costituzione del Diritto di Superficie.‘
|In tal caso il preézzo annuale, per ettaro, per tutta la dura




‘ta del Diritto di Superficie, per la costituzione del Dirit-

|to di Superficie stesso sara pari a FEuro 2.300,00 (duemila-|

trecento virgola zero zero), somma da corrispondersi antici-
ipatamente in due rate semestrali, tramite bonifico bancario,
|come segue: ‘
|- la prima rata dovrd essere corrisposta entro il 30 (tren-
|ta) gennaio di ogni anno;

|- la seconda rata dovra essere corrisposta entro il 30 (tren-
[ta) luglio di ogni anno.

Al fine di retribuire la dilazione di pagamento, le parti;
|concordano che il prezzo per la costituzione del Diritto di|
‘Superficie sara annualmente aumentato, a deccrrere dall'anno%
successivo alla stipula del Contratto Definitivo, di un sag—i
gio pari al 75% (settantacinque per cento) della variazione
'dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie de-
gli operai degli impiegati verificatesi nei 12 (dodici) mesi
precedenti. 1
4.3 Le modalitd di pagamento annuale del corrispettive in|
due rate semestrali di cui al precedente art.4.2 troveranno,
altresi, applicazione nel caso di estensione della durata
del Contratte Definitivo ai sensi del precedente art.2.2, co-
me disciplinato al precedente art.2.3.

4.4 Le somme versate a titolo di caparra resteranno definiti-
vamente acquisite dalla Parte Concedente e non dovrannc esse-
re rimborsate alla Societa.

4.5 La Concedente si impegna a rilasciare espressa quietanzaé
con rinuncia all'ipoteca legale al pagamento del Corrispetti-
vo 1n unica soluzione ovvero comunque alla stipula del Con-
tratto Defintivo.

4.6 L'inizio del pagamento del corrispettivo annuale del di-
ritto di superficie e delle servitu decorrera dalla data del
contratto definitive, con le modalitd indicate ai punti pre-
cedenti. La data cosl definita & da intendersi relativa ad o-
gni anno Solare di concessione del diritto di superficie e
delle servitu.

4.7 Quanto versato a titolo di caparra di cul 1in appresso
verra detratto dal corrispettivo annuale per il diritto di

superficie e per le servitl relativeo al primo anno.

4.8 Le Parti si dannoc espressamente atto che 1 corrispettivi
complessivi devono intendersi indicativi e che le porzioni
di Terreno dinanzi indicate potranno subire modifiche =i 4R
ragione del progetto definitivo e/o delle autorizzazioni am-
ministrative - in aumento o in diminuzione rispetto a quelle
individuate nel presente contrattoe. In tal caso l'eventuale
maggiore o minore corrispettivo sara calcolato in proporzio-—|
Itie a guello originariamente fissato.

4.9 La Parte Concedente si impegna sin da ora a stipulare un
atto modificativo del presente contratto ovvero il contratto
definitiveo sulle nuove aree individuate ed a collaborare per
ogni eventuale atto necessario per tale modifica.



[

|
| |
[4.10 I sottoscritti, in proprio e nella citata gualita, ai;
)sensi del combinato disposto degli artt.47 e 76 del D.P.R.
|28 dicembre 2000 n.445, consapevoli delle sanzioni penali‘
}per le ipotesi di mendacio, nonché dei poteri di accertamen-
to dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammini-|
strativa prevista, dichiarano che: .
- guesto contratto & stato concluso senza alcuna mediazione
immobiliare;
- il Corrispettivo viene regolato come segue:
a) Euro 5.000,00 (cinguemila wirgola zero zero) sono versati|
in questo momento, a titole di caparra confirmatoria, dalla
Societa alla Parte Concedente, che accusa ricevuta e rila-
scia corrispondente quietanza, mediante assegno circolare di
pari importo, non trasferibile, emessc in data 4 febbraio
2021 da Banca Intesa Sanpaolo S.p.A. (filiale di Spinazzola)
all'ordine della Parte Concedente recante il n.3503397386-C8;
b) il saldo del Corrispettivo sara versato nei modi di leggei

nei termini indigati nel presente articolo.

4.11 I sottoscritti, in proprio e nella citata qualitd, edot-
ti in ordine ai rischi di questo contratto e di gquello defi-i
nitivo ed alla possibilita di avvalersi di quanto previsto
dalla disciplina sul deposito di somme presso il notaio inca-—|
ricato per l'atto definitivo, come disposto dall'art.l, com-‘
mi 63 e seguenti, della Legge 27 dicembre 2013 n.147, modifi-
cati dalla Legge 14 agosto 2017 n.124, dichiarano di aver va-—|
lutato ogni aspetto connesso alla stipula del presente con-
tratto e dell'atto definitivo e di non aver richiesto né di

voler richiedere di avvalersi della facolta di deposito del|

corrispettivo convenuto o di altri importi finalizzati all‘e—:
stinzione di passivita, spese ed oneri su contc dedicato del|
notaio incaricato.

4.12 Ai fini dell'iscrizione a repertorio, le Parti dichiara-‘
no che 1l valore del ©presente atto & pari ad Euro
1.160.273,00 (unmilionecentosessantamiladuecentosettantatre
virgola zero zero).

ARTICOLO 5 - GARANZIE ED IMPEGNI ACCESSORI
DELLA PARTE CONCEDENTE

5.1 La Parte Concedente dichiara e garantisce di avere la
piena ed esclusiva proprieta e disponibkbilitd del Terreno,
che é libero da qualsiasi pretesa, privilegio, onere, iscri-
zione ipotecaria, trascrizione, vincolo, opzione, gravame, u-
sufrutto, garanzia, pignoramento, sequestro, procedimenti
giudiziali, arbitrali o amministrativi (ivi incluse espro-

priazioni) pendenti o minacciati, diritti reali o obbligato-
lri di terxzi, usi civici, oneri reali o obbligazioni propter
lrem e da ogni altro diritto negativo di terzi di qualsiasi
tipo anche di carattere fiscale che:

(i) possa in qualche modo limitare od inficiare: (a) il godi-
mente, la disponibilita ¢ 1l'utilizzazione del Terreno; (b)
il diritto di accesso o qualsiasi altra facolta o diritto




concesso alla Societa con 11 presente contratto;
(ii) possa impedire o limitare o pregiudicare o rendere piu
gravesa la progettazione, la realizzazione, la gestione, l'e-

sercizio e/o la manutenzione dell'Impianto nonché delle ope-

re accessorie:

(iii) possa ridurre l'irraggiamento sclare sul Terreno.
La Parte Concedente si obbliga a risolvere eventuali contrat-|
ti di locazione esistenti sul Terreno entro la stipula del-|
|1'atto definitivo e darne prova alla Societa, pena la risolu-—|
izione per colpa del presente contratto ed il risarcimento‘

idel dannoc. ‘

|5.2 La Parte Concedente dichiara e garantisce che il Terreno|

& attualmente libero da persone e cose e di non aver stipula-
to o sottoscrittc alcun accordo o contratto o atto analogo
in relazione al Terreno, che vincoli a costituire alcuno dei |
diritti di terzi indicati al precedente articolo 5.1.

5.3 Qualora risultino, anche successivamente alla data del
presente contratto, diritti di terzi impeditivi, pregiudican-
ti, limitativi o che riducano o aggravino:

(i) la progettazione, la realizzazione, la gestione, l'eser-
cizio e/o la manutenzione dell'Impianto nonché delle opere
accessorie /o di collegamento;

{ii) il diritto di accessc o qualsiasi altra facolta o dirit-|

|to concesso alla Societa con il presente contratto;
| (iii) l'irraggiamento solare sul Terreng;

|la Parte Concedente si obbliga a procedere a propria cura e
‘spese alla cancellazione di detti diritti in ogni tempo, ga-|
irantendo il pacifico godimento dei diritti che saranno costi-
\tuiti in capo alla Societad in esecuzione del presente con-|
tratto e di quelli che sono costituiti in capo alla Parte
Concedente con il contratte definitive, fatto salvo, in ogni|
:caso, il diritto al risarcimento di tutti i danni subiti da
parte della Scocieta.

5.4 La Parte Concedente dichiara e garantisce che il Terreno|
rimarra nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, e
cosl come visto, fatte salve le normali lavorazioni atte al—\
la coltivazione, accettato ed identificato anche nella plani-i
metria allegata 'al presente contratto, da parte della So—;
cieta sinog alla data di stipula del contratto definitivo. La!
Parte Concedente si obbliga sin d'ora a non modificare la de-|
stinazione urbanistica del terreno in oggetto. \

'5.5 La Parte Concedente dichiara e garantisce di avere co-

stantemente e regolarmente pagato tutte le imposte e gli im-
porti attinenti il Terreno, obbligandosi al regolare pagamen- |
to di tali imposte e somme per tutta la durata del presente

contratto e del futuro contratto definitivo per gli importi

attinenti al Terreno. Tutte le imposte relative al diritto
di superficie, successivamente alla costituzione del medesi-
mo e per l'intera sua durata, ivi compresa 1'IMU (se dovuta)
e/o 1'IVA per la costituzione (se dovuta), sarannc a carico



della Parte Concessiocnaria, salvo 1l'ipotesi in cui le leggi
tributarie prevedano che il soggetto passivo di tali imposte
sia la Parte Concedente.

5.6 La Parte Concedente si impegna a ottenere i certificati
del casellario giudiziale e dei carichi pendenti rilasciati

ldalla competente Procura della Repubblica. La Parte Conceden-|
lte consegnera i suddetti certificati in originale entro e|
‘non oltre il termine di 45 (quarantacingue) giorni dalla sot-
|toscrizione del presente contratto. \
5.7 Le Parti si danno reciprocamente atto che, nel caso emer-‘
:gessero reati gravi, il presente contratto si risclvera di
|diritto e dovrannc essere immediatamente restituite, da par-
te della Parte Concedente, tutte le somme pagate.
ARTICOLO 6 - VINCOLI ACCESSORI

6.1 Con 11 Dpresente atto le Parti espressamente convengono
che & velontd delle Parti costituire,; come in effetti costi-
tuiscono, vinceolo a favore della Societd avente ad oggetto
l'obbligo della Parte Concedente a non concedere eventuale

'restante parte di terreni di sua proprieta nel raggio di 500

| (cinquecento) metri di distanza dal perimetro dell'Impianto

la terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici o eolici)

!o per la realizzazione di copere e manufatti che creino osta-

coli o alterazioni al normale irraggiamento solare dell'Im-
pianto, senza il preventivo consenso della Societa. {
6.2 La Parte Concedente si impegna inoltre a non compiere o
!mettere in atto alcuna attivitd od azione che possa creare
’situazione di pericolo o risultare d'intralcio o d'impedimen-
|to alla costruzione, all'esecuzione dei lavori e delle opere
|occorrenti alla realizzazione, al funzionamento ed alla manu-
gtenzione dell'Impianto, ovveroc ne ostacocli la normale utiliz-
&zazione, ovvero ancora diminuisca, renda maggiormente diffi-
|cile o impedisca l'esercizio dei diritti, ivi compresi quel-
\11 di sérvitﬁ e di superficie, concessi alla Societa con il
|presente accordo.

6.3 La Parte Concedente dichiara sin d'ora di non avere alcu-
|na doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa al-
fla realizzazione, al funzionamento ed alla manutenzione del-
l'Impianto, in considerazione del fatto che la servitu ed il
‘diritto di superficie wvengono concessi alla Societa a segui-
to di una libera negoziazione e dietrc il pagamento di un
corrispettivo ritenuto congruo dalla Parte Concedente.

6.4 Le Parti convengono che, all'atto dell'estinzione del di-
lritto di superficie nonché delle servitlu, fatto salvo 1l'even-
[tuale rinnovo, l'Impianto ed ogni altra installazione e manu-
Pfatto ad esso connessi realizzati sul Terreno, resterannc di
|esclusiva proprieta della Societa.

!6.5 Alla scadenza del Contratto Definitivo, la Societa si im-
|pegna a restituire alla Parte Concedente i Terreni, impegnan-
idosi fin d'ora a rimuovere entro sei mesi, a propria cura e
|spese, tutte le istallazioni costituenti 1'Impianto emergen-

|




ti e non dalla superficie del suoclo, compreso lo sgombero
)delle macerie e dei materiall di risulta, con ripristino dei
|luoghl nello stato quo ante, secondo leggl e normative in wvi-
}gore in atto al momento dellco smaltimento, fatta salva la
possibilita di rinnovo. Nel casgo in cui il termine di sei me-
sl non venga rispettato la Concessiconaria si impegna a corri-
|spondere il corrispettivo come definito all'art.4.

6.6 La Societa si impegna di esibire alla Parte Concedente
copia della fideiussione emessa per suo conto in favore de-
gli Enti Regionali ai fini del ripristino dello stato dei
luoghi all'atto della stipula del Contratto Definitivo.

ARTICOLO 7 - IMMISSIONE NEL POSSESSO ED ACCESSO AI FONDI

7.1 La Societa sara immessa nel possesso del terreni oggetto
;del presente contratto contestualmente alla stipula del con-

;tratto definitivo, salvo quanto sopra convenuto all'articelo
33 g
‘7.2 La Societa avra il diritto di libero accesso al Terreno!
\per ogni fine connesso con 1l'installazione dei moduli foto-!
lvoltaici e delle opere connesse alla realizzazione, eserci-
zlio e manutenzione dell'Impianto, delle opere accessorie e
delle linee elettriche anche prima della stipula del contrat-
to definitivo, previo avviso alla Parte Concedente e senza
causare danni alle colture in atto.

7.3 La Parte Concedente si impegna a consentire alla So-
cieta, nel periodo di wvalidita del presente contratto, il
transito di uomini e mezzi sul Terreno per tutte le operazio-
ni annesse e connesse alla predisposizione del progetto ed e-

secuzione delle misurazioni inerenti al progetto, ivi compre-

so, ad eseguire eventuali indagini geotecniche, previo avvi-
so alla Parte Concedente e senza causare danni alle colture|
in atto. ‘
ARTICOLO 8 - OBBLIGHI ACCESSORI

8.1 La Parte Concedente si impegna a prestare ogni collabora-|
zicne e consenso necessari per il completamento dell'iter au-|
torizzativo relativo alla realizzazione dell'Impianto,
nonché per il suo esercizio e manutenzione.

8.2 La Parte Concedente si impegna in caso di vendita del |
Terreno a riconoscere alla Societa il diritto di prelazione
per l'acquisto del Terreno.

ARTICOLO 9 - RECESSO E INADEMPIMENTO
9.1 Le Parti espressamente convengono che é facolta della So-|

cieta recedere in qualunque momento dal presente contratto
mediante comunicazione con raccomandata a/r, senza oneri e
responsabilita, fatta eccezione per gli importi corrisposti
al sensi dell'art.4 che la Parte Concedente potra trattenere|
a titolo d'indennizzo per il recesso.

9.2 In caso di esercizic da parte della Societd del suddetto
diritto di recesso, la Parte Concedente non avrad null'altro
a pretendere dalla Societa ad alcun titolec per la mancata
prosecuzione deli rapporti disciplinati nel presente contrat-

e



.
;to, con salvezza delle prestazioni eseguite sino a quel mo-
imento.
[9.3 In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibi-
1i al comportamento dolcso o colposo della Parte Concedente,
lche limitino parzialmente o impediscanc alla Societa la rea-
lizzazione delle attivita di cui al presente contratto, la
|Societa avra la facoltda di recedere immediatamente dallo
stesso, fatto salve 1l diritte per la Sccieta a richiedere
|risarcimento del danno subito e la restituzione del doppio
degli importi pagati a titolo di caparra.
19.4 Il recesso non ha effetto per le prestazioni gia esegui-
te cd in corso di esecuzione.

ARTICOLO 10 - COSTITUZIONE DI GARANZIE
10.1 La Societa, ove a suo insindacabile giudizio intenda
provvedere alla costituzione di garanzie in favore di terzi,
ivi compresi eventuali enti finanziatori, avra facolta di
prevedere che tali garanzie possano interessare anche i manu-
fatti e le costruzioni posti in essere per la realizzazione!
dell'Impianto.
A tal proposito la Parte Concedente si impegna a firmare
gualsiasi atto che possa essere richiesto da parte di detti|
enti finanziatori.
10.2 La Parte Concedente acconsente sin d'ora, senza eccezio-
ne alcuna, a che ail suddetti terzi possanc considerarsi cedu-
ti per tale finalitd i1 diritti vantati dalla Societa sul Ter-
reno, cosl come acconsente a che 1 terzi possano esercitare
i diritti nascenti dalla prestazione di tali eventuali garan-
zie, sempre con salvezza deil corrispettivi dovuti alla Parte
Concedernite.
10.3 La Parte Concedente dichiara di rinunciare espressamen-— |
te ad eventuali diritti di prelazione agraria derivanti da

ulteriori accordi che la Societa potrebbe stipulare con i‘
proprietari dei fondi wvicini, per eventuali ampliamenti del-‘
1'Impianto o per la costruzione, l'esercizio e 1'accesso al—‘
1'Impianto stesso. La Parte Concedente, ove applicabile alla\
fattispecie, procedera a sua cura e spese a notificare il
presente contratto ai confinanti coltivateri diretti al fine
di consentire l'esercizio del diritto di prelazione nel tem-

lpo necessario ad cttenere la rinuncia espressa entro tre me—]
|si dalla data odierna. All'uopo le parti precisano che il so-|
|pracitato diritto di prelazione potra essere esercitato a pa-|
rita di condizioni per l'intero Terreno.

10.4 Nel caso di esercizio del dirittec di prelazione da par-
te anche di uno solo dei confinanti coltivatori diretti, la
Parte Concedente si obbliga a restituire tutte le somme ver-
sate a titolo di caparra entro 10 (dieci) giorni dalla data
in cul si avra formale comunicazione dell'esercizio del di-
ritto di prelazione.

ARTICOLC 11 - CESSIONE
11.1 La Parte Concedente espressamente, previc Ssuo assenso



|scritto, riconosce alla Societa la facolta di cedere il pre-
|sente contratto, e quelli definitivi che saranno stipulati,
|in favore di societa controllate ¢ partecipate dalla Societa]
‘e presta sin d'ora il proprio consenso senza eccezione alcu-

na.

11.2 La cessione sara comprensiva di ogni diritto, obbligo,
' ' 3
azione e ragione nascente dal contratte ceduto, i cul patti

e condizioni si intendono dalle Parti integralmente richiama-|

ti éd in particolare con salvezza dei corrispettivi dovuti |
lalla Parte Concedente.
11.3 Tale cessione sara comunicata con raccomandata a/r en-—
tro 30 (trenta) giorni dal suc perfezionamento.

ARTICOLO 12 - EQUITA DEI CORRISPETTIVI
[12.1 Le Parti si dannc espressamente atto che i corrispetti-
1vi pattuiti con 1l presente contratto sono stati oggetto di

\apposita contrattazione e che essi devono intendersi come
|1'equo compensc spettante alla Parte Concedente con riferi-
lmento alla disponibilita da parte della Societa del Terreno

per le finalita sopra descritte.

|
12.2 Le Parti dichiarano di avere tenuto conto delle dichia—i

razioni della Parte Concedente di cui ai precedenti artico-|
|
1i, nella determinazione del corrispettive dovuto dalla So-

cieta. |
12.3 Leé Parti dichiaranc altresi che nella determinazione
del corrispettive si & tenuto conto dell'eventualita che a
carico del Terrenc possano sorgere oneri, pesi e vincoli con-

nessi alla realizzazione, al funzionamento o alla manutenzio-

ne dell'Impianto nonché dell'eventualita di ogni ulteriore
fdisagio che possa scrgere a carico della Parte Concedente
idalla realizzazione, dal funziconamento e dalla manutenzione

|del suddetto Impianto, nonché dell'eventuale riduzione di va-
!lore agricolo (per il periodo di wvalidita del contratto di |
|diritto di superficie) sulle porzioni di terreno residue, e-|
scluse dal contratto di superficie.

\

ARTICOLO 13 - SPESE ACCESSORIE |
13.1 Sarannc a carico della Societa le spese relative al pre-|
sente contratto ed alla stipula del contratto definitivo.
[ ARTICOLO 14 - LEGGE APPLICABILE,
| DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE E FORO COMPETENTE

N

14.1 Il presente contratto & disciplinato dalla legge italia-

na.
Per quanto non espressamente disciplinato dal presente con-

tratto si rinvia alle disposizioni di legge wvigenti in mate-|

|ria.
|14.2 lLe eventuali controversie c¢he dovessero linsorgere in or-

'dine alla validita, esecuzione, risoluzione ed interpretazio-
‘ne del presente contratto in ogni sua clausola, saranno og-
;getto di preventiva e amichevole composizione tra le Parti.

|14.3 Qualora tale amichevole composizione non venga raggiun- |
ta entro 45 (guarantacingue) giorni, le Parti di comune ac-|

| v



‘cordo eleggono quale Foro competente in via esclusiva il Fo- |
|ro di Roma, intendendosi con cio dercgata ogni altra compe- |
|tenza, anche concorrente, salvo competenze inderogabili per?
|Legge. |

ARTICOLO 15 — RESPONSABILITA MASSIMA DELLA SOCIETA' ‘
'115.1 La responsabilita massima della Societd, a qualsiasi ti—:
tolo derivante dal contratto di concessione del diritto di|
superficie (ad esclusione di delo o colpa grave), sara limi—:
tata per ciascuna anno ad un ammontare pari al LOIrlSpetthO
'annuale dovuto alla Parte Concedente.

ARTICOLO 16 - RISERVATEZZA
16.1 Le Parti si obbligano a mantenere riservato il contenu-
to del presente Contatto ed ogni eventuale discussione con-—
nessa allo stesso, salvo quanto previsto dalla legge o quel-
le che sono 'di dominio pubblico.
ARTICOLO 17 - FORMAZIONE DELL'ACCORDO
17.1 I1 presente accordo & stato frutto di negoziazione ed|
accordo tra le Parti ed in relazione a c¢i¢o le Parti si danno?
reciprocamente atto che le disposizioni dell'art.1341 e se-|
guenti del Codice Civile non trovano applicazione.
Articolo 18 - Comunicazioni
18.1 Tutte le comunicazione previste dal presente contratto
dovranno essere notificate agli indirizzi indicati in compar—:
sa. \
Spinazzola, dieci febbraio duemilaventuno ‘
Firmato: Vincenza Pierro - Enrico Gadaleta
Repertorio n.8333 Raccolta n.6053
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA \
Io sottoscritto SALVATORE CONSOLO, nctaio in 8pinazzola, con|
studio alla Piazza Plebiscitoc n.27, iscritto nel Ruclo del|
Collegio Notarile del Distretto di Trani, ;
ATTESTO

che sono state apposte alle ore diciotto e minuti ecingquanta

in mia presenza, in calce ed a margine dell'atto che prece-
de, composto di quattro fogli, nonché su quanto allegatc, le
firme di:

- PIERRO VINCENZA, nata a Spinazzola il giorno 20 luglio
1951, domiciliata in Spinazzecla alla Via Barbuzzi n.40;
dall'altra parte, di seguitc denominato "Societa':

- GADALETA ENRICO, nato a Bisceglie il giorno primo dicembre
1978, nella qualita di procuratore speciale della societa
"SOLAR ENERGY VENTIQUATTRO S.R.L.", con unico socio e con se-
|de in Bolzano, alla Via Sebastian Altmann n.9, ove domicilia
per l'incarico;

della cul identita personale, gualifica e poteri io notaio
sonoe certo.

Attesto, inoltre, 10 notaio, di avere letto ai firmatari

1l'atto che precede e di essere stato dagli stessi firmatari,
tra loro di comune accordo e con il mio consenso, dispensato



dalla lettura degli allegati.

|Attesto, altresi, io notaio, che 1 predetti firmatari, da me!
previamente ammoniti ai sensi e per gli effetti degli artico—‘
1i 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445 sulle conseguen-|
ze penali delle dichiarazicni false e reticenti, hanno reso‘
Ialla mia presenza la dichiarazione sostitutiva di atto noto-
rio di cui sopra. ‘
I1 giorno dieci febbraio duemilaventunec, in Spinazzola, nel
mio studio alla Piazza Plebiscite n.27.

Firmato: Consolo Salvatore (sigillo)

e — - -—
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Tl dicictto dicembre duemilaventl in Rema, nel mio studic in senedT
Yia Appia Nuova n. 5%6. euro 230,00
(18,12.2020)

Tnnanzl g me dott. Matteo Brugnoli, HNotaio in Roma, iscritto
&l Collegio Netarile dei Distretti Riuniti di Rama velletri e

Civitaveccnia AN

& comparsat Allegato _____ '~ e
-~ "SCOLAR ENERGY VENTIQUATTRO S.R.L." con unice socio e con_ . 5&33 .
sede in Bolzano (BZ), Via Sebastian Altmann n. 9, Cap“a_eﬂq" ';,,4__
soclale Buro 5090 (cinguecente), interamente versato, isgrittagsecoida it _ ,.6,053..---—-
al Registro Imprese di Bolzano cen numere di  iserizione,
codice fiscale e parcita IVA n., 03084880714 e R.E.A. n.
BZ-230831, qui rappresentata dall’Amministrarcre Delegato
ROCCO  Agnese, nata a3 Roma { R} il 19 dicembre 1478,
domicilizta per la carica ove sopra, legittimats in forza di
delibera del Consiglio di Anministrzzione del 2 dicembre
702G, come da estratto a wmie rogite del 17 dicembre 202¢,
rep. 51.
Detta comparente, della cui identita persorale io Notaio sono
certo, 2ol presenta atto

nomina e costituisce

suol procuratori speciali 1 signori GADALETA Enrico, nato il
1% aicenbre 1978 a Bisceglie (BA), ¢.f. GDL NEC 76T01 A8830 e
LOVERRE Vincenzo, nate 18 febbraio 1972 a Milans (MI), c.f.
LVR VCN T72B03 F20D &ffinché agendo in nome, wvece e conto
della serietd, anche disgiuntamente tra 1éro, abbianog ad
acgquistare efo promettere di acquistare diritti di suparficie
e di servitd di fondi rustici e terreni siti nel Comune di
Spinazzola (BAT).
Al nominati procurztori vengono conferiti  tutti i poteri
necessari od uiill &l buon tine della presente procura, ivi
comprese le facolta di:
- Ccostituilrsi in nome ¢ rappresentanza della societd nei
relativi contratti preliminari e definitivi, e ai
sotiosceriverli;
- ivi meglie descrivere gli immebili oggette degli atti, cen
Ia loro esatta ubicazione, consistenza, confini e dati .
catastali; o o

= convenire 1l prezzo e wpagarlo ovverc conveuire e raygare
caparre 2/o acconti, anche mediante accello di mutuy,
riceverdona uietanza, covvero dilsezicnarlo, in tutto o in
parte, anche senza garanzie; _H ,’"
- cenvenire condizieni, anche unilaterali, seospensive o
risolutive e coneedere o accettare diritti di opzicne per la
cestituzione de: medesimi diritti di cul sopra;

- convenire la durata dell'obblige a contrarre, 13 durata del

Via Appia Nuova 596 - 00179 Roma (RM)
06.86371094 - info(@ notai hrugmoli.it
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giritte di superficie ed eventuali proroghe;

- ricevere in conseyna, anche differita, gli immekili, con
immissione nel loro possesso;

- farsl prestare o regolare le garanzie di legge;

- ricevere i documenti necessari per le compravendite;

- riconoscerc, costitauire, modificare ¢ riaunciarg a Serviti;
- cenvenire patti e condizioni d'uso o speciali del caso, a
cantenuta sia reale che obkligstoriae;

- rpendere oyni dichiarazione richiesta dalle legge, anche in
via sostitutiva di atte di notorieta;

- eleygere domicili e fare dichiarazioni fiscali, con faceltd
4% vrighiedere benefici ed agevelaziori 1n presenza deil
eresupposti di legge.

Faccliano, inscmma, i neminati  procuratori Tutte quantao
potrapbe fars la mandante, se presente, nulla esgluse odF
eccettuato. [1 tutto cpn promessa Gi rato e walide ¢ con
ohbblige &1 rendiconte.

ten 1'espressa faccltd, ai sensi delltart. 1385 c.c., per i
nominal.i procuratori di conlrarre con se stessi O persona i

d
cui  siano anche rappresentanti  velontari, acquisténdo gli
immobili ad un prezze non superiore ad Eure  45.000
(qué:anLacinquem;la) per ettaro.

0i guest'dtto ho dato lettura alla comparente, che lo appreva
2 lo sortascrive cor me Notaio alle ore undici.

Consta di un foglic datbiloscritte da persona di mia fiducia
ed integrato di mio pugno per guattro pagjine fin gui.

F.tor Agnese Roaco, Matteo Brugnoli, Notaio.Segue Sigillo,

Via Appia Nuova 596 - 00179 Roma (RM)
06.86971094 - infof@netai tenbrugnoltit




Io sotroscritto dotr. Matteo Brugnol;, Notaio mn Roma, 1sentto presso 1 Collegio Notanle da
Distretti Riumin dr Roma, Velletrs ¢ Civitaveechia, cerufico che la presente copia autentica
mformanica é conforme allorignale su supporto cartaceo in mio possesso. Consta di 3 fogli fin
qu. Tutr 1 fogh dell'originale sono munits delle prescatre feme. La presente copa alasenata ¢
stata da me sottoseritta mediante apposizione della mia firma digitale emessa dal Consiglio
Nazionale del Nortariato Cernfication Authority valida fino al 31 agosto 2023 Sy rilascia per gli usi
consentitt dalla legpe.

Roma, 21 dicembre 2020 (ventuno dicembre duemilaventi).
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di due fogli, per gquattro fagciate,

comforme al dopumento infogmaiico 1n
1

csoritte con firma digitale, i

foynmate VODF/R sot

eoFrifivate di firme @ intestato a:

Nome e cognowe fizmatario: MATTEO BRUGNOLI;

codice fiuezle: TINIT-BRGMTTBIP26HS0DIH:

Titole: Notaio

Graanizarions: DISTRETTO NOTARILE DI ROMA:02126441001
Nazione: IT

Numero 61 cerie:0b2l]

Gilascizts da: Consiglio Nazionale del Notariato;
alido @ nhon Tewocato ed & stare verllicato postTivamence

)

SGn, in dats 21/12/2620 alle 18:45:56 UTC.
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La presente copia, composta di cinque fogli per venti
facciate e conforme al suoc originale munito delle prescritte
firme e si rilascia per uso consentito dalla Legge.

Spinazzcla, otto marzo duemilaventuno
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