¥

SCRITTURA PRIVATA DI UN PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE

DEL DIRITTO REALE DI SUPERFICIE

Tra i qui comparenti: | %
- DELLI CARRI Addolorata nata a FOGGIA 11 20/08/1957 C.F.. =

DLLDLR57M60D643Q;

Facl

P: 33

@ e parte T

dall’altra parte

‘EF"
Ay

- Dott. Ivano Angelorg, nato a Torremaggiore il 17/01/1964 nella qualita di
Amministratore Unico e legale rappresentanfe della ENERGIE
RINNOVABILI SRL con sede legale in Torremaggiore C.so Matteotti n, 227

CE.eP.IVA 03554280713,

si premette

1- La Sig.ra DELLI CARRI Addolorata nata a FOGGIA il 20/08/1957 ROV
fa

DLLDLR57M60D643Q che d’ora in avanti verra indicata come “promitiente”,

" & proprietaria di un lotto di terreno esteso catastalmente per ha 8.37.38 circa,

ubicato in agro di Manfredonia, alla localitd Macchia Rotonda, al foglio 102,

particella 34;

2- Che la ENERGIE RINNOVABILI SRL che d’ora in avanti verrd indicata
come “promissario”, ha tra le sue finalitd statutarie quella di promuovere
iniziative per la produzione di energia elettrica da fonti rinnogfabiﬁ con apporto
di tecnologie affidabili e testate per lo sfruttamento, in particolare, dell’energia

solare anche mediante accordi tecnico-commerciali con le principali societa
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europee di produzione di pannelli fotovoltaici, ed ha, all’uopo, manifestato
interesse specifico allo sviluppo di progetii inerenti Pinstallazione di impianti
fotovoltaici,proponendo al promittente di sottoporre il lotto di terreno sopra
individuato ad a{xalisi volie alla determinazione della fattibilitd tecnico-

economica dei progetti medesimi;

3- In relazione ail’esigcnza di procedere ad un finanziamento, il promissorio
ha rappresentato al promittente che potrebbe essere necessério trasferire in
capo ai terzi finanziatori o ad altri soggetti, la posizione contrattuale relativa al
presente Contratto e che pertanto, & opportuno prevedere nél testo del Contratto
una clausola che contempli la possibilita di siffatto trasferimento, fermo
restando che tale trasferimento non pregiudicherd in ogni caso il diritto del
promittente a percepire i corrispettivi ad esso dovuti in forza del presents
Contratto privato e che il terzo designato subentrera al promissario in futti i
rapporti giuridici attivi e passivi & quest’nltimo facenti capo nei confronti del

promittente, in particolare agli obblighi di cui al successivo Art 14.
TUTTO CIO* PREMESSO

Che ¢ parte integrante e sostanziale del presente atto

LE PARTI

Come sopra costituite & rappresentate

CONVENGONO QUANTO SEGUE

Art. 1) Il promittente promette e si obbliga, purché si avverino le condizioni di
cui in premessa e meglio specificate al successivo Art 17, a costituire il diritto

di superficie a favore del promissario, il quale si obbliga ad accettare, per sé o

:
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per persona, ente o societd da nominare nel Contratto definitivo, sul terreno di

cui in premessa limitatamente a circa ha 7.50.00, individuati insindacabilmente.

dal promissorio in funzione delle esigenze progettuali - avente ad oggetto la
costruzione di un impianto di produzione di energia da fonte fotovoltaica (da
intendérsi a titolo esemplificativo e non esaustivo, di moduli fotovoltaici,
strutture di supporto, inverter, cabine,quadri elettrici, cabina di connessione
alla rete eletirica, viabilitd di servizio ed evéntuali altre opere accessorie per

rendere I'impianto idoneo all’uso cui & destinato).

Art.2) 1 diritto di superficie sui_lotto di terreno di cui in premessa individuato
dal promissorio, consisterd nella facolta di posizionare al di sopra del terreno
I'impianto fotovoltaico ed i relativi componenti accessori, nonché, se
necessario, al di sotto del terreno ad una profondita non inferiore a mf. 1,5, il

cavidotto di collegamento fra i moduli fotovoltaici e le cabine elettriche.

Art.3) 1l promittente dichiara espressamente che il lotto di terreno di cui in

premessa:

a. & di sua esclusiva proprietd e ne garantisce la legittima proveﬁienza,
nonché la conformitd alle vigenti norme urbanistiche,obbligandosi a
fornire la relativa documentazione a richiesta del promissario.

b, ¢ libero da vincoli,da trascrizioni pregiudizievoli e da iscrizioni
ipotecarie, nonché da oneri fiscali in genere che possano inficiare la
validita del diritto di superficie.

¢. rimarrd nello stato di fatto in cui si trova e cosi come visto, accettato ed

identificato anche nella planimetria allegata al presente accordo sotto la




lettera A, da parte del promissario, sino alla costituzione del diritto di
superficie e per tutta 1a durata del Contratto definitivo.
Axt.4) Il promittente dichiara che il terreno oggetio del presente contratto & di

natura agricola .

-Art.5) Con la sottoscrézionc della presente scriftura privata il promittente si
obbliga a consentire sin da ora e sino alla costituzione del Contratto definitivo,
al promissario di accedere al lotto di terreno di cui in premessa a pfdprio ed
insindacabile giudizio al fine di -procedere a tutti i rilievi del caso ¢ di
installarvi le aftrezzature necessé?ie per coinpiere le analisi di fattibilita
tecnico-economica del progetto e di svolgefe tutte le attivitd di analisi in loco
(sopralluoghi, analisi, misurazioni, indagini topografiche, ' geologicher ecc.)
salvd PPobbligo di indennizzare entro tre mesi dalla constatazione .del danno da
avvenire per iscritio da parie del promittente,i danni arrecati alle colture a
causa delle attivita sopra deécritte, in maniera proporzionale alla superficie di

“coltura danneggiata secondo il valore dato dal prontuario agricolo vigente al |
momento del verificato danno; si conviene che ’impossibilitd di compiere
analisi di faﬁibilité. tecnico-economica del progetto su tutta 1’area interessata
dai lotti di terreno, anche per cause non imputabili al promittente, attribuira al

promissario la facolta di recedere dal contatto.

Art.6) 1l promiftente si obbliga, inolire, .sin da ora a prestare il proprio
consenso, ove necessario, alla costituzione delle servitli di passaggio e di cavi
dotto e di eleftrodotto necessarie alla realiziazione ed al funzionamento

dell’impianto fotovoltaico sui lotti di terreno di cui alla premessa di sua
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proprietd e confinanti con quelli oggetto del diritto di superficie che saranno

individuati di comune accordo tra le Parti.

Art.7) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie e delle relative
servith (di passaggio,di elettrodotto, di cavi dotto), il pron}ittente'riconosceré al
promissario, senza null’altro a pretendere il diritto di intraprendere sull’intera
estensione del lotto di ferreno, tutti i lavori necéssari alla costruzione
dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa, nonché di realizzare eventuali

opere per il raggiungimento dell’impianto fotovoltaico, previo accorde con il

. promittente ¢ con P'impegno del promissario di ridurre al minimo i disagi al

promittente in relazione. alle aftivitd agrozootecniche di coltivazione e/o

allevamento da questi eventualmente svolti sui loiti di terreno,

Art.8) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie ¢ delle relative
servify, il promissario avra la facolta di accedere al fondo solo per realizzare la
costruzione, la gestione e la manutenzione ordinaria ¢ straordinaria
del’impianto fotovoltaico di cui alle premesse ¢ gli altri inferventi previsti

dall’Art 7.

Art.9) 1l Contratto definitivo avente ad oggetto I’obbligo per il promittente di
costituire il dirifto di superficie ¢ le relative servit indic_:ate all’Art 6 e, per il
promissaﬁo di accettare nei modi sopra indicati, dovra essere stipulato entro e
-non oltre un anno dal’ammissione dell’impianto fotovoltaico e
dall’ottenimento di tutte le autorizzazioni a costruire; il promissario ed il
promittente di comune accordo convengono che la data prevista per la
sottoscrizione del Coniratto definitivo potrd esserc anticipata su richiesta del

promissario, ferme restando le condizioni ed i tempi di pagamento previsti nel




presente Contratto preliminare; le spese per P’atto notarile saranno a carico del

promissario.

Art.10) La durata del costituendo diritto di superficie ¢ fin d’ora convenuta tra

le Parti in anni trenta, decorrente dalla data di sottoscrizione .d_el Contratto

definitivo; le Parti si impegnano a trattare, entro due anni primé della data di-

scadenza indicata nel  Contratto definitivo, I’eventuale rinnovo ed

aggiornamento del Contratto stesso.

Art.ll) Il promittente riconosce al promissario il diritto di prelazione
sull’acquisto del proprio lotio di terreno di cui in premessa,ove decidesse di
alienarlo a terzi, gualora il promittente infenda vendere, dovra informare per
iscritto il promissario delle condizioni economiche offerte dal terzo, indicando
in particolare |’area di terreno interessata, I’ammontare del prezzo di vendita, i
termini e le moda.lité offerte per il pagamento del prezzo; il promissario potra
comunicare, eniro sessanta giorni dal ricevimento della comunicazione di cui
sopra la -propria volonta di eéercitare i.1 diritto di prelazione e dovra, nei tfrenta

giorni successivi proWedere al pagamento del prezzo di vendita.

Art.12) Dalla sottoscrizione del presente Confratto preliminare sino alla stipula
del Contratto definitivo e per tutta la durata di quest’ultimo, come indicata al
precedente Art 10, il promittente non potrd erigere sui lotti di terreno alcuna
opera, manufatto o installazione che possa ridurre I’irraggiamento solare sul
fondo efo pregiudicare la realizzazionel’esercizio e la manutenzione

dell’impianto fotovoltaico di cui in prenriessa.

Art.13) In ogni caso il promittente si obbliga, per il caso di trasfertmento del

lotto di terreno a terzi a qualunque titolo e salvo il diritto di prelazione di cui
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all’Art 11, a rendere opponibile 1’obbligo di non fare di cui all’Art 12 ai terzi in
questione mediante opportune previsioni contrattuali, salvo il risarcimento del

danno.

Art.14) Quale corrispettivo annuale per la costituzione del diritio di superficie,

le parti convengono sin d’ora che esso sard costituito da un importo pari ad €

3.000,00 (tremila) per ettaro occupato dall’impianto fotovoltaico, defl’anmo di

riferimento; la prima rata sard corrisposta contestualmente alla stipula dell’atto

pubblico di trasferimento del diritto reale di superficie. Le successive ad ogni.

anniversario dell’evento. Tale importo verrd rivalutato ogni anno sulla base del
tasso d’inflazione rilevato dall’ISTAT. Il mancato pagamenio di una annualita
fard cadere nel nulla il presente contratto. A garanzia del puntuale pagamento

del canone il promissario si impegna a rilasciare idonea fideiussione

assicurativa per fre anni di canone con obbligo di rinnovo con cadenza:

triennale e fino alla scadenza del contratto.

Art.15) Nel caso di stipula del Contratto definitivo di superficie, il promissario
manleverd il promittente da futti i danni che potranno essere arrecati a terzi ed
ai terreni confinanti in dipendenza della costruzione, esercizio e manutenzione

dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa.

Art.16) Nel caso in cui si pervenga alla sﬁpuia del Contratto definitivo di
superficie, le Pérti concordano sin -d"ora che il promiséario si obbliga al
ripristino ante operam delle aree alla scadenza del diritto di superficie;
pertanto, tutti gli impianti, le atirezzature e quant’altro imstallato verranno
rimossi € rimarranno di proprieta del promissorio, con bonifica dello stesso nel

caso in cui dovesse risultare inquinato. A garanzia del ripristino dello stato dei

bt




Ioghi il promissario si impegna a rilasciare idonea fideiussione assicurativa

con cadenza triennale e fino alla scadenza del contratto.

Art.17) L’efficacia del presente Contratto preliminare e, conseguentemente, la

stipula del Coniratto definitivo di superficie alle condizioni previste e indicate
nella presente scrittura privata, deve intendersi preventivamente condizionata

al verificarsi di entrambi i seguenti eventi:

o verifica, da parte del promissario, della fattibilitd tecnico-economica

dell’impianto fotovoltéico di cui in premessa;

e la positiva conclusione di tutti i relativi iter amministrativi e burocratici
elo,comungue, P’ottenimento di tuite le autorizzazioni necessartie alla
costruzione ed esercizio dell’impianto fotovoltaico di cui alle premesse;
a tal fine il promissario assume 1’obbligo di azionare tutte le procedure
amministrative necessarie ed il promitiente si obbliga sin d’ora a
sottoscrivere tutti gli atti eventualmente necessari perché richiesti dalla

| procedura.
Art.18) Resta inteso tra le Parti che in caso di mancato accadimento anche di
una sola delle condizioni di cui al precedente Art 17, il presente Contratto
preliminare non avra alcuna efficacia ed il promissario non sard obbligato alla

stipula del Contratto definitivo..

Art.19) Nel caso in cui, avveratesi le condizioni riportate nell’Art.17, il
promittente si rifiuti in modo ingiustificato di procedere alla stipulazione del
Contratto definitivo di trasferimento del diritto di superficie, il promissario

potra risolvere il contratto ai sensi e per gli effetti di cui all’art 1458 del Codice

8




Civile, fatto salvo,in ogni caso, il diritto del promissorio al risarcimento dei

danni,

Art.20) In rclazi;)ne all’esigenza di procedere al finanziamento di cui sopra, il
promitfente consente al promissario ,qualora lo ritenga necessario, di trasferire
in capo a tefzi finanziatori, o ad altri soggetti, la posizione contrattuale relativa
al presente Contratto, fermo restando il diritto del promittente a percepire i
corrispettivi ad esso dovuti in forza del presente Contratio e che il terzo
‘designato subentrerd al promissario in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a
-quest’ultimo facenti capo nei confronti del promittente, in particolare agli

obblighi di cui all’art 14 di cui sopra.

Art.21) Il promissario potra cedere questo Cc;ntratto, con tutti i diritti e tutte le
obbligazioni, ad una gid costituita societd di gestione. La cessione della
convenzione alla societd con contestuale liberazione da tutti gli obblighi
maturandi da tal momento, sard efficace nel momento in cui la societd terza
subentranfe nella gestione dell’impianto faccia pervenire al promissario
relativa dichiarazione scritta, con la quale si assume tutte le obbligazioni
derivanti dalla presente scrittura privata. In bgﬂi caso, il promissario non viene
esonerato dall’adempimento delle obbligazioni assunte con questa convenzione

e maturate nei confronti del promittente fino al momento della cessione.

Art.22) Tutte le spese del presente Contratto e di quello definitivo, ivi
comprese quelle di registrazione e alire relative, saranno a carico del
promissario; resta,peraltro, inteso che tutte le imposte relative al lotto di terreno

di cui in premessa rimarranno a carico del promittente; mentre tutte le imposte




relative all’impianto fotovoltaico ed al diritto di superficie di cui in premessa

rimarranno a carico del promissatio.

Art.23) 1l presente Contrafto e tutte le informazioni che il promittente ottenga
dal promissario per tutta la durata del rapporto devono essere considerate
riservate e confidenziali, salvo che dette informazioni non abbiaﬁo per sé
carattere pubblico o vi sia Pespresso consenso da parte del promissario alla

- Yoro diffusione.

“Art.24) 11 promissario si impegna a trattare qualunque dato relativo al
promittente, raccolto in relazione alla sottoscrizione del presente Contratto o
nei corso del rapporto nel pieno rispetto di quanto previsto dal D.lgs. n.196 del
30.6.2003, come di volta in volta attuato,integrato ¢ modificato. Il promittente
di aliresi atto, di essere stato edotto di quanto previsto dalla suddetta Legge in
materia di trattamento dei dafi personali ¢ di esercizio dei relativi diritti da
parte dell’interessato e di esprimere,con la sottoscrizione del presente
Contratto, il consenso al promissario a trattare ed a comunicare i dati personali
raccoiti ed elaborati in relazione aghi stessi, nei limiti in cui il trattamento € la
comunicazione siano necessari alla sua esecuzione. In relazione ai dati
personali del promittente(in segnito “dati”) acquisiti in sede di
negoziazione,coﬁciusione o esecuzione della presente scrittura privata il

promissario garantisce che:

a) i dati saranno trattati, anche con P'ausilio di mezzi elettronici e/o
automatizzati,per finalita riguardanti esclusivamente ’esecuzione del
Contratto,ovvero per adempimenti di obblighi previsti dalla normativa

applicabile; b) il conferimento dei dati ¢ facoltativo, ma un eventuale rifiuto




di fornirli pdtrebbe " determinare difficoltd nell’esecuzione del presente

Contratto,

In applicazione deli’art 13 del D.lgs. 30.6.2003 n.196, si allega al presente

Contratto apposita informativa (allegato B).

Art.25) Si intende che in caso- d1 invaliditd,sopravvenuta o originatia, delle
clausole del presente Contratto,lo stesso continuerd a rimanere efficace ¢
~\.rincolrf:mtia tra le Parti  in relazione alle clausole non interessate dalla
invalidita; dal mémento in cui una Pal;te dévesse infoi‘mére J’altra circa
Pesistenza di una causa di invalidita riguardante tutté o parte delle clausole del
presente Con&aﬁo;owero dal momento in cui tale causa diventasse
ufficialmente nota ad en&amﬁe le Parti, le stesse si impegnano a negoziare la
sostituzione delle clausole interessate dalla causa di invaliditd in modo da
conservare,per quanto possibile, il significato economico ldell’accordo

originariamente raggiunto,

- Art.26) 1l presente Contratto supera e -sostituisce ogni precedente accordo
raggiunto tra le parti: eventuali modifiche dei termini contrattuali qui previsti

potranno avvenire solo se concordate per iscritto tra le Parti.

Art.27) Tuite le controversie- che dovessero insorgere intorno aila‘
igterpretazione o alla esecuzione del presente Contratto, le Parti stabiliscono -
ché queste verranno devolute alla cognizione e decisione esclusiva del
Tribunale di competente per~territ0rio. Per futto quanto non previsto nel
presente contratto si dichiarano applicabili le norme del codice civile in materia

di cessione del contratto, nomina del terzo ed ipoteca sul diritto di superficie.




La presente scrittura privata & composta di nr. 12 pagine e due allegati; essa
viene redatta in triplice originale di cvi uno da servire per la registrazione.
Allegato A) planimetria del lotto di terreno; -

Allegato B) : informativa ai sensi dell’art 13 del D.Igs. 30 giugno 2003 n 196.
LETTO CONFERMATO E SOTTOSCRITTO IL GIORNO

II, PROMITTENTE . nPROMISS ARIO.,
ENERGHIARINNOVABILI  SRL
710 LY R TRATOREFUMCO)
PR o I3 G T 1{ ;3
PR 1 RS SR Jz,@d ewua @&i&i
INFORMATIVA RESA ALL’INTERESSATO AL, MOMENTO DELLA

RACCOLTA DEI DATI PERSONALI Art.13 D.Lgs 196/2003

Titolare del ENERGIE RINNOVABILI Sr.L.

Trattamento: _

Indirizzo: C.SO MATTEOTTT, 227 - 71017 Torremaggiore (FG)
[AMMINISTRATORE UNICO [ IVANO ANGELORO ]

Desideriamo  informarLa che il D.Lgs n.196/2003 prevede la futela delle
persone ¢ di altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali. Secondo la
normativa indicata, tale trattamento sard improntato ai principi di corretiezza,
liceita e trasparenza e di tutela della Sua riservatezza e dei Suoi diritti.

Al sensi dell’art. 13 del D. Lgs Le forniamo le seguenti informazioni:

Finalita del trattamento dei dati: Adempimento degli obblighi di legge e/o di
contratto, espletamento degli usi ¢ consuetudini, in merito all’amministrazione
del personale dipendente e all’elaborazione delle retribuzioni.

Dati sensibili oggetto del trattamento: Sono quelli previsti dall’art.4 c.1 lett.
d)ye art. 26 del D. Lgs. 196/2003 in quanto atti a rivelare:

lo stato di salute, attraverso certificati di malattia, di maternita, di inforfunio sul
lavoro, di malattia professionale, di idoneitd/inidoneita a determinati lavori, di
avviamenti obbligatori; 1’adesione ad un sindacato, aftraverso la richiesta di
trattenuta per quote sindacali o di assunzione di cariche sindacali; ’adesione ad
un partito politico, attraverso la richiesta di permessi o aspettativa per cariche
pubbliche elettive; le convinzioni religiose, atfraverso la richiesta di fruizione
di particolari festivita religiose; l'origine razziale ed etnica, atiraverso la
documentazione necessaria per la costituzione del rapporto di lavoro e per
Papplicazione delle leggi che lo regolamentano; nonché ogni altro dato
personale considerato “sensibile” dalla legge, il cui traftamento sia necessario
ai fini del Suo rapporto di lavoro o della sua risoluzione.

Modalith del trattamento dei dati: Con e/o senza ausilio di mezzi
automatizzati e comungue in modo tale da garantirne la sicurezza e la
riservatezza:  raccolta, - registrazione, conservazione, organizzazione,
elaborazione, selezione, estrazione, raffronto, interconnessione,
comunicazione, blocco, cancellazione, distruzione.

Natura del conferimento dei dati: Obbligatoria efo facoltativa .

Conseguenze del rifiuto di rispondere: Impossibilitd della stipula del
contratto per i soli dati a conferimento obbligatorio. '




Soggetti ai quali i dati possono essere comunicati: Soggetti pubblici per
obblighi di kfgg_c, persone fisiche o giuridiche incaricate del trattamento dei
dati dal titolare e/o dal responsabile.

Diritti: Esfratto in allegato della presente degli artt. 7 ¢ 26 del D. Lgs.
196/2003 -

I dati sensibili possono essere oggetio di frattamento anche senza consenso,
previa auforizzazione del Garante nei casi previsti dall’art. 26, comma 4 D.
Lgs. 196/2003.

Decreto Legislativo n.196/2003, Art. 7 - Diritto di accesso ai dati personali ed
altri diritti ' _
1. L'interessato ha diritio di oftenere la conferma dell'esistenza o meno di dati
personali che lo riguardano, anche se non ancora registrati, e la loro
comunicazione in forma intelligibile.

2. L'interessato ha diritto di ottenere l'indicazione:

a) dell'origine dei dati personali;
b) delle finalitd e modalita del trattamento; ‘
c) della logica applicata in caso di trattamento effettuato con l'ausilio di

strumenti elettronici;

d) degli estremi identificativi del titolare, dei responsabili e del
rappresentante designato ai sensi dell'articolo 5, comma 2;

e) dei soggetti o delle categorie di soggetti ai quali 1 dati personali possono
essere comunicati o che possono venirne a conoscenza in gualita di
rappresentante designato nel territorio dello Stato, di responsabili o incaricati.
3. L'interessato ha diritto di ottenere:

a) l'aggiornamento, la rettificazione ovvero, quando vi ha interesse,
lintegrazione dei dati;
b) la cancellazione, la trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati

trattati in violazione di legge, compresi quelli di cui non é necessaria la
conservazione in relazione agli scopi per 1 quali 1 dati sono stati raccolti o
successivamente trattati; _
c) I'attestazione che le operazioni di cui alle lettere a) € b) sono state
portate a conoscenza, anche per quanto riguarda il loro contenuto, di coloro ai
quali i dati sono stati comunicati o diffusi, eccettuato il caso in cui tale
adempimento si rivela impossibile o comporta un impiego di mezzi
manifestamente sproporzionato rispetto al diritto tutelato.
4, L'interessato ha diritto di opporsi, in tutto o in patte:
a) per motivi legittimi al trattamento dei dati personali che lo rignardano,
ancorché pertinenti allo scopo della raccolta; _
b) al trattamento di dati personali che lo riguardano a fini di invio di
materiale pubblicitario o di vendita diretta o per il compimento di ricerche
di mercato o di comunicazione commerciale.
Decreto Legislativo n.196/2003, Art, 26 - Diritto di accesso ai dati personali ed
altri diritti
1. Tdati sensibili possono essere oggetto di frattamento solo con il consenso
scritto dell’interessato e previa autorizzazione del Garante, nell’osservanza
dei presupposti ¢ dei limiti stabiliti dal presente codice, nonché dalla legge
¢ dai regolamenti.




RITTURA PRIVATA DI UN PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEI,

DIRITT LE DI SUPERFIC
Tra i qui comparenti:

da una parte
- Dott. Ivano Angeloro, nato a Torremaggiore il 17/01/1964 nella qualita di
Amministratore Unico ¢ legale rappresentante della [IPC PUGLIA SRL con sede legale

in San Giovanni Teatino (CH) - Via Aterno n. 108 C.F. e P. IVA 04217120718, pec

ipcpugliasrl@pec.it,
dall’altra parte

- ROBERTO Lucia— CF: RBRLCU57866D643F nata a Foggia (FG) il 26/11/1957
residente a Foggia in viala, EY W A U ra .

si premette

1- La Sig.ra Roberto Lucia, che d’ora in avanti verrd indicata come “promittente”, e

proprietaria di un lotto di terreno, composto da una serie di particelle che di seguito si

elencano:
Comune F° P.lia Superficie
ha A ca ‘\p\ﬂ
MANFREDONIA 139 178 01 64 00
MANFREDONIA 139 179 o1 o0 100 v

MANFREDONIA 139 64 03 59 [0
MANFREDONIA 139 78 00 53 [20
MANFREDONIA 139 79 00 |53 |20 ‘ J

MANFREDONIA 139 84 02 41 |00
MANFREDONIA 127 32 01 21 |90

Esteso, quindi, complessivamente per ha_10.92.60;




2- Che la ENERGIE RINNOVABILI SRL che d’ora in avanti verra indicata come
“promissario”, ha tra le sue finalita statutarie quella di promuovere iniziative per la

produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili con apporto di tecnologie affidabili etestate per
lo sfruttamento, in particolare, dell’energia solare anche mediante accordi tecnico-commerciali
con le principali societa europee di produzione di pannelli fotovoltaici, ed ha, all’uopo,
manifestato interesse specifico allo sviluppo di progetti inerenti I’installazione di impianti agro
fotovoltaici, proponendo al promittente di sottoporre il lotto di terreno sopra individuato ad analisi

volte alla determinazione della fattibilitd tecnico-economica dei progetti medesimi;

3- In relazione all’esigenza di procedere ad un finanziamento, il promissario ha
rappresentato al promittente che potrebbe essere necessario trasferire in capo ai terzi
finanziatori o ad altri soggetti, la posizione contrattuale relativa al presente Contratto ¢
che pertanto, & opportuno prevedere nel testo del Contratto una clausola che contempli
la possibilitd di siffatto trasferimento, fermo restando che tale trasferimento non
pregiudichera in ogni caso il diritto del promittente a percepire i corrispettivi ad esso
dovuti in forza del presente Contratto privato e che il terzo designato subentrera al
promissario in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a quest’ultimo facenti capo nei

confronti del promittente, in particolare agli obblighi di cui al successivo Art 14.

TUTTO CI10’ PREMESSO &ﬁb‘\?
v

U
che & parte integrante e sostanziale del presente atto X

LE PARTI EU\

Come sopra costituite e rappresentate

CONVENGONO QUANTO SEGUE




Art. 1) Il promittente promette e si obbliga, purché si avverino le condizioni di cui in
premessa € meglio specificate al successivo Art 17, a costituire il diritto di superficie a
favore del promissario, il quale si obbliga ad accettare, per sé o per persona, ente o
societd da nominare nel Contratto definitivo, sul lotto di terreno di cui in premessa, per
la costruzione di un impianto di produzione di energia da fonte fotovoltaica integrato

con impianto olivicolo super-intensivo da realizzarsi sull’intera area.

Art.2) Il diritto di superficie sul lotto di terreno di cui in premessa individuato dal
promissario, consistera nella facoltd di posizionare al di sopra del terreno I’impianto
fotovoltaico ed i relativi componenti accessori, nonché, se necessario, al di sotto del
terreno ad una profonditd non inferiore a mt. 1,5, il cavidotto di collegamento tra 1

moduli fotovoltaici e le cabine elettriche.
Art.3) Il promittente dichiara espressamente che il lotto di terreno di cui in premessa:

a. ¢ di sua esclusiva proprieta e ne garantisce la legittima provenienza, nonché la
conformita alle vigenti norme urbanistiche, obbligandosi a fornire la relativa
documentazione a richiesta del promissario.

b. ¢ libero da vincoli, da trascrizioni pregiudizievoli e da iscrizioni ipotecarie,

nonch¢ da oneri fiscali in genere che possano inficiare la validita del diritto d

. y
superficie.

¢. rimarra nello stato di fatto in cui si trova e cosi come visto, accettato ed
identificato anche nella planimetria allegata al presente accordo sotto la lettera
A, da parte del promissario, sino alla costituzione del diritto di superficie e per
tutta la durata del Contratto definitivo.

Art.4) Il promittente dichiara che il terreno oggetto del presente contratto ¢ di natura

agricola;

\
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Art,5) Con la sottoscrizione della presente scrittura privata il promittente si obbliga,
previa comunticazione telefonica a consentire sin da ora ¢ sino alla costituzione del
Contratto definitivo, al promissario di accedere al lotto di terreno di cui in premessa al
fine di procedere a tutti 1 rilievi del caso.

Art.6) Il promittente si obbliga, inoltre, sin da ora a prestare il proprio consenso, ove
necessario, alla costituzione delle servitd di passaggio e di cavidotto e di elettrodotto
necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell’impianto fotovoltaico sui lotti di
terreno di cui alla premessa di sua proprieta e confinanti con quelli oggetto del diritto di
superficie che saranno individuati di comune accordo tra le Parti. Nel caso in cui le
opere accessorie ricadano su quote di terreno di proprieta del promittente non oggetto
del presente preliminare, le parti addiverranno alla stipula di ulteriore contratto
costitutivo di serviti o di diritto di superficie con indennizzo/canone separato, in base
alla estensione del terreno utile all’esercizio delle servitu di passaggio per viabilita di
servizio, di cavidotto o alla installazione di cabina o di quant’altro utile all’esercizio
dell’impianto, considerate anche le zone di rispetto. Si conviene che tale atto, avra
durata analoga al principale oggetto del presente preliminare e che i diritti a costituirsi

saranno a esclusivo beneficio dell’impianto fotovoltaico e non utilizzabili per altri fini.

Fornire e sottoscrivere ogni documento utili e/o necessario per 1’ottenimento
dell’Autorizzazione unica ivi compreso la sottoscrizione notarite del presente

preliminare a semplice richiesta del promissario acquirente.

Art.7) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie ¢ delle relative serviti (di
passaggio, di elettrodotto, di cavidotto), come sopra precisato, il promittente riconoscera
al promissario, senza null’altro a pretendere il diritto di intraprendere sull’intera

estensione del lotto di terreno, tutti 1 lavori necessan alla costruzione dell’impianto

gafr




fotovoltaico di cui in premessa, nonché di realizzare eventuali opere per il
raggiungimento dell’impianto agro-fotovoltaico, previo accordo con il promittente. Nel
caso in cui la stipula del definitivo e quindi la installazione del fotovoltaico avvenga in
periodo di raccolta della coltura in campo, il promissario si obbliga a corrispondere al
promittente 1’equivalente delle spese investite nonché il mancato raccolto. Nel caso
invece, in cui il prodotto non sia ancora in fase di raccolta si obbliga al versamento delle

sole spese. Nulla, invece, sard dovuto se il campo ¢ libero.

Art.8) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie e delle relative servitu, il
promissario avra la facolta di accedere al fondo solo per realizzare la costruzione, la
gestione e la manutenzione ordinaria e straordinaria dell’impianto fotovoltaico di cw

alle premesse e gli altri interventi previsti dall’Art 7.

Art.9) Il Contratto definitivo avente ad oggetto 1’obbligo per il promittente di costituire
il diritto di superficie e le relative servitl indicate all’Art 6 , ossia il contratto definitivo
sul lotto individuato in premessa ¢ il contratto eventuale su quote di terreno sempre di
proprieta del promittente, ma facenti parte di altri appezzamenti e per il promissario di
accettare nei modi sopra indicati, dovra essere stipulato entro il 31/12/2024, salvo
proroghe in caso di ritardo nella concessione delle autorizzazioni amministrative; il
promissario ed il promittente di comune accordo, convengono che la data prevista per la
sottoscrizione del o dei contratti definitivi potra essere anticipata su richiesta del
promissario, ferme restando le condizioni ed i tempi di pagamento previsti nel presente

contratto preliminare; le spese per 1’atto notarile saranno a carico del promissario.

Art.10) La durata del costituendo diritto di superficie e dei diritti di servitu ad esso
collegati, come sopra specificato, ¢ fin d’ora convenuta tra le Parti in anni 30 (trenta),

decorrente dalla data di sottoscrizione del Contratto definitivo, ferma restando la durata
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delle servitl che sara necessario costituire a favore del competente gestore di rete
(Terna S.p.a.) che potranno essere perpetue e inamovibili, le Parti si impegnano a
trattare, entro due anni prima della data di scadenza indicata nel Contratto definitivo,

I’eventuale rinnovo ed aggiornamento del/dei Contratto stesso..

Art.11) I promittente riconosce al promissario il diritto di prelazione sull’acquisto del
proprio lotto di terreno di cui in premessa, ove decidesse di alienarlo a terzi; qualora il
promittente intenda vendere, dovra informare per iscritto il promissario delle condizioni
economiche offerte dal terzo, indicando in particolare 1’area di terreno interessata,
I’ammontare del prezzo di vendita, i termini e le modalita offerte per il pagamento del
prezzo; il promissario potrd comunicare, entro sessanta giorni dal ricevimento della
comunicazione di cui sopra la propria volonta di esercitare il diritto di prelazione e

dovra, nei trenta giorni successivi provvedere al pagamento del prezzo di vendita.

Art.12) Dalla sottoscrizione del presente Contratto preliminare sino alla stipula del
Contratto definitivo e per tutta la durata di quest’ultimo, come indicata al precedente Art \Q
10, il promittente non potra erigere sui lotti di terreno alcuna opera, manufatto o \\)\v’
installazione che possa ridurre I'irraggiamento solare sul fondo e/o pregiudicare la o

realizzazione, l’esercizio e la manutenzione dell’impianto fotovoltaico di cul in

premessa.

Art.13) In ogni caso il promittente si obbliga, per il caso di trasferimento del lotto di %

terreno a terzi a qualunque titolo e salvo il diritto di prelazione di cui all’Art 11, a
rendere opponibile ["obbligo di non fare di cui all’Art 12 ai terzi in questione mediante

opportune previsioni contrattuali, salvo il risarcimento del danno.




Art.14) Il corrispettivo spettante alla parte promittente per la concessione de! diritto di
superficie, tenuto conto di tutti gli obblighi e le facoltd derivati dallo stesso e delle
diminuende capacita produttive del terreno come conseguenza diretta dell’installazione

dell’impianto fotovoltaico, viene cosi determinato:

- €/ha 3.000,00 per ettaro;

LLa prima rata sard corrisposta contestualmente alla stipula dell’atto pubblico di
trasferimento del diritto reale di superficie. Le successive ad ogni anniversario
dell’evento. Tale importo verra rivalutato ogni anno sulla base del tasso d’inflazione
rilevato dall’ISTAT al 100%. Il mancato pagamento di una annualitd fara cadere nel
nulla il presente contratto. A garanzia del puntuale adempimento di pagamento del
canone, al momento della sottoscrizione dell’atto pubblico di trasferimento, la parte
acquirente il diritto di superficie rilascera alla parte venditrice apposita polizza
fideiussoria assicurativa per un importo pari ad una annualita del canone di diritto di
superficie. Tale polizza sara rinnovata annualmente fino alla scadenza del contratto. Le
parti di comune accordo stabiliscono che al momento della stipula del Contratto
Definitivo potra essere negoziata di comune accordo una eventuale attualizzazione del
canone, con minimo il 50% del canone ¢ alle condizioni che verranno definite al
momento della stipula del Contratto Definitivo e ad esclusivo interesse del promittente
acquirente ed in funzione del tasso di attualizzazione legato al rendimento del progetto

stesso.

Art.15) Nel caso di stipula del Contratto definitivo di superficie e serviti come
precisato all’Art. 6, il promissario manlevera il promittente da tutti i danni che potranno
essere arrecati a terzi ed ai terreni confinanti in dipendenza della costruzione, esercizio ¢

manutenzione dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa.




Art.16) Nel caso in cui si pervenga alla stipula del Contratto definitivo di superficie €
servitu, le Parti concordano sin d’ora che il promissario si obbliga al ripristino ante
operam detle aree alla scadenza del diritto di superficie e di servitu; pertanto, tutti gli
impianti, le attrezzature e quant’altro installato sia in superficie ce sottostanti, verranno
rimossi entro 3 mesi dalla scadenza del contratto ¢ rimarranno di proprietd del
promissario, che provvedera alla bonifica del terreno a cura e spese della promissaria. A
garanzia dell’impegno alla rimozione, svellimento e asporto dei pannelli fotovoltaici,
delle cabine, dei cavidotti e di quant’altro costruito al fine di rendere produttivo
I’impianto, il promissario si impegna a rilasciare idonea fideiussione assicurativa

all’atto della stipula del contratto efinitivo.

Art.17) 1 efficacia del presente Contratto preliminare €, conseguentemente, la stipula
del Contratto definitivo di superficie e servitu alle condizioni previste e indicate nella
presente scrittura privata, deve intendersi preventivamente condizionata al verificarsi di

entrambi 1 seguenti eventi:

e verifica, da parte del promissario, della fattibilitd tecnico-economica _

dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa;

e la positiva conclusione di tutti i relativi iter amministrativi e burocratici ¢/o,
comunque, I’ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie alla costruzione ed
esercizio dell’impianto fotovoltaico di cui alle premesse; a tal fine il promissario
assume Pobbligo di azionare tutte le procedure amministrative necessarie ed il
promittente si obbliga sin d’ora a sottoscrivere tutti gli atti eventualmente

necessari perché richiesti dalla procedura.

<




Art.18) Resta inteso tra le Parti che in caso di mancato accadimento anche di una sola
delle condizioni di cui al precedente Art 17, il presente Contratto preliminare non avra

alcuna efficacia ed il promissario non sara obbligato alla stipula del Contratto definitivo.

Art.19) Nel caso in cui, avveratesi le condizioni riportate nell’Art.17, il promittente si
rifiuti in modo ingiustificato di procedere alla stipulazione del Contratto definitivo di
trasferimento del diritto di superficie o di costituzione dei diritti di servith, il
promissario potra risolvere 1l contratio ai senst e per gli effetti di cui all’art. 1458 del
Codice Civile, fatto salvo, in ogni caso, il diritto del promissario al risarcimento dei

danni.

Art.20) In relazione all’esigenza di procedere al finanziamento di cui sopra, il
promittente consente al promissario, qualora lo ritenga necessario, previa
comunicazione, di trasferire in capo a terzi finanziatori, o ad altri soggetti, la posizione
contrattuale relativa al presente Contratto, € che il terzo designato subentrerda al
promissario in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a quest’ultimo facenti capo nei
confronti del promittente, in particolare agli obblighi di cui all’art. 5, 14 e 16 di cui
sopra. In caso di trasferimento in capo a terzi finanziatori o ad altri soggetti, della
posizione contrattuale o di cessione del contratto dopo la stipula dei contratti definitivi,
la promissaria, rimarra obbligata in solido per adempimento del pagamento dei canoni e

degli indennizzi.

Art.21) Tutte le spese del presente Contratto e di quello definitivo, ivi comprese quelle
di registrazione e altre relative, saranno a carico del promissario; resta, peraltro, inteso
che tutte le imposte relative al lotto di terreno di cui in premessa rimarranno a carico del
promittente; mentre tutte le imposte relative all’impianto fotovoltaico ed al dintto di

superficie di cui in premessa rimarranno a carico del promissario.




Art.22) Il presente Contratto e tutte le informazioni che il promittente ottenga dal
promissario per tutta la durata del rapporto devono essere considerate riservate e
confidenziali, salvo che dette informazioni non abbiano per sé carattere pubblico o vi sia

I’espresso consenso da parte del promissario alla loro diffusione.

Art.23) Il promissario si impegna a trattare qualunque dato relativo al promittente,
raccolto in relazione alla sottoscrizione del presente Contratto o nel corso del rapporto
nel pieno rispetto di quanto previsto dal D.lgs. n.196 del 30.6.2003, come di volta in
volta attuato, integrato € modificato. Il promittente da altresi atto, di essere stato edotto
di quanto previsto dalla suddetta L.egge in materia di trattamento dei dati personali e di
esercizio dei relativi diritti da parte dell’interessato e di esprimere, con la sottoscrizione
del presente Contratto, il consenso al promissario a trattare ed a comunicare i dati
personali raccolti ed elaborati in relazione agli stessi, nei limiti in cui il trattamento e la
comunicazione siano necessari alla sua esecuzione. In relazione ai dati personali del
promittente (in seguito “dati”) acquisiti in sede di negoziazione, conclusione o

esecuzione della presente scrittura privata il promissario garantisce che:

a) i dati saranno trattati, anche con 1’ausilio di mezzi elettronici e/o automatizzati, per
finalita riguardanti esclusivamente 1’esecuzione del Contratto, ovvero per adempimenti

di obblighi previsti dalla normativa applicabile;

b) il conferimento dei dati ¢ facoltativo, ma un eventuale rifiuto di fornirli potrebbe

determinare difficolta nell’esecuzione del presente Contratto.

In applicazione dell’art 13 del D.lgs. 30.6.2003 n.196, si allega al presente Contratto

apposita informativa (allegato B).
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Art.24) Si intende che in caso di invalidita, sopravvenuta o originaria, delle clausole del
presente Contratto, lo stesso continuera a rimanere efficace e vincolante tra le Parti in
relazione alle clausole non interessate dalla mvalidita; dal momento in cui una Parte
dovesse informare I’altra circa ’esistenza di una causa di invalidita riguardante tutte o
parte delle clausole del presente Contratto, ovvero dal momento in cui tale causa
diventasse ufficialmente nota ad entrambe le Parti, le stesse si impegnano a negoziare la
sostituzione delle clausole interessate dalla causa di invaliditd in modo da conservare,

per quanto possibile, il significato economico dell’accordo originariamente raggiunto.

Art.25) 11 presente Contratto supera e sostituisce ogni precedente accordo raggiunto tra
le parti: eventuali modifiche dei termini contrattuali qui previsti potranno avvenire solo

se concordate per iscritto tra le Parti.

Art26) Tutte le controversie che dovessero insorgere intorno alla interpretazione o alla
esecuzione del presente Contratto, le Parti stabiliscono -che queste verranno devolute
alla cognizione ¢ decisione esclusiva del Tribunale di Foggia. Per tutto quanto non
previsto nel presente contratto si dichiarano applicabili le norme del codice civile in

materia di cessione del contratto, nomina del terzo ed ipoteca sul diritto di superficie.

La presente scrittura privata & composta di nr. 11 pagine ¢ duc allegati; essa viene
redatta in triplice originale di cui uno da servire per la registrazione.

Allegato A): planimetria del lotto di terreno;

Allegato B): informativa ai sensi dell’art 13 del D.1gs. 30 giugno 2003 n 196.

LETTO CONFERMATO E SOTTOSCRITTO IL GIORNO 25/05/2021

IL PROMITTENTE IL PROMISSARIO
IPC PUGLIA SRL

e fubek
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INFORMATIVA RESA ALL’INTERESSATO AL MOMENTO DELLA RACCOLTA
DET DATI PERSONALI Art.13 D.Lgs 196/2003

Titolare del IPC PUGLIA SRL
Trattamento:
Indirizzo: San Giovanni Teatino (CH), Via Aterno n. 108

| AMMINISTRATORE UNICO: ANGELORO IVANO |

Desideriamo informarLa che il D.Lgs n.196/2003 prevede la tutela delle persone ¢ di
altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali. Secondo la normativa indicata,
tale trattamento sara improntato ai principi di correttezza, liceitd e trasparenza e di tutela
della Sua riservatezza e dei Suoi diritti.

Ai sensi dell’art. 13 del D. Lgs Le forniamo le seguenti informazioni:

Finalitd del trattamento dei dati: Adempimento degli obblighi di legge ¢/o di
contratto, espletamento degli usi e consuetudini, in merito all’amministrazione del
personale dipendente e all’elaborazione delle retribuzioni.

Dati sensibili oggetto del trattamento: Sono quelli previsti dall’art.4 c.1 lett. &) e art.
26 del D. Lgs. 196/2003 in quanto atti a rivelare:

lo stato di salute, attraverso certificati di malattia, di maternita, di infortunio sul lavoro,
di malattia professionale, di idoneitd/inidoneita a determinati lavori, di avviamenti
obbligatori; I’adesione ad un sindacato, attraverso la richiesta di trattenuta per quote
sindacali o di assunzione di cariche sindacali; I’adesione ad un partito politico,
attraverso la richiesta di permessi o aspettativa per cariche pubbliche elettive; le
convinzioni religiose, attraverso la richiesta di fruizione di particolari festivita religiose;
’origine razziale ed etnica, attraverso la documentazione necessaria per la costituzione
del rapporto di lavoro e per 'applicazione delle leggi che lo regolamentano; nonché
ogni altro dato personale considerato “sensibile” dalla legge, il cui trattamento sia
necessario ai fini del Suo rapporto di lavoro o della sua risoluzione.

Modalita del trattamento dei dati: Con ¢/0 senza ausilio di mezzi automatizzati e
comunque in modo tale da garantimme la sicurezza e la riservatezza: raccolla,
registrazione, conservazione, organizzazione, elaborazione, selezione, estrazione,
raffronto, interconnessione, comunicazione, blocco, cancellazione, distruzione.

Natura del conferimento dei dati: Obbligatoria e/o facoltativa .

Conseguenze del rifiuto di rispondere: Impossibilita della stipula del contratto per i
soli dati a conferimento obbligatorio.

Soggetti ai quali i dati possono essere comunicati: Soggetti pubblici per obblighi di
legge, persone fisiche o giuridiche incaricate del trattamento dei dati dal titolare e/o dal
responsabile.

Diritti: Estratto in allegato della presente degli artt. 7 e 26 del D. Lgs. 196/2003

| dati sensibili possono essere oggetto di trattamento anche senza consenso, previa
autorizzazione del Garante nei casi previsti dall’art. 26, comma 4 D. Lgs. 196/2003.

Decreto Legislativo n.196/2003, Art. 7 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri

1. L'interessato ha diritto di ottenere la conferma dell'esistenza o meno di dati personali
che lo riguardano, anche se non ancora registrati, ¢ la loro comunicazione in forma
intelligibile.

2. L'interessato ha diritto di ottenere l'indicazione:
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a) dell'origine dei dati personali;

b} delle finalitd e modalita del trattamento;

) della logica applicata in caso di trattamento effettuato con l'ausilio di strumenti
elettronici;

d) degli estremi identificativi del titolare, dei responsabili e del rappresentante
designato ai sensi dell'articolo 5, comma 2;

e) dei soggetti o delle categorie di soggetti ai qualt i dati personali possono essere

comunicati o che possono venirne a conoscenza in qualitd di rappresentante designato
nel territorio dello Stato, di responsabili o incaricati.
3. L'interessato ha diritto di ottenere:

a) I'aggiornamento, la rettificazione ovvero, quando vi ha interesse, l'integrazione
dei dati;
b) la cancellazione, la trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati trattati

in violazione di legge, compresi quelli di cui non & necessaria la conservazione in
relazione agli scopi per i quali i dati sono stati raccolti o successivamente trattati;

c) l'attestazione che le operazioni di cui alle lettere a) € b) sono state portate a
conoscenza, anche per quanto riguarda il loro contenuto, di coloro ai guali i dati sono
stati comunicati o diffusi, eccettuato il caso in cui tale adempimento si rivela
impossibile o comporta un impiego di mezzi manifestamente sproporzionato rispetto al
diritto tutelato.

4. L'interessato ha diritto di opporsi, in tutto o in parte:

a) per motivi legittimi al trattamento dei dati personali che lo riguardano, ancorché
pertinenti allo scopo della raccolta;

b) al trattamento di dati personali che lo riguardano a fini di invio di materiale
pubblicitario o di vendita diretta o per il compimento di ricerche di mercato o di
comunicazione commerciale.

Decreto Legislativo n.196/2003, Art. 26 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri

1. Idati sensibili possono essere oggetto di trattamento solo con il consenso scritto
dell’interessato ¢ previa autorizzazione del Garante, nell’osservanza dei presupposti
e dqt limiti stabiliti dal presente codice, nonché dalla legge e dai regolamenti.

IPC PUGLIA SRL
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SCRITTURA PRIVATA DI UN PRELIMINARE PER 1.A COSTITUZIONE DEL

- DIRITTO REALE DI SUPERFICIE

Tra i qui comparenti: .

da una parte
- Dott. Ivano Angeloro, nato a Torremaggiore il 17/01/1964 nella qualita - di
Amministratore Unico e legale raﬁpres_entante della TIPC PUGLIA S.R.L. con sede

legale- in San Giovanni_Teatino (CH) = CF. ¢ P. IVA 04217120718, pec:

ipepugliasti@pec.it

dalPaltra parte

- sig. Criscio Antonio — CF: CRSNTNS50S20D643B_ - nato a _ Foggia (FG) il

_20/11/1950_, e residente a__Foggia (FG);_ in via Napol'i, n° 4,
st premette che

1- I sig._ Criscio ‘Antonio _, il quale d’ ora in avanti verra indicato .come “promittente”,

& proprietafio di un lotto di terreno, corripoSto da una serie di particelle che di seguito si

~ elencano:

Comune . -~ | F° P.dla | Superficie
' L ha | a | ca

Manfredonia 138] 93| 2| 10| 78
w | A3l uel ol 4300
TOTALE| ha| 27| 32| 21

1,’estensione complessiva del suddetto lotto €, dunque, pari ad ha _7.32.2 1_;




2- Che la ENERGIE RINNOVABILI SRL che d’o.ra in avanti verra indicata come
“promissario”, ha tra le suer finalitd statutarie quella di promuovere iniziativer per la_
produiione di energia elettrica da fonti rinnovabili con apporto di tecnologie affidabili e
testate per 10' sfruttamento, in particolare, dell’energia solare anche mediante aceordi
‘.tecnico—cemmérciali con . le principali societd europee di produzioﬁe di pannelli
fotovolfaici ed ha, all’'uopo, manifestato interesse speciﬁco allo sviluppo di progetii
merentl l’mstallazmne di impianti fotovoltaici, proponendo al promittente di sottoporre_
il lotto di terreno sopra 1nd1v1duato ad analisi volte alla determinazione della fattibilita

tecnico-economica dei progetti medesimi;

3- In relazione all’esigenza di procedere ad un fmanziarﬁento, il promissario ha
rappresentato al promittente che po.trebbé gssere necessario trasferiré in capo ai terzi
finanziatori o ad altri sogget_ti,'la posizione contrattuale felat_iVa al presente Contratto e
che pertanto, & opportuno prevedére nel testo del Contratto una clauéola che :qontempli
la possibﬂité di siffatto trasferimento, fefmo restando che tale t;asferirnento “non.
pregludlchera in ogm caso il diritto del proml‘rtente a perceplre i -corrispettivi. dovuu in
- _ forza del presente Contratto privato, che il terzo designato subentrera al prormssarlo in
tutti i rapporti g1ur1d101 attivi e passm a quest™ultimo facenti capo nei confrontl del

promlttente in particolare agli 0bb11gh1 di cui al successivo Art 14.

TUTTO CIO, PREN[ESSO S L S SR B AR

che & parte integré,nte e sostanziale del-preseﬂte atto

LE PARTI

Come sopra costituite e rappresentate

CONVENGONO QUANTO SEGUE

7




Art. 1) 1l promittente promette e si obbliga, purché si avverino le condizioni di cul in

premessa ¢ megho specificate al successivo Art 17,a cost1tu1re il diritto di superficie a

: favore del promissario, il quale si obbhga ad accettare per s¢ 0 per persona, ente o

societa da nominare nel Contratto deﬁm‘uvo sul lotto di terreno di cui in premessa,
individuati 1n31dacab1hnente dal promissario in funzmne delle esigenze progettuali —
avente ad oggetto la costruzione di un impianto di produzione di energia da fonte

fotovoltaica (da -intendersi a titolo esemplificativo e non ‘esaustivo, di moduli

~ fotovoltaici, strutture di supporto, inverter, cabine, quadri eléttrici, cabina di

connessione alla rete elettrica, viabilita di servizio ed eventuali altre opere accessotie
per rendere I’impianto-idoneo all’uso cui ¢ destinato), integrato con impianto olivicolo -

superintensivo.

Nel Contratto definitivo di diritto di- superﬁc1e, verranno inserite, ai fini -della

remunerazione dello Stesso, solo le effcttlve superﬁc1 md1v1duate msmdaoabﬂmente dal
promlssano al netto di eventuah vmcoh 0 1mped1ment1 di qua131a31 natura che

dovessero emergere durante la progettamone esecutlva e @ow% bt )e o

5\&}&\,\10-& MMTJ&

Art2) 11 d1r1tt0 di superficie sul lotto d1 terreno d1 cui in premessa md1v1duato dal

7 pr'o'm‘lssano c0n51s1:era nella facolta di~ pos1z1onare >-al- d1 sepra del terreno ll_mplanto T

. fotovqltaj’cower thwolo ed i relat1v1 componentl accessord, nonohe se necessario, al di-

sotto del terreno ad una profonditd non inferiore amt. 1,5, cav1dotto d1 collegamen_to £ Q

tra i moduli fotovoltaici e le cabine eletiriche.

Art.3) Il promittente dichiara espressamenté.che il lotto di terreno di cui in premessa:




a. ¢ libero da vincoli, da trascrizioni pregiudizievoﬁ' ¢ da iscrizioni ipotecarie,
n(_)nchér da oneri fiscali in genere che possano inficiare la \}alidité dei diritto di
superficie. | |

b.r rimarra nello stato di fattb in cul si trova e cosl come Viéto,. accettato ed
identificato anche nella planimetria allegata al preseritc accordo sotto la lettera
A, da paﬁe del promissario, sino alla costituzione del diritto di éuperﬁci'e e i)er
tutta la durata del Contratto definitivo.

c. &di sua_esclﬁsiva proprieta e ne garantisce la legittima provenienzé, lnonché la
copformité alle vigenti norme urbanistiche, obbligandosi a fbrﬁire la relativa
documentaziop_e a richiesta del promissaﬁo. |

Artd) 11 promit_tente dichiara che ii terreno 'oggetto del presente contratto & di natura

agricola;

Art. S) Con la sottoscrlzmne della presente scrittura pnvata il prormttente si obbhga _

preV1a comumcazmne telefomca a consentlre sin da ora e sino alla costltuzmne del
Contratto deﬁmtlvo al promlssarlo d1 accedere al lotto d1 terreno di cul in premessa a
propno.ed msmdacabﬂe gludlzm al ﬁne di procedere a tutti i rilievi del caso e di
mstallarv1 le attfezzafure necessarie per complere le .anal131 d1 fattlblhta tecnico-

econormca del progetto € d1 svolgere tutte le att1v1ta di anahs1 in loco (sopralluoghl

:anal151 mlsurazmm mdaglm topograﬁche geologlche ecc) salvo l’obbhgo d1'--:-_ T

D -indennizzare- ‘entro -tre-mesi- daIla constatazmne del danno da avvenire. per_ 1scr1tto da

parte del promit‘tente, i danni arrecati alle colture a causa delle attivitd sopra descritte, in
maniera proporzionale alla superficie di coltura danneggiata, secondo il valore dato dal
; prontuério' -agricolo vigente al momento del verificato danno; si conviene che

1’impossibilita di compiere analisi di fattibilita tecnico-economica del progetto su tutta




I’area interessa_ta dal Iotto di terreno, anche per cause non imputabili al promittente,

attribuira al promissario la facolta di recedere dal contratto.

Art.6) 1l promittente si obbliga, inoltre, sin da ora a prestare il proprio consenso, ove
necessario, alla costituzione delle servit di passaggio e di cavidotto ¢ di elettrodotto

necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell’impianfo fotovoltaico/olivicolo

sui Totti di terreno di-cui alla premessa di sua proprietd e confinanti con quelli oggetto

del diritto di superficie che saranno eventualmente individuati di comune accordo tra le

Parti. Nel caso in cui le opere accessorie ricadano su quote di terreno di proprieta del
rpromittente non oggetto del presente preliminare, le parti addiverranno alla stipula di
ulteriore contratto costitutivo di servitlt o di diritto di superficie con indennizzo/canone -

‘separato, in base alla estensione del terreno utile all’esercizio delle serviti di passaggio

per viabilita di servizio, di cavidotto o alla installazione di cabina o di quant’altro utile

_all’esercizi_o dell’impianto, considerate anche le zone di rispetto. Si conviene che tale '
. atto, avra duratalaneﬂog‘a al principale oggetto del presente prelimjhare e che i diritti a

costituirsi saranno a esclusivo bepeficio dell’impianto fotovoltaico/olivicolo € non
: : HCI0 - aell mmplanto IOt 100701 :

utilizzabili' per altri fini. -

Art 7) Con la stlpula del Contratto deﬂmtlvo di- superﬁcm e delle relatwe serv1tu (d1

passaggm d1 elettrodotto d1 CaVLdOttO) come sopra preclsato la cul data verra

comumcata al promlttente tramite raccomandata A/R almeno 30 glorm prlma i_l -
: promittente riconoscerél al prormssarlo, senza _null altro a pretendere 11 dirifto di ~ {| A

intraprendere sull’intera estensione del lotto di terreno di cui in premessa, tutti i lavori

necessari alla costruzione, alla connessione ed alla gestione  dell’impianto
fotovoltaico/olivicolo di cui in premessa, nonché di realizzare eventuali opere per il
raggiungimento dell’impianto fotovoltaico/olivicolo, previo accordo con il promittente e

[~
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con Pimpegno di del promissario di ridurre al minimo i disagi al promittente in
relazione alle attivitd agrozootecniche di coltivazione e/o allevamento da questi
eventualmente svolti sul terreno. Si precisa che i predetti lavori, saranno interamente a

cura e spese del promissario.

Nel céso in cui la stipula del definitivo e quindi la installazione del foiov_oltaico éﬁenga
in periodo di racéolt’a della coltura in campo, il prorﬂissério si obbliga a corrispondere al
promittente l’equivalenfe delle spese investit¢ nonché il mancato raccolto. Nel caso
invece, in cui il prodotto non sia ancora in fase di raccolto si obbliga al versaménfo delle

sole spese. Nulla, invece, sard dovuto se il campo ¢ libero.

Art.8) Con la stipula del Contratto definitivo di supetficie e delle relaﬁve servitl, il
promissario avra la facolta di accedere al fondo solo per realizzare la costruzione, la
gestione ¢ la manutenzione ordinaria e straordinaria dell’impianto fotovoltaico/olivicdlo

di cui aﬂé piemésse e gli altri interventi previsti dall’Art 7.

' Art 91l Contratto deﬁmtwo avente ad oggetto l’obbhgo per il promlttente di COStltL'l]Ie. .'
il dmtto d1 superﬁme ele rela’uve serv1tu mdlcate all’ Art 6 ossm i contratto deﬁmtlvo
sul lotto: md1v1duato in premessa e il contratto eventuale su quote di terreno sempre di

proprleta del promlttente ma facentl parte d1 altri appezzamenn e per il prormssano d1. :

-acceuarc nei- mod1 sopra mdlcatl dovra essere stlpulato entro;11ﬂ31/12/2023,, saIVO_ ‘

7 Vproroghe in casb d1 r1tard0 nella éoncessmne d1 autonzzazmm ammunstratlve i1
prbrﬁlssamo ed il promlttente di comune aécordo convengono che la data prev1sta péf Ié”
sottosanlone del o de1 contrattI deﬁmt1v1 i:)otra essere antlc1pata su rlchlesta del
: promlssano ferme restando le condizioni ed i temp1 d1 pagamento previsti nel presente

contratto preliminare; le spese per I’ atto notarile saranno a catico dl promissario.




Art.10) La durata del costituendo diritto di superficie e dei diritti di servith ad esso
collegati, come sopra spéciﬁcato, & fin d’ora convenuta fra le Parti in anni trenta,
decorrente dalla data di sottoscrizione del Contratio deﬂnitivo; le Parti si impegnano a

trattare, entro due anni prima della data di scadenza indicata nel Contratto definitivo,

l’reventuale rinnovo ed aggiornamento del Contratto stesso.

Art.11) Tl promittente riconosce al promissario il diritto di prelazione sﬁll’acquisto del

~proprio Iotto di terreno di cui in premessa ove decidesse d1 alienarlo a terzi; qualora il

promittente intenda vendere, dovra informare per 1scr1tt0 il pronussarlo delle oondlzmm

- economiche offerte dal terzo, indicando in partlcolare T’area di terreno interessata, -

I’ammontare del prezzo di vendita, i termini ¢ le modalita offerte per il pagamento del

prezzo; il promlssarlo potrd comunicare, entro quaranta giomi dal r1cev1mento della
comumcazmne d1 cu1 sopra la propria volonta di esercitare il d1r1tto di prelazmne e

dovra nei trenta glorm successivi provvedere al pagamento del prezzo. d1 Vendlta

~Art. 12) Dalla sottoscrlzmne del presente Contratto prehrmnare smo alla stlpula del

'-Contratto deﬁmtlvo e per tutta 1a durata di quest ultlmo come mdlcata al precedente

Att. 10 11 promlttente non potra erlgerc sui lotti di terreno alouna opera, manufatto )

1nsta11az1one che. possa r1durre llrragglamento solare sul fondo e/o pregludlcare la

_ reahzzazwne l’esercmo e 1a manutenzmne dell’unplanto fotovoltamo/ohwcolo di cu1 -

B in premessa.

Il Promittente si impegna a non sottoscrivere, in vigenza del presente Contratto

' Preliminare ¢ per tutta la durata del Diritto di Superficie, alcun patto o contratto che

consenta a terzi di compiere attivitd che possano risultare di intralcio. o rendere pil
gravosa D’esecuzione dei lavori e/o delle opere occorrenti alla realizzazione,

funzionamento, gestione e manutenzione dell’Impianto fotovoltaico/olivicolo, ovvero
7




ne ostacolino la normale utilizzazione, ovvero ancora ne diminuiscano, rendano pit
oneroso o difficile o impediscano 1’esercizio dei diritti o delle facolta previste per il

Promittente dal presente Contratto Preliminare.

Art.13) In ogni caso il pfomittente si dbbliga, per il caso di trasferimento del lotto di

- terreno a terzi a qualunque titolo € salvo il diritto di prelazione di cui all’Art. 11, a

VCOI‘I'ISth'[lVO al momento della sottoscrlzmne del Contratto Deﬁmtlvo 11 Prormssa:rlo '

rendere opponibile ’obbligo di non fare di cui allArt. 12 ai terzi in qﬁestione mediante

opportune'previsionj contrattuali, salvo il risarcimento del danno.

Art14) 1 T corrispettivb spettante al ‘Promittente per la concessione del diritto di

sup'erﬁcie e delle servitd per l’iristallazione dell’impianto fotovoltaico/olivicolo viene

cosi determinato: .

- €/ha 3.000,00 (tremila/00) per ettaro di terreno occupato dall’impianto ¢

" relative serviti.

La pnma rata annuale sara corrlsposta contestualmente alla st1pula del Contratto

Deﬁm’uvo 4 MeZzo bonlﬁco bancarlo Le successwe ad ogm anmversano dell’evento =

Tale unporto verrd rlvalutato ogni anno sulla base del tasso d mﬂazmne r1levato

dall ISTAT A garanz1a del puntuale ademplmento di pagamento della rata. amluale del

: 'rllascera al Promlttente apposr[a pohzza ﬁdemssona assmuratlva d1 pr1mar1a 1mp0rtanza": SRR

" a garanzia del pagamento della rata di comspettlvo relativa all’anno successivo.

hawone A 'efuskipotoe oflll ' AcTer Qonsow A Acbeat

Art.15) Nel caso di stipula del Contratto deﬁn1t1vo d1 superﬁme e servitl come

: precisato all’Art. 6, il promissario manlevera il promittente da tutti i danni che potranno

essere arrecati a terzi e ai terreni confinanti in dipendenza della costruzione, €3€rcizio e

manutenzione dell’impianto fotovoltaico/olivicolo di cui in premessa.:




Art.16) Nel caso in cui si perirenga alla stipula del Contratto Definitivo di superficie e
~servitiy, le Parti concordano sin d’ora che il Promissario si obbliga al ripristino ante

operam delle aree alla scadenza del diritto di superﬁcie e di serVitl‘i escluse eventuali

migliorie; pertanto tutti gh 1mp1ant1 le attrezzature ¢ quant’altro installato s1a in ..

superﬁ01e che sottostantl verranno rimossi entro 3 mesi dalla scadenza del contratto e
. ;imarranno di proprigté del Promissario, che provvedera alla bonifica del Terreno a
proprie spese. Con la cessazione dei 'diritto,di Superﬁqie, il Promissario sara tenuto a
provvédere a éue spese alla cancellazione del diritto d1 superﬁcie e rdell'e servitl
connésse a detto diritto e al ripristinb della de‘stiﬁa-z_ioné d’uso agricdlo del Terreno ante
operam. Le predette 0pefazmn1 di r1prlst1ﬂo saranno garantite dal Promissario a MeZZ0
di ﬁdejussmne assicurativa apposﬂaménte rilasciata all’atto della sottoscrizione del

Contratto Deﬁnitivo. :

Art.17) 1% efﬁcac1a del presente Contratto prehmlnare e, conseguentemente, la st1pu1a

' del Contratto deﬁmtlvo d1 superﬁc1e e servitl alle condlzlom previsie e mdlcate nella ,

_ presente scrittura privata, deve intender51 preventwamente condizionata al VQIlflCﬂI‘Sl di
entrambi i seguenti eventi:

. 'Véfiﬁba' ~da parte - del promis's‘ario,” della fattibilita —tecnico-economica

o _ dell 1mp1anto fotovolta1co/011v1colo d1 cu1 in premessa

. la posmva conclusmne di tutti i relat1v1 iter ammlmstratlw e burocrat1c1 e/o B

_comunque gt ottemmento di tutte le autonzzazmm necessane aIla costruzmne ed

esercizio 'dell’impian_to fotovoltaico/ohvwolo di cui al_le premesse; a tal fine il.
promissario _assunie J’obbligo di azionare tutte le procedure amministrative
fecessarie ed il promittente si obbliga sin d’ora a sottoscrivere tutti gli atti

" eventualmente necessari perché richiesti dalla procedura.




Art.18) Resta inteso tra le parti-che in caso di mancato accadimento anche di una sola
delle condizioni di cui al precedente Art 17, il 'preéente contratto preliminare non avra

alcuna efficacia ed il promissario non sara obBligato alla stipula del contratto definitivo.

Art. 19) Nel caso in cui, nonostante I avveramento delle Condlzmm il Promissario si

rifiuti di procedere alla stipulazione del Contratto Deﬁmtlvo il Promittente potra

esclusiifamente'risolvere il Contratto VPreliminare ai sensi dell’articolo 1456 del Codice

Civile, salvo, in ogni caso, il diritto del promissario al risarcimento det danni

~ Art20) In relazione all’esigeni_a di procedere al finanziamento di cui sopra, il

. promittente consente - al promissario, qualora lo ritenga ‘necessario, previa

‘comunicazione, di trasferire in capo a terzi finanziatori, o ad altri soggetti, la posizione '

contrattuale relativa al presente Contratto, fermo restando il diritto del promittente a

perceplre i corrlspettlv1 ad esso dovut1 in forza del presente Contratto e che il terzo '

' demgnato subentrera al promlssano intutti i rapportl glurldlCI attivi e pas31v1 a

quest ultlmo facent1 capo nei’ confrontl del prormttente in part1colare agh obbhghl di

- cui-all’rart. 5,14¢ 16 di cui sopra.

"In caso d1 trasfenmento in capo a ter21 ﬁnanzmtorl 0 ad altri soggettl della posizione.

- contrattuale o di cessione del contratto dopo la st1pu1a det contratt1 deﬁmtlw la

:-;promlssarla “Timarra obbhgata in- sohdo per ademplmento del pagamento del canom i S

”degh mdenmzz1 e della bomﬁca del terreno Resta mteso che in caso- d1 sost1tuz1one'

della parte promlssarla prnna della stlpula dei definitivi, 1 obbhgo della mensilita di cui |

all’ Art. 5 ¢ la garanzia ﬁdejussoria prevista aghi art. 14 e 16, dovra essere adempluta

dalia subentrata nei tempi e nei mods concordati nel presente atto..




Art.Zl) Tutte Vle spése del .preser‘lt-e Contratto e di quello definitivo, ivi comprese. qu¢lle
di'registrazibne e altre relative, saranno a carico del prinisséfio; resta, péraitro, inteso
éhe tutte le unposte relative al lotto di terreno di cu171n premessa fimarranno a carlcb del
pfomfctente mentre tutte le 1mposte relative all’impianto fotovoltalcolohwcolo ed al

diritto di superficie di cui in premessa rimarranno a carico del ,promissario. :

Art.22) Il presente Coniratto e tutte le informazioni che il promitte'nterottenga dal
promissario per tutta la durata del rapporto devono essere considerate riservate e
confidenziali, salvo che dette informazioni non abbiano per s¢ carattere pubblico o vi sia

I’espresso consenso da parte del promissario alla loro diffusione.

Aft.‘23) 1l promissario si impegna a trattare qualunque dato relativo al- promittente,

raccolto in relazione alla sottoscrizione del presente Contratto o nel corso del rapporto

‘nel pleno rlspetto di. quanto prev1sto dal D. lgs n.196 del 30 6 2003 come di volta in

volta attuato, 1ntegrat0 € modlﬁcato i prormttente da altrem atto d1 essere stato edotto

di qua_nto prev1st0 dalla suddetta Legge in materla di trattamento del dati personah e d1

esercmo del relat1v1 dlrlttl da parte dell’mteressato e di esprlmere con la sottoscnzmne_
del presente Contratto il consenso al prom.lssano a trattare ed a comumcare i dati

- personah raccoltl ed elaboratl in relaz10ne agh stessi, nei limiti in cu1 11 trattamento € la'

comumcazmne siano necessari alla sua esecuzmne In relazmne ai da‘u personah del

'promitt'ente (in 'seg.uitoj 'f‘dati”) acquls1t1 in _sede—'.dl ,negoz1a21one, conclusmne 0

“escouzione della presente scrittura privata il promissario garantisce che: -

a) i dati saranno trattati, anche con 1’ausilio di mezzi elettronici e/o automatizzati, per

finalita riguardanti esclusivamente I’esecuzione del Contratto, ovvero per adempimenti -

di _obbﬁghi previSﬁ dalla normativa applicabilé;




b) il conferimento dei dati & facoltativo, ma un eventuale rifiuto di fornirli potrebbe

determinare difficoltd nell’esecuzione del presente Contratto.

In applicazione dell’art 13 del D.1gs. 30.6.2003 n.196,- si allega al presenfe Con’tratto

apposita informativa (allegato B).

Art.24) Si intende che in caso di irivaliditét, sopravvenuta o originaria, delle clausole del

presente Contratto, lo stesso continuera a rimanere efficace e vincolante tra le Parti in

relazione alle clausole non interessate dalla invalidita, dal momento in cui una Parte

dovesse informare Ialtra circa I’esistenza di una causa di invalidita riguardante tuite o

parte delle clausole del presente Contratio, ovvero dal momento in cui tale causa

diventasse ufficialmente nota ad entrambe le Parti, le stesse si impegnano a negoziare la
sostituzione delle clausole interessate dalla causa di invalidita in modo da conservare,

per 'quanto possibile, il significato economico dell’accordo originariamente raggiunto.

Art. 25) It presente Contratto supera € sostltulsce ogm precedente accordo ragglunto tra

e partl eventuah modlﬁche dei termini contrattuah qu1 prev1st1 potranno avvenire solo

s concordafe per iscritto tra le Parti. g

Art.26) Tutic le cb'ntfo'versie che dovessero inSor;gereTint(.)rnQ aﬂa inte'rp_rétazione' oalla

esecuzione del presente -Contratto, verranno. devolute alla cognizione e decisione

“esclusiva ‘del’ Tribﬁnalé"'cpmpetente" pet “territorio, Per tutto -qﬂa’ntb--znoh --pfev1sfo:: nel

_ presente contratto si- dichiarano applicabili le norme del codice civile in materia di

cessione del contratto, nomina del terzo ed ipoteda sul diritto di superﬂcie.

La presente scrittura privata ¢ composta di-nr. 14 pagine ¢ due allega’cl essa viene
redatta intriplice originale di cui uno da servire per la reglstrazmne

Allegato A): planimetria del lotto di terreno; B

Allegato B) informativa ai sensi dell’art 13 del D. lgs 30 giugno 2003 n 196.
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ENERGIE RINNOVABILI S.r.l.
Corso Matteotti, 227

71017 — Torremaggiore (FG)

Preg.mo sig. CIFALDI Michele
Via degli ulivi, 1/F

Borgo Mezzanone (FG)

)
Oggetto: Addendum alla scrittura privata di preliminare per la costituzione del
diritto reale di superficie tra Energie Rinnovabili S.R.L. e il sig. CIFALDI
Michele sottoscritto in data 21/02/2019.

Il sottoseritto

- Dott. Ivano Angeloro. nato a Torremaggiore il 17/01/1964 nella qualita di Amministratore
Unico e legale rappresentante della ENERGIE RINNOVABILI sl con sede legale in
Torremaggiore (FG) — c.s0 ‘Matteotti, 227 - C.F. e P. IVA 03554280713,
srlenergierinnovabilid¢epec.it.

premesso che

- in data 21/02/2019 veniva sottoscritto tra la societd Energie Rinnovabili s.el. di
Torremaggiore - C.F. ¢ P. IVA 03554280713 e il sig. CIFALDI Michele una scrittura
privata per la costituzione del diritto reale di superficie di un lotto di terreno ubicato in
agro di Manfredonia (FG) esteso per ha 07.32.40 per la realizzazione di un impianto
agro-energetico con scadenza fissata all”Art. 9 il 3070472021, salvo proroghe in caso di
ritardo nella concessione delle autorizzazioni amministrative:

- che I'emergenza sanitaria in atto (Covid-19) ha determinato e continua a determinare
notevoli ritardi nel rilascio delle varie autorizzazioni da parte degli Enti preposti:

tanto premesso,
la presente per comunicare la proroga della scadenza del preliminare del 21/02/2019. riportata
all’Art. 9 dello stesso, dal 30/04/2021 al 31/12/2022. salvo ulteriore proroga di mesi 6 in caso

di ritardo nella concessione delle autorizzazioni amministrative,

Torremaggiore, 08/03/2021

ENERGIE R
(L”AMMINIS

Per accettazione a% M
CIFALDI MICHELE (4 Cc)g__/_%f %

OVABILI SRL
VIIORE UNICO)




SCRITTURA PRIVATA DI UN PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL

DIRITTQO REALE DI SUPERFICIE
Tra i qui comparenti:

da una parte
-Dott. Ivano Angeloro, nato a Torremaggiore il 17/01/1964 nella qualitd di
Amministratore Unico ¢ legale rappresentante della ENERGIE RINNOVABILI SRL

con sede legale in Torremaggiore C.so Matteotti n. 227 CF. e P.IVA 03554280713,

srlenergierinnovabili@pec.it,

dall’altra parte

- Cifaldi Michele con nato a Montaguto (AV) il 14/08/1926, e domiciliato in Borgo

Mezzanone (FG) in via degli ulivi n° 1/F- p. i.v.a. 00803930718,
si premette

1- 11 sig. Cifaldi Michele, che d’ora in avanti verra indicato come “promittente”, €

proprietario di un lotto di terreno, composto da una serie di particelle che di seguito si

elencano:
Comune F° P.lla Superficie
ha | a | ca
Manfredonia {FG) 130 46 70 25| 92
Manfredonia {FG) 130| 116 6 48
TOTALE| ha| 7| 32| 40

Esteso, quindi, complessivamente per ha 07.32.40;

2- Che la ENERGIE RINNOVABILI SRL che d’ora in avanti verrd indicata come
“promissario”, ha tra le sue finalit statutarie quella di promuovere iniziative per la

produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili con apporto di tecnologie affidabili e

CAl )




testate per lo sfruttamento, in particolare, dell’energia solare anche mediante accordi
tecnico-commerciali con le principali societd europee di produzione di pannelli
fotovoltaici, ed ha, all’uopo, manifestato interesse specifico allo sviluppo di progetti
inerenti 1’installazione di impianti fotovoltaici,proponendo al promittente di sottoporre
il lotto di terreno sopra individuato ad analisi volte alla determinazione della fattibilita

tecnico-economica dei progetti medesimi,

3-In relazione all’esigenza di procedere ad un finanziamento, il promissario ha
rappresentato al promittente che potrebbe essere necessario trasferire in capo ai terzi
finanziatori o ad altri soggetti, la posizione contrattuale relativa al presente Contratto e
che pertanto, ¢ opportuno prevedere nel testo del Contratto una clausola che contempli
la possibilita di siffatto trasferimento, fermo restando che tale trasferimento non
pregiudichera in ogni caso il dirifto del promittente a percepire i corrispettivi ad esso
dovuti in forza del presente Contratto privato e che il terzo designato subentrerd al
promissario in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a quest’ultimo facenti capo nei

confronti del promittente, in particolare agli obblighi di cui al successivo Art 14.

TUTTO CIO’ PREMESSO

che & parte integrante e sostanziale del presente atto,

LE PARTI

Come sopra costituite e rappresentate

CONVENGONO QUANTO SEGUE

Art, 1) Il promittente promette e si obbliga, purché si avverino le condizioni di cui in

premessa e meglio specificate al successivo Art. 17, a costituire il diritto di superficie a




favore del promissario, il quale si obbliga ad accettare, per s¢ o per persona, ente o
societa da nominare nel Contratto definitivo, sul terreno di cui in premessa, ad
eccezione di un’area delle dimensioni di m. 65.00 x 5,00 indicata nell’allegata
planimetria catastale che resterd nella disponibilita del promittente, individuati
insindacabilmente dal promissario in funzione delle esigenze progettuali e det vincoli
di qualsiasi natura che dovessero interessare 1’area. Il presente preliminare riguardera la
realizzazione di un progetto avente ad oggetto la costruzione di un impianto di
produzione di energia da fonte fotovoltaica (da intendersi a titolo esemplificativo ¢ non
esaustivo, di moduli fotovoltaici, strutture di supporto, inverter, cabine, quadri elettrici,
cabina di connessione alla rete elettrica, viabilitd di servizio ed eventuali altre opere
accessorie per rendere I’impianto idoneo all’uso cui & destinato). Il promissario
garantisce che le attivita che esplichera in forza del presente contratto e del contratto
definitivo, sono in regola con le normative riflettenti il diritto alla salvaguardia della
salute, nonché con tutte le altre normative in materia. Il promissario, pertanto, esonera

fin d’ora il promittente da ogni e gualsivoglia responsabilita al riguardo.

Art.2) Il diritto di superficic sul lotto di terreno di cui in premessa individuato dal
promissario, consistera nella facoltd di posizionare al di sopra del terreno I’impianto
fotovoltaico ed i relativi componenti accessori, nonché, se necessario, al di sotto del
terreno ad una profonditd non inferiore a mt. 1,5, il cavidotto di collegamento tra i

moduli fotovoltaici ¢ le cabine elettriche.
Art.3) 1l promittente dichiara espressamente che il lotto di terreno di cui in premessa:

a. & di sua esclusiva proprietd e ne garantisce la legittima provenienza, nonché la

conformita alle vigenti norme urbanistiche, obbligandosi a fornire la relativa

cumentazione a richiesta del promissario. '
Corts/ 3
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b. & libero da vincoli, da trascrizioni pregiudizievoli e da iscrizioni ipotecarie,
nonché da oneri fiscali in genere che possano inficiare la validita del diritto di
superficie.

¢. rimarra nello stato di fatto in cui si trova e cosl come visto, accettato ed
identificato anche nella planimetria allegata al presente accordo sotto la lettera
A, da parte del promissario, sino alla costituzione del diritto di superficic e per
tutta la durata del Contratto definitivo.

Art.4) Il promittente dichiara che il terreno oggetto del presente contratto ¢ di natura

agricola;

Art.5) Fino alla stipula del Contratto definitivo, il promittente continuera a coltivare e
utilizzare liberamente il lotto di terreno. Tuttavia il promittente si obbliga a consentire
sin da ora ¢ sino alla costituzione del contratto definitivo, al promissario, previo
preavviso, anche telefonico, almeno sette giorni prima, di accedere al lotto di terreno di
cui in premessa a proprio ed insindacabile giudizio al fine di procedere a tutti 1 rilievi
del caso ¢ di installarvi le attrezzature necessarie per compiere le analisi di fattibilita
tecnico-economica del progetto e di svolgere tutte le attivitd di analisi in loco
(sopralluoghi, analisi, misurazioni, indagini topografiche, geologiche ecc.) salvo
I’obbligo di indennizzare entro tre mesi dalla constatazione del danno da avvenire per
iscritto da parte del promittente, i danni arrecati alle colture e alla produttivita del lotto
di terreno stesso a causa delle attivitd sopra descritte, in maniera proporzionale alla
superficie di coltura danneggiata secondo il valore di mercato al momento del verificato
danno; si conviene che Iimpossibiliti di compiere analisi di fattibilitd tecnico-

economica del progetto su tutta I’area interessata dal lotto di terreno, anche per cause




non imputabili al promittente, attribuird al promissario la facoltd di recedere dal

contratto.

Art.6) Il promittente si obbliga, inoltre, sin da ora a prestare il proprio consenso, ove
necessario, alla costituzione delle servitu di passaggio e di cavidotto e di eletirodotto
necessaric alla realizzazione ed al funzionamento dell’impianto fotovoltaico sui lotti di

terreno di cui alla premessa di sua propricta.

Art.7) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie il promissario potrad
intraprendere tutti i lavori necessari alla costruzione dell’impianto fotovoltaico di cui in
premessa, nonché di realizzare eventuali opere per il raggiungimento dell’impianto
fotovoltaico, previo accordo con il promittente ¢ con l’'impegno del promissario di
ridurre al minimo i disagi al promittente in relazione alle attivitd agrozootecniche di
coltivazione e/o allevamento da questi eventualmente svolti sui lotti di terreno che non

sono oggetto del diritto di superficie.

Art.8) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie e delle relative servitu, il
‘promissario avra la facolta di accedere al fondo solo per realizzare la costruzione, la
gestione ¢ la manutenzione ordinaria e straordinaria dell’impianto fotovoltaico di cui

alle premesse e gli altri interventi previsti dall’ Art 7.

Art.9) 11 Contratto definitivo avente ad oggetto [’obbligo per il promittente di costituire
il diritto di superficie, per il promissario di accettare nei modi sopra indicati, dovra
essere stipulato entro il 30/04/2021, salvo proroghe in caso di ritardo nella concessione
delle autorizzazioni amministrative; il promissario ed il promittente di comune accordo,
convengono che la data prevista per la sottoscrizione del o dei contratti definitivi potra
esser jticipata su richiesta del promissario, ferme restando le condizioni ed i tempi di

Cifly
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pagamento previsti nel presente contratto preliminare; le spese per I'atto notarile

saranno a carico del promissario.

Art.10) La durata del costituendo diritto di superficie e dei diritti di servith ad esso
collegati, come sopra specificato, ¢ fin d’ora convenuta tra le Parti in anni trenta,
decorrente dalla data di sottoscrizione del Contratto definitivo; le Parti si impegnano a
trattare, entro due anni prima della data di scadenza indicata nel Contratto definitivo,

I’eventuale rinnovo ed aggiornamento del/dei Contratto stesso.

Art.11) Il promittente riconosce al promissario il diritto di prelazione sull’acquisto del
proprio lotto di terreno di cui in premessa,ove decidesse di alienarlo a terzi; qualora il
promittente intenda vendere, dovra informare per iscritto il promissario delle condizioni
economiche offerte dal terzo,indicando in particolare 1’area di terreno
interessata,]’ammontare del prezzo di vendita, i termini e le modalitd offerte per il
pagamento del prezzo; il promissario potra comunicare, entro sessanta giorni dal
ricevimento della comunicazione di cui sopra la propria volonta di esercitare il diritto di
prelazione e dovra, nei trenta giorni successivi provvedere al pagamento del prezzo di
vendita. Qualora il promissario non accetta le condizioni concordate per la vendita e
quindi non eserciti il diritto di prelazione, esso non potra oppotre alcun eccezione ¢ la
vendita non sara in nessun caso subordinata al suo assesnso sull’acquirente individuato.
Al rispetto delle clausole del presente contratto saranno obbligati tutti gli aventi causa a

qualsiasi titole del promittente.

Art.12) Dalla sottoscrizione del presente Contratto preliminare sino alla stipula del
Contratto definitivo, il promittente non potra erigere sui lotti di terreno alcuna opera,

manufatto o installazione che possa ridurre l’irraggiamento solare sul fondo c/o




pregiudicare la realizzazione, 1’esercizio e la manutenzione dell’impianto fotovoltaico di

cui in premessa.

Art.13) In ogni caso il promittente si obbliga, per il caso di trasferimento del lotto di
terreno a terzi a qualunque titolo e salvo il diritto di prelazione di cui all’Art 11, a
rendere opponibile I’obbligo di non fare di cui all’Art 12 ai terzi in questione mediante

opportune previsioni contrattuali, salvo il risarcimento del danno.

Art.14) Quale corrispettivo annuale per la costituzione del diritto di superficie, le parti
convengono sin d’ora che esso sara costituito da un importo pari ad € 3.000,00
(tremila/euro) per ettaro occupato dall’impianto fotovoltaico, dell’anno di riferimento;
la prima rata sara corrisposta, in unica soluzione, contestualmente alla stipula dell’atto
pubblico di trasferimento del diritto reale di superficie. Le successive ad ogni
anniversario dell’evento. Tale importo verra rivalutato ogni anno sulla base del tasso
d’inflazione rilevato dall’ISTAT. Il mancato pagamento di una annualitd fara cadere nel
nulla il presente contratto. A garanzia del puntuale pagamento del canone il promissario
st impegna a rilasciare, all’atto di stipula del contratto definitivo, idonea fideiussione
assicurativa, per tre anni di canone con obbligo di rinnovo con cadenza triennale ¢ fino

alla scadenza del contratto.

Art.15) Nel caso di stipula del Contratto definitivo di superficic ¢ servitu come
precisato all’Art. 6, il promissario manlevera il promittente da tutti i danni che potranno
essere arrecati a terzi ed ai terreni confinanti in dipendenza della costruzione, esercizio €
manutenzione dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa, esonerando nel contempo il
promittente da qualsiasi responsabilita al riguardo.
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Art.16) Nel caso in cui si pervenga alla stipula del Contratto definitivo di superficie ¢
servitly le Parti concordano sin d’ora che il promissario si obbliga, entro sei mesi, al
ripristino ante operam delle aree alla scadenza del diritto di superficie o di intervenuta
risoluzione del contratto; pertanto, tutti gli impianti, le attrezzature e quant’altro
installato sia in superficie che sottostanti, verranno rimossi e rimarranno di proprieta
del promissario, con bonifica dello stesso nel caso in cui dovesse risultare inquinato. A
garanzia del ripristino dello stato dei luoghi, il promissario si impegna, contestualmente
alla stipula del contratto definitivo, a rilasciare idonea fideiussione assicurativa con
cadenza triennale e fino alla scadenza del contratto, rilasciata da primaria Compagnia di

Assicurazione.

Art.17) L’efficacia del presente Coniratto preliminare e, conseguentemente, la stipula
del Contratto definitivo di superficie alle condizioni previste ¢ indicate nella presente
scrittura privata, deve intendersi preventivamente condizionata al verificarsi di entrambi

i seguenti eventi:

e verifica, da partc del promissario, della fattibilita tecnico-economica
dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa;

e la positiva conclusione di tutti i relativi iter amministrativi e burocratici /o,
comunque, 1’ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie alla costruzione ed
esercizio dell’impianto fotovoltaico di cui alle premesse; a tal fine il promissatio
assume 1’obbligo di azionare tutte le procedure amministrative necessarie ed il
promittente si obbliga sin d’ora a sottoscrivere tutti gli afti eventualmente

necessari perché richiesti dalla procedura.




Art.18) Resta inteso tra le Parti che in caso di mancato accadimento anche di una sola
delle condizioni di cui al precedente Art 17, il presente Contratto preliminare non avra

alcuna efficacia ed il promissario non sara obbligato alla stipula del Contratto definitivo.

Art.19) Nel caso in cui, avveratesi le condizioni riportate nell’ Art.17, il promittente si
rifiuti in modo ingiustificato di procedere alla stipulazione del Contratto definitivo di
trasferimento del diritto di superficie o di costituzione dei diritti di servitn, il
promissario potra risolvere il contratto ai sensi ¢ per gli effetti di cui all’art. 1458 del
Codice Civile, fatto salvo, in ogni caso, il diritto del promissario al risarcimento dei

danni.

Art.20) In relazione ail’esigenza di procedere al finanziamento di cui sopra, il
promittente consente al promissario, qualora lo ritenga necessario, previa
comunicazione, di trasferire in capo a terzi finanziatori, o ad altri soggetti, la posizione
contrattuale relativa al presente Contratto, fermo restando il diritto del promittente a
percepire i corrispettivi ad esso dovuti in forza del presente Contratto e che il terzo
designato subentrera al promissario in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a
quest’ultimo facenti capo nei confronti del promittente, in particolare agli obblighi di

cui all’art.5, 14 e 16 di cui sopra.

Art.21) Il promissario potrd cedere questo Contratto, con tutti 1 diritti e tutte le
obbligazioni, ad una gia costituita societd di gestione. La cessione della convenzione
alla societa con contestuale liberazione da tutti gli obblighi maturandi da tal momento,
sara efficace nel momento in cui la societd terza subentrante nella gestione
dell’impianto faccia pervenire al promissario relativa dichiarazione scritta, con la quale
si assume futte le obbligazioni derivanti dalla presente scrittura privata. In ogni caso, il

promissario non viene esoncrato dall’adempimento delle obbligazioni assunte con




questa convenzione e maturate nei confronti del promittente fino al momento della

cessione.

Art.22) Tutte le spese del presente Contratto e di quello definitivo, ivi comprese quelle
di registrazione e alfre relative, saranno a carico del promissario; resta, peraltro, inteso
che tutte le imposte relative al lotto di terreno di cui in premessa rimarranno a carico del
promittente; mentre tutte le imposte relative all’impianto fotovoltaico ed al diritto di

superficie di cui in premessa rimarranno a carico del promissario.

Art.23) Il presente Contratto e tutte le informazioni che il promittente ottenga dal
promissario per tutta la durata del rapporto devono essere considerate riservate ¢
confidenziali, salvo che dette informazioni non abbiano per s¢ carattere pubblico o vi sia

’espresso consenso da parte del promissario alla loro diffusione.

Art.24) 1] promissario si impegna a trattare qualunque dato relativo al promittente,
raccolto in relazione alla sottoscrizione del presente Contratto o nel corso del rapporto
nel pieno rispetto di quanto previsto dal ‘D.lgs. n.196 del 30.6.2003, come di volta in
volta attuato integrato e modificato. Il promittente da altresi atto, di essere stato edotto
di quanto previsto dalla suddetta Legge in materia di trattamento dei dati personali e di
esercizio dei relativi diritti da parte dell’interessato e di esprimere,con la sottoscrizione
del presente Contratto, il consenso al promissario a trattare ed a comunicare i dati
personali raccolti ed elaborati in relazione agli stessi, nei limiti in cui il trattamento ¢ la
comunicazione siano necessari alla sua esecuzione.In relazione ai dati personali del
promittente (in seguito “dati”) acquisiti in sede di negoziazione, conclusione o

esecuzione della presente scrittura privata il promissario garantisce che:
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a) i dati saranno trattati, anche con I"ausilio di mezzi elettronici e/o automatizzati, per
finalitd riguardanti esclusivamente ’esecuzione del Contratto, ovvero per adempimenti

di obblighi previsti dalla normativa applicabile;

b) il conferimento dei dati & facoltativo, ma un eventuale rifiuto di fornirli potrebbe

determinare difficolta nell’esecuzione del presente Contratto.

In applicazione dell’art 13 del D.lgs. 30.6.2003 n.196, si allega al presente Coniratto

apposita informativa (allegato B).

Art.25) Si intende che in caso di invalidita,sopravvenuta o originaria, delle clausole del
presente Contratto,lo stesso continuera a rimanere efficace e vincolante tra le Parti in
relazione alle clausole non interessate dalla invalidita; dal momento in cui una Parte
dovesse informare 1’altra circa I’esistenza di una causa di invalidita riguardante tutte o
parte delle clausole del presente Contratto,ovvero dal momento in cui tale causa

diventasse ufficialmente nota ad entrambe le Parti, le stesse si impegnano a negoziare la

sostituzione delle clausole interessate dalla causa di invalidita in modo daA

conservare,per quanto possibile, il significato economico dell’accordo originariamente

raggiunto.

Art.26) Il presente Contratto supera ¢ sostituisce ogni precedente accordo raggiunto tra
le parti: eventuali modifiche dei termini contrattuali qui previsti potranno avvenire solo

se concordate per iscritto tra le Parti.

Art.27) Tutte le controversie che dovessero insorgere intorno alla interpretazione o alla
esecuzione del presente Contratto, le Parti stabiliscono -che queste verranno devolute
alla cognizione e decisione esclusiva del Tribunale competente per territorio. Per tutto

quanto non previsto nel presente contratto si dichiarano applicabili le norme del codice
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civile in materia di cessione del contratto, nomina del terzo ed ipoteca sul diritto di

superficie.

La presente scrittura privata & composta di nr. 12 pagine e due allegati; essa viene
redatta in triplice originale di cui uno da servire per la registrazione.

Allegato A): planimetria del lotto di terreno;

Allegato B): informativa ai sensi dell’art 13 del D.1gs. 30 giugno 2003 n 196.

LETTO CONFERMATO E SOTTOSCRITTO IL GIORNO/21/02/2019

IL PROMITTENTE IL PROMISSARIO

i) () \ ENERGIE RINNOVABILI SRL
/ 1 %@{w{ (L’ AMMI TORE UNICO )
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INFORMATIVA RESA ALL’INTERESSATO AL MOMENTO DELLA RACCOLTA
DEI DATI PERSONALI Art.13 D.Lgs 196/2003

Titolare del ENERGIE RINNOVABILI SRL
Trattamento:
Indirizzo: Torremaggiore, C.so Matteotti n. 227
| AMMINISTRATORE UNICO: ANGELORO IVANO J

Desideriamo informarLa che il D.Lgs n.196/2003 prevede la tutela delle persone e di
altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali.Secondo la normativa indicata,
tale trattamento sard tmprontato ai principi di correttezza, liceita e trasparenza e di tutela
della Sua riservatezza e dei Suoi diritti.

Al sensi dell’art. 13 del D. Lgs Le forniamo le seguenti informazioni:

Finalita del trattamento dei dati: Adempimento degli obblighi di legge e/o di
contratto, espletamento degli usi e consuetudini, in merito all’amministrazione del
personale dipendente e all’elaborazione delle retribuzioni.

Dati sensibili oggetto del trattamento: Sono quelli previsti dali’art.4 c.1 lett. d) e art.
26 del D. Lgs. 196/2003 in quanto atti a rivelare:

lo stato di salute, attraverso certificati di malattia, di maternita, di infortunio sul lavoro,
di malattia professionale, di idoneitd/inidoneita a determinati lavori, di avviamenti
obbligatori; I’adesione ad un sindacato, attraverso la richiesta di trattenuta per quote
sindacali o di assunzione di cariche sindacali; 1’adesione ad un partito pelitico,
attraverso la richiesta di permessi o aspettativa per cariche pubbliche elettive; le
convinzioni religiose, attraverso la richiesta di fruizione di particolari festivita religiose;
I’origine razziale ed etnica, attraverso la documentazione necessaria per la costituzione
del rapporto di lavoro e per I’applicazione delle leggi che lo regolamentano; nonché
ogni altro dato personale considerato “sensibile” dalla legge, il cui trattamento sia
necessario ai fini del Suo rapporto di lavoro o della sua risoluzione.

Modalita del trattamento dei dati: Con e/o senza ausilio di mezzi automatizzati ¢
comunque in modo tale da garantirne la sicurezza e la riservatezza: raccolta,
registrazione, conservazione, organizzazione, elaborazione, selezione, estrazione,
raffronto, interconnessione, comunicazione, blocco, cancellazione, distruzione.

Natura del conferimento dei dati: Obbligatoria e/o facoltativa .

Conseguenze del rifiuto di rispondere: Impossibilita della stipula del contratto per i
soli dati a conferimento obbligatorio.

Soggetti ai quali i dati possono essere comunicati: Soggetti pubblici per obblighi di
legge, persone fisiche o giuridiche incaricate del trattamento dei dati dal titolare e/o dal
responsabile. _

Diritti: Estratto in allegato della presente degli artt. 7 e 26 del D. Lgs. 196/2003

I dati sensibili possono essere oggetto di trattamento anche senza consenso, previa
autorizzazione del Garante nei casi previsti dall’art. 26, comma 4 D. Lgs. 196/2003.

Decreto Legislativo n.196/2003, Art. 7 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri

1. L'interessato ha diritto di ottenere la conferma dell'esistenza o meno di dati personali
che lo riguardano, anche se non ancora registrati, e la loro comunicazione in forma
intelligibile.

2. L'interessato ha diritto di ottenere l'indicazione:
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a) dell'origine dei dati personali;

b) delle finalita e modalita del trattamento;

C) della logica applicata in caso di trattamento effettuato con l'ausilio di strumenti
elettronici; ‘

d) degli estremi identificativi del titolare, dei responsabili e del rappresentante
designato ai sensi dell'articolo 5, comma 2;

e) dei soggetti o delle categorie di soggetti ai quali 1 dati personali possono essere
comunicati o che possono venirne a conoscenza in qualita di rappresentante designato
nel territorio dello Stato, di responsabili o incaricati.

3. L'interessato ha diritto di ottenere:

a) l'aggiornamento, la rettificazione ovvero, quando vi ha interesse, l'integrazione
dei dati;
b) la cancellazione, la trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati trattati

in violazione di legge, compresi quelli di cui non ¢ necessaria la conservazione in
relazione agli scopi per i quali i dati sono stati raccolti o successivamente trattati,

c) J'attestazione che le operazioni di cui alle lettere a) ¢ b) sono state portate a
conoscenza, anche per quanto riguarda il loro contenuto, di coloro ai quali i dati sono
stati comunicati o diffusi, eccettuato il caso in cui tale adempimento si rivela
impossibile 0 comporta un impiego di mezzi manifestamente sproporzionato rispetto al
diritto tutelato.

4. L'interessato ha diritto di opporsi, in tutto o in parte:

a) per motivi legittimi al trattamento dei dati personali che lo riguardano, ancorché
pertinenti allo scopo della raccolta;

b) al trattamento di dati personali che lo riguardano a fini di invio di materiale
pubblicitario o di vendita diretta o per il compimento di ricerche di mercato o di
comunicazione commerciale.

Decreto Legislativo n.196/2003, Art. 26 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri

1. 1dati sensibili possono essere oggetto di trattamento solo con il consenso scritto
dell’interessato e previa autorizzazione del Garante, nell’osservanzadei presupposti
e dei limiti stabiliti dal presente codice, nonché dalla legge ¢ dai regolamenti.

ENERGIE RINNOVABILI SRL
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SCRITTURA PRIVATA DI UN PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL

DIRITTO REALE DI SUPERFICIE

Tra:

-Dott. Ivano Angeloro, nato a Torremaggiore il 17/01/1964 nella qualita di
Amministratore Unico e legale rappresentante detla ENERGIE RINNOVABILI SRL
con sede legale in Tormremaggiore al C.so Matteotti n. 227  CF. ¢ P. IVA

03554280713, srlenergierinnovabilif@pec.it. (di seguito promissario)

E
- 11 Sig. Barone Fernando — CF: BRN FNN49B01G604T nato a Pietramontecorvino il
01.02.1949 e residente in Foggia, al Viale Francia, 40/B, ¢ la Sig.ra Creatore Lorenza
(C.F.: CRTLNZ52L57H643K), nata a Rutighano (BA) il 17.07.1952 e residente in
Foggia, al Viale Francia, 40/B (di seguito promittenti)
Premesso che
la- 1l sig. Barone Fernando, unitamente alla di lul coniuge Sig.ra Creatore Lorenza (di

seguito promittenti), di ulteriori appezzamenti di terreno qui di seguito riportati

Comune F* Pl Porz. Superficie
ha a ca
Manfredonia 1291 275 10 111 37

Esteso, quindi, complessivamente per ha. 1.11.37;

2- Che la ENERGIE RINNOVABILT SRI, che d'ora in avanti verra indicata come
“promissario”, ha tra le sue finalita statutarie quella di promuovere iniziative per la
produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili con apporto di tecnologie affidabili e

testate per lo sfruttamento, in particolare, dell’energia solare anche mediante accordi
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tecnico-commerciali con le principali societd europee di produzione di pannelli
fotovoltaici, ed ha all’'uopo manifestato interesse specifico allo sviluppo di progetti
inerenti all’installazione di impianti agro fotovoltaici, proponendo al promittente di
sottoporre il lotto di terreno sopra individuato ad analisi volte alla determinazione della

fattibilita tecnico-economica dei progetti medesimi;

3-In relazione all’esigenza di procedere ad un finanziamento, il promissario ha
rappresentato ai promittenti che potrebbe essere necessario trasferire in capo ai terzi
finanziatori o ad altri soggetti, la posizione contrattuale relativa al presente Contratto e
che pertanto, ¢ opportuno prevedere nel testo del Contratto una clausola che contempli
la possibilitd di siffatio trasferimento, fermo restando che tale trasferimento non
pregiudichera in ogni caso il diritto dei promittenti a percepire i corrispettivi ad esso
dovuti in forza del presente Contratto e che il terzo designato subentrera al promissario
in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a guest’ultimo facenti capo nei confronti dei
promittenti, in particolare agli obblighi di cui al successivo Art 14, per i quali il

promissario resta obbligato in solido con il terzo subentrante
TUTTO CI1O’ PREMESSO
che e parte integrante e sostanziale del presente atto
LE PARTI
Come sopra costituite e rappresentate
CONVENGONO QUANTO SEGUE

Art. 1) I promittentt promettono e si obbligano, purché si avverino le condizioni di cui

in premessa e meglio specificate al successivo Art 17, a costituire il diritto di superficie
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a favore del promissario, il quale si obbliga ad accettare, per s€ o per persona, ente o societa da
nominare nel Contratto definitivo, sul lotto di terreno di cui in premessa, per la costruzione di un

impianto di produzione di energia da fonte fotovoltaica.

Art.2) Il diritto di superficie sul lotto di terreno di cui in premessa individuato dal promissario,
consistera nella facolta di posizionare al di sopra del terreno "impianto fotovoltaico ed i relativi
componenti accessori, nonché, se necessario, al di sotto del terreno ad una profonditd non inferiore

amt. 1,5, il cavidotto di collegamento tra 1 moduli fotovoltaici e le cabine elettriche.

Art.3) [ promittenti dichiarano espressamente che i lotti di terreno:

a. dicui al punto la sono di proprieta per la quota di ¥4 cadauno dei Sigg.ri Barone Fernando e
Creatore Lorenza, 1 quali ne garantiscono la legittima provenienza,nonché la conformita alle
vigenti norme urbanistiche, obbligandosi a fornire la relativa documentazione a richiesta del
promissario.

b. sono liberi da vincoli, da trascrizioni pregiudizievoli e da iscrizioni ipotecarie, nonché da

Lot

oneri fiscali in genere che possano inficiare la validita del diritto di superficie.

¢. rimarranno nello stato di fatfo in cui si trova e cosi come visto, accettato ed identificato
anche nella planimetria allegata al presente accordo sotte la lettera A, da parte del
promissario, sino alla costituzione del diritto di superficie ¢ per tutta la durata del Contratto

definitivo.

Art.4) I promittenti dichiarano che il terreno oggetto del presente contratto ¢ di natura agricola;




Art.5) Con la sottoscrizione della presente scrittura privata i promittenti si obbligano,
previa comunicazione telefonica a consentire sin da ora e sino alla costituzione del
Contratto definitivo.al promissario di accedere al lotto di terreno di cui in premessa al

fine di procedere a tutti 1 rilievi del caso.

Art.6) I promittenti si obbligano, inoltre, sin da ora a prestare il proprio consenso,ove
necessario, alla costituzione delle servity di passaggio e di cavidotto e di elettrodotto
necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell’impianto fotovoltaico sui lotti di
terreno di cui alla premessa di sua proprieta e confinanti con quelli oggetto del diritto di
superficie che saranno individuati di comune accordo tra le Parti. Nel caso in cui le
opere accessorie ricadano su quote di terreno di proprieta dei promittenti non oggetto
del presente preliminare, le parti addiverranno alla stipula di ulteriore contrafto
costitutivo di serviti o di diritto di superficie con indennizzo/canone separato, in base
alla estensione del terreno utile all’esercizio delle servitu di passaggio per viabilita di
servizio, di cavidotto o alla installazione di cabina o di quant’altro utile all’esercizio
dell’impianto, considerate anche le zone di rispetto. Si conviene che tale atto, avra
durata analoga al principale oggetto del presente preliminare e che i diritti a costituirsi

saranno a esclusivo beneficio dell’impianto fotovoltaico € non utilizzabili per altri fini.

Art.7y Con la stipula del Contratto definitivo di superficie e delle relative servitu (di
passaggio.di elettrodotto, di cavidotto), come sopra precisato, 1 promittenti
riconosceranno al promissario, senza null’altro a pretendere il diritto di intraprendere
sull’intera estensione del lotto di terreno. tutti i lavori necessari alla costruzione
dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa, nonché di realizzare eventuali opere per il
raggiungimento dell’impianto fotovoltaico.previo accordo con i promittenti. Nel caso in

cul la stipula del definitivo e quindi la installazione del fotovoltaico avvenga in periodo
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di raccolta della coltura in campo, il promissario si obbliga a corrispondere ai
promittenti "equivalente delle spese investite nonché il mancato raccolto. Nel caso
invece, in cui il prodotto non sia ancora in fase di raccolta si obbliga al versamento delle

sole spese. Nulla, invece, sara dovuto se il campo & libero.

Art.8) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie e delle relative servitiLil
promissario avra la facolta di accedere al fondo solo per realizzare la costruzione, la
gestione e la manutenzione ordinaria e straordinaria dell’impianto fotovoltaico di cui

alle premesse e gli altri interventi previsti dall” Art 7.

Art.9) 1l Contratto definitivo avente ad oggetto I’obbligo per i promittenti di costituire il
diritto di superficie e le relative servitt indicate all’ Art 6, ossia il contratto definitivo sul
lotto individuato in premessa e il contratto eventuale su quote di terreno sempre di
proprieta dei promittenti, ma facenti parte di altri appezzamenti e per il promissario di
accettare nei modi sopra indicati, dovra essere stipulato entro il 31/12/2023, salvo la
concessione di un’unica proroga della durata massima di un anno, da riconoscere in
caso di ritardo nella concessione delle autorizzazioni amministrative; il promissario ed i
promittenti di comune accordo, convengono che la data prevista per la sottoscrizione del
o dei contratti definitivi potra essere anticipata su richiesta del promissario. ferme
restando le condizioni ed 1 tempi di pagamento previsti nel presente contratto

preliminare: le spese per I’atto notarile saranno a carico del promissario.

Art.10) La durata del costituendo diritto di superficie e dei diritti di serviti ad esso
collegati, come sopra specificato, & fin d’ora convenuta tra le Parti in anni 32
(trentadue), decorrente dalla data di sottoscrizione del Contratto definitivo, le Parti si
impegnano a trattare, entro due anni prima della data di scadenza indicata nel Contratto

definitivo.l’eventuale rinnovo ed aggiornamento del/dei Contratto stesso..




Art.11) 1 promittenti riconoscono al promissario il diritto di prelazione sull’acquisto del
proprio lotto di terreno di cul in premessa,ove decidesse di alienarlo a terzi; qualora i
promittenti intendano vendere, dovranno informare per iscritto il promissario delle
condizioni economiche offerte dal terzo, indicando in particolare 'area di terreno
interessata,l’ammontare del prezzo di vendita, i termini e le modalita offerte per il
pagamento del prezzo: il promissario potrd comunicare, entro sessanta giorni dal
ricevimento della comunicazione di cui sopra la propria volonta di esercitare il diritto di

prelazione e dovra, nei trenta giorni successivi, provvedere al pagamento del prezzo di

vendita.

Art.12) Dalla sottoscrizione del presente Contratto preliminare sino alla stipula del
Contratto definitivo e per tutta la durata di quest’ultimo, come indicata al precedente Art
10, 1 promittenti non potranno erigere sui lotti di terreno alcuna opera, manufatto o
installazione che possa ridurre 'irraggiamento solare sul fondo e/o pregiudicare la

realizzazione,l’esercizio e la manutenzione dell’impianto fotovoltaico di cui in

premessa. \\\%
A
*
Art.13) In ogni caso i promittenti si obbligano ,per il caso di trasferimento del lotto di (
=

terreno a terzi a qualunque titolo ¢ salvo il diritto di prelazione di cui all’Art 11, a
rendere opponibile I’obbligo di non fare di cui all’Art 12 at terzi in questione mediante —

opportune previsioni contrattuali, salvo il risarcimento del danno. \

Art.14) 1l corrispettivo spettante alla parte promittente per la concessione del diritto di \
superficie, tenuto conto di tutti gli obblight e le facolta derivati dallo stesso e delle /
diminuende capacita produttive del terreno come conseguenza diretta dell’instaliazione

dell’impianto fotovoltaico, viene cosi determinato:




- €/ha 3.000,00 per ettaro;

La prima rata sara corrisposta contestualmente alla stipula dell’atto pubblico di
trasferimento del diritto reale di superficie. Le successive ad ogni anniversario
dell’evento. Tale importo verra rivalutato ogni anno sulla base del tasso d’inflazione
rilevato dall'ISTAT. II mancato pagamento anche di una sola rata determinera la
risoluzione del contratto, ai sensi e per gli effetti di cui all’art.1458 c.c., fatto salvo il
dirttto dei promittenti al risarcimento del danno. A garanzia del punituale adempimento
di pagamento del cancne, al momento della sottoscrizione dell’atto pubblico di
trasferimento, la parte acquirente il diritto di superficie rilascera alla parte venditrice
apposita fideiussione bancaria stipulata con un accreditato istituto bancario nazionale
per un importo pari ad una annualita del canone di diritto di superficie. Tale fideiussione
sara rinnovata annualmente fino alla scadenza del contratto. Il mancato rinnovo della
fidetussione determinera il diritto dei promittenti a richiedere la risoluzione del

contratto.

Art.15) Nel caso di stipula del Contratto definitivo di superficie e serviti come
precisato all’Art. 6, il promissario manlevera i promittenti da tutti i danni che potranno
essere arrecati a terzi ed ai terreni confinanti in dipendenza della costruzione, esercizio ¢

manutenzione dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa.

Art.16) Nel caso in cui si pervenga alla stipula del Contratto definitivo di superficie e
servitt, le Parti concordano sin d’ora che il promissario si obbliga al ripristino ante
operam delle aree alla scadenza del diritto di superficie e di servitl: pertanto.tutti ghi
impianti, le attrezzature e quant’altro installato sia in superficie che sottostanti,
verranmo rimossi entro 3 mesi dalla scadenza del contratto e rimarranno di proprieta del

promissario. che provvedera alla bonifica del terreno a cura e spese della promissaria. A
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garanzia delli’impegno alla rimozione, svellimento e asporto dei pannelli fotovoltaici,
delle cabine, dei cavidotti e di quant’altro costruito al fine di rendere produttivo
Pimpianto. il promissario si impegna a rilasciare idonea fideiussione bancaria all’atto

della stipula del definitivo.

Art.17) L’efficacia del presente Contratto preliminare e, conseguentemente, la stipula
del Contratto definitivo di superficie e servith alle condizioni previste ¢ indicate nella
presente scrittura privata, deve intendersi preventivamente condizionata al verificarsi di

entrambi i seguenti eventi:

e verifica, da parte del promissario, della fattibilita tecnico-economica
dell’impianto fotovoltaico di cul in premessa;
e la positiva conclusione di tutti i relativi iter amministrativi e burocratici
e/o,comunque, Pottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie alla costruzione
ed esercizio dell’impianto fotovoltaico di cui alle premesse; a tal fine il
promissario assume ['obbligo di azionare tutte le procedure amministrative
necessarie ed 1 promittenti si obbligano sin d’ora a sottoscrivere tutti gli atti
eventualmente necessari qualora richiesti dalla procedura.
Art.18) Resta inteso tra le Parti che in caso di mancato accadimento anche di una sola
delle condizioni di cui al precedente Art 17, il presente Contratto preliminare non avra

alcuna efficacia ed il promissario non sara obbligato alla stipula del Contratto definitivo.

Art.19) Net caso in cui, avveratesi le condizioni riportate nell’Art.17, 1 promittenti si
rifiutino in modo ingiustificato di procedere alla stipulazione del Contratto definitivo di
trasferimento del diritto di superficie o di costituzione dei diritti di servitl, il

promissario potra risolvere il contratto ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1458 del
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Codice Civile, fatto salvo,in ogni caso, il diritto del promissario al risarcimento dei

danni.

Art20) In relazione all’esigenza di procedere al finanziamento di cui sopra. i
promittenti consentono al promissario, qualora lo ritenga necessario, previa
comunicazione, di trasferire in capo a terzi finanziatori, o ad altri soggetti, la posizione
contrattuale relativa al presente Contratto, e che il terzo designato subentrera al
promissario in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a quest’ultimo facenti capo nei
confronti del promittente, in particolare agh obblighi di cui all’art.5, 14 ¢ 16 di cui
sopra. In caso di trasferimento in capo a terzi finanziatori o ad altri soggetti, della
posizione contrattuale o di cessione del contratto dopo la stipula dei contratti definitivi,
il promissari rimarra obbligato in solido per I"adempimento del pagamento dei canoni e

degli indennizzi.

Art.21) Tutte le spese del presente Contratto e di quello definitivo, ivi comprese quelle
di registrazione ¢ altre relative, saranno a carico del promissario; resta,peraltro, inteso
che tutte le imposte relative al lotto di terreno di cui in premessa rimarranno a carico dei
promittenti; mentre tutte le imposte relative all’impianto fotovoltaico ed al diritto di

superficie di cui in premessa rimarranno a carico del promissario.

Art22) Il presente Contratto e tutte le informazioni che i promittenti ottengano dal
promissario per tutta la durata del rapporto devono essere considerate riservate e
confidenziali, salvo che dette informazioni non abbiano per sé carattere pubblico o vi sia

I’espresso consenso da parte del promissario alla loro diffusione.

Art.23) Il promissario si impegna a trattare qualunque dato relativo ai promittenti,

raccolto in relazione alla sottoscrizione del presente Contratto o nel corso del rapporto
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nel pieno rispetto di quanto previsto dal D.lgs. n.196 del 30.6.2003 ss.mm.ii. I
promittenti danno altresi atto di essere stato edotto di quanto previsto dalla suddetta
Legge in materia di trattamento dei dati personali e di esercizio dei relativi diritti da
parte dell’interessato e di esprimere.con la sottoscrizione del presente Contratto, il
consenso al promissario a trattare ed a comunicare i dati personali raccolti ed elaborati
in relazione agli stessi, nei limiti in cui il trattamento e la comunicazione siano necessari
alla sua esecuzione. In relazione ai dati personali dei promittenti (in seguito “dati™)
acquisiti in sede di negoziazione,conclusione o esecuzione della presente scrittura

privata il promissario garantisce che:

a) i dati saranno trattati, anche con 'ausilio di mezzi elettronici e/o automatizzati,per
finalita riguardanti esclusivamente 1’esecuzione del Contratto.ovvero per adempimenti

di obblighi previsti dalla normativa applicabile:

b} il conferimento dei dati ¢ facoltativo, ma un eventuale rifiuto di fornisli potrebbe

determinare difficolta nell’esecuzione del presente Contratto,

In applicazione dell’art 13 del D.lgs. 30.6.2003 n.196, si allega al presente Contratto

apposita informativa (allegato B).

Art.24) Si intende che in caso di invalidita,sopravvenuta o originaria, delle clausole del
presente Contratto.lo stesso continuera a rimanere efficace e vincolante tra le Parti in
relazione alle clausole non interessate dalla invalidita; dal momento in cui una Parte
dovesse informare 1"altra circa "esistenza di una causa di invalidita riguardante tutte o
parte delle clausole del presente Contratto,ovvero dal momento in cui tale causa
diventasse ufficialmente nota ad entrambe le Parti, le stesse si impegnano a negoziare la

sostituzione delle clausole interessate dalla causa di invalidita in modo da
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conservare,per quanto possibile, il significato economico dell’accordo originariamente

raggiunto.

Art.25) Il presente Contratto supera e sostituisce ogni precedente accordo raggiunto tra
le parti: eventuali modifiche dei termini contrattuali qui previsti potranno avvenire solo

se concordate per iscritto tra le Parti.

Art.26) Tutte le controversie che dovessero insorgere intorno alla interpretazione o alla
esecuzione del presente Contratto, le Parti stabiliscono che queste verranno devolute
alla cognizione e decisione esclusiva del Tribunale competente per territorio. Per tutto
quanto non previsto nel presente contratto si dichiarano applicabili le norme del codice
civile in materia di cessione del contratto, nomina del terzo ed ipoteca sul diritto di

superficie.

La presente scrittura privata & composta di nr. 11 pagine e due allegati; essa viene
redatta in triplice originale di cui uno da servire per la registrazione.

Allegato A): planimetria del lotto di terreno:

Allegato B): informativa ai sensi dell’art 13 del D.Igs. 30 giugno 2003 n 196,

LETTO CONFERMATO E SOTTOSCRITTO IL GIORNO Je {0 L g Loty

IPROMITTENTI IL PROMISSARIO
ENERGIE RINNOMABILI SRL
( LAMMINISTRATORE UNICO)
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INFORMATIVA RESA ALL’INTERESSATO AL MOMENTO DELLA RACCOLTA
DEI DATI PERSONALY Art. 13 D, Lgs 196/2003

Titelare del ENERGIE RINNOVABILI  SRL
Trattamento: '
Indirizzo: Torremaggiore, C.so Matteotti n. 227

] AMMINISTRATORE UNICO: ANGELORO IVANO ‘

Desideriamo informarLa che il D.Lgs n.196/2003 prevede la tutela delle persone e di
altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali.Secondo la normativa indicata,
tale trattamento sara improntato ai principi di correttezza, liceita e trasparenza e di tutela
della Sua riservatezza e dei Suot diritti.

Ai sensi defl’art. 13 del D. Lgs Le forniamo le seguenti informazioni:

Finalita del trattamento dei dati: Adempimento degli obblighi di legge efo di
contratto, espletamento degli usi e consuetudini, in merito all’amministrazione del
personale dipendente ¢ all’elaborazione delle retribuzioni.

Dati sensibili oggetto del trattamento: Sono quelli previsti dall’art.4 ¢.1 lett. d) e art.
26 del D. Lgs. 196/2003 in quanto atti a rivelare:

lo stato di salute, attraverso certificati di malattia, di maternitd, di imfortunio sul lavoro,
di malattia professionale, di idoneitd/inidoneita a determinati lavori, di avviamenti
obbligatori; Padesione ad un sindacato, attraverso la richiesta di trattenuta per quote
sindacali o di assunzione di cariche sindacali; I"adesione ad un partito politico,
attraverso la richiesta di permessi o aspettativa per cariche pubbliche elettive; le
convinzioni religiose, attraverso la richiesta di fruizione di particolari festivita religiose;
Iarigine razziale ed etnica, attraverso la documentazione necessaria per la costituzione
del rapporto di lavoro e per Uapplicazione delle leggi che lo regolamentano; nonché
ogni altro dato personale considerato “sensibile” dalla legge, il cui trattamento sia
necessario ai {in1 del Suo rapporto di lavoro o della sua risoluzione.

Modalita del trattamento dei dati: Con e/o senza ausilio di mezzi automatizzati e
comunque in modo tale da garantime la sicurezza e la riservatezza: raccolta,
registrazione, conservazione, organizzazione, elaborazione, selezione, estrazione,
raffronto, interconnessione, comunicazione, blocco, cancellazione, distruzione.

Natura del conferimento dei dati: Obbligatoria /o facoltativa .

Conseguenze del rifiuto di rispondere: Impossibilita della stipula del contratto per i
soli dati a conferimento obbligatorio.

Soggetti ai quali i dati possono essere comunicati: Soggetti pubblici per obblight di
legge, persone fisiche o giuridiche incaricate del trattamento dei dati dal titolare e/o dal
responsabile.

Diritti: Estratto in allegato della presente degli artt. 7 e 26 del D. Lgs. 196/2003

I dati sensibili possono essere oggetto di trattamento anche senza consenso, previa
autorizzazione del Garante nei casi previsti dall’art. 26, comma 4 D. Lgs. 196/2003.

Decreto Legislativo n.196/2003. Art. 7 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri

1. L'interessato ha diritto di ottenere la conferma dell'esistenza o meno di dati personali
che lo riguardano, anche se non ancora registrati, e la loro comunicazione in forma
intelligibile.

2. L'interessato ha diritto di ottenere l'indicazione:
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a) dell'origine dei dati personali;

b) delle finalita e modalita del trattamento:;

c) della logica applicata in caso di trattamento effettuato con l'ausilio di strumenti
elettronici:

d) degli estremi identificativi del titolare, dei responsabili e del rappresentante
designato ai sensi dell'articolo 5, comma 2;

e) det soggetti o delle categorie di soggetti ai quali i dati personali possono essere

comunicati o che possono venime a conoscenza in qualita di rappresentante designato
nel territorio dello Stato, di responsabili o incaricati.
3. L'mteressato ha diritto di ottenere:

a) l'aggiornamento, la rettificazione ovvero, quando vi ha interesse, l'integrazione
dei dati;
b} la cancellazione, la trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati trattati

in violazione di legge, compresi quelli di cui non & necessaria la conservazione in
relazione agli scopi per i quali i dati sono stati raccolti o successivamente trattati;

c) l'attestazione che le operazioni di cui alle lettere a) e b) sono state portate a
conoscenza, anche per quanto riguarda il loro contenuto, di coloro ai quali 1 dati sono
stati comunicati o diffusi, eccettuato il caso in cui tale adempimento si rivela
impossibile o comporta un impiego di mezzi manifestamente sproporzionato rispetto al
diritto tutelato.

4. L'interessato ha diritto di opporsi, in tutto o in parte:

a) per motivi legittimi al trattamento dei dati personali che lo riguardano, ancorché
pertinenti allo scopo della raccolta;

b) al trattamento di dati personali che lo riguardano a fini di invio di materiale
pubblicitario o di vendita diretta o per il compimento di ricerche di mereato o di
comunicazione commerciale.

Decreto Legislativo n.196/2003., Art. 26 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri

1. T dati sensibili possono essere oggetto di trattamento solo con il consenso scritto
dell’interessato e previa autorizzazione del Garante, nell’ osservanzadei presupposti
¢ det limiti stabiliti dal presente codice, nonché dalla legge e dai regolamenti.

ENERGIE RINNOVABILI SRL
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SCRITTURA PRIVATA DI UN PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL

DIRITTO REALE DI SUPERFICIE

Tra:

-Dott. Ivano Angeloro, nato a Torremaggiore il 17/01/1964 nella qualita di
Amministratore Unico ¢ legale rappresentante della ENERGIE RINNOVABILI SRL
con sede legale in Torremaggiore al C.sso Matteotti n. 227 CF. e P. IVA
03554280713, stlenergierinnovabilit@pec.it, (di seguito promissario)
E

- I Sig. Di Fiore Antonio — CF: DFRNTN63A27D643X nato a Foggia il 27.01.1963 e
residente in Foggia, alla Via Lenotti, 129, e la Sigra Di Fiore Maria Michela (CF.:
DFRMMC61A41D643Y), nata a Foggia (FG) il 01.01.1961 e residente in Foggia, alla
Via Paolo Telesforo, 92/B, nella qualita di eredi della Sig.ra Barone Maria Giuseppa
(C.F.: BRN MGS 35850G604M), nata a Pietramontecorvino il 10.11.1935 e deceduta in
Foggia in data 27.01.2021 senza lasciare testamento (di seguito promittenti)

Premesso che
1a- | sigg.ri Di Fiore Antonio e Di Fiore Maria Michela dichiarano di essere gli unici
eredi della Sig.ra Barone Maria Giuseppa, quale figli della stessa e che sono in corso
tutte le formalita necessarie per il perfezionamento della successione ereditaria.
Nell"asse ereditario sono ricompresi i seguenti appezzamenti di terreno qui di seguito

riportati

Comune Fe p.lla Porz. Superficie
ha | a ca
Manfredonia 101 32 01 44] 85
Manfredonia 101 33 01 40
Manfredonia _ 129| 387 20 24, 25

Esteso, quindi. complessivamente per ha. 2.70.60

2- Che la ENERGIE RINNOVABILI SRL, che d’ora in avantl verra indicata come

“promissario”, ha tra le sue finalita statutarie quella di promuovere iniziative per la




produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili con apporto di tecniologie affidabili e
testate per lo sfruttamento, in particolare, dell’energia solare anche mediante accordi
tecnico-commerciali con le principali societa europee di produzione di pannelli
fotovoltaici, ed ha all’uopo manifestato interesse specifico allo sviluppo di progetti
inerenti all’installazione di impianti agro fotovoltaici, proponendo al promittente di
sottoporre il lotto di terreno sopra individuato ad analisi volte alla determinazione della

fattibilita tecnico-economica dei progetti medesimi;

3-In relazione all’esigenza di procedere ad un finanziamento, il promissario ha
rappresentato ai promittenti che potrebbe essere necessario trasterire in capo al terzi
finanziatori o ad altri soggetti, la posizione contrattuale relativa al presente Contratto ¢
che pertanto, & opportuno prevedere nel testo del Contratto una clausola che contempli
la possibilita di siffatto trasferimento, fermo restando che tale trasferimento non
pregiudichera in ogni caso il diritto dei promittenti a percepire i corrispettivi ad esso
dovuti in forza del presente Contratto e che il terzo designato subentrera al promissario
in tutti 1 rapporti giuridici attivi e passivi a quest’ultimo facenti capo nei confronti dei
promittenti, in particolare agli obblighi di cui al successivo Art 14, per 1 quali il

promissario resta obbligato in solido con il terzo subentrante

TUTTO CIO’ PREMESSO

che ¢ parte integrante e sostanziale del presente atto

LE PARTI

Come sopra costituite e rappresentate

CONVENGONO QUANTO SEGUE

ANV




Art. 1) T promittenti promettono e si obbligano, purché si avverino le condizioni di cui
in premessa ¢ meglio specificate al successivo Art 17, a costituire il diritto di superficie
a favore del promissario, il quale si obbliga ad accettare, per s€ o per persona, ente o
societd da nominare nel Contratto definitivo, sul lotto di terreno di cut in premessa, per

la costruzione di un impianto di produzione di energia da fonte fotovoltaica.

Art.2) 1l diritto di superficie sul lotto di terreno di cui in premessa individuato dal
promissario, consistera nella facolta di posizionare al di sopra del terreno 'impianto
fotovoltaico ed i relativi componenti accessori, nonché, se necessario, al di sotto del
terreno ad una profondita non inferiore a mt. 1.5, il cavidotto di collegamento tra i

moduli fotovoltaici e le cabine elettriche.
Art.3) [ promittenti dichiarano espressamente che i lotti di terreno:

a. di cui al punto 1 sono caduti in successione e dunque di esclusiva proprieta dei
Sigg.ri Di Fiore Antonio e Di Fiore Maria Michela, 1 quali ne garantiscono la
legittima provenienza, nonché la conformitd alle vigenti norme urbanistiche,
obbligandosi a fornire la relativa documentazione a richiesta del promissario.

b. sono liberi da vincoli, da trascrizioni pregiudizievoli e da iscrizioni ipotecarie,
nonché da oneri fiscali in genere che possano inficiare la validita del diritto di
superficie.

¢. rimarranno nello stato di fatto in cui si trova e cosi come visto, accettato ed
identificato anche nella planimetria allegata al presente accordo sotto la lettera
A. da parte del promissario, sino alla costituzione del diritto di superficie e per

tutta la durata del Contratto definitivo.

Q\éw\
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Art.4) 1 promittenti dichiarano che il terreno oggetto del presente contratto & di natura

agricola;

Art.5) Con la sottoscrizione della presente scrittura privata i promittenti si obbligano,
previa comunicazione telefonica a consentire sin da ora e sino alla costituzione del
Contratto defmitivo,al promissario di accedere al lotto di terreno di cui in premessa al

fine di procedere a tutti i rilievi del caso.

Art.6) | promittenti si obbligano, inoltre, sin da ora a prestare il proprio consenso,ove
necessario, alla costituzione delle servitt di passaggio e di cavidotto e di elettrodotto
necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell’impianto fotovoltaico sui lotti di
terreno di cul alla premessa di sua proprieta e confinanti con quelli oggetto del diritto di
superficie che saranno individuati di comune accordo tra le Parti. Nel caso in cui le
opere accessorie ricadano su quote di terreno di proprietd dei promittenti non oggetto
del presente preliminare, le parti addiverranno alla stipula di ulteriore contratto
costitutive di servitt o di diritto di superficie con indennizzo/canone separato, in base
alla estensione del terreno utile all’esercizio delle servitu di passaggio per viabilita di
servizio, di cavidotto o alla installazione di cabina o di quantaltro utile all’esercizio
dell’impianto, considerate anche le zone di rispetto. Si conviene che tale atto, avra
durata analoga al principale oggetto del presente preliminare ¢ che i diritti a costituirsi

saranno a esclusivo beneficio dell’impianto fotovoltaico e non utilizzabili per altri fini.

Art.7) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie e delle relative servita (di
passaggio,di elettrodotto, di cavidotto), come sopra precisato, 1 promittenti
riconosceranno al promissario, senza null’altro a pretendere il diritto di intraprendere
sull’intera estensione del lotto di terreno. tutti 1 lavori necessari alla costruzione

dell'impianto fotovoltaico di cui in premessa, nonché di realizzare eventuali opere per il
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raggiungimento dell’impianto fotovoltaico,previo accordo con i promittenti. Nel caso in
cui la stipula del definitivo e quindi la installazione del fotovoltaico avvenga in periodo
di raccolta della coltura in campo, il promissario si obbliga a corrispondere ai
promittenti I"equivalente delle spese investite nonché il mancato raccolto. Nel caso
invece, in cui il prodotto non sia ancora in fase di raccolta si obbliga al versamento delle

sole spese. Nulla, invece, sara dovuto se il campo ¢ libero.

Art.8) Con la stipula del Contratto definitivo di superficic e delle relative servitiil
promissario avra la facolta di accedere al fondo solo per realizzare la costruzione, la
gestione e la manutenzione ordinaria e straordinaria dell’impianto fotovoltaico di cui

alle premesse e ghi altri interventi previsti dall”Art 7.

Art.9) 1l Contratto definitivo avente ad oggetto ’obbligo per 1 promittenti di costituire il
diritto di superficie e le relative serviti indicate all’ Art 6, ossia il contratto definitivo sul
lotto individuato in premessa e il contratto eventuale su quote di terreno sempre di
proprieta dei promittenti, ma facenti parte di altri appezzamenti e per il promissario di
accettare nei modi sopra indicati, dovra essere stipulato entro il 31/12/2023, salvo la
concessione di un’unica proroga della durata massima di un anno, da riconoscere in
caso di ritardo nella concessione delle autorizzazioni amministrative; il promissario ed 1
promittenti di comune accordo, convengono che la data prevista per la sottoscrizione del
o dei contratti definitivi potra essere anticipata su richiesta del promissario, ferme
restando le condizioni ed i tempi di pagamento previsti nel presente contratto

preliminare; le spese per I"atto notarile saranno a carico del promissario.

Art.10) La durata del costituendo diritto di superficie e dei diritti di serviti ad esso
collegati. come sopra specificato, ¢ fin d’ora convenuta tra le Parti in anni 32

(trentadue). decorrente dalla data di sottoscrizione del Contratto definitivo, le Parti si
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impegnano a trattare, entro due anni prima della data di scadenza indicata nel Contratto

definitivo,l"eventuale rinnovo ed aggiomamento del/dei Contratto stesso..

Art.11) [ promittenti riconoscono al promissario il diritto di prelazione sull’acquisto del
proprio lotto di terreno di cui in premessa,ove decidesse di alienarlo a terzi; qualora 1
promittenti intendanc vendere, dovranno informare per iscritto il promissario delle
condizioni economiche offerte dal terzo, indicando in particolare 'area di terreno
interessata,l’ammontare del prezzo di vendita, 1 termini e le modalita offerte per il
pagamento del prezzo:; il promissario potra comunicare, entro sessanta giorni dal
ricevimento della comunicazione di cui sopra la propria volonta di esercitare il diritto di
prelazione e dovra, nei trenta giorni successivi, provvedere al pagamento del prezzo di

vendita.

Art.12) Dalla sottoscrizione del presente Contratto preliminare sino alla stipula del
Contratto definitivo e per tutta la durata di quest’ultimo, come indicata al precedente Art
10, 1 promittenti non potranno erigere sui lotti di terreno alcuna opera, manufatto o
installazione che possa ridurre lirraggiamento solare sul fondo efo pregiudicare la
realizzazione,l’esercizio e la manutenzione dell’impianto fotovoltaico di cw in

premessa.

Art.13) In ogni caso 1 promittenti si obbligano ,per il caso di trasferimento del lotto di
terreno a terzi a qualungue titolo e salvo il diritto di prelazione di cui all’Art 11, a
rendere opponibile obbligo di non fare di cui all’Art 12 ai terzi in questione mediante

opportune previsioni contrattuali, salvo il risarcimento del danno.

Art.14} 11 corrispettivo spettante alla parte promittente per la concessione del diritto di

superficie, tenuto conto di tutti gli obblighi e le facoltd derivati dallo stesso e delle




diminuende capacita produttive del terreno come conseguenza diretta dell’installazione

dell’impianto fotovoltaico, viene cosi determinato:

- €/ha 3.000,00 per ettaro;

[a prima rata sara corrisposta contestualmente alla stipula dell’atto pubblico di
trasferimento del diritto reale di superficie. Le successive ad ogni anniversario
dell’evento. Tale importo verra rivalutato ogni anno sulla base del tasso d’inflazione
rilevato dall’ISTAT. Il mancato pagamento anche di una sola rata determinera la
risoluzione del contratto, ai sensi e per glhi effetti di cui all’art. 1458 c.c., fatto salvo il
diritto dei promittenti al risarcimento del danno. A garanzia del puntuale adempimento
di pagamento del canone, al momento della sottoscrizione dell’atto pubblico di
trasferimento, la parte acquirente il diritto di superficie rilascera alla parte venditrice
apposita fideiussione bancaria stipulata con un accreditato istituto bancario nazionale
per un importo part ad una annualita del canone di diritto di superficie. Tale fidetussione
sara rinnovata annualmente fino alla scadenza del contratto. Il mancato rinnovo della
fideiussione determinera il diritto dei promittenti a richiedere la risoluzione del

contratto.

Art.15) Nel caso di stipula del Contratto definitive di superficie e servith come
precisato all”Art. 6, 1l promissario manlevera i promittenti da tutti 1 danni che potranno
essere arrecati a terzi ed ai terreni confinanti in dipendenza della costruzione, esercizio e

manutenzione dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa.

Art.16) Nel caso in cui si pervenga alla stipula del Contratto definitivo di superficie e
servitl, le Parti concordano sin d’ora che il promissario si obbliga al ripristino ante

operam delle aree alla scadenza del diritto di superficie e di servitu; pertanto,tutti gli




impianti, le attrezzature ¢ quant’altro installato sia in superficie che sottostanti,
verranno rimossi entro 3 mesi dalla scadenza del contratto e rimarranno di proprieta del
promissario, che provvedera alla bonifica del terreno a cura e spese della promissaria. A
garanzia dell’impegno alla rimozione, svellimento e asporto dei pannelli {otovoltaici,
delle cabine, dei cavidotti e di quant’altro costruito al fine di rendere produttivo
Pimpianto, il promissario si impegna a rilasciare idonea fideiussione bancaria all’atto

della stipula del definitivo.

Art.17) L’ efficacia del presente Contratto preliminare e, conseguentemente, la stipula
del Contratto definitivo di superficie e servit alle condizioni previste e indicate nella
presente scrittura privata, deve intendersi preventivamente condizionata al verificarsi di

entrambi i seguenti eventi;

e verifica, da parte del promissario, della fattibilita tecnico-economica
dell'impianto fotovoltaico di cui in premessa:
e la positiva conclusione di tutti i relativi iter amministrativi e burocratici
e/o,comungque, I’ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie alla costruzione
ed esercizio dell’impianto fotovoltaico di cui alle premesse; a tal fine il
promissario assume 'obbligo di azionare tutte le procedure amministrative
necessarie ed i promitienti si obbligano sin d’ora a sottoscrivere tutti gli atti
eventualmente necessari qualora richiesti dalla procedura.
Art.18) Resta inteso tra le Parti che in caso di mancato accadimento anche di una sola
delle condizioni di cui al precedente Art 17, il presente Contratto preliminare non avra

alcuna efficacia ed il promissario non sara obbligato alla stipula del Contratto definitivo,

Art.19) Nel caso in cui, avveratesi le condizioni riportate nell’Art.17, i promittenti si

rifiutino in modo ingiustificato di procedere alla stipulazione del Contratto definitivo di
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trasferimento del diritto di superficie o di costituzione dei diritti di servity, il
promissario potra risolvere il contratto ai sensi e per gh effetti di cui all’art. 1458 del
Codice Civile, fatto salvo,in ogni caso, il diritto del promissario al risarcimento dei

danni.

Art.20) In relazione all’esigenza di procedere al finanziamento di cui sopra, i
promittenti consentono al promissario, qualora lo ritenga necessario. previa
comunicazione, di trasferire in capo a terzi finanziatori, o ad altri soggetti, la posizione
contrattuale relativa al presente Contratto, e che il terzo designato subentrerd al
promissario in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a quest’ultimo facenti capo nei
confronti del promittente, in particolare agli obblighi di cui all’art.5, 14 e 16 di cui
sopra. In caso di trasferimento in capo a terzi finanziatori o ad altri soggetti, della
posizione contrattuale o di cessione del contratto dopo la stipula dei contratti definitivi,
il promissari rimarra obbligato in solido per 'adempimento del pagamento dei canoni e

degli indennizzi.

Art.21) Tutte le spese del presente Contratto ¢ di quello definitivo, ivi comprese quelle
di registrazione e altre relative, saranno a carico del promissario; resta.peraltro, inteso
che tutte le imposte relative al lotto di terreno di cui in premessa rimarranno a carico dei
promittenti; mentre tutte le imposte relative all’impianto fotovoltaico ed al diritto di

superficie di cui in premessa rimarranno a carico del promissario.

Art.22) Il presente Contratto e tutte le informazioni che i promittenti ottengano dal
promissario per tutta la durata del rapporto devono essere considerate riservate e
confidenziali, salvo che dette informazioni non abbiano per sé carattere pubblico o vi sia

I’espresso consenso da parte del promissario alla loro diffusione.
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Art.23) Il promissario si impegna a trattare qualunque dato relativo ai promittenti,
raccolto in relazione alla sottoscrizione del presente Contratto o nel corso del rapporto
nel pieno rispetto di quanto previsto dal D.gs. n.196 del 30.6.2003 ss.mm.ii. I
promittenti danno altresi atto di essere stato edotto di quanto previsto dalla suddetta
Legge in materia di trattamento dei dati personali e di esercizio dei relativi diritti da
parte dell’interessato e di esprimere.con la sottoscrizione del presente Contratto, il
consenso al promissario a trattare ed a comunicare i dati personali raccolti ed elaborati
in relazione agli stessi, nei limiti in cui il trattamento e la comunicazione siano necessari
alla sua esecuzione. In relazione ai dati personali dei promittenti (in seguito “dati™)
acquisiti in sede di negoziazione.conclusione o esecuzione defla presente scrittura

privata il promissario garantisce che:

a) i dati saranno trattati, anche con 'ausilio di mezzi elettronici e/o automatizzati,per
finalita riguardanti esclusivamente I’esecuzione del Contratto.ovvero per adempimenti

di obblighi previsti dalla normativa applicabile;

b) il conferimento dei dati & facoltativo, ma un eventuale rifiuto di fornirli potrebbe

determinare difficolta nell’esecuzione del presente Contratto.

In applicazione dell’art 13 del D.lgs. 30.6.2003 n.196, si allega al presente Contratto

apposita informativa (allegato B).

Art.24) Si intende che in caso di invalidita,sopravvenuta o originaria, delle clausole del
presente Contratto,lo stesso continuera a rimanere efficace ¢ vincolante tra le Parti in
relazione alle clausole non interessate dalla invalidita: dal momento in cui una Parte
dovesse informare 1'altra circa esistenza di una causa di invalidita riguardante tutte o

parte delle clausole del presente Contratto,ovvero dal momento in cui tale causa
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diventasse ufficialmente nota ad entrambe le Parti, le stesse si impegnano a negoziare la
sostituzione delle clausole interessate dalla causa di invalidita in modo da
conservare,per quanto possibile, il significato economico dell’accordo originariamente

raggiunto.

Art.25) Il presente Contratto supera e sostituisce ogni precedente accordo raggiunto tra
le parti: eventuali modifiche dei termini contrattuali qui previsti potranno avvenire solo

se concordate per iscritto tra le Parti.

Art.26) Tutte le controversie che dovessero insorgere intorno alla interpretazione o alla
esecuzione del presente Contratto, le Parti stabiliscono che queste verranno devolute
alla cognizione e decisione esclusiva del Tribunale competente per territorio. Per tutto
quanto non previsto nel presente contratto si dichiarano applicabili le norme del codice
civile in materia di cessione del contratto. nomina del terzo ed ipoteca sul diritto di

superficie.

La presente scrittura privata & composta di nr, 11 pagine e due allegati; essa viene
redatta in triplice originale di cui uno da servire per la registrazione.

Allegato A): planimetria del lotto di terreno:

Allegato B): informativa ai sensi dell’art 13 del D.lgs. 30 giugno ZOO? n 196.
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INFORMATIVA RESA ALL’INTERESSATO AL MOMENTO DELLA RACCOLTA
DEI DATI PERSONALI Art. 13 D.Lgs 196/2003

Titolare del ENERGIE RINNOVABILI  SRL |
Trattamento: |
ﬂ Indirizzo: Torremaggiore, C.so Matteotti n. 227 |

| AMMINISTRATORE UNICO: ANGELORO IVANO |

Desideriamo  informarLa che il D.Lgs n.196/2003 prevede la tutela delle persone e di
altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali.Secondo la normativa indicata,
tale trattamento sara improntato ai principi di correttezza, liceita e trasparenza e di tutela
della Sua riservatezza e dei Suoi diritti.

Al sensi dell’art. 13 del D. Lgs Le forniamo le seguenti informagzioni:

Finalita del trattamento dei dati: Adempimento degli obblighi di legge e/o di
contratto, espletamento degli usi e consuetudini, in merito all’amministrazione del
personale dipendente ¢ all’elaborazione delle retribuzioni.

Dati sensibili oggetto del trattamento: Sono quelli previsti dall’art.4 ¢.1 lett. d) e art.
26 del D. Lgs. 196/2003 in quanto atti a rivelare:

lo stato di salute, attraverso certificati di malattia, di maternita, di infortunio sul lavoro,
di malattia professionale, di idoneitd/inidoneita a determinati lavori, di avviamenti
obbligatori; I'adesione ad un sindacato, attraverso la richiesta di trattenuta per quote
sindacali o di assunzione di cariche sindacali: I'adesione ad un partito politico,
attraverso la richiesta di permessi o aspettativa per cariche pubbliche elettive; le
convinzioni religiose, attraverso la richiesta di fruizione di particolari festivita religiose;
Porigine razziale ed etnica, attraverso la documentazione necessaria per la costituzione
del rapporto di lavoro e per I'applicazione delle leggi che lo regolamentano; nonché
ogni altro dato personale considerato “sensibile” dalla legge, il cui trattamento sia
necessario ai fini del Suo rapporto di lavoro o della sua risoluzione.

Modalita del trattamento dei dati: Con e/o senza ausilio di mezzi automatizzati e
comunque in modo tale da garantime la sicurezza e la riservatezza: raccolta,
registrazione, conservazione, organizzazione, elaborazione, selezione, estrazione,
raffronto, interconnessione, comunicazione, blocco, cancellazione, distruzione.

Natura del conferimento dei dati: Obbligatoria e/o facoltativa .

Conseguenze del rifiuto di rispendere: Impossibilita della stipula del contratto per i
soli dati a conferimento obbligatorio.

Soggetti ai quali i dati possono essere comunieati: Soggetti pubblici per obblighi di
legge, persone fisiche o giuridiche incaricate del trattamento dei dati dal titolare e/o dal
responsabile.

Diritti: Estratto in allegato della presente degli artt. 7 e 26 del D. Legs. 196/2003

[ dati sensibili possono essere oggetto di trattamento anche senza consenso, previa
autorizzazione del Garante nei casi previsti dall’art. 26, comma 4 D. Lgs. 196/2003.

o

Decreto Legislativo n.196/2003. Art. 7 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri

dirit \
1. L'interessato ha diritto di ottenere la conferma dell'esistenza o meno di dati personali

che lo riguardano, anche se non ancora registrati, e la loro comunicazione in forma

intelligibile.

2. L'interessato ha diritto di ottenere I'indicazione:
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aj dell'origine dei dati personali;

b) delle finalita e modalita del trattamento:

c) della logica applicata in caso di trattamento effettuato con I'ausilio di strumenti
elettronici:

d) degli estremi identificativi del titolare, dei responsabili e del rappresentante
designato ai sensi dell'articolo 5, comma 2;

e} del soggetti o delle categorie di soggetti ai quali i dati personali possono essere

comunicati o che possono venirne a conoscenza in qualita di rappresentante designato
nel territorio dello Stato, di responsabili o incaricati.
3. L'interessato ha diritto di oftenere:

a) l'aggiornamento, la rettificazione ovvero, quando vi ha interesse, l'integrazione
dei dati;
b) la cancellazione, la trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati trattati

in violazione di legge, compresi quelli di cui non & necessaria la conservazione in
relazione agli scopi per i quali i dati sono stati raccolti o successivamente trattati;

c) I'attestazione che le operazioni di cui alle lettere a) e b) sono state portate a
conoscenza, anche per quanto riguarda il loro contenuto, di coloro ai quali 1 dati sono
stati comunicati o diffusi, eccettuato il caso in cui tale adempimento si rivela
impossibile o comporta un impiego di mezzi manifestamente sproporzionato rispetto al
diritto tutelato.

4. L'interessato ha diritto di opporsi, in tutto o in parte:

a) per motivi legittimi al trattamento dei dati personali che lo riguardano, ancorché
pertinenti allo scopo della raccolta;

b) al trattamento di dati personali che lo riguardano a fini di invio di materiale
pubblicitario o di vendita diretta o per il compimento di ricerche di mercato o di
comunicazione commerciale,

Decreto Legislativo n.196/2003. Art. 26 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri

L. I dati sensibili possono essere oggetto di trattamento solo con il Consenso scritto
dell’interessato e previa autorizzazione del Garante, nell’ osservanzadei presupposti
e dei limiti stabiliti dal presente codice, nonché dalla legge e dai regolamenti.

i3
















SATENTE DI GUIBA  aE




Ed









SCRITTURA PRIVATA DI UN PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL

DIRITTO REALE DI SUPERFICIE

Tra 1 qui comparenti:

da una parte
- Dott. Ivano Angeloro, nato a Torremaggiore il 17/01/1964 nella qualita di
Amministratore Unico e legale rappresentante della TPC PUGLIA S.R.L. con sede

legale in San Giovanni Teatino (CH) via Aterno n.108 CAP 66020 C.F. e P. [IVA

04217120718, ipcpugliasri@pec.it

dall’altra parte

- Barone Matteo — CF: BRNMTT42P11G604X nato a Pietramontecorvino (FG) il -
11/09/1942 e residente in Foggia , alla via Fiorello La Guardia n.6 ¢ la Sig.ra Palumbo
Franca C.F. PLMFNC48C49G131L, nata ad Orta Nova (FG) il 09/03/1948 ¢ residente

in Foggia alla via Fiorello La Guardia n.6.
si premette

1- I Sig.ri Barone Matteo e Palumbo Franca, che d’ora in avanti verranno indicati come
“promittenti”, sono proprietari di un lotto di terreno, composto da una serie di particelle

che di seguito si elencano: i

Comune F° P.lla Superficie - i
ha | a | ca
Manfredonia (FG) 129| 298| 01| 00| 81
Manfredonia (FG) 129 297( 01] 00 80
Manfredonia (FG) 129| 276 01| 00| 78
Manfredoniza (FG) 126| 145( 01| 25| 80

Esteso, quindi, complessivamente per ha 04.28.19;
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2- Che la ENERGIE RINNOVABILI SRL. che d’ora in avanti verra indicata come
“promissario”, ha tra le sue finalitd statuiarie quella di promuovere iniziative per la
produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili con apporto di tecnologie affidabili e
testate per lo sfruttamento, in particolare, dell’energia solare anche mediante accordi
tecnico-commerciali con le principali societi europee di produzione di pannelli
fotovoltaici, ed ha, all’uopo, manifestato interesse specifico allo sviluppo di progetti
inerenti I'installazione di impianti agro fotovoltaici, proponendo al promittente di
sottoporre il lotto di terreno sopra individuato ad analisi volte alla determinazione della

fattibilita tecnico-economica dei progetti medesimi;

3- In relazione all’esigenza di procedere ad un finanziamento, il promissario ha
rappresentato al promittente che potrebbe essere necessario trasferire in capo ai terzi
finanziatori o ad altri soggetti, la posizione contrattuale relativa al presente Contratto e
che pertanto, & opportuno prevedere nel testo del Contratto una clausola che contempli
la possibilitd di siffatto trasferimento, fermo restando che tale trasferimento non
pregiudichera in ogni caso il diritto del promittente a percepire i corrispettivi ad esso
dovuti in forza del presente Contraito privato e che il terzo designato subentrera al
promissario in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a quest’ultimo facenti capo nei

confronti del promittente, in particolare agli obblighi di cui al successivo Art 14.
TUTTO CIO’ PREMESSO

che & parte integrante e sostanziale del presente atto

LE PARTI

Come sopra costituite e rappresentate

g CONVENGONO QUANTO SEGUE
e By 22 ,4/ o - %@“/%Lg 2 %‘S‘M‘O\
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Art. 1) I promittenti promettono e si obbligano, purché si avverino le condizioni di cui
in premessa e meglio specificate al successivo Art 17, a costituire il diritto di superficie
a favore del promissario, il quale si obbliga ad accettare, per sé o per persona, ente o
societd da nominare nel Contratto definitivo, sul lotto di terreno di cui in premessa, per
la costruzione di un impianto di produzione di energia da fonte fotovoltaica integrato

con impianto olivicolo super-intensivo.

Nel Contratto definitivo di diritto di superficie, verranno inserite, ai fini della
remunerazione dello stesso, solo le effettive superfici, individuate insindacabilmente dal
promissario, al netto di eventuali vincoli o impedimenti di qualsiasi natura che

dovessero emergere durante la progettazione esecutiva

Art.2) Il diritto di superficie sul lotto di terreno di cui in premessa individuato dal
promissario, consisterd nella facolta di posizionare al di sopra del terreno 1’impianto
fotovoltaico ed i relativi componenti accessori, nonché, se necessario, al di sotto del
terreno ad una profonditd non inferiore a mt. 1,5, il cavidotto di collegamento tra i

moduli fotovoltaici e le cabine elettriche.
Art.3) Il promittente dichiara espressamente che il lotto di terreno di cui in premessa:

a. ¢ di sua esclusiva proprieta e ne garantisce la legittima provenienza, nonché la
conformita alle vigenti norme urbanistiche, obbligandosi a fornire la relativa
documentazione a richiesta del promissario.

b. ¢ libero da vincoli, da trascrizioni pregiudizievoli e da iscrizioni ipotecarie,

nonché da oner fiscali in genere che possano inficiare la validita del diritto di
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¢. rimarra nello stato di fatto in cui si trova e cosi come visto, accettato ed
identificato anche nella planimetria allegata al presente accordo sotto la lettera
A, da parie del promissario, sino alla costituzione del diritto di superficie e per
tutta la durata del Contratto definitivo.
Art.4) Il promiitente dichiara che il terreno oggetto del presente contratto & di natura

agricola;

Art.5) Con la sottoscrizione della presente scrittura privata il promittente si obbliga,
previa comunicazione telefonica a consentire sin da ora e sino alla costituzione del
Contratto definitivo, al promissario di accedere al lotto di terreno di cui in premessa al

fine di procedere a tutti i rilievi del caso.

Art.6) 1l promittente si obbliga, inoltre, sin da ora a prestare il proprio consenso, ove
necessario, alla costituzione delle servitl di passaggio e di cavidotto e di elettrodotto
necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell’impianto fotovoltaico sui lotti di
terreno di cui alla premessa di sua proprieta e confinanti con quelli oggetto del diritto di
superficie che saranno individuati di comune accordo tra le Parti. Nel caso in cui le
opere accessorie ricadano su quote di terreno di proprietd del promittente non oggetto
del presente preliminare, le parti addiverranno alla stipula di ulteriore contratto
costitutivo di servitit o di diritto di superficie con indennizzo/canone separato, in base
alla estensione del terreno utile all’esercizio delle servitlt di passaggio per viabilita di
servizio, di cavidotto o alla installazione di cabina o di quant’altro utile all’esercizio
dell’impianto, considerate anche le zone di rispetto. Si conviene che tale atto, avra
durata analoga al principale oggetto del presente preliminare e che i diritti a costituirsi

saranno a esclusivo beneficio dell’impianto fotovoltaico e non utilizzabili per altri fini.
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Art.7) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie e delle relative servita (di
passaggio, di elettrodotto, di cavidotto), come sopra precisato, il promittente riconoscera
al promissario, senza null’altro a pretendere il diritto di intraprendere sull’intera
estensione del lotto di terreno, tutti i lavori necessari alla costruzione dell’impianto
fotovoltaico di cui in premessa, nonché di realizzare eventuali opere per il
raggiungimento dell’impianto agro-fotovoltaico, previo accordo con il promittente. Nel
caso in cui la stipula del definitivo e quindi la installazione del fotovoltaico avvenga in
periodo di raccolta della coltura in campo, il promissario si obbliga a corrispondere al
promittente ’equivalente delle spese investite nonché il mancato raccolto. Nel caso
invece, in cui il prodotto non sia ancora in fase di raccolta si obbliga al versamento delle

sole spese. Nulla, invece, sard dovuto se il campo & libero.

Art.8) Con la stipula del Contratto definitivo di superficie e delle relative servitu, il
promissario avra la facoltd di accedere al fondo solo per realizzare la costruzione, la
gestione e la manutenzione ordinaria e straordinaria dell’impianto fotovoltaico di cui

alle premesse e gli altri interventi previsti dall’ Art 7.

Art.9) Il Contratto definitivo avente ad oggetto I’obbligo per il promittente di costituire
il diritto di superficie e le relative servitu indicate all’Art 6 , ossia il contratto definitivo
sul lotto individuato in premessa ¢ il contratto eventuale su quote di terreno sempre di
proprietd del promittente, ma facenti parte di altri appezzamenti e per il promissario di
accettare nei modi sopra indicati, dovra essere stipulato entro il 31/12/2024, salvo
proroghe della durata massima di un anno, da riconoscere in caso di ritardo nella
concessione delle autorizzazioni amministrative; il promissario ed il promittente di
comune accordo, convengono che la data prevista per la sottoscrizione del o dei

contratti definitivi potra essere anticipata su richiesta del promissario, ferme restando le




condizioni ed 1 tempi di pagamento previsti nel presente contraito preliminare; le spese

per I’atto notarile saranno a carico del promissario.

Art.10) La durata del costituendo diritto di superficie € dei diritti di serviti ad esso
collegati, come sopra specificato, ¢ fin d’ora convenuta tra le Parti in anni 32
(trentadue), decorrente dalla data di sottoscrizione del Contratto definitivo, ferma
restando la durata delle servitli che sard necessario costituire a favore del competente
gestore di rete (Terna S.p.a.) che potranno esserc perpetue ¢ inamovibili, le Parti si
impegnano a trattare, entro due anni prima della data di scadenza indicata nel Contratto

definitivo, ’eventuale rinnovo ed aggiornamento del/dei Contratto stesso..

Art.11) Il promittente riconosce al promissario il diritto di prelazione sull’acquisto del
proprio lotto di terreno di cui in premessa, ove decidesse di alienarlo a terzi; qualora il
promittente intenda vendere, dovra informare per iscritto il promissario delle condizioni
cconomiche offerte dal terzo, indicando in particolare I'area di terreno interessata,
I’ammontare del prezzo di vendita, i termini e le modalita offerte per il pagamento del
prezzo; il promissario potrd comunicare, entro sessanta giorni dal ricevimento della
comunicazione di cui sopra la propria volontd di esercitare il diritto di prelazione e

dovra, nei trenta giori successivi provvedere al pagamento del prezzo di vendita.

Art.12) Dalla sottoscrizione del presente Contratto preliminare sino alla stipula del
Contratto definitivo ¢ per tutta la durata di quest’ultimo, come indicata al precedente Art
10, il promittente non potrd erigere sui lotti di terreno alcuna opera, manufatto o
installazione che possa ridurre Iirraggiamento solare sul fondo e/o pregiudicare Ia
realizzazione, l’esercizio e la manutenzione dell’impianto fotovoltaico di cui in

premessa.




Art.13) In ogni caso il promittente si obbliga, per il caso di trasferimento del lotto di
terreno a terzi a qualunque titolo e salvo il diritto di prelazione di cui all’Art 11, a
rendere opponibile I’obbligo di non fare di cui all’Art 12 ai terzi in questione mediante

opportune previsioni contrattuali, salvo il risarcimento del danno.

Art.14) I corrispettivo spettante alla parte promittente per la concessione del diritto di
superficie, tenuto conto di tutti gli obblighi e le facoltd derivati dallo stesso e delle
diminuende capacita produttive del terreno come conseguenza diretta dell’installazione

dell’impianto fotovoltaico, viene cosi determinato:
- €/ha 3.000,00 per ettaro occupato;

La prima rata sara corrisposta contestualmente alla stipula dell’atto pubblico di
trasferimento del diritto reale di superficie. Le successive ad ogni anniversario
dell’evento. Tale importo verra rivalutato ogni anno sulla base del tasso d’inflazione
rilevato dall’'ISTAT. Il mancato pagamento di una annualiti fara cadere nel nulla il
presente contratto. A garanzia del puntuale adempimento di pagamento del canone, al
momento della sottoscrizione dell’atto pubblico di trasferimento, la parte acquirente il
diritto di superficie rilascera alla parte venditrice apposita polizza fideiussoria bancaria
per un importo pari ad una annualita del canone di diritto di superficie. Tale polizza sara
rinnovata annualmente fino alla scadenza del contratto. Le parti di comune accordo
stabiliscono che al momento della stipula del Contratto Definitivo potrd essere
negoziata di comune accordo una eventuale attualizzazione del canone alle condizioni

che verranno definite al momento della stipula del Contratto Definitivo.

Art.15) Nel caso di stipula del Contratto definitivo di superficie e servitt come

precisato all’Art. 6, il promissario manlevera il promittente da tutti i danni che potranno
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essere arrecati a terzi ed ai terreni confinanti in dipendenza della costruzione, esercizio e

manutenzione dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa.

Art.16) Nel caso in cui si pervenga alla stipula del Contratto definitivo di superficic e
servitu, le Parti concordano sin d’ora che il promissario si obbliga al ripristino ante
operam delle aree alla scadenza del diritto di superficie ¢ di servit; pertanto, tutti gli
impianti, le attrezzature e quant’altro installato sia in superficie ce sottostanti, verranno
rimossi entro 3 mesi dalla scadenza del contratto e rimarranno di proprieta del
promissario, che provvederz alla bonifica del terreno a cura e spese della promissaria. A
garanzia dell’impegno alla rimozione, svellimento e asporto dei pannelli fotovoltaici,
delle cabine, dei cavidotti € di quant’altro costruito al fine di rendere produttivo
I’impianto, il promissario si impegna a rilasciare idonea fideiussione bancaria all’atto

della stipula del definitivo.

Art.17) L’efficacia del presente Contratto preliminare e, conseguentemente, la stipula
del Contratto definitivo di superficie e servitl alle condizioni previste e indicate nella
presente scrittura privata, deve intendersi preventivamente condizionata al verificarsi di

entrambi i seguenti eventi:

e verifica, da parte del promissario, della fattibilita tecnico-economica
dell’impianto fotovoltaico di cui in premessa;

* la positiva conclusione di tutti i relativi iter amministrativi e burocratici e/o,
comunque, I’ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie alla costruzione ed
esercizio dell’impianto fotovoltaico di cui alle premesse; a tal fine il promissario
assume 1’obbligo di azionare tutte le procedure amministrative necessarie ed il

promittente si obbliga sin d’ora a sottoscrivere tutti gli atti eventualmente

necessari perché richiesti dalla procedura. ? & A %
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Art.18) Resta inteso tra le Parti che in caso di mancato accadimento anche di una sola
delle condizioni di cui al precedente Art 17, il presente Contratto preliminare non avra

alcuna efficacia ed il promissario non sara obbligato alla stipula del Contratto definitivo.

Art.19) Nel caso in cui, avveratesi le condizioni riportate nell’Art.17, il promittente si
rifiuti in modo ingiustificato di procedere alla stipulazione del Contratto definitivo di
trasferimento del diritto di superficie o di costituzione dei diritti di servitd, il
promissario potra risolvere il contratto ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1458 del
Codice Civile, fatto salvo, in ogni caso, il diritto del promissario al risarcimento dei
danni.

Art.20) In relazione all’esigenza di procedere al finanziamento di cui sopra, il
promittente consente al promissario, qualora lo ritenga necessario, previa
comunicazione, di trasferire in capo a terzi finanziatori, o ad altri soggetti, la posizione
confrattuale relativa al presente Contratto, e che il terzo designato subentrera al
promissario in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a quest’ultimo facenti capo nei
confronti del promittente, in particolare agli obblighi di cui all’art. 5, 14 e 16 di cui
sopra. In caso di trasferimento in capo a terzi finanziatori o ad altri soggetti, della
posizione conirattuale o di cessione del contratio dopo la stipula dei contratti definitivi,

la promissaria, rimarra obbligata in solido per adempimento del pagamento dei canoni e

degli indennizzi,

Art.21) Tutte le spese del presente Contratto e di quello definitivo, ivi comprese quelle
di registrazione ¢ altre relative, saranno a carico del promissario; resta, peraltro, inteso
che tutte le imposte relative al lotto di terreno di cui in premessa rimarranno a carico del

promittente; mentre tutte le imposte relative all’impianto fotovoltaico ed al diritto di

superficie di cui in premessa rimarranno a carico del promissario.
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Art.22) Il presente Contratto e tutte le informazioni che il promittente ottenga dal
promissatio per tutta la durata del rapporto devono essere considerate riservate e
confidenziali, salvo che dette informazioni non abbiano per sé carattere pubblico o vi sia

’espresso consenso da parte del promissario alla loro diffusione.

Art.23) Il promissario si impegna a trattare qualunque dato relativo al promittente,
raccolfo in relazione alla sottoscrizione del presente Contratto o nel corso del rapporto
nel pieno rispetto di quanto previsto dal D.lgs. n.196 del 30.6.2003, come di volta in
volta attuato, integrato ¢ modificato. Il promittente da altresi atto, di essere stato edotto
di quanto previsto dalla suddetta Legge in materia di trattamento dei dati personali e di
esercizio dei relativi diritti da parte dell’interessato e di esprimere, con la sottoscrizione
del presente Contratto, il consenso al promissario a trattare ed a comunicare i dati
personali raccolti ed elaborati in relazione agli stessi, nei limiti in cui il trattamento e la
comunicazione siano necessari alla sua esecuzione. In relazione ai dati personali del
promittente (in seguito “dati”) acquisiti in sede di negoziazione, conclusione o

esecuzione della presente scrittura privata il promissario garantisce che:

a) 1 dati saranno trattati, anche con Iausilio di mezzi elettronici e/o automatizzati, per
finalita riguardanti esclusivamente I’esecuzione del Contratto, ovvero per adempimenti

di obblighi previsti dalla normativa applicabile;

b) il conferimento dei dati & facoltativo, ma un eventuale rifiuto di fornirli potrebbe

determinare difficolta nell’esecuzione del presente Contratto.

In applicazione dell’art 13 del D.Igs. 30.6.2003 n.196, si allega al presente Contratto

apposita informativa (allegato B).
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Art.24) Si intende che in caso di invalidita, sopravvenuta o originaria, delle clausole del
presente Contratto, lo stesso continuera a rimanere efficace e vincolante tra le Parti in
relazione alle clausole non interessate dalla invalidita; dal momento in cui una Parte
dovesse informare I’altra circa 1’esistenza di una causa di invalidita riguardante tutte o
parte delle clausole del presente Contratto, ovvero dal momento in cui tale causa
diventasse ufficialmente nota ad entrambe le Parti, le stesse si impegnano a negoziare la
sostituzione delle clausole interessate dalla causa di invalidita in modo da conservare,

per quanto possibile, il significato economicoe dell’accordo originariamente raggiunto.

Art.25) 1l presente Contratto supera e sostituisce ogni precedente accordo raggiunto tra
le parti: eventuali modifiche dei termini contrattuali qui previsti potranno avvenire solo

se concordate per iscritto tra le Parti.

Art.26) Tutte le controversie che dovessero insorgere intorno alla interpretazione o alla
esecuzione del presente Contratto, le Parti stabiliscono -che queste verranno devolute
alla cognizione ¢ decisione esclusiva del Tribunale competente per territorio. Per tutto
quanto non previsto nel presente contratto si dichiarano applicabili le norme del codice
civile in materia di cessione del contratto, nomina del terzo ed ipoteca sul diritto di

superficie,

La presente scrittura privata & composta di nr. 11 pagine ¢ due allegati; essa viene
redatta in triplice originale di cui uno da servire per la registrazione.

Allegato A): planimetria del lotto di terreno;

Allegato B): informativa ai sensi dell’art 13 del D.lgs. 30 giugno 2003 n 196.

LETTO CONFERMATO E SOTTOSCRITTO IL GIORNO 10/02/2021

IL PROMITTENTE IL PROMISSARIO
IPC PUGLIA SRL
B st V) /4[ , (L’AMMINISTRARORE UNICO )
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INFORMATIVA RESA ALL’INTERESSATO AL MOMENTQ DELLA RACCOLTA
DEI DATI PERSONALI Art.13 D.Lgs 196/2003

Titolare del IPC PUGLIA SRL
Trattamento:
Indirizzo: San Giovanni Teatino (CH), Via Aterno n. 108

| AMMINISTRATORE UNICO: ANGELORO IVANO |

Desideriamo informarla che il D.Lgs n.196/2003 prevede la tutela delle persone e di
altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali. Secondo la normativa indicata,
tale trattamento sara improntato ai principi di correttezza, liceita e trasparenza e di tutela
della Sua riservatezza e dei Suoi diritti.

Ai sensi dell’art. 13 del D. Lgs Le forniamo le seguenti informazioni:

Finalita del trattamento dei dati: Adempimento degli obblighi di legge e/o di
contratto, espletamento degli usi e consuetudini, in merito all’amministrazione del
personale dipendente e all’elaborazione delle retribuzioni.

Dati sensibili oggetto del trattamento: Sono quelli previsti dall’art.4 c.1 lett. d) e art.
26 del D. Lgs. 196/2003 in quanto atti a rivelare:

lo stato di salute, attraverso certificati di malattia, di maternita, di infortunio sul lavoro,
di malattia professionale, di idoneitd/inidoneita a determinati lavori, di avviamenti
obbligatori; I’adesione ad un sindacato, attraverso la richiesta di trattenuta per quote
sindacali o di assunzione di cariche sindacali; ’adesione ad un partito politico,
attraverso la richiesta di permessi o aspettativa per cariche pubbliche elettive; le
convinzioni religiose, attraverso la richiesta di fruizione di particolari festivita religiose;
origine razziale ed etnica, attraverso la documentazione necessaria per la costituzione
del rapporto di lavoro e per I’applicazione delle leggi che lo regolamentano; nonché
ogni altro dato personale considerato “sensibile” dalla legge, il cui trattamento sia
necessario ai fini del Suo rapporto di lavoro o della sua risoluzione.

Modalita del trattamento dei dati: Con e/o senza ausilio di mezz automatizzati ¢
comunque in modo tale da garantime la sicurezza e la riservatezza: raccolta,
registrazione, conservazione, organizzazione, elaborazione, selezione, estrazione,
raffronto, interconnessione, comunicazione, blocco, cancellazione, distruzione.

Natura del conferimento dei dati: Obbligatoria e/o facoltativa .

Conseguenze del rifiuto di rispondere: Impossibilita della stipula del contratto per i
soli dati a conferimento obbligatorio.

Soggetti ai quali i dati possono essere comunicati: Soggetti pubblici per obblighi di
legge, persone fisiche o giuridiche incaricate del trattamento dei dati dal titolare e/o dal
responsabile,

Diritti: Estratto in allegato della presente degli artt. 7 e 26 del D. Lgs. 196/2003

I dati sensibili possono essere oggetto di trattamento anche senza consenso, previa
autorizzazione del Garante nei casi previsti dall’art. 26, comma 4 D. Lgs. 196/2003.

Decreto Legislativo 0.196/2003, Art. 7 - Diritto di accesso ai dati personali ed altri

1. L'interessato ha diritto di ottencre la conferma dell'esistenza o meno di dati personali
che lo riguardano, anche se non ancora registrati, e la loro comunicazione in forma
intelligibile.

2, L'interessato ha diritto di ottenere l'indicazione:
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a) dell'origine dei dati personali;

b) delle finalita e modalita del trattamento;

c) della logica applicata in caso di trattamento effettuato con l'ausilio di strumenti
elettronici;

d) degli estremi identificativi del titolare, dei responsabili e del rappresentante
designato ai sensi dell'articolo 5, comma 2:

c) dei soggetti o delle categorie di soggetti ai quali i dati personali possono essere
comunicati o che possono venirne a conoscenza in qualita di rappresentante designato
nel territorio dello Stato, di responsabili o incaricati.

3. L'interessato ha diritto di ottenere:

a) I'aggiornamento, la rettificazione ovvero, quando vi ha interesse, 'integrazione
dei dati;
b) la cancellazione, la trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati trattati

in violazione di legge, compresi quelli di cui non & necessaria [a conservazione in
relazione agli scopi per i quali i dati sono stati raccolti o successivamente trattati;

c) l'attestazione che le operazioni di cui alle lettere a) e b) sono state portate a
conoscenza, anche per quanto riguarda il loro contenuto, di coloro ai quali i dati sono
stati comunicati o diffusi, eccettuato il caso in cui tale adempimento si rivela
impossibile o comporta un impiego di mezzi manifestamente sproporzionato rispetto al
diritto tutelato.

4. L'interessato ha diritto di opporsi, in tutto o in parte:

a) per motivi legittimi al trattamento dei dati personali che lo riguardano, ancorché
pertinenti allo scopo della raccolta;

b) al trattamento di dati personali che lo riguardano a fini di invio di materiale
pubblicitario o di vendita diretta o per il compimento di ricerche di mercato o di
comunicazione commerciale.

Decreto Legislativo n.196/2003, Art. 26 - Diritto di accesso aj dati personali ed altri

1. Tdati sensibili possono essere oggetto di trattamento solo con il consenso scritto
delRinteressato e previa autorizzazione del Garante, nell’osservanza dei presupposti
e d4i limiti stabiliti dal presente codice, nonché dalla legge e dai regolamenti.
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IPC Puglia S.r.l.
Via Reinella, s.n.c.

71017 — TORREMAGGIORE (FG)

Oggetto: Cessione contratto preliminare diritto di superficie del 21/02/2019 -
addendum del 08/03/2021

RACCOMANDATA A/R
Preg.mo sig. Michele CIFALDI
Via degli Ulivi, 1/F

71043 — Borgo Mezzanone (FG)

Spett.le. Energie Rinnovabili S.r.l.
Corso Matteotti, 227

71017 — Torremaggiore (FG)

Con la presente si comunica che al fine di agevolare le procedure per la realizzazione
dellimpianto fotovoltaico sul suo lotto di terreno, ubicato in agro di Manfredonia (FG), al
Foglio 130, particelle 46, 116, vi & la necessita di trasferire il preliminare di cui all’oggetto e il
successivo addendum da lei sottoscritti con Energie Rinnovabili S.rl., con sede in
Torremaggiore, Corso Matteotti n® 227, alla nuova societa IPC PUGLIA S.r.l, con sede in
Torremaggiore (FG) in Via Reinella s.n.c., di cui ’Amministratore Unico e il Dott. Ivano
Angeloro.

La societa Energie Rinnovabili S.r.l. rimarra responsabile in solido con la societa IPC
PUGLIA S.r.l. fino alla stipula dell’Atto definitivo.

Tanto cosi come previsto dall’art. 20 del contratto preliminare per la costituzione del
diritto reale di superficie.

Cogliamo l'occasione per porgerle cordiali saluti.
Torremaggiore, 28/04/2021

ENERGIE RINENOVABILI S.r.l.
AN
VA
i IPC PUGLIA S.r.l.

“ (LA

AN
|

Allegato: Visura Camerale IPC PUGLIA S.R.L.




N. Raccomandata 15001516513-8
Posteitaliane
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Accettazione RACCOMANDATA RICEVUTA

E vietato intredurre denaro e valori nelle raccomandate: Poste Italiane SpA non ne risponde

Si prega di compilare a cura del mittente a macchina o in stampatello
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I.P.C. Puglia S.r.1.
Via Reinella s.n.c.

71017 Torremaggiore (FG)

Oggetto: cessione contratto preliminare diritto di superficie
Preg.ma Sig.ra
ERE™»  Addolorata Delli Carri

71040 Manfredonia (FG)

Al fine di agevolare le procedure per la realizzazione dellimpianto fotovoltaico sul suo lotto
di terreno, ubicato in agro di Foggia, al Foglio 102, particella 34 vi & la necessita di trasferire
il preliminare di cui all'oggetto da lei sottoscritto in data 13/03/2018 con Energie Rinnovabili
S.r.l. con sede in Torremaggiore, Corso Matteotti n.227, alla nuova societa I.P.C. Puglia
S.rl. con sede in Torremaggiore via Reinella s.n.c., nella quale le quote societarie sono di
proprieta al 95% della stessa Energie Rinnovabili S.r.I. e TAmministratore Unico & sempre il
Dott. Ivano Angeloro.

Tanto cosi’ come previsto dall'art. 20 del contratto preliminare per la costituzione del diritto
reale di superficie.

Voglia pertanto sottoscrivere la presente per accettazione.

Cogliamo l'occasione per porgerle cordiali saluti.

N.B. Allegato certificato CCIAA
Torremaggiore, Ii’ 420 ..... .,@)f £

PER ACCETTAZIONE
ERT

(O/M \}5 6/&&)(&

Nowsrne lefooo
F L B I.P(C. a S.r.l.




COMUNE DI FOGGIA
SERVIZI DEMOGRAFICI ¢ STATISTICA
SETTORE STATO CIVILE

CERTIFICATO DI MORTE

(Atto n. 952 P.1I S.B Anno2018 )

1l giorno tredici del mese di ottobre dell” anno duemiladiciotto nel Comune di F OGGIA (FG)

E MORTA

Cognome : DELLI CARRI
Nome : ADDOLORATA
Ald nomd:

Cornune di nascita : FOGGIA (FG)
Data di nascita ;. 20/08/1957

Si rilascin in eserzione dell’ imposta di bollo ai sensi dell’ art.7 comma 5 della 1..31/12/1990 N.ro 405

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA
PUBBLICA AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZL

Foggia, 15 ottobre 2018

1’UFFICIALE DELLO STATO CIVILE
(Peschechegs ela)

Ufficio Decessi Tel. 0881-792222(792231 Fax 0881-792622



IPC Puglia S.r.l.
Via Aterno n.108
San Giovanni Teatino {(CH) 66020

Oggetto: Cessione contratto preliminare diritto di superficie del 10/02/2021

RACCOMANDATA A/R
Preg.mo sig. Barone Fernando
Viale Francia n.40/B
71100 — Foggia {FG}

Preg.ma sig.ra Creatore Lorenza
Viale Francia n.40/B

71100 Foggia (FG)

Spett.le. Energie Rinnovabili S.r.l.
Corso Matteotti, 227

71017 — Torremaggiore (FG)

Con la presente si comunica che al fine di agevolare le procedure per la realizzazione
dell'impianto agrovoltaico sul suo lotto di terreno, ubicato in agro di Manfredonia (FG), al
Foglio 129, particelle 275, vi & |la necessita di trasferire il preliminare di cui all'oggetto da lei
sottoscritto con Energie Rinnovabili S.r.1., con sede in Torremaggiore, Corso Matteotti n® 227,
alla nuova societa IPC PUGLIA S.r.l., con sede in via Aterno n.108 San Giovanni Teatino (CH),
in allegato certificato camerale, di cui I’Amministratore Unico & il Dott. lvano Angeloro.

La societa Energie Rinnovabili S.r.l. rimarra responsabile in solido con la societa IPC
PUGLIA S.r.l. fino alla stipula dell’Atto definitivo.

Tanto cosi come previsto dall’art. 20 del contratto preliminare per la costituzione del
diritto reale di superficie.

Cogliamo I'occasione per porgerle cordiali saluti.
San Giovanni Teagino {CH), 02 /11/2021

ENERGIE RINFWQVABILI S.r.I.




IPC Puglia S.r.l.
Via Aterno n.108
San Giovanni Teatino (CH) 66020

Oggetto: Cessione contratto preliminare diritto di superficie del 17/01/2021
RACCOMANDATA A/R
Preg.mo sig. Di Fiore Antonio
Via Lenottin.129

71100 — Foggia (FG)

Con la presente si comunica che al fine di agevolare le procedure per la realizzazione
dell'impianto agrovoltaico sul suo lotto di terreno, ubicato in agro di Manfredonia (FG), al
Foglio 101, particelle 32,33, foglio 129 p.lla 387 vi € la necessita di trasferire il preliminare di
cui all’'oggetto da lei sottoscritto con Energie Rinnovabili S.r.l., con sede in Torremaggiore,
Corso Matteotti n® 227, alla nuova societa IPC PUGLIA S.r.l., con sede in via Aterno n.108 San
Giovanni Teatino (CH), in allegato certificato camerale, di cui ’Amministratore Unico & il Dott.
lvano Angeloro.

La societa Energie Rinnovabili S.r.l. rimarra responsabile in solido con la societa IPC
PUGLIA S.r.l. fino alla stipula dell’Atto definitivo.

Tanto cosi come previsto dall’art. 20 del contratto preliminare per la costituzione del
diritto reale di superficie. '

Cogliamo I'occasione per porgerle cordiali saluti.
San Giovanni Teatino (CH), 02/11/2021

IPC BUGLIA S.r.l.
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Accettazione RACCOMANDATA RICEVUTA

E vietato introdurre denaro e valori nelle raccomandate: Poste Italiane SpA non ne risponde

Si prega di compilare a cura del mittente a macchina o in stampatello
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IPC Puglia S.r.l.
Via Aterno n.108
San Giovanni Teatino (CH) 66020

Oggetto: Cessione contratto preliminare diritto di superficie del 17/01/2021
RACCOMANDATA A/R

Preg.ma sig.ra Di Fiore Maria Michela
Via Paolo Telesforo n.32/B
71100 Foggia (FG)

Con la presente si comunica che al fine di agevolare le procedure per la realizzazione
dell'impianto agrovoltaico sul suo lotto di terreno, ubicato in agro di Manfredonia (FG), al
Foglio 101, particelle 32,33, foglio 129 p.lla 387 vi & la necessita di trasferire il preliminare di
cui all'oggetto da lei sottoscritto con Energie Rinnovabili S.r.l., con sede in Torremaggiore,
Corso Matteotti n® 227, alla nuova societa IPC PUGLIA S.r.l., con sede in via Aterno n.108 San
Giovanni Teatino {CH), in allegato certificato camerale, di cui 'Amministratore Unico & il Dott.
Ivano Angeloro.

La societa Energie Rinnovabili S.r.l. rimarra responsabile in solido con la societa IPC
PUGLIA S.r.l. fino alla stipula dell’Atto definitivo.

Tanto cosi come previsto dall’art. 20 del contratto preliminare per la costituzione del
diritto reale di superficie.

Cogliamo I'occasione per porgerle cordiali saluti.
San Giovanni Teatino (CH), 02/11/2021

IPC PYGLIA S.r.l.
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Accettazione RACCOMANDATA RICEVUTA

E vietato introdurre denaro e valori nelle raccomandate: Poste ltaliane SpA non ne risponde

Si prega di compilare a cura del mittente a macchina o in stampatello
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Firmato digitalmente da

LEO BALDO PETITTI
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