




























 

Contratto preliminare di costituzione di superficie 

e di servitù prediali sottoposto a condizione 

Il signor Giorgio Mazza, nato a Cagliari il giorno 12 maggio 

1967, residente in Cagliari, Via Quintino Sella, civico n° 72, 

codice fiscale MZZ GRG 67E12 B354P; 

la signora Giovanna Mazza, nata a Sindia il giorno 12 dicembre 

1946, residente in Cagliari, Via Monte Santo, civico n° 35, 

codice fiscale MZZ GNN 46T52 I748K, in seguito denominati an-

che "promittente costituente" e il signor Roberto Walter Bra-

ghieri, nato a Winterthur (Svizzera) il giorno 17 ottobre 

1962, domiciliato per la carica in Roma, Piazza Sant'Anasta-

sia, civico n° 7, codice fiscale BRG RRT 62R17 Z133Y, interve-

nuto come amministratore della società con un unico socio de-

nominata "INE Sos Cumpensos s.r.l.", costituita in Italia e 

iscritta nella sezione ordinaria dell’Ufficio del Registro 

delle Imprese di Roma col codice fiscale 16283401004 che cor-

risponde al suo numero d’iscrizione in tale registro e iscrit-

ta nel repertorio dei fatti e delle notizie economiche e ammi-

nistrative della C.C.I.A.A. di Roma col numero RM-1646637, con 

sede in Roma, Piazza Sant'Anastasia, civico n° 7, con capitale 

sociale versato di euro 10.000,00, in seguito denominata anche 

"promissario superficiario" e insieme denominati "parti",  

premettono quanto segue. 

I) il "promittente costituente" è titolare della piena pro-

prietà del terreno sito in Comune di Sindia, della superficie 

di circa mq 466.215 (quattrocentosessantaseimiladuecentoquin-

dici), descritto nel mesocollo di quest'atto, in forza della 

successione mortis causa apertasi in data 20 gennaio 1999 al 

decesso del signor Ilio Antonio Mazza, nato a Sindia il giorno 

25 agosto 1922, codice fiscale MZZ LTN 22M25 I748K; la dichia-

razione di successione al defunto Ilio Antonio Mazza, devoluta 

ai chiamati alla sua eredità in forza di legge, fu registrata 

nell’ufficio territoriale dell’Agenzia delle Entrate di Ca-

gliari in data 20 gennaio 1999, col n° 12 d’ordine del volume 

n° 28 e fu trascritta nei registri dell'Agenzia delle Entrate 

- Servizio Pubblicità Immobiliare - Ufficio Provinciale del 

Territorio (ex Conservatoria dei Registri Immobiliari) di Nuo-

ro in data 30 ottobre 2000, col n° 10925 del registro generale 

e col n° 8672 del registro particolare; 

Il "promittente costituente" ha precisato che l'acquisto della 

parte del terreno oggetto di questo contratto individuata in 

catasto con la particella 17 avvenne per effetto dell'eserci-

zio del possesso ultraventennale, pubblico, continuo e inin-

terrotto, non accertato con sentenza passata in giudicato e al 

riguardo il notaio che autenticherà le sottoscrizioni di que-

st'atto ha informato le parti sul rischio dell'azione di ri-

vendica che potrebbe essere esercitata dagli eventuali titola-

ri di diritti reali su quanto si dichiara usucapito; 

II) il "promissario superficiario" è interessato all'acquisto 

del diritto di superficie del terreno in oggetto al solo scopo 
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di destinarlo alla costruzione e all'esercizio di un impianto 

per la produzione di energia elettrica mediante conversione 

fotovoltaica della fonte solare in conformità alle condizioni 

previste dalla vigente normativa applicabile in materia (in 

seguito anche "impianto fotovoltaico"), con facoltà del "pro-

missario superficiario" di svolgere attività di agro voltaico 

e di proto pascolo.  

III) Per l’"impianto fotovoltaico", il gestore di rete TERNA 

S.p.A. ha rilasciato la soluzione di connessione n. 202002576. 

IV) Subordinatamente al verificarsi delle condizioni previste 

nel presente contratto, il "promittente costituente" intende 

promettere di costituire in favore del "promissario superfi-

ciario", che, intende promettere di acquistare, il diritto di 

superficie e le servitù sul terreno come di seguito meglio de-

scritti. 

V) Le parti quindi, in reciproco accordo, con la sottoscrizio-

ne del presente contratto convengono e stipulano quanto segue. 

1. PREMESSE 

Le premesse formano parte integrante, sostanziale e vincolante 

del presente contratto. 

2. OGGETTO DEL CONTRATTO 

Con la sottoscrizione del presente contratto il "promittente 

costituente" promette di costituire in favore del "promissario 

superficiario", che promette di acquistare per sé o per perso-

na, società o ente da nominare al momento della stipulazione 

del contratto definitivo, il diritto di costruire e mantenere, 

secondo le disposizioni dell’art. 952 e ss. del codice civile 

(il "diritto di superficie"), l’"impianto fotovoltaico" (come 

in seguito definito) comprensivo delle relative opere accesso-

rie al di sopra e al di sotto del terreno di sua proprietà si-

tuato nel Comune di Sindia. CODICE COMUNE I748 (Provincia di 

Nuoro), censito nel catasto dei terreni del Comune di Sindia 

nel foglio 40, con le particelle: 

- 4, porzione AA, qualità seminativo, classe 2, di are 17 e 

centiare 92, reddito dominicale euro 4,16 e reddito agrario 

euro 0,37; porzione AB, qualità pascolo, classe 3, di are 41 e 

centiare 48, reddito dominicale euro 8,57 e reddito agrario 

euro 5,36; 

- 7, porzione AA, qualità seminativo, classe 2, di are 37 e 

centiare 53, reddito dominicale euro 8,72 e reddito agrario 

euro 0,78; porzione AB, qualità pascolo, classe 3, di are 73 e 

centiare 72, reddito dominicale euro 15,23 e reddito agrario 

euro 9,52; 

- 9, porzione AA, qualità seminativo, classe 2, di are 36 e 

centiare 15, reddito dominicale euro 8,40 e reddito agrario 

euro 0,75; porzione AB, qualità pascolo, classe 3, di ettari 

1, are 37 e centiare 65, reddito dominicale euro 28,44 e red-

dito agrario euro 17,77; 

- 11, porzione AA, qualità seminativo, classe 2, di are 17 e 

centiare 7, reddito dominicale euro 3,97 e reddito agrario eu-



 

ro 0,35; porzione AB, qualità pascolo, classe 3, di ettari 3, 

are 18 e centiare 93, reddito dominicale euro 65,89 e reddito 

agrario euro 41,18; 

- 12, porzione AA, qualità seminativo, classe 2, di are 2 e 

centiare 58, reddito dominicale euro 0,60 e reddito agrario 

euro 0,05; porzione AB, qualità pascolo, classe 3, di ettari 

3, are 74 e centiare 92, reddito dominicale euro 77,45 e red-

dito agrario euro 48,41; 

- 14, qualità pascolo, classe 3, di ettari 3, are 69 e centia-

re 85, reddito dominicale euro 76,40 e reddito agrario euro 

47,75; 

- 15, porzione AA, qualità seminativo, classe 2, di are 43 e 

centiare 57, reddito dominicale euro 10,13 e reddito agrario 

euro 0,90; porzione AB, qualità pascolo, classe 3, di ettari 

3, are 83 e centiare 53, reddito dominicale euro 79,23 e red-

dito agrario euro 49,52; 

- 16, qualità pascolo, classe 3, di ettari 3, are 64 e centia-

re 05, reddito dominicale euro 75,21 e reddito agrario euro 

47,00; 

- 17, qualità pascolo, classe 3, di ettari 7, are 27 e centia-

re 30, reddito dominicale euro 150,25 e reddito agrario euro 

93,90; 

- 18, porzione AA, qualità seminativo, classe 2, di ettari 8, 

are 19 e centiare 79, reddito dominicale euro 190,52 e reddito 

agrario euro 16,94; porzione AB, qualità pascolo arborato, 

classe 2, di ettari 1, are 32 e centiare 06, reddito dominica-

le euro 23,87 e reddito agrario euro 17,05; 

- 32, porzione AA, qualità seminativo, classe 2, di ettari 6, 

are 62 e centiare 78, reddito dominicale euro 154,03 e reddito 

agrario euro 13,69; porzione AB, qualità pascolo, classe 4, di 

ettari 1 e centiare 67, reddito dominicale euro 13,00 e reddi-

to agrario euro 6,76 (di seguito il "terreno").  

Per una più precisa identificazione del "terreno" sul quale 

insisterà il "diritto di superficie", le parti allegano a que-

sto contratto l'estratto di mappa dello stesso terreno, sotto-

scritto dalle parti (allegato A) ferma restando la facoltà del 

"promissario superficiario" di richiedere al "promittente co-

stituente", in sede di stipulazione del contratto definitivo 

(come in seguito definito), di costituire il "diritto di su-

perficie" su una parte soltanto del "terreno", il tutto secon-

do quanto risulterà dalle verifiche tecniche e sarà determina-

to unilateralmente dal "promissario superficiario".  

Il "promittente costituente" dichiara che il "terreno" ha de-

stinazione agricola e che ad oggi non sono intervenute varia-

zioni. 

Il "promittente costituente" prende atto che il "promissario 

superficiario" intende acquistare il "diritto di superficie" 

sul "terreno" solo ed esclusivamente per la costruzione e l'e-

sercizio dell’"impianto fotovoltaico" per la produzione di 

energia elettrica mediante conversione fotovoltaica della fon-



 

te solare, composto, a titolo esemplificativo e non esaustivo, 

dei necessari supporti in cemento o altro materiale idoneo, da 

moduli fotovoltaici, da un apposito edificio ovvero un contai-

ner adeguato per l’installazione degli invertitori e dei tra-

sformatori, nonché da ogni ulteriore installazione che risul-

terà necessaria per il corretto e completo funzionamento 

dell’impianto (insieme definito come l’"impianto fotovoltai-

co"), con facoltà del "promissario superficiario" di svolgere 

attività di agro voltaico e di proto pascolo. 

Al fine di consentire la realizzazione della connessione 

dell’"impianto fotovoltaico" alla rete elettrica secondo la 

soluzione tecnica di connessione dell’"impianto fotovoltaico" 

predisposta dal gestore di rete competente e di consentire 

l’accesso all’"impianto fotovoltaico" e alle relative opere di 

connessione, il "promittente costituente" si impegna altresì 

sin d’ora a costituire, in favore dell’"impianto fotovoltai-

co", una o più servitù perpetue e inamovibili di passaggio e 

di posa di elettrodotto in cavo interrato o aereo sul "terre-

no" nonché su tutti i terreni di sua proprietà diversi dal 

"terreno" ma limitrofi a esso (le "servitù"). Il "promittente 

costituente" espressamente riconosce il diritto del "promissa-

rio superficiario" di identificare con precisione le aree su 

cui potranno insistere le "servitù" di cui al presente artico-

lo e il loro percorso e si impegna a sottoscrivere ogni atto 

necessario alla trascrizione delle stesse servitù nei registri 

immobiliari. 

Le "servitù" conferiranno, altresì, il diritto al "promissario 

superficiario" di: 

a) far accedere al "terreno" e ai terreni diversi dal "terre-

no" ma di proprietà del "promittente costituente" il proprio 

personale o terzi incaricati con mezzi d’opera e di trasporto 

necessari alla costruzione, sorveglianza e manutenzione 

dell’elettrodotto, delle opere accessorie e di compiere i re-

lativi lavori; 

b) realizzare tutte le opere necessarie per garantire 

l’accesso all’"impianto fotovoltaico", la viabilità interna, 

l’accesso alla cabina di consegna e la relativa viabilità, il 

posizionamento dei cavi e delle infrastrutture necessarie per 

la connessione dell’"impianto fotovoltaico" alla rete elettri-

ca, restando inteso che tali opere sono e rimarranno in ogni 

caso di proprietà del "promissario superficiario" o del gesto-

re di rete localmente competente; 

c) tagliare, se necessario a giudizio del "promissario super-

ficiario", le piante che siano di impedimento alla costruzione 

dell’elettrodotto e delle relative opere e di eseguire tutti 

quei lavori necessari per la messa in opera dell’elettrodotto; 

d) cedere e trasferire tutte o parte delle servitù al gestore 

di rete localmente competente. 

Fanno parte delle succitate "servitù" anche una servitù non 

aedificandi che il "promittente costituente" si impegna altre-



 

sì a costituire in favore del "terreno" e su tutte le residue 

aree di sua proprietà limitrofe al "terreno", consistente 

nell’obbligo di non effettuare e di non elevare sopra dette 

aree alcuna costruzione o manufatto e nell’obbligo di non 

piantare alcun albero. 

Il "terreno" sarà consegnato al "promissario superficiario", 

il quale verrà dunque immesso nel possesso del "terreno", alla 

data di stipula del contratto definitivo (come infra defini-

to), nello stato attuale di manutenzione alla data di sotto-

scrizione del presente contratto, quale risulta dal relativo 

verbale sullo stato dei luoghi redatto insieme tra le parti e 

sottoscritto da entrambe le parti.  

Con la stipula di questo contratto ma subordinatamente alla 

emissione, da parte del "promissario superficiario", della co-

municazione di avveramento (come infra definita), il "promit-

tente costituente" conferisce al "promissario superficiario" 

procura irrevocabile per il compimento di tutte le attività e 

la sottoscrizione di tutti gli atti, anche in nome e per conto 

del "promittente costituente" e con facoltà di subdelega e con 

espressa deroga alle limitazioni di cui agli articoli 1394 e 

1395 del codice civile, necessari o anche soltanto opportuni 

per il frazionamento e l’accatastamento del "terreno" al fine 

di individuare le aree interessate dall'"impianto fotovoltai-

co" e sulle quali costituire il "diritto di superficie" e le 

"servitù" e ad effettuare tutte le trascrizioni, annotazioni e 

formalità necessarie o anche solo opportune in relazione a ta-

li adempimenti, il tutto con promessa di rato e valido e senza 

la necessità di ulteriori interventi del "promittente costi-

tuente" o del suo previo consenso che si intende sin d’ora ri-

lasciato. In ogni caso il "promittente costituente" si impegna 

a prestare ogni ulteriore collaborazione, se necessario, per 

il frazionamento e l'accatastamento delle suddette aree e ogni 

altra formalità richiesta ai fini della costituzione del "di-

ritto di superficie" e delle "servitù".  

3. DURATA 

Il "diritto di superficie" e le "servitù" saranno costituite 

dal "promittente costituente" in favore del "promissario su-

perficiario" per una durata di 30 (trenta) anni dalla data di 

stipulazione del contratto definitivo (la "durata").  

Il "promittente costituente" conferirà al "promissario super-

ficiario" una opzione per estendere per due volte la durata 

del "diritto di superficie" e delle "servitù" per rispettiva-

mente ulteriori 5 (cinque) anni, da esercitarsi entro 30 gior-

ni dalla applicabile data di scadenza della durata (la prima 

opzione quindi allo scadere dei 30 anni e la seconda opzione 

allo scadere dei 35 anni) mediante invio di una raccomandata 

con avviso di ricevimento oppure mediante comunicazione conse-

gnata a mani, impegnandosi sin d’ora il "promittente costi-

tuente" a stipulare entro e non oltre 30 giorni dal ricevimen-

to di tale comunicazione tutti gli atti, anche dinanzi a un 



 

notaio, necessari per rendere efficace e opponibile a terzi 

l’estensione della durata. Il corrispettivo dovuto per il pe-

riodo di estensione della durata sarà calcolato applicando 

l’ultima rata corrisposta dal "promissario superficiario" per 

l’ultimo anno di durata originaria a ciascun anno della durata 

prorogata, fermo restando l’applicazione della maggiorazione 

ISTAT-FOI come prevista durante la durata originaria. 

Al termine della durata, come eventualmente prorogata ai sensi 

del capoverso che precede, il "promissario superficiario" si 

obbliga a riconsegnare il "terreno" al "promittente costituen-

te" nel normale stato di conservazione e manutenzione, comun-

que libero e vuoto da persone e cose di proprietà del "promis-

sario superficiario", questo anche tenuto conto della specifi-

ca destinazione d’uso del "terreno" come specificata nel pre-

cedente articolo di questo contratto.  

Resta inteso tra le parti che il "promissario superficiario" 

potrà, in qualsiasi momento, recedere liberamente dal contrat-

to definitivo e rinunciare al "diritto di superficie" e alle 

"servitù" tramite invio di una comunicazione al "promittente 

costituente" in cui dichiarerà di esercitare il diritto di re-

cesso con un preavviso di 30 (trenta) giorni, decorsi i quali 

il recesso sarà efficace e il contratto definitivo pertanto 

risolto. In tal caso, il "promittente costituente" avrà dirit-

to a trattenere quanto già ricevuto a titolo di corrispettivo 

per l’anno di durata in cui interverrà il recesso mentre non 

avrà diritto a ricevere dal "promissario superficiario" alcun 

altro importo a qualsiasi titolo. 

In caso di scioglimento o di invalidazione o di sopravvenuta 

inefficacia del contratto definitivo per qualsiasi causa, com-

prese la naturale scadenza dello stesso e l’avveramento di 

condizioni risolutive, qualunque installazione, impianto, mac-

chinario, pannello, supporto etc. inerente all’"impianto foto-

voltaico" presente sul "terreno" resterà di proprietà esclusi-

va del "promissario superficiario", il quale avrà il diritto e 

l'obbligo di rimuoverli nel più breve tempo possibile. Questa 

clausola deve intendersi quale espressa deroga e rinuncia da 

parte del "promittente costituente" al diritto di accessione 

di cui agli articoli 934 e seguenti del codice civile. 

4. CORRISPETTIVO  

Le parti convengono sin d’ora che il corrispettivo per la co-

stituzione del diritto di superficie e delle servitù per 

l’intera durata di 30 anni sarà pari ad euro 3.000,00 (tremila 

virgola zero) per ciascun ettaro del "terreno" su cui effetti-

vamente sarà costituito il diritto di superficie (di seguito 

il "corrispettivo"). L’esatto ammontare del corrispettivo sarà 

quindi calcolato e determinato in sede di stipula del contrat-

to definitivo sulla base della effettiva estensione della par-

te di "terreno" su cui insisterà il diritto di superficie, co-

me sarà determinata dal "promissario superficiario".  

Il corrispettivo sarà corrisposto dal "promissario superficia-



 

rio" in favore del "promittente costituente" nel rispetto dei 

seguenti termini e con le seguenti modalità: 

a) al ricevimento della soluzione tecnica da parte di ENEL, 

con l’accettazione della stessa da parte del "promissario su-

perficiario", il "promissario superficiario" corrisponderà un 

importo di euro 300,00 (trecento virgola zero) per ciascun et-

taro del "terreno" su cui effettivamente sarà costituito il 

"diritto di superficie" a titolo di corrispettivo in favore 

del "promittente costituente" per l’obbligazione – in essere 

fino alla data di stipula del contratto definitivo – di non 

vendere a terzi il terreno né di costituire sullo stesso alcun 

diritto reale od obbligatorio che possa in qualunque modo im-

pedire o anche solo limitare la realizzazione e la successiva 

gestione dell’"impianto fotovoltaico".  

Resta inteso tra le parti che con la stipula del contratto de-

finitivo tale importo sarà imputato a titolo di acconto sulla 

rata annuale del corrispettivo dovute dal "promissario super-

ficiario" per il primo anno di durata.  

Per converso, in caso di mancato avveramento delle condizioni 

previste nel successivo e conseguente mancata stipula del con-

tratto definitivo, tale importo sarà definitivamente trattenu-

to dal "promittente costituente" anche a titolo di corrispet-

tivo dovuto dal "promissario superficiario" per 

l’espletamento, sul "terreno", di tutte le attività di svilup-

po propedeutiche alla realizzazione dell’"impianto fotovoltai-

co";  

b) il corrispettivo sarà versato dal "promissario superficia-

rio" in favore del "promittente costituente" in una rata an-

nuale anticipata di pari importo, ovvero di euro 3.000,00 

(tremila virgola zero) a ettaro del "terreno" su cui effetti-

vamente sarà costituito il "diritto di superficie" (la "rata 

annuale"), la prima entro 30 giorni dalla data di sottoscri-

zione del contratto definitivo per la costituzione del "dirit-

to di superficie" e delle "servitù" e le successive con caden-

za annuale da tale data per tutta la durata. 

Tutti i pagamenti di cui al questo contratto saranno eseguiti 

dal "promissario superficiario" mediante bonifico bancario in 

favore di un conto corrente intestato al "promittente costi-

tuente" e le cui coordinate bancarie saranno dal medesimo co-

municate in tempo utile. 

A partire dal secondo anno della durata, le rate annuali sa-

ranno incrementate di anno in anno applicando a ciascuna rata 

annuale, un incremento pari al relativo indice ISTAT-FOI di-

sponibile per l’anno di riferimento.  

A garanzia dell’adempimento dei propri obblighi di pagamento, 

il "promissario superficiario" consegnerà al "promittente co-

stituente", entro due mesi dalla data di entrata in esercizio 

dell’"impianto fotovoltaico", una idonea polizza fideiussoria 

assicurativa o bancaria, escutibile a prima richiesta e con 

condizioni in linea con le migliori prassi di mercato avente 



 

un importo pari a una rata annuale. 

5. CONDIZIONI PER LA STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO 

Le parti espressamente convengono che il loro obbligo di addi-

venire alla stipula del contratto definitivo (il "contratto 

definitivo" o "definitivo") è condizionato sospensivamente 

all’avveramento, entro e non oltre la data del di ventiquattro 

mesi dalla data di stipula (di seguito il "termine ultimo"), 

di tutte le seguenti condizioni (le "condizioni"), con parti-

colare riferimento, quale condizione necessaria, al rilascio 

dell’autorizzazione unica (AU): 

a) esito positivo di tutte le verifiche tecniche relative alla 

fattibilità della costruzione ed esercizio dell’"impianto fo-

tovoltaico" sul "terreno" da parte del "promissario superfi-

ciario", e in particolare, in via esemplificativa e non esau-

stiva, quelle relative:  

- alle prove geologiche; 

- all’assenza di vincoli di varia natura; 

- all’individuazione del punto di connessione soddisfacente 

per le esigenze del "promissario superficiario"; 

- alla preparazione di un report preliminare di pre-

fattibilità dell’"impianto fotovoltaico"; 

insomma di tutte le prove tecniche necessarie per stabilire 

con certezza che l’"impianto fotovoltaico" sia realizzabile 

sul "terreno" (insieme le "verifiche tecniche") e che vi siano 

i presupposti tecnici, giuridici e commerciali per la connet-

tività dell’"impianto fotovoltaico" alla rete elettrica nazio-

nale. In caso di esito negativo delle verifiche tecniche, que-

sto contratto si intenderà comunque risolto. Sarà onere del 

"promissario superficiario" comunicare l’esito negativo delle 

verifiche tecniche e/o della connettività dell’"impianto foto-

voltaico" alla rete elettrica nazionale al "promittente costi-

tuente" entro il termine ultimo, là dove, in mancanza, le 

stesse si presumeranno di esito positivo e la condizione veri-

ficata; nonché 

b) ottenimento della (AU) alla costruzione e l’esercizio 

dell’"impianto fotovoltaico", secondo le disposizioni 

dell’art. 12, terzo comma, del decreto legislativo n. 

387/2003, nel rispetto delle normative vigenti in materia di 

tutela dell’ambiente, di tutela del paesaggio e del patrimonio 

storico-artistico. A tal fine le parti convengono che questa 

condizione si intenderà avverata quando l’autorizzazione unica 

sarà divenuta valida, efficace e non impugnabile, ossia quando 

saranno trascorsi 120 giorni dalla pubblicazione per estratto 

dell’autorizzazione unica sulla Gazzetta Ufficiale senza che 

siano intervenuti ricorsi amministrativi o giurisdizionali; 

c) rilascio di ogni ulteriore permesso, licenza, autorizzazio-

ne, convenzione o atto necessario alla costruzione, allaccia-

mento alla rete elettrica nazionale, ed esercizio 

dell’"impianto fotovoltaico" ove dovesse occorrere, ivi inclu-

si gli eventuali atti di assenso da parte dei proprietari dei 



 

fondi confinanti alla costituzione di tutte le servitù di pas-

saggio ed elettrodotto necessarie all’allacciamento 

dell’"impianto fotovoltaico" alla rete elettrica nazionale;  

d) rilascio da parte del Comune di Sindia di un certificato di 

destinazione urbanistica relativo al "terreno" che dovrà esse-

re valido alla data di stipula del contratto definitivo e dal 

quale non dovranno risultare ostacoli o impedimenti alla rea-

lizzazione dell’"impianto fotovoltaico"; 

e) ottenimento della delibera di finanziamento di un istituto 

di credito o altro soggetto finanziatore a favore del "promis-

sario superficiario" o di soggetto giuridico dallo stesso no-

minato, per la concessione di un finanziamento necessario alla 

realizzazione e connessione dell’"impianto fotovoltaico". 

Intervenuto l’avveramento delle condizioni, il "promissario 

superficiario" ne darà notizia al "promittente costituente" 

mediante invio di raccomandata con avviso di ricevimento (la 

"comunicazione di avveramento"). 

Il termine ultimo potrà essere prorogato per ulteriori 6 (sei) 

mesi, esclusivamente dal "promissario superficiario" e a suo 

insindacabile giudizio, dietro pagamento al "promittente co-

stituente" di euro 150,00 (centocinquanta virgola zero) avente 

il medesimo titolo di cui al secondo comma, lettera a) 

dell’articolo 4 che precede. A scanso di equivoci, le parti si 

danno reciprocamente atto che, se fosse stipulato il contratto 

definitivo, tale importo non sarà imputato ad acconto a quanto 

dovuto dal "promissario superficiario" a titolo di rata annua-

le del corrispettivo. 

Le parti convengono che le condizioni sono state poste 

nell’interesse esclusivo del "promissario superficiario", che 

potrà rinunciare unilateralmente a una o più delle suddette 

condizioni con comunicazione scritta al "promittente costi-

tuente" entro la data del termine ultimo (come eventualmente 

prorogato ai sensi del capoverso che precede). 

A scanso di equivoci, le parti espressamente convengono che 

qualora, salvo rinuncia da parte del "promissario superficia-

rio", l’avveramento delle condizioni non dovesse intervenire 

entro il termine ultimo (come eventualmente prorogato dal 

"promissario superficiario"), questo contratto si intenderà 

risolto e sciolto.  

6. IL CONTRATTO DEFINITIVO  

Il diritto di superficie e le servitù saranno costituite con 

il contratto definitivo che conterrà e replicherà le disposi-

zioni contenute in questo contratto (salvo quelle non applica-

bili) e che sarà stipulato dinanzi a un notaio scelto dal 

"promissario superficiario" non prima di 15 (quindici) giorni 

dalla data di ricevimento, da parte del "promittente costi-

tuente", della comunicazione di avveramento. 

Qualora il "promittente costituente" non dovesse procedere, 

entro il termine di cui al capoverso che precede, alla stipula 

del contratto definitivo, potrà provvedervi direttamente il 



 

"promissario superficiario" anche in nome e per conto del 

"promittente costituente". A tal fine, con la stipulazione di 

questo contratto, il "promittente costituente" conferisce al 

"promissario superficiario" mandato irrevocabile per costitui-

re il "diritto di superficie" e le "servitù" sul "terreno" e 

quindi stipulare il contratto definitivo in nome e per conto 

del "promittente costituente" subordinatamente alla emissione, 

da parte del "promissario superficiario", della comunicazione 

di avveramento, con espressa deroga alle limitazioni di cui 

agli articoli 1394 e 1395 del codice civile, e provvedere a 

quant’altro necessario per portare in esecuzione quanto previ-

sto in questo contratto, il tutto con promessa di rato e vali-

do e senza la necessità di ulteriori interventi del "promit-

tente costituente" o del suo previo consenso che si intende 

sin d’ora rilasciato (il "mandato per la stipula"). La procura 

per la stipula e il relativo mandato a porre in essere quanto 

necessario per portare in esecuzione quanto previsto in questo 

contratto ai fini della stipula del contratto definitivo si 

intendono conferiti anche nell’interesse del "promissario su-

perficiario" e sono, pertanto, irrevocabili. Il "promittente 

costituente" si impegna altresì, a semplice richiesta del 

"promissario superficiario", a replicare le disposizioni di 

cui al mandato per la stipula in un atto separato da stipular-

si con scrittura privata autenticata dinanzi a un notaio scel-

to dal "promissario superficiario". 

Tutti i diritti e gli oneri relativi al "terreno" faranno capo 

al "promissario superficiario" a decorrere dal contratto defi-

nitivo. 

Tutte le spese, i costi e gli oneri relativi alla stipulazione 

del contratto definitivo, per l’imposta di registro, le spese 

ipotecarie e catastali saranno interamente a carico del "pro-

missario superficiario".  

Con riferimento al contratto definitivo, le parti altresì con-

vengono sin d’ora che lo stesso conterrà una condizione riso-

lutiva qualora si verifichi l'impugnazione, revoca, sospensio-

ne, anche temporanea, decadenza, o comunque perdita di effica-

cia, per qualsiasi ragione dell’autorizzazione unica, ovvero 

di una o tutte le autorizzazioni necessarie a gestire 

l'"impianto fotovoltaico". In tal caso, le parti espressamente 

convengono che al "promittente costituente" non sarà dovuto 

alcun indennizzo o risarcimento oltre il pagamento della quota 

parte del corrispettivo dovuto per il mese in cui il "promis-

sario superficiario" avrà dichiarato al "promittente costi-

tuente" l’avveramento di tale condizione risolutiva, fatto 

salvo rinuncia da parte del "promissario superficiario". 

7. ACCESSO AL TERRENO – IMMISSIONE NEL POSSESSO 

Le parti espressamente convengono che, con la sottoscrizione 

di questo contratto il "promittente costituente" garantirà al 

"promissario superficiario", previo preavviso di almeno 7 

giorni, libero accesso al "terreno", affinché questi svolga 



 

tutte le indagini, verifiche, analisi tecniche necessarie per 

la realizzazione dell’"impianto fotovoltaico" mentre il mede-

simo "promissario superficiario" non potrà, prima 

dell’avveramento delle condizioni, realizzare o costruire sul 

"terreno" alcuna opera permanente.  

L’esercizio di tale facoltà non costituisce tuttavia, immis-

sione formale nel possesso del "terreno", che avverrà esclusi-

vamente alla data di stipulazione del contratto definitivo.  

Sino alla stipulazione del contratto definitivo e fermi re-

stando i divieti di cui all’articolo 8 che segue, il "terreno" 

rimarrà nella piena disponibilità del "promittente costituen-

te" per l'esercizio di tutte le attività agricole, con esclu-

sione di quelle che rechino pregiudizio o limitazioni o aggra-

vio ai diritti concessi al promissario beneficiario in forza 

di questo contratto preliminare e del successivo contratto de-

finitivo. 

8. ULTERIORI OBBLIGAZIONI DEL "PROMITTENTE COSTITUENTE"  

Il "promittente costituente" si obbliga, in pendenza di questo 

contratto e per tutta la durata del "diritto di superficie" e 

delle "servitù" (come eventualmente prorogate secondo le di-

sposizioni dell’articolo 3, secondo comma, di questo contrat-

to) a non concludere, direttamente o indirettamente, contratti 

con terzi aventi per oggetto la costituzione di qualsiasi di-

ritto reale o personale in ordine al "terreno" e, in generale, 

a non compiere atti che siano suscettibili di diminuire il va-

lore del "terreno" o a condizionare o limitare la realizzazio-

ne o l’esercizio dell’"impianto fotovoltaico", e a non avviare 

o proseguire eventuali trattative con terzi rivolte alla con-

clusione di simili contratti.  

In pendenza di questo contratto e per tutta la durata del "di-

ritto di superficie" e delle "servitù" (come eventualmente 

prorogata secondo le disposizioni dell’articolo 3 comma 2 di 

questo contratto) il "promittente costituente" non potrà eri-

gere sul "terreno" o su altre fondi di sua proprietà diversi 

dal "terreno" ma limitrofi al medesimo alcuna opera, manufatto 

o installazione che possa compromettere o ostacolare o anche 

soltanto rendere più gravosa la costruzione e la gestione 

dell’"impianto fotovoltaico" o che possa ridurre 

l’irraggiamento solare sul "terreno".  

Il "promittente costituente" si impegna a consegnare e cedere 

il "terreno" in buono stato di manutenzione ed esente da vizi, 

inclusi in modo particolare quelli che potrebbero impedire, o 

comunque anche solo ridurre, l’attività tipica del "promissa-

rio superficiario" descritta nelle premesse e nell’articolo 5 

di questo contratto.  

Il "promittente costituente" si impegna sin d’ora a rilasciare 

al "promissario superficiario" e quindi a sottoscrivere qual-

siasi dichiarazione fosse richiesta al medesimo da parte delle 

pubbliche autorità che dovranno rilasciare le autorizzazioni, 

i permessi e le convenzioni di cui all’articolo 5 che precede, 



 

e in cui si confermi la disponibilità del "terreno" in favore 

del "promissario superficiario" per la costruzione 

dell’"impianto fotovoltaico", rilasciando altresì il mandato e 

la procura irrevocabile al "promissario superficiario" affin-

ché il medesimo possa, in nome e per conto del "promittente 

costituente", compiere tutte le attività necessarie. 

9. ULTERIORI OBBLIGAZIONI DEL SUPERFICIARIO 

Il "promissario superficiario" si obbliga ad eseguire a pro-

pria cura e spese tutte le opere necessarie (ad esclusione di 

eventuali bonifiche ambientali sopra previste), e comunque ac-

cessorie, al fine di rendere il "terreno" idoneo all’uso spe-

cifico previsto da questo contratto. Tutte le opere eseguite 

dal "promissario superficiario" dovranno essere realizzate nel 

rispetto della normativa italiana vigente e con esonero da 

ogni e qualsivoglia responsabilità del "promittente costituen-

te".  

Il "promissario superficiario" si obbliga a adottare tutti gli 

accorgimenti necessari per non recare danno al "terreno" nel 

corso della esecuzione delle opere, anche accessorie, comunque 

tenendo libero e indenne il "promittente costituente" da ogni 

responsabilità per eventuali danni che a chiunque possano de-

rivare dall’utilizzo del "terreno" e dell’"impianto fotovol-

taico" su di esso realizzato.  

Il "promissario superficiario" si obbliga altresì a eseguire a 

sua cura e spese, oltre alle minute e piccole riparazioni di 

cui agli articoli 1576 e 1609 c.c., anche tutte le manutenzio-

ni di ogni genere e le riparazioni definibili di ordinaria e 

straordinaria amministrazione e dipendenti da deterioramenti 

prodotti dall’utilizzo del "terreno".  

10. DICHIARAZIONI E GARANZIE DEL "PROMITTENTE COSTITUENTE" 

Il "promittente costituente" espressamente riconosce, dichiara 

e garantisce: 

- che il "terreno" è di sua piena ed esclusiva proprietà, come 

anche l’integrale possesso e la disponibilità, e che lo esso è 

libero da persone e da cose; 

- che il "terreno" è libero da pesi, vincoli o gravami, da 

trascrizioni pregiudizievoli e da ipoteche, compresi eventuali 

usi civici, e anche da procedimenti giudiziari in corso; 

- che il "terreno" è in buono stato di manutenzione e esente 

da vizi, inclusi in modo particolare quelli che potrebbero im-

pedire, o comunque anche solo ridurre, l’attività tipica del 

"promissario superficiario", mantenendo pertanto il "terreno" 

in condizioni tali da garantire tale attività; 

- che del "terreno" è sempre stato fatto un uso conforme alle 

disposizioni legislative e regolamentari vigenti in materia di 

tutela ambientale e che attualmente il "terreno" non presenta 

criticità di carattere ambientale ed è conforme alla normativa 

applicabile in materia ambientale, compresi, a titolo meramen-

te esemplificativo, i profili attinenti all’inquinamento del 

suolo, del sottosuolo e delle acque superficiali e sotterrane, 



 

non essendo mai stato fatto del "terreno" un uso diverso da 

quello agricolo; 

- di non aver eseguito sul "terreno" opere non autorizzate o 

contrastanti con la normativa, anche urbanistica, vigente; 

- che non sussistono limitazioni di stato civile alla costitu-

zione dei diritti oggetto del presente contratto; 

- che sul "terreno" non vi sono sopralluoghi boschivi che sia-

no stati distrutti dal fuoco. 

Tutte le dichiarazioni e garanzie rilasciate dal "promittente 

costituente" dovranno essere vere alla data di sottoscrizione 

di questo contratto e alla data di sottoscrizione del contrat-

to definitivo. 

Nel caso in cui, in un qualsiasi momento, una o più delle di-

chiarazioni e garanzie rilasciate dal "promittente costituen-

te" dovesse rilevarsi inesatta, incompleta o non veritiera, il 

"promissario superficiario" potrà risolvere questo contratto e 

il contratto definitivo e richiedere il risarcimento del dan-

no. 

11. INADEMPIMENTO DELLE PARTI – RIMEDI  

a) Rimedi per il "promittente costituente" 

Qualora il "promissario superficiario", nonostante 

l’avveramento delle condizioni e il rilascio della comunica-

zione di avveramento, non dovesse procedere con la stipulazio-

ne del contratto definitivo entro la data prevista a tal fine 

all’articolo 6 di questo contratto, il "promittente costituen-

te" avrà diritto a risolvere il contratto e trattenere quanto 

pagato ai sensi dell’articolo a) dal "promissario superficia-

rio", rinunciando sin d’ora e in via irrevocabile 

all’esecuzione in forma specifica ex articolo 2932 del codice 

civile.  

Qualora il "promissario superficiario" dovesse ritardare il 

pagamento di una rata annuale per un periodo di oltre 120 

giorni dalla relativa scadenza di pagamento, il "promittente 

costituente" potrà risolvere il contratto definitivo secondo 

le disposizioni dell’articolo 1454 del codice civile mediante 

comunicazione scritta, intimando al "promissario superficia-

rio" di adempiere entro 30 (trenta) giorni. 

b) Rimedi per il "promissario superficiario"  

Qualora il "promittente costituente", nonostante l’avveramento 

delle condizioni (salvo rinuncia del "promissario superficia-

rio") e il rilascio della comunicazione di avveramento, il 

"promittente costituente" non dovesse procedere con la stipu-

lazione del contratto definitivo entro la data prevista a tal 

fine all’articolo 6 di questo contratto, il "promissario su-

perficiario" potrà, a suo insindacabile giudizio:  

I) avvalersi della procura per la stipula e quindi stipulare 

il contratto definitivo in nome e per conto del "promittente 

costituente";  

II) avvalersi del rimedio dell’esecuzione in forma specifica 

ex articolo 2932 codice civile; ovvero, alternativamente  



 

III) risolvere questo contratto.  

Qualora il "promissario superficiario" esercitasse il diritto 

di risolvere questo contratto secondo le disposizioni di que-

sto articolo, lo stesso avrà diritto alla restituzione del 

doppio di quanto già corrisposto al "promittente costituente" 

a titolo di acconto, fatto salvo il risarcimento 

dell’eventuale maggior danno.  

12. PROPRIETÀ DELL’"IMPIANTO FOTOVOLTAICO" 

Con la sottoscrizione di questo contratto le parti convengono 

che l’"impianto fotovoltaico", comprensivo di tutte le sue 

parti costitutive quali, a titolo esemplificativo ma non esau-

stivo: i pannelli fotovoltaici, i sostegni, i cavi interrati 

ed esterni, gli invertitori e i trasformatori, la recinzione, 

le sottostazioni, l’impianto di video sorveglianza, se previ-

sto, e quanto altro facente parte dell’"impianto fotovoltaico" 

medesimo, sono e rimarranno di proprietà esclusiva del "pro-

missario superficiario". 

Inoltre, con la sottoscrizione di questo contratto, e anche 

espressamente derogando a quanto previsto dagli articoli 934 e 

seguenti, 953, 954, 1592 e 1953 c.c., il "promittente costi-

tuente" rinuncia, ora per allora, al diritto di accessione, 

anche alla scadenza del contratto definitivo ovvero in caso di 

rinuncia/recesso, per il periodo necessario a rimuovere tutti 

i beni e le opere di proprietà del "promissario superficia-

rio", nonché l’eventuale diritto di ritenere i miglioramenti e 

le addizioni tutte apportate dal "promissario superficiario", 

e, in particolare, ma non solo, a tutti i miglioramenti e le 

addizioni relative, connesse e collegate all’"impianto foto-

voltaico"; fatta salva la facoltà del "promissario superficia-

rio" di offrire al promittente costituente l’acquisto 

dell’"impianto fotovoltaico".  

Il "promissario superficiario" pertanto, al termine del rap-

porto contrattuale e per un periodo di 5 (cinque) mesi succes-

sivi a tale termine, anche qualora questo dovesse giungere an-

ticipatamente rispetto al termine previsto dall’articolo 3 di 

questo contratto, avrà il diritto, oltre che l’obbligo, di 

smontare e di rimuovere dal "terreno" l’"impianto fotovoltai-

co" e tutte le opere accessorie e connesse, incluse le opere 

di recinzione, e le eventuali opere di mitigazione a propria 

cura e spese, senza che in alcun modo il "promittente costi-

tuente" possa decidere di ritenerlo per se a titolo di miglio-

ramento o di addizione. 

A garanzia dell’obbligo di cui al capoverso che precede, il 

"promissario superficiario" si impegna a stipulare entro due 

mesi dalla data di entrata in esercizio dell’"impianto foto-

voltaico" una idonea polizza fideiussoria assicurativa secondo 

la prassi di mercato ed escutibile a prima richiesta alla fine 

vita dell’"impianto fotovoltaico". La polizza sarà in favore e 

quindi consegnata al competente ente pubblico, se previsto 

dalla legge, con copia trasmessa al "promittente costituente", 



 

oppure in favore del "promittente costituente" qualora non ri-

chiesta dalle pubbliche autorità. 

13. COSTI, IMPOSTE, TASSE 

Tutti i costi e tasse relative al "terreno" continuano a gra-

vare sul "promittente costituente" mentre i costi e le tasse 

di qualunque genere gravanti sull’"impianto fotovoltaico", 

compresi gli oneri fiscali, resteranno a carico del "promissa-

rio superficiario". 

Il "promissario superficiario", quale solo ed esclusivo pro-

prietario dell’"impianto fotovoltaico" provvederà al pagamento 

del personale specializzato e amministrativo e degli operai 

tutti impiegati per i preparativi e la successiva attivazione 

dell’"impianto fotovoltaico", nonché i costi relativi agli 

aspetti di previdenza sociale, di diritto del lavoro in gene-

rale, di tasse e delle ulteriori spese e tributi che dovessero 

rendersi necessari per la gestione dell’"impianto fotovoltai-

co" e per l’elettricità dallo stesso prodotta.  

L’IMU sul "terreno" relativa al diritto di superficie, se ap-

plicabile, rimarrà comunque interamente a carico del "promis-

sario superficiario". 

14. TRASCRIZIONE DEL CONTRATTO. 

Secondo le disposizioni dell’art. 2645 bis, I comma, c.c. e 

dell’art. 2643 lett. 2) c.c., e ai fini dell’opponibilità nei 

confronti dei soggetti terzi, questo contratto è reso pubblico 

con la trascrizione. Tutti gli eventuali costi per la trascri-

zione saranno a carico del "promissario superficiario".  

15. RINUNCIA DELL’IPOTECA LEGALE 

In ordine alla costituzione del diritto di superficie, il 

"promittente costituente" rinuncia a qualsiasi ipoteca legale 

con esonero da responsabilità per il competente conservatore 

dei registri immobiliari. 

16. ULTERIORI DIRITTI DELLE PARTI 

1. Divieto di cessione o donazione del "terreno". 

Il "promittente costituente" si impegna a non cedere o donare 

il "terreno" a soggetto giuridico assoggettabile a fallimento 

o qualunque altra procedura concorsuale per tutta la durata di 

questo contratto. In caso di cessione a soggetto privato, il 

"promittente costituente" si impegna a far inserire nel con-

tratto di compravendita questo divieto di cessione in capo 

all’eventuale acquirente non passibile di procedura concorsua-

le, con impegno dello stesso a trasferire detto impegno anche 

in capo ai successivi aventi causa, con validità di promessa 

del fatto del terzo.  

2. Diritto di prelazione. 

Qualora il "promittente costituente" intendesse vendere il 

"terreno" a seguito della stipulazione del contratto definiti-

vo, gli stessi riconosceranno in favore del "promissario su-

perficiario" un diritto di prelazione sull’acquisto del "ter-

reno" medesimo. Il "promissario superficiario" potrà esercita-

re il proprio diritto di prelazione entro e non oltre 30 



 

(trenta) giorni dalla data della comunicazione scritta, trami-

te raccomandata con avviso di ricevimento, relativa alla in-

tenzione di alienare il "terreno" inviata dal "promittente co-

stituente". Decorso il suddetto termine senza che il "promis-

sario superficiario" abbia esercitato il proprio diritto di 

prelazione per l’acquisto del "terreno", il "promittente co-

stituente" potrà alienare liberamente il "terreno", fatto sal-

vo quanto previsto nel punto 1 di questo articolo e fatti sal-

vi, ovviamente, tutti i diritti del "promissario superficia-

rio" nei confronti del terzo acquirente (di seguito il "terzo 

acquirente") derivanti dal contratto trascritto. 

Nel caso in cui il "promittente costituente" dovesse omettere 

di inviare la comunicazione di cui al precedente capoverso, e 

quindi dovessero vendere il "terreno" senza aver consentito al 

"promissario superficiario" di esercitare il proprio diritto 

di prelazione riconosciutogli da questo articolo, quest’ultimo 

sarà legittimato ad esercitare il proprio diritto di prelazio-

ne, ed eventualmente, a subentrare nella compravendita o 

nell’atto di disposizione in luogo del terzo acquirente, cor-

rispondendo a quest’ultimo l’importo versato per l’acquisto 

del "terreno".  

Fatto salvo quanto previsto dal precedente punto 1 di questo 

articolo, con la compravendita del "terreno" il terzo acqui-

rente subentrerà in tutti i diritti e gli obblighi derivanti 

dal contratto al "promittente costituente". Senza pregiudizio 

alcuno di quanto previsto nel precedente articolo circa la 

trascrizione del contratto e l’opponibilità dello stesso nei 

confronti dei soggetti terzi tutti, il "promittente costituen-

te" si obbliga sin d’ora a includere nel contratto di compra-

vendita del "terreno" apposita clausola con la quale il terzo 

acquirente espressamente prenderà atto dell'esistenza di que-

sto contratto e rinuncerà, anche in deroga agli articoli 934 e 

seguenti, 953 e 1592 e 1593 c.c., a ritenere i miglioramenti e 

le addizioni tutte apportate dal "promissario superficiario", 

e, in particolare, ma non solo, a tutti i miglioramenti e le 

addizioni relative, connesse e collegate all’"impianto foto-

voltaico". Il "promittente costituente" si impegna a inserire 

nel contratto di compravendita l’obbligo del proprio avente 

causa a trasferire dette prese d’atto e rinunce anche in capo 

a successivi aventi causa, con validità di promessa del fatto 

del terzo. 

Se, nel corso della durata di questo contratto dovesse verifi-

carsi la morte del "promittente costituente", gli eredi e gli 

aventi causa di quest’ultimo subentreranno in tutti i diritti 

e gli obblighi derivanti da questo contratto fino alla sua 

scadenza. 

17. CESSIONE DEL CONTRATTO. 

Le parti convengono che solo il "promissario superficiario" ha 

il diritto di cedere questo contratto e il contratto definiti-

vo (e i relativi "diritto di superficie" e "servitù") a socie-



 

tà controllate e controllanti del gruppo di appartenenza, ov-

vero a qualunque altra persona, società personale o di capita-

li o ente terzo. A tal fine, le parti convengono altresì che 

la cessione di questo contratto e del contratto definitivo (e 

dei relativi "diritto di superficie" e "servitù") a opera del 

"promissario superficiario" non necessiterà di alcuna informa-

tiva o consenso da parte del "promittente costituente", che, 

con questo contratto si dà per rilasciato.  

Il "promittente costituente" prende atto che il "promissario 

superficiario" potrà avvalersi di finanziamenti per la realiz-

zazione dell’"impianto fotovoltaico". In caso di scioglimento, 

recesso o risoluzione del contratto di finanziamento ai sensi 

dello stesso, la banca finanziatrice (la "banca finanziatri-

ce") del progetto potrà a propria discrezione subentrare o as-

sumere per sé o per un terzo da nominare, tutti i diritti e i 

doveri nascenti in capo al superficiario da questo contratto 

(l’"assunzione"). Con la presente, il "promittente costituen-

te" e il "promissario superficiario" acconsentono fin d'ora 

all’assunzione, che diverrà efficace nei confronti del "pro-

mittente costituente" tramite comunicazione scritta da parte 

della banca finanziatrice del progetto. La banca finanziatrice 

provvederà a tutte le annotazioni necessarie per l’assunzione 

presso la competente conservatoria dei registri immobiliari, 

cui il "promittente costituente" presta sin d’ora consenso in-

condizionato, senza eccezione alcuna. 

In ogni momento, la banca finanziatrice del progetto, anche 

senza assunzione, ha il diritto, ma non l’obbligo, di eseguire 

pagamenti di rate arretrate del corrispettivo per il "promis-

sario superficiario".  

Il "promittente costituente" concede altresì sin d’ora il pro-

prio consenso incondizionato affinché al posto del "promissa-

rio superficiario" subentrino automaticamente la banca finan-

ziatrice, o l’ente finanziatore in genere, del "promissario 

superficiario" stesso qualora quest’ultimo versi in una proce-

dura concorsuale ovvero ne sia deliberato lo scioglimento o la 

liquidazione. Tale consenso si estende anche al subentro 

dell’ente finanziatore nel diritto di superficie costituito 

secondo questo presente contratto in luogo del "promissario 

superficiario". 

La cessione del contratto o il subentro sarà annotato nella 

conservatoria dei registri immobiliari competente a cura del 

"promissario superficiario" o del subentrante, cui il "promit-

tente costituente" presta sin d’ora il consenso incondiziona-

to.  

18. COMUNICAZIONI  

Al fine di eventuali notifiche secondo le disposizioni di que-

sto contratto, le parti dichiarano di eleggere il seguente do-

micilio: 

per il "promittente costituente":  

Via Quintino Sella 72 



 

09121 Cagliari 

Tel. n° 3725334775 

Responsabile di riferimento Giorgio Mazza 

Per il "promissario superficiario":  

Piazza Sant’Anastasia 7 

00186 Roma 

Tel. n° 3664906146. 

Responsabile di riferimento Roberto Walter Braghieri 

19. LEGGE APPLICABILE E FORO COMPETENTE  

A questo contratto si applica il diritto italiano. Qualsiasi 

controversia dovesse sorgere in relazione a questo contratto, 

alla sua interpretazione, efficacia, esecuzione e cessazione, 

sarà deferita, anche in deroga alle regole relative alla com-

petenza del foro speciale del luogo dove è sito il "terreno", 

alla competenza del Tribunale di  

20. DISPOSIZIONI FINALI 

Integrazioni e modifiche del contratto. Nessuna integrazione o 

modifica del contratto e degli allegati al contratto (i quali 

tutti formano parte integrante e sostanziale dello stesso) sa-

rà vincolante per le parti a meno che non sia fatta per 

iscritto e sottoscritta dai rappresentanti legali di tutte e 

due le parti. 

Invalidità di una o più clausole del contratto. Nel caso in 

cui una o più clausole del, o della totalità o di una parte di 

uno qualsiasi dei diritti derivanti da, questo contratto do-

vessero essere dichiarate nulle o non valide, ciò non compor-

terà l’invalidità delle altre clausole o degli altri diritti. 

In tal caso comunque, le parti si impegnano a sostituire le 

clausole o di diritti eventualmente dichiarati nulli o non va-

lidi con altra clausola o diritto, ovvero con una norma, che 

corrisponda meglio al senso della clausola o del diritto eli-

minati. 

Completezza del contratto. Il contratto costituisce l’intero e 

unico accordo fra le parti in relazione all’oggetto specifica-

to nel precedente articolo. Questo contratto annulla ogni pre-

cedente accordo, anche orale, eventualmente intervenuto fra le 

parti in relazione all’oggetto specificato nel precedente ar-

ticolo. 

Allegati. Gli allegati a questo contratto formano parte inte-

grante e sostanziale dello stesso, purché debitamente sotto-

scritti da entrambe le parti. 

In segno di consenso le parti sottoscrivono il presente con-

tratto in Cagliari, il giorno 4 agosto 2021 

Per il "promittente costituente":  

Giovanna Mazza    Giorgio Mazza 

Per il "promissario superficiario": 

Braghieri Roberto Walter 

Secondo le disposizioni degli artt. 1341 e 1342 c.c., si ap-

provano specificatamente gli articoli 5 (Condizioni), 6 (Con-

tratto definitivo), 8 (Ulteriori obbligazioni del "promittente 



 

costituente"), 10 (Dichiarazioni e garanzie), 11 Inadempimento 

delle parti - rimedi), 12 (Proprietà dell’"impianto fotovol-

taico"), 13 (Costi e tasse), 14 (Trascrizione del contratto), 

19 (Legge applicabile e foro competente) del presente contrat-

to  

Le parti, preso atto dell'informativa ricevuta secondo le di-

sposizioni del decreto legislativo 30 giugno 2003, n° 196 (Co-

dice in materia di protezione dei dati personali) e delle sue 

modifiche e di tutta la normativa in materia di riservatezza 

dei dati personali, hanno riconosciuto d'avere ricevuto in 

forma scritta e prima della sottoscrizione dell'atto l'infor-

mativa in materia di protezione dei dati sensibili e ne hanno 

autorizzato la comunicazione a terzi nelle forme di legge, an-

che tramite i collaboratori dello studio notarile, per l'ese-

cuzione della prestazione richiesta al notaio per il suo mini-

stero e, pertanto, hanno confermato di prestare il loro con-

senso al trattamento dei dati personali e patrimoniali, anche 

sensibili e giudiziari, contenuti in quest'atto ai fini della 

sua esecuzione, dell'adempimento degli obblighi di legge e per 

le esigenze organizzative dello studio notarile del quale si 

sono avvalse. 

Le stesse parti hanno anche riconosciuto d’essere state infor-

mate sugli obblighi e sui divieti previsti dalla normativa 

c.d. "antiriciclaggio" per l’operazione oggetto di quest'atto 

e hanno dichiarato di essere state informate del fatto che per 

la conservazione anche oltre i termini di legge dei dati e per 

l’esecuzione delle comunicazioni dovute agli uffici competen-

ti, per la normativa c.d. "antiriciclaggio", non è applicabile 

la tutela del segreto professionale e del fatto che i dati 

contenuti in quest’atto potranno essere inseriti in banche da-

ti, archivi informatici e sistemi telematici per fini esclusi-

vamente connessi allo stesso atto, alle formalità che lo ri-

guardano e ai suoi effetti. 

Braghieri Roberto Walter 

Giovanna Mazza 

Giorgio Mazza 

 

Repertorio n° 143669                         Raccolta n° 36604 

Autentica di firme 

Io Carlo Mario De Magistris, notaio in Cagliari, iscritto nel 

ruolo del collegio notarile dei distretti riuniti di Cagliari, 

Lanusei e Oristano, certifico d'essere certo dell'identità 

personale del signor Giorgio Mazza, nato a Cagliari il giorno 

12 maggio 1967, residente in Cagliari, Via Quintino Sella, ci-

vico n° 72, codice fiscale MZZ GRG 67E12 B354P, della signora 

Giovanna Mazza, nata a Sindia il giorno 12 dicembre 1946, re-

sidente in Cagliari, Via Monte Santo, civico n° 35, codice fi-

scale MZZ GNN 46T52 I748K e del signor Roberto Walter Braghie-

ri, nato a Winterthur (Svizzera) il giorno 17 ottobre 1962, 

domiciliato per la carica in Roma, Piazza Sant'Anastasia, ci-



 

vico n° 7, codice fiscale BRG RRT 62R17 Z133Y, intervenuto co-

me amministratore della società con un unico socio denominata 

"INE Sos Cumpensos s.r.l.", costituita in Italia, iscritta 

nella sezione ordinaria dell’Ufficio del Registro delle Impre-

se di Roma col codice fiscale 16283401004 che corrisponde al 

suo numero d’iscrizione in tale registro e iscritta nel reper-

torio dei fatti e delle notizie economiche e amministrative 

della C.C.I.A.A. di Roma col numero RM-1646637, con sede in 

Roma, Piazza Sant'Anastasia, civico n° 7, con capitale sociale 

versato di euro 10.000,00, che hanno sottoscritto questo docu-

mento, d'aver letto lo stesso documento alle parti che l’hanno 

sottoscritto e che sono vere e autografe le firme apposte in 

mia presenza e sotto la mia vista in fine e a margine dei fo-

gli intermedi del documento dalle stesse parti. 

Cagliari, Via Maddalena, civico n° 54, quattro agosto duemila-

ventuno, alle ore sedici e trenta minuti. 

Carlo Mario De Magistris 
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