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Spett.le Dipartimento Mobilità, Qualità 
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servizio.ecologia@pec.rupar.puglia.it  
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Oggetto: ASP BOVE Srl - Rif. [ID_VIA_521] - Istanza ai sensi dell'art. 27 bis del D.Lgs. 152/06 smi per il 

progetto (CO2)
2
 - mandorleto sperimentale a meccanizzazione integrale e a gestione di precisione 

consociato con impianto fotovoltaico da realizzare in agro del Comune di Santeramo in Colle (BA) ed opere 

connesse ricadenti nei Comuni di Santeramo in Colle (BA) e Matera (MT).  Comunicazione art. 27bis co. 3 

del D.L2s. 152/06 smi – Integrazioni del proponente alla Relazione del Piano Particellare di Esproprio. 

 

Le aree interessate al procedimento di esproprio e/o asservimento si riferiscono alla posa degli elettrodotti 

interrati AT (alta Tensione 150 kV) ed MT (Media Tensione 20 kV) per il collegamento dell’impianto in 

oggetto alla rete del Gestore Terna SPA tramite la SSE RTN 150/380 kV “Matera”. Il tratto da in cui sono 

presenti le superfici da espropriare, da asservire e/o da occupare temporaneamente (occupazione non 

preordinata all’esproprio) riguardano esclusivamente le p.lle 473 e 474 del Fg. 103 in agro di Santeramo In 

Colle (BA), per una lunghezza totale di metri 178 (centosettantotto/0). In queste aree i cavi procedono 

parallelamente quindi si sono calcolate le superfici di asservimento e di occupazione temporanea 

complessive (area elettrodotto AT + area elettrodotto MT). 

Per le restanti superfici occupate dai cavidotti interrati nel sedime delle SP 176 e SP 140, esse saranno 

oggetto di Concessioni da parte degli Enti Preposti (es. Provincia di Bari – Viabilità e Concessioni ). 

Le aree di progetto dell’impianto FV, della SSE UTENTE 30/150 kV e della SSE di condivisione sono nella 

disponibilità del richiedente a seguito della regolare sottoscrizione di contratti di acquisto e/o affitto già 

precedentemente inviati. 

 

Per le superfici oggetto di apposito procedimento di esproprio il proponente intende acquisire i seguenti 

vincoli: 

• vincolo di servitù per la realizzazione di cavidotti e di viabilità di passaggio; 

• esproprio di piccole porzioni di terreno per la posa di una connessione inamovibile. 
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CRITERI DI VALUTAZIONE ADDOTTATI: 

A seguito dell’intervenuta declaratoria di illegittimità costituzionale dell’art. 40 commi 2 e 3 del D.P.R. n. 

327/2001, pronunciata dalla Corte Costituzionale con sentenza n. 181 del 07.06.2011, depositata il 

10.06.2011, la determinazione del valore di mercato dei terreni in questione è stata effettuata con 

procedimento sintetico comparativo nel rispetto della Sentenza medesima; attingendo i dati essenzialmente 

dalle seguenti fonti: 

• rilevamento di valori di mercato di beni simili al bene in oggetto di stima; 

• individuazione delle variabili che influenzano il valore di mercato (es. frutteto, vigneto, uliveto, ect..); 

• stima dell'influenza delle variabili sul valore di mercato; 

• determinazione del valore di stima; 

• Visura Catastale aggiornata; 

DATI E FONTI UTILIZZATI PER LA STIMA 

a) Osservatorio del mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio di Bari e le relative pubblicazioni 

dei valori agricoli medi (vedi tabelle punto .1 ); 

b) valutazioni dei prezzi di mercato, aggiornati al 2019, forniti dalla Società Exeo Srl, relative al Comune 

di Santeramo in Colle (BA) interessati dal progetto (vedi tabelle punto .2); 

c) valutazioni dei prezzi di mercato, aggiornati al 2012, forniti dall’ Istituto Nazionale di Economia 

Agraria(INEA), relative alla Regione Puglia,  (vedi tabelle punto .3); 

d) valutazioni dei prezzi di mercato, aggiornati al 2019, forniti dalla Commissione Provinciale di Bari 

per la Determinazione dell’Indennità di Espropriazione e del Valore Agricolo Medio dei Terreni (vedi 

tabelle punto .4); 

e) indagini di mercato nell'ambito del territorio interessato, intese a reperire i prezzi che normalmente 

vengono praticati nelle libere contrattazioni di compravendita di terreni con caratteristiche simili a 

quelli da valutare; 

f) consultazione agenti immobiliari; 

VALORI ASSUNTI PER LA STIMA 

Per quanto attiene al valore dei terreni in esproprio, si è preso come valore di riferimento il prezzo medio più 

alto rilevato dalle fonti utilizzate,  ulteriormente maggiorato di un 60%.  

Per quanto attiene alle misure relative al calcolo della superficie convenzionale dei terreni da acquisire si è 

fatto riferimento alle schede “ISA (Indici Sintetici di Affidabilità) Enel”, ad oggi in vigore, allegate alla 

presente. 

Nelle prossime pagine, per facilità di lettura, riportiamo gli estratti dei documenti della letteratura utilizzata 

da cui si sono estrapolati i dati rilevati dalle fonti utilizzate: 

 .
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UFFICIO DEL TERRITORIO DI BARI  

(VALORI AGRICOLI MEDI RIFERITI ALL'ANNUALITÀ 2011 (V.A.M.)): 
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SOCIETÀ EXEO SRL 

(VALORI EFFETTIVI AGRICOLI MEDI RIFERITI ALL'ANNUALITÀ 2019 (V.E.M.)): 
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INEA – Istituto Nazionale di Economia Agraria 
IL VALORE DELLA TERRA  
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SINTESI DEI DATI: 

VALORI IMMOBILIARI DEI TERRENI 
AGRICOLI  

Comune di Santeramo in Colle (BA) 
Listino 2020 delle rilevazioni dell’anno 2019 

(fonte “Exeo Edizioni”) 

Qualità 

Coltura 

Comune di Santeramo in Colle 

Min [€/Ha] Max [€/Ha] 

Seminativo 6.000 11.000 
 

 RILEVAZIONE DEI VALORI MEDI 
IMMOBILIARI DEI TERRENI AGRICOLI 

Provincia di Bari 
Anno 2011 

(Fonte Agenzia delle Entrate) 

Qualità 

Coltura 

Comune di Santeramo in Colle 

Prezzo Medio [€/Ha] 

Seminativo 7.400 
 

 

INEA – Istituto Nazionale di Economia Agraria 
IL VALORE DELLA TERRA  

Comune di Santeramo in Colle (BA) 
(fonte:INEA 2012) 

Qualità 

Coltura 

Comune di Santeramo in Colle 

Prezzo Medio [€/Ha] 

Seminativo 12.858 
 

 DETERMINAZIONE DEI VALORI MEDI 
DEI TERRENI AGRICOLI  

 Anno 2019 
(fonte: Commissione Provinciale di Bari) 

Qualità 

Coltura 

Comune di Santeramo in Colle 

Prezzo Medio [€/Ha] 

Seminativo 10.500 
 

 

RIVALUTAZIONE TERRENO CON REDDITO DOMENICALE RIVALUTATO DEL 25% E 
MOLTIPLICATO PER INDICE 110 O 130 IN BASE ALL'UTILIZZO DEL TERRENO 

(AGRICOLO E NON AGRICOLO) 

Qualita' di 

Coltura 
Estremi Catastali 

Reddito 

Domenicale 

Rivalutazione 

al 25% 

Indice di 

maggiorazione 

110 

Indice di 

maggiorazione 

130 

Prezzo 

medio €/ha 

Seminativo 
Fg. 103 mapp.li 473 42,29 52,8625 5.815 - 5.815 

Fg. 103 mapp.li 474 19,38 24,225 - 3.149 3.149 

 

LA NOSTRA STIMA 

Qualità 

Coltura 

Prezzo Max 

(fonte “INEA 

2012”) 

[€/Ha] 

% di 

maggiorazione 

Valore Agricolo 

Medio dei Terreni 

Proposto [€/Ha] 

Valore Agricolo 

Medio dei 

Terreni Proposto 

[€/m2] 

Delta a 

Valore 

[€/Ha] 

Delta [%] 

Seminativo 12.858 60% 20.600 2,06 7.742 60% 

 

Tabella A - Determinazione del Valore effettivo medio (V.E.M.) 
VALUTAZIONE EFFETTUATA CON 

RIFERIMENTO  AL PREZZO MEDIO PIU’ ALTO 
DI TUTTE LE RILEVAZIONI ANALIZZATE 

PREZZO MEDIO 
 COMUNE SANTERAMO IN COLLE 

SEMINATIVO 12.858 

 

Tabella B - V.E.M. utilizzato per il calcolo dell’indennizzo: 

IL PREZZO  MEDIO PIU’ ALTO DERIVATO DA 
TUTTE LE RILEVAZIONI ANALIZZATE 
(TABELLA A), MAGGIORATI  DEL 60% 

PREZZO MEDIO DEFINITIVO 

SEMINATIVO 20.600 

 



 

ASP Bove Srl 

Sede Legale: Via Padre Pio, 8 - 70020 Cassano delle Murge (BARI) -  Italia 

Partita IVA. e C.F. 08384860726- REA BA-623343- Cap. Soc. I.V. € 10.000,00 

PEC: asp_bove@pec.it 

In sintesi si sono quindi assunte le seguenti modalità di calcolo: 

• Il valore di servitù per cavidotti interrati, viabilità di passaggio sono da considerarsi perpetui e 

vengono calcolati al 100% del valore V.E.M determinato in Tabella B. 

• La superficie dell’ occupazione temporanea è stata calcolata per i cavi interrati, considerando 3 volte 

il totale della superficie reale (Sp) ed il relativo valore di indennità di occupazione servitù 

temporanea è stato calcolato come:  

o 3 x Sp [m
2
] x (V.E.M [€/m

2
]/365 [gg]) x 2 [gg] 

dove il fattore “2” rappresenta i giorni lavorativi di occupazione temporanea dell’area, 

stimati per la realizzazione; 

• La superficie convenzionale in m
2
 per ogni foglio e particella interessati è stata calcolata tramite le 

schede valore I.S.A. di E- distribuzione spa, ad oggi in vigore, necessarie al calcolo delle: 

o Aree Occupate dai Cavi Interrati; 

o Aree Fasce di Rispetto Cavi Interrati; 

 

Cassano delle Murge, 06/05/2021                       Marco Frascà 
                    (Legale Rappresentante) 

 

 

 

Allegati: 

• All.1_Piano Particellare di Esproprio Generale; 

• All.2_Schede Valore I.S.A. Galletta Rosa Cavo MT-AT; 

• All.3_Schede Valore I.S.A. Eolica Lucana Srl Cavo MT-AT; 

• All.4_Planimetria Catastale con Dettagli scala 1:500; 

• All.5_Dichiarazione del Progettista; 

 



ESTREMI PROPRIETA' - QUOTE

SUPERFICIE 
CONVENZIO

NALE 
TOTALE MQ

H B A C V D E F G P

A=D/10000*B C=3*(H*D/104)/365*2 V=A+C D=A/B F=E/10000*B G=V-F P=(A-F)/F%

1 ## 473

GALLETTA ROSA NATA  AD 
ALTAMURA (BA), IL 28/03/1965, 

C.F. GLTRSO65C68A225X 
Quota 1/1

cavo interrato 
MT 162 970 1778 SEMINATIVO 97 19 117 240 60 300 20600 12858 150 151 60%

2 ## 474
EOLICA LUCANA SRL CON SEDE 
IN ROMA  P.IVA/C.F. 02375420342

Quota 1/1

cavo interrato 
MT 16 48 264 SEMINATIVO 10 2 12 24 9 33 20600 12858 15 18 60%

Lunghezza
Linee 178,00 1018 2042 SEMINATIVO 107 21 128 264 69 333

TIPOLOGIA DI 
COLTURA

AREA 
OCCUPATA 

DAI CAVI

AREA 
FASCIA DI 
RISPETTO 
DEI CAVI

COMUNE DI SANTERAMO IN 
COLLE (BA)

ID. FG. P.LLA
TIPOLOGIA 
SERVITU'

DELTA A 
VALORE 
NOSTRA 

VALUTAZIO
NE  TOTALE 
RISPETTO 
AL VALORE 

DI 
MERCATO

DELTA IN % 
NOSTRA 

VALUTAZION
E  RISPETTO 
AL VALORE 

DI MERCATO

VALORE 
INDENNITA' DI 
ESPROPRIO

(COMPRESIVO 
DEL VALORE DI 

INDENNITA' 
MAGGIORATA 

PER 
COLTIVATORE 

DIRETTO E PER 
INAMOVIBILITA' 

COME DA 
SCHEDA ISA)

TOTALE 
VALORE  

INDENNITÀ DI 
SERVITÙ (   

INDENNITA' 
TEMPORANEA 
+ INDENNITA' 
PERMANENTE

)

NOSTRA 
VALUTAZIO

NE 
TERRENO 
AGRICOLO  

PER 
TIPOLOGIA 

DI 
PRODUZION
I A ETTARO

 
LA PIU' ALTA 
VALUTAZION
E TROVATA 
IN TUTTE LE 
RILEVAZIONI 
ANALIZZATE 
COINCIDENT

E CON 
FONTE 
EXEO

VALORE  
INDENNITÀ 
DI SERVITÙ 

A VALORE DI 
MERCATO 

FONTE 
EXEO

PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO ASP BOVE SRL

LUNGH. 
LINEA 

INTERR.

[m]

SUPERFICIE 
DI 

OCCUPAZIO
NE REALE IN 

M2

SUPERFICIE DI 
OCCUPAZIONE 
TEMPORANEA 

IN M2

MQ  PER TIPOLOGIA DI SERVITU' COME DA 
PROCEDURA RICHIESTA AI SENSI DEL DPR 

327/2001. INDICAZIONE DELL'ESTENSIONE IN METRI
QUADRI

VALORE  
INDENNITÀ DI 

OCCUPAZIONE 
SERVITÙ 

TEMPORANEA 
CALCOLATO COME 

3 VOLTE LA 
SUPERFICIE REALE 
PER IL PREZZO DI 
MERCATO DIVISO 

365 E 
MOLTIPLICATO PER 

2 GIORNI 
LAVORATIVI



Comune di:

Coltivatore Diretto                         
(o Imprenditore Agricolo a titolo 

principale)
X Servitù 

Inamovibile

Valore 
Agricolo Medio 

dei Terreni
Foglio Particella Area Edif. Valore da Art. 5 

bis L. 359/92

Nostro 
Valore di 
Mercato

Tipo area 
asservita

Coefficente di 
valutazione k Q.tà

0,00 3 0
0

0,00 0,25 0
0
0
0
0
0

0,00 0,05 0
0
0
0

97,20 1 0
0

648,00 0,03 0
0

mq 116,64 mq

Isa val.reale €
Isa x 0,5 €
Isa x 0,5 €
ISAvam €

€

Stampato il 05/05/2021 €

510

1778

Valutzione Terreno a Ha 43758

Superficie Reale diOccupazione Temporanea 
Indennità  per imposizione di servitù temporanea di occupazione calcolata a 38

2,06

Indennità Totale 510,39                                                                                                    

Indennità Concordata
Indennità  per imposizione di servitù coattiva 

Maggiorazione x Inamovibilità 120,14                                                                                                    
Maggiorazione x cessione volontaria -                                                                                                              
Maggiorazione x Coltivatore Diretto/ Imp. Agricolo 149,98                                                                                                    

Superficie convenzionale Superficie Reale 970

Indennità  Servitù Valore di Mercato 
Indennità Base x Servitù Amovibile 240,28                                                                                                    

x N° cavi 4,00 Area Fascia di 
rispetto cavi

Sr

MT tralicci             
(19,00 mt) 0,00

Cavi interrati 162,00 Area occupata 
dai cavi

Sc

MT rame nudo 70mmq 
(13,00 mt) 0,00
MT Al - Acc.         
Lega di All. (13,00 mt) 0,00

Area Residua 
Fascia 

Asservimento
Sra

MT cavo aereo           
(4,00 mt) 0,00

Area di Transito StMT rame nudo 
25/35mmq (11,00 mt) 0,00

Linee da asservire                               
(tipo-larghezza fascia-lunghezza)

Quantità (mq) Pali cac o ferro e tralicci

BT (3,00 mt)
0,00

Area Fondazioni 
(Convenzionale) Sb

Dati del terreno asservito

Coltura Partita

SEMINATIVO 1,29 103 473

X Cessione volontaria

 (Indicare con X se il caso ricorre; altrimenti lasciare vuoto)

Scheda per il calcolo dell'indennità di Servitù per linee in conduttori nudi, cavi aerei e per linee in cavo interrato secondo DPR 327/01 e 
LR25/08 Regione Puglia                                                                                            Provincia di Bari

Dati Generali

SANTERAMO IN COLLE Denominazione Elettrodotto Linea da realizzare da parte ASP BOVE SRL

Ditta Asservita 
(Proprietario)

Cognome Nome
GALETTA ROSA



Comune di:

Coltivatore Diretto                         
(o Imprenditore Agricolo a titolo 

principale)
X Servitù 

Inamovibile

Valore 
Agricolo Medio 

dei Terreni
Foglio Particella

Area Edif. 
Valore da 
Art. 5 bis 
L. 359/92

Nostro 
Valore di 
Mercato

Tipo area 
asservita

Coefficente di 
valutazione k Q.tà

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

9,60 0
0
0
0

mq 11,520 mq

Isa val.reale €
Isa x 0,5 €
Isa x 0,5 €
ISAvam €

€

Stampato il 05/05/2021 €

264

Valutzione Terreno a Ha 43758

Indennità  per imposizione di servitù coattiva 50

Superficie Reale diOccupazione Temporanea 
Indennità  per imposizione di servitù temporanea di occupazione calcolata 6

Maggiorazione x Coltivatore Diretto/ Imp. Agricolo 14,81                                                       

Indennità Totale 50,41                                                       

Indennità Concordata

Indennità  Servitù Valore di Mercato 
Indennità Base x Servitù Amovibile 23,73                                                       
Maggiorazione x Inamovibilità 11,87                                                       
Maggiorazione x cessione volontaria -                                                              

Superficie convenzionale Superficie Reale 48

x N° cavi 4,00 Area Fascia di 
rispetto cavi

Sr 64,00 0,03

Cavi interrati 16,00 Area occupata 
dai cavi

Sc 1

MT tralicci             
(19,00 mt) 0,00

MT Al - Acc.         
Lega di All. (13,00 mt) 0,00

Area Residua 
Fascia 

Asservimento
Sra 0,00 0,05

MT rame nudo 
25/35mmq (11,00 mt) 0,00
MT rame nudo 70mmq 
(13,00 mt) 0,00

3

MT cavo aereo           
(4,00 mt) 0,00

Area di Transito St 0,00 0,25

2,06

Linee da asservire                               
(tipo-larghezza fascia-lunghezza)

Quantità (mq) Pali cac o ferro e tralicci

BT (3,00 mt)
0,00

Area Fondazioni 
(Convenzionale) Sb 0,00

Dati del terreno asservito

Coltura Partita

SEMINATIVO 1,29 103 474

X Cessione volontaria

 (Indicare con X se il caso ricorre; altrimenti lasciare vuoto)

Scheda per il calcolo dell'indennità di Servitù per linee in conduttori nudi, cavi aerei e per linee in cavo 
interrato secondo DPR 327/01 e LR25/08 Regione Puglia                                                                                            
Provincia di Bari

Dati Generali

SANTERAMO IN COLLE
Denominazione 
Elettrodotto Linea da realizzare da parte ASP BOVE SRL

Ditta Asservita 
(Proprietario)

Cognome Nome
EOLICA LUCANA SRL
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AL DIPARTIMENTO MOBILITÀ, QUALITÀ 
URBANA, OPERE PUBBLICHE E 
PAESAGGIO 
SEZIONE LAVORI PUBBLICI 
SERVIZIO GESTIONE OPERE PUBBLICHE  
UFFICIO ESPROPRIAZIONE 

 

DICHIARAZIONE SUPERFICI DI SERVITÙ E/O ASSERVIMENTO 

 

Il sottoscritto Giacomo Guarnieri, nato a Enna (EN) il 11/07/1972, residente in Cassano Delle 

Murge, in C. Colamonico, n° 15, C.F.GRNGCM72L11C342N, mail gguarnieri@sunelectrics.it, 

pec sunelectrics@pec.it, tel. 08775237, cell. 3290387846, in qualità di progettista, incaricato dalla 

Società Asp Bove Srl, con sede legale nel Comune di Cassano delle Murge (BA), alla Via Padre 

Pio N. 8, C.F. e P.I.V.A. 08384860726- REA BA-623343, tel. 080775237, fax. 080775237, e-mail 

marco.frasca@vassrl.it, PEC asp_bove@pec.it, 

 

DICHIARA 

 

Che le superfici per le quali è richiesto l’esproprio e/o asservimento sono limitate all’estensione 

strettamente indispensabile ai fini della funzionalità delle opere e del rispetto di eventuali 

normative di tutela ,con esclusione di superfici per le quali le esigenze manutentive possano essere 

soddisfatte con semplici servitù di passaggio. 

 

Cassano delle Murge 06/05/2021  IL progettista 

Ing.Giacomo Guarnieri 

(Iscritto all’Ordine della Prov. Enna N°628) 

 

 

 

…………………………………………………. 
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