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Gruppo di lavoro 

Nome e cognome Ruolo nel gruppo di lavoro 

Laura Maria Conti Direzione Tecnica, iscritto all’albo dell’ordine professionale degli Ingegneri della 
Provincia di Pavia con n 1726 

Corrado Pluchino Project Manager, Ordine degli Ingegneri della Provincia di Milano n. A27174  

Riccardo Festante Progettazione Elettrica, Rumore e Comunicazioni, Tecnico competente in acustica 
ambientale n. 71  

Fabio Lassini Progettazione Civile e Idraulica, Ordine degli ingegneri della Provincia di Milano n. 
A29719 

Mauro Aires Ingegnere strutturista, Ordine degli Ingegneri della Provincia di Torino n. 9583J  

Elena Comi Biologo, Ordine Nazionale dei Biologi n. 60746  

Andrea Fronteddu Ingegnere Elettrico, Ordine degli Ingegneri di Cagliari n. 8788  

Massimo Valagussa Agronomo, Ordine Professionale dei Dottori Agronomi e Dottori Forestali delle 
province di Como, Lecco e Sondrio al numero 130 

Michele Pecorelli (Studio Geodue) Geologo - Indagini Geotecniche Geodue, albo dell’ordine professionale dei Geologi 
della Puglia con n. 327 

Giovanni Saraceno (3e Ingegneria Srl) Progetto di Connessione alla R.T.N., Ingegneri della Provincia di Reggio 

Calabria con n. 1629 

Andrea Grioni Ingegnere Ambientale, Ordine degli ingegneri della Provincia di Milano n. A33178 

Sebastiano Muratore Archeologo, albo dell’ordine professionale degli operatori abilitati alla verifica 
preventiva dell’interesse archeologico presso il Ministero per i beni e le attività con n. 
3113 

Matteo Lana Ingegnere Ambientale 

Daniele Crespi Coordinamento SIA 

Marco Corrù Architetto 

Francesca Jasparro Esperto Ambientale 

Sergio Alifano Architetto 

Andrea Fanelli Tecnico Elettrico 

Massimo Busnelli Geologo 

Giovanni Capocchiano Rilievo topografico 

 



CONTRATTO  PRELIMINARE  PER  LA  COSTITUZIONE  DEI 

DIRlTTI  REALI  DI  SUPERFICIE  E  DI  SERVITU'  PER  I  TERRENI 

FOTOVOLTAICO E OPERE CONNESSE 
.~-----~-~~~---_. 

TRA 

A~ricola S.A.S.  di  Martinelli  Francesco  e  C.  con  sede  in  Palazzo 

D'ascoli  ­ Ascoli  Satriano  codice  fiscale  e  numero  di 
._._._----------------------~~~--------

~~ ..___ .i.s_c_n_·z~io_n_e __al..._......=____de.l1e  I!llprese  di  Foggia  n.  05019930014, 

_. ___ . .rappresentata  dal  Sig .. Martinelli Francesco,  nellaq1.la~i!à~i. socio 

ac~omandatario e  legale  rfl.ppresentante  della  società,  nato  a F()g;g;ia 

residente  la  sede  sociale 

denominata come  l.1 ... "'........,0+n'...'  

E 

Srl  con  socio  con  sede  in Milano ­._________.. _~_---~~~~~~~s==~~~~~~~=~~-=~.=:= 
Corso  Vercelli  n027,  Numero  di  Iscrizione  e  Partita  IVA 

10747880960  ai  fini  della  del  presente 

Contratto  dalla TEP  Renewables  In 

atto  dal  dotto  Leonardo  Montesi,  nato  a  Roma  il  20.10.1962  nella 

.___..____ t-_~~~~~~~~~~!~~~~~J?!.~~~~~:.~d~e!lla società,  ~iusta . 

autenticata  nella  firma  in  data  15/1 0/20 19  dal 
·------------r--~~--~~~~~~·~~~~~~-=~ 

Notaio  Manuela  di  Milano  di  cui  si 

domiciliato  ai  fini  della  presente  Contratto  Preliminare 

"N'''''" la sede sociale della società  ct>rrll1i'" denominata TEP); 

Il  e TEP sono  denominate le Parti . 

__..____...__­+__._________.______ ~P.=RE=MESSOCHE: 

il  17.05.1974 

TEP Renewables 

_______......, ... ____  
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­­­­­­­­­­­­­­­

I  

I 

__ ~ __o_____t=­__  TER_o~~ocietà __  specializzata  nello  syiluppo,  prog~!!.~~<2p._~_~ ___________.__o____________._ 

_______ ~ realizzazione  di  impianti  fotovoltaici  di  medie  e  grandi  dimensioni  ________ ~ 
I   operando  in  proprio  e  su  mandato  di  primari  investitori  italiani  ed  I _____­­L­._.o_______________________o_______o__  ­­­­­­l­­­­­o­..­­oo­­­­­­­o 

I __esteri;   l 

1­  La  Agricola  S.A.S.  di  Martinelli  Francesco  e  C.  è  proprietaria  I 

I 
___o____­­t___e_sc_l.usiya  di_~ terr~~o di  compl~ssivi. circa  550  ha nel  Comune  di 

I  Ascoli Satriano (FG);   ­­­­­t­­­­.­­­­­­­­­­­­­
i   I
_=­­.IEP ha  espre~so un interesse di princi:Qio  per la realizzazione  su  un~ _____________._____ 

I 

superficie  di  circa  144  ha  del  Terreno  così  come  identificato  e  I 
o  ­­­­­ l 

_____o__definito  all'articolo _]2._di o un  impianto  fotovoltaico  a  terra  da  I  _______ 

complessivi  60,00  MWp  di  potenza  nominale  di  picco  per  laI 
­­­_o produzione di energia elettrica (qui di seguito il  "Proge~----I ­­­­­­­­­­­­­.­

I 
_=­_____  TE~_~~eguir~10 __~~~~ppo del~!:?ge!!?, ivi  inclusa  la  ~o~~~zione degli  L___.._________o_o___ 

elaborati  progettuali,  e  tutte  le  attività  necessarie  ed  opportune  per  I 
-'~I---

l'ottenimento di  tutti  i permessi,  licenze,  nulla osta,  autorizzazioni  e  I 

altri  atti  di  assenso  comunque denominati ­ inclusa l'Autorizzazion­e­+­I­­ ­­­­­­0­
­­­­­­­­­1­­­­­_·_­­­­

__u_ni,ca  rilasciata dalla Regione Puglia ai  sensi del Decreto Legislativo  I 

29  dicembre  2003  n.  387  e  s.m.i.  ­ necessari  e  opportuni  per  la  I­­_o  __  

realizzazione,  esercizio  e manutenzione  del  Progetto  sul  Terreno  (di  

seguito i "Permessi");   r 
­1­­­­

I  ­
I 

11  Progetto  sarà  costruito  da  Enel  Green  Power  Spa  o  altra  società  I 
i 

!  che  abbia  capacità  industriali  e mezzi  finanziari  equipollenti  (qui  di  I
0­­­­­

seguito l'Investitore"); 1­­­­­­­T  
I 

Il Progetto  sarà  sviluppa;:-~-:;:;~~~;erso la Società  V~:IO_ co~t-------------
~   ,­

I 

I 
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I 

I 
ì   comunque detenuto dall'Investitore prima della stipula del  contratto  I 

~~=r---:~;:~-~~::::~~I~1ritt:~;;;:;::-:~r--------=~  

-=-t---;:;~~~-~l1te:ionat;-~ c~stituire un  dir:;:;:;:-~;;;~:~f---<o---·--·--.===  
.­­­ l '   I 

.   sul Terreno  in favore  della TEP  (o  di  altro  soggetto come previsto in  I 

­­'­­. --:=~apP!e~so) allo scopo di  consentire_l~!.~a~izzazione ~~~.~!~ge.!t0; ____J_______ ==~_=__= 
I 

._­_}l Proprietario ha  preso  atto  e  accettato  che  la fattibilità  tecnica _ed f­­­­­
economica del Progetto dipende in via preliminare ed essenziale dalle  I­"­.­­"'­­ ­­­­­­­­_._­­­­­­­­­­­­­­­­­­­_.­1­.._­­­­­_..._._­­­­­­­­....­

! 
condizion~_ tecniche  ed economiche che  saranno proposte  dal _~estore _____________._1 

I 

;____deg~ __ RTN,  Tema  _~pa, relativamente  alle  modalit~, condizioni  e  _~_--. __.­__.­­­­..­­. 

luogo  (c.d.  punto  di  consegna,  "POD")  per  la  connessione  degli  I­­­­­_.__._j_._­­­_.. ,~_.~-----

impianti  fotovoltaici  del  Progetto  alla  RTN  ai  sensi  delle  delibere  I 
! 

dell' AEEG (oggi ARERA) ed in particolare della delibera ARG/elt n.  I 
­­­­­­­­r­­­­­­­­.­­­­­­..­­­­­­­­

i 

99/08,  Testo  Integrato  delle  Connessioni  Attiy!_~'TICA~_ (tal~ 
l 

proposta di  connessione,  di  seguito  "Preventivo di Connessione") a  I
­­­­1­­­­­­­­­­·­··­­­­..­­..­­­­­­­­­ ..· 

seguito  della  richiesta  di  connessione  alla  RTN  che  il  titolare  del 
­ ­,--~ 

Progetto  dovrà formulare  al  gestore  della  Rll~, ai  sensi  delle  TICA,  ____..___..._.____.._._._ 

_.._____ .~~~cessivament~ ..  al~~_~.?ttoscr~i~ne del presente  atto.(~ale richiesta, di 

seguito  "Richiesta  di  Connessione");  al  riguardo  le  Parti  prendono 
~- ,­_...  ~,--~- " 

atto  e  riconoscono  che  le  condizioni  tecniche  ed  economiche  del 
..__._......_­­­­­­­­­­­ ­­­

____ ~!eventi~o d~_ Co~essio~~ __~on sono _prevedibili,  ep~rtanto le  Parti 

riconoscono e accettano che TEP si riservi la facoltà discrezionale ed 

insindacabile  di  valutarne  la  convenienza  e  fattibilità  ai  fini  della 
­­­­­­­­_.__ ..._­­­­­­­­

prosecuzione del Progetto e di quanto qui previsto. 
.._.__._­­­­­­

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE 
­_..  ..•   ­_._..­­­­­­

~-- ~~_._. ~.~ .. ~--- ~ -'--'~ ~ ... 



Le  preme..sse_~_ gIL~!~g~L~tto~critti dalle  Parti,  formano  parte 

1"11""'''''''<>1'11"1'>  e sostanziale del  Contratto. 

2.1  Le  Parti  si  a  concludere  nei 

condizioni  e  le  durate  il  contratto  la 

costituzione del diritto di  ""...,.,.,.­1­­1""",  30 anni  in favore  di TEP o della 

Società Veicolo  (come  definita all'art.  11  che  se~ue), relativamente  al 

terreno  sito  nel  Comune  di  Ascoli  Satriano  località  Palazzo 

lrlP1rT1f'lP  lorda di  circa 346 ha e censito  al N.C.T.avente una 

come segue: 

­ Fo&lio 19  particella 4; 

­ Fo~lio 20 ­particella 8 

­ Fo~lio 23_:­:­Earticelle  1  3 e 26 

­ Foglio 24  particelle 2,  19,20,21,26,32,34,35,43 e 49 

('lui si  se~~!o il "Terreno") 

Su una porzione. del  Ie~en~_di cir~':0.14 ha (qui di  seguito _~'Sup~rficie __  .~. _______.__________ 

Utile")  sarà  installato  l'impianto  fotovoltaico  costituito  da  strutture 

infisse sul terreno,  I­'<.U.un,,,_u  fotovoltaici, manufatti  un­VF;!""V  inverter e 

cabine  di  trasformazione  e  elettrica,  cavidotti  e 

anche  la  costituzione  delle  servitù  di  accesso, 

­ 4­
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j
i  passaggio, cavidotto e di elettrodotto sulla predetta superficie, funzionali 

.~_~_ I  aJl~ costruzione  ed esercizio  delllmpi:~ fO~OV~taico, ~Vi inclu"",Jl "v'­,._·­_·"­.,c:·,.­._­·'_"·'·.­_..-.,,~~_~~.'.-_-,,'.",."_", 

Icoll~garnento alla rete elettrica nazionale. 

fase  ­ non  la  dei  terreni  stessi  sono  state 

indicativo  sulla  base  di 

....v",..".rrA  esecutivo e  in 

TEP  comunicherà  al  le  eventuali  variazioni  al 

accessorie e delle 

servitù  la  cui  variazione  si  è  resa necessaria  in  relazione  alle 

tecniche e autorizzative  stesso. 

Articolo 3 ­ Stipula del contratto definitivo e  di~itti di opzione 

".l:!.~e Parti di comune accordo  cO~\Te~gono che il Contratto Definitivo 

~i cui  alpTecedente  art.  2  sarà  stiplllato  entro  18  mesi  dalla  data  di 

accettazione del Preventivo di Connessione, da Part~_~i TEP. 

3.2  Le  di  comune  COllVEmf;1:on,o  che  è  riservata  a  TEP  la 

facoltà  di  prorogare la  durata  del  suddetto  termine  per ulteriori  6  mesi 

mediante~~Il1.IJ}ice comunicazione scritta al  P~()IJrietario; in tal caso TEP 

corrisponderà  ai  Proprietari  un  ulteriore  importo  a  titolo  di  caparra 

"'~, 

"  ".,,,  _  _  0  _  _

,~" _~~ 

__  ,confi.~~to:ia pari ~,-'Jpel~,~,J:~ià corri~posto ai  sel1:si  ~perg,li effetti  del 

successivo art. 4.4. 

3.3  TEP comunicherà  iscritto  ­ con almeno  20  giorni  lavorativi di 
,._----------.-------~~._.,-,---------_.,---------

anticipo  ­ la data,  l'ora e  il~()minativo del Notaio  ~1.~~()Jlrietario E~:~a 

stipula del contratto definitivo. 
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3.4  Le  Parti  che  il  Contratto  Definitivo  e 

costituzione  del  diritto  reale di 

condizione  nell'interesse  esclusivo  di 

Società  Ve~colo non  ott~Ils.a i Pennessi entro  il  termine  essenziale di cui  _.____ ~. ___________.._._ 

,­­·­­­­·­r  all' art.  3.1'  in mancanza,  il  Contratto  dovrà  intendersi  automaticamente 

risolto e  le Parti non avranno  nulla a chiedere e/o  a pretendere l'una nei 

confronti dell' altra. 

_.::.3:.5::...I~n~o::..lt •.:.r~e~le::--=-P.~ar:.t::::.i.::::'::':::':~:~2.~~~ ..c~h:.:~e:..::il ..:C:.:o~n:::tr=:a::':.:tt.o è comllIlqlle  subordinato 

alla condizione  nell' interesse esclusivo di 

Società Veicolo non  otteIl~~il Preventivo di Connessione entro il termine 

di  9Q~~orni lavorativi dallaj:)resentazione della Richiesta di  Connession~; 

in mancanza,  il  Contratto  dovrà  intendersi  automaticamente  risolto  e  le 

dell'altra.  Al  ri~uard(),g?indi, TE,~ si  im}Je~na a presentare  la Richiesta '­­________._______ _  

di  Connessione  entro  30  giorni  dalla  sottoscrizione  del  Contratto  

Preliminare e ricevimento dei documenti indicati alI' art. 5 che  se~e.  

3.6  In  considerazione_~~_quantoprevisto inpr:IE.e.ssa  e  f.erme  le _____._____________ _ 

condizioni di cui s()pra,  le Parti  riconoscono a TEP  la facoltà unilaterale  _.....____...__...... _..___._....._.__._ 

di  recedere  dal  Contratto  Preliminare 

insindacabile  di  non  voler  accettare  il  Preventivo  di 

assunta  e  comunicata  ai  1J.L....v.<AU  entro~.Q_~()rni dal  ricevimento  del . __.____... _.______.._...___ 

Preventivo  di  Connessione.  In  tale  evenienza,  il  Contratto  dovrà 

intendersi  automaticamente  sciolto  e  le  Parti  non  avranno  nulla  a 
­­­­­­­­­­­­­­­­_.­ ..._­­_._.__._­­­_.­­­­­

I chiedere e/o a pretendere l'lilla nei confronti dell'altra. 
~ '''''~'''_. ~v~"~ 
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3.6  Ai  sensi  artt.  1401  ss.  a TEP  è  riconosciuta  la facoltà  di 

norrunare  uno  o  fisiche  o 

Contratto Definitivo. 

_ b­!!icolo 4_­ Corrispettivi e  Pagamenti 

I corrispettivi concordati tra le Parti sono i seguenti: 

4.1   Corrispettivo  annuale  per il  diritto  di  superficie  e  le  servitù per  la 

costruzione  delI'impianto  di  €  2.500,00  (euro 

duemilacinquecento/OO)  ettaro/annuo  ("Corrispettivo")  che  sarà 

calcolato sulla Superficie Utile del Terreno; 

4.2   A titolo di  caparra confrrmatoria sul  totale  dei  corrispettivi dovuti 
~"--~-_._--

verrà  corrisposta  al  Proprietario  la  somma  di  Euro  36.000,00  (c  

trentaseimila/OO), corrispondente al  10% del corrispettivo del primo  

calcolato  sulla  Superficie  Utile,  mediante  accredito,  con  bonifico  

bancario  di  pari  importo,  sul  conto  corrente  intrattenuto  dalla  società  

Agricola S.A.S.  di Martinelli Francesco e C.  ed intestato alla stessa  sul  

conto  corrente  intrattenuto  dalla  società  Agricola  S.A.S.  di  Martinelli  
­­­­­ ­­­_.  ­

Francesco  e  C.  ed  intestato  alla  stessa  presso  il Monte  dei  Paschi  di 
'"n___ ~~_~ 

._-~" .. ~-,~.~ .. ~., ~ .. "._~"',._-~--,---~,~--;­­­­­­­­­..... ~. 

Siena,  filiale  di  Foggia,  Corso  Garibaldi  (IBAN  IT 
-,---~ .. ~...-~---­

53JO103015700000063139915).
­­­­_..­  .  --~-~----~-----

La  caparra  verrà  corrisposta  successivamente  all' accettazione  del  

Preventivo  di  Connessione  (salvo  quanto  previsto  all'art.  3.6  

precede).  

4.3  L'inizio  del  pagamento  del  corrispettivo  annuale  del  diritto  

superficie e delle servitù decorrerà dalla data del contratto definitivo,  

,  .~  

~ I 
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le modalità indicate al plll1to precedente. 

concessione  del  diritto 

secondo  anno  il  relativo  sarà  annualmente  In 

. misura del. 75% della .~~l~ion~ dell' indice 1STAT deip!ezzi al consumo 

per le famiglie degli operai e impiegati verificatosi  nelt~-'?J?!~~edente. ~ ____ 

_ 4.'!..Jl._~rrispett~vo versato  a  titolo  di  caparra  verrà  ~etratto dal 

corrispettivo annuale per il diritto di sl!perficie e per le  servitù relativo al  ____________..____ 

primo anno. 

4_.5__L_e_P~ si  danno  re~i_P!ocamente atto  che  l'atto  definitivo  dovrà 

prevedere l'obbligazione di  TEP,  ovvero_~i_9~~lsiasi so~~etto ~l_quale il 

Dn~sente Contratto  Preliminare  dovesse  essere  ceduto  da  TEP  in  forza 

dell' articolo  Il.1, di  stipulare una polizza  fidejusso!:iaa l'rima richies!a,_  ._________.._ 
;­­

di  durata .annuale  rinnovabil~::p_er l'irnJ2?rto della rata di prezzo annuale
2 

,_______ la  quale  P!.~~~~~_~scuss~~e_5!~~!a garanzia  anche  in  mancanza  del  .________.__________. 

pagamento  dei  premi  a  carico  del  soggetto  obbligato  contraente.  La  ­­­­­­­_.•­

dovrà  essere  emessa  da  una  comp~.gI11a di 

assicurazione iscritta nello  ~peciale albo  dell'I\,~~ ed avente sede  le~ale 

in Italia. TEP o il  terzo cessionario  ~~~P!~s~!:l!e Contratto  Preliminar~, si  ________.__ ~ ___._ 

copia confonne della polizza assicurativa all'atto .. _ ........::.­=­­­_.._­­­­=­_.__.... ­­­_..­ .  

dell'atto  definiti co  condella 

il ore sente Contratto Preliminare si  intenderà risolto di diritto, 

salvo il diritto del  1J....",n1",,,,1'OI1"'"  al trattenimento della caparra. 
--------------~~-----

4.6  Le  Parti  si  danno  espressamente  atto  che  il  Corrispettivo  è  stato 

­ 8 
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determinato  a  "misura"  sulla  base  della  Utile  m 

utile e fruibile  e realizzazione del  e che 

nel  suo  ammontare 

della effettiva estensione dei  terreni 

destinato  alla realizzazione del  IJrr,ap11­t,  in base ai 

Permessi rilasciati. 

dichiara  e  sotto  la  sua  esclusiva 

che  il  Terreno  alla  data  di  sottoscrizione  del 

Preliminare  definitivo 

ed  esclusiva  m  forza  di 

liberamente  libero  da 

formalità pregiudizievole o da vincoli  di  q~El!~q~~~::.itura, oneri, Eesi e 

__  di~!!ti a  terzi  ~ettanti, nonché  in  re!5()!1l  con  la  normativa  edili2':i::.i,. ____._____________._. 

catastale  ed urbanisticll; i1~r()IJrietario si  i~J>~~llll __  ::.id  effettuare  tutte le ..  ___________._______._. ____ 

attività  necessarie  ed  (,\r\''\('\rtllt1  volte  ad  escludere  Ul\.,......'OlUI.v  nnunz1e 

previa  regolare  d~!lunt~!!!io) e:rentuali  diritti  di  prel~2':ione m  capo  ad 

____affittuari o proprietari confinanti. 

Il  Pr()IJ~i~tario si  i~pe~na a trasmettere a TEP, entro  lO  giorni lavorativi  ______________..__ 

dalla  sottoscrizione  del  presente  Contratto,  tra  l'altro,  i  seguenti 

documenti, 

di Connessione: 

dovrà essere  assieme alla Richiesta 
-,-----~ .. ~--,~-----

All. A ­ Estratto diE?appa con perimetrazione tel"!:eni  ; 

documento  di  riconoscimento  del  legale 
--~,--------------



in  alternativa  alla risoluzione 

della Società  S.A.S. di Martinelli Francesco e 
~-------~--------~----------

All. C ­ Certificato di destinazione urbanistica  del Terreno 

5.2  Il  ......",....rI"  atto  che il  " ...."t+""...  è  stato  concordato  in 

delle  caratteristiche del  IJrr","o++,... 

Utile del Terreno 

essere  cedute  o  non  siano  idonee  ad  essere  utilizzate  la 

realizzazione  del  secondo  la  di  settore  titolo 

esemplificativo  e  non  esaustiv(),  provenienza  donativa  o  a  titolo 

discrezionalmente  decidere  di  escluderle  dal 

Contratto  Definitivo  la  costituzione  del  diritto  di  sul 

assieme a  che si rendessero  non utili ai 

fini  del  t'rCH!e1tto.  onde 

costituzione  del  diritto  di  "'"'\"'1"1"1 

Contratto. 

5.4 Il  sin da ora a  un atto modificativo 

del  Contratto  Preliminare  ovvero  il contratto  definitivo  sulle 

nuove  aree  individuate  ed  a  collaborare  eventuale  atto 

necessario  tale modifica. 

la  di alcune aree 

la costituzione del diritto di  o abbia 

o  di  alcune  aree  o 

lO  ­



__ 

confinanti  o adiacenti  al  S1 

o mettere in atto  alcuna attività od azione che 

al  normale 

consenso  di 

o  risultare  d'intralcio  o  allo 

all' ottenimento  dei 

all'esecuzione  dei  lavori  e  delle  occorrenti  alla  al 

funzionamento  ed alla manutenzione  del  ........""''O'TT''  ovvero ne  ostacoli  la 

normale  ovvero  ancora  

difficile o uUU"'\'«"".'''' l'esercizio dei diritti in Ollli.!etto  

6.2  Il  dichiara  sin  d'ora  di  non  avere  alcuna 

eccezione  ad  alcun  titolo  connessa  alla 

funzionamento  ed  alla  manutenzione 

considerazione del  fatto  che  la servitù ed il diritto di 

co~cessi a TEP a  s_:gU!t~jj_ una libera ne&oziazione e dietro il  p~~amento _____________o_o___.> 

-.9:~_ corrispettivi ritenutic()n~lli dal Proprietario. 

6.3  Le  Parti  all'atto  dell'estinzione  del  diritto  di 

nonché  delle  servitù,  fatto  salvo  l'eventuale  rinnovo, 

conneSSI  e  che  saranno  realizzati  sul  Terreno,
.o.~c.____•________ ~ ___________  ___________•• __ o______•__ 

~st~~~o di esclusiva pro.prietà di TEP o della Società Veicolo all'u()po 

costituita  da  TEP  salvo  patto  contrario  tra  le  Parti  che  sarà  sancito  nel 
_~_O'o ~________ o>ooo_o  __...._0.00._.0  _  "0 0' _______ 0  ____ o  ______________  __ 

Contratto Definitivo. 
--~- ------------~_. __.. -~-

6.4  Ad eccezione  del  caso  in cui  la proprietà dell'impianto  fotovoltaico  __­ ­­­" ,-.'"~-~._-~'" ..,,.­.. ­ ---------~-'"--~~- -;-~,------~~--

altra  installazione  e  manufatto  ad  esso  connessi  e  parte  del 
0 ____::._­­__ ..00  ..__  ­­ ._­­­­­"'­­­­­­'­­"'" 
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..__ ~._._. ________ ~._. __ .~ __ 

UJ.""Hv'"nU'I<.'~d, ecc., salvo 

Progetto che saranno realizzati sul Terreno vellga trasferita ai Proprietari? 

......_~!la scadenza del  contra~_definitivo TEP avrà  1'5~!?~I~g()~ <!~_~~p.oli~e dal  <__ 

sito,  tutti  g~!_.imy-ian!~_~ ma~ufatti.di..su~ proprietà,  o  di  proprietà della 

__S_o_c__  ___  ___  __ "_~ __._­±..  o_b._b_li_~<:> di  r~mis~ione Ìlli_e_t_à_Ve_ic_o_l_o_c_o._s_t.i_t.u_.i_t_a  d_a  _____ 

_1?Fistino~ello stato  Or.!~11ario del  Terreno  così  coIlle  c<:>l1segné;lto  al 

momento della firma del contratto  defm~tivo. L'obbl~go di ripristino dello  ' __ ._.._.. __________________________ 

stato  dei  luoghi  a  fine  esercizio dell'impianto  dovrà  essere  garantito  da 

TEP o  dalla Società Veicolo  attraverso  fideiussione  a prima richiesta di 

non  inferiore  a  euro  5,QQ  per  ogni  kW  dip()tenza  elettrica  

installata?  rilasciata  in favore  de~la Regi()ne  Puglia  come previsto  dalla  

31/2008.  

__ !--~~~le op~re di  mit~gazione ambientale  non  saranno  nmosse  e  _______ ~ ______"'_.___""___"__ 

resteranno in 

7.1  TEP  sarà  immessa  nel  del  Terreno  del  "pr~sente _______________ . ______ 

_~tra~o contestualmente alla stipula del contratto definitivo. 

7.2  Con  la  sottoscrizione  del  presente  Contratto  Preliminare  e  le  

da  essa  incaricate  di  eseguire  il  Progetto,  sono  tuttavia  

autorizzate  ad  accedere  al  Terreno  ed  installarvi  strumentazione 

___ +!:~poranea al  fine  di  cOIll"'piere  i  necessari _studi  per  la  progettazione..  .._____ ~ __­­­_ 

.  Ii  dell'impianto tra cui, a titolo esemplificativo ma non esaustivo, sondaggi, 
r--~-r---~---- ~.~ ~--------_._-

rilievi topo grafici,  

di  rifondere  eventuali  danni  arrecati  alle  colture nel  corso  
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9.1 Le Parti  che è facoltà di TEP  recedere  in 

'n"~'''''',n+" Contratto mediante comunicazione con 

alr,  senza  oneri  e  fatta  eccezione 

~ù""U"'U ai  sensi dell'art 4 ave  dovuti che  il 

trattenere a titolo d'indennizzo  il recesso. 

9.2  In caso di esercizio da  di TEP  del suddetto diritto di  ~"'V''-'''''''U. 

­ 11  ­

modo  alla 

collaborazione 

realizzazione  del  l'esercizio  e  la  manutenzione 

UJ"CUH,V  fotovoltaico. 

l'inizio  dei  lavori  di  costruzione  fotovoltaico 

del  termine  di  un' annata 

aver  effettivamente  coltivato  il 

il  raccolto dei frutti.  In caso 

un indennizzo  il mancato 

raccolto dei frutti  calcolato secondo le tabelle di  estimo 

la zona. La  dell' indennizzo avverrà a 

termine  delle  attività  di  realizzazione  del 

constatazione  dei danni arrecati. 

8.1  I 

realizzazione 

e consenso necessari 

fotovoltaico  e a ......,'''+_'...0 

dell 'iter autorizzativo 



I  I 
___ ~ Proprietari'èE-"n_~à _null' altroa  p~etende~ da.1:Il!,-_~",,-titol,,-per l____ ~ ____.. ~_. _____.__. 
_  Ila mancata  prosc~uzione dei  rapporti  disciplinati  nel  presente  Contratlo ­L­­ _c____.____ 

~_f-l're~n-areJittta e""ezione per quanto  pr~visto_all'art9J in merito  alla _~ ______.._______.. 

_---~ caparra confirmatoria.  . ______..._____.___.___ . ______._+______.____ 
I 9.3  I~ __ caso _ si  verifichino  eventi  imputabili  e/o  riconducibili  _al J__.____________ 

______­o  ! 

_---J-comportament<:>.--~olo~~~)poso __deL__ Proprietario,  che._limit~~_+ __._________._.___ ~_~_ 

­ _J parzialmente  o  impediscano  a  TE~_ la  realizzazione  del  Progetto,  TEP  L __ 
­­ I  I  ­­­­­

­­­I :~ :::o;E;-~~~:~!:'~:~:::~:~~: ~~ f!;~I~ l:+­­­­­­­­­­.._­­­­.­­.  
­­ .  1­­­­­­­­­­­­­·­­­­ ­.­­­­­­­.­­­ ­ t--------~--.-.-----

I  restituzione del doppio degli importi pagati a titolo di caparra.  I 

--9.~ I1_~~~sso n~n ha  effett~_~er ~1.e prestazioni già  eseg~ite 'od ~~--:orso-:;-!-·~~_~=~=~~~=~~ 
esecuzIOne.  I.­­­­r­

.­­­­­­.­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­..­.­­­­.­...­­­­­­­..­­­­­­···­­­·­­­­­­·l­­··­­­­­·­·­­­­­­­

Articolo  lO  ­ Costituzione di garanzie  _._______.___________ ~_-----.-_--. 
1 

__~O:! __TEP, .._ovvero  qualsiasi  so~~etto al  quale  il  l'resente  Contratto  

__  ~~eliminare dovesse.e.ssere ceduto da TEP in forza dell' articolo  Il.1, ove  

a  suo  insindacabile.~ill:~izio iIltenda.provvedere  all~ costi~zione di  
._--~---_._--_ ... _­

._gar~~ in  fa~~~e __~L!erzi,_iv~~oI?.l'~~~L~~~~!..ll~li en!~_ finanziatori,  avrà  

._.  ._. fa.coltà  di  P!evedere_~~ tali  garanzie _possano  interessare _anche  i  

manufatti e le costruzioni posti in essere per la realizzazione del Progetto.  

10.2  I~_~roPE~~_!~~~~~_r:~~~te sin d'ora, ~~~~ecc~~~Ile alcuna, a che ai  

suddetti  terzi possano  considerarsi ceduti  per tale  finalità  i diritti vantati  
._-~-_. ~----------------

da TEP sul Terreno, così come acconsente a che i terzi possano esercitare 
__ ~ ____ ~A" ______•___.,___•________ ~ _ 

_i  diri1!~_nascenti dalla prestazione  di  tali  ~ventuali garanzie,  seIIlEre CO? 
---_._------~->_.---

salvezza dei corrispettivi dovuti al Proprietario . 
._­­"  ­ ­ ~ ~,-,~ 
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riconoscono 

in  favore  di  una  società  "',,",.,."',(', 

società  terze  controllate  dall'Investitore 

sin d'ora il "'1"r""\"r'''''' 

aZ10ne  e 

nascente dal contratto  e condizioni si intendono 

con  salvezza  dei dalle  Parti  richiamati  ed  in  ",,,,,!"t,t',, 

11.3 Tale cessione sarà comunicata con raccomandata alr entro 30  

dal suo  

12.1 Le Parti si danno  atto che i  VV~~h'IJVL 

Contratto  Preliminare  sono 

contrattazione  e  che  essi  devono  intendersi 

con riferimento alla UhJ'IJV.'llU'HU­U 

del Terreno  descritte. 

12.2  Le  Parti  dichiarano  di  avere  tenuto  conto  delle  dichiarazioni 

di  cui  ai  nella  determinazione 

dovuto da TEP. 

12.3 Le Parti dichiarano altresì che nella determinazione del 
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SI  è  tenuto  conto  dell'eventualità  che  a  canco  del  Terreno  possano 

_....::o~a~::ll~a:..:m:::~a:n~:u::t:~~e:~n.::::.zi~~o~n:.~:::e_~:.:,:_::::E::~:..,::fO:,t~~ov~_o~:I:.:tru~·~~c~o...:.:':nonché dell' eventualità di 

ed  eventuale 

>_--->-~O~~:::~~::~:::=---::::::'~~~~~-E~~C'/::."~TJ;''';~<>~r~~a:..~car:::::ic::~o:..,_~d~e:i > P!op!ietari  ~alla ;~ ____.__._._______..__ ~ __ 

~<:}i~zazione, __  ~at funzionamento  e  dalla  manutenzione  del  suddetto.______.._____>__ ~ __ 

jmpia~t~? ___~onché _s!ell'~~~ntua!~ .. !~duzione jL2<:!~re agri~olo (per  il 

periodo di  validità del contr<:tt<?  di  d}rit,to  d!  sllperficiet~ulle porzi<?ni  di  >___._______._.______»  __ 

t~rreno residue? escluse dal (;cmtratto di sllperficie. 

Articolo 13 ­ Spese accessorie 

13.1  Saranno  a  carico  di  TEP  le  

trascrizione  relativi  al  Dn:~selnte Contratto  Preliminare  ed alla  

contratto  definitivo,  ivi  incluse  le  relative  imposte  di  re~istro, salvo  

Articolo  14 ­ Legge applicabile, definizione delle  c_ontr(l'VeEs.iee_r.o.~o 

1___ .~ ____ +_.!1~4:.~I~JI~lE~?_~~~.~.~C~~o~n~tr~a~~tt:~o_~è:~disciplinato dalla legge italiana. 

Per  quanto  non  espressamente  disciplinato  dal  presente  Contratto 

Preliminare si rinvia alle  ~V':U.L."'V~ll di legge vigenti in materia . 
._­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­=­.  ­.>.>  ­>  .. 

_ 1~:.~_!:~_~~ntua1i controversie  che  dovessero  insorgere  in  ordine  alla 

validità, esecuzione, risoluzione ed mteytlreltaZÌorle  Contratto 
---~-------~------------._-~-- ... _-----~~----_ ....­

_i~_ o~ ... ~~~,clausola, sar~~~!:l~~1:!.9 __~0 ..E~:'.en~va ~_ amichevole 

coIllPosizione tra le Parti. 

I 14.3  Qualora tale  amichevole  composizione  non  venga  raggiunta  ~ntro" __..  ______,__ 
--T---~---- ­',­

I 
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45  le Parti di  comune accordo 

via esclusiva il  Foro di  intendendosi con ciò 

anche concorrente. 

Articolo 15 ­ Riservatezza 

in 

a mantenere riservato il contenuto del  

Contatto Preliminare ed  eventuale discussione connessa allo stesso,  
.. --------------------._-~-----------------

salvo quanto previsto dalla  le~g~ oqu~lle che sono di dominiopubblico. 

Articolo 16 ­ Formazione dell'accordo 
""~~ W~.V'<_ "'~ v  Vv~_. vv  ~~ vvvvv  ~_v~vvvv~.vv_v A  VV  VA  _v  n 

16.1  Il presente accordo  è  stato  frutto  di  negoziazione  ed (lccordo  tra  l~ ..  _._________.._______.__ 

Parti  ed  in relazione  a  ciò  le  Parti  si,danno  re.c~p~oc(l1!l_e.I1!e_~!t?clle._!e. .__________  

dell' art.  1341  e   del  Codice  Civile  non  trovano  

applicazi9.I1e.  

Articolo 17 ­ Codice Etico 

.~L~e~P~art~i.~s~~i~d~ann~~o2~~~~~~~~ ..~att~o_~c~~h~e_~1~a~c~o~n~d~otta del  loro  lavoro  si 

Act  20 lO  e  l'US   Practices  Act,  così  come 

onestà e  che  la 

loro attività viene sernDlre  ~ ..".I'_••V  dei dettami della lotta alla 

corrUZIOne  scaturenti  dalle 

italiana  anti ­corruzione 

al fine di 

la Convenzione  sulla  lotta  alla  corruzione  di 

contro la corruzione adottata a livello internazionale, 

i trattati internazionali contro la corruzione, 
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nelle  transazioni  commerciali  internazionali  e  la  Convenzione  delle 

Nazioni Unite contro la corruzione. 

","",,,..t,,,,,+,,,  anche a nome dei 

di  astenersi  da  condotte  e 

criminali  in  base  alla  suddetta  anticorruzione 

1"'\r~'c;,p'nTP Contratto. 

stati  condannate 

con sentenza 

dal Decreto  n.  231/2001. 

Foggia,  24/1 0/20 19 

IL PROPRIETARIO  per 

TEP 

dotto  Leonardo Montesi 
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CONTRATTO DI CESSIONE 

DICONTRATTOPREL~INARE 

Tra 

- PROGENERGY RINNOV ABILI E.S.CO. S.R.L. con sede legale in San Severo (FG), Viale Due Giugno, n. 2, con 

codice fiscale, P. IVA e numero di iscrizione alla Camera di Commercio di Foggia 03797240714, in persona del 

proprio amministratore unico e rappresentante legale sig. Giuseppe Severino VALENTINO, nato a San Severo (FG) 

il 11.12.1968, c.f. VLNGPP68Tlll158F, domiciliato per la carica presso la sede della società, in qualità di parte 

cedente (di seguito denominato "Cedente"), 

- TEP RENEW ABLES (FOGGIA 3 PV) S.R.L. con sede legale in Foggia, Viale Michelangelo, n. 177, con codice 

. fiscale, P. IVA e numero di iscrizione alla Camera di Commercio di Foggia 04274560715, proprio amministratore 

unico e rappresentante legale sig. Leonardo Montesi, nato a Roma il 20710/1962, domiciliato per la carica presso la 

sede della società, in qualità di parte cessionaria (di seguito denominato "Cessionario"), 

PREMESSO CHE 

(a) In data 21.11,2019, il Cedente (in qualità di parte promissaria concessionaria) e i signori DI LORETO Beatrice, 

nata a ROMA il 11105/1971 (codice fiscale DLRBRC71E51H501L), DI LORETO Benedetta, nata a ROMA il 

24/02/1975 (codice fiscale DLRBDT75B64H501G), LEONORI Valeria, nata a ROMA il 23/06/1938 (codice 

fiscale LNRVLR38H63H501C) e il Sig. DI LORETO Francesco, nato a ROMA il 29/0611973 (codice fiscale 

DLRFNC73H29H501D) (collettivamente in qualità di parte promittente concedente, qui di seguito denominati 

"Contraente Ceduto") hanno sottoscritto un contratto preliminare di costituzione di diritto di superficie su un 

terreno agricolo della estensione di Ha. 20.39.96 (fg.23 p. !la 92) ubicato nel Comune di Ascoli Satriano in località 

Palazzo d'Ascoli (FG) e registrato all'Agenzia delle Entrate di San Severo (FG) in data 30.12.2019 al n. 2116 

serie 3 (di seguito il "Contratto Preliminare"); 

(b) L'art. 12 del Contratto Preliminare prevede espressamente che il Cedente possa cedere il Contratto Preliminare 

ad una terza società SPV che seguirà l'iter autorizzativo del progetto previo assenso scritto del Contraente 

Ceduto; 

(c) L'importo una tantum irrepetibile previsto all'art. 4.2 del Contratto Preliminare è stato versato dal Cessionario 

al Contraente Ceduto. 

Ciò premesso, che forma parte integrante e sostanziale del presente contratto, le parti 

convengono quanto segue: 

Ai sensi e per gli affetti dell'art. 1406 ss. c.c., il Cedente cede a titolo gratuito al Cessionario, che accetta, il Contratto 

Preliminare, pertanto il Cessionario subentra nella posizione contrattuale del Cedente per effetto della sottoscrizione del 

presente atto. Le parti dichiarano e convengono che il Cedente non assume nei confronti del Cessionario la garanzia di 
cui al comma 2 dell'art. 1410 c.c. 

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1407, comma l, e 1408, comma l, c.c. la presente cessione di contratto sarà efficace 

nei confronti del Contraente Ceduto a seguito della comunicazione a mezzo raccomandata a.r. ovvero di accettazione, e 
conseguentemente il Cedente sarà liberato. 

II presente atto sarà registr~to a cura e spese del Cessionario. 

ABILI E. S. CO SRL: 

Per accettazione, salva notifica 

.. )~ /if?,/2020 

r- il Contraente Ceduto: 

..... k~,.~~ .. ~.' .................. .. 



CONTRATTO DI CESSIONE 

DICONTRATTOPRELThflNARE 

· Tra 

- PROGENERGY RINNOV ABILI E.S.CO. S.R.L. con sede legale in San Severo (FG), Viale Due Giugno, n. 2, con 

codice fiscale, P. IVA e numero di iscrizione alla Camera di Commercio di Foggia 03797240714, in persona del 

proprio amministratore unico e rappresentante legale sig. Giuseppe Severino VALENTINO, nato a San Severo (FG) 

il 11.12.1968, c.f. VLNGPP68Tlll158F, domiciliato per la carica presso la sede della società, in qualità di parte 

cedente (di seguito denominato "Cedente"), 

- TEP RENEWABLES (FOGGIA 3 PV) S.R.L. con sede legale in Foggia, Viale Michelangelo, n. 177, con codice 

fiscale, P. IVA e numero di iscrizione alla Camera di Commercio di Foggia 04274560715, proprio amministratore 

unico e rappresentante legale sig. Leonardo Montesi, nato a Roma il20/10/1962, domiciliato per la carica presso la 

sede della società, in qualità di parte cessionaria (di seguito denominato "Cessionario"), 

PREMESSO CHE 

(a) In data 11.12.2019, il Cedente (in qualità di parte promissaria concessionaria) e i signori DI LORETO Biagio, 

nato a Castellammare di Stabia il 05/11/1924 e residente a Barrea (AQ) in via Leonardo Di Loreto, n. 2 codice 

fiscale DLRBGI24S05C 129F rappresentato dai figli DI LORETO Stefano,nato a Foggia il16/11/1954 e residente 

ad Ascoli Satriano (FG) in Loc. Palazzo d'Ascoli n.l codice fiscale :PLRSFN54S16D6430 e DI LORETO 

Ernesto nato a Napoli il 13/03/1953 e residente ad Foggia (FG) 1in via Danimarca n.l codice fiscale 

DLRRST53Cl3F839V (in qualità di parte promittente concedente, qui di seguito denominata "Contraente 

Ceduto") hanno sottoscritto un contratto preliminare di costituzione di diritto di superficie su un terreno agricolo 

della estensione di Ha. 36.65.21 (jg.23 p.lle 93.:.136) ubicato nel Comune di Ascoli Satriano inlocalità Palazzo 

d'Ascoli (FG) e registrato all'Agenzia delle Entrate di San Severo (FG) in data 30.12.2019 al n 2119 serie 3 (di 

seguito il "Contratto Preliminare"); 

(b) L'art. 12 del Contratto Preliminare prevede espressamente che il Cedevte possa cedere il Contratto Preliminare 

ad una terza società SPV che seguirà l'iter autorizzativo del progetto previo assenso scritto del Contraente 

Ceduto; 

(c) L'importo una tantum irrepetibile previsto all'art. 4.2 del Contratto Preliminare è stato versato dal Cessionario 

al Contraente Ceduto. 

Ciò premesso, che forma parte integrante e sostanziale del presente contratto, le parti 

convengono quanto segue: 

Ai sensi e per gli affetti dell'art. 1406 ss. c.c., il Cedente cede a titolo gratuito al Cessionario, che accetta, il Contratto 

Preliminare, pertanto il Cessionario subentra nella posizione contrattuale del Cedente per effetto della sottoscrizione del 

presente atto. Le parti dichiarano e convengono che il Cedente non assume nei confronti del Cessionario la garanzia di 

cui al comma 2 dell'art. 141 O c.c. 

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1407, comma l, e 1408, comma l, c.c. la presente cessione di contratto sarà efficace 

nei confronti del Contraente Ceduto a seguito della comunicazione a mezzo raccomandata a.r. ovvero di accettazione, e 

conseguentemente il Cedente sarà liberato. . 

Il presente atto sarà registrato a cura e spese del Cessionario. 

Data, 04/03 

Per accettazione, salva notifica: 

fi?~' A6 ,f) )tzozo 

il Contraente Ceduto 

···2{~·~.;t"-~~~-··········· 

E.S.CO SRL: 

. legale e AU) 
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