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Ruolo nel gruppo di lavoro

Direzione Tecnica, iscritto all'albo dell’ordine professionale degli Ingegneri della
Provincia di Pavia con n 1726

Project Manager, Ordine degli Ingegneri della Provincia di Milano n. A27174

Progettazione Elettrica, Rumore e Comunicazioni, Tecnico competente in acustica
ambientale n. 71

Progettazione Civile e Idraulica, Ordine degli ingegneri della Provincia di Milano n.
A29719

Ingegnere strutturista, Ordine degli Ingegneri della Provincia di Torino n. 9583J

Biologo, Ordine Nazionale dei Biologi n. 60746

Ingegnere Elettrico, Ordine degli Ingegneri di Cagliari n. 8788

Agronomo, Ordine Professionale dei Dottori Agronomi e Dottori Forestali delle
province di Como, Lecco e Sondrio al numero 130

Geologo - Indagini Geotecniche Geodue, albo dell’'ordine professionale dei Geologi
della Puglia con n. 327

Progetto di Connessione alla R.T.N., Ingegneri della Provincia di Reggio

Calabria con n. 1629

Ingegnere Ambientale, Ordine degli ingegneri della Provincia di Milano n. A33178

Archeologo, albo dell’ordine professionale degli operatori abilitati alla verifica
preventiva dell'interesse archeologico presso il Ministero per i beni e le attivita con n.
3113

Ingegnere Ambientale

Coordinamento SIA

Architetto

Esperto Ambientale

Architetto

Tecnico Elettrico

Geologo

Rilievo topografico
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_ DIRITTI REALT DI SUPERFICIE E DI SERVITU” PER T TERRENT
| INTERESSATI  ALLA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO =
_________ I__ _FOTOVOLTAICO E OPERE CONNESSE e
[RA [
— | - Agricola S.AS. di Martinclli Francesco e C. con sede in Palazzo
L D’ascoli — Ascoli Satriano (FG), codice fiscale e numero di ._
- iscrizione al Registro delle Tmprese di Foggia n. 05019930014, .

__tappresentata dal Sig. Mantinelli Francesco, nella qualitd di socio *

accomandatario ¢ legale rappresentante della socicta, nato a Foggia

il 17.05.1974  residentc per la carica presso la sede sociale (di

seguito denominata come Proprietario) ;

E

Contratto Preliminare, dalla TEP Renewables Lid, rappresentata in

atto dal dott. Leonardo Montes_i, nato a Roma il 20.10.1962 nella

presso la sede Ls_gg;i_g_}_gwgeﬂa societa (di seguito denomingt_a_ TEP);

11 Proprietario e I'EP sono congiuntamente denominate le Parti .

PREMESSO CHE: -




TEP ¢ socleta spccializzata nello sviluppo, progettazione e

realizzazione di impianti fotovoltaici di medie ¢ grandi dimensioni

operando in proprio e su mandato di primari investitori italiani ed

estert;

La Agricola S.A.S. di Martinelli Francesco e C. ¢ proprietaria

esclusiva di un terreno di complessivi circa 550 ha nel Comune di

Ascoli Satriano (FG);

TEP ha espresso un interesse di principio per la realizzazione su una

superficie di circa 144 ha del Terreno cosi come identificato e

definito all’articolo 2, di un impianto fotovoltaico a terra da

complessivi 60,00 MWp di potenza nominale di picco per la

produzione di energia elettrica (qui di seguito il “Progetto™);

TEP eseguira lo sviluppo del Progetto, ivi inclusa la redazione degli |

elaborati progettuali, e tutte le attivita necessarie ed opportune per

I’ottenimento di tutti 1 permessi, licenze, nulla osta, autorizzazioni e

altri atti di assenso comunque denominati — inclusa I’ Autorizzazione

29 dicembre 2003 n. 387 ¢ s.m.i. — necessari e opportuni per la

realizzazione, esercizio e manutenzione del Progetto sul Terreno (di

seguito 1 “Permessi”);

11 Progetto sara costruito da Enel Green Power Spa o altra societd

che abbia capacitd industriali e mezzi finanziari equipollenti (qui di |

seguito ’'Investitore™);

Il Progetto sara sviluppato da TEP attraverso la Societa Veicolo cosi ;

come definita al successivo articolo 11.1, il cui capitale sara ceduto o




comungue detenuto dall’Tmvestitore prima della stipula del contratto

definitivo per la costituzione del diritto reale di superficie sul

Terreno

Il Proprietario ¢ intenzionato a costituire un dirjtto reale di superficie

sul Terreno in favore della TEP (o di altro soggetto come previsto in

appresso) allo scopo di consentire la realizzazione del Progetto;

condizioni tecniche ed economiche che saranno proposte dal gestore

della RTN, Terna Spa, relativamente alle modalita, condizioni e

luogo (c.d. punto di consegna, “POD”) per la connessione degli

impianti fotovoltaici del Progetto alla RTN ai sensi delle delibere

99/08, Testo Integrato delle Connessioni Attive “TICA™ (tale

proposta di connessione, di seguito “Preventive di Connessione™) a

seguito della richiesta di connessione alla RTN che il titolare del

Progetto dovra formulare al gestore della RTN, ai sensi delle TICA, -

successivamente alla sottoscrizionq del presenie atto (tale r__iphiesta_._, d1 '

seguito “Richiesta di Connessione”); al riguardo le Parti prendono

atto e riconoscono che le condizioni tecniche ed economiche del

Preventivo di Connessione non sono prevedibili, & pertanto le Parti

riconoscono e accettano che TEP si riservi la facolta discrezionale ed

insindacabile di valutarne la convenienza e fattibilita al fini della_.

prosecuzione del Progetto e di quanto qui previsto.

ST CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE




__Articolo 1 - Premesse e allegati

Le_premesse e, gli allegati, sottoscritti dalle Parti, formano parte ,

_ integrantc ¢ sostanziale del presente Contratto. o o
- _Articolo 2 - Oggetto del Contratto e i
2.1 Le Parti si obbligano a concludere nei tempi, con le modalita, alle | w
_condizioni e per le durate appresso specificate, il coniratto per la ~
) _costituzione del diritto di superficie per 30 anni in favore di TEP o della | o
Societa Veicolo (come definita all’art. 11 che segue), relativamente al : )
terreno sito nel Comune di Ascoli Satriano (FG), localita Palazzo ;
d’Ascoli, avente una superficie lorda di circa 346 ha e censito al N.C.T. L __________________________________________________ i
. tomesegue: | N e
,ﬁ__:_F(Ingio 13 - particella 66; e e
- Foglio 19 - particella 4, e
, ~Toglio 20 — particella8 o S
-Toglio23-panieelle 1,3¢26 e
- Foglio 24 — particelle 2, 19, 20,21, 26, 32, 34, 35, 43 ¢ 49 i N
'_ (qui si seguito il “Terreno™) R
Su una porzione del Terreno di circa 144 ha (qui di seguito “Superficie o
Utile”) sard installato Uimpianto fotovoltaico costituito da struttwre
_ . Infisse sul terreno, pannelli fotovoltaici, manufatti per alloggio invertere

. per cabine di trasformazione ¢ consegna energia eletirica, cavidotd ¢!

% cavi di collegamento. Il contratto per la costituzione del diritto di

|_superficie prevedera anche la costituzione deile servit di accesso,
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alla_costruzione ed esercizio dell’impianto fotovoltaico, ivi incluso il -

| collcgamento alla rete clettrica nazionale.

2.2 Restainteso trale Parti che le porzioni di Terreno indicate in questa -

fase_ - non la guantita dei terreni stessi — sono state prese a titolo

TEP "gmggrll_}}_micheré al Proprietario le eventuali variazioni al_

_i_i_._ Le Parti di co mm?__accqrﬁiﬁaPon}«fﬁngonq Cth? _i__l__ _Q_Emtra?to ff_-)e_ﬁr!iﬁivo

. di cui al precedente art. 2 sard stipulato entro 18 mesi dalla data di

~ accettazione del Preventivo di Connessione da parte di TEP.

- facolta di prorogare la durata del suddetto termine per ulteriori 6 mesl

mediante semplice comunicazione scritta al Proprietario; in tal caso TEP

corrispondera ai Proprietari un ulteriore importo a titolo di caparra

confirmatoria pari a quello gia corrisposto ai sensi € per gli effetti del

_ successivo art. 4.4,

3.3 TEP comunichera per iscritto - con almeno 20 giorni lavorativi di

ant1c1p0 - la data, 'ora e il IlOII]JIldthO del Notaio al Pmprletarlo per la

3.2 Le Parti, di comune accordo, convengono che & riservata a TEP la




§w4 Le Parti convengono che il Coniratto Definitivo ¢ quindi la :

| Conf_xpmi d.cll’al‘fr.a-._

3.5 Inoltre l¢ Parti convengono che il Cantratto € comunque subordinato

alla condizione risolutiva, nell’interesse esclusivo di TEP, che questa o Ja

| Societa Veicolo non ottenga il Preventivo di Connessione entro 1l termine

Preventlvo d1 Connessione. In ldle evemc,nza, il Contratto dovra :

q
1 di 90 giorni lavorativi dalla presentazione della Richiesta di Cormessione; .

in mancanza, il Contratto dovra intendersi automaticamente risolto e le -

Parti non avranno nuila a chiedere e/o a pretendere 1'una nei confronti -

dell Itra. Al riguardo, quindi, TEP si impegna a presentare la Richiesta

di Connessione cntro 30 giorni dalla sottoscrizione del Contratto -

Preliminare e ricevimento dei documenti indicati all’art. 5 che segue.

3.6 In considerazione di quanto previstc in premessa ¢ ferme le '

condizioni di cui sopra, le Parti riconoscono a TEP la facolta unilaterale

di recedere dal Contratlo Preliminare qualora decida, a proprio

insindacabile pgiudizio, di non voler accettarc il Preventivo di

Connesuone elaborata dal _gestore d1 rete; tale decisione dovra essere

' _assunta e comumcatcl a1 Proprletarl entro 30 gmrm dal rlcenmemo del -

intendersi automaticamente sciolto e le Parti non avranne nulla a

| chiedere /0 a pretendere 1’una nei confronti dellaltra.

e




3.6 Ai sensi degli artl. 1401 ss. c.c., a TEP ¢ riconosciuta la facolta di

nominare uno o pil persone, fisiche o giuridiche, per la stipula del

L(mtratto Definitivo.

Articolo 4 - Corrispettivie Pagamenti

I corrispettivi concordati tra le Partl SO0 i beguentl

4.1 Corrispettivo annuale per il dmtto di superﬁme ¢ le servitu per la -

costruzione dell’impianto  di € 2.500,00

duemilacinquecento/00) ettaro/annuo (“Corrispettive™) che sara

calcolato sul]a Superﬁcie Utile del Terreno;

- 4.2 A titolo di caparra confirmatoria sul totale dei combpetuw dovuti

{euro

calcolato sulla Superﬁcm Utile, medlante accredito, ~con bonifico

: Francesco e C. ed intestato a]ld slessa  presso il Monle del Pasch1 ch

filiale  di Garibaldi  (IBAN [T

Siena, Foggla, Corso

SQJOIOJO 1 57‘0000006q 139915).

precede).

4.3 L’inizio del pagamento del corrispettivo annuale del d1r1tto d1




le modalita indicate al punto préccdcntc.

. concessione del diritto di superficie e delle serviti, e a partire dal

~secondo anno il relativo corrispettivo sard annualmente adeguato in

misura del 75% della variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo

_per le famiglie degli operai ¢ impiegati verificatosi nell’anno precedente.

44 11 corrispertivo versato a titolo di caparra verra detratto dal

primo anno.
4.5 Le Parti si danno reciprocamente atto che P'atto defimtivo dovra

prevedere I’obbligazione di TEP, ovvero di qualsiasi soggetto al quale il

presente Contratto Preliminare dovesse essere ceduto da TEP in forza

dell’articolo 11.1, di stipulare una polizza f}_q_gi_pgs__g_r_i_q_q _Pr_i;_r}a _1‘i_chicst_a,_ -

_di durata annuale rinnovabile, per I'importo della rata di prezzo annuale,

la quale preveda ’escussione della garanzia anche in mancanza del

assicurazione iscritta nello speciale albo delPIVAS ed avente sede legale

in ltalia. TEP o il terzo cessionario del presente Contratto Preliminare, si

. impegna a consegnare copia conforme della polizza assicurativa all’atto

della stipula dell’atto definitico con espressa previsione che, in

* salvo il dirilto del Proprietario al trattenimento della caparra.

. 4.6 Le Parli si danno espressamente atto che il Corrispettivo ¢ stato -
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effettivo e finale in ragione della effettiva cstensione dei terreni agricoli

* costituenti il Terreno destinato alla rcalizzazione del Progetto in base ai

|

i .o .o
Permessi rilasciati .

Articolo 5 - Garanzie ed impegni accessori del Proprietario

S Y VS e g i Tt

- 5. Il Proprietario dichiara e garantisce, sotlo la sua esclusiva

f responsabilita, che il Terreno alla data di sottoscrizione del Contratto

. Il Proprietario si impegna a trasmettere a TEP, entro 10 giorni lavorativi

_ f__afﬁttuari o proprietari confinanti.

' diritti a terzi speftanti, nonché in regola con la normativa edilizia,

~ catastale ed urbanistica; il Proprietario si impegna ad effettuare tutte le

formalita pregiudizievole o da vincoli di qualunque natura, oneri, pesi ¢

" previa regolare denuntitaio) eventuali diritti di prelazione in capo ad |

: dalla sottoscrizione del presente Contratto, tra 'altro, i seguenti

documenti, copia dei quali dovra essere presentata assieme alla Richiesta

di Connessione:




..... rm,_w_m_.._....__ JET T

4 tqtal_e istallabile sulla Superficic Utile del Terreno di circa 60,00 MW.

dc,lla Socicta Agricola S.ALS. di Martinelli Francesco e C.;

s iZTlPropggMetawrlompr?gde atto che il Corr.isgettivo & stato concordato in

¢onsiderazione delle caratteristiche del Progetto ¢ della prevista capacita

| 5.3 In considerazione di quanto anzi premesso e previsto, le Parti

| possano essere cedute 0 non siano idonec ad essere utilizzate per la

originario), TEP potrd discrezionalmente decidere di escluderle dal :

| realizzazione del Progetto secondo la prassi di seftore (a titolo

“esemplificativo e mnon esaustivo, provenienza donativa o a titolo

Contratto Definitivo per la costituzione del diritto di superficie sul
| Terreno, assieme a quelle che si rendessero conseguentemente non utilias ¢ B
_____ _fini del Progetto, onde poter proseguire nel Progetto e quindi con la o i -
_costituzione del diritto di superficie , in alternativa alla risoluzione del e
: Contfatte. 4 At Bl S0 1 A A 1Y AL RS S50 578 BT 21 O U

4 11 Proprietario si impegna sin da ora a stipulare un atto modificativo !




r [

? sviluppo del Progetto, all’otlenimento dei Permessi, costruzione,

all’esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, al
e e PR GRECUZIONE GEl JAVOT1 © delic OPELe DCCOLITAN alla reaizs (S
|

| funzionamento ed alla manutenzione del Progetto, ovvero ne ostacoli la

normale utilizzazione, ovvero ancora diminuisca, renda maggiormente

10 dei diritti in oggetto.

 difficile o impedisca l'ese

6.2 11 Proprietario dichiara sin d'ora di non avere alcuna doglianza,

prefesa, eccezionc ad alcun titolo connessa alla realizzazone, alf

funzionamento ed alla manutenzione dell’impianto fotovoltaico, in

considerazione del fatto che la servitu ed il diritto di superficie vengono | l

concessi a TEP a seguito di una libera negoziazione ¢ dietro il pagamento

_di corrispetlivi ritenuti congrui dal Proprietario.

6.3 Le Parti convengono che, all’atto dell’estinzione del diritto di

superficie nonché delle servitu, fatto salvo ['eventuale rinnovo,

I’impianto fotovoltaico ed ogni altra installazione ¢ manufatto ad esso

connessi ¢ parie del Progetlo che saranno realizzati sul Terreno,

~ resteranno di esclusiva proprieta di 1'EP o della Societd Veicolo all’uopo

costituita da TEP salvo patlo contrario tra le Parti che sara sancito nel

- Con_t_ga_ito De_ﬁnitivo_.

211 -



- TEP o dalla Societa Veicolo attraverso fideiussione a prima richiesta di

. installata, rilasciata in favore della Regione Puglia come previsto dalla

Legge Regionale 31/2008.

- Le sole opere di mitigazione ambientale non saranno rimosse c

© resteranno in capo al Proprietario.

~ Articolo 7 - Immissione nel possesso ed accesso ai fondi

_7.1 TEP sard immessa nel possesso del Terreno oggetto__qm_ presente

7.2 Con la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare TEP, ¢ le -

imprese da essa incaricate di eseguire il Progetto, sono tuttavia

| Progetto che saranno realizzati sul Terreno venga trasferita ai Proprietari,

alla scadenza del contratto definitivo THP avra ’obbligo di asportare dal = .

-12 -
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- Articolo 8 - Obblighi accessori e R D

; __________ 8.1 1 Proprietari si impegnano a non opporsi in nessun modo alla @

,_ _ realizzazione dell'impianto fotovoltaico e a prestare ogni collaborazione | _ :

________ | _e consenso nceessari per ’epletamento dell’iter autorizzative relativo aila

f’_ _________ realizzazione del Progetto, nonché per I’csercizio e la manutenzione e

___M dell’impianto fotovoltaico. ) B

| 8.2 Qualora I’inizio dei lavori di coslruzione dell’impianto fotovoltaico

P dovesse avvenire prima del termine di un’annata agraria, e qualora i o

L Proprictari dovessero aver cffettivamente coltivato il Terreno, TEP si |

| impegna a consentire, per quanto possibile, il raccolto dei frutti. Incase y
contrario, TEP si impegna a corrispondere un indennizzo per il mancato e

L GOMIAlY, [0 sl HIpegte g COMThpIve s ull Toeiilasl) Pyl 1 1dl ! ]

i i raccolto dej frutti pendenti calcolato secondo le tabelle di estimo agrario ; o )

: _vigenti per la zona. La }}qmdazmne dell’indennizzo avverra a consuntivo, | e

... A fermine delic attiviia di reaizzazione Cel Trogelto ¢ solo Copo |

. | e

__ 9.1 Le Parti espressamente convengono che ¢ facolta di TEP recedere in t _______

:_ qu_la}l}inque momento dal presente Contratto mediante comunicazione con | )

. raccomandata a/r, senza oneri e responsabilita fatta cccezione per i -

h_ ~_importi corrisposti ai sensi dell’art 4 ove dovuti che il Proprietariopotra | R

B - tratienere a titolo d’mdemm z0 per il recesso. _ ] B _

_13 -




Proprietario non avra null’a]trb a pretendere da TEP ad alcun titolo per i

ﬁ la mancata prosccuzione dei rapporti disciplinati nel presente Contratto
| B Preliminare fafta eccezione per quanto previsto all’art. 9.1 in merito alla
o i

| caparra confirmatoria. e

_____ 9.3 In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibili al o
_____ comportamento doloso o colposo del Proprietario, che limitino |
. parzialmente o impediscano a TEP la realizzazione del Progetto, TEP

- avra la facoltd di recedere immediatamente dallo stesso, fatto salvodd y
o _diritto per TEP a richiedere risarcimento del danno subito ¢ la
] I restituzione del doppio degli importi pagati a titolo di caparra.

______ B 9.4 11 recesso non ha effetto per le prestazioni gia eseguite od in corso di

esecuzione.
L . Articole 10 - Costituzione di garanzie |
.. 101 TEP, ovvero qualsiasi soggetto al quale il presente Comtratto -
| Preliminare dovesse essere ceduto da TEP in forza dell'articolo 1.1, ave |
_a suo_insindacabile giudizio intenda provvedere alla costituzione di -

1 .. garanzie in favore di terz, ivi compresi eventuali enti finanziatori, avra
;“ facolta di prevedere che tali garanzie possano interessare anche i )
;m manufatti e le costruzioni posti in essere per la realizzazione del Progetto. _
10.2 1l Proprietario acconsente sin d'ora, senza eccezione alcuna, a che ai [ _____________________________ )
__suddet torzi possano considerarsi cedu per tale finalth | diiti vantati -
5‘ da TEP sul Terreno, cosi come acconsente a che i terzi possano esercitare =
% i diritti nascenti dalla prestazione di tali eventuali garanzie, sempre con _. I
. salvezza dei corrispetiivi dovuti al Proprietario. U —

14 -



- Articolo 11 -— Cessione S R
;1111 T Proprietari espressamente riconoscono a TEP la facolta di cedete |
»

.M_ i 1l presente Contratto in favore di una societd partecipata o controllata

I _direttamente o indirettamente da TEP e/c da TEP Renewables Itd 02 :+
o societd terze controllate dall’Investitore (tali societd, di seguito

S :.__9.9951%3%7}39??9 “Societa Veicolo™), ¢ presta sin dora il propriocomsenso ;
scnza sollevare ceeezione alewna, e e,
________________ I ‘11, 2 la cessione sard comprensiva di ogni diritto, obbligo, azione e | ~
__________________________ ragione nascente dal confratto ceduto, 1 cui patti e condizioni si intendono . -
_ } dalle Perti integralmente richiamati ed in particolare con salvezza dei ©
3 | corrispettivi dovutt ai Proprietari. E J_ )

~ 11.3 Tale cessione sara comunicata con raccomandata a/r entro 30 giornu ¢~ N
_ . dalsuoperfezionamento. . S I

:L_ e et e e e et e e _ i — e
| ___f_&rtlcolo 12 - F.quita dei corrispettivi 3
A 121 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi pattuiti con il S
‘ prcqentc Contratto  Preliminare sono stati oggetio di apposita ;E ____________________________________________________ ]
; _comattazione ¢ che_cssi devono_intendersi come Iequo compenso |
%ﬁ _ spettante ai Proprietari con riferimento alla dispomibilita da partedi TEP .
. del Yerreno per le finalitd sopra descritte. 4 L
r» }22_}3 _____ Pdrtl d1ch1arano dl avere tenuto conto delle dl(,hlarazy_gﬁl del __________________________ -
i_ Proprietario di cui ai precedenti articoli, nella determinazione del { N
I @E.?,f}}f'_f?em"‘? dovuto da TEP. e e e et e et e
E 12.3 Le Parti dichiarano altresi che nella determinazione del COI‘rlSpClIIVO | o
E

-15 -




i sl e tenuto conto dell"eyentualité_ chg: a carico del lerreno possano :

- perjodo di validita 516!. contratto di diritto di __Sk.lpcrﬁci_@) sulle _PPFZ_i_QP_i__d_i =

- terreno residue, escluse dal contratto di superficie.

Articolo 13 - Spese accessorie

Articolo 14 — Legge applicabile, definizione delle controversie ¢ foro

com]getent

14.1 1] presente Contratto € disciplinato dalla legge italiana.

L I, i

| Per quanto non espressamentc disciplinato dal presente Contratto
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. competenya, anche concorrente.

Articolo 15 - Riservaterza

_________ . 15.1 | e I’arti si obbligano a mantenere riservato il contenuto del presente o
Contatto Prcliminare ed ogni eventuale discussione connessa allo stesso, L
salvo quanto previsto dalla legge o quelle che sone di dominio pubblico. |

- Articolo 16 — Formazione dell’accordo

16.1 11 presente accordo & stato frutto di negoziazione ed accordo tra le |

~ Parti ed in relazione a ¢id le Parli si danno reciprocamente atto che le |

_disposizioni_dell'art. 1341 e seguenti del Codice Civile non trovano

applicazione.

AﬁiCOlo 17 — COdice Eticn B T T T P P R

. Le Parti si danno reciprocamcnic atto che la condotta del loro lavoro si

ispira a principi di buona fede, correttezza, trasparenza, onesta € che la

: !
~loro attivita viene sempre eseguita nel rispetto dei dettami della lotta alla |

_ corruzione  scaturenti dalle leggi applicabili tra cui, a fitolo

| esemphﬁcatl\eo la legge italiana anti-corruzione N. 190/2012, PUK

Je— o e AR S A R b1 O£ 3 AR Ao e - ——

__3___Br1bcry Act 2010 ¢ I'US Toreign Corrupt Practices Act, cosi come

al fine di lmplementdre i trattati internazionali contro la corruzione, come

la Convenzionc sulla lotta alla corruzione di pubblici ufficiali stranieri

-1 -



. nelle transazioni commerciali internazionali e la Convenzione delle .

Nazioni Unite ceniro la corruzione. S ] o
_Le Parts si impegnano pertanto anchc a nome dei rispettivi dipendenti e/6 ] -

collaboratori, di astenersi da condotte illegali e comportamenti :
1 : —
. considerati criminali in base alla suddetta legislazione anticorruziong ! -

nell’esecuzione delle attivita di cui a] presente Contratto, - e )
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CONTRATTO PRELIMINAE PER LA COSTITUZIONE DEI DIRITTI REALI DI

] :“'a:

SUPERFICIE E DI SERVITU’ PER I TERRENI INTERESSATI ALLA REALIZZAZIONE DI

UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO E OPERE CONNESSE
TRA
11 Sig. DI LORETO Biagio, nato a Castellammare di Stabia il 05/11/1924 e residente ad Barrea (AQ)
in via Leonardo Di Loreto, n. 2 codice fiscale DLRBGI24S05C129F, (di seguito indicato il
“Proprietario™) e qui rappresentato dai figli DI LORETO Stefano nato a Foggia il 16/11/1954 ¢
residente ad Ascoli Satriano (FG) in Loc. Palazzo d’Ascoli n.1 codice fiscale DLRSFN54S16D6430
e DI LORETO Ernesto nato a Napoli il 13/03/1953 e residente ad Foggia (FG) in via Danimarca n.1
codice fiscale DLRRST53C13F839V (giusta procura redatta dal Notaio Pepe Francesco Paolo in data

10.11.2011 - n. 44487 rep.gen. e n. 29081 racc. — Allegato D) o

E
PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl, con sede in San Severo (FG) al Viale Due Giugno n. 2, -
P.IVA 03797240714 - numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Foggia n. REA FG 274866,
rappresentata dal sig. Giuseppe Severino VALENTINO, nato a San Severo (FG) I'11.12.1968,
domiciliato per la carica presso la sede sociale, (di seguito la “PROGENERGY™); tutti insieme
congiuntamente denominate le Parti.
PREMESSO CHE:

v La societa PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl nell’ambito della ricerca di fonti
energetiche alternative ha siglato un accordo di co-sviluppo con la societi ENEL GREEN
POWER S.p.A. (di seguito la “EGP”) per la realizzazione di impianti di produzione
d’energia elettrica, attraverso lo sfruttamento della radiazione solare quale fonte energetica
rinnovabile e non inquinante;

v 1l Proprietario possiede un terreno (di seguito il “Terreno™), sito nel Comune di Ascoli

Satriano (FG), censito al N.C.T. al foglio 23 p.lle 93 e 136 di cui la PROGENERGY utilizzera

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa ISO 9001:2015.
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una parte (di seguito le “porzioni di Terreno™) di circa 30 ha per la realizzazione di un
Impianto fotovoltaico, la cui planimetria debitamente sottoscritta dalle Parti, riportante anche
una localizzazione preliminare dell’impianto fotovoltaico, costituisce 1’ Allegato A).

v 1l Proprietario dichiara e garantisce sotto la sua esclusiva responsabilita di essere proprietario
del Terreno oggetto del presente Contratto garantendo altresi che non vi € alcuna iscrizione
pregiudizievole o gravame di qualsiasi tipo, per aver il Proprietario, per quanto di sua
competenza, regolato in via autonoma ogni eventuale impedimento all’esercizio di diritti di
seguito concessi 0 comunque conseguenti all’esecuzione del presente atto.

v" PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl, dopo le necessarie verifiche e approvazione dello
studio di fattibilita per la realizzazione dell’impianto da parte di EGP, cedera il presente
contratto preliminare, con scrittura privata, ad una societa di scopo (di seguito SPV), creata
dalla stessa PROGENERGY, di cui EGP sara proprietaria;

v' La societa PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl intende installare, per soggetto d

denominare (SPV), sulle porzioni di Terreno, individuate nella planimetria di cui all’ Allegato .

A, un impianto fotovoltaico e pertanto intende acquisire dal Proprietario il diritto di superficie
per la parte interessata dall’impianto fotovoltaico e costituire i diritti di servitu di elettrodotto,
di accesso e di passaggio connessi e necessari per la realizzazione dell’impianto fotovoltaico.
Allo scopo intende richiedere agli Enti competenti le necessarie autorizzazioni alla costruzione e

all’esercizio dell’impianto fotovoltaico.

SICONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1 - Premesse e allegati

Le premesse e, gli allegati, sottoscritti dalle Parti, formano parte integrante e sostanziale del presente

Contratto.

Articolo 2 - Oggetto del Contratto

2.1 Le Parti si obbligano a concludere nei tempi, con le modalita, alle condizioni e per le durate

appresso specificate, il Contratto per la costituzione del diritto di superficie per 30 anni in favore della

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa ISO 9001:2015.
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SPV relativamente alle porzioni di Terreno censito al N.C.T. foglio 23 p.lle 93 e 136; su dette porzioni
di Terreno sara installato I’impianto fotovoltaico costituito da strutture infisse sul terreno, pannelli
fotovoltaici, manufatti per alloggio inverter e per cabine di trasformazione e consegna energia elettrica,
apparati di accumulo dell’energia elettrica, cavidotti e cavi di collegamento. Tale Contratto prevedra
anche la costituzione delle servitu di accesso, passaggio, cavidotto e di elettrodotto sulla predetta
superficie, funzionali alla costruzione ed esercizio dell’impianto fotovoltaico, ivi incluso il
collegamento alla rete elettrica nazionale.

2.2 Resta inteso tra le parti che le porzioni di Terreno indicate in questa fase - non la quantita dei terreni
stessi - sono fatte a titolo indicativo sulla base di un progetto preliminare e che, all’esito del progetto
esecutivo e in ogni caso prima della stipula del Contratto Definitivo, la SPV comunichera al
Proprietario le eventuali variazioni al posizionamento dell’impianto fotovoltaico, delle opere

accessorie € delle servitu la cui variazione si ¢ resa necessaria in relazione alle esigenze tecniche e
autorizzative dell’impianto stesso. @
Articolo 3 - Stipula del Contratto Definitivo @

3.1 Le Parti di comune accordo convengono che il Contratto Definitivo di cui al precedente art. 2 sara
stipulato entro 36 mesi dalla data di sottoscrizione del presente contratto da un Notaio scelto dalla SPV.

3.2 La SPV comunichera per iscritto al Proprietario - con almeno 20 giorni lavorativi di anticipo - la

data, I’ora e il nominativo del Notaio per procedere alla stipula del Contratto Definitivo. y e
Articolo 4 - Corrispettivi e Pagamenti Zﬁy
Le Parti concordano che: g}/

4.1 La SPV versera al Proprietario un corrispettivo annuale per il diritto di superficie e le servitu per
le porzioni del Terreno individuate nella planimetria riportata in allegato A, di € 2.500,00 (euro
duemilacinquecento/00) per ettaro, da pagarsi in una rata annuale anticipata mediante accredito, con
bonifico bancario sul conto corrente intrattenuto dal sig. DI LORETO Biagio con IBAN:
IT30Q0306915727100000004139. Tale pagamento annuale verra garantito dall’emissione di una

polizza fidejussoria bancaria che la SPV si impegna a sottoscrivere per tutta la durata del Contratto

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa 1SO 9001 :2015.
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Definitivo.

4.2 La SPV corrispondera al Proprietario a titolo di caparra confirmatoria sul totale del corrispettivo
del primo anno, una percentuale pari al 10% (dieci percento) mediante accredito, con bonifico bancario
sul conto corrente di cui al punto 4.1, entro 30 giorni dall’avveramento della condizione sospensiva di

cui al successivo art. 8.1.

4.3 L’inizio del pagamento del corrispettivo annuale del diritto di superficie e delle servitl decorrera

dalla data del Contratto Definitivo, con le modalita indicate dal punto precedente.

La data cosi definita ¢ da intendersi relativa ad ogni anno solare di concessione del diritto di superficie

¢ delle servitu, e a partire dal secondo anno il relativo corrispettivo sara annualmente adeguato in
misura del 100% della variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai

e impiegati verificatosi nell’anno precedente.

4.4 11 corrispettivo versato a titolo di caparra confirmatoria sara detratto dal corrispettivo annuale per

il diritto di superficie e per le servitu relativo al primo anno. /

Articolo S - Garanzie ed impegni accessori del Pieno Proprietario

di 13
5.1 1l Proprietario, per quanto di sua competenza, dichiara e garantisce, sotto la sua esclusiva

responsabilita che, alla data di sottoscrizione del presente atto non esistono e, alla stipula di quello
definitivo, non esisteranno iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli o altri vincoli ad eccezione di quelli
di cui al certificato di destinazione urbanistica, che possano impedire la realizzazione, la gestione ed
esercizio dell’impianto fotovoltaico e comunque, diritti di prelazione da parte di affittuari o proprietari
confinanti e garantisce la piena e buona proprieta e disponibilita di quanto promesso nel presente
Contratto e dichiara di averlo ricevuto giusto atto allegato D. A tal fine si allegano i seguenti documenti
esibiti dal Proprietario:

o Planimetria catastale (allegato A)

« Visure catastali (allegato B);

Il Proprietario si impegna altresi a fornire, entro 6 mesi dalla sottoscrizione del presente contratto la

seguente documentazione:
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5.2 Il Terreno oggetto del presente Contratto €, dal punto di vista urbanistico, qualificato in conformita
del certificato di destinazione urbanistica di cui al comma 2, art. 18, legge 47/1985.

A tal fine il Proprietario dichiara che, con riferimento ai beni in oggetto, ad oggi non sono intervenute
modificazioni degli strumenti urbanistici.

5.3 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi complessivi devono intendersi indicativi e
che le porzioni di Terreno dinanzi indicate potranno subire modifiche - in ragione del progetto
definitivo /o delle autorizzazioni amministrative - in aumento o in diminuzione rispetto a quelle
individuate nel presente Contratto. In tal caso I’eventuale maggiore o minore corrispettivo sara
calcolato in proporzione a quello originariamente fissato.

5.4 Il Proprietario si impegna sin da ora a stipulare un atto modificativo del presente Contratto ovvero

il Contratto Definitivo sulle nuove aree individuate ed a collaborare per ogni eventuale atto necessario

per tale modifica. O
N’

Articolo 6 - Vincoli accessori

6.1 Con il presente atto le Parti espressamente convengono che, sebbene il presente preliminare e gli

atti successivi riguardino una parte del Terreno di proprieta del Proprietario, che & volonta delle Parti
costituire, come in effetti costituiscono, vincolo a favore della SPV con il quale il Proprietario si
obbliga a non concedere I’eventuale restante parte del terreno di sua proprieta nel raggio di 500 m di
distanza dal perimetro dell’impianto fotovoltaico a terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici o
eolici) o per la realizzazione di opere e manufatti che creino ostacoli o alterazioni al normale
irraggiamento solare dell’impianto fotovoltaico, senza il preventivo consenso della SPV.

6.2 11 Proprietario si impegna inoltre a non compiere o mettere in atto alcuna attivita od azione che
possa creare situazione di pericolo o risultare d’intralcio o d’impedimento alla costruzione.
all’esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, al funzionamento ed alla
manutenzione dell'impianto fotovoltaico, ovvero ne ostacoli la normale utilizzazione, ovvero ancora

diminuisca, renda maggiormente difficile o impedisca l'esercizio dei diritti, ivi compresi quelli di
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servitl e di superficie, concessi alla SPV con il presente accordo.

6.3 1l Proprietario dichiara sin d'ora di non avere alcuna doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo
connessa alla realizzazione, al funzionamento ed alla manutenzione dell’impianto fotovoltaico, in
considerazione del fatto che la serviti ed il diritto di superficie vengono concessi alla SPV a seguito
di una libera negoziazione e dietro il pagamento di corrispettivi ritenuti congrui dal Proprietario.

6.4 Le Parti convengono che, all’atto dell’estinzione del diritto di superficie nonché delle servitu, fatto
salvo I’eventuale rinnovo, 1'impianto fotovoltaico ed ogni altra installazione ¢ manufatto ad esso
connessi realizzati sul Terreno, resteranno di esclusiva proprieta della SPV.

6.5 Alla scadenza del Contratto Definitivo, la SPV avra I’obbligo di asportare dal sito, tutti gli impianti
¢ manufatti di sua proprieta, con espresso obbligo di remissione in pristino dello stato originario del
terreno cosi come consegnato al momento della firma del Contratto Definitivo, entro e non oltre 1 anno
e in tale periodo al Proprietario verra riconosciuto un indennizzo pari a € 1.000,00/ha.

Le sole opere di mitigazione ambientale non saranno rimosse e resteranno in capo al Proprietario. O

6.6 La SPV provvedera a smaltire tutto il materiale di risulta nel pieno ed integrale rispetto della
legislazione vigente all'epoca dello smantellamento dell'impianto fotovoltaico. “
6.7 A garanzia degli obblighi assunti con i precedenti punti 6.4, 6.5 e 6.6 e qualora non sia gia prevista

per lo stesso fine a favore di Enti istituzionali, quali Regione, Provincia, Comune, ecc. la SPV, prima
dell'inizio lavori, rilascera al Proprietario polizza fidejussoria stipulata tramite primari istituti di credito

Italiani di importo pari a 50.000,00 €MWp di impianto fotovoltaico che sara realizzato e di durata fino

alla scadenza del contratto.,

Articolo 7 - Immissione nel possesso ed accesso ai fondi

7.1 La SPV sara immessa nel possesso del diritto di superficie dei terreni oggetto del presente
Contratto contestualmente alla stipula del Contratto Definitivo.
7.2 La SPV avra il diritto di libero accesso al terreno per ogni fine connesso con I’installazione dei

moduli fotovoltaici e delle opere connesse alla realizzazione, esercizio e manutenzione dell’impianto
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fotovoltaico, delle opere accessorie ¢ delle linee elettriche anche prima della stipula del Contratto
Definitivo. Tali accessi verranno concordati preventivamente con il Proprietario dei fondi agricoli.
7.3 A tal fine il Proprietario si impegna a consentire alla SPV nel periodo di validita del presente
Contratto, escluso i periodi di cui all’articolo successivo, il transito di uomini e mezzi sul terreno, di
sua proprieta, per tutte le operazioni annesse e connesse alla predisposizione del progetto ed esecuzione
delle misurazioni inerenti al progetto, ivi compreso, ad eseguire eventuali indagini geotecniche, di
caratterizzazione e bonifica del sito, ed eventuali operazioni relative al frazionamento catastale dei
terreni.

Si precisa che tutti i costi relativi alle suddette attivita professionali restano a carico della SPV.
Articolo 8 — Condizione sospensiva

8.1 I presente Contratto Preliminare ¢ sospensivamente condizionato all’ottenimento da parte di
PROGENERGY di un preventivo di connessione da parte del gestore della Rete Elettrica Nazionale
tale da rendere fattibile da un punto di vista tecnico-economico la realizzazione dell’impianto
fotovoltaico.

8.2 La SPV si impegna a comunicare al Proprietario a mezzo raccomandata A/R entro 30 gg. dal
ricevimento del preventivo di connessione, 1’avveramento o meno della condizione sospensiva che,
comunque, non potra superare i 150 gg. lavorativi dalla firma del presente preliminare.

8.3 Nel caso in cui il preventivo di connessione non venga accettato si dichiara sin d’ora decaduto il

presente preliminare.

Articolo 9 - Obblighi accessori

9.1 11 Proprietario si impegna a prestare ogni collaborazione e consenso necessari per il completamento
dell’iter autorizzativo relativo alla realizzazione dell’impianto fotovoltaico, nonché per il suo esercizio
€ manutenzione.

9.2 La SPV si impegna a risarcire gli eventuali danni direttamente cagionati alle colture e conseguenti
alla progettazione e realizzazione dell’impianto fotovoltaico, anche su terreni occupati

temporaneamente, e corrispondera tutti i danni ai frutti pendenti o le spese sostenute per mettere in atto
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eventuali pratiche colturali, che non potessero essere giunte a buon fine, per I’intero periodo su cu.i'-.'slsi
¢ protratto il danno. La liquidazione avverra a consuntivo (tenendo conto del valore medio corrente sul
mercato del prodotto nel periodo nel quale si sono verificati i danni) ed al termine delle attivita di
realizzazione o di manutenzione degli impianti, e solo dopo constatazione congiunta dei danni arrecati.
Le Parti stabiliscono che i terreni oggetto del presente contratto non verranno trattati con prodotti
dannosi e/o nocivi che possono lasciare residui pregiudizievoli per la futura coltivazione del terreno.

9.3 PRGY si impegna, in caso il proprietario lo richieda per via scritta, a ricercare un istituto bancario

che attualizzi i crediti scaturiti dalla firma del Contratto Definitivo.

Articolo 10 - Recesso e inadempimento

10.1 Le Parti espressamente convengono che & facolta di PROGENERGY prima e della SPV dopo, di
recedere in qualunque momento dal presente Contratto mediante comunicazione con raccomandata
A/R, senza oneri e responsabilita fatta eccezione per gli importi corrisposti ai sensi dell’art 4 che
Proprietario potra trattenere a titolo d’indennizzo per il recesso. |
10.2 In caso di esercizio da parte di PROGENERGY e/o SPV del suddetto diritto di recesso, il
Proprietario non avra null’altro a pretendere ad alcun titolo per la mancata prosecuzione dei rapporti
disciplinati nel presente Contratto, con salvezza delle prestazioni eseguite sino a quel momento.

10.3 In caso si verifichino eventi imputabili /o riconducibili al comportamento doloso e/o colposo del
Proprietario, che limitino parzialmente o impediscano alla SPV la realizzazione delle attivita di cui al
presente Contratto, la SPV avra la facolta di recedere immediatamente dallo stesso, fatto salvo il diritto
per la SPV a richiedere risarcimento del danno subito e la restituzione del doppio degli importi pagati
a titolo di caparra.

10.4 Il recesso non ha effetto per le prestazioni gia eseguite od in corso di esecuzione.

Articolo 11 - Costituzione di garanzie

11.1 La SPV, ove a suo insindacabile giudizio, intenda provvedere alla costituzione di garanzie in
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possano interessare anche i manufatti e le costruzioni posti in essere per la realizzazione dell’impianto
fotovoltaico.

11.2 11 Proprietario acconsente sin d'ora, senza eccezione alcuna, a che ai suddetti terzi possano
considerarsi ceduti per tale finalita i diritti vantati dalla SPV sul Terreno, cosi come acconsente a che
i terzi possano esercitare i diritti nascenti dalla prestazione di tali eventuali garanzie, sempre con
salvezza dei corrispettivi dovuti al Proprietario.

Articolo 12 — Cessione

12.1 11 Proprietario espressamente, previo suo assenso scritto, riconosce a PROGENERGY e alla SPV
la facolta di cedere il presente Contratto, e quelli definitivi che saranno stipulati, in favore di societa
controllate o partecipate dalla SPV e presta sin d'ora il proprio consenso senza eccezione alcuna.

12.2 La cessione sara comprensiva di ogni diritto, obbligo, azione e ragione nascente dal Contratto
ceduto, i cui patti e condizioni si intendono dalle Parti integralmente richiamati ed in particolare ¢
salvezza dei corrispettivi dovuti al Proprietario. : r
12.3 Tale cessione sara comunicata con raccomandata a/r entro 30 giorni dal suo perfezionamento. A

12.4 11 Proprietario conserva il diritto di poter vendere a terzi il terreno trasferendo gli obblighi e i

diritti derivanti dalla firma del presente contratto Preliminare e di quello Definitivo al nuovo -

proprietario. /y};}#

Articolo 13 - Equita dei corrispettivi ﬂ//

13.1 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi pattuiti con il presente Contratto sono stati
oggetto di apposita contrattazione e che essi devono intendersi come I’'equo compenso spettante al
Proprietario con riferimento alla disponibilita da parte della SPV del terreno per le finalita sopra
descritte.

13.2 Le Parti dichiarano di avere tenuto conto delle dichiarazioni del Proprietario di cui ai precedenti
articoli, nella determinazione del corrispettivo dovuto dalla SPV.

13.3 Le Parti dichiarano altresi che nella determinazione del corrispettivo si € tenuto conto
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dell’eventualitd che a carico del Terreno possano sorgere oneri, pesi e vincoli connessi alla _::;:-_-'.“.-_
realizzazione, al funzionamento o alla manutenzione dell'impianto fotovoltaico nonché
dell’eventualita di ogni ulteriore disagio che possa sorgere a carico del Proprietario dalla realizzazione,
dal funzionamento e dalla manutenzione del suddetto impianto, nonché dell’eventuale riduzione di
valore agricolo (per il periodo di validita del Contratto Definitivo) sulle porzioni di terreno residue,

escluse dal contratto di superficie.

Articolo 14 - Spese accessorie

14.1 Saranno a carico della SPV le spese di registrazione ed eventuale trascrizione relativi al presente
Contratto ed alla stipula del Contratto Definitivo, ivi incluse le relative imposte di registro, salvo
diverse disposizioni di legge.

Articolo 15 — Legge applicabile, definizione delle controversie e foro competente

15.1 Il presente Contratto ¢ disciplinato dalla legge italiana.

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente Contratto si rinvia alle disposizioni di leg@

vigenti in materia.
di 13

15.2 Le eventuali controversie che dovessero insorgere in ordine alla validita, esecuzione, risoluzione
ed interpretazione del presente contratto in ogni sua clausola, saranno oggetto di preventiva e
amichevole composizione tra le Parti.

15.3 Qualora tale amichevole composizione non venga raggiunta entro 45 giorni, le Parti di comune
accordo eleggono quale Foro competente in via esclusiva il Foro di Roma, intendendosi con cio
derogata ogni altra competenza, anche concorrente.

Articolo 16 - Riservatezza

16.1 Le Parti si obbligano a mantenere riservato il contenuto del presente contratto ed ogni eventuale
discussione connessa allo stesso, salvo quanto previsto dalla legge o quelle che sono di dominio
pubblico.

Articolo 17 — Trattamento dei dati personali

17.1 Ai fini del presente Contratto per le definizioni inerenti 1 dati personali si deve fare espresso
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riferimento al Regolamento UE 2016/679 (di seguito GDPR), nonché ad ogni altra normativa vigente
in materia, anche di attuazione dello stesso.
Fermo restando quanto sopra, si rende noto che i dati personali vengono acquisiti reciprocamente
nell’ambito dell’esecuzione del Contratto e sono trattati per finalita strettamente connesse alla gestione
ed esecuzione dello stesso, ovvero per dare esecuzione agli obblighi previsti dalla legge. I dati
personali, inoltre, sono raccolti e trattati in modo automatizzato ed in forma cartacea e saranno
conservati per tutta la durata del Contratto e successivamente alla sua cessazione, per un tempo non
superiore ai termini prescritti dalle vigenti disposizioni di legge.
Al riguardo si precisa che:

e L’acquisizione di tutti i dati di volta in volta richiesti per le finalita connesse alla stipula e

gestione del Contratto ¢ presupposto indispensabile per I'instaurazione e I'esecuzione del

Contratto stesso;

* I dati personali acquisiti, nonché quelli elaborati possono essere oggetto di comunicazione a@/

Societa collegate con La SPV e non saranno comunicati/diffusi a terzi fuori dei casi consentiti

dalla legge. Inoltre, i dati personali acquisiti, nonché quelli elaborati potranno altresi essere
oggetto di comunicazione a Societa terze incaricate, che saranno nominate con apposito atto
giuridico Responsabili del trattamento ai sensi del GDPR; |

e Iititolare del trattamento dei dati in questione & il sig. Giuseppe Severino VALENTINO;

« il Responsabile della Protezione dei dati della SPV ¢ contattabile al seguente indirizzo e-mail:

info@progenergy.it;

e il Proprietario ove persona fisica (e/o gli eventuali altri interessati, quali procuratori, referenti
contrattuali, ecc. ) ha facolta di esercitare, riguardo |’ esistenza e il trattamento dei dati personali
che lo riguardano, i diritti di cui agli articoli 15 — 21 del GDPR (diritto di accedere ai propri
dati, richiedere la rettifica, la portabilita o la cancellazione degli stessi, richiedere la
limitazione del trattamento dei dati che lo riguardano oppure puo opporsi al loro trattamento)

contattando il Titolare del Trattamento e/o scrivendo alla casella mail info@progenergy.it,
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ificando nell’ i ichi :
spec do nell’oggetto il contenuto della richiesta;

e il Proprietario ha diritto a proporre un reclamo al Garante per la Protezione dei Dati Personali,

con sede in Roma, alla via di Monte Citorio, 121; Tel. (+39) 06.696771, email: garante(@gpdp.it

Articolo 18 — Formazione dell’accordo

18.1 1l presente accordo ¢ stato frutto di negoziazione ed accordo tra le Parti ed in relazione a cio le
Parti si danno reciprocamente atto che le disposizioni dell’art. 1341 e seguenti del Codice Civile non
trovano applicazione.

Articolo 19 — Comunicazioni

19.1 Tutte le comunicazioni previste dal presente Contratto dovranno essere notificate ai seguenti
indirizzi:

PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl — 71016 San Severo (FG) Viale Due Giugno n. 2

Sig. Giuseppe Severino VALENTINO - Tel. e Fax 0882.603948 — pec: progenergy(@legalmail.it;

PROPRIETARIO — DI LORETO Biagio — 71022 Ascoli Satriano (FG) in Loc. Palazzo d’Asco

n.1. Tel. 333.2235765 — pec: biagiodiloreto(@pec.it

di 13

4~ Proprietario

Zova- A
T~
L_‘.

Al sensi e per gli effetti di cui all'art. 1341 e 1342 e.e., Parte Promittente dichiara di accettare espressamente

le seguenti disposizioni:

Articolo 2; Articolo 4; Articolo 8.
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PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl )?“ Proprietario

G it AL T

Elenco Allegati:
All A - Planimetria; ( "

All. B - Visura catastale;

o E16,00
W %ﬁana?m-

G
i A

All C - Copia documenti di riconoscimento. 4

All. D — Copia procura notarile.
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n
Registratc a San Severo il 30 DIC. 2019

aln._0443 seria____ > T
iImposta € 4%% 50 )

tributi speciali €

o vetors Provineigiv
Francesco Pasle CHIMIENT)
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4 8 7 del repertorio generale
0 81 della raccolua -
PROCURA GENERALE
Repubblica Italiana
il giorno dieci (10) del mese di

Corso Vittoric Emanuele

=
IS I
B e

‘anne duemilaundici (2011)
novembre in Foggia nel mio studio al

II n.48.
Innanzi a me dottor FRANCESCO PAOLO PEPE del Notar Nicola,

NOTAIO, residente in Foggia ed iscritto nel ruolo dei di-
stretti notarili riuniti di Foggia e Lucera, alla presenza,
su richiesta delle costituende parti, dei testimoni:
- De Maio Angela, nata in Roma il 27 giugno 1966
- Nigri Paola, nata in Foggia il 30 giugno 1969 -
- domiciliate in Foggia e fornite delle qualitd per legge.

Si é personalmente costituito:
- DI LORETOC BIAGIO, nato in Castellammare di Stabia (NA) il
cinque novembre millenovecentoventiquattro {05.11.1924)
- coniugate in regime di separazione dei beni -
residente in Ascoli Satriano (FG), Strada Provinciale 105,

km.22 -
- ncf.DLR BGI 245805 C129F -

* * *
Il costituito DI LORETQO BIAGIO -
- della cui identitd personale io Notaio sono certo,
sciuti esatti i suindicati propri dati personali:
- preliminarmente dichiara di essere a perfetta conoscenza
del testo degli arct.7 e 13 del D.Lgs. 30 giugno 2003, n.196
(Codice in materia di protezione dei dati personali) -
- aggiunge di aver da me Notaio ricevuto nelle forme di legge

riceno-

la relativa informativa -
- esprime il proprio consenso al trattamento dei propri dati

personali ed alla comunicazione degli stessi anche a terzi
per le finalitd ed ai sensi della richiamata normativa -

- guindi dichiara di voler nominare come in effetti con il
presente atto nomina e costituisce suoi procuratori generali

i tre suoi figli:
* * &

- DI LORETO ERNESTO, nato in Napoli il 13 marzo 1953 -
- residente in Foggia, Via Danimarca n.l -
- ncf.DLR RST 53C13 F839V -

* & &

- DI LORETO STEFANO, nato in Foggia il 16 novembre 1954 -
- residente ‘in Ascoli Satrlano (FG), Strada Provinciale 105-

4 deg 33745

= ncf DLR SFN 54815 D6430 -
o 4

DI LORETO ANDREA, mato in Foggia il 19 gennaio 1859 -
residente in Vasto (CH), Via Santa Lucia n.75 -
- ncf.DLR NDR 59A19 D643H -

v
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- affinché costoro -
- in wvia congiunta tra unc di essi ed uno degli altri du? T
possano, in tale qualita, compiexe qualsiasi atto di amminli-
strazione ordinaria e straordinaria e di disposizione relati-
vamente a tutti i beni mobili ed immobili attualmente dai Pr?'
prietad personale e/o comune del mandante o che in futuro di-
verranno di proprietd personale e/o comune del mandante mede-
simo e cosi in via esemplificativa abbiano, congiuntamente
tra uno di essi ed uno degli altri due
- amministrare tutti i beni, presenti e futuri;

- dare consensi ed autorizzazioni;
- acguistare, alienare e permutare peni mobili ed immobili,
i registrati, aziende, crediti, diritti,

compresi beni mobil
ti e Societd, in blocco o fra-

titoli azionari, valori di en

zionatamente;
. costituire, modificare ed estinguere diritti di usufrutto,

uso ed abitazione, diritti di superficie e censi;
- costituire rendite vitalizie attive o passive, anche perpe-

tue;
+e Societd e Consorzi di cualsiasi tipo; acquistare

- costituire Sc
e cedere guote sociali e prestare consensi per la cessione
i a terzi; partecipa-

delle gquote stesse da parte di altri soc

re ad atti modificativi di patti sociali e di statuti; accon-
sentire a trasformazioni, fusioni, scissioni, proroghe e
scioglimenti di Societd; effettuare recessi da Societd e pre-
stare il consenso a recessi da parte di altri soci, con con-
seguente liquidazione di quota in numerario od in natura; no-
minare cariche sociali ed assumerle; partecipare con voce €
voto ad assemblee ordinarie e straordinarie di Societd e Con-
corzi ed acconsentire ad aumenti di capitale sociale proce-
dendo a sottoscrizioni e versamenti ;

_ assumere e licenziare personale dipendente; .o
costituire, modificare ed estinguere servitil attive e pas-

sive; ’

- eseguire rettifiche catastali ed ipotecarie;

. accettare puramente e semplicemente o col beneficio di in-
ventario gqualungue ereditid legittima o testamentaria ed imn
genere gualungue disposizione di ultima volontd; confermare
ed eseguire volentariamente disposizioni di ultima volonta;

- rinunziare ad ereditd e legati;

- procedere all'accertamento ed alla divisione, consensuale o
giudiziale, delle comunioni e delle ereditd;

. accettare donazioni anche modali; impugnare donazioni o
chiederne la riduzione;

- contrarre qualungue specie di obbligazioni;

- esigere, dandone quietanza, capitali, interessi, somme, va-
lori, importi di vaglia, buoni, mandati, assegni da privati,
da banche, da enti morali o da pubbliche amministrazioni, da
uffici postali, telegrafici e ferroviari; ritirare dagli Uf-
fici postali, ferroviari o di trasporti marittimi od aerei o
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- concedere e condurre locazio;:n:é A

- ; affitti anche ultranoven-
nali, sublocazioni e subaffitti; cedere i detti contratti;
- riscuotere anticipatamente e cedere canoni locatizi;
& 3“%PU1EIE contratti di trasporto e di deposito;
- stipulare contratti di mutuo attivi e passivi, di finanzia-
mento e di aperture di credito con o senza rilascio di garan-
Zief rilasciare fidejussioni ed altre garanzie personali di
©gnl genere; concedere ipoteche su beni immobili o relative
quote di comproprietd nonché pegni su valori mobiliari, par-
tecipazioni societarie e titoli vari; assumere prestiti agra-
ri di qualsiasi natura, siano essi annuali o pluriennali,
concedendo i relativi privilegi richiesti dalle leggi che re-
golano il Credito Agrario e sottoscrivendo i relativi effetti
cambiari; assumere mutui da Istituti di Credito Fondiario, di
Credito Agrario e da qualsiasi altro Istituto;
- stipulare contratti di conto corrente, leasing e factoring;
- aprire conti correnti bancari e postali, trarre assegni su
di essi, anche allo scoperto, nei limiti del fido concesso,
disporre bonifici ed effettuare, in relazione a tali conti,
qualsiasi operazione di deposito, di prelievo, di disposizio-
ne e di investimento e disinvestimento in azioni, obbligazio-
ni, fondi e titoli di qualsiasi genere e natura e per gqualun-
que importo e riscuotendo ricavi e corrispettivi;
- chiedere finanziamenti; effettuare prelievi su libretti di
risparmio nominativi o vincolati;
- aprire cassette di sicurezza e prelevarne il contenuto;
- stipulare contratti di assicurazione contro i danni;
- fare transazioni ed impugmarle;
- emettere pagherd, spiccare tratte ed accettarle; girare, a-
vallare ed incassare effetti cambiari e protestarli; promuo-
vere azioni cambiarie;
- esperire gqualungue azione e proporre gualunque eccezione;

- chiedere risarcimenti di danni; chiedere, concordare ed in-

cassare somme a titolo di risarcimento per danni nonché in-
dennita derivanti da pubblica calamitd, da esproprio e da oc-

cupazioni temporanee, appropriative-acquisitive e usurpative;
assentire alla iscrizionme di ipoteche ed alla loro cancel-
1 realizzo dei rispettivi crediti;

lazione, anche senza i
- rinunciare ad ipoteche legali;

- promuovere espropriazioni ed esecuzioni forzate;

- rappresentare il mandante davanti a gqualsiasi Autorita
diziaria, amministrativa, fiscale, sindacale e politica
ché in giudizio, sia come attore che come convenuto, in
giurisdizione, comprese le Commissioni di Im-

Giu-
non-
ogni

grado e sede di
posta e le giurisdizioni speciali amministrative;

nominare e revocare avvocati e procuratori alle liti e pe-
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- svolgere qualsiasi pratica fiscale, sottoscrivere e presen-
tare ricorsi, denuncie, reclami, concordati ed adesioni ad
accertamenti; transigere e compromettere in arbitri anche a-
michevoli compositori;

- sostituire a s& altri procuratori, con eguali o pid limita-
ti poteri, revocarli e sostituirli;

- fare tutto quant'altro potrebbe fare lo stesso mandante se
fosse presente, senza che mai ai nominati prpcuratori possano
essere eccepiti difetto od imprecisione di mandato o carenza
di poteri;

- compiere tutte le attivitd suindicate ed in genere qualsia-
si altro atto di ordinaria e straordinaria amministrazione,
sempre in nome e per conto del mandante, con espressa facolta
per i nominati procuratori di concludere, sempre congiunta-
mente tra uno di essi ed uno degli altri due, ogni negozio
anche con sé stessi o con altre persone fisiche e/o giuridi-
che delle guali essi siano pure procuratori e/o legali rap-
presentanti, ai sensi dell'art.1395 c.c..

Il mandante Di Loreto Biagio promette fin d'ora di avere per
rato e valido l'operato dei costituiti procuratori, senza ne-
cessitd di ulteriori ratifiche o conferme e sotteo gli obbli-
ghi di legge.

La presente procura generale conservera piena validita ed ef-
ficacia fino al giormc successivo a quello della notificazio-
ne della eventuale sua revoca.

Del che il presente atto che, prima della sottoscrizione, &
stato da me Notaio letto e pubblicato, presenti i testimoni,
a chiara voce, al comparente, il quale, dopo mia richiesta,
lo ha dichiarato pienamente conforme alla sua volonti.

L'atto presente consta di due fogli scritti con elaboratore
elettronico ad inchiostro indelebile a sensi di legge da per-
sona di mia fiducia sopra sette intere pagine e #in dove ve-
desi di gquesta ottava e viene sottoscritto dal comparente,
dai testimoni e da me Notaio alle ore diciassette.
F.TI:BIAGIO DI LORETO, ANGELA DE MAIO TESTE, PAOLA NIGRI TE-

STE, FRANCESCO PAOLO PEPE NOTAIO.

REGISTRATO in FOGGIA il 18 novembre 2011 al n.6263/1T -

La presente copia, composta di un sol foglio, & conforme al
suo originale e si rilascia, previa collazione, per gli vsi

consentiti dalla legge.
Foggia, Corso Vittorio Emanvele II n.48, 24 novembre 2011 -

\ Mv«-ﬂ c"/& G:O' /’/‘/L\ f’%ﬁ%‘&rl
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CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEI DIRITTI REALI DI
SUPERFICIE E DI SERVITU’ PER I TERRENI INTERESSATI ALLA REALIZZAZIONE DI
UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO E OPERE CONNESSE
TRA
La Sigra DI LORETO Beatrice, nata a ROMA il 11/05/1971 (codice fiscale
DLRBRC7IESIH501L), la Sig.ra DI LORETO Benedetta, nata a ROMA il 24/02/1975 (codice
fiscale DLRBDT75B64H501G), la Sig.ra LEONORI Valeria, nata a ROMA il 23/06/1938 (codice
fiscale LNRVLR38H63H501C) e il Sig. DI LORETO Francesco, nato a ROMA il 29/06/1973 @

(codice fiscale DLRFNC73H29H501D) (tutti congiuntamente di seguito indicati come il

E @/

PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl, con sede in San Severo (FG) al Viale Due Giugno n. 2, ”

- PIVA 03797240714 - numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Foggia n. REA FG
274866, rappresentata dal sig. Giuseppe Severino VALENTINO, nato a San Severo (FG)

“Proprietario™)

I’11.12.1968, domiciliato per la carica presso la sede sociale, (di seguito la “PROGENERGY");

tutti insieme congiuntamente denominate le Parti. U L

PREMESSO CHE: i

v La societt PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl nell’ambito della ricerca di fonti
energetiche alternative ha siglato un accordo di co-sviluppo con la societi ENEL GREEN
POWER S.p.A. (di seguito la “EGP”) per la realizzazione di impianti di produzione
d’energia elettrica, attraverso lo sfruttamento della radiazione solare quale fonte energetica
rinnovabile e non inquinante;

v 1l Proprietario possiede un terreno (di seguito il “Terreno™), sito nel Comune di Ascoli
Satriano (FG), censito al N.C.T. al foglio 23 p.lla 92 di cui la PROGENERGY utilizzera

una parte (di seguito le “porzioni di Terreno™) di circa 20 ha per la realizzazione di un

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa ISO 9001:2015.
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Impianto fotovoltaico, la cui planimetria debitamente sottoscritta dalle Parti, riportante
anche una localizzazione preliminare dell’impianto fotovoltaico, costituisce I’ Allegato A).

v 1l Proprietario dichiara e garantisce sotto la sua esclusiva responsabilitd di essere
proprietario del Terreno oggetto del presente Contratto garantendo altresi che non vi ¢&
alcuna iscrizione pregiudizievole o gravame di qualsiasi tipo, per aver il Proprietario, per
quanto di sua competenza, regolato in via autonoma ogni eventuale impedimento
all’esercizio di diritti di seguito concessi o comunque conseguenti all’esecuzione del
presente atto.

v" PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl, dopo le necessarie verifiche e approvazione dello
studio di fattibilita per la realizzazione dell’impianto da parte di EGP, cedera il presente
contratto preliminare, con scrittura privata, ad una societa di scopo (di seguito SPV), creata
dalla stessa PROGENERGY, di cui EGP sara proprietaria;

v La societa PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl intende installare, per soggetto da

denominare (SPV), sulle porzioni di Terreno, individuate nella planimetria di cui
all’Allegato A, un impianto fotovoltaico e pertanto intende acquisire dal Proprietario il
diritto di superficie per la parte interessata dall’impianto fotovoltaico e costituire i diritti di
servitu di elettrodotto, di accesso e di passaggio connessi e necessari per la realizzazione
dell’impianto fotovoltaico.

Allo scopo intende richiedere agli Enti competenti le necessarie autorizzazioni alla costruzione e

all’esercizio dell’impianto fotovoltaico.

SICONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1 - Premesse e allegati

Le premesse e, gli allegati, sottoscritti dalle Parti, formano parte integrante e sostanziale del presente

Contratto.

Articolo 2 - Oggetto del Contratto

2.1 Le Parti si obbligano a concludere nei tempi, con le modalita, alle condizioni e per le durate

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa ISO 9001:2015.
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appresso specificate, il Contratto per la costituzione del diritto di superficie per 30 anni in favore
della SPV relativamente alle porzioni di Terreno censito al N.C.T. foglio 23 p.lla 92; su dette
porzioni di Terreno sara installato I'impianto fotovoltaico costituito da strutture infisse sul terreno,
pannelli fotovoltaici, manufatti per alloggio inverter e per cabine di trasformazione e consegna
energia elettrica, apparati di accumulo dell’energia elettrica, cavidotti e cavi di collegamento. Tale
Contratto prevedra anche la costituzione delle servitd di accesso, passaggio, cavidotto e di
elettrodotto sulla predetta superficie, funzionali alla costruzione ed esercizio dell’impianto
fotovoltaico, ivi incluso il collegamento alla rete elettrica nazionale.

2.2 Resta inteso tra le parti che le porzioni di Terreno indicate in questa fase - non la quantita dei N

terreni stessi - sono fatte a titolo indicativo sulla base di un progetto preliminare e che, all’esito del

progetto esecutivo e in ogni caso prima della stipula del Contratto Definitivo, la SPV comunichera al
Proprietario le eventuali variazioni al posizionamento dell’impianto fotovoltaico, delle opere
accessorie ¢ delle servitu la cui variazione si & resa necessaria in relazione alle esigenze tecniche ¢ (3 /

autorizzative dell’impianto stesso. i

Articolo 3 - Stipula del Contratto Definitivo {

3.1 Le Parti di comune accordo convengono che il Contratto Definitivo di cui al precedente art. 2

sara stipulato entro 36 mesi dalla data di sottoscrizione del presente contratto da un Notaio scelto ~{ k
dalla SPV. \ - ’

3.2 La SPV comunichera per iscritto al Proprietario - con almeno 20 giorni lavorativi di anticipo - la &i—L
data, I’ora e il nominativo del Notaio per procedere alla stipula del Contratto Definitivo.

Articolo 4 - Corrispettivi e Pagamenti

Le Parti concordano che:

4.1 La SPV versera al Proprietario un corrispettivo annuale per il diritto di superficie e le servitl per
le porzioni del Terreno individuate nella planimetria riportata in allegato A, di € 2.500,00 (euro
duemilacinquecento/00) per ettaro, da pagarsi in una rata annuale anticipata mediante accredito, con

bonifico bancario sul conto corrente intrattenuto dai sig.ri Proprietari.

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qua!iia conforme alla normativa ISO 9001:2015.
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Tale pagamento annuale verra garantito dall’emissione di una polizza fidejussoria bancaria stipulata
tramite primari istituti di credito Italiani che la SPV si impegna a sottoscrivere per tutta la durata del
Contratto Definitivo.

4.2 La SPV corrispondera al Proprietario a titolo di caparra confirmatoria sul totale del corrispettivo
del primo anno, una percentuale pari al 10% (dieci percento) mediante accredito, con bonifico

bancario sul conto corrente di cui al punto 4.1, entro 30 giorni dall’avveramento della condizione

sospensiva di cui al successivo art. 8.1.

4.3 Linizio del pagamento del corrispettivo annuale del diritto di superficie e delle servitu decorrera
dalla data del Contratto Definitivo, con le modalita indicate dal punto precedente.

La data cosi definita ¢ da intendersi relativa ad ogni anno solare di concessione del diritto di
superficie e delle servitl, e a partire dal secondo anno il relativo corrispettivo sara annualmente
adeguato in misura del 100% della variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le

famiglie degli operai e impiegati verificatosi nell’anno precedente.

4.4 11 corrispettivo versato a titolo di caparra confirmatoria sara detratto dal corrispettivo annuale per

il diritto di superficie e per le servitu relativo al primo anno.

Articolo 5 - Garanzie ed impegni accessori del Pieno Proprietario

5.1 1l Proprietario, per quanto di sua competenza, dichiara e garantisce, sotto la sua esclusiva

responsabilita che, alla data di sottoscrizione del presente atto non esistono e, alla stipula di quello
definitivo, non esisteranno iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli o altri vincoli ad eccezione di quelli
di cui al certificato di destinazione urbanistica (allegato E), che possano impedire la realizzazione, la
gestione ed esercizio dell’impianto fotovoltaico e comunque, diritti di prelazione da parte di affittuari
o proprietari confinanti e garantisce la piena e buona proprieta e disponibilita di quanto promesso nel
presente Contratto e dichiara di averlo ricevuto giusto atto allegato D. A tal fine si allegano i seguenti
documenti esibiti dal Proprietario:
e Planimetria catastale (allegato A);

» Visure catastali (allegato B);

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa 1ISO 9001:2015.
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e Copia di un documento di riconoscimento del Proprietario (allegato C);

Proprietario si impegna altresi a fornire, entro 6 mesi dalla sottoscrizione del presente contratto la

seguente documentazione:

0,

e Atto di provenienza (vendita, donazione, successione etc.);
5.2 Il Terreno oggetto del presente Contratto ¢, dal punto di vista urbanistico, qualificato in
conformita del certificato di destinazione urbanistica di cui al comma 2, art. 18, legge 47/1985.
A tal fine il Proprietario dichiara che, con riferimento ai beni in oggetto, ad oggi non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.
5.3 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi complessivi devono intendersi indicativi e
che le porzioni di Terreno dinanzi indicate potranno subire modifiche - in ragione del progetto f!f Q}(
definitivo e/o delle autorizzazioni amministrative - in aumento o in diminuzione rispetto a quelle ;
individuate nel presente Contratto. In tal caso I’eventuale maggiore 0 minore corrispettivo sara
calcolato in proporzione a quello originariamente fissato. S
5.4 1l Proprietario si impegna sin da ora a stipulare un atto modificativo del presente Contratto m i
ovvero il Contratto Definitivo sulle nuove aree individuate ed a collaborare per ogni eventuale atto i
necessario per tale modifica. /{
Articolo 6 - Vincoli accessori M
6.1 Con il presente atto le Parti espressamente convengono che, sebbene il presente preliminare e gli \‘:-' 3
atti successivi riguardino una parte del Terreno di proprieta del Proprietario, che € volonta delle Parti 5 :(
costituire, come in effetti costituiscono, vincolo a favore della SPV con il quale il Proprietario si
obbliga a non concedere I’eventuale restante parte del terreno di sua proprieta nel raggio di 500 m di
distanza dal perimetro dell’impianto fotovoltaico a terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici o
eolici) o per la realizzazione di opere e manufatti che creino ostacoli o alterazioni al normale
irraggiamento solare dell’impianto fotovoltaico, senza il preventivo consenso della SPV.
6.2 11 Proprietario si impegna inoltre a non compiere o mettere in atto alcuna attivita od azione che

possa creare situazione di pericolo o risultare d’intralcio o d’impedimento alla costruzione,
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all’esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, al funzionamento ed alla
manutenzione dell'impianto fotovoltaico, ovvero ne ostacoli la normale utilizzazione, ovvero ancora
diminuisca, renda maggiormente difficile o impedisca l'esercizio dei diritti, ivi compresi quelli di
servitu e di superficie, concessi alla SPV con il presente accordo.

6.3 1l Proprietario dichiara sin d'ora di non avere alcuna doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo

connessa alla realizzazione, al funzionamento ed alla manutenzione dell’impianto fotovoltaico, in

considerazione del fatto che la servitt ed il diritto di superficie vengono concessi alla SPV a seguito
di una libera negoziazione e dietro il pagamento di corrispettivi ritenuti congrui dal Proprietario.

6.4 Le Parti convengono che, all’atto dell’estinzione del diritto di superficie nonché delle servitu,
fatto salvo I’eventuale rinnovo, I'impianto fotovoltaico ed ogni altra installazione e manufatto ad
esso connessi realizzati sul Terreno, resteranno di esclusiva proprieta della SPV.

6.5 Alla scadenza del Contratto Definitivo, la SPV avra I"obbligo di asportare dal sito, tutti gli

impianti e manufatti di sua proprieta, con espresso obbligo di remissione in pristino dello stat

\5
I

6

originario del terreno cosi come consegnato al momento della firma del Contratto Definitivo, entroe ,,,

non oltre 1 anno e in tale periodo al Proprietario verra riconosciuto un indennizzo pari a €
1.000,00/ha.

Le sole opere di mitigazione ambientale non saranno rimosse € resteranno in capo al Proprietario.

6.6 La SPV provvedera a smaltire tutto il materiale di risulta nel pieno ed integrale rispetto della
legislazione vigente all'epoca dello smantellamento dell'impianto fotovoltaico.

6.7 A garanzia degli obblighi assunti con i precedenti punti 6.4, 6.5 ¢ 6.6 e qualora non sia gia
prevista per lo stesso fine a favore di Enti istituzionali, quali Regione, Provincia, Comune, ecc. la
SPV, prima dell'inizio lavori, rilascera al Proprietario polizza fidejussoria stipulata tramite primari
istituti di credito Italiani di importo pari a 50.000,00 €/MWp di impianto fotovoltaico che sara
realizzato e di durata fino alla scadenza del contratto.

Articolo 7 - Immissione nel possesso ed accesso ai fondi

7.1 La SPV sara immessa nel possesso del diritto di superficie dei terreni oggetto del presente
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Contratto contestualmente alla stipula del Contratto Definitivo.

7.2 La SPV avra il diritto di libero accesso al terreno per ogni fine connesso con I'installazione dei

moduli fotovoltaici e delle opere connesse alla realizzazione, esercizio e manutenzione

dell’impianto fotovoltaico, delle opere accessorie e delle linee elettriche anche prima della stipula

del Contratto Definitivo. Tali accessi verranno concordati preventivamente con il Proprietario dei

fondi agricoli.

7.3 A tal fine il Proprietario si impegna a consentire alla SPV nel periodo di validita del presente
' Contratto, escluso i periodi di cui all’articolo successivo, il transito di uomini e mezzi sul terreno, di /\I

sua proprieta, per tutte le operazioni annesse e connesse alla predisposizione del progetto ed

esecuzione delle misurazioni inerenti al progetto, ivi compreso, ad eseguire eventuali indagini
geotecniche, di caratterizzazione e bonifica del sito, ed eventuali operazioni relative al frazionamento
catastale dei terreni. Ogni operazione sard sempre e comunque effettuata nel pieno rispetto delle

coltivazioni in corso. @ ;

Si precisa che tutti i costi relativi alle suddette attivita professionali restano a carico della SPV. 413
Articolo 8 — Condizione sospensiva { (

8.1 11 presente Contratto Preliminare ¢ sospensivamente condizionato all’ottenimento da parte di
PROGENERGY di un preventivo di connessione da parte del gestore della Rete Elettrica Nazionale w

tale da rendere fattibile da un punto di vista tecnico-economico la realizzazione dell’impianto VL
fotovoltaico. :z‘_ZQZ_L_
8.2 La SPV si impegna a comunicare al Proprietario a mezzo raccomandata A/R entro 30 gg. dal
ricevimento del preventivo di connessione, 1’avveramento o meno della condizione sospensiva che,

comunque, non potra superare i 150 gg. lavorativi dalla firma del presente preliminare.

8.3 Nel caso in cui il preventivo di connessione non venga accettato si dichiara sin d’ora decaduto il

presente preliminare.

Articolo 9 - Obblighi accessori

9.1 1l Proprietario si impegna a prestare ogni collaborazione e consenso necessari per il

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa ISO 9001:2015.
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completamento dell’iter autorizzativo relativo alla realizzazione dell’impianto fotovoltaico, nonché
per il suo esercizio e manutenzione.

9.2 La SPV si impegna a risarcire gli eventuali danni direttamente cagionati alle colture e
conseguenti alla progettazione e realizzazione dell’impianto fotovoltaico, anche su terreni occupati
temporaneamente, e corrispondera tutti i danni ai frutti pendenti o le spese sostenute per mettere in
atto eventuali pratiche colturali, che non potessero essere giunte a buon fine, per Iintero periodo su
cui si ¢ protratto il danno. La liquidazione avverra a consuntivo (tenendo conto del valore medio
corrente sul mercato del prodotto nel periodo nel quale si sono verificati i danni) ed al termine delle
attivita di realizzazione o di manutenzione degli impianti, e solo dopo constatazione congiunta dei
danni arrecati.

Le Parti stabiliscono che i terreni oggetto del presente contratto non verranno trattati con prodotti

dannosi e/o nocivi che possono lasciare residui pregiudizievoli per la futura coltivazione del terreno.

9.3 PRGY si impegna, in caso il proprietario lo richieda per via scritta, a ricercare un istitut

bancario che attualizzi i crediti scaturiti dalla firma del Contratto Definitivo.

%OU Articolo 10 - Recesso e inadempimento

10.1 Le Parti espressamente convengono che ¢ facolta di PROGENERGY prima e della SPV dopo,
di recedere in qualunque momento dal presente Contratto mediante comunicazione con
raccomandata A/R, senza oneri e responsabilita fatta eccezione per gli importi corrisposti ai sensi
dell’art 4 che il Proprietario potra trattenere a titolo d’indennizzo per il recesso.

10.2 In caso di esercizio da parte di PROGENERGY e/o SPV del suddetto diritto di recesso, il
Proprietario non avra null’altro a pretendere ad alcun titolo per la mancata prosecuzione dei rapporti
disciplinati nel presente Contratto, con salvezza delle prestazioni eseguite sino a quel momento.

10.3 In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibili al comportamento doloso e/o colposo
del Proprietario, che limitino parzialmente o impediscano alla SPV la realizzazione delle attivita di

cui al presente Contratto, la SPV avra la facolta di recedere immediatamente dallo stesso, fatto salvo

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa ISO 9001:2015.
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il diritto per la SPV a richiedere risarcimento del danno subito e la restituzione del doppio degli
importi pagati a titolo di caparra.

10.4 1l recesso non ha effetto per le prestazioni gia eseguite od in corso di esecuzione.

Articolo 11 - Costituzione di garanzie

11.1 La SPV, ove a suo insindacabile giudizio, intenda provvedere alla costituzione di garanzie in
favore di terzi, ivi compresi eventuali enti finanziatori, avra facolta di prevedere che tali garanzie
possano interessare anche i manufatti e le costruzioni posti in essere per la realizzazione
dell’impianto fotovoltaico.

11.2 11 Proprietario acconsente sin d'ora, senza eccezione alcuna, a che ai suddetti terzi possano
considerarsi ceduti per tale finalita i diritti vantati dalla SPV sul Terreno, cosi come acconsente a che & )

1 terzi possano esercitare i diritti nascenti dalla prestazione di tali eventuali garanzie, sempre con

salvezza dei corrispettivi dovuti al Proprietario.
©

4

12.1 1l Proprietario espressamente, previo suo assenso scritto, riconosce a PROGENERGY e alla ""ﬁ 7"

Articolo 12 — Cessione

SPV la facolta di cedere il presente Contratto, e quelli definitivi che saranno stipulati, in favore di ?‘\
societa controllate o partecipate dalla SPV e presta sin d'ora il proprio consenso senza eccezione

alcuna.

12.2 La cessione sara comprensiva di ogni diritto, obbligo, azione e ragione nascente dal Contratto \/L
ceduto, i cui patti e condizioni si intendono dalle Parti integralmente richiamati ed in particolare con &;{ ‘(_\
salvezza dei corrispettivi dovuti al Proprietario.

12.3 Tale cessione sara comunicata con raccomandata a/r entro 30 giorni dal suo perfezionamento.

12.4 11 Proprietario conserva il diritto di poter vendere o donare a terzi il terreno trasferendo gli

obblighi e i diritti derivanti dalla firma del presente contratto Preliminare e di quello Definitivo al

nuovo proprietario.

Articolo 13 - Equita dei corrispettivi

13.1 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi pattuiti con il presente Contratto sono

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.l. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa ISO 9001:2015.
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stati oggetto di apposita contrattazione e che essi devono intendersi come I’equo compenso spettante
al Proprietario con riferimento alla disponibilita da parte della SPV del terreno per le finalita sopra
descritte.
13.2 Le Parti dichiarano di avere tenuto conto delle dichiarazioni del Proprietario di cui ai precedenti
articoli, nella determinazione del corrispettivo dovuto dalla SPV.
13.3 Le Parti dichiarano altresi che nella determinazione del corrispettivo si € tenuto conto
dell’eventualita che a carico del Terreno possano sorgere oneri, pesi e vincoli connessi alla
realizzazione, al funzionamento o alla manutenzione dell’impianto fotovoltaico nonché
/ dell’eventualita di ogni ulteriore disagio che possa sorgere a carico del Proprietario dalla
realizzazione, dal funzionamento e dalla manutenzione del suddetto impianto, nonché dell’eventuale
riduzione di valore agricolo (per il periodo di validita del Contratto Definitivo) sulle porzioni di

( terreno residue, escluse dal contratto di superficie.

Articolo 14 - Spese accessorie @/

f@ll 14.1 Saranno a carico della SPV le spese di registrazione ed eventuale trascrizione relativi al presente
\.’ L Contratto ed alla stipula del Contratto Definitivo, ivi incluse le relative imposte di registro, salvo

E% /[ diverse disposizioni di legge.

Articolo 15 — Legge applicabile, definizione delle controversie e foro competente

15.1 1l presente Contratto ¢ disciplinato dalla legge italiana.

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente Contratto si rinvia alle disposizioni di legge
vigenti in materia.

15.2 Le eventuali controversie che dovessero insorgere in ordine alla validita, esecuzione, risoluzione
ed interpretazione del presente contratto in ogni sua clausola, saranno oggetto di preventiva e
amichevole composizione tra le Parti.

15.3 Qualora tale amichevole composizione non venga raggiunta entro 45 giorni, le Parti di comune
accordo eleggono quale Foro competente in via esclusiva il Foro di Roma, intendendosi con cio

derogata ogni altra competenza, anche concorrente.
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Articolo 16 - Riservatezza

16.1 Le Parti si obbligano a mantenere riservato il contenuto del presente contratto ed ogni eventuale
discussione connessa allo stesso, salvo quanto previsto dalla legge o quelle che sono di dominio

pubblico.
Articolo 17 — Trattamento dei dati personali

17.1 Ai fini del presente Contratto per le definizioni inerenti i dati personali si deve fare espresso

riferimento al Regolamento UE 2016/679 (di seguito GDPR), nonché ad ogni altra normativa vigente
in materia, anche di attuazione dello stesso.

Fermo restando quanto sopra, si rende noto che i dati personali vengono acquisiti reciprocamente
nell’ambito dell’esecuzione del Contratto e sono trattati per finalita strettamente connesse alla

gestione ed esecuzione dello stesso, ovvero per dare esecuzione agli obblighi previsti dalla legge. 1

dati personali, inoltre, sono raccolti e trattati in modo automatizzato ed in forma cartacea e sarannd

conservati per tutta la durata del Contratto e successivamente alla sua cessazione, per un tempo non
superiore ai termini prescritti dalle vigenti disposizioni di legge.
Al riguardo si precisa che:

» L'acquisizione di tutti i dati di volta in volta richiesti per le finalita connesse alla stipula e
gestione del Contratto & presupposto indispensabile per I’instaurazione e I’esecuzione del
Contratto stesso;

1 dati personali acquisiti, nonché quelli elaborati possono essere oggetto di comunicazione
alle Societa collegate con La SPV e non saranno comunicati/diffusi a terzi fuori dei casi
consentiti dalla legge. Inoltre, i dati personali acquisiti, nonché quelli elaborati potranno
altresi essere oggetto di comunicazione a Societa terze incaricate, che saranno nominate con
apposito atto giuridico Responsabili del trattamento ai sensi del GDPR:

e Iititolare del trattamento dei dati in questione & il sig. Giuseppe Severino VALENTINO;

* il Responsabile della Protezione dei dati della SPV ¢ contattabile al seguente indirizzo e-mail:

Progenergy Rinnovabili E.S.Co. S.r.I. - Societa con Sistema di Gestione della Qualita conforme alla normativa ISO 9001:2015.
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¢ il Proprietario ove persona fisica (e/o gli eventuali altri interessati, quali procuratori, referenti
contrattuali, ecc. ) ha facolta di esercitare, riguardo [esistenza e il trattamento dei dati \,
personali che lo riguardano, i diritti di cui agli articoli 15 — 21 del GDPR (diritto di accedere
ai propri dati, richiedere la rettifica, la portabilita o la cancellazione degli stessi, richiedere
la limitazione del trattamento dei dati che lo riguardano oppure puo opporsi al loro
trattamento) contattando il Titolare del Trattamento e/o scrivendo alla casella mail

info@progenergy.it, specificando nell’oggetto il contenuto della richiesta;

e il Proprietario ha diritto a proporre un reclamo al Garante per la Protezione dei Dati
Personali, con sede in Roma, alla via di Monte Citorio, 121; Tel. (+39) 06.696771, email:

garante(@gpdp.it

Articolo 18 — Formazione dell’accordo

18.1 Il presente accordo ¢ stato frutto di negoziazione ed accordo tra le Parti ed in relazione a cio I@

e

Parti si danno reciprocamente atto che le disposizioni dell’art. 1341 e seguenti del Codice Civile non ,,

r
\ L. trovano applicazione.

E

Articolo 19 — Comunicazioni

19.1 Tutte le comunicazioni previste dal presente Contratto dovranno essere notificate ai seguenti
indirizzi:
¢ PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl — 71016 San Severo (FG) Viale Due Giugno n. 2
Sig.  Giuseppe Severino VALENTINO - Tel. e Fax 0882.603948 -

pec: progenergy@legalmail.it;

e DILORETO Francesco — Tel. 338.2016050 — mail: francescodiloreto@gmail.com
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Ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 1341 e 1342 e.e., Parte Promittente dichiara di accettare

espressamente le seguenti disposizioni:

Articolo 2; Articolo 4; Articolo 8.

San Severo, 11/12/2019

PROGENERGY Rinnovabili E.S.Co. srl

Elenco Allegati:
All. A — Planimetria;
All. B - Visura catastale;

All C - Copia documenti di riconoscimento.
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CONTRATTO DI CESSIONE
DI CONTRATTO PRELIMINARE
Tra

- PROGENERGY RINNOVYABILI E.S.CO. 8.R.L. con sede legale in San Severo (FG), Viale Due Giugno, n. 2, con

codice fiscale, P. IVA e numero di iscrizione alla Camera di Commercio di Foggia 03797240714, in persona del
proprio amministratore unico e rappresentarite legale sig. Giuseppe Severino VALENTINO, nato a San Severo (FG)
i1 11.12.1968, c.f. VLNGPP68T111158F, domiciliato per la carica presso la sede della societa, in gualita di parte
cedente (di seguito denominato “Cedente™),

- TEP RENEWABLES (FOGGIA 3 PV) S.R.L. con sede legale in Foggia, Viale Michelangelo, n. 177, con codice
fi sca]e, P. IVA e numero di jscrizione alla Camera di Commercio di Foggia 04274560715, proprio amministratore
unico e rappresentante legale sig. Leonardo Montesi, nato a Roma il 20710/1962, domiciliato per la carica presso la
sede della societd, in qualitd di parte cessionaria (di seguito denominato “Cessionario™),

PREMESSO CHE

(a) Indata21.11,2019, il Cedente (in qualiti di parte promissaria concessionaria) ¢ i signori DI LORETO Beatrice,
vata a ROMA il 11/05/1971 (codice fiscale DLRBRC71ES1HS501L), DI LORETO Benedetta, nata a ROMA il
74/02/1975 (codice fiscale DLRBDT75B64H501G), LEONQORI Valeria, nata a ROMA il 23/06/1938 {codice
fiscale LNRVLR38H63H501C) ¢ il Sig. DI LORETO Francesco, nato a ROMA il 29/06/1973 (codice fiscale
DLRFNC73H29H501D) (collettivamente in qualita di parte promittenté concedente, qui di seguito denotninati
“Contraente Ceduto™) harino sottoscritto un contratto preliminare di costituzione di diritto di superficie su un
terreno agricolo della estensione di Ha. 20.39.96 (fg. 23 p.lla 92) ubicato nel Comune di Ascoli Satriano in localitd
Palazzo d’Ascoli (FG) e registrato all’Agenzia delle Entrate di San Severo (FG) in data 30.12.2019 al n. 2116
serie 3 {di seguito il “Contratto Preliminare”),

(b) L’art. 12 del Contratto Preliminare prevede espressamente che il Cedente possa cedere il Contratto Preliminare
ad una terza societa SPV che seguird I’iter autorizzativo del progetto previo assenso scritto del Contraente
Ceduto; S

{¢) L’importo una tantum irrepetibile previsto all’art. 4.2 del Contratto Preliminare & stato versato dal Cessionario
al Contraente Ceduto. _

Cid premesso, che forma parte integrante e sostanziale del presente contratto, le parti

convengorno quantoe segne:
Al sensi e per gli affetti dell’art. 1406 ss. c.c., il Cedente cede a titolo grafuito al Cessnonano che accetta, il Contratto
Preliminare, pertanto il Cessionario subentra nella posizione contrattuale del Cedente per effetto della sottoscrizione del
presente atto. Le parti dichiarano € convengono che il Cedente non assume nei confronti del Cessionario la garanzia di
cui al comma 2 dell’art. 1410 c.c.
Aisensi ¢ per gli effetti degli artt. 1407, comma 1, ¢ 1408, comma 1, c.c. la presente cessione di contratto sara efficace

nei confronti del Contraente Ceduto a seguito della comunicazione a mezzo raccomandata a.r. ovvero di accettazione, e
conseguentemente il Cedente sard liberato.

Il presente atio sara registrato a cura e spese del Cessionatio.

Data, 043'03!2 0

il Cedent /] WABILI E.S.CO SRL:
A Y :
____ vaECouF ...\.-...--..... . - = h
(sig. Giuseppe Severio s&ﬁ?e%ffﬂ%” rapp ]egale e AU) (mg Leonardo Mon%ﬁ’l’-ﬂ%% ﬁ[] 5
Per accet[;azmne, salva notifica {?A~ il Contraente Ceduto:

O A Vv



CONTRATTO DI CESSIONE
DI CONTRATTO PRELIMINARE
* Tra
- PROGENERGY RINNOVABILI E.S.CO. S.R.L. con sede legale in San Severo (FG), Viale Due Glugno n, 2, con
codice fiscale, P. IVA e numero di iscrizione alla Camera di Commercio di Foggia 03797240714, in persona del
proprio amministratore unico e rappresentante legale sig. Gluseppe Severino VALENTINO, nato a San Severo (FG)
il 11.12.1968, ¢.f. VLNGPP68T111158F, domiciliato- per. la carica presso la sede della societa, in guahta di parte
cedente (di seguito denominato “Cedente™),

- TEP RENEWABLES (FOGGIA 3 PV) S.R.L. con sede legale in Foggia, Viale Michelangglo, n. 177, con codice
fiscale, P. IVA e numero di iscrizione alla Camera di Commereio di Foggia 042745607135, proprio amministratore
unico e rappresentante legale sig. Leonardo Montesi, nato a Roma il 20/10/1962, domiciliato per la carica presso la
sede della societd, in qualita di parfe cessionaria (di seguito denominato “Cessionario™),

PREMESSO CHE

(a) In data 11,12.2019, il Cedente (in qualita di parte promissaria concessionaria) e i signori DI LORETO Biagio,
fato a Castellammare di Stabia il 05/11/1924 e residente a Barrea (AQ) in via Leonardo Di Loreto, n. 2 codice
fiscale DLRBGI24805C129F rappresentato dai figli DI LORETO Stefano nato a Foggia il 16/11/1954 e residente
ad Ascoli Satriano (FG) in Loc. Palazzo d’Ascoli n.1 codice fiscale DLRSFN54816D6430 ¢ DI LORETO
Ernesto nato a Napoli il 13/03/1953 ¢ residente ad Foggia (FG)'in via Danimarca n.1 codice fiscale
DLRRST53C13F839V (in qualitd di parte promittente concedente, qui di seguito denominata “Contraente
Ceduto™) hanno sottoscritto un contratto preliminare di costituzione di diritte di superficie su un terreno agricolo
della estensione di Ha. 36.65.21 (f2.23 p.lle 93-136) ubicato nel Comune di Ascoli Satriano in localita Palazzo
d’Ascoli (FG) e registrato all’ Agenzia delle Entrate di San Severo (FG) in data 30.12.2019 al n 2119 serie 3 (di
seguito il “Contratto Preliminare™);

(b) L’art. 12 del Contratto Preliminare prevede espressamente che il Cedente possa cedere il Contratto Preliminare
ad una terza societd SPV che seguira I'iter autonzzatlvo del progetto previo assenso scritto des‘ Contraente
Ceduto;

{¢) L’importo una tantutn irrepetibile previsto all’art. 4.2 del Contratto Preliminare ¢ stato versato dal Cessmnarlo
al Contraente Ceduto.

Cio premesso, che forma parte mtegrante e sostanziale del presente contratto, le parti
convengono quanto segue:
- Ai sensi e per gli affetti dell’art. 1406 ss. c.c., il Cedente cede a titolo gratuito al Cessmnarlo che accetta, il Contratto
Preliminare, pertanto il Cessionario subentra nella posizione contrattuale del Cedente per effetto della sottoscrizione del
presente atto. Le parti dichiarano e convengono che il Cedente nen assume nei confronti det Cessionario la garanzia di
cui al comma 2 dell’art. 1410 c.c. :
Ad sensi e per gli effetti degli artt. 1407, comma 1, ¢ 1408, comma 1, c.c. la presente cessione di contratto sara efficace

nei confronti del Contraente Ceduto a seguito della comunicazione a mezzo raccomandata a.t. ovvero di accettaz10ne e
conseguentemente il Cedeme sard liberato.

Il presente atto sard registrato a cura e spese del Cessionario.

Data, 04;03;'2{?%“‘
t.e

Per accettazione, salva notifica:

}@a@ Ab 18 %2000

il Contraente Ceduto

Z_%M M’Lm\ ........ R
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