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TITOLO

1°: DISPOSIZIONI GENERALI

Art. L:

Arty 2

Art,3:

Finalita delle norme

Le norme di attuazione e gli elaborati grafici costituiscono 1lo
strumento per l'organizzazione del territorio comunale cor-

rispondente alle previsioni del Programma di Fabbricazione.

Modalita di attuazione del Piano

Il P.d,F. si attua secondo due tipi di intervento: urbanistico
preventivo e quello edilizio diretto.

L'intervento urbanistico preventivo é richiesto nelle seguenti
zone:aree residenziali con carattere storico o di pregio am-
bientale;aree residenziali di completamento e ristrutturazio-
ne urbanisticaj;aree resideriziali di espansionej;aree per le at-
tivita secondarie.

In tutte le altre zone il Piano si attua mediante l'intervento

edilizio diretto.

Intervento urbanistico preventivo

Nelle zone ove é previsto l'intervento urbanistico preventivo,
l'approvazione di un progetto edilizio é subordinata alla pre-
ventiva approvazione di un progetto di dettaglio, consistente
in un piano di lottizzazione(avente valore e contenuto decnico
di piano particolareggiato di iniziativa privata) riferito ad
almeno una unita urbanistica individuata nelle tavole del pre
sente P.d.F, o ad una superficie minima di intervento fissata
nelle norme delle varie zone ovvero alla preventiva appro-
vazione di un piano di lottizzazione d'ufficio predisposto
dall'Amministrazione Comunale.

In entrambi i casi é cura dell'Amministrazione Comunale cu-
rare l'inquadramento dei vari piani parziali in un disegno

pit generale che comprendera l'area di intervento prevista

dal P.d.F,

)




Art. 4:

Art., §5:

Art, 6:

- eCC.,

Piani di lottizzazione

I1 piano di lottizzazione deve rispettare la destinazioni di
zona indicate nelle tavole del P,d.F, nonché gli indici edili-
zi ed urbanistici e tutte le prescrizioni previste per ciascu-
na zona delle presenti norme di Attuazione,

L'autorizzazione dei piani di lottizzazione é inoltre subordi-
nata, in base alla legge Urbanistica vigente, anche alla sti-
pulazione fra il comune e le proprietd interessate di una con-
venzione, riguardante sia la cessione gratuita di aree per 1l'ur-
banizzazione primaria e secondaria, sia i modi e i tempi di at-
tuazione delle relative opere (di urbanizzazione primaria e se-
condaria) e di opere di allacciamento della zone ai pubblici

servizi.

Opere di urbanizzazione

Le opeee di urbanizzazione primaria sono le strade, la fogna-
tura, gli spazi di sosta e parcheggié, la rete idrica e la
rete di distribuzione di energia elettrica (ed eventualmen-
te gas), la pubblica illuminazione ed il verde, Le opere

di urbanizzazione secondaria somno: opere per la pubblica
istruzione, attrezzature degli spazi pubblici destinati a
parco € per il gioco e lo spert, attrezzature pubbliche,
culturali, sociali, amministrative, sanitarie, religiose.
Le opere per gli allacciamenti ai pubblici servizi sono:

le condotte di fognatura; di adduzione idrica (ed eventual-
mente gas); le linee elettriche, le attrezzature varie e

di collegamento con la citti e le zone gia urbanizzate,

Intervento edilizio diretto

Nelle zone dove é richiesto non l'intervento urbanistico pre-
ventivo, ma é previsto l'intervento edilizo diretto, l'edifi-

cazione dei singoli lotti é consentita deitro rilascio di li-—
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cenza di costruzione, con preventiva cessione al Comune delle
aree per le opere di urbanizzazione primaria ed eventualmsnte

secondaria, della quota parte (determinata mediante apposita
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Art, 7: Utilizzazione degli indici sul medesimo lotto e composizione- JAHISIE

del lotto minimo.

L'utilizzazione degli indici di fabbricabilita fondiaria (If)

e territoriale (It)’ del rapporto di copertura fondiario (Uf)

e territoriate (Ut)’ corrispondenti ad una determinata super-
ficie fondiaria (Sf) o territoriale (St)’ esclude ogni richies-
ta successiva di altre licenze di costruzione sulle dette
superfici, salvo il caso di ricostruzione, indipendentemente

da qualsiasi frazionamento e passaggio di proprieta, Tali
superfici (Sf o gt) debbono essere vincolate in tale senso
trascrivendo il vincolo nei modi e forme di legge.

In entrambi i modi di attuazione, l'area di intervento minimo
fissata dalla presenti norme, puo essere costituita anche

da ﬁiﬁ proprieta, nel qual caso, la concessione delle auto-
rizzazioni alla lottizzazione o della licenza di costruzione, ‘
sara subordinata alla stipula ;ra i proprietari interessati di
apposita convenzione da trascrivere alla conservatoria immobi-

liare. ' . i




TITOLO 2°: ZONIZZAZIONE

Art,

Art.

1;

2:

Divisione del territorio comunale in zone.

4.~

I1 territorio comunale é diviso in zone, come risulta dalle

tavole del P.d.F., secondo la seguente classificazione:

1) zone residenziali: A) di carattere storico o di particola-

re pregio ambientale.,

B) residenziale esistente di ristruttura-

zione e completamento,
C) di espnasione.
2) zone produttive: E) per attivita primarie
D) per attivita secondarie

3) zone di uso pub-

blico F) aree per servizi di interesse comune.

Per la zonizzazione indicata in tavole a diversa scala,

pre testo la tavola maggiore,

Aree ed attrezzatuee pubbliche

fa sem-

L'ubicazione delle attrezzature indicata nelle tavole del P.d.F.

e dettagliata nella tavola n.5 si intende vincolante nel senso

che le attrezzature previste in una determinata zona devono esse-

re ubicate nella stessa.

All'interno della zona perd, in sede di intervento urbanistico

preventivo tale ubicazione puo essere modificata.




TITOLO 3°: ZONE RESIDENZIALT

Art. 1: Destinazione di =zona

Le zone residenziali sono destinate prevelentemente alla resi-
denza,

Da tali zone sono esclusi: 'depositi o magazzini di merce al-
l'ingrosso, caserme ed istituti di pena, industrie, laboratori
per l'artigianato di servizio con macchinario che produca ru-
more od odore molesto macelli, stalle, scuderie, porcilaie,
pollai ed ogni altra attivita che risulti in contrasto con

il carattere residenziale della zona.

Sono ammesse stazioni di servizio e di riparazioni per auto-
veicoli purché sia garantita una superficie di parcheggio pri-
vato pari a 5 volte la superficie utile dell'officina e pur-
ché i locali siano dotati di ambienti condizionati acustica-
mente per le riparazioni dne implicano la produzione di rumo-
ri molesti, e nei quali l'esito sonoro sia contenuto in 60 +
70 db.

Le zone residenziali si dividono in zone con carattere sto-
rico, artistico o di particolare pregio ambientale; zone ré—
sidenziali esistenti totalmente o pérzialmente edificate; zo-
ne di completamento e di strutturazione urbanistica; zone di

espansione,

Art. 2: Zone residenziali con carattere storico od pregio ambientale

La destinazione d'uso di tali zone é quella prevista dall'art.

1 del Titolo 3° delle presenti norme, ~

Sono consentite esclusivamente opere di consolidamento o restau-

ro senza alterazioni di volume'noncih2 in cazi poarbicolo-
ri interxvenii 41 demolizioni e ricogtruzions,
refulte pracigateolt? -
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1) fabbricati di valore monumentale: sono soggetti a restauro
Zogggﬁiéii;;;nel quadro delle indicazioni delle leggi vigem-
ti sulla tutela delle cose di interesse artistico e storico,
Per essi deve essere indicata opportuna zona di rispetto ed
il trattamento della stessa, {%

2) faﬁbricati di valore ambientale:sono soggetti a risanamen-

t é;fzzﬁgg;vatlvo salvo che per le superfetazioni (parti ag-
giunte prive di valore storico e architettonico),per le
quali in caso di intervento é prescritta la demolizione a
esclusa la ricostruzione./};g

3) fabbricati privi di qualche valore ed aree libere edificabi-

li:i fabbricati privi di valore storico possono essere de-

moliti ed eventualmente rlcostrultl, nel rispetto dell'in-
-4/141,4._@ i‘_f»lé_ 4t LG OL

s e e

dice di fabbricazione) servando gli allineamenti preesis-
entl sul fronte strada e l'altezza preesistenﬁe suscettibile
una variazione in pilt o in meno non superiore al 50%.
Il tipo di copertﬁra ed il trattamento architettonico deve
essere éﬁalogo alle preesistenze,
4) fatti salvi i vincoli per gli edifici di cui ai numeri 1
e 2 del presente articolo (per i quali non si computano
né aree né cubature nella determinazione delle varie per-
centuali e dell'indice di fabbricazione fondiario) e fatti
salvi gli allineamenti stradali preesistenti, sempre nella
redazione dello strumento urbanistico preventivo, si appli-
ca un indice di fabbricazione pari ad 5 di quello esisten-
te al momento dell'adozione del piano ed in ogni caso non
superiore a 5 mc./mq.
5) ad ogni progetto di restauro o di risanamento conservativo
deve comunque essere sempre allegata una analisi storico-

artlstlca dell'Edlflcl interessato.

nn Vanno in gnl caso rigretltate le disn
siziomi Gi cul al Delic 2.4.1968,0.7444
— artt.7-8 e 9~ per le zone omogenee i Hi
po A wn o
" Per ogsni opers di ¢ 011&3Wﬂnuo,;zatau
To © r:sanspento,aenolizione e cog biUhLOW
ne o0 amplisuenso, il relabivo o;ogcmuo Vi En
gerivo in un idoneo settore atintervento e
sotboposto gl preventivo parere dell iyl z -

o
E
vhondatdion Adella Resione Puasldani
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Art. 3 ZONE RESIDENZIALI ESISTENTI TOTALMENTE O PARZIALMENTE EDIFICATE

La destinazione di uso di tali zone é quella prevista dall'art.

1, Titolo 3° delle preeenti norme, Si definiscono "zone resi-

denziali esistenti" quelle, gia dotate di urbanizzazioni prima-

rie, in cui il 70% delle superfici edificabili é costruita.

In tali zone i fabbricati privi di valore storico possono

essere demoliti e ricostruiti; per tali fabbricati e per i

lotti liberi, comunque ricadenti in tali zone, il P.d,F. si at-

tua per intervento edilizio diretto applicando la seguente nor-

mativa:

1) I1 lotto edificabile deve risultare intercluso fra i lot-

ti edificati.

2) La superficie minima di intervento é costituita dalla dimen-

3)

4)
5)

6)

7)

8)

sione del lotto libero e prﬂcindéndo da eventuali divisio-
ni catastali o di proprieta.

L'edificio a costruirsi deve asere una larghezza pari al
massimo a quelle dell'edificio contermini piti stretto; una
altezza massima non superiere alla madie delle due altezze
dei fabbricati contermini e comunque mai superiore agli

11 ml,

Rapporto di copertura: massimo 60% della superficie del
lotto.

Indice massimo di fabbricabilita fondiaria: 4,5 mc./mq.
Distanza dai confini: H x 0,5; distanza minima: 5,00 ml,
quandgxqon si voglia o non si possa costruire nel confine
o in aderenza,

Distanza fra i flabbricati non inferiore alla somma delle
altezze tra i fabbricati prospicienti moltiplicata per
0,5; distanza minima: 10,00 ml,

distanza dal ciglio stradale: minimo 5,00 mk., quando

non si tratta del completamento o dell'incremento di un
isolato gia configuratosi; nel qual caso é d'obbligo

costruire in allineamento con gli edifici adiacenti,




7
':(’n

el

ol

(RTIVIVNTY
e
T

8 4=

9) Garages o percheggi inerenti alle costruzioni: mg.5 ogni
100 mec, di costruzione,

10) Parcheggio pubblico di urbanizzazione primaria: 2,5 mq. ogni
100 me, di costruzione,

11) Cessione al Comune delle aree relative al punto 10, eventua-
le cessione al Comune della Quota parte delle opere di urba-
nizzazione éecondaria, impegno ad eseguire le opere per gli

i allacciamenti degli edifici ai pubblici servizi,
12) « Va risvettato 1l 69 comma deillawt.ld

E
g, b

78 6.S416 bfgﬁu739§ in alternat Lminds

Comprnsls potrda proceders alla redazione di zione urbanistica
narticolaressiati,civsta quanto Tisasto 3 !
el Lgpst Vg - e g ista dall'artico-
Taxre delllAssessorate degionasle allfUrbani

LLQP?u tie 3ol iy daty LT, 1972 WA

e ettt e et e et ek A e e i GO €, TESETUL LU
razione urbanistica" quelle in cui la superficie edificata non
sia inferiore ad 1/8 della superficie fondiaria della zona,
In tali zomne il P.d.F. si attua per intervento urbanistico pre-
ventivo secondo quanto indicato nella tav. 4. E! perd ammesso
in tali zone B1,B2,B3,B4 di completamento, modificare 1'ubica-
zione delle attrezzature di servizio, ferma restando la distri-
buzione specifica per settori dettagliati dall'allegata Tav.S5.
Tale modifica si attua a solo con la predisposizione di un pia-
no di lottizzazione d'ufficio a cura dell'Amministrazione Comu-
nale ovvero di un piano di lottizzazione con previsioni plano-
volumetriche, relative ad un settore d'intervento delle dimen-
sioni minime di mq.10.000,
In quest'ultimo caso é necessario esplicito consenso dei pro-
prietari interessati e sara comunque cura dell'!'Amministrazione
Comunale, predisporre l'inquadramento dei vari piani parziali
in un disegno piu generale, comprendente tutta l'area d'inter-
vento prevista dal P.d.F, al fine di coordinare le opere di
urbanizzazione primaria, individuare le aree per le opere di
urbanizzazione secondaria e determinare la quota perte di

ogni lotto.
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Quanto sinora stabilito si attua anche in esecuzione di lottizza-
zioni approvate dall'Amministrazione Comunale e prescritte dal-
la legge 6-8-1967 n°765.

I piani di lottizzazione o le lottizzazioni dtufficio saranno

predisposti con la seguente normativa:

1) Aree per l'istruzione: secondo le indicazioni della tavola
n,5 del P.d.F.

2) Aree per attrezzature di interesse comune: secondo le indi~
cazioni della tavola n.,5 del P.d.F,

3) Aree di verde attrezzato: secondo le indicazioni della tavo-
1a n.S5 del P.d.F.

4) Parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria: secondo le
indicazioni della tavola n.5 del P,d.F.

5) Indice di fabbricabilita territoriale (esclusi gli edifici
relativi ai punti 1 e 2:'2 mc./mq.

6) Indice di fabbricabilita fondiario: 3,5 mec./nq.

7) Rapporto di copertura fondiario massimo: 40%

8) Altezza massima: 11 ml,

9) Distanza dei fabbricati dai confini e dal ciglio stradale:
H x 0,5; minimo 5,00, quando non si tratta del completamen-—
to o dell'incremento di un isolato gia configuratosi. Nel
qﬁal caso é d’obPligo costruire in allineamento con gli edi-
fici adiacenti.

10) Distanza tra i fabbricati non inferiore alla somma delle al-
tezzédééi fabbricati prospicienti moltiplicata per 0,5; :
distanza minima: 10,00 ml,

11) Verde privato: minimo il 20% della superficie del lotto.

12) Garage o parcheggi privati: 5 mq. ogni 100 me. di costruzio-
ne,

Non viene computato il volume destinato a porticato ed a spa-
zi liberi a piano terra e quello dei garages se interrati o par-
zialmente interrati con estradosso della copertura a quota pa-

ri o inferiore a 1,00 ml. rispetto alla quota media del terreno.
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Art. 5  Zone residenziali di espansione

-

La destinazione d'uso di tali zone é quella prevista all'artico-

lo 1, Titolo 3° delle precedenti norme. Si definiscono zone re-

sidenziali di espansione guelle previste dal P.d.F. per la rea-

lizzazione di nuovi insediamenti residenziali, In tali zone il

P.d.F. si attua per interventi urbanistici preventivi su super-

fici individuate nelle tavole del P.d.F. oppure al minimo di

20,000 mq.

In questo caso l'Amministrazione Comunale é tenuta a curare

l'inquadramento dei vari piani parziali in un diseégno piu gene-

rale comprendente tutta l'area d'intervento prevista dal P.d.F.

al fine di coordinare le opere di urbanizzazione primaria, indi-

viduare le aree per le opere di urbanizzazione secondaria, e

‘determinare la quota parte per ogni lotto,.

I1 piano di lottizzazione o le 10t£izzazioni d'ufficio a aira

dell'Amministrazione Comunale saranno predisposti con la se-

guente normativa: !

1) Aree per l'istruzione: secondo le indicazioni dellé tavo-
la- n.S del P.d.F,

2) Aree per attrezzature di interesse comune: secondo le in-
dicazioni della tavola n.5 del P.d.F.

3) Aree di verde attrezzato: secondo le indicazioni della tavo-
la n,5 del P.d,F.

4) Parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria: secondo le
indicazioni della tavola n.5 del P.d.F.

5) Indice di fabbricabilita territoriale: 2,5 mc./mq.

6) Lotto minimo: mq. 20.000 salvo diversa indicazione del
P.d.F.

7) Indice di fabbricabilita fondiaria (esclusi gli edifici
relativi ai punti 1 e 2): 1,25 mc./mq.

8) Rapporto di copertura fondiario massiﬁo: 40% della superfi-
fie del lotto.

9) Altezza massima: 15 ml.

10) Distanza dei fabbricati dai confini e dal ciglio stradale:

H x 0,5: minimo ml., 5,00,




11."‘

11) Distanza tra i fabbricati non inferiore alla somma delle al-
tezze dei fabbricati prospicienti moltiplicata per 0,5;
distanza minima 10,00 ml,

12) Verde privato: minimo il 20% della superficie del lotto.

13) Garages e parcheggi privati: 5 mq. per ogni mc. di costru-
zione,

Non viene computato il volume destinato a porticato ed a
spazi liberi a piano terra e quello dei garages se interrati
o parzialmgnte interrati con estradosso della copertura a
quota pari od inferiore a + 1,00 ml. rispetto alla quota
media del terreno. .
I1 piano di lottizzazione o le lottizzazioni d'ufficio do-

vranno essere corredate di apposite norme di attuazione.

P
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TITOLO 4°: ZONE PRODUTTIVE

Apt.

Art.

1

2

Classificazione

-

Le zone produttive si dividono in:

1) Zone produttive per l'attivitd di tipo primario, (zone di
valore paesaggistico, di rispetto all'abitato e di valore
ambientale).

2) Zone produttive per attivita secondaria.

Nelle zone produttive sono di massima escluse le residenze
ad eccezione di alloggi destinati alla custodia degli im-

pianti ed alla conduzione dei campi.

Zone per le attivitad primarie; destinazioni d'uso di tali zomne

Le zone per attivitd primarie sono destinate prevalentemente al-
l'esercizio delle attivita agricole dirette o connesse con la
agricoltura, alle forese alla caccia, ecc., ; ad ailevamenti

di bestiame; industrie estrattive; industrie nocivej; ecc.;

e precisamente:

- Costruzioni a servizio diretto dell'agricoltura; abitazioni,
fabbricati rurali quali stalle, porcilaie, silos, serbatoi
idrici, ricoveri e macchine agricole, ecc.: sono considerati al
servizio diretto del fondo agricolo i locali per ricovero

animali che non superano la superficie ed il numero dei
capi sottoelencati: bovini ed equini: 15 mq./ha; suini:

20 mq.; polli ed altri pennuti ed animali da pelliccia:

10 mg,; ovini: 20 mqg.

Allevamenti industriali: sono considerati allevamenti in-
dustriali tutti guei locali per ricovero di animali che
superano gli in dici di cui al punto precedente, 0 riguar-
dano allegamenti di specie animali non contemplate allo

stesso punto.




maggiori a 0,03 me/mg., sono congentit

AP

e Comungue,valori
edificl conness
zootecnia e 1
la procedura di deroga 4i cui
Nne7H5 " ..

i con la valorizzazione delllagricoltu
trasformazione deil prodotii agricoli
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Costruzioni per industrie estrattive e cave nonché per atti-
vitad comunque direttamente connesse allo sfruttamento in lo-
co di.risorse'del sottosuolo solo se tali costruzioni o at-
tivitd non provocano particolari problemi di traffico;

Costruzioni per industrie nocive,

Art. 3 Zone per le attivitd primarie: normativa

In tali zone il P.d,F. si attua per interventi edili diretti,
previo impegno a cedere al comune le aree per le opere di ur-
banizzazione secondarie relativa all'istruzione (nq.4,00 ogni
100 mc, di @struzione) e alle attrezzature di interesse comune
(mg.2,00 ogno 100 mc, di costruzione) oppure eventuali quote
compensative ed alla cessione della quota parte relativa alla

gostruzione delle opere stesse, con la seguente normafiva:

1) Lotto minimo: 10,000 mq,
2,03
2) Indice di fabbricabilita fondiaria: €565 mc./mq.,

VA i
Il = ~
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3) Rapporto di copertura massimo: 10% della superficie del'i
lotto.

4) Altezza massima: 3,00 ml, salvo costruzioni speciali,

5) Distanza dei confini: H, minimo 5,00 ml,

6) Distanza tra fabbricati: somma delle altezze dei faBbricati
prospicienti; minigp 10,00 ml,

7) Distanza del cigigﬁ stradale: quelle indicate nel Decreto
Ministeriale 1° Aprile 1968 relativo alla legge Urbanisti~
ca, e comunque non inferiore a m, 20,00,

8) Area per l'istruzione: mq.4,00/100 mc.

G) Aree per attrezzature di interese comune: mqg.2,00/100 mc.
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- Per le zone di valore paesaggistico, di rispetto all'abitato

e di valore ambientale,

Sono consentite soltanto le attivita primarie salvo diversa

destinazione, comunque di carattere collettivo (centrl turisti-
afwze‘,,gé a,z_t'.. Pl S

ci, parchi, circoli, ecc.,) derivante da appositol

]
feeDeeee ol ’{‘3/1/"»}3-44@ e

2 /vfc:oér.-a LM/J‘ colocregd. w;(a lrcoited feectobro
'm&mwgﬂéwﬁﬁaé@&bﬂmaéﬁmﬁ#m%E&%mémmJﬂ&ﬂﬂﬁMmcm—

94L"J?@q¢¢4w0vw,‘m, e sein ‘?é_'?#” = Sa

Lotto minimo: 10,000 mq. \

Indice di fabbricabilitia fondiaria: 0,03 mc./mq.

Tutti gli altri indici ed oneri sono uguali a quelli indica-

ti per attivita primarie, s
s Sl ol SO e rlad,

Tali 1nd1c1 possono variare in caso di Pi&ﬂi—?&?%ieeiaFeg—
f/"é u(/t—(?c[—«-p; T /'(”—-"“-” 7"-&6&'44 ; o /JA&/Z: ota C:"‘“/i/?"),?’u e,

) M

Zone produttive per attivita secondarie

Le zone produttive per attivita secondarie sono destinate ad
edifici ed attrezzature per l'attivita industriale e per quel-
le attivitad artigianali che per quanto disposto dall'art, 1°
‘Tit. 3° delle presenti norme non possono insediarsi nelle zo-
ne residenziali.

In esse inoltre é consentita la installazione di laboratori,
magazzini, silos, rimesse, edifici e altre attrezzature di
natura ricreativa e sociale al servizio degli addetti alla
industria, uffici e mostre connesse all'attivita industriali,
nonché di abitazioni per il titolare e per il personale addet-
to alla sorveglianza e manutenzione degli impianti. In tali
zone sono vietati gli insediamenti di industrie nocive di gual-
siasi grado, non sono consentiti in ogni caso gli scarichi di
fogna o canali senza preventiva depurazione secondo le dispo-
sizioni che saranno impartite di volta in volta dall'Ufficio
Sanitario, tenuto conto delle leggi e dei regolamgnti‘igienico

sanitari vigenti. In tali zone il P.d.F. si attua per interven-

A
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to urbanistico preventivo, nella cui redazione devono essere

rispettate le seguenti prescrizioni:

1)

2)

3)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
.8)

Superficie minima: corrisponde a quella delimitata nel
P.d.,F.; in caso di impossibilita é ammessa una superficie
pari a circa 1/3 di quella delimitata dal P.d.F.; in questo
caso pero l'Amministrazione Comunale é tenuta a curare
l'inquadramento dei vari piani parziali in un disegno piu
generale comprendente tutta l'area di intervento prevista
dal P.d,F.

Superficie da destinare a spazi pubblici, ed a verde pubblico
10% della superficie del P.d.F.

Il lotto singolo minimo non pud essere di superficie in-
feriore a 1,000 mg. Per questi 1otti‘valgono i seguenti
indici:

Indice di fabbricabili£é fondiaria: 3 mc./mq.,

Rapporto di copertura massime: 60% della superficie del
lotto, .

Parcheggi: massimo 30% della superficie del lotto.

Verde privato: minimo 10% della superficie del lotto.
Altezza massima: 8 ml, salvo costruzioni speciali,

Distanza dai confini: minimo 6,00 ml,

Distanza fra i fabbricati: ml. 12,00;

Distanza dal ciglio stradale: minimo ml, 10,00,
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TITOLO 5°: ZONE DI USO PUBBLICO

Arto 1:

Art. 2

Art. 3

Aree destinate alla wviabilita

Le aree destinate alla viabilitd si distinguono in: strade,

nodi stradali e piazze; parcheggi, rispetti stradali,

In queste aree é imposto il vincolo di inedificabilitia assolu-~
to; salvo che nelle aree destinate a rispetti stradali per le
quali é consentito l'installazione di chioschi per benzina, gior-
nali, bibite, ecc., con oncessioni a titolo precario. I ris-
petti stradali, previsti dal Decreto Ministeriale 1° Aprile
1968, riguardano le strade di ogni tipo attraversanti le

sole zone produttive primarie., Il modulo base di progettazio-
ne per le carreggiate stradali é uguale a ml. 3,50 per corsia;
l'indicazione grafica delle strade, dei nodi stradali e dei
parcheggi, ha valore di massima fino alla realizzazione del pro-

getto dell'opera.

Aree cimiteriali

Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate alle attrezza-
ture cimiteriali e nelle relative aree di rispetto sono con-
sentite soltanto parcheggi a piccole costruzioni per la ven-
dita dei fiori od oggetti per il culto e l'onoranza dei de-
funti,

L'autorizzazione o la concessione dalla piccole costruzioni

di cui sopra, samanno a titolo precario.

Verde pubblico

Le zone a verde pubblico sono destinate alla conservazione e al-
la creazione di parchi e giardini. In esse saranno curate le

alberature esistenti e la posa a dimora di nuovi piantamenti,
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e sono consentite unicamente.costruzioni che integrano la desti-
nazione della zona e cioé: attrezzature per il gioco dei bam=-
bini, chioschi, bar, ritrovi, ristoranti, teatri all'aperto,
impianti sportivi e spettacolari, ecc.

Tali costruzioni possono anche essere realizzate e gestite

da privati mediante concessioni temporanee, con l'obbligo di
sistemare a parco, conservando il verde eventualmente esisten-
te, le aree di pertinenza delle costruzioni stesse, aree che
dovranno essere di uso pubblico.

Nel caso si tratti di aree agricole l'autorizzazione di cui
sopra é usbordinata all'impianto del parco sulle aree di per-
tinenza calcolate secondo l'indice di fabbricazione fondiario.

In tali zone sono ammesse abitazioni per la sola custodia.

In tali zone il P.d.F. si attua per 1'1q§ervento edilizio di-
& Necirene cletd’ Aot o0 /éu/«.za¢ y’&\__g A(!Z.,_ ,\t,“ e [Tepteq 2o/

0, préV16Vimpegno ad eseguire o ad allacciarsi alle reti del—
urbanizzazioni primarie, con i seguenti indici:

Lotto minimo: mqg. 10,000

2) Indice di fabbricabilita fondiaria: 0,05 mc./mq.

3) Rapporto di copertura massimo: 2% della superficie del lotto.
4) Verde pubblico: minimo 88% della superficie del lotto.

5) Altezza massima: 5,00 ml,

6) Distaﬁza dei fabbricati dai confini: 20 ml,

7) Distanza tra fabbricati dalle strade: 20 ml,

8) Parcheggio pubblico: max. 10% della superficie del lotto.

Art. 4) Zone per servizi di interesse comune

Le zone per servizi di interesse comune sono destinate ai
servizi di uso pubblico ed alle attrezzature urbane,

Si suddividono in: zone per attrezzature comuni, zone sportive,
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zone per attrezzature tecnico distributive.
In particolare, le attrezzature comuni comprendono quelle desti-
nate alle chiese, all'istruzione, ai centri'civici, sociali, cul-
turali, sanitari, amministrativi e per pubblici servizi; le zo-
ne sportive sono quelle destinate al gioco, allo sport, al
tempo libero; quelle tecnico-distributive comprendono depositi
e magazzini all'ingrosso, macelli, impianti di depurazione,ecc.
Le aree per tali servizi vengono generalmente definite in se-
de di lottizzazione secondo le indicazioni del P,.d.F.
In tale caso oppure anche se espressamente indicate dal P.d.F.
per i relativi interventi edilizi diretti si applicano i se-
guenti indici:
1) Rapporto di copertura (comprendente impianti coperti e
scoperti) massimp: 30% dell'area del lotto.
2) Parcheggi pubblici e privati: massimd il 60% dell'area
del lotto.
4) Altezza massima: 10 ml, salvo costruzioni speciali,
5) Pistanza tra fabbricati: somma delle altezze dei fabbricati
prospicienti: minimo 10 ml,
6) Distanza dai confini: uguale all'altezza dell'edificio:
minimo ml. 5,00 : '
7) Distanza dal ciglio stradale: minimo 30 ml,

Sono ammesse abitazioni solo per custodia,

el
i - mch
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TITOLO 6°: NORME FINALI

Art. 1:

Art. 2:

Arty 3z

Edifici esistenti

Nel caso di demolizione e ricostruzione di edifici esistenti
con destinazione diversa da quella prescritta nel P,d.,F., le
nuove costruzioni dovranno adeguarsi alle destinazioni del
Pid.F, seguen&o le prescrizioni delle presenti norme; in caso

contrario sono consentite solo opere di ordinaria manutenzione.

Demolizione e ricostruzione

Le demolizioni e le ricostruzioni degli edifici o gruppi
di edifici esistenti sono consentite. Le costruzioni nuove

dovranno pero adeguarsi alle norme delle singole zone,

Lottizzazioni e convenzioni

Si assumono nel presente P.d.F. le lottizzazioni e le con-
venzioni adottate con delibera del Consiglio Comunale ed
approvate dagli Organi CAompegenti dello Stato.

Tutte le altre lottizzazioni si intendono decadute.
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TITOLOFTS
Art. 1
Art. 2
Art, 3
Art. 4
Art, §
Art, 6
ATE .5

TITOLO 7.
Art, 1

Art, 2
TITOLO 3°
Art. 1
Art. 2

Art., 3
Art. 4

Art. 5
TITOLO 4°
-Art. 1
Art, 2

Art, 3

Art. 4
TITOLO 5°
Art.‘1
Art, 2
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DISPOSIZIONI GENERALI

Finalita delle norme
Modalita di attuazione del Piano
Intervento Urbanistico preventivo
Piani di lottizzazione

Opere di Urbanizzazione

Intervento edilizio diretto
Utilizzazione degli indici sul me-
desimo lotto e composizioni del lot-
to minimo,

ZONIZZAZIONE

Divisione del territorio comunale
in zone
Aree ed attrezzature pubbliche

ZONE RESTIDENZIALI

Destinazione di =zona

Zone residenziali con carattere stori-
co o di pregio ambientale

Zone residenziali esistenti totalmen-
te o parzidmente edificate

Zone residenziali di completamento e
ristrutturazione urbanistica

Zone residenziali di espansione

ZONE PRODUTITIVE

Classificazione

Zone per lea attivita primarie; de-
stinazioni d'uso di tali zone

Zone per le attivita primarie: norma-
tiva

Zone produttive per attivita secondarie

ZONE DI USO PUBBLICO

Aree destinate alla viabilita

Aree cimiteriali

Pag.
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12

12

13
15

16
16




Art.-3
Art. 4

TITOLO

Art.
Art.
Art.

1
2
3

60

e

Verde pubblico
Zone per servizi di interesse co-
mune

NORME FINALI

Edifici esistenti
Demolizione e ricostruzione

Lottizzazioni e convenzioni

16

17

19

19
19
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