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CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE

DEL DIRITTO DI SUPERFICIE A TITOLO ONEROSO

A FAVORE DI TERZO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventuno, il giorno diciassette del mese di dicembre

(17 dicembre 2021)

in Manfredonia, nel mio studio al Corso Manfredi, numero 129.

Innanzi a me dottoressa Michela ARENA, Notaio in Manfredonia, iscritta al

Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia e Lucera,

SONO PRESENTI:

- ZERILLO NICOLA, nato a Foggia, il 30 ottobre 1980, domiciliato in Fog-

gia, al Viale Mahatma Gandhi, I traversa, numero 6, codice fiscale: ZRL

NCL 80R30 D643D;

- ZERILLO GIOVANNI, nato a Foggia il 10 novembre 1977, domiciliato in

Foggia, alla Via Pietrantonio Loffredo, numero 42, codice fiscale: ZRL GNN

77S10 D643U,

i quali dichiarano di intervenire al presente atto non in proprio, bensì quali u-

nici soci amministratori e legali rappresentanti della società semplice deno-

minata "SOCIETA' AGRICOLA F.LLI ZERILLO" con sede in Foggia, Bor-

go Tavernola, alla Via del Mare Podere 36, codice fiscale, Partita IVA e nu-

mero di iscrizione nel registro delle imprese di Foggia: 03694120712, REA:

FG - 265941;

- FILOTICO LEONARDO, nato a Manduria, il 22 febbraio 1974, codice fi-

scale: FLT LRD 74B22 E882U, residente a Bucarest (Romania), Str. Vintila

Voda n. 2/E1, cittadino italiano.

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certa, mi dichia-

rano esatti i dati suindicati, anche con riferimento ai numeri di codice fiscale

e mi richiedono di ricevere il presente atto al quale

Premettono che:

A) la società semplice denominata "SOCIETA' AGRICOLA F.LLI ZERIL-

LO" (di seguito denominata anche "Proprietario" o "Promittente") è pro-

prietaria, infra maggior consistenza, con patto di riservato dominio in fa-

vore dell'ISTITUTO DI SERVIZI PER IL MERCATO AGRICOLO ALIMEN-

TARE (ISMEA) - con sede in Roma, codice fiscale: 08037790584, come in-

dicato all'articolo 5 del presente atto, di un appezzamento di terreno, sito in

agro del Comune di Foggia alla località "TAMARICI" o "TAMARICIOLA",

della estensione catastale complessiva di Ha 75.56.35 (ettari settantacin-

que, are cinquantasei e centiare trentacinque), riportato nel Catasto Terreni

del detto Comune al Foglio 160 - particella 78 ed al Foglio 159 - particel-

la 546, meglio identificato per consistenza, dati catastali e confini all'articolo

2 del presente atto;

B) il comparente Filotico Leonardo (di seguito denominato "Stipulante") è

interessato ad acquisire il diritto di superficie del terreno sopra descritto, per

una superficie totale di circa Ha. 32.74.00 (ettari trentadue, are settanta-

quattro e centiare zero), al fine di realizzare sullo stesso un impianto fotovol-

taico;

C) la società a responsabilità limitata, con socio unico, denominata "SR

TRAPANI S.R.L.", (di seguito denominata anche "Società" o "Terzo bene-

ficiario"), con sede legale in Milano, al Largo Guido Donegani, numero 2,
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capitale sociale di Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero), interamente

versato, codice fiscale, Partita IVA ed Iscrizione nel Registro delle Imprese

di Milano Monza Brianza Lodi numero: 10706700969, numero REA: MI -

2551256, soggetta all'altrui attività di direzione e coordinamento, (di seguito

la "Società" o "Terzo beneficiario"), è una società attiva nel settore delle

energie rinnovabili e intende realizzare nei Comuni di Manfredonia-Foggia

un impianto di produzione d’energia elettrica, attraverso lo sfruttamento del-

la radiazione solare quale fonte energetica rinnovabile e non inquinante (di

seguito denominato anche "l’Impianto");

D) è interesse dello Stipulante, ing. Filotico Leonardo, il quale ha sviluppato

il progetto da realizzare, attribuire alla detta società "SR TRAPANI S.R.L."

il diritto alla stipula del contratto definitivo, utilizzando lo schema del contrat-

to a favore di un terzo, di cui all'articolo 1411 e seguenti del codice civile,

poiché la società terza beneficiaria dispone delle risorse tecniche ed econo-

mico - finanziarie necessarie per acquistare il terreno ed installarvi uno o

più dei suddetti impianti per la produzione di energia elettrica;

E) lo Stipulante e il terzo beneficiario saranno di seguito denominati anche

"Parte promissaria acquirente"; la Parte promittente venditrice e la Parte

promissaria acquirente saranno di seguito denominati anche "Parti"; il pre-

sente contratto sarà denominato anche "Accordo".

Tutto quanto sopra premesso, le parti convengono e stipulano quanto se-

gue:

Articolo 1 - Premesse e allegati 

Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del pre-

sente Accordo.

Articolo 2 - Oggetto del contratto

2.1 La società semplice denominata "SOCIETA' AGRICOLA F.LLI ZERIL-

LO", come sopra rappresentata, si obbliga a concedere e costituire nei tem-

pi, con le modalità, alle condizioni e per la durata di seguito specificati, in fa-

vore del comparente FILOTICO LEONARDO che, avendone interesse, e

fermo restando quanto previsto all'articolo 5.2 (condizione risolutiva), pro-

mette e si obbliga ad accettare ed acquistare, ai sensi e per gli effetti del-

l'art. 1411 e seguenti del codice civile, a favore della società beneficiaria

"SR TRAPANI S.R.L.", indicata in premessa, il diritto di superficie su una

porzione, di circa Ha. 32.74.00 (ettari trentadue, are settantaquattro e cen-

tiare zero), del seguente immobile sito nel Comune di Foggia alla località

"TAMARICI" o "TAMARICIOLA", e precisamente:

- appezzamento di terreno agricolo, della estensione catastale complessi-

va di Ha 75.56.35 (ettari settantacinque, are cinquantasei e centiare trenta-

cinque), in un sol corpo confinante con residua proprietà dell'ISMEA e della

detta società agricola (con patto di riservato dominio), con strada, con pro-

prietà Saracino - Savino per più lati, con proprietà Zerillo Nicola e Zerillo

Giovanni per più lati, salvo altri, riportato nel Catasto Terreni del detto Co-

mune, in ditta all'ISTITUTO DI SERVIZI PER IL MERCATO AGRICOLO A-

LIMENTARE (ISMEA) per il diritto di oneri di riservato dominio ed alla SO-

CIETA' AGRICOLA F.LLI ZERILLO SOCIETA' SEMPLICE per il diritto di

proprietà (con patto di riservato dominio a favore di I.S.M.E.A.), come se-

gue:

* Foglio 160 - particella 78 (già p.lla 60) - qualità seminativo irriguo - clas-

se U - ha 47.68.00 - Reddito Dominicale Euro: 3.939,95 - Reddito Agrario
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Euro: 2.216,22;

* Foglio 159 - particella 546 - qualità seminativo - classe 1 - ha 27.88.35 -

Reddito Dominicale Euro: 2.160,09 - Reddito Agrario Euro: 1.008,04,

il tutto come risulta anche dalle visure catastali che si allegano al presente

atto, in maniera congiunta, sotto la lettera "A".

2.2. Sulla predetta porzione di terreno la "SR TRAPANI S.R.L." avrà il diritto

di installare l’Impianto costituito da strutture infisse sul terreno, pannelli foto-

voltaici, manufatti per alloggio inverter e per cabine di trasformazione e con-

segna energia elettrica, cavidotti e cavi di collegamento. A tal fine, lo stipu-

lante intende far acquisire alla detta società beneficiaria il diritto di superfi-

cie sulla parte di terreno che, a seguito delle analisi tecniche e dell’iter auto-

rizzativo, risulterà idonea per la costruzione dell'Impianto.

Il Contratto Definitivo prevederà anche la costituzione delle servitù di acces-

so, passaggio, cavidotto e di elettrodotto sulla predetta superficie, funzionali

alla costruzione ed esercizio dell’Impianto, ivi incluso il collegamento alla re-

te elettrica nazionale.

2.3 Poichè oggetto del contratto definitivo non sarà l'intero fondo di pro-

prietà della parte promittente, ma una parte di esso, della superficie com-

plessiva di circa Ha. 32.74.00 (ettari trentadue, are settantaquattro e centia-

re zero), le parti si danno reciprocamente atto, convengono e riconoscono

che:

- la porzione di terreno in oggetto è quella individuata con contorno di colo-

re rosso e linee trasversali nella planimetria che sia allega al presente atto

sotto la lettera "B";

- detta porzione di terreno è individuata, in tale fase, a titolo indicativo, sulla

base di un progetto preliminare e, pertanto, all’esito del progetto esecutivo

e, in ogni caso, prima della stipula del Contratto Definitivo, lo stipulante e/o

la società beneficiaria "SR TRAPANI S.R.L." comunicherà al Proprietario le

eventuali variazioni (che potranno riguardare l'estensione del terreno, il posi-

zionamento dell’Impianto, delle opere accessorie e delle servitù), che si ren-

deranno necessarie in relazione alle esigenze tecniche e autorizzative

dell’Impianto stesso;

- detta porzione di terreno dovrà essere frazionata, a cura e spese della so-

cietà "SR TRAPANI S.R.L." e nel rispetto delle vigenti normative, almeno

dieci giorni prima della data di stipula del definitivo e, comunque, dopo che

la parte promissaria acquirente l'avrà esattamente individuata;

- per consentire alla parte promissaria acquirente l'accesso al fondo in og-

getto, con qualsiasi mezzo e per qualsiasi uso, la parte promittente si obbli-

ga sin da ora a concedere, contestualmente alla stipula del contratto definiti-

vo, servitù di passaggio sulle porzioni di terreno che rimarranno di sua pro-

prietà, ed a favore di quelle oggetto del contratto definitivo.

2.4 Per effetto della presente stipulazione, il terzo beneficiario sopra indica-

to, acquista direttamente nei confronti del promittente venditore il diritto a

stipulare il contratto definitivo di costituzione del diritto di superficie conse-

guente al presente preliminare.

In caso di inadempimento da parte del promittente, il terzo beneficiario

potrà agire direttamente nei confronti dello stesso promittente, ai sensi del-

l'art. 2932 c.c., per ottenere l'esecuzione specifica dell'obbligo di contrarre;

sia lo stipulante che il terzo potranno chiedere il risarcimento dell'eventuale

danno derivante dall'inadempimento e/o la risoluzione del contratto.
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Lo stipulante espressamente rinuncia fin d'ora, in maniera definitiva ed irre-

vocabile, alla facoltà di revocare la stipulazione a favore del terzo.

Le parti si danno atto e riconoscono che, nel caso di rifiuto del terzo benefi-

ciario di volerne profittare, la prestazione in oggetto rimarrà a beneficio del

comparente stipulante.

Le parti prestano il proprio consenso alla trascrizione immediata del presen-

te atto a carico del promittente ed a favore del terzo beneficiario, con esone-

ro del Conservatore e degli Uffici competenti da ogni responsabilità.

Articolo 3 - Stipula del contratto definitivo

3.1 Le Parti, come in atto, riconoscono e confermano che il presente atto è

un contratto preliminare di costituzione del diritto di superficie.

Il Contratto Definitivo dovrà essere stipulato, dietro semplice richiesta scrit-

ta di "SR TRAPANI S.R.L." al Proprietario, entro 24 (ventiquattro) mesi dal-

la data di sottoscrizione del presente Accordo.

3.2 Le parti, come in atto, convengono che, almeno 15 (quindici) giorni pri-

ma della scadenza del suddetto termine, la "SR TRAPANI S.R.L." potrà co-

municare al Proprietario la volontà di prorogare l'efficacia del presente ac-

cordo per ulteriori 24 (ventiquattro) mesi, versando al Proprietario l'ulteriore

importo, rispetto a quello versato ai sensi dell'art. 4, di Euro 550,00 (cinque-

centocinquanta virgola zero zero) ad ettaro, a titolo di caparra confirmatoria.

Il pagamento dell'ulteriore somma dovuta per la proroga del termine di altri

24 (ventiquattro) mesi verrà corrisposta entro 30 (trenta) giorni dalla suddet-

ta comunicazione, alle coordinate bancarie e con le modalità stabilite nel-

l'art. 4.

Articolo 4 - Corrispettivi e Pagamenti

4.1 Il corrispettivo annuale, per la costituzione del diritto di superficie e delle

servitù è convenuto tra la Parti in Euro 3.400,00 (tremilaquattrocento vir-

gola zero zero) per ettaro (da qui in avanti il "Corrispettivo"), da pagarsi

mediante bonifico bancario, sul conto corrente intestato al Proprietario e da

quest'ultimo comunicato per iscritto alla "SR TRAPANI S.R.L.". Il pagamen-

to annuale del diritto di superficie e delle servitù decorrerà dalla data di sot-

toscrizione del Contratto Definitivo. La data così definita è da intendersi rela-

tiva ad ogni anno solare di concessione del diritto di superficie e delle ser-

vitù e, a partire dal secondo anno, il relativo corrispettivo sarà annualmente

adeguato in misura del 75% (settantacinque per cento) della variazione del-

l'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai e impiegati

verificatosi nell'anno precedente.

In alternativa al pagamento annuale, il Proprietario potrà scegliere che l'im-

porto complessivamente dovuto per l'intera durata di 35 (trentacinque) anni

del diritto di superficie venga pagato in un'unica soluzione, al momento del-

la stipula del contratto definitivo, per un importo omnicomprensivo di Euro

51.000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) per ettaro di terreno.

4.2 Le parti si danno reciprocamente atto e convengono che:

- Euro 18.007,00 (diciottomilasette virgola zero zero) saranno versati, a tito-

lo di caparra confirmatoria, a mezzo di bonifico bancario, alla Parte Pro-

mittente, entro 10 (dieci) giorni lavorativi dalla sottoscrizione del presente

Accordo. La documentazione bancaria, che le Parti s'impegnano a conser-

vare, costituirà prova dell'avvenuto pagamento e varrà quale quietanza per

il corrispondente importo.

4.3 I corrispettivi versati a titolo di caparra, ai sensi di quanto previsto sia
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dall'art. 4 sia dall'art. 3, verranno imputati al corrispettivo complessivo e de-

tratti dal corrispettivo annuale relativo al primo anno ovvero dall'importo

complessivo corrisposto in unica soluzione al momento del contratto definiti-

vo.

4.4 Le parti, come in atto, ai sensi dell'articolo 35 del D.L. 4 luglio 2006,

n.223, e sue successive leggi di conversione e modificazione, e del D.P.R.

28 dicembre 2000 n.445, previa ammonizione sulle responsabilità e conse-

guenze penali cui possono andare incontro in caso di dichiarazione menda-

ce, delle quali si dichiarano edotte, ove occorra, dichiarano:

"a) che il predetto corrispettivo di Euro 18.007,00 (diciottomilasette virgola

zero zero) sarà versato, come sopra convenuto, con accredito, mediante

bonifico bancario, sul conto corrente intestato al Proprietario e da quest'ulti-

mo comunicato per iscritto alla "SR TRAPANI S.R.L.";

b) che per la conclusione del presente contratto non è stata svolta alcuna

attività di mediazione ai sensi degli artt. 1754 e seguenti del codice civile.".

Articolo 5 - Garanzie ed impegni accessori del Proprietario 

5.1 Il Proprietario dichiara e garantisce, sotto la sua esclusiva responsabili-

tà che:

- con atto di compravendita a rogito del Notaio Domenica Borrelli del 19 set-

tembre 2006, Rep. n. 5177/2168, registrato a Manfredonia il 21 settembre

2006 al n. 2784 e trascritto a Foggia il 22 settembre 2006 ai n.ri

21729/14847, l'ISMEA ha venduto, infra maggior consistenza e CON PAT-

TO DI RISERVATO DOMINIO ai germani ZERILLO NICOLA e ZERILLO

GIOVANNI, la piena proprietà degli appezzamenti di terreno in oggetto;

- con atto a rogito del Notaio Margherita Millozza di Roma del 9 maggio

2012, Rep. n. 23983/11956, registrato a Roma 3 il 16 maggio 2012 al n.

14370/1T e trascritto a Foggia il 9 maggio 2012 ai n.ri 10295/8016, i germa-

ni ZERILLO NICOLA e ZERILLO GIOVANNI, con il consenso dell'ISMEA,

hanno ceduto alla SOCIETA' AGRICOLA F.LLI ZERILLO SOCIETA' SEM-

PLICE tutti i diritti a loro spettanti, in forza del richiamato atto a rogito del

Notaio Borrelli, sugli appezzamenti di terreno in oggetto;

- l'ISMEA ha acquistato la piena proprietà degli appezzamenti di terreno in

oggetto, infra maggior consistenza, dai germani Saracino Filomena (o Filo-

mena Maria), nata a Foggia, il 30 agosto 1941, e Saracino Mario, nato a

Foggia il 15 febbraio 1946, con atto di compravendita a rogito del Notaio

Domenica Borrelli di Manfredonia del 19 settembre 2006, Rep. n.

5176/2167, registrato a Manfredonia il 21 settembre 2006 al n. 2783 e tra-

scritto a Foggia il 22 settembre 2006 ai n.ri 21728/14846;

- i suddetti germani Saracino sono divenuti proprietari dei terreni in oggetto,

in ragione di 1/2 (un mezzo) dell'intero per ciascuno, in virtù di successione

legittima in morte di Saracino Ferdinando, nato ad Ascoli Satriano il 10 feb-

braio 1901 deceduto a Foggia il 17 marzo 1982, giusta denuncia registrata

a Foggia al n. 92 vol. 85, trascritta a Foggia il 27 gennaio 1984 ai n.ri

164946/1726.

Il Proprietario dichiara e garantisce altresì:

- che gli immobili in oggetto sono liberi da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni

comunque pregiudizievoli, privilegi anche di natura fiscale, vincoli e diritti

reali a terzi spettanti, che possano in qualunque modo impedire la realizza-

zione, la gestione e l’esercizio dell’Impianto, ad eccezione di quanto segue:

* il riservato dominio a favore dell'ISMEA, come sopra indicato;
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* delle clausole contenute nel citato contratto di compravendita a rogito del

Notaio Domenica Borrelli del 19 settembre 2006, Rep. n. 5177/2168;

- che continuerà a pagare all'ISMEA, con regolarità, tutte le restanti rate del

prezzo, conformemente al piano di ammortamento risultante dal citato atto

e provvederà, almeno 40 (quaranta) giorni prima della data di stipula del

contratto definitivo, al pagamento dell'ultima rata di prezzo ed all'estinzione

di qualsiasi altro onere dovuto in favore dell'ISMEA, in modo che, entro la

stessa data, diventi pieno proprietario degli appezzamenti di terreno in og-

getto e ottenga la cancellazione del patto di riservato dominio;

- che per detti immobili non vi sono liti pendenti né soggetti aventi diritto a

prelazione ai sensi delle vigenti disposizioni di legge, assumendosene co-

munque la medesima parte ogni eventuale responsabilità;

- di aver regolato in via autonoma ogni eventuale impedimento all’esercizio

dei diritti qui concessi o comunque conseguenti all'esecuzione del presente

Accordo;

- che anche alla stipula del Contratto definitivo non esisteranno diritti di pre-

lazione e di servitù da parte di confinanti salvo quelli previsti dalla legge;

- di essere in regola con il pagamento di qualsiasi imposta e/o tassa relative

all'immobile in contratto, le quali continueranno a gravare sul Proprietario fi-

no alla stipula del contratto definitivo.

Lo stipulante dichiara di ben conoscere tutti gli obblighi, vincoli, con-

dizioni e garanzie contenuti nel più volte richiamato atto a rogito del

Notaio Domenica Borrelli del 19 settembre 2006, Rep. n. 5177/2168, il

cui contenuto è ben noto anche alla società terza beneficiaria.

5.2. L’efficacia del presente Accordo è risolutivamente condizionata, al man-

cato ottenimento, nei termini stabiliti nell’art. 3, di tutte le autorizzazioni am-

ministrative, i permessi e i nulla osta necessari per la costruzione, esercizio

e manutenzione dell’Impianto e, comunque, alla effettiva e comprovata can-

tierabilità dell’Impianto (tutte insieme di seguito denominate anche "Condi-

zione Risolutiva"). Pertanto, al verificarsi della condizione risolutiva il pre-

sente Accordo cesserà di produrre effetti e nessun obbligo avranno le parti

di stipulare il Contratto Definitivo. Le Parti in tal caso dovranno sottoscrivere

apposito atto, in forma pubblica o autentica, da cui consti che la condizione

risolutiva si è verificata, al fine di procedere alla definizione dei loro rapporti

contrattuali. In particolare, le somme incassate a titolo di anticipo e caparra

confirmatoria potranno essere definitivamente trattenute dal Proprietario,

con espressa esclusione e rinuncia a qualsiasi ulteriore richiesta, diritto o a-

zione, a qualunque titolo avanzata, compresa quella del risarcimento di e-

ventuali maggiori danni.

5.3 Ai sensi della vigente normativa urbanistica, il Proprietario mi consegna

il certificato di destinazione urbanistica relativo al Terreno oggetto del pre-

sente Accordo, rilasciato dal Comune di Foggia, in data 7 dicembre 2021,

Prot. n. 125733, e dichiara che, dopo il suo rilascio, non sono intervenute

modifiche degli strumenti urbanistici vigenti per il detto Comune. Detto certi-

ficato si allega, in originale, al presente Atto sotto la lettera "C".

5.4 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi complessivi indi-

cati nel presente Accordo devono intendersi indicativi, poichè la estensione

di Terreno sopra indicata potrà subire modifiche in ragione del progetto defi-

nitivo e/o delle autorizzazioni amministrative - in aumento o in diminuzione

rispetto a quelle individuate nel presente Accordo. In tal caso, l’eventuale
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maggiore o minore corrispettivo sarà calcolato in proporzione all’aumento o

alla diminuzione dell'effettiva porzione di terreno utilizzata da "SR TRAPANI

S.R.L.". Il Contratto Definitivo dovrà contenere l'esatta indicazione ed esten-

sione dell’area così come eventualmente modificata.

Articolo 6 - Vincoli accessori

6.1 Le Parti espressamente convengono che, sebbene il presente Accordo

e gli atti successivi riguardino una parte individuata o da individuare del ter-

reno del Proprietario, è volontà delle Parti costituire, come in effetti costitui-

scono, vincolo a favore della "SR TRAPANI S.R.L." con il quale il Proprieta-

rio si obbliga a non concedere l’eventuale restante parte del terreno di sua

proprietà nel raggio di 200 (duecento) metri di distanza dal perimetro dell'Im-

pianto a terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici o eolici) o per la realiz-

zazione di opere e manufatti che possano creare ostacoli o alterazioni al

normale irraggiamento solare dell’Impianto, senza il preventivo consenso

della "SR TRAPANI S.R.L." .

6.2 Il Proprietario si impegna inoltre a non compiere o mettere in atto alcu-

na attività od azione che possa creare situazione di pericolo o risultare d’in-

tralcio o d’impedimento alla costruzione, all’esecuzione dei lavori e delle o-

pere occorrenti alla realizzazione, al funzionamento ed alla manutenzione

dell'Impianto, ovvero ne ostacoli la normale utilizzazione, ovvero ancora di-

minuisca, renda maggiormente difficile o impedisca l'esercizio dei diritti, ivi

compresi quelli di servitù e di superficie concessi alla "SR TRAPANI S.R.L."

con il presente accordo.

6.3 Il Proprietario dichiara sin d'ora di non avere alcuna doglianza, pretesa,

eccezione ad alcun titolo connessa alla realizzazione, al funzionamento ed

alla manutenzione dell’Impianto, in considerazione del fatto che le servitù

ed il diritto di superficie vengono promessi in concessione alla promissaria

a seguito di una libera negoziazione e dietro il pagamento di corrispettivi ri-

tenuti congrui dal Proprietario.

6.4 Il diritto di superficie di cui al presente Accordo avrà la durata di anni

35 (trentacinque) a decorrere dalla data di stipula del Contratto Definitivo.

6.5. Le parti, come in atto, concordano che qualunque opera, elemento o

struttura costruita o installata per lo sfruttamento dell'Impianto, sarà di pro-

prietà della "SR TRAPANI S.R.L.", tanto inizialmente come alla data di sca-

denza del Contratto Definitivo.

6.6 In deroga all’art. 953 c.c., le Parti, come in atto, convengono che, all’e-

stinzione del diritto di superficie, per qualsiasi ragione o motivo intervenuta,

l'Impianto resterà di esclusiva proprietà della "SR TRAPANI S.R.L.". Alla

scadenza del diritto di superficie decorsi 35 (trentacinque) anni, ovvero in

caso di recesso e in ogni altro caso di scioglimento del rapporto, la "SR

TRAPANI S.R.L." avrà l’obbligo di provvedere, entro il termine di 12 (dodici)

mesi, al ripristino dello stato originario del terreno così come consegnato al

momento della firma del Contratto Definitivo, eliminando, a sue esclusive

cura e spese e nel rispetto delle normative tempo per tempo vigenti, ogni

manufatto e impianto presente sullo stesso. Le sole opere di mitigazione

ambientale non saranno rimosse e resteranno in capo al Proprietario. Nel

caso in cui, entro il termine di 12 (dodici) mesi, la Promissaria non abbia

provveduto al ripristino dello stato originario del terreno, così come conse-

gnato al momento della firma del Contratto Definitivo, dovrà corrispondere

al Proprietario il canone annuale concordato, sia per i 12 (dodici) mesi pre-
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cedenti (relativi al periodo di rimozione delle opere) sia per gli eventuali ulte-

riori mesi necessari per il completo ripristino dello stato dei luoghi. Nessun

corrispettivo sarà invece dovuto nel caso in cui i lavori di ripristino siano

conclusi nel termine di 12 mesi.

6.7. In deroga all’art.936 c.c. il Proprietario rinuncia espressamente all’ac-

cessione e si obbliga sin da ora a consentire alla "SR TRAPANI S.R.L." e/o

ai soggetti dalla stessa delegati, il compimento di ogni attività che risulti ne-

cessaria o anche soltanto opportuna per lo svolgimento delle operazioni di

ripristino del terreno, ivi compresi l'accesso, il passaggio e la permanenza

di uomini e mezzi sul terreno, anche successivamente alla scadenza del

Contratto Definitivo.

6.8 Il Proprietario afferma espressamente che, alla scadenza del diritto di

superficie o in caso di recesso anticipato, fatto salvo l'eventuale rinnovo,

l'Impianto ed ogni altra installazione e manufatto ad esso connessi realizza-

ti sul terreno, resteranno di esclusiva proprietà della "SR TRAPANI S.R.L.".

6.9 Il Proprietario si impegna a prestare ogni collaborazione e consenso ne-

cessari per l'eventuale frazionamento del terreno in oggetto e per il comple-

tamento dell’iter autorizzativo relativo alla realizzazione dell'Impianto,

nonchè per il suo esercizio e manutenzione.

Articolo 7 - Immissione nel possesso ed accesso ai fondi

7.1 La promissaria sarà immessa nel possesso del terreno oggetto del pre-

sente Accordo contestualmente alla stipula del Contratto definitivo.

7.2 Tuttavia, il Proprietario si impegna a consentire allo Stipulante e/o alla

società beneficiaria "SR TRAPANI S.R.L.", nel periodo di validità del pre-

sente Accordo, il transito di uomini e mezzi sul terreno di sua proprietà, per

tutte le operazioni annesse e connesse alla predisposizione del progetto ed

alla esecuzione delle misurazioni inerenti al progetto, ivi comprese eventua-

li indagini geotecniche, di caratterizzazione e bonifica del sito, ed eventuali

operazioni relative al frazionamento catastale dei terreni, senza arrecare

danni alle coltivazioni, e comunque nel rispetto di quanto stabilito nel più

volte richiamato atto del Notaio Domenica Borrelli del 19 settembre

2006, Rep. n. 5177/2168.

7.3 Il Proprietario si impegna altresì nei confronti della Promissaria a favori-

re relazioni di buon vicinato, sempre che ne venga riconosciuta la necessi-

tà, al fine di costruire, riparare o in ogni caso permettere lo sviluppo dell'Im-

pianto.

Articolo 8 - Recesso e inadempimento 

8.1 Le Parti, come in atto, espressamente convengono che è facoltà della

Promissaria recedere in qualunque momento dal presente Accordo median-

te comunicazione scritta senza oneri e responsabilità, fatta eccezione per

gli importi corrisposti a titolo di anticipo e caparra confirmatoria che il Pro-

prietario potrà trattenere a titolo di penale per il recesso, senza null'altro a

pretendere dallo Stipulante e/o dalla società beneficiaria.

8.2 In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibili al comportamen-

to doloso o colposo del Proprietario che limitino parzialmente o impedisca-

no alla Parte Promissaria la realizzazione delle attività di cui al presente Ac-

cordo, lo Stipulante e/o la società beneficiaria avrà la facoltà di recedere im-

mediatamente dallo stesso, fatto salvo il suo diritto a richiedere il risarcimen-

to del danno subito e la restituzione del doppio degli importi pagati a titolo

di caparra.
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Articolo 9 – Equità dei corrispettivi

Le Parti, in persona e come sopra rappresentate, si danno espressamente

atto che i corrispettivi pattuiti con il presente Accordo sono stati oggetto di

apposita contrattazione e che essi devono intendersi come equo compenso

spettante al Proprietario con riferimento alla disponibilità del terreno per le fi-

nalità sopra descritte.

Articolo 10 – Comunicazioni 

10.1 Fatto salvo quanto diversamente disposto nel presente accordo, ogni

comunicazione prescritta da, o relativa al presente accordo e al Contratto

Definitivo si intenderà debitamente effettuata se formalizzata per iscritto ed

inviata a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento agli indirizzi

menzionati in comparsa.

10.2 L’invio di ciascuna comunicazione si riterrà validamente avvenuto alla

data indicata nell'avviso di ricevimento.

10.3 Ciascuna delle Parti potrà modificare il proprio domicilio o destinatario

designato inviandone comunicazione scritta all'altra Parte.

Articolo 11- Spese e imposte

Sarà a carico della "SR TRAPANI S.R.L." ogni spesa relativa al presente

Accordo, alla sua eventuale proroga e/o risoluzione, al Contratto Definitivo,

ed ai conseguenti adempimenti.

Ai fini fiscali e repertoriali, le Parti dichiarano che il corrispettivo complessi-

vamente convenuto per la costituzione del diritto di superficie e delle servitù

che formeranno oggetto del Contratto Definitivo, per la durata di 35 anni, è

di complessivi Euro 3.896.060,00 (tremilioniottocentonovantaseimilases-

santa virgola zero zero) calcolati sulla estensione di ha 32.74.00 e che

l'importo che sarà pagato a titolo di caparra confirmatoria per il presente Ac-

cordo è di complessivi Euro 18.007,00 (diciottomilasette virgola zero ze-

ro).

Articolo 12 - Riservatezza 

Le Parti, come in atto, si obbligano a mantenere riservato il contenuto del

presente Contratto ed ogni eventuale discussione connessa allo stesso, sal-

vo quanto previsto dalla legge e per le informazioni già di dominio pubblico.

Articolo 13 – Formazione dell’accordo

Il presente accordo è stato frutto di negoziazione ed accordo tra le Parti ed

in relazione a ciò le Parti, come sopra rappresentate, si danno reciproca-

mente atto che le disposizioni dell’art. 1341 e seguenti del Codice Civile

non trovano applicazione.

Articolo 14 – Legge applicabile definizione delle controversie e foro

competente

14.1 Il presente Accordo è disciplinato dalla legge italiana e per quanto non

espressamente disciplinato dal presente Accordo si rinvia alle disposizioni

di legge vigenti in materia.

14.2 Le eventuali controversie che dovessero insorgere in ordine alla vali-

dità, esecuzione, risoluzione ed interpretazione del presente Accordo in o-

gni sua clausola, saranno oggetto di preventiva e amichevole composizione

tra le Parti.

14.3 Qualora tale amichevole composizione non venga raggiunta entro 45

(quarantacinque) giorni, le Parti di comune accordo eleggono quale Foro

competente in via esclusiva il Foro di Foggia, intendendosi con ciò deroga-

ta ogni altra competenza, anche concorrente, fatte salve le norme inderoga-
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bili di legge.

Articolo 15 – Disposizioni finali

Le parti, come in atto, prestano il proprio consenso all'esecuzione di tutte le

formalità pubblicitarie scaturenti dal presente Accordo, esonerando espres-

samente l'Ufficio competente da ogni e qualsiasi responsabilità al riguardo.

Articolo 16 - Privacy

Le parti danno atto di essere state informate da me Notaio sulle norme sul-

la tutela della riservatezza dei dati personali, ai sensi dell'articolo 13 del Re-

golamento UE n. 679/2016 GDPR e dell'articolo 13 del D.Lgs. numero

196/2003 (codice in materia di protezione dei dati personali), e loro modifi-

cazioni, e prestano il proprio consenso all'intero trattamento dei dati perso-

nali per tutti i fini di legge, le comunicazioni a tutti gli uffici competenti e la

conservazione dei dati.

Articolo 17 - Dispensa dalla lettura degli allegati

Le parti dispensano me Notaio dalla lettura di quanto allegato, dichiarando

di ben conoscerne il contenuto.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale ho dato lettura ai

comparenti, che lo approvano e lo sottoscrivono con me Notaio alle ore do-

dici e minuti dieci.

L'atto consta di tre fogli, scritti in parte con sistema elettronico da persona

di mia fiducia ed in parte a mano da me Notaio, su nove pagine intere e su

quanto della presente fin qui.

Firmati: Nicola Zerillo - Zerillo Giovanni - Leonardo Filotico - Michela Arena

Notaio - Impronta del sigillo.
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Copia digitale, conforme all'originale cartaceo, debitamente firmato e conservato nella raccolta dei 

miei atti.

Si rilascia, previa collazione, in carta libera, per uso consentito dalla legge, con apposizione della firma 

digitale da parte di me Notaio.



Michela Arena
NOTAIO

Registrato	a	Foggia
il	20	febbraio	2020
al	n.	3261	/	1T

Repertorio n. 2098                                    Raccolta n. 1478

CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventi, il giorno dodici del mese di febbraio

(12 febbraio 2020)

in Manfredonia, nel mio studio al Corso Manfredi, numero 129.

Innanzi a me dottoressa Michela ARENA, Notaio in Manfredonia, iscritta al

Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia e Lucera,

SONO PRESENTI:

- PASQUALICCHIO ANTONELLA, nata a Roma il 14 aprile 1968 e residen-

te in Foggia alla S.S. 16 KM 681+420, la quale dichiara di intervenire al pre-

sente atto non in proprio, bensì in qualità di socio accomandatario e legale

rappresentante della società in accomandita semplice, corrente sotto la ra-

gione sociale:

- - - "SAI INVEST S.A.S. - SOCIETA' AGRICOLA DI ANTONELLA PA-

SQUALICCHIO", con sede in Foggia, Strada Statale 16, Km. 681+420,

snc, codice fiscale, partita IVA ed iscrizione nel Registro delle Imprese di

Foggia numero: 01410430712, R.E.A. numero: FG - 133791,

munita, come dichiara, degli occorrenti poteri ai sensi di legge e dei vigenti

patti sociali (di seguito "Sai Invest" o "Promittente Venditrice");

- DE MARTINO ETTORE, nato a Roma, il 22 ottobre 1979, residente in

Londra, Flat 10, 5-6 Bramham Gardens, cittadino italiano, in Italia domicilia-

to presso la sede sociale di cui infra, il quale dichiara di intervenire al pre-

sente atto non in proprio ma nella sua qualità di procuratore speciale della

società a responsabilità limitata, con socio unico, denominata:

- - - "SR BARI S.R.L.", con sede legale in Milano, al Largo Guido Donega-

ni, numero 2, capitale sociale di Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero ze-

ro), interamente versato, codice fiscale, Partita IVA ed Iscrizione nel Regi-

stro delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi numero: 10707690961, nu-

mero REA: MI - 2551340, (di seguito la "Società" o "Promissaria Acqui-

rente"),

munito degli occorrenti poteri in forza di Procura Speciale, rilasciata dal Pre-

sidente del Consiglio di Amministrazione ed autenticata nella firma dal Nota-

io Alberto Degli Esposti di Milano in data 15 gennaio 2020, Rep. 93.238;

detta procura, in originale, si allega al presente atto sotto la lettera "A".

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certa, mi dichia-

rano esatti i dati suindicati, anche con riferimento ai numeri di codice fiscale

e mi richiedono di ricevere il presente atto al quale

Premettono che:

A) la società Sai Invest è proprietaria di un appezzamento di terreno, sito in

agro del Comune di Manfredonia, alla Contrada "Panetteria del Conte",

della estensione di are tredici e centiare sessantatré (Ha 0.13.63), riportato

nel Catasto Terreni del detto Comune al Foglio 128 - particella 109, me-

glio identificato per consistenza, dati catastali e confini all'articolo 2 del pre-

sente atto;

B) la Società, al fine di realizzare una sottostazione elettrica funzionale alla

installazione di un parco fotovoltaico, ha manifestato interesse all’acquisto

del terreno sopra descritto;

C) tale terreno è stato preventivamente ed esattamente individuato ed ap-

provato, a seguito di sopralluogo, dalle parti;
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D) la Società è titolare di una soluzione tecnica di connessione e presen-

terà presso gli Enti competenti della Regione Puglia apposita istanza per il

rilascio dell’Autorizzazione Unica per la realizzazione di un impianto fotovol-

taico e di tutte le sue opere connesse, tra cui in primis il punto di consegna

dell’energia prodotta, c.d. sottostazione elettrica, che verrà realizzata sul ter-

reno oggetto del presente contratto;

E) la Promittente Venditrice e la Promissaria Acquirente saranno di seguito

denominate anche "Parti".

Tanto premesso, si conviene e stipula quanto segue

ARTICOLO 1 – PREMESSA E ALLEGATI

La premessa e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del pre-

sente contratto.

ARTICOLO 2 – OGGETTO E CONSENSO

2.1 La società "SAI INVEST S.A.S. - SOCIETA' AGRICOLA DI ANTONEL-

LA PASQUALICCHIO", come sopra rappresentata, con le più ampie garan-

zie di legge, anche per i casi di evizione e molestie, promette e si obbliga a

vendere alla società "SR BARI S.R.L.", che come sopra rappresentata pro-

mette e si obbliga ad acquistare, la piena proprietà dell'appezzamento di ter-

reno agricolo, della estensione di Ha 0.13.63 (ettari zero, are tredici e cen-

tiare sessantatrè), sito nel Comune di Manfredonia, alla Contrada "Pa-

netteria del Conte", confinante da più lati con restante proprietà della detta

società Sai Invest S.a.S., con proprietà Società Gieffe Energia SpA, salvo

altri, riportato nel Catasto Terreni del detto Comune come segue:

* Foglio 128 - particella 109 - qualità seminativo - classe 2^ - ha: 0.13.63 -

Reddito Dominicale Euro: 5,63 - Reddito Agrario Euro: 3,52.

2.2 La società Promittente dichiara che la detta particella 109 deriva dal

frazionamento della particella 70 della consistenza di Ha 0.15.98, a segui-

to di frazionamento del 29/3/2013 protocollo n. FG0064059, a sua volta fra-

zionata dalla particella 5 della consistenza originaria di Ha 34.78.31 a se-

guito di frazionamento del 2/11/2011 protocollo n. FG0302911.

ARTICOLO 3 - DICHIARAZIONI E GARANZIE DELLA PARTE VENDITRI-

CE

3.1 La parte Promittente Venditrice dichiara e garantisce:

a) di essere piena ed esclusiva proprietaria dell'appezzamento di terreno

promesso in vendita, alla stessa pervenuto come segue:

 - con atto di compravendita a rogito del Notaio Emma La Monaca, del 22 di-

cembre 1989, Rep. n. 23257, registrato a San Severo l'11 gennaio 1990 al

n. 409 e trascritto a Foggia il 23 dicembre 1989 ai n.ri 23744/271466, la so-

cietà SAI INVEST S.R.L. con sede in Foggia, acquistava la maggiore consi-

stenza del terreno in oggetto, distinto originariamente in catasto con la par-

ticella 5 di Ha 34.78.31;

- con atto autenticato dal Notaio Lorenzo Carusillo in data 26 marzo 1990,

Rep. n. 34772, la detta società veniva trasformata da società a responsabi-

lità limitata in società in nome collettivo, assumendo la denominazione di

SAI-INVEST di Pasqualicchio Giuseppe & C. S.N.C.;

- con atto autenticato dal Notaio Filippo Improta in data 20 giugno 1994,

Rep. n. 14762, la detta società veniva trasformata da società in nome collet-

tivo in società in accomandita semplice, assumendo la denominazione di

SAI-INVEST di Pasqualicchio Giuseppe & C. S.A.S.;

- con atto autenticato dal Notaio Giuseppe Trimarchi in data 5 luglio 2004,
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Rep. n. 624, veniva variata la denominazione della società da SAI-INVEST

di Pasqualicchio Giuseppe & C. S.A.S. a SAI-INVEST di Pasqualicchio

Antonella & C. S.A.S.;

- con atto autenticato dal Notaio Antonio Rizzo Corallo, del 4 luglio 2013,

Rep. n. 5033,  trascritto a Foggia il 9/7/2013 ai n.ri 14020/10470, veniva va-

riata la denominazione della società da SAI-INVEST di Pasqualicchio Anto-

nella & C. S.A.S. a SAI INVEST S.A.S. - SOCIETA' AGRICOLA DI ANTO-

NELLA PASQUALICCHIO;

b) che la Proprietà è libera da qualunque genere di servitù, gravame, one-

re, vincolo, privilegio, anche di carattere fiscale, iscrizioni e trascrizioni pre-

giudizievoli e che tale resterà fino al momento del contratto definitivo;

c) che in relazione alla Proprietà non pendono procedure esecutive e pigno-

ramenti, procedimenti giudiziali, pretese di terzi che possano pregiudicare,

limitare o diminuire la titolarità giuridica;

d) di avere costantemente e regolarmente pagato tutte le imposte e gli im-

porti attinenti alla Proprietà e si obbliga al regolare pagamento di tali impo-

ste e somme fino al momento del contratto definitivo.

3.2 Ai sensi della vigente normativa urbanistica, la parte promittente vendi-

trice esibisce e consegna il certificato di destinazione urbanistica, relativo al-

l'appezzamento di terreno oggetto del presente atto, rilasciato dal Comune

di Manfredonia, in data 14 novembre 2019, Prot. n. 43997/2019, e dichiara

che, dopo il suo rilascio, non sono intervenute modifiche degli strumenti ur-

banistici vigenti per il detto Comune. Detto certificato si allega, in originale,

al presente Atto sotto la  lettera "B".

ARTICOLO 4 – PERTINENZE E SERVITU’ DI PASSAGGIO

Quanto oggetto del presente atto viene promesso in vendita ed accettato a

corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, ben noto alla

parte promissaria acquirente, così come pervenuto alla parte promittente

venditrice ed ai suoi danti causa e come dagli stessi posseduto, con ogni

accessione, dipendenza e pertinenza inerente, con tutti i relativi oneri, dirit-

ti, ragioni ed azioni, con le servitù attive e passive, se e come esistenti.

La Promissaria Acquirente, una volta acquistato il terreno, potrà accedere

al fondo – ovvero alla propria sottostazione elettrica – esclusivamente attra-

verso il tracciato, insistente sulla particella 143 del foglio 128, anch'essa di

proprietà della società promittente venditrice, colorato in giallo riportato

nell’elaborato che si allega al presente atto sotto la lettera "C", che indica

la esistente strada di accesso alle altre sottostazioni produttori presenti

nell’area, sulla quale verrà costituito un diritto di servitù di passaggio (di lun-

ghezza 65 mt. e larghezza 5 mt.) in favore della Promittente Acquirente.

La servitù di cavidotto necessaria alla realizzazione delle opere di collega-

mento alla sottostazione elettrica in questione (cavidotti interrati) sarà inve-

ce concessa sul tracciato concordato dalle parti, insistente sulle particelle

143 e 98 del foglio 128, di proprietà della società promittente venditrice, ed

indicato nell'allegato elaborato con il colore blu.

La promissaria acquirente si impegna sin da ora a realizzare cavidotti inter-

rati e solo ed esclusivamente lungo il tracciato indicato con il colore blu nel-

l'allegata planimetria, per una lunghezza complessiva di 570 m e una lar-

ghezza di 1,5 m (superficie totale 855 mq).

ARTICOLO 5 – PREZZO

5.1 Il prezzo di acquisto della Proprietà, nonché delle servitù accessorie, è
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convenuto a corpo ed è pari ad Euro 175.000,00 (centosettantacinquemila

virgola zero zero), dei quali:

- Euro 170.000,00 (centosettantamila virgola zero zero) per l’acquisto

della Proprietà;

- Euro 5.000,00 (cinquemila/00 Euro) per la costituzione della servitù di ca-

vidotto e la servitù di passaggio, fatto salvo quanto di seguito precisato.

Il pagamento di detto prezzo viene regolato tra le parti nel modo che segue:

- Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero) sono stati versati, a titolo

di caparra confirmatoria, dalla parte promissaria acquirente alla promitten-

te venditrice, con le modalità di seguito indicate. Le parti precisano che la

predetta somma, per la quale la parte promittente venditrice rilascia quietan-

za, verrà imputata al prezzo di vendita ai sensi dell'art. 1385, 1° co.,

Cod.Civ.;

- Euro 125.000,00 (centoventicinquemila virgola zero zero) - ovvero il mag-

giore o minore importo dovuto in base a quanto di seguito convenuto - sa-

ranno versati, a mezzo di bonifico bancario o assegno circolare intestato al-

la Parte Promittente Venditrice, a discrezione di quest’ultima, alla stipula

dell'atto definitivo.

5.2 Tuttavia, le parti si danno atto che l’ammontare definitivo del corrispetti-

vo pattuito per la costituzione delle servitù, pari a euro 5.000,00 (cinquemi-

la/00 Euro), è subordinato alla conferma da parte delle Autorità e da parte

della Promittente Venditrice circa la reale e concreta possibilità per la Pro-

missaria Acquirente di usufruire del tracciato indicato nell’allegato "C" e del-

la relativa servitù di cavidotto per la realizzazione del collegamento dell’im-

pianto alla sottostazione. Conseguentemente, le parti si danno reciproca-

mente atto che tale importo potrà essere convenzionalmente ricalcolato (in

aumento o in diminuzione) sulla base del percorso di cavidotto effettivamen-

te autorizzato dalla Regione Puglia, utilizzando per tale eventuale ricalcolo

il criterio di proporzionalità rispetto al prezzo fissato nel presente articolo.

5.3 Le parti, come in atto, ai sensi dell'articolo 35 del D.L. 4 luglio 2006,

n.223, e sue successive leggi di conversione e modificazione, e del D.P.R.

28 dicembre 2000 n.445, previa ammonizione sulle responsabilità e conse-

guenze penali cui possono andare incontro in caso di dichiarazione menda-

ce, delle quali si dichiarano edotte, ove occorra, dichiarano:

"a) che il prezzo sopra convenuto, di complessivi Euro 175.000,00 (cento-

settantacinquemila virgola zero zero), è stato e sarà corrisposto come se-

gue:

- Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero) sono stati versati, me-

diante bonifico bancario, eseguito tramite la banca "The Royal Bank of Sco-

tland" dalla società SOLE RENEWABLES ITALY LIMITED, socio unico del-

la SR BARI SRL, per conto di quest'ultima, in data 10 febbraio 2020, Riferi-

mento n. 00332431560, in favore della società SAI INVEST;

- Euro 125.000,00 (centoventicinquemila virgola zero zero) - ovvero il mag-

giore o minore importo dovuto in base a quanto di seguito convenuto - sa-

ranno versati alla stipula dell'atto definitivo, come sopra convenuto;

b) che per la conclusione del presente contratto non è stata svolta alcuna

attività di mediazione ai sensi degli artt. 1754 e seguenti del codice civile.".

ARTICOLO 6 – COOPERAZIONE

A partire dalla data di stipula del presente atto, la parte Promissaria Acqui-

rente potrà accedere alla Proprietà per effettuare rilevazioni e/o svolgere o-
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gni attività preliminare che potrà risultare necessaria o utile per lo sviluppo

dell’impianto fotovoltaico, previa espressa autorizzazione scritta, da parte

della Promittente Venditrice e senza che ciò possa costituire in alcun modo

immissione nel possesso, né giuridico né materiale. Eventuali danni saran-

no eliminati o risarciti a cura e spese della Società.

La Promittente Venditrice si impegna a cooperare ed a offrire ogni supporto

alla Promissaria Acquirente con riguardo agli adempimenti di natura giuridi-

co-amministrativa di volta in volta necessari per il corretto espletamento del-

le procedure autorizzative inerenti la realizzazione e messa in esercizio del-

la sottostazione.

ARTICOLO 7 – CONDIZIONE RISOLUTIVA

L’efficacia del presente contratto preliminare è risolutivamente condizionata

al mancato ottenimento, nel termine di cui al successivo art. 8, da parte del-

la Società di tutte le autorizzazioni amministrative, i permessi ed i nulla osta

necessari per la costruzione dell’impianto fotovoltaico, della disponibilità di

una connessione adeguata, economicamente e tecnicamente sostenibile a

giudizio della Società e della effettiva e comprovata cantierabilità dello stes-

so.

Pertanto, qualora la condizione risolutiva sopra citata dovesse verificarsi, il

presente atto si intenderà privo di effetti e nessun obbligo avranno le parti

di stipulare il Contratto Definitivo. Le Parti in tal caso dovranno sottoscrivere

apposito atto, in forma pubblica o autentica, da cui consti che la condizione

risolutiva si è verificatà, al fine di procedere alla definizione dei loro rapporti

contrattuali.

In tal caso, la parte promissaria acquirente sarà tenuta a corrispondere l’im-

porto di euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero), a titolo di inden-

nizzo forfettario e omnicomprensivo, fissato di comune accordo tra le parti,

volto al ristoro del pregiudizio economico subito dalla parte promittente ven-

ditrice per non aver potuto concludere altri affari riguardanti i Terreni in og-

getto durante tutto il tempo in cui lo stesso è rimasto vincolato in favore del-

la promissaria acquirente a causa del presente contratto. La parte promit-

tente venditrice, ad estinzione di tale credito, resta sin d’ora autorizzata a

trattenere le somme incassate a titolo di caparra confirmatoria (fino a con-

correnza dell'importo dell'indennizzo sopra convenuto), con espressa esclu-

sione e rinuncia a qualsiasi ulteriore richiesta, diritto o azione, a qualunque

titolo avanzata nei confronti della parte promissaria acquirente, compresa

quella del risarcimento di eventuali maggiori danni.

ARTICOLO 8 - CONTRATTO DEFINITIVO

Il contratto definitivo dovrà essere stipulato entro il termine di 24 (ventiquat-

tro) mesi dalla stipula del presente preliminare.

Le parti congiuntamente concordano che è prevista la possibilità per la Pro-

missaria Acquirente di prorogare l’efficacia del presente atto per ulteriori 6

(sei) mesi. A tal riguardo, le Parti precisano che la volontà di prorogare la

scadenza dei primi 24 (ventiquattro) mesi dovrà essere comunicata alla Pro-

mittente Venditrice almeno 30 (trenta) giorni prima della scadenza. In caso

di proroga, la Società sarà tenuta a versare alla Promittente Venditrice l’ulte-

riore importo di Euro 10.000,00 (diecimila/00 euro) a titolo di caparra confir-

matoria.

La Promittente Venditrice si obbliga sin d’ora a rilasciare e/o produrre in se-

de di stipula del contratto definitivo tutte le dichiarazioni e/o documentazioni
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richieste dalla legge per la piena efficacia del trasferimento.

Fermo il termine massimo di 24 mesi (e della eventuale proroga di 6 mesi)

di cui al primo comma del presente articolo, il contratto definitivo dovrà es-

sere stipulato entro e non oltre 180 (centottanta) giorni dall’avvenuto rila-

scio, in favore della parte Promissaria Acquirente, della determina di autoriz-

zazione unica da parte della Regione Puglia per la realizzazione dell’impian-

to fotovoltaico.

Più precisamente, entro 120 giorni dall’ottenimento dell’autorizzazione uni-

ca da parte della Regione Puglia, la Promissaria Acquirente si obbliga a dar-

ne comunicazione a mezzo di lettera pec alla Promittente Venditrice, indi-

cando altresì il notaio rogante e la data di stipula del contratto definitivo da

stipularsi entro il termine massimo sopra indicato.

Qualora l’evento di cui sopra (rilascio della autorizzazione unica da parte

della Regione Puglia) non si verificasse entro il termine massimo di 24 mesi

da oggi, oltre eventuale proroga di ulteriori sei mesi, le parti saranno definiti-

vamente liberate da tutti gli obblighi di cui al presente atto, salvo diverso ac-

cordo tra le parti, come pattuito al precedente articolo 7.

ARTICOLO 9 – DIRITTO DI PRELAZIONE

La Promittente Venditrice dichiara e garantisce che non vi sono soggetti tito-

lari del diritto di prelazione agraria sui terreni oggetto del presente contratto

e che non sussisteranno al momento della sottoscrizione del contratto defi-

nitivo.

In ogni caso, la Promittente Venditrice dichiara di assumere a proprio carico

ogni onere e spesa per consentire ad eventuali aventi diritto l'esercizio del

diritto di prelazione ovvero la rinunzia allo stesso, impegnandosi a comuni-

care i termini e le condizioni del presente accordo a qualunque soggetto a-

vente titolo ad esercitare il diritto di prelazione previsto dall'articolo 8 della

Legge n. 590/1965 e dalla legge n. 817/1971.

A tal fine si obbliga ad effettuare tale notifica entro 30 (trenta giorni) dalla

sottoscrizione del presente accordo.

La Promittente Venditrice si obbliga altresì a dare comunicazione alla So-

cietà sia della sopra citata notifica sia dell’eventuale volontà di uno degli a-

venti diritto a esercitare il diritto di prelazione o a rinunziarvi.

La suddetta comunicazione dovrà:

(i) fare riferimento al presente accordo, alle parti contraenti ed indicare spe-

cificatamente il prezzo di acquisto;

(ii) essere inviata ad ogni eventuale avente diritto nei modi previsti dalle vi-

genti leggi;

(iii) includere l'offerta di acquisto della Proprietà, allegando copia del presen-

te atto, da spedirsi entro 30 (trenta) giorni dalla sottoscrizione del presente

accordo, come previsto dall'articolo 8, comma 4, della Legge n. 590/1965 e

dalla Legge n. 817/1971.

Resta inteso e pattuito tra le parti che, in caso di esercizio del diritto di prela-

zione da parte di un avente titolo, così come previsto dall'articolo 8 della

Legge n. 590/1965 e dalla Legge n. 817/1971, il presente accordo resterà

valido, efficace ed in vigore a tutti gli effetti e le parti adotteranno le misure

necessarie per ottemperare alle disposizioni previste dalla predetta Legge

n. 590/1965 e dalla Legge n. 817/1971. Il presente accordo sarà in ogni ca-

so risolto alla sottoscrizione del contratto di compravendita che trasferisca

la Proprietà al soggetto che abbia esercitato il predetto diritto di prelazione
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sulla base di termini e condizioni analoghi a quelli qui contemplati ed a con-

dizione che il soggetto avente diritto abbia versato l'intero importo del prez-

zo di acquisto alla Promittente Venditrice.

Le parti precisano e convengono che, in caso di esercizio del diritto di prela-

zione, tutte le somme fino a tale data versate dalla Società saranno a que-

sta ultima comunque restituite a titolo definitivo dalla Promittente Venditrice.

Le parti precisano e convengono altresì che, nel caso in cui il soggetto a-

vente diritto di prelazione decida per qualsiasi ragione di non sottoscrivere il

contratto definitivo, nonostante l’esercizio del diritto di prelazione, la Società

avrà facoltà di recedere o meno dal presente accordo. Nel caso in cui deci-

da di non recedere, il termine di cui all’art. 8 sarà prolungato per un numero

di mesi pari a quelli durante i quali il procedimento è rimasto sospeso.

Se durante il termine per l’esercizio del diritto di prelazione da parte dell’a-

vente diritto, e una volta che questo ultimo ha esercitato tale diritto, doves-

sero venire a mancare le condizioni tecniche ed economiche ritenute neces-

sarie dalla Società per lo sviluppo del progetto dell’impianto fotovoltaico, la

Società si riserva il diritto di recedere dal presente accordo, dandone comu-

nicazione scritta alla Promittente Venditrice. In tale caso, la Promittente

Venditrice sarà obbligata a restituire alla Società tutte le somme fino a tale

data corrisposte da questa ultima.

ARTICOLO 10 - CESSIONE DEI DIRITTI

La Promissaria Acquirente non potrà cedere a terzi, in tutto o in parte, i pro-

pri diritti derivanti dal presente accordo ovvero sostituire a sé un diverso

soggetto nell'esercizio di tali diritti, anche per effetto di conferimento di ra-

mo aziendale, se non con espressa autorizzazione scritta della parte promit-

tente venditrice.

ARTICOLO 11 – CONTROVERSIE

Eventuali controversie che dovessero insorgere tra le parti in ordine alla in-

terpretazione, esecuzione, validità, efficacia o risoluzione del presente ac-

cordo o, del contratto definitivo saranno devolute alla giurisdizione esclusi-

va del Foro di Foggia.

ARTICOLO 12 - INTERO ACCORDO

Il presente accordo costituisce e regola l'intero accordo tra le Parti, sosti-

tuendo e privando di efficacia qualunque eventuale precedente accordo a-

vente ad oggetto la Proprietà.

ARTICOLO 13 - POSSESSO

La proprietà ed il possesso di quanto in oggetto sarà trasferito alla parte

promissaria acquirente con la stipula dell'atto definitivo di compravendita,

con i conseguenti effetti utili ed onerosi.

ARTICOLO 14  – SPESE

Tutte le spese relative alla stipulazione del presente accordo e del contratto

definitivo sono poste a carico della Promissaria Acquirente.

ARTICOLO 15 – COMUNICAZIONI

Tutte le comunicazioni relative al presente contratto preliminare, salvo diver-

sa esplicita pattuizione, dovranno essere effettuate per iscritto e saranno in-

viate tramite PEC ai seguenti indirizzi:

Per SAI INVEST SAS:

anpa@luckywind.it

patriziapasqualicchio@luckywind.it

ing.mezzina@luckywind.it
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saiinvest@argopec.it

Per SR BARI S.R.L.:

srbari@legalmail.it.

ARTICOLO 16 – DISPOSIZIONI FINALI

Le parti, come in atto, prestano il proprio consenso all'esecuzione di tutte le

formalità pubblicitarie scaturenti dal presente Atto, esonerando espressa-

mente l'Ufficio competente da ogni e qualsiasi responsabilità al riguardo.

ARTICOLO 17 - PRIVACY

Le parti danno atto di essere state informate da me Notaio sulle norme sul-

la tutela della riservatezza dei dati personali, ai sensi dell'articolo 13 del Re-

golamento UE n. 679/2016 GDPR e dell'articolo 13 del D.Lgs. numero

196/2003 (codice in materia di protezione dei dati personali), e loro modifi-

cazioni, e prestano il proprio consenso all'intero trattamento dei dati perso-

nali per tutti i fini di legge, le comunicazioni a tutti gli uffici competenti e la

conservazione dei dati.

ARTICOLO 18 - DISPENSA DALLA LETTURA DEGLI ALLEGATI

Le parti dispensano me Notaio dalla lettura di quanto allegato, dichiarando

di ben conoscerne il contenuto.

----- o ----- o -----

Il comparente De Martino Ettore dichiara di aver ricevuto dalla società man-

dante "SR BARI S.R.L." copia del presente atto precedentemente approva-

ta dalla società stessa.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale ho dato lettura ai

comparenti, che lo approvano e lo sottoscrivono con me Notaio alle ore die-

ci e minuti venti.

L'atto consta di due fogli, scritti in parte con sistema elettronico da persona

di mia fiducia ed in parte a mano da me Notaio, su sette pagine intere e su

quanto della presente fin qui.

Firmati: Antonella Pasqualicchio - Ettore de Martino - Michela Arena Notaio

- Impronta del sigillo.
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PEC 

 

Spettabile  

SR TRAPANI SRL 

LARGO GUIDO DONEGANI 2 

20121 MILANO (MI) 

srtrapani@legalmail.it 

 

Spettabile  

PROJETTO ENGINEERING S.R.L. 

VIA DEI MILLE 5 

74024 MANDURIA (TA) 

projettoengineeringsrl@cgn.legalmail.it 

 

 

Oggetto: CP: 202001399 – Comune di FOGGIA (FG) – Comunicazione di esito Voltura. 

Richiesta di modifica della connessione alla Rete di Trasmissione Nazionale (RTN) 

per un impianto di generazione da fonte rinnovabile (solare) da 21,122 MW. >>> 

 

 

Con riferimento alla iniziativa in oggetto Vi comunichiamo, ai sensi della normativa 

vigente, che il processo di voltura della pratica di connessione si è concluso positivamente e che, 

a decorrere dalla data indicata nella richiesta di voltura da noi ricevuta, la Società SR TRAPANI 

SRL, ha acquisito la titolarità della pratica 202001399. 

Contestualmente comunichiamo che, con effetti a decorrere dalla data suddetta, 

pratica di connessione oggetto di voltura non è più nella titolarità della Società PROJETTO 

ENGINEERING S.R.L., 

Con i migliori saluti. 

 

 

 
 
 
 
 
 
MV 
copia: PRI/CON 

Enrico Maria Carlini 
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