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‘l. Premessa

1.1 Generalita

La Societa GREEN GENIUS ITALY UTILITY 12 SRL, con sede in Corso G. Garibaldi, 49 — 20121
Milano (M), risulta soggetto Proponente di una iniziativa finalizzata alla realizzazione e messa in
esercizio di un progetto Agrofotovoltaico denominato “CARO1 - La Pescia”.

L'iniziativa prevede la realizzazione di un impianto fotovoltaico destinato alla produzione di
energia elettrica da fonti rinnovabili integrato da un progetto agronomico.

Il modello, meglio descritto nelle relazioni specialistiche, si prefigge l'obiettivo di ottimizzare e
utilizzare in modo efficiente il territorio, producendo energia elettrica pulita e garantendo, allo
stesso tempo, una produzione agronomica.

Il costo della produzione energetica, mediante questa tecnologia, & concorrenziale alle fonti
fossili, ma con tutti i vantaggi derivanti dalla tecnologia solare.

L'impianto fotovoltaico produrra energia elettrica utilizzando come energia primaria I'energia
dei raggi solari. In particolare, I'impianto trasformera, grazie all'esposizione alla luce solare dei
moduli fotovoltaici realizzati in materiale semiconduttore, una percentuale dell'energia luminosa
dei fotoni in energia elettrica sotto forma di corrente continua che, opportunamente trasformata
in corrente alternata da apparati elettronici chiamati "inverter", sara ceduta alla rete elettrica del
gestore locale o di Terna SpA

L'energia fotovoltaica presenta molteplici aspetti favorevoli:

1. il sole e una risorsa gratuita ed inesauribile;

P

non comporta emissioni inquinanti, per cui risponde all'esigenza di rispettare gli
Impegni;

nessun inquinamento acustico

internazionali ed evitare le sanzioni relative;

permette una diversificazione delle fonti energetiche e riduzione del deficit elettrico;

3
4
5
6. estrema affidabilita (vita utile superiore a 30 anni);
7. costi di manutenzione ridotti al minimo;

8. modularita del sistema:;

9. integrazione con sistemi di accumulo.

1

0. consente la delocalizzazione della produzione di energia elettrica.

L'iniziativa si inserisce nel quadro istituzionale identificato dall’art.12 del D.Lgs. n. 387 del 29
dicembre 2003, che da direttive per la promozione dell’'energia elettrica prodotta da fonti
energetiche rinnovabili nel mercato interno dell’elettricita.
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L'impianto in progetto, sfruttando le energie rinnovabili, consente di produrre un significativo
quantitativo di energia elettrica senza alcuna emissione di sostanze inquinanti, senza alcun
Inquinamento acustico e con un ridotto impatto visivo.

Essa si inquadra, pertanto, nel piano di realizzazione di impianti per la produzione di energia
fotovoltaica che la societa intende realizzare nella Regione Puglia per contribuire al
soddisfacimento delle esigenze di energia pulita e sviluppo sostenibile sancite dal Protocollo
Internazionale di Kyoto del 1997 e dal Libro Bianco italiano scaturito dalla Conferenza Nazionale
Energia e Ambiente del 1998, poiché le fonti energetiche rinnovabili possono contribuire a
migliorare il tenore di vita e il reddito nelle regioni piu svantaggiate, periferiche insulari,
favorendo lo sviluppo interno, contribuendo alla creazione di posti di lavoro locali permanenti,
con l'obiettivo di conseguire una maggiore coesione economica e sociale.

In tale contesto nazionale ed internazionale lo sfruttamento dell’'energia del sole costituisce una
valida risposta alle esigenze economiche ed ambientali sopra esposte.

In questa ottica ed in ragione delle motivazioni sopra esposte si colloca e trova giustificazione il
progetto dell'impianto fotovoltaico oggetto della presente relazione.

La tipologia di opera prevista rientra nella categoria “impianti industriali non termici per la
produzione di energia, vapore ed acqua calda” citata nell’All. IV lettera c) del D.Lgs 152/2006,
aggiornato con il recente D.Lgs 4/2008 vigente dal 13 febbraio 2008.

Il presente documento si propone di fornire una descrizione generale completa del progetto
definitivo dell'impianto fotovoltaico, volto al rilascio da parte delle Autorita competenti delle
autorizzazioni e concessioni necessarie alla sua realizzazione.

Tutta la progettazione e stata svolta utilizzando le ultime tecnologie con i migliori rendimento
ad oggi disponibili sul mercato; considerando che la tecnologia fotovoltaica € in rapido sviluppo,
dal momento della progettazione definitiva alla realizzazione potranno cambiare le tecnologie e
le caratteristiche delle componenti principali (moduli fotovoltaici, inverter, strutture di supporto),
ma resteranno invariate le caratteristiche complessive e principali dell'intero impianto in termini
di potenza massima di produzione, occupazione del suolo e fabbricati.

| documenti che compongono il presente progetto definitivo, sono composti da tre gruppi di
elaborati, come segue:

« Elaborati tecnico-amministrativi.
« Elaborati grafici.

» Elaborati economico-amministrativi.
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1.2 Descrizione Sintetica Iniziativa

L'iniziativa e da realizzarsi nell'agro del Comune di Carapelle, in Provincia di Foggia.

Per ottimizzare la produzione agronomica e la produzione energetica, e stato scelto di realizzare
I'impianto fotovoltaico mediante strutture ad inseguimento mono-assiale N-S (trackers). Essi
garantiranno una maggiore resa in termini di producibilita energetica.

Circa le attivita agronomiche da effettuare in consociazione con la produzione di energia
elettrica da fonte rinnovabile fotovoltaica, si € pensato di mantenere la continuita colturale
condotta dal titolare dell'azienda considerando sia le colture principali che quelle secondarie
coltivate in fase intercalare. |l progetto prevede, oltre alle opere di mitigazione a verde delle
fasce perimetrali con specie arboree di medio fusto, la coltivazione in campo nelle interfile di
specie come da relazioni agronomiche.

Per quel che concerne l'impianto fotovoltaico, esso avra una potenza complessiva € pari a 24
MWn - 30,66336 MWp.

L'impianto comprendera 96 inverter da 250 kVA @30°C.

Gli inverter saranno connessi a gruppi a un trasformatore 800/30.000 V (per ( dettagli si veda lo
schema unifilare allegato).

Segue un riassunto genarle dei dati di impianto:

Potenza nominale: 24.000 kW

Potenza picco : 30.663,4 kWp

Inverters: 96 x SUNGROW 250

Strutture: 672 trackers monoassiali — 2 portrait
Moduli fotovoltaici: 52.416 u. x 585 Wp

Presso I'impianto verranno realizzate le cabine di campo e la cabina principale di impianto, dalla
quale si dipartiranno le linee di collegamento di media tensione interrate verso la Sotto Stazione
Utente AT/MT — Punto di Consegna RTN Terna.

L'impianto sara collegato in A.T. alla Rete di Trasmissione Nazionale (RTN) di TERNA S.p.A..

In base alla soluzione di connessione (CODICE PRATICA 201900577), I'impianto fotovoltaico
sara collegato, mediante la sottostazione MT/AT utente, in antenna a 150 kV su nuovo stallo
condiviso della Stazione Elettrica a 380/150 kV di Terna S.p.A. di Manfredonia sita in Localita
Macchia Rotonda.
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La Sottostazione Elettrica di Utente (SSEU) sara di proprieta della Societa Proponente.

Le aree destinate alla realizzazione della SSEU sono oggetto di contratto di Diritto di Superficie
con societa appartenente al medesimo gruppo del proponente.

Essa avra la finalita di permettere la connessione dell'impianto fotovoltaico alla sezione della
Stazione Elettrica RTN. La SSEU consentira la trasformazione della tensione dalla M.T. a 30 kV
(tensione di esercizio dell'impianto di produzione) alla A.T. a 150 kV (tensione di consegna lato

TERNA S.p.A.).

Le opere, data la loro specificita, sono da intendersi di interesse pubblico, indifferibili ed urgenti
ai sensi di quanto affermato dall'art. 1 comma 4 della legge 10/91 e ribadito dall'art. 12 comma
1 del Decreto Legislativo 387/2003, nonché urbanisticamente compatibili con la destinazione

agricola dei suoli come sancito dal comma 7 dello stesso articolo del decreto legislativo.
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1.3 Contatto

Societa promotrice: GREEN GENIUS ITALY UTILITY 12 S.R.L

Indirizzo: Corso Giuseppe Garibaldi, 49
20121 MILANO
PEC: greengeniusitalyutility12@unapec.it

Mob: +39 331.6794367

Progettista: Ing. MARCO G. BALZANO

Indirizzo: Via Cancello Rotto, 03
70125 BARI (BA)
Tel.+39 331.6794367
Email:

PEC: ing.marcobalzano@pec.it
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1.4localizzazione

L'impianto “CARO1 — La Pescia” si trova in Puglia, in territorio del Comune di Carapelle (provincia
di Foggia). Il terreno agricolo ricade in zona agricola E ai sensi dello strumento urbanistico
vigente per il comune di Carapelle (PRG). L'area di intervento ha una estensione di circa 54,9 Ha
e ricade in agro di Carapelle, in localita “La Pescia” e in adiacenza alla Strada Provinciale 80.

Localizzazione area di intervento, in blu la perimetrazione del sito, in giallo il tracciato della connessione

Coordinate GPS:
Latitudine: 41.386748° N
Longitudine: 15.765938° E

Altezza s.I.m.: 34 m
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AREA IMPIANTO

L'area di intervento & censita catastalmente nel comune di Carapelle (FG) come di seguito

specificato:

Comune Part Censimento
Carapelle | FG 1 | 3 SEMINATIVO
Carapelle | FG | 1 | 31 | SEMIN/SEMIN IRRIG
Carapelle | FG | —1— .__; .SEMINATWO
Carapelle ” FG | T_ | 40 | SEMIN/SEMIN IRRIG
Carapelle ” FG | 1 ” 64 | SEMINATIVO
Carapelle | FG ] 1 4 68 i SEMINATIVO

Carapelle FG 1 205 SEMIN/ULIVETO

AREA SOTTOSTAZIONE ELETTRICA — PUNTO DI CONNESSIONE

Rif. Elaborato: Elaborato: Data Rev
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Comune Censimento
Manfredonia FG 128 74 SEMINATIVO
‘ Manfredonia FG 128 5 SEMINATIVO ‘

1.5 Oggeito del Documento

Oggetto della presente relazione € la descrizione del piano particellare relativo alle aree

necessarie per la realizzazione delle infrastrutture dell'impianto fotovoltaico e il calcolo delle

rispettive indennita legate al loro utilizzo.
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2. Normativa di riferimento

Il calcolo delle indennita di esproprio € disciplinato dai seguenti riferimenti normativi:

e D.P.R. n® 327/2001 "Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia

di espropriazioni per pubblica utilita”, modificato dal D.Lgs. n® 302/2002;

e Legge Regionale Puglia 22 febbraio 2005 n. 3;

e D.P.R.n°207/10 art.31;

e Sentenza n. 181 del 07/06/2011.
In base agli strumenti urbanistici vigenti e cosi come mostrato nell’elaborato SV227-V.12 “Studio
di Inserimento Urbanistico”, il tracciato dell’elettrodotto e interamente ricompreso in zona
agricola.
Pertanto, ai sensi delle disposizioni legislative su citate, le modalita di calcolo dell'indennita di
esproprio sono di seguito esposte:

CRITERIO DI STIMA . MAGGIORAZIONE PER
DELL'INDENNITA' DI '“gigg';ﬁfﬂgg&im CESSIONE VOLONTARIA IN
ESPROPRIO IN BASE ALLO | SASEALLAFOSIZIONE |~ BASE ALLA POSIZIONE
STATO DI FATTO DELLE ok e, GIURIDICA DEI SOGGETTI
AREE AGRICOLE INTERESSAT!

Coltivate: Criterio del valore , _
agricolo in base alla coltura Fittavolo, Mezzadro: V.A.M. x 1

effettivamente praticata

Proprietario coltivatore diretto,

Imprenditore agricolo, Proprietario non coltivatore
Fittavolo, Mezzadro, diretto: V.AM. x 1,5
Non Coltivate: Criterio del Compartecipante: V.A.M. Proprietario coltivatore diretto:
valore di mercato V.AM. x 3

L'indennita di Servitu permanente di elettrodotto é fissata pari al 50% della indennita di
esproprio.

Si precisa che il riconoscimento dell'indennita di esproprio a eventuali fittavoli, mezzadri o
compartecipante e subordinata alla dimostrazione delle attivita lavorative di almeno un anno
prima della dichiarazione di pubblica utilita.
L'elettrodotto MT interrato volto alla connessione dell'impianto con la SE a 380/150 kV di
Manfredonia attraversa i territori comunali di Carapelle, Foggia e Manfredonia.
| valori medi di mercato riscontrati nella campagna conoscitiva per i terreni caratterizzanti I'agro
dei tre comuni su citati e:

e Frutteti — 30'000 €/ha;

e Seminativi — 20'000 €/ha;

e Seminativi irrigui — 30'000 €/ha;

e Uliveti — 25’000 €/ha;

e Vigneti —30'000 €/ha.
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La determinazione del valore agricolo medio (V.A.M.) utilizzata e quella effettuata dalla
Commissione Provinciale Espropri della provincia di Foggia per I'anno 2016, di seguito mostrata.

In particolare, il Comune di Carapelle rientra nella regione agraria n® 10.

L& futdiite Provimciale Exproprs i Fegpia
SEDUTA detl 2701/208T - VAN 2016

NE AGRAREIA N°: 18
g;;»m CERICWOLA, DRTA MOV A, STORNARA,
LE T Y
COLTURA e [Sesas] TEEE laformarien: sgpimative
FRODEDENINE T
FRUTTETO TSN O
SO0 TO PRODUTTIVO 0w
MANDORLETO
S TO XI%00 00
R T TR MG po T ]
PASCOLD 20 0 I
SEMINATIV 1 30w o
SEMIPLATIVOD AROSEA T | S
SEMIPSATIVO TRENG O 2 100D, |
ULIVETO 1 000,20 |
ULIVETO VIGNETD 1 400000 |
VIGNETO 1000 0 = si
VIGHETO ALTD INTELALATD e LR
VIENETO UVA TAVOLA § 2y
YINCRETO P M W O

Figura 2-1: Valori Agricoli Medi in provincia di Foggia per I'anno 2016 - Carapelle

Il Comune di Foggia e compreso nella regione agraria n° 8.

Commissione Provinclale Espropei di Foggla
SEDUTA del 277082007 - VAM 2016

REGIONE AGRARIA N°: 8
Comuni di: FOGGIA, LUCERA, TROIA
COLTURA \'::_':"*:'I'I':‘;"'" Sup. > 5% "::::::b'::'] Infarmazion! uzgiuntive
BOSCO CEDUO
BOSCO DY ALTO FUSTO 1900,00
CANNETO #500,00
FRUTTETO 17460,00
INCOLTO PRODUTTIVO 700,00
MANDORLETO 2920,00
ORTO 2S00, 0
ORTO IRRIGLO 2440000
PASCOLO 218000
PASCOLO ARBORATO 2100,
PASCOLO CESPLIGLIATO
SEMINATIVO 13900,00 51 5
SEMINATIVO ARBORATO 1377000
SEMINATIVO IRRIGUO 1H800,00
LULIVETO 1500, W)
ULIVETO YIGNETO 1305000
VIGNETO 1290000
VIGNETO ALTO INTELAIATO 300000
VIGNETO LIVA TAVOLA THOOGOI
VIGNETO ZONA DOC 2H000,00

Figura 2-2: Valori Agricoli Medi in provincia di Foggia per I'anno 2016 - Foggia
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Il Comune di Manfredonia ricade nella regione agraria n® 9.

Commissione Provinciole Esprapel di Fogyia

SEDUTA del 27012007 - VAM 206

[REGIONE AGRARIA 5% 9

Comuni di: MANFREDONIA

COLTURA v.:::r':_gli?h Sup, > 5% ‘:::I’:‘:ul::l Informagioni agginntive

FICODINIMETD) 380000

FRUTTETO 184015, 00

MCOLTO PRODUTTIVO GO, I

MANDORLETD B, 0

ORTO 21210,00

CRTO TRRIGLO 24035 00

PASCOLO 2225,00

SEMINATIVO 1 190,00

SEMINATIVO ARBORATO 118150

SEMINATIVO IRRIGLO 179 10,00

ULIVETOD | 0006, R sl sl
ULIVETO VIGNETO 12510,00

VIGNETO 13520, 00

VIGHETO ALTOINTELAIATO 25015.00

VIGNETO UV A TAVOLA O6EH0, 041

VIGNETO ZONA DOC 2R630.00

Figura 2-3: Valori Agricoli Medi in provincia di Foggia per I'anno 2016 - Manfredonia
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3. Inqguadramento dell'impianto fotovoltaico e delle opere di

connessione

3.1 Descrizione sintetica dell'impianto

L'impianto fotovoltaico in progetto, del tipo “Utility Scale” e sito nel Comune di Carapelle (FG),
della potenza di 24 MWhn si connette alla Rete Elettrica Nazionale mediante la Stazione Elettrica
a 380/150 kV di Manfredonia.

Tale impianto sara realizzato su due lotti collegati siti nel Comune di Carapelle (FG), collegati tra
loro attraverso e con la Stazione Elettrica di Manfredonia con un cavidotto interrato MT della
lunghezza di circa 6,9 Km.

Figura 3-1: Localizzazione area di intervento, in blu la perimetrazione del sito, in giallo il tracciato della connessione

Le aree dell'impianto per le quali e stato stipulato un contratto preliminare si riferiscono a:

e Aree per linstallazione di trackers, cabine di trasformazione e cabina principale
dell'impianto, viabilita interne;
» Aree per la sottostazione elettrica di trasformazione.
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Le aree soggette a servitu coattiva saranno destinate alla realizzazione di un elettrodotto
interrato in media tensione che, oltre a connettere i due cluster separati dalla S.P. 80, dalla cabina
principale dell'impianto giungera alla sottostazione elettrica di trasformazione.

3.2Inquadramento Catastale Parco Fotovoltaico

Il parco fotovoltaico e censito catastalmente nel comune di Carapelle (FG).

Di seguito il piano particellare relativo alle aree su cui sorgera l'impianto, oggetto di contratto

preliminare:

Titolarita Ubicazione Foglio Particella CLASSAMENTO CONSISTENZA
IANNARELLI PASQUALE CARAPELLE (FG) 1 3 SEMIN 0,6236
IANNARELLI PASQUALE CARAPELLE (FG) 1 31 SEMIN/SEMIN IRRIG 4,579
IANNARELLI PASQUALE CARAPELLE {FG] 1 34 SEMIN 10,683
IANNARELLI PASQUALE CARAPELLE (FG) 1 40 SEMIN/SEMIN IRRIG 1,5952
IANNARELLI PASQUALE CARAPELLE (FG) 1 64 SEMIN 0,011
IANNARELLI PASQUALE CARAPELLE (FG) 1 68 SEMIN 6,0763
IANNARELLI PASQUALE CARAPELLE (FG) 1 205 SEMIN/ULIVETO 35,5973

________

-

Figura 3-2: Inquadramento Catastale Parco Fotovoltaico

3.3Inquadramento Catastale Cavidoito
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L'elettrodotto interrato da realizzarsi a servizio dell'impianto fotovoltaico ricade in agro di

Carapelle, Foggia e Manfredonia, site in provincia di Foggia.

Le particelle interessate saranno oggetto di appositi contratti di servitu volontaria o assoggettate

a servitu coattiva.

La determinazione delle quote di titolarita necessarie per l'attribuzione dell'indennita di

esproprio si € svolta sulla base di visure catastali di dati forniti dall’Agenzia delle Entrate-

Territorio di Foggia.

Si precisa altresi che, la servitlU permanente di elettrodotto a favore della societa beneficiaria

della procedura coattiva deve prevedere, a carico dei terreni interessati, quanto segue:

Lo scavo e lI'interramento dei cavi elettrici per il trasporto dell'energia;

L'installazione di un nastro segnalatore nello stesso scavo del cavidotto ed eventuali altre
opere sussidiarie necessarie ai fini della sicurezza;

L'obbligo di non costruire opere di qualsiasi genere a distanza inferiore a metri 2,50 (due
metri e cinquanta centimetri) dall’asse del cavidotto, nonché di mantenere la superficie
asservita a terreno agrario, con la possibilita di eseguire sulla stessa le normali coltivazioni
senza alterazione della profondita di posa dei cavi elettrici;

La facolta del beneficiario ad occupare anche per mezzo delle sue imprese appaltatrici
per tutti il tempo occorrente |'area necessaria all'esecuzione dei lavori;

Le tubazioni, i cavi elettrici, le apparecchiature e le opere sussidiarie relative all'opera in
argomento sono inamovibili, sono e rimarranno di proprieta del Beneficiario che pertanto
avra facolta di rimuoverle;

Il diritto del Beneficiario al libero accesso in ogni tempo alle proprie opere ed ai propri
impianti con il personale ed i mezzi necessari per la sorveglianza, la manutenzione,
I'esercizio, le eventuali riparazioni o sostituzioni ed | recuperi;

Il divieto di compiere qualsiasi atto che costituisca intralcio ai lavori da eseguirsi o
pericolo per I'impianto, ostacoli il libero passaggio, diminuisca o renda piu scomodo l'uso
e I'esercizio della servitu.

A causa della imprecisione nella sovrapposizione della mappa catastale con l'ortofoto per cause

non imputabili allo scrivente, parte delle fasce di servitu per |'elettrodotto si sovrappongono alle

aree stradali.
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Progetto

Comune

Provincia

Foglio
di
mappa

Particelle

Tipologia

Estensione

[ha]

CARO1

SV317 -

Carapelle

FG

S.P. 80

CARO1

SV317 -

Carapelle

FG

202

SEMINATIVO
IRRIGUO/
ULIVETO

42,7198

SV317 -
CARO1

Carapelle

FG

S.P. 80

CARO1

SV317 -

Carapelle

FG

198

SEMINATIVO/

17,4677

ULIVETO

71,4677

CARO1

SV317 -

Foggia

FG

162

121

SEMINATIVO

1,8096

SV317 -
CARO1

Foggia

FG

162

122

SEMINATIVO

2,5054

CARO1

SV317 -

Foggia

FG

162

SEMINATIVO

2,4630

SV317 -
CARO1

Manfredonia

FG

133

11t

SEMIN IRRIG

23,9850

CARO1

V3L A

Manfredonia

FG

133

154

SEMINATIVO

25,8361

CARO1

SV317 -

Manfredonia

FG

133

STRADA
TIPO F

SV317 -
CARO1

Foggia

FG

161

30

SEMIN IRRIG

10,6015

CARO1

SV317 -

Foggia

FG

161

128

SEMINATIVO/
SEMIN IRRIG

0,1455

CARO1

SV317 -

Foggia

FG

161

S.S. 544

SV317 -
CARO1

Foggia

FG

161

126

SEMINATIVO

0,1145

CARO1

SV317 -

Foggia

FG

161

20

SEMIN IRRIG

10,5095

SV317-
CARO1

Foggia

FG

161

1

SEMINATIVO

5,6850

CARO1

SV317 -

Foggia

FG

161

16

SEMINATIVO

3,8660
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SV317 - .
. Foggia FG 161 15 SEMINATIVO | 5,4300
SV317 - . CORSO
CARO1 Foggia £ 161 | 5acqua
SV317 - .
il Foggia FG 161 53 SEMINATIVO | 0,0960
SV317 - .
ARG Foggia FG 161 11 SEMINATIVO | 7,1800
SV317 - :
i Foggia FG 161 2 SEMINATIVO | 15,2601
SV317 - _ STRADA
CARO1 = - W i
SEMINATIVO/
SV317 - e - - & ULIVETO i ket
CARO1 Be SEMINATIVO/ |
ULIVETO !
SV317 - . ENTE
i Foggia FG 161 155 et 2,7735
SEMINATIVO/
SV317 - _— - 161 L ULIVETO Tosise
CARO1 ogela SEMINATIVO/ | . .
ULIVETO :
SEMINATIVO | 4,8980
5;:;; 1' Manfredonia FG 134 64
SEMINATIVO | 4,8980
SV317 - _ CORSO
CARO1 Manfredonia FG 134 D'ACQUA
SV317 - .
CARO1 Manfredonia FG 134 66 PASCOLO 0,0114
SV317 - .
Lehak Foggia FG 160 14 SEMINATIVO | 6,1476
SV317 - : SEMINATIVO/
R Foggia FG 160 66 cEpfiitinnie | 250216
SV317 - : STRADA
CARO1 Foggia > 160 | 1ipoF
SV317 - _ SEMINATIVO/
e Foggia FG 160 66 ekl (b | 2RO
SV317 - .
i Foggia FG 160 7 SEMINATIVO | 3,5700
SV317 - _ SEMIN IRRIG/
. Foggia FG 160 43 SEMINATIVO | 16:0000
SV317 - _ SEMIN IRRIG/
i ] Foggia FG 160 a4 SEMINATIVO | 16:0000
SV317 - .
il Foggia FG 160 45 SEMINATIVO | 2,0000
Manfredonia FG 130 7 41,4130
Rif. Elaborato: Elaborato: Data Rev
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« QM

41,4130
SV317 - SEMINATIVO
CARO1 IRRIGUO g
41,4130
SEMINATIVO 0,1029
SV317 - ;
CARO1 Manfredonia FG 130 206 SEMINATIVO 0,1029
SEMINATIVO 0,1029
SV317 - ) CORSO
CARO1 Manfredonia FG 130 D'ACQUA
2,4130
2,4130
SvV317 - SEMINATIVO :
Manfredonia FG 130 56
CARO1 IRRIGUO 2 4130
2,4130
SV317 - : STRADA
CARO1 Manfredonia FG 130 TIPO E
SV317 - )
CARO1 Manfredonia FG 130 168 SEMINATIVO 3,1215
SV317 - .
CARO1 Manfredonia FG 130 167 SEMINATIVO 0,1285
SV317 - .
CARO1 Manfredonia FG 130 166 SEMINATIVO 0,1295
SV317 - .
CARO1 Manfredonia FG 129 492 SEMINATIVO 11,1440
SYSALC Manfredonia FG 128 143 SEMINATIVO | 17,8298
CARO1
SV317 - 3
CARO1 Manfredonia FG 128 79 SEMINATIVO 0,7099

Al termine della relazione e allegata la tabella con la determinazione delle indennita basate

sulle normative di riferimento di cui al capitolo 2. All'interno del quadro economico, l'indennita di

esproprio considerata é riferita il caso peggiore per un valore di € 149.259,01.

Saranno infine necessarie che le opere necessarie per la realizzazione della viabilita saranno

realizzate estendendo la viabilita esistente sino al limite delle particelle di proprieta

del proponente.

3.4Inquadramento Catastale Sottostazione Eletirica di Trasformazione

La sottostazione elettrica utente sara realizzata nelle immediate vicinanze della Stazione Elettrica

a 380/150 kV di Manfredonia.
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Saranno infine necessarie che le opere necessarie per la realizzazione della viabilita saranno

realizzate estendendo la viabilita esistente sino al limite delle particelle di proprieta del
proponente.

Comune [ Provincia Fogdlodl Particelle Tipologia EStensione

mappa [ha]

Manfredonia FG 128 143 SEMINATIVO 17,8

-
o
-

N

\ " : -
> ‘4{
s

Figura 3-3: Inquadramento Catastale SSEU, in blu le aree contrattualizzate, in grigio le aree da assoggettare all’esproprio
per la viabilita
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Piano Particsllare: Servith Elsttredotto Esterna - Aggiarnata

Indemnita dé Serviti Eletirodotio

Lunghezza Larghserra Area Mo Mo
Fogliodi Estenslons | Walore Wenale | Valors Agricodo Coftivabore Coltivatore
Progesto Comuna | Provincla | o8 e Particelle Proprieta Tigologia hal il Tgl'l'-l ASLTINETSEMENtD | Attrarsamento | Atraveramento | © L L | Coftwartare | L G | Coltivatons
[m] fn] [mmg] Comtiemn, | Direets | | Einetta
Molomtaria yd Walonkaria b M
| volontaria valontaria
SW3ALT . CAROL Carapelin FG 1 s5pE0 1340 400
54317 - CARDL Caragesiln 1 1 i F SDECIETA’ SEMFLICE AGRICOLA LA PESCIA con sene in FOGGIA (FE| | SEMINATIVD IRRG ULIVETO| 42,7198 34.584,08 20.953,18 13535 400 EER 4541 E7 TEI7ED 1.51394 842,56
Caragelle et 1 Sp.E0 E4,50 400 5800
DE EHLC FADLD TAETY 20.165.71 13.132,57 456,10 4,00 1EZS 20 455520 175317 1.51873
Carageih FG 1 13g SEMINATIVNGY ULVETD
LANACCA RAFEAZLLA TAETT 20.165,71 455,10 400 1E7L 40 455630 ETEE2T 1.518,73
SY3L7 - CARD Fa 152 1l SCCIEFA” SEMPLICE AGRICOULA LS PESTIA, con sede in FOGEGEL [Fo) SEMINATIYD £, BO9E 23900, 0 13.9(H.00 83,30 400 3ra.m 1.130.50 B05,73 178,53
Fopes FG 122 1z SOCIETA SEMPUCE AGRICOUA LA PESCIA coe sede In PO SEA 0 21,5054 22.300, 13.304,00 107D 4 154875 I B 02 1.1B275 74,01
Fogika FG 157 1 SEMINATIVD 14E30 4515 4 137,00 LoET 4 175, 0 367,48
SYALT - CARDL | Mlaniredora FG 13 111 CARBOME ANDREA MICHELLE SEMUN IRRIG 235850 29.550, 423,50 400 1598 00 TLOnEE 2.502,85
CARDT | Manirndona FG 158 A5 F. MARCHESE RUIPPO DE PICOOLELLIS SEMINATIVD 15,3361 29.650,00 11910, 183,50 .00 1135850 o33 505058 2.359,78 L.E683,53
Y347« CARDL | Mandredorea el 133 STRADA TIFOF i0,50 400 <700
Fogga FG 151 3 L BALZHR L IR SEMIN [RRIG I0EOE 31 000, M 18.804,00 4.00 113940 5.z38 11 2:B37,11
FW3LT < CAAOL Foggs el 151 18 Lo BUZIC LLHGT CIRO SERUNATIVOY SERIM IRFIG O I455 23957,73 L4535 86 1735 4.00 53,00 I5E 4% 132,82 B2,E5
Foggsa FG 151 25 544 050 4.00 4200
543 CARDT Fogia e 151 1% AMMINISTRATIONE PROVECLALE DI FOGGIA SEMINATIVD 23900 0 13.5040, 00 0,25 4o El1ma T AT EFR 4 123,08 82,7
SW3ALT  CARDY FopE FG 151 bl FARDNA MICHELE CARMELD EEWEN [RRIG W LB.B04.00 358,50 4.00 153400
SY3ALT - CARDL Fogaa e 151 17 FARINA MICHELE CARMELD SEMINATIVD 5,EE50 23900 0 13.5040, 00 15715 aoa BEH,60 IEI0ET TI9664
SW3ALT  CARDY Fopgs Fa 151 16 FARDNE MICHELE CARMELD SEMINATRVD 31,2660 13.300,00 4.00 52660 Io06 23 1E08.87 858,94 B032,96
SY3LT < CARDL Fa 151 15 FARSA MOCHELE CARMELD SEMINATIVD 54300 23,900, 00 13.904,00 13715 4.00 S4EED 102837 LEES 44 E38,15
T CORs0 e 1 5
R G D ACOUA E4,50 400 5800
SY3LT « CARD Fa 151 53 FARINEA MICHELE CAR o SERMINATIVOD 0.0l 23,900, 00 13.5040,00 400 E5,20 4T E2 295,10 158,61 58,7
R G 11 FARTNA MECHELE CARMELD SERMIMATIVND TS0 22.900, 00 13:300,00 337,00 400 132800 TA4OSE 2.480,32
Y317 < CARDL FogEa FG 161 z (CONTILLO ROESELLA, SERINATIVND 3. 900,00 4 BARZAD 4. TE0AE 1.5B&,R2 5ETAS
ST - CARDL Foggsa FG 181 STRADATIFO F 335 50 400 155680
LAMBRESS LEONARDA SEMINATIVNGY ULIVETD 3123996 23.022,31 13.973,26 123,30 40 452,80 TELEL 418,B0 260.EL
SY3LT - CARDL FoREs G 151 &R
LAMERESA, PASCILALE SEMI H ULMETD: 12,3535 23.023,31 1397426 153,30 400 FELEL 418,80 Jenel
Fa 151 155 ENTE LIREAND 17735 B0 4.00 34,80
LAMSRELS LEONARDA SEMINATIVO ULINETD: 12,3536 22.933,7 1426l 400 598,40 Ledz 58 | R ki ] 34C. Bl
SW3ANT . CARDL Fa 151 65
LARERESA FPASCYUALE SEMINATINDY LLINETD 123336 2833 13.920,51 148 6D 4,00 143 ss 102733 547,85 0.8
LAMERELS LEONARDA 42530 151,65 400 BERED 11275 143333 785,25 47 46
SWANT « CARDL | Mantrodoma Fa 134 =
LAMERESA FASCAIALE 4.2530 L1.910.00 161ES 4.00 656,50 ETh 4G 255,08
543 CARDL | Mardredorsa G 134 I0 15 aoa 20,50
SWALT - CARDL | Manfredorsa FQ 134 PASCOLO oo 3.B50.00 235 4.00 200 453 2,64 LEq
53T - CARDL Fogga G 150 1z MAR SEMINATIVD BIATE 23,900 0D R 283,95 aoa 113580 RIESED 3901L47 2)089,87 L.304,45
CARDL ] FG &5 MARTELL SERTIBLATIVY SEMIN IRFAG 23 05TE 15487.4592 74,30 400 297,50 1E3E30 1.137.87 B09.43
SW3NT - CARDTL Fa 150 STRADA TIPD F 158,65 4,00
CARDT ] FG &5 MAR BRUKD SERTIBATIVY SEMIN IRFAE 23 05TE 15487.4592 TLES 400 LTel0s 109718 587, M
AW3LT - CARDL o 120 T MARTELLS BRLING SEMINATIYD 35700 232.900, 00 13.5{H1,00 A5.E0 4,00 18240 L0 2% G255t 335,62 208,85
SW3ALT - CARDL Foges FG 150 a3 MARTELLS BALN SEWIN RAIG SERMUINATIVO 1B 0000 | 2ESS 163513165 07,50 400 B30,00 336555 LrEv0a
CARDL Foggia FG 180 &l GRELLA ROSARCA MABALS SENIN IRRIG) SERINATIVD 25,0000 | 26552,1768 1E35L,31E9 313,60 400 BEa0 SEISTE 454,18 1B48,93
SW3ALT - CARDL Fopes FG 150 a5 VALEERS GABRIELLA SEAN ™o 2, D000 13.500, 13.300,00 100 <400 1200 BE £1 ¥7 13,7
DE FILEFF0 ANDRES 41,4530 29.550,00 LI, 03 400 I3, 1571453 137673
DE FILFPO ANDRES 484030 29.550, 00 Sa0 1L 400 320 TE I5TLES 1.376,73 857,23
SVALT « CAADL | Mantrpdorsa Fa T
DE ALFFD DOMENICD 29.5510 0 4,00 ZE20.TE LETLED L.37a73
DE FILIPPO FAALIRC 484030 29.550, 00 Sa0 1L 400 bk P B 413037 I5TLED 1.376,73 857,23
Di CORCIA ALESSAMNTRN SERINATIVD 03023 18.650,00 I1.910,00 34,45 4,00 13720 nT4= 13539 7248 45,13
BAamiredorea FG 130 205 D CORCTHE ANTOMEL SEMINATIVNDG 15.E50,00 34,45 aoa 13780 317,45 135,33 72,48 45,13
[H CORCEA LOREDWAME SERHIMATIVD L 3029 19.6510,00 I1.910,00 34,43 400 12780 T A4S 13533 73,88 45,13
SVALT - CARDL | Marrodorea G 130 280 a0a 3520
DE FILIFPO ANDREA L4130 29.550,00 112,05 4,00 ELEM TITEE 49555 265,83 165,55
OE FILIFPO ANDRES, 24130 28.550 M} 17.9100 12,05 400 &L8.0 TITE3 265,89
T~ CARDL | Manfredorsa FG 120 55 SEMENATIVO IRRIGLO
DE AILEEF0 DOMERICT 14130 158.550,00 113,05 . £28.03 37,64 &56 55 265,89
DE FILIPPD MALIRD 24130 29.550, 00 17.910,00 12,05 4 2280 TITE3 265,89
SWAL7T -+ CARDT | Mlanirodon et 130 STRADATIFDF EE, DO 400 8,00
CARDL | Mantrodona FG 130 158 STOPPIELLD PASOUALE SEMHIR 3 19.650,00 132,70 4 53020 156453 B37.ED
FALT - CARDL | Mardrecons FG 130 187 DEVELCF SOCIETA” A RESPOMEABILITA LIBMITATA D23z 19,650, 0 11.9E0,00 ET.BD 4, I71Lm 118385 733,35 427,35 166,45
SW3ILT - CARDL | Mianirpdona FG 130 1s5 DEVELD® SOCIETA A REZPONSABILITA” LIMITATS SEAINATIVND 01355 18.650,00 4 TIZED 105474 351,58 218,90
TALT - CARDL | Maniredors FG DE FILIFFD ANDREA SEMINATIVD 15,3440 19,650, 0 11.950,00 54,80 4, 119.: 1p3Tez ] 345,30 215,36
SOCETA AGRICOLA D0 ANTO
Maniredor e 125 3 SERAINATIV 17,825 15.650,00 11.911,00 2283 312 4321 10590,48 :
Wanfredarsa G 25 143 PASTUAUICTHID BAINATI D fori 5.650, 00 .91, 23E.20 4,00 12,80 321,30 630,48 B9E.H3
SWALT . CARDL | Mardredomea FG 125 e TER-MA RETE ELETTRACA NAZIOSLALE SERIINATIND 0, 70aes 19.650,00 105, 20 400 435 B0 106721 1. 287 47 [: L ek 4291k
TOT £ Me1EEE 914533 4B.7TILEE. 3045755
Piano Particsllare: Exproprio Vishilith Esterna
Indienanita di Exproprio Wabdliss Esterna
Foglio di [Estenshone | Walone Menale| Valore Agricods | Lunghezza Tromco | Legherra Trono g Codtivatore fi Coltivatore Pt
P o Prowecl Particole L ekl Tipolagh i Af L Coitiwatal Ciodt vt
e —— "7 mappa : e L ] [efha] | MediofEihal | Stracsle [m] stradsie fm} ml'm!m’ # | Diretto mr":h: Dirstin m';m"
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CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI
DIRITTO DI SUPERFICIE E DI SERVITU' ATITOLO
ONEROSO SOSPENSIVAMENTE CONDIZIONATO

Tra i sottoscritti

- lannarelli Pasquale, nato a San Severo il giorno
uno febbraio 1950 ed ivi residente in Piazza Alle-
gato n. 21, codice fiscale NNR PQL 50B01 11580,
il quale dichiara di essere coniugato in regime di
separazione dei beni, (il "Promittente Cedente")
da una parte;
e

- ANUZIS Matas, nato a Vilnius (Lituania) il 30
gennaio 1991, codice fiscale
NZ5MTS91A307146Q, con domicilio a Milang,
Corso Giuseppe Garibaldi n. 49, il quale intervie-
ne al presente atto in qualita di Amministratore
Unico e legale rappresentante della societa
"GREEN GENIUS ITALY UTILITY 12 S.R.L.", con se-
de in Milano, Corso Giuseppe Garibaldi n. 49, ca-
pitale sociale euro 10.000,00 (diecimila virgola
zero zero) interamente versato, avente codice fi-
scale e numero di iscrizione al Registro Imprese
di Milano/Monza Brianza/Lodi 11035730966
REA n. M| 2574253, indirizzo pec: greengeniusi-
talyutilityl2@unapec.it; (la "Parte Promissaria
Concessionaria")

(il Proprietario e la Parte Promissaria Concessio-
naria, qui di seguito, congiuntamente definiti
anche le "Parti" e ciascuna di esse, singolarmen-
te, una "Parte").

Con l'assistenza dell'interprete:
- GENTILE DANIELA PIA, nata a San Gio-
vanni Rotondo il quattordici maggio 1971, codi-
ce fiscale GNT DLP 71E54 H926U: scelta dalle
parti quale interprete in quanto il comparente A-
NUZIS MATAS dichiara, a mezzo della stessa,
di non conoscere la lingua italiana.

PREMESSO

{a) Il Promittente Cedente & proprietario dei
terreni agricoli contigui siti in Comune di _Cara-
pelle (FG) dell'estensione catastale complessiva

di ettari 54.90.16 (di seguito I'"Area”), come Mee)

glio indicati nella seguente tabella: Foglio 1, par-
ticelle 3, 31, 34, 40, 64, 68 e porzione da distac-
carsi con frazionamento che la societa di impe-
gna ad effettuare della particella 205:

pervenuti al medesimo in forza di successione
della sig.ra Casillo Clara;

(b) la Parte Promissaria Concessionaria, so-
cieta avente per oggetto sociale I'attivita di pro-
gettazione realizzazione e gestione ed esercizio
di impianti fotovoltaici, & interessata (i) ad acqui-
sire il diritto di superficie (il “Diritto di Superfi-
cie") inerente l'intera Area, o quantomeno la
parte di essa che sara concretamente occupata
dall'impianto che verra effettivamente autorizza-
to, alle condizioni in appresso specificate, al fine
di realizzarvi un impianto di generazione di ener-
gia elettrica mediante utilizzo di tecnologia foto-

PRELIMINARY CONTRACT FOR THE ESTABLI-
SHMENT OF A BUILDING LEASE AND EASE-
MENT FOR VALUABLE CONSIDERATION WITH
SUSPENSIVE CONDITIONS

Between the undersigned

- lannarelli Pasquale, born in San Severo, 1th fe-
bruary 1950, and resident there Piazza Allegato
n. 21, fiscal code NNR PQL 50B01 11580, who
declares to be married under property separa-
tion regime, (the “Promissory Seller”), on one
side;

and

- ANUZIS Matas, born in Vilnius (Lithuania) on
January 30, 1991, tax code
NZSMTS91A307146Q, with domicile in Milan
at Corso Giuseppe Garibaldi no. 49, who inter-
venes in this deed as Sole Director and legal
representative of the company "GREEN GE-
NIUS ITALY UTILITY 5 SRL", with registered offi-
ce in Milan at Corso Giuseppe Garibaldi no.
49, share capital of € 10,000.00 (ten thousand
point zero zero) fully paid, with tax identifica-
tion number and registration number with the
Business Register of Milan/ Monza Brianza/Lo-
di 11035730966 REA n. M| 2574253, certified
e-mail address
greengeniusitalyutilityl2@unapec.it; (the “Pro-
missory Buyer”)

(the Owner and the Promissory Buyer hereinaf-
ter referred to jointly as “the Parties” and each
of them individually as a “Party”).

Assisted by interpreter:

- GENTILE DANIELA PIA, born in San Gio-
vanni Rotondo il 14th may 1971, fiscal code
GNT DLP 71E54 H926U; chosen by the Parties
as interpreter since the undersigned Mr. ANU-
ZIS MATAS declares not to speak italian lan-
guage.

WHEREAS

The Promissory Seller is the owner of the
adjoining plots in the town of Carapelle, provin-
ce of Foggia, Italy, with a total cadastral exten-
sion of 54.90.16 hectares (hereinafter the “A-
rea”), as better detailed in the following table:
Foglio 1, particelle 3, 31, 34, 40, 64, 68 and part
of 205;

as per intestate succession due to the death of
Casillo Clara;

(d) the Area, that is to say the whole plots
better detailed in (a) above, has been better i-
dentified with its delimited perimeter in the
plan that, after having been signed by the Par-
ties, is attached to this deed under letter “A". It
shall be said as a warning that the size and the
measurements to be taken out from such plan

Registrato a
Foggia

il 27/07/2020
al n.11116/1T

Trascritto a
FOGGIA

11 27/07/2020
aln. 13336 R.G.
al n. 9899 R.P.



voltaica, I'""Impianto”) e al fine di realizzarvi qual-
siasi opera pertinente all'lmpianto; nonché (ii) a
costituire, sui terreni del Promittente Cedente
confinanti o limitrofi alla porzione dell’Area che
sara individuata nel Contratto Definitivo (come
di seguito definito),ma sempre compresi tra
quelli come sopra indicati ed a favore dell'Im-
pianto, il diritto di passaggio delle condutture e-
lettriche di collegamento dell’ Impianto alla cabi-
na di consegna, il cui tracciato e consistenza sa-
ranno definite ad esito della predisposizione del
progetto dell’'Impianto e saranno individuate in
sede di sottoscrizione del Contratto Definitivo,
come infra definito (la “Servitu di Elettrodotto
Interna”); noncheé (iii) a costituire, sui terreni del
Promittente Cedente, confinanti o limitrofi alla
porzione dell’Area che sara individuata nel Con-
tratto Definitivo (come di seguito definito), ed a
favore dell'lmpianto, il diritto di passaggio delle
conduttore elettriche di collegamento della cabi-
na di consegna alla rete elettrica nazionale, la
cul consistenza e tracciato saranno definiti
dall’operatore locale di rete in sede di predispo-
sizione della soluzione di connessione e saranno
individuate in sede di sottoscrizione del Contrat-
to Definitivo (la “Servitu di Elettrodotto Ester-
na”) nonché (iv) a costituire, sui terreni del Pro-
mittente Cedente, confinanti o limitrofi alla por-
zione dell’Area che sara individuata nel Contrat-
to Definitivo (come di seguito definito), ed a fa-
vore dell'lmpianto, gqualsiasi ulteriore eventuale
servitu che potra ritenersi opportuna, necessa-
ria o strumentale alla realizzazione, funziona-
mento e manutenzione dell’'Impianto o comun-
gue il diritto di eseguire e mantenere le opere
strumentali e funzionali alla realizzazione
dell'impianto anche nel sottosuolo (le “Altre Ser-
vitl”);

d) mediante la sottoscrizione del presente con-
tratto preliminare (il "Contratto Preliminare"), &
intenzione delle Parti disciplinare i loro reciproci
rapporti, stabilendo, altresi alcuni diritti ed obbli-
gazioni che il Promittente Cedente e la Parte
Promissaria Concessionaria intendono acquisire
ed assumere quali parti contraenti del Contratto
Definitivo, secondo i termini e le condizioni di
Cui in appresso.

tutto cido premesso, che costituisce parte inte-
grante e sostanziale del presente Contratto Pre-
liminare, si conviene e si stipula quanto segue:

Articolo 1 — Oggetto del Contratto Preliminare
e Destinazione

Con la sottoscrizione del presente Contratto Pre-
liminare, il Promittente Cedente, ai sensi degli
artt. 952 e seguenti Codice Civile, si impegna a
concedere e costituire a favore della Parte Pro-
missoria Concessionaria che, come sopra rappre-
sentata, accetta e si impegna ad acquisire e a co-
stituire ed a fronte del corrispettivo di cui all’arti-
colo 2, per sé o per persona fisica o giuridica da
nominare, nelle modalita e nei termini indicati
all'articolo 7 che segue, (i) il Diritto di Superficie,
per la durata indicata nel successivo Articolo 3,

are approximate;

(e) the Promissory Buyer, company having
as corporate purpose the design, the construc-
tion and the management and the operation of
photovoltaic systems, is interested (i) in obtai-
ning the building lease (the “Building Lease”)
for the whole Area, or at least for the part that
will actually be occupied by the system being
really authorized, under the conditions speci-
fied below, in order to construct a power sta-
tion using photovoltaic technology (the “Sy-
stem”) and to construct any work related to the
System; as well as (ii) to establish a right of way
on the plots belonging to the Promissory Seller
bordering the part of the Area that will be iden-
tified in the Final Contract (as specified below),
but always included into those ones indicated a-
bove in favour of the System. Such right of way
will regard the cable ducts connecting the Sy-
stem to the point of delivery, whose layout and
size will be specified after the design phase of
the System and will be identified upon signing
the Final Contract, as specified below (the “In-
ternal Easement for Cable Ducts”); as well as (i-
ii) to establish a right of way on the plots belon-
ging to the Promissory Seller bordering the part
of the Area that will be identified in the Final
Contract (as specified below) in favour of the
System. Such right of way will regard the cable
ducts connecting the point of delivery to the na-
tional electricity grid, whose layout and size will
be specified by the local system operator while
arranging the connection solution and will be i-
dentified upon signing the Final Contract (the
“External Easement for Cable Ducts”); as well
as (iv) to establish on the plots belonging to the
Promissory Seller bordering the part of the A-
rea that will be identified in the Final Contract
(as specified below) in favour of the System any
further easement deemed appropriate, neces-
sary or instrumental to the construction, opera-
tion and maintenance of the System or anyhow
the right to carry out and maintain the works in-
strumental in and functional for the construc-
tion of the System also underground (the "Ot-
her Easements”);

d) by signing this preliminary contract (the "Pre-
liminary Contract”) the Parties intend to regula-
te their mutual relationships by establishing al-
so some rights and obligations that the Promis-
sory Seller and the Promissory Buyer want to
acquire and to take on as parties to the Final
Contract, according to the terms and the condi-
tions below.

now therefore, with the premises being an in-
tegral and substantial part of this Preliminary
Contract, the parties hereto agree as follows:

Article 1 - Object of the Preliminary Contract
and End Use
By signing this Preliminary Contract, the Promis-
sory Seller, pursuant to Article 952 and follo-
wing of the Italian Civil Code, undertakes to
grant and to establish in favour of the Promisso-
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fermo restando quanto previsto nel medesimo
Articolo 3 in relazione alla Proroga; (ii) la Servit
di Elettrodotto Interna per la durata indicata nel
successivo Articolo 3, fermo restando quanto
previsto nel medesimo Articolo 3 in relazione al-
la Proroga; (iii) la Servitl di Elettrodotto Esterna
nella forma e nel contenuto richiesti da Enel efo
Terna e (iv) le Altre Servitl, per la durata indica-
ta nel successivo Articolo 3, fermo restando
guanto previsto nel medesimo Articolo 3 in rela-
zione alla Proroga.

L'Area, o la porzione della stessa, su cui e a favo-
re della quale sono promesse, rispettivamente,
la costituzione del Diritto di Superficie e la costi-
tuzione della Servitlu di Elettrodotto Interna, del-
la Servitu di Elettrodotto Esterna e delle Altre
Servitl, e che sara necessaria per la realizzazio-
ne dell'lmpianto, & considerata a corpo, nello
stato di fatto in cui si trova, con ogni inerente di-
ritto, ragione, azione, accessione e pertinenza,
con tutte le relative servitl attive e passive, e
fermo restando che deve essere assicurata la
fruibilita per il cedente delle superfici di terreno
escluse dall’area oggetto del contratto definiti-
VO,
sara individuata dalla Parte Promissaria Conces-
sionaria e comunicata al Promittente Cedente
per iscritto almeno 90 giorni prima della data di
stipula del Contratto Definitivo (come di seguito
definito) (di seguito I'“Area Utilizzata”)
Qualora la Parte Promissaria Concessionaria non
individui e comunichi al Promittente Conceden-
te |'"Area Utilizzata entro 90 (novanta) giorni
dall’avwveramento della Condizione Sospensiva, il
Contratto Definitivo avra per oggetto l'intera A-
rea.
Il Diritto di Superficie, la Servitu di Elettrodotto
Interna, la Servitu di Elettrodotto Esterna e le Al-
tre Servitl si costituiranno a favore della Parte
Promissaria Concessionaria, o del diverso sogget-
to terzo eventualmente nominato ai sensi
dell’articolo 7, al momento della stipula del Con-
tratto Definitivo (come di seguito definito) per
tutti gli effetti utili ed onerosi.
| diritti reali di cui al presente Contratto Prelimi-
nare saranno destinati alla costruzione, esercizio
e manutenzione dell'lmpianto e delle opere per-
tinenti a quest’ultimo.
Si precisa che i diritti di cui al presente articolo 1
includono, a titolo esemplificativo, anche il dirit-
to di eseguire qualsiasi opera di ristrutturazione,
riparazione e manutenzione dell'Impianto e del-
le opere allo stesso pertinenti, nonché a smonta-
re e ricostruire I'lmpianto e tali opere pertinenti
e a costruire sulle porzioni dell’Area Utilizzata
non occupate dall'lmpianto e dalle opere perti-
nenziali qualsiasi altra costruzione all'lmpianto
pertinente. Fermi gli obblighi a carico del promis-
sario concessionario di cui al successivo articolo
6.

Articolo 2 - Corrispettivo
Quale corrispettivo per la concessione, costitu-
zione e mantenimento dei diritti reali tutti di cui
all’articolo 1 che precede, le Parti convengono

ry Buyer, who, as represented above, accepts
and undertakes to acquire and to establish a-
gainst the consideration as per Article 2, for
himself or for a natural or judicial person to be
appointed in the manner and according to the
terms as per Article 7 below, (i) a Building Lease
for the duration indicated in Article 3 below,
without prejudice to the provisions set out in
the same Article 3 regarding the extension; (ii)
the Internal Easement for Cable Ducts for the
duration indicated in Article 3 below, without
prejudice to the provisions set out in the same
Article 3; (iii) the External Easement for Cable
Ducts in form and content requested by Enel
and/or Terna as well as (iv) Other Easements
for the duration indicated in Article 3 below,
without prejudice to the provisions regarding
the extension set out in the same Article 3.

The Area, or a portion hereof, on and in favour
of which respectively the establishment of the
building lease and the establishment of the In-
ternal Easement for Cable Ducts, of the Exter-
nal Easement for Cable Ducts and other Ease-
ments are promised, necessary for the construc-
tion of the System, is considered as a whole as
it is, with every related right, obligation, action,
accession and appurtenances, with every rela-
ted positive or negative easements, and, wit-
hout prejudice to the possibility for the seller to
enjoy the use of the plots excluded from the a-
rea object of the final contract, it will be identi-
fied by the Promissory Buyer and communica-
ted to the Promissory Seller in writing at least
90 days before the signing of the Final Contract
(as specified below) (hereinafter the “Used A-
rea”).

Should the Promissory Buyer not identify and
communicate to the Promissory Seller the Used
Area within 90 (ninety) days from the fulfill-
ment of the Suspensive Condition, the Final
Contract will have as its object the whole Area.
The Building Lease, the Internal Easement for
Cable Ducts, the External Easement for Cable
Ducts and the Other Easements will be establi-
shed in favour of the Promissory Buyer, or in fa-
vour of any other third party appointed pur-
suant to Article 7, upon signing the Final Con-
tract (as specified below) with all the benefits
and liabilities.

The real rights as per this Preliminary Contract
will be aimed at the construction, operation
and maintenance of the System and its related
works.

Without prejudice to the obligations of the pro-
missory buyer as per Article 6 below, it is under-
lined that the rights as per this Article 1 include,
for example, also the right to carry out any re-
storation and maintenance of the System and
of the works related to it, as well as to disman-
tle and rebuild the System and such works and
to build on the portions of the Used Area that
are not occupied by the System and its appurte-
nances any other construction related to the Sy-
stem.




che la Parte Promissaria Concessionaria versera
per tutta la durata del Contratto Definitivo un
corrispettivo annuo anticipato per diritto di su-
perficie pari ad Euro 3.300,00 (tremilatrecento)
per ettaro dell’Area Utilizzata, comprese le su-
perficie occupate per le varie serviti da indivi-
duare in sede di sottoscrizione del Contratto De-
finitivo (come di seguito definito) (il “Corrispetti-
vo").
Tale corrispettivo sara rivalutato anno per anno
secondo gli indici ISTAT in ragione del 100% del-
la variazione se in aumento, e garantito da poliz-
za bancaria fideiussoria revolving a prima richie-
sta a favore del Promittente Cedente ed il cui o-
riginale dovra essere consegnato in favore di
quest’ultimo all’atto della sottoscrizione del Con-
tratto Definitivo (come di seguito definito).
La Parte Promissaria Concessionaria procedera a
richiedere I'autorizzazione unica per la realizza-
zione dell'Impianto.
Entro 10 giorni dalla sottoscrizione del presente
contratto la Parte Promissaria Concessionaria si
obbliga a corrispondere contestualmente una
somma pari ad euro 100/00 (cento) per ettaro
dell’Area a titolo di indennizzo. Inoltre, al verifi-
carsi della condizione sospensiva di cui al punto
8 a), consistente nella formale accettazione del-
la Soluzione Tecnica di Connessione, la Parte
Promissaria Concessionaria si obbliga a darne im-
mediata comunicazione scritta a mezzo racco-
mandata A.R. al Promittente Cedente ed a corri-
spondere contestualmente al medesimo una
somma pari ad euro 400/00 (quattrocento) per
ettaro dell’Area sempre a titolo di indennizzo.
Detto indennizzo sara corrisposto a mezzo boni-
fico bancario.
Detta somma rimarra in ogni caso — salvo i casi
di cessazione del presente contratto dovuti a fot-
to o colpa della Promittente Cedente — definiti-
vamente acquisita in capo alla Promittente Ce-
dente - anche nell’'evenienza in cui la Parte Pro-
missaria Concessionaria decidesse di recedere
dal Contratto Preliminare - ed & cumulabile al
Corrispettivo, rimanendo fermo e pattuito tra le
Parti che il Prezzo del Contratto Preliminare non
costituisce né costituira, in alcun modo, un ac-
conto su detto Corrispettivo, quanto, piuttosto,
un distinto corrispettivo per I'impegno della Par-
te Promittente Cedente di mantenere ferma ed
irrevocabile la propria obbligazione di alienazio-
ne. Riconoscono, altresi, le Parti che — a differen-
za del Corrispettivo, il quale sara parametrato
all’Area Utilizzata — il Prezzo del Contratto Preli-
minare e e rimarra parametrato all'intera super-
ficie dell’Area e non potra essere ridotto e/o fat-
to oggetto di pretese di riduzione parziale o re-
stituzione parziale nel caso in cui la superficie
dell’Area Utilizzata risultasse inferiore a quella
complessiva dell’Area.
Qualora la soluzione di connessione proposta
non venisse accettata, la Promissaria Concessio-
naria dovra darne tempestiva comunicazione al
Promittente Cedente e il contratto si intendera
definitivamente privo di effetti.

Articolo 3 - Durata

Article 2 - Consideration
As a consideration for the concession, the esta-
blishment and the conservation of all real rights
as per Article 1 above, the Parties agree that
the Promissory Buyer will pay for the whole du-
ration of the Final Contract a yearly considera-
tion in advance for the building lease amoun-
ting to Euro 3,300.00 (three thousand/00) per
hectare of the Used Area, including the areas
occupied for the easements to be identified u-
pon signing the Final Contract (as specified be-
low) (the “Consideration”).
Such consideration will be adjusted each year
according to the ISTAT indexes at the rate of
100% of the variation if it has increased, and
will be guaranteed through a revolving bank
guarantee upon first demand in favour of the
Promissory Seller whose original shall be sub-
mitted to the latter upon signing the Final Con-
tract (as specified below).
The Promissory Buyer will proceed with the ap-
plication for the “single authorization” for the
construction of the System.
Within 10 days of the signing of this contract,
the Concessionary Promissory Party undertakes
to pay at the same time an amount equal to
100/00 (one hundred) euro per hectare of the
Area as consideration for the obligation given
by the Transferring Party to the Concessionary
Promissory Party. Furthermore, upon the occur-
rence of the suspension condition referred to in
point 8 a), consisting of the formal acceptance
of the Technical Connection Solution, the Con-
cessionary Promissory Party undertakes to give
immediate written communication by registe-
red letter with return receipt. to the assignor
and to pay at the same time a sum equal to
400/00 (four hundred) euro per hectare of the
area also as consideration for the obligation gi-
ven by the transferor to the Promissory Conces-
sionary Party (the "Preliminary Contract Price"
);

Except in cases of termination of this contract
due to the fault of the Promissory Seller, such
sum will remain anyhow definitively acquired
by the Promissary Seller — also in case the Pro-
missory Buyer decides to terminate the Prelimi-
nary Contract — and can be cumulated with the
Consideration. The Parties agree that the Price
of the Preliminary Contract isn't and will not be
in any case a down payment on such Considera-
tion. It is rather a distinct consideration for the
commitment of the Promissory Seller to keep
his obligation to transfer determined and irre-
vocable. Furthermore, the Parties acknowledge
that — unlike the Consideration that will be ba-
sed on the Used Area — the Price of the Prelimi-
nary Contract is and will remain based on the
whole Area and cannot be reduced and/or be
subject to any claim regarding the partial reduc-
tion or restitution, should the Used Area be
smaller than the whole one.

Should the proposed connection solution not
be accepted, the Promissory Buyer shall inform
immediately the Promissory Seller and the con-




Il Promittente Cedente si impegna a concedere
e costituire a favore della Parte Promissaria Con-
cessionaria il Diritto di Superficie, la Servitu di E-
lettrodotto Interna e le Altre Servitlu per un pe-
riodo di trenta (30) anni a partire dalla data di
sottoscrizione del Contratto Definitivo (come di
seguito definito) (il “Periodo di Efficacia”), re-
stando inteso sin da ora che la durata del Diritto
di Servitu Esterna, in quanto inamovibile, sara
pari alla durata della produzione di energia da
parte dell'impianto.

La Parte Promissaria Concessionaria avra diritto,
ai sensi dell'art. 1331 Codice Civile, alla proroga
del Diritto di Superficie e della Servitl di Elettro-
dotto Interna per una durata di 5 (cinque) anni
piu ulteriori 5 (cinque) anni (la “Proroga”), ai me-
desimi termini e condizioni, fermo I'adeguamen-
to del Corrispettivo sulla base dell'indice delle
variazioni (verificatesi durante il tempo di dura-
ta dei diritti concessi con il Contratto Definitivo)
dell'indice dei prezzi al consumo per famiglie di
operai ed impiegati, come accertato dall'ISTAT e
pubblicato in Gazzetta Ufficiale. Al Corrispettivo
cosi calcolato verra inoltre aggiunto l'indice I-
STAT relativo all’ultimo anno di durata del Con-
tratto Definitivo moltiplicato per 5.

La comunicazione di esercizio del diritto di opzio-
ne per la Proroga dovra essere comunicata en-
tro e non oltre la fine del sesto mese preceden-
te lo spirare del Periodo di Efficacia. L'esercizio
del diritto di Proroga dovra risultare da atto pub-
blico o scrittura privata autenticata da comuni-
carsi a mezzo di lettera raccomandata A.R. al
Promittente Cedente e da trascriversi nei pubbli-
ci Registri Immobiliari.

Fino alla data di sottoscrizione del Contratto De-
finitivo compresa, la Parte Promissaria Conces-
sionaria avra facolta di recedere dal presente
Contratto Preliminare, mediante comunicazione
scritta da inviarsi a mezzo raccomandata A/R al
Promittente Cedente.

La Parte Promissaria superficiaria é stata resa e-
dotta che il Terreno viene coltivato dal Promit-
tente Cedente ed eventualmente concesso an-
che a terzi per le coltivazioni stagionali. Conse-
guentemente, il Promissario superficiario, ove in-
tenda addivenire alla stipula del definitivo allor-
guando le anzidette coltivazioni sono in corso,
dovra consentire il raccolto della coltura in esse-
re prima di essere immesso nella sua materiale
disponibilita. In tal caso é riconosciuta alla Parte
Promissaria Concessionaria la facolta di differire
il versamento del corrispettivo dovuto per il ter-
reno ancora interessato dalle coltivazioni in cor-
so al momento in cui il Promittente concedente
potra immetterlo nel relativo possesso materia-
le.

La consegna dell’Area Utilizzata — libera da cose,
manufatti e persone — avverra alla data di sotto-
scrizione del Contratto Definitivo. A partire da
tale data, la Parte Promissaria Cessionaria acqui-
sira la piena detenzione e disponibilita dell’Area
Utilizzata per le finalita di cui al presente Con-
tratto Preliminare, nonché il diritto di accedervi
in gualsiasi momento, 24 ore al giorno, 365 gior-

tract will be definitively deemed void.

Article 3 - Duration
The Promissory Seller undertakes to grant and
to establish in favour of the Promissory Buyer
the Building Lease, the Internal Easement for
Cable Ducts and the other Easements for thirty
(30) years starting from the signing of the Final
Contract (as specified below) (the “Validity Pe-
riod”), it being understood as of now that the
duration of the External Easement, since it is
unmovable, will be equal to the duration of e-
nergy production of the System.
Pursuant to Art. 1331 of the Italian Civil Code
the Promissory Buyer will have the right to the
extension of the Building Lease and of the Inter-
nal Easement for Cable Ducts for 5 (five) years
plus further 5 (five) years (the “Extension”) on
the same terms and under the same conditions,
without prejudice to the adjustment of the Con-
sideration on the basis of the index of the varia-
tions (occurred during the validity period of the
rights granted with the Final Contract) of the re-
tail price index for workers’ and employers’ fa-
milies, as verified by ISTAT and published into
the Official Journal. Furthermore, the ISTAT in-
dex related to the |ast year of the Final Contract
multiplied by 5 will be added to the considera-
tion calculated with this method.
The will to exercise the option right for the ex-
tension shall be communicated within the end
of the sixth month before the expiry date of the
Validity Period. The right to the extension shall
be exercised through a public or private deed
to be notarized and sent by registered letter to
the Promissory Seller and registered into public
land registers.
Until the date of the signing of the Final Con-
tract inclusive, the Promissory Buyer has the
right to withdraw from this Preliminary Con-
tract through a communication in writing to be
sent to the Promissory Seller by registered let-
ter.
The Promissory Lessee has been informed that
the land is being cultivated by the Promissory
Seller and possibly given to third parties for sea-
sonal cultivation. As a consequence, if the Pro-
missory Lessee intends to sign the Final Con-
tract when the cultivation above is under way,
he shall make the harvesting of the crops possi-
ble before acquiring its material availability. In
this case the Promissory Buyer is granted the
power to postpone the payment of the amount
due for the land still under cultivation up to the
moment the Promissory Seller can give the lea-
sehold.
The delivery of the Used Area — free of objects
and people — will happen upon signing the Final
Contract. Starting from that date the Promisso-
ry Buyer will acquire the full possession and a-
vailability of the Used Area for the purposes as
per this Preliminary Contract, as well as the
right to access it anytime, 24 hours a day, 365
days a year, without the need to get any autho-
rization by the Promissory Seller.




ni all'anno, senza che nessun tipo di autorizzazio-
ne in tal senso debba essere ottenuta dalla Par-
te Promissaria Concessionaria.

Articolo 4 - Dichiarazioni e Garanzie del Promit-
tente Cedente
Il Promittente Cedente dichiara e garantisce:
a) di avere il pieno diritto di proprieta, a seguito
di una continua e valida serie di trasferimenti de-
bitamente trascritti ed il legittimo ed esclusivo
possesso ed uso dei propri terreni che fanno par-
te dell’Area e che gli stessi sono conformi alle vi-
genti norme urbanistiche;
b) la liberta dell’Area da vincoli, oneri, pesi, privi-
legi anche fiscali, trascrizioni e iscrizioni pregiudi-
zievoli ed ipoteche o altri vincoli di sorta, anche
di legge nonché l'assenza di vizi che ne compro-
mettano o ne diminuiscano il libero godimento;
c) che sull’Area non esistono altri obblighi con-
trattuali efo diritti di terzi (ivi inclusi la conces-
sione dei terreni in affitto, locazione o la presen-
za di rapporti di mezzadria, colonia ecc), e che
gli stessi non sono oggetto di rivendiche da par-
te di terzi (ivi incluse ipoteche) che potrebbero li-
mitare oppure impedire la realizzazione dell'Im-
pianto e la validita del Diritto di Superficie e di o-
gni altro diritto reale che sara concesso con il
Contratto Definitivo;
d) non sono in corso controversie in atto o mi-
nacciate con privati o con la pubblica ammini-
strazione attinenti, in qualsiasi modo o maniera,
i propri terreni facenti parte dell’Area;
e) di essere divenuta titolare del diritto di pro-
prieta dell’Area oggetto del presente Contratto
per giusti e legittimi titoli;
f) di ben conoscere 'uso al quale & destinata I'A-
rea e di approvarlo, senza riserva o eccezione al-
cuna ed altresi dichiara e garantisce che |'Area
ed il rispettivo sottosuolo sono liberi da tubatu-
re, da condotte ed in genere da impianti incom-
patibili o anche solo pregiudizievoli o limitativi
dell'uso al quale saranno destinati;
g) che I'Area e libera da qualsiasi accumulo di
materiali usati, detriti, rifiuti, sostanze tossiche
e/o pericolose, e che, alla data del presente Con-
tratto Preliminare, non & contaminata, anche ai
sensi del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, nu-
mero 152;
h) con riferimento all’articolo 10 della legge 21
novembre 2000 n. 353, i terreni che costituisco-
no I’Area non sono stati percorsi dal fuoco negli
ultimi quindici anni e che gli stessi non sono limi-
trofi ad aree percorse dal fuoco;
i) che "Area non e vincolata da restrizioni di ogni
tipo da parte del Ministero dei Beni Culturali, ne
e a conoscenza dell’esistenza di resti archeologi-
ci nel fondo;
I) che ha adempiuto ad ogni obbligo nei confron-
ti di autorita italiane per imposte dirette efo in-
dirette ed ogni altra imposta o tassa, di qualsiasi
genere efo natura, ed ogni altro adempimento
di qualunque tipo di carattere fiscale, comprese
eventuali penalita, relative ai propri terreni che
fanno parte dell’Area: eventuale tassa tipo IMU
(ex ICI) gravante sui terreni o sull’'impianto foto-

Article 4 - Declarations and Guarantees of the
Promissory Seller
The Promissory Seller declares and guarantees:
a) to enjoy the full ownership of the Area, follo-
wing a continuous valid series of conveyance
duly registered, and the legitimate and exclusi-
ve ownership and use of his plots of land belon-
ging to the Area and that the latter are com-
pliant with the city planning rules in force;
b) the freedom of the Area from any constraint,
obligation, burden, lien, also fiscal ones, detri-
mental recording or registration, mortgage or
any other constraint, even according to the
law, as well as the absence of any irregularity
that may affect or reduce the free enjoyment
thereof;
c) that for the Area there are no contractual o-
bligations and/or rights of third parties (inclu-
ding the concession of the plots for rental or
lease or the presence of sharecropping, colony,
etc.), and that such rights cannot be claimed by
third parties (including mortgages) that could li-
mit or prevent the construction of the System
and the validity of the Building Lease and of any
other real right that will be granted with the Fi-
nal Contract;
d) that there are no disputes ongoing or threa-
tened with private citizens or with the public
administration regarding in any way his own
plots belonging to the Area;
e) to have become the owner of the Area o-
bject of this Contract due to legitimate rights;
f) to know well the end use of the Area and to
approve it, without any reservation or excep-
tion declaring and guaranteeing that the Area
and its subsoil are free of pipes, conduits and
generally of plants incompatible or even only
detrimental to or limiting its end use;
g) that the Area is free of any accumulation of
used material, detritus, waste, toxic and/or ha-
zardous substances and that on the date of this
Preliminary Contract it is not contaminated, al-
so pursuant to the Legislative Decree No. 152
of 3 April 2006;
h) with reference to Article 10, Law No. 353 of
21 November 2000, in the last fifteen years no
fire went through the plots of land of the Area
and these plots are not adjacent to other ones
crossed by fire;
i) that the Area hasn’t any restraint by the Ita-
lian Ministry of Cultural Heritage, nor he is in-
formed about the presence of archeoclogical re-
mains in the plot;
I) that he has fulfilled any obligation towards |-
talian authorities for direct and/or indirect taxa-
tion and any other tax or duty and any other fi-
scal obligation, including any fine, related to his
own plots of land belonging to the Area: any
tax like IMU (former ICI) on the plots of land or
on the photovoltaic system, directly linked to
the system, that should have been introduced
after the Final Contract will be charged to the
Promissory Buyer;
m) within 5 days before the signing of the Final
Contract the plots of land belonging to the Area




voltaico, direttamente riconducibile all'impian-
to, che dovesse essere introdotta dopo il Con-
tratto Definitivo, sara a carico della Promissaria
Concessionaria;

m) entro i 5 giorni precedenti alla sottoscrizione
del Contratto Definitivo i terreni che costituisco-
no I'Area saranno liberi da vegetazione ad alto e
medio fusto, radici comprese.

Tutte le dichiarazioni e garanzie di cui al presen-
te Contratto Preliminare si intendono prestate
dalla Parte Promittente Cedente sia alla data di
sottoscrizione del presente Contratto Prelimina-
re che alla data di sottoscrizione del Contratto
Definitivo, nel quale saranno pertanto ripetute.

Articolo 5 — Obblighi del Promittente Conceden-
te e della Parte Promissaria Concessionaria
Il Promittente Cedente si impegna, a decorrere
dal verificarsi della condizione sospensiva di cui
alla seguente pattuizione sub 8a, a consentire e
a non ostacolare il libero accesso all'Area da par-
te di personale incaricato dalla Parte Promissa-
ria Concessionaria al fine di eseguirvi operazioni
funzionali alla realizzazione e all'utilizzo dell'im-
pianto, nonche di soggetti deputati alla futura
gestione e manutenzione del medesimo Impian-
to, ai loro rispettivi dipendenti ed incaricati e ad
ogni altro soggetto che dovesse essere eventual-
mente incaricato di svolgere funzioni connesse
(i) all'effettuazione di rilievi tecnici e di quanto
altro necessario al fine di ottenere le autorizza-
zioni e | permessi necessari per la realizzazione e
I'implementazione dell'Impianto e (ii) alla pro-
gettazione, costruzione, installazione, collaudo e
messa in opera dell'Impianto medesimo.
Il Promittente Cedente, su indicazione della Par-
te Promissaria Concessionaria, autorizza espres-
samente quest'ultima, a far data dalla sottoscri-
zione del presente Contratto Preliminare, a ri-
chiedere le autorizzazioni amministrative, licen-
ze e concessioni correlate all'effettuazione dei ri-
lievi, dei sondaggi e quant'altro fosse necessario
per la realizzazione e la messa in esercizio del-
I'impianto e si impegna a prestare, in qualita di
Proprietario dell’Area, gli eventuali consensi e
ove occorra, la sua collaborazione, per l'istruzio-
ne delle pratiche finalizzate all’ottenimento del-
le suddette autorizzazioni, licenze, concessioni
ed ogni altro atto amministrativo necessario per
la realizzazione e gestione dell'Impianto, restan-
do inteso che qualunque spesa e/o costo con-
nessi a quanto sopra saranno a carico della Par-
te Promissaria Concessionaria.
Ai fini del presente articolo, Il Promittente Ce-
dente si impegna a collaborare con la Parte Pro-
missaria Concessionaria allo scopo di far conse-
guire a quest'ultima tutte le autorizzazioni delle
autorita competenti necessarie per la realizzazio-
ne, I'esercizio, la manutenzione e lo sfruttamen-
to dell'Impianto.
Per tutta la durata del Contratto Preliminare e
del Contratto Definitivo, la Promittente Cedente
si impegna a: (i) non realizzare opere o manufat-
ti che possano ridurre o nuocere, anche parzial-
mente, l'irraggiamento solare, direttamente o in-

will be free of tall and medium-sized trees, in-
cluding their roots.

All declarations and guarantees as per this Preli-
minary Contract are intended to be given by
the Promissory Seller both on the date of the si-
gning of this Preliminary Contract and on the
date of the signing of the Final Contract, in
which they will be repeated once again.

Article 5 - Promissory Seller’s and Promissory
Buyer’s Obligations

Starting from the fulfillment of the suspensive
condition as per 8a below, the Promissory Sel-
ler undertakes to allow the staff appointed by
the Promissory Buyer to access the Area, and
not to prevent it from doing it, without any re-
straint in order to carry out any activity necessa-
ry to the construction and the use of the Sy-
stem. The Promissory Seller shall also allow per-
sons designated to access the Area in order to
manage and maintain in the future the System,
their employees and representatives and any
other person that should be appointed to carry
out activities linked to (i) surveying and any ot-
her activity necessary to obtain authorizations
and permits necessary to build the System and
(ii) to design, build, install, test and implement
the System itself.
Starting from the signing of this Preliminary
Contract the Promissory Seller, as suggested by
the Promissory Buyer, expressly authorizes the
latter to apply for the administrative authoriza-
tions, licenses and concessions related to sur-
vevying, sounding and any other activity necessa-
ry to build and operate the System. Moreover,
as Owner of the Area he undertakes to give his
consent and, if necessary, his cooperation to
prepare the paperwork to obtain the abo-
ve-mentioned authorizations, licenses, conces-
sions and any other administrative deed neces-
sary to build and manage the System. It re-
mains understood that any expense and/for
cost deriving from what has been said above
will be charged to the promissory Buyer.
For the purposes of this article the Promissory
Seller undertakes to cooperate with the Promis-
sory Buyer in order to let the latter obtain all
the authorizations by the competent authori-
ties necessary to build, operate, maintain and
use the System.
For the whole duration of this Preliminary Con-
tract and of the Final Contract the Promissory
Seller undertakes: (i) not to build works and
constructions that could reduce or hinder, even
partially, the direct or indirect solar radiation of
the whaole System or of a part of it; not (ii) to
sell the bare ownership of the Area without pre-
viously informing the potential buyer about the
existence of this Contract that will be fully valid
also towards such buyer; not (iii) to establish on
the Area any burden nor to grant any real or
personal right to third parties; not (iv) to carry
out any activity that could (a) jeopardise the
full effectiveness of the Preliminary Contract
and/or of the Final Contract; not (b) to reduce




direttamente, di tutto o di parte dell'Impianto;
non (ii) vendere la nuda proprieta dell’Area sen-
za previa comunicazione alla potenziale parte ac-
quirente dell'esistenza del presente Contratto
che avra piena e completa efficacia anche nei
confronti di detta parte acquirente; non (iii) co-
stituire gravami sull’Area o concedere a favore
di terzi gualsiasi diritto reale o personale sulla
stessa; o (iv) compiere qualsiasi atto sull’Area
che possa (a) pregiudicare la piena efficacia del
Contratto Preliminare e/o del Contratto Definiti-
vo; (b) ridurre il rendimento dell'Impianto; (c) o-
stacolare il normale utilizzo dell'Impianto; (d)
pregiudicare i diritti di cui all’articolo 1 che pre-
cede; (e) generare situazioni di pericolo; (f) osta-
colare l'esecuzione dei lavori di realizzazione,
manutenzione o riparazione dell'lmpianto e del-
le opere allo stesso pertinenti.
Resta, altresi, espressamente inteso che le atti-
vita di cui al presente articolo 5 verranno esple-
tate sotto |'esclusiva responsabilita della Parte
Promissaria Concessionaria, che dichiara sin d'o-
ra di manlevare la Promittente Cedente da qual-
sivoglia onere e/o spesa e da qualsivoglia re-
sponsabilita per le espletande attivita.
La Parte Promissaria Concessionaria si impegna,
infine, a comunicare alla Promittente Cedente la
data di inizio dei lavori di costruzione dell’lm-
pianto con un preavviso di 30 giorni lavorativi da
inviarsi a mezzo di raccomandata con ricevuta di
ritorno.

Articolo 6 — Rimozione dell'impianto
In deroga all’articolo 953 cod. civ., allo spirare
del Periodo di Efficacia, cosi come eventualmen-
te posticipato per effetto della Proroga, la Parte
Promittente Cedente non diverra proprietaria
dell'impianto, fatto salvo quanto infra.
Allo spirare del Periodo di Efficacia, cosi come e-
ventualmente posticipato per effetto della Pro-
roga, la Parte Promissaria Concessionaria prov-
vedera a sue cure e spese alla rimozione e allo
smaltimento dell'Impianto - secondo la normati-
va vigente allo spirare del Periodo di Efficacia,
cosi come eventualmente posticipato per effet-
to della Proroga - in ogni sua parte e componen-
te, in modo da lasciare |'Area libera entro e non
oltre 9 (nove) mesi solari dal termine del Diritto
di Superficie e del Diritto di Servitl Interno. De-
corso inutiimente detto termine ['Impianto
verra acquisito in proprieta della Parte Promit-
tente Cedente.
A garanzia della tempestiva e corretta rimozione
delle costruzioni e dei manufatti eventualmente
realizzati dalla parte Promissaria Concessionaria,
e, quindi, per il ripristino dello stato dei luoghi
sia formale che sostanziale, con il relativo smalti-
mento dell'impianto, in ogni sua parte, e di ogni
materiale utilizzato, la stessa si obbliga a stipula-
re al momento della sottoscrizione del Contratto
Definitivo una polizza fideiussoria assicurativa a
prima richiesta in favore del promittente ceden-
te, in aggiunta a quella che dovesse essere ri-
chiesta dalle leggi e norme locali in favore
dell’Ente Regione. Tale clausola dovra essere e-
spressamente ribadita nel contratto definitivo,

the productivity of the System; not (c) to hinder
the normal use of the system; not (d) to jeopar-
dise the rights as per Article 1 above; not (e) to
create dangerous situations; not (f) to hinder
the execution of works linked to the construc-
tion, the maintenance or fixing of the system
and of the works related to it.

It remains understood that the responsibility
for the execution of the activities as per this Ar-
ticle 5 will be taken on by the Promissory Buyer
that declares as of now to release the Promisso-
ry Seller from any obligation and/or expense
and from any liability for the activities to be do-
ne.

Finally, the Promissory Buyer undertakes to in-
form the Promissory Seller about the date of
the beginning of the construction work of the
System with a 3 working days' notice to be sent
by registered letter.

Article 6 — Removal of the System
Notwithstanding Article 953 of the Italian Civil
Code, on the expiry date of the Validity Period,
or the expiry date of the Extension, the Promis-
sory Seller will not become owner of the Sy-
stem, without prejudice to what is stated be-
low.

On the expiry date of the Validity Period, or the
expiry date of the Extension, the Promissory
Buyer shall remove and dispose of the System
on its own responsibility and at its own expense
— pursuant to the regulations in force on the ex-
piry date of the Validity Period, or the expiry da-
te of the Extension — by removing each part so
that the Area can be free within 9 (nine) solar
months from the end of the Building Lease and
of the Internal Easement. Once such deadline
has passed uselessly, the Promissory Seller will
become owner of the System.

In order to guarantee the prompt and correct
removal of the works and of the constructions
possibly built by the Promissory Buyer and the-
refore the restoration of the Area, both formal
and substantial, with the related disposal of the
whole System and of all material used, upon si-
gning the Final Contract the latter undertakes
to sign an insurance bond payable on first de-
mand in favour of the promissory seller, in addi-
tion to the insurance policy possibly requested
in favour of the Regional Authority according to
the regulations and the local rules. Such clause
shall be expressly confirmed in the final con-
tract upon delivery of the original document in
favour of the seller.

Any improvement carried out on the plots of
land making up the Area will remain in favour
of the Promissory Seller.

Article 7 — Appointment of a Third Party
Pursuant to Article 1401 of the Italian Civil Code
the Promissory Buyer reserves the right to ap-
point a natural or judicial person that will acqui-
re the rights and will take on the obligations de-
riving from this Preliminary Contract and from
the Final Contract.

Any appointment of a third party taking over
the rights and the obligations as per this Con-




previa contestuale consegna dell'originale della
polizza in favore del cedente.

Rimangono a beneficio del Promittente Cedente
eventuali migliorie apportate ai terreni costi-
tuenti I'Area.

Articolo 7 — Nomina del Terzo

La Parte Promissaria Concessionaria si riserva la
facolta di nominare, ai sensi di quanto previsto
dall'art. 1401 Codice Civile, la persona fisica o
giuridica che acquisira i diritti e assumera gli ob-
blighi nascenti dal presente Contratto Prelimina-
re e dal Contratto Definitivo.

L'eventuale nomina di un soggetto terzo che su-
bentri nei diritti e negli obblighi di cui al presen-
te Contratto, in deroga a quanto previsto all’art.
1402 c.c., potra avvenire fino al momento della
stipula del Contratto Definitivo e verra comuni-
cata al Promittente Cedente mediante lettera
raccomandata A/R. Resta inteso che, qualora la
nomina avvenga contestualmente alla data di sti-
pula del Contratto Definitivo, tanto la nomina
quanto I'accettazione da parte del terzo saragno
contenute nel Contratto Definitivo stesso .

Resta inteso che, per effetto della nomina e del
relativo gradimento da parte del Promittente Ce-
dente, ogni diritto ed ogni obbligo acquisito ed
assunto dalla Parte Promissaria Concessionyria
ai sensi del presente Contratto Preliminare
dovra intendersi acquistato ed assunto dalla per-
sona nominata ai sensi del presente Articolo.
Articolo 8 — Condizioni Sospensive e Contratto

Definitivo

L'efficacia del presente Contratto Preliminare &
sospensivamente condizionata all’avverarsi di
tutte le seguenti condizioni (le “Condizioni So-
spensive”):

a) formale accettazione da parte della Par-
te Promissaria Concessionaria della Soluzione
Tecnica Minima di Connessione inviata dal com-
petente gestore della Rete Elettrica, entro efon
oltre mesi 8 (otto) dalla sottoscrizione del pre-

sente contratto;

b) rilascio delle autorizzazioni e di ogni afro
permesso necessari per la realizzazione e la mes-
sa in esercizio dell'lmpianto (ivi inclusi, a titolo e-
semplificativo, I'autorizzazione alle linee elettri-
che, I'autorizzazione agli scavi in relazione all'lm-
pianto e ogni altra autorizzazione necessaria ai
fini della realizzazione delle cabine elettriche e
dell'elettrodotto cui verra connesso ['Impianto
medesimo) in assenza di impugnative pendenti
e/o minacciate relative alle suddette autorizza-
zioni e/o permessi, essendo decorsi i termini di
legge per la proposizione delle suddette impu-
gnative;

c) reperimento da parte della Parte Promis-
saria Concessionaria del capitale di debito neces-
sario alla realizzazione e messa in esercizio del-
I'lmpianto;

d) mancata modifica in termini peggiorativi
della normativa attualmente vigente in materia
di autorizzazione degli impianti fotovoltaici rea-
lizzati su aree agricole entro la data di avvera-
mento dell’'ultima delle condizioni sospensive di

tract, notwithstanding Art. 1402 of the Italian
Civil Code, can occur up to the signing of the Fi-
nal Contract and will be communicated to the
Promissory Seller by registered letter. It is un-
derstood that, if the appointment takes place
at the same time as the signing of the Final Con-
tract, the appointment as well as the acceptan-
ce by the third party will be included into the Fi-
nal Contract.
It is understood that by virtue of the appoint-
ment and of the related acceptance by the Pro-
missory Seller, every right and obligation acqui-
red and assumed by the Promissory Buyer as
per this Preliminary Contract shall be deemed
acquired and assumed by the person appointed
pursuant to this Article.
Article 8 - Suspensive Conditions and Final Con-
tract
The effectiveness of this Preliminary Contract is
subject to all the following suspensive condi-
tions (the “Suspensive Conditions”):
formal acceptance by the Promissory Buyer of
the Minimum Technical Solution for the Con-
nection sent by the competent Power Grid Ma-
naging Authority, within 8 (eight) months from

the signing of this contract;

release of the authorizations and of any other li-
cense necessary to build and operate the Sy-
stem (including, for example, the authorization
for power lines, the authorization for excava-
ting based on the System and any other authori-
zation necessary for the purposes of the con-
struction of electricity substations and of cable
ducts connected to the System) in the absence
of hanging and/or threatened challenges rela-
ted to the above-mentioned authorizations
and/or licenses, since the time limits laid down
by law for presenting a challenge have run out;

finding by the Promissory Buyer of the loan ca-
pital necessary to construct and operate the Sy-
stem;

missing worsening change in the regulations in
force in relation to the authorizations for the
photovoltaic systems built on agricultural areas
within the date of fulfillment of the last suspen-
sive condition above.

The Parties will proceed with the signing of the
notarial deed establishing the building lease
and the easements for cable ducts (the “Final
Contract”), within ninety (90) days from the ful-
fillment of the last Suspensive Condition above,
before the Notary indicated by the Promissory
Buyer to the Promissory Seller with at least a
ten (10) days’ notice.

It is understood that the Suspensive Conditions
as per this Article 8 are provided for the sole be-
nefit of the Promissory Buyer; therefore, the lat-
ter can at any time renounce one or more of
the above-mentioned Suspensive Conditions.
Should the Suspensive Conditions as per this Ar-
ticle 8 b), ), d) and f) not be fulfilled within 24
months (the “Deadline”) from the signing of
this Contract, the Preliminary Contract will be




cui ai punti che precedono.

Le Parti procederanno alla stipula dell’atto nota-
rile di costituzione del diritto di superficie e del-
le servitu di elettrodotto (il “Contratto Definiti-
vo"), entro i novanta (90) giorni successivi alla
data di avveramento dell'ultima tra le Condizio-
ni Sospensive di cui sopra, avanti al notaio indi-
cato dalla Parte Promissaria Concessionaria al
Promittente Cedente con un preawiso di alme-
no dieci (10) giorni
Resta inteso che le Condizioni Sospensive di cui
al presente Articolo 8 sono previste ad esclusivo
vantaggio della Parte Promissaria Concessiona-
ria e, pertanto, la stessa potra rinunciare ad una
o0 piu delle suddette Condizioni Sospensive in
gualsiasi momento.
Nel caso in cui le Condizioni Sospensive di cui al
presente Articolo 8 lettere b), c), d) f), non si sia-
no verificate entro 24 mesi (il “Termine Ulti-
mo”) dalla sottoscrizione del presente Contrat-
to, il Contratto Preliminare sara improduttivo di
ogni effetto.
In tal caso le Parti non avranno nulla a pretende-
re I'una nei confronti dell’altra per il mancato
perfezionamento dell’'operazione, fermo restan-
do che l'indennizzo di cui sopra rimarra comun-
que integralmente acquisito alla Parte Promit-
tente Cedente.
Le Parti convengono espressamente che la Parte
Promissaria Concessionaria avra facolta di proro-
gare, a mezzo racc. A/R, la durata del presente
Contratto Preliminare di ulteriori 24 (ventiquat-
tro) mesi dalla scadenza del menzionato Termi-
ne Ultimo. In tal caso sara tenuta a versare anti-
cipatamente , a titolo di incremento del Prezzo
del Contratto Preliminare una somma pari ad Eu-
ro 200,00 per ogni ettaro di Area per trimestre.
Resta inteso che le Parti si adopereranno in buo-
na fede affinche le Condizioni Sospensive siano
soddisfatte nel minor tempo possibile ed in ogni
caso entro il Termine Ultimo.

Articolo 9 — Step in right
Al fine di procurarsi le risorse necessarie alla rea-
lizzazione dell'lmpianto, la Parte Promissaria
Concessionaria potrebbe fare ricorso a terzi isti-
tuti finanziatori (“Istituti Finanziatori”). Il Pro-
mittente Cedente esprime sin d'ora il proprio
consenso alla possibilita che gli Istituti Finanzia-
tori si sostituiscano alla Parte Promissaria Con-
cessionaria e provvedano direttamente o indiret-
tamente ad adempiere agli obblighi della stessa.

Articolo 10 — Miscellanea
Il Promittente Cedente si impegna a notificare
immediatamente alla Parte Promissaria Conces-
sionaria gualsiasi circostanza di fatto o di diritto
che possa incidere negativamente sui propri di-
ritti e/o sui diritti della Parte Promissaria Conces-
sionaria di cui al presente Contratto Preliminare
in relazione all'Area, all’Area Utilizzata, all'lm-
pianto e a tutti gl altri diritti di cui all’articolo 1,
nonché ad attivarsi tempestivamente al fine di
porre in essere ogni misura necessaria ed oppor-
tuna al fine di tutelare tali diritti e, in ogni caso,
ad osservare le direttive della Parte Promissaria

void.
In this case the Parties won't have any further
claims against one another for the missing com-
pletion of the operation, it being understood
that the Price of the Preliminary Contract will
remain fully acquired by the Promissory Seller.
The Parties expressly agree that the Promissory
Buyer will be entitled to extend the duration of
this Preliminary Contract for further 24 (twen-
ty-four) months starting from the abo-
ve-mentioned Deadline by registered letter. In
this case it will be obliged to pay in advance an
amount equal to Euro 200.00 per each hectare
every three months as an increase in the Price
of the Preliminary Contract.
It is understood that the Parties will try in good
faith to fulfill the Suspensive Conditions as soon
as possible and in any case within the Deadline.
Article 9 - Step in right
In order to find the resources necessary to con-
struct the System, the Promissory Buyer could
resort to third banking institutions (“Banking In-
stitutions”). The Promissory Seller gives as of
now his consent to the possibility that the Ban-
king Institutions could replace the Promissory
Buyer and provide directly or indirectly for the
fulfillment of its obligations.
Article 10 - Miscellaneous
The Promissory Seller undertakes to immediate-
ly inform the Promissory Buyer about any cir-
cumstance de facto or de jure that could jeopar-
dise his own rights and/or the rights of the Pro-
missory Buyer as per this Preliminary Contract
relating to the Area, to the Used Area, to the Sy-
stem and to all the other rights as per Article 1,
as well as to promptly act in order to imple-
ment any measure necessary and appropriate
to protect such rights and, in any case, to fol-
low the guidelines of the Promissory Buyer re-
garding the initiatives to be taken to protect re-
spectively the rights object of this contract
from any disruption or from any potential da-
mage to the things object of such rights.
The costs and the expenses linked to the si-
gning of this Preliminary Contract and related
to the signing of the Final Contract will be char-
ged to the Promissory Buyer, together with the
costs related and linked to the registration of
this Preliminary Contract and of the Final Con-
tract at the competent land registries.
The possible taxes resulting from the registra-
tion of this Preliminary Contract will be charged
to the party that due to its non-fulfilment will
have made it necessary.
This Preliminary Contract voids and supersedes
any previous verbal and/or written agreement
between the Parties.
Any exception or modification to this Prelimina-
ry Contract will be valid and effective only if re-
sulting in writing from a deed duly signed by
the Parties.
Article 11 - Applicable Law and Arbitration

Clause
This Preliminary Contract is governed by Italian
law.




Concessionaria in merito alle iniziative da adotta-
re al fine di tutelare rispettivamente i diritti og-
getto del presente contratto da eventuali turba-
tive o da potenziali danni alle cose che formano
oggetto di tali diritti.
| costi e le spese connesse alla sottoscrizione del
presente Contratto Preliminare e connessi alla
sottoscrizione del Contratto Definitivo resteran-
no a carico della Parte Promissaria Concessiona-
ria, unitamente ai costi relativi o connessi alla
trascrizione del presente Contratto Preliminare
e del Contratto Definitivo presso i competenti re-
gistri immobiliari.
L'eventuale onere fiscale derivante dalla regi-
strazione del presente Contratto Preliminare
sara a carico della parte che, con il suo inadempi-
mento, I'avra resa necessaria.
Il presente Contratto Preliminare annulla e sosti-
tuisce ogni precedente accordo verbale e/o scrit-
to intercorso tra le Parti.
Ogni deroga o modifica al presente Contratto
Preliminare sara valida ed efficace solo se risul-
tante per iscritto da atto debitamente sottoscrit-
to dalle Parti.
Articolo 11 - Legge applicabile e Clausola Com-
promissoria
Il presente Contratto Preliminare é disciplinato
dalla legge italiana.
Per quanto non espressamente previsto dal pre-
sente Contratto Preliminare si applicheranno le
disposizioni del Codice Civile.
Ogni controversia relativa alla validita, efficacia,
interpretazione ed esecuzione del Contratto Pre-
liminare efo comunque connessa, derivante od
occasionata dal presente Contratto Preliminare
sara rimessa alla determinazione di un collegio
arbitrale formato da tre arbitri, di cui i primi due
nominati uno ciascuno dalle Parti, ed il terzo
(con funzioni di Presidente di collegio) dai due
arbitri di parte o, in difetto di accordo tra questi,
dal Presidente del Tribunale di Foggia.
Qualora la Parte ricevente la notifica della nomi-
na dell’arbitro dell’altra Parte non dovesse nomi-
nare il proprio arbitro trascorsi 20 (venti) Giorni
Lavorativi dal ricevimento della stessa notifica,
la nomina di tale arbitro dovra essere richiesta,
dalla Parte che ha assunto l'iniziativa, al Presi-
dente del Tribunale di Foggia.
Qualora gli arbitri come sopra nominati non rag-
giungano l'accordo sulla nomina del terzo arbi-
tro entro 20 (venti) Giorni Lavorativi dalla nomi-
na del secondo arbitro, il terzo arbitro, con fun-
zioni di Presidente del collegio arbitrale, sara de-
signato dal Presidente del Tribunale di Foggia,
su istanza di uno o di entrambi gli arbitri nomina-
ti ovvero della Parte piu diligente.
L'arbitrato cosi instaurato avra carattere rituale
e, pertanto, la determinazione degli arbitri as-
sunta secondo diritto avra natura di sentenza
tra le Parti. Il collegio arbitrale avra sede in Fog-
gia, nel luogo che sara stabilito dal suo Presiden-
te.
Fermo restando quanto sopra disposto, in ogni
caso, le Parti espressamente convengono che bj
gni eventuale controversia, in qualunque modo

For any matter not specifically provided for in
this Preliminary Contract, the provisions of the
Italian Civil Code shall apply.
Upon the fulfillment of the condition as per Arti-
cle 8 a) above this Preliminary Contract will be
repeated in notarial form in order to make its
registration in the land registry possible. The ex-
penses deriving from such repetition and regi-
stration will be fully charged to the Promissory
Buyer.
The settlement of any dispute regarding the va-
lidity, effectiveness, interpretation and execu-
tion of this Preliminary Contract and/or any-
how related to, deriving from or caused by this
Preliminary Contract will be submitted to the
decision of a Board of Arbitration made up of
three arbitrators, two of which are appointed
respectively by the Parties and the third one (in
the role of the President of the Board) is ap-
pointed by the two Parties’ arbitrators or,
should an agreement between the Parties be
lacking, by the President of the Court of Foggia.
Should the Party that receives the notice of the
appointment of the arbitrator by the other Par-
ty not appoint its own arbitrator within 20
(twenty) working days from receiving that noti-
ce, the Party that has taken the initiative shall
ask the President of the Court of Foggia for the
appointment of such arbitrator.
If the arbitrators appointed as described above
do not reach an agreement on the appoint-
ment of the third arbitrator within 20 (twenty)
working days from the appointment of the se-
cond arbitrator, the third arbitrator with the ro-
le of President of the Board of Arbitrators will
be appointed by the President of the Court of
Foggia upon request of one or both arbitrators
appointed or of the most diligent Party.
The arbitration established in this way will be ri-
tual. Therefore, the arbitration award pronoun-
ced by law will have the effect of sentence for
the Parties. The Board of Arbitration will have
its seat in Foggia in a place to be chosen by its
President.
In any case, without prejudice to the provisions
above, the Parties expressly agree that any di-
spute regarding the Contract in any way that
don’t fall within the scope of this arbitration
clause, or about which the Board of Arbitration
is not informed, shall be submitted to the juri-
sdiction and to the exclusive competence of the
Court of Foggia.

Article 12 - Personal data
Within the processing of personal data related
to the execution of the services provided for by
this Preliminary Contract (the “Data”), each Par-
ty will process the Data as Holder of a distinct
and independent processing activity as compa-
red to the activity for which the other Party pro-
cesses such Data. Therefore, each Party re-
mains an independent and distinct holder regar-
ding such Data.
The Parties undertake to:
process the Data with the sole aim to, and re-
stricted to what is necessary to, allow them to




connessa al Contratto, che non dovesse ricadere
nell'ambito di questa clausola arbitrale, o delip
quali il collegio arbitrale comunque non possa
conoscere, sara soggetta alla giurisdizione e alla
competenza esclusiva del Foro di Foggia. i)
Articolo 12 — Dati personali

Ciascuna Parte nell’ambito del trattamento dei
dati personali connesso allo svolgimento delle
prestazioni previste dal Contratto Preliminare (i
“Dati”), trattera i Dati in gualita di Titolare di un
trattamento distinto ed autonomo rispetto kg
guello per cui i Dati sono trattati dall’altra Parte,
ciascuna delle Parti restando autonomo e distin-
to titolare con riferimento a detti Dati.
Le Parti si impegnano a: )
a) trattare i Dati al solo fine di, e nei limiti
in cui cio sia necessario a, consentire loro I'ese-
cuzione del Contratto Preliminare;
b) rispettare le disposizioni del Decreto Les)
gislativo 30 giugno 2003 n. 196 (Codice in mate-
ria di protezione dei dati personali);
c) fare guanto ragionevolmente possibile
per adottare e rispettare le policies in materia dj
protezione dei dati personali che assicurino un li-
vello di protezione almeno pari a quello previsto
dal suddetto Decreto Legislativo 30 giugno 2003
n. 196;
d) informare prontamente l'altra Parte cir-
ca ogni evento o situazione che comporti o pos-
sa comportare la violazione del Decreto Legislati-
vo 30 giugno 2003 n. 196 o del presente articolo;
e) restituire a fine trattamento i file dei no-
minativi trattati e/o distruggere tutti i supporti
in cui gli stessi sono memorizzati o renderne im-
possibile il riutilizzo;
f) fornire prontamente all’altra Parte ogni
informazione richiesta in relazione al rispetto
delle previsioni del Decreto Legislativo 30 giu-
gno 2003 n. 196;
g) manlevare e tenere indenne l'altra Parte
e le altre societa degli eventuali rispettivi gruppi
di appartenenza da qualsiasi responsabilita ed o-
nere conseguente al trattamento illecito o non
conforme al Codice in materia di protezione dei
dati personali, effettuati da ciascuna Parte, dai
suoi dipendenti collaboratori o terzi dalla stessa
incaricati.

Articolo 13 — Obbligo di Riservatezza
Le Parti si obbligano a mantenere riserbo assolu-
to, per tutta la durata di guesto Contratto, in re-
lazione ai termini e condizioni dello stesso e a
guant'altro forma oggetto delle pattuizioni qui
contenute, restando altresi inteso che le moda-
lita di ogni eventuale successiva comunicazione
esterna relativa alle stesse dovranno essere con-
cordate tra le Parti.
Sono esclusi dagli obblighi di riservatezza previ-
sti dal precedente punto 10.1: (i) la comunicazio-
ne delle informazioni e documenti di cui sopra a
consulenti delle Parti (nei limiti di quanto stretta-
mente necessario); e (ii) le comunicazioni ed av-
visi dovuti ai sensi del presente Contratto o del-
le applicahili disposizioni di legge, di regolamen-
to o di altra natura; (iii) tutte le comunicazioni
necessarie per la richiesta di autorizzazione per

execute the Preliminary Contract;
abide by the provisions set forth in the Legislati-
ve Decree No. 196 of 30 June 2003 (Personal da-
ta protection code);
do what is reasonably possible to adopt and ob-
serve the policies regarding the personal data
protection guaranteeing a protection level at
least equal to that provided for in the abo-
ve-mentioned Legislative Decree No. 196 of 30
June 2003;
promptly inform the other Party about any e-
vent or situation that implies or could imply the
violation of the Legislative Decree No. 196 of 30
June 2003 or of this Article;
return at the end of the processing the files con-
taining the names processed and/or destroy all
media on which such names have been saved
or make their reuse impossible;
promptly give the other Party any information
required regarding the observation of the provi-
sions set forth in the Legislative Decree No. 196
of 30 June 2003;
exempt the other Party and the other compa-
nies of the possible groups they respectively be-
long to from any liability and burden resulting
from a processing illicit or not complying with
the Personal data protection code, done by
each Party, by its workers, employees or third
parties it has delegated.

Article 13 - Confidentiality obligation
The Parties undertake to maintain the strictest
secrecy for the whole duration of this Contract
regarding its terms and conditions and anything
else that could be included into the object of
the clauses contained herein, it being under-
stood that the forms of any following external
notice related to such clauses shall be agreed u-
pon by the Parties.
The following documents are excluded from
the confidentiality obligations provided for in
10.1 above: (i) communications and documents
above to Parties’ consultants (limited to what is
strictly necessary); and (ii) communications and
notices due by virtue of this Contract or of the
provisions in force or of any other nature; (iii)
all communications necessary to apply for the
authorization for system construction.




la realizzazione degli impianto.

Foggia, quindici luglio 2020

Firmato: Pasquale Iannarelli - Matas Anuzis -

Daniela Pia Gentile.

Repertorio n. 24205
Raccolta n. 14796
AUTENTICA DI FIRME

REPUBBLICA ITALIANA
In Foggia, nel mio studio in Piazza Umber-
to Giordano n. 37, il giorno quindici luglio
2020 duemilaventi.
Certifico, io softtoscritto dottor FABRIZIO
PASCUCCI, Notaio in Foggia, iscritto al
Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Foggia e Lucera, che i signori:
- lannarelli Pasquale, nato a San Severo il
giorno uno febbraio 1950 ed ivi residente
in Piazza Allegato n. 21, codice fiscale NNR
PQL 50B01 11580;
- ANUZIS Matas, nato a Vilnius (Lituania) il
30 gennaio 1991, codice fiscale
NZS5MTS91A307146Q, con domicilio a Mila-
no, Corso Giuseppe Garibaldi n. 49, il quale
interviene al presente atto in qualita di Am-
ministratore Unico e legale rappresentante
della societa "GREEN GENIUS ITALY UTILITY
12 S.R.L.", con sede in Milano, Corso Giu-
seppe Garibaldi n. 49, capitale sociale euro
10.000,00 (diecimila virgola zero zero) inte-
ramente versato, avente codice fiscale e
numero di iscrizione al Registro Imprese di
Milano/Monza Brianza/Lodi 11035730966

REA n. MI 2574253, indirizzo pec: greenge-
niusitalyutilityl2@unapec.it;

- GENTILE DANIELA PIA, nata a San
Giovanni Rotondo il quattordici maggio
1971, codice fiscale GNT DLP 71E54
H926U; scelta dalle parti quale interprete in
quanto ANUZIS MATAS dichiara, a mez-
zo della stessa, di non conoscere la lingua i-
taliana.

Foggia, 15th of July 2020

nuzis - Daniela Pia Gentile.

Repertorio n. 24205
Raccoltan. 14796
SIGNATURE AUTHENTICATION

ITATIAN REPUBLIC

In Foggia, in my office in Piazza U. Giorda-

no n.37, on the 15th of July 2020.

I undersigned dr. FABRIZIO PASCUCCI,

Notary with office in Foggia, herby attest

that:

- lannarelli Pasquale, born in San Severo,
1th february 1950, and resident there Piaz-
za Allegato 21, fiscal code NNR PQL 50B01
11580:

- ANUZIS Matas, born in Vilnius (Lithuania)
on January 30, 1991, tax code
NZSMTS91A307146Q, with domicile in Mi-
lan at Corso Giuseppe Garibaldi no. 49,
who intervenes in this deed as Sole Direc-
tor and legal representative of the compa-
ny "GREEN GENIUS ITALY UTILITY 5 SRL",
with registered office in Milan at Corso Giu-
seppe Garibaldi no. 49, share capital of €
10,000.00 (ten thousand point zero zero)
fully paid, with tax identification number
and registration number with the Business
Register of Milan/ Monza Brianza/Lodi
11035730966 REA n. MI 2574253, certified
e-mail address
greengeniusitalyutilityl2 @unapec.it;

- GENTILE DANIELA PIA, bom in San
Giovanni Rotondo il 14th may 1971, fiscal
code GNT DLP 71E54 H926U; chosen by
the Parties as interpreter since Mr. ANUZIS
MATAS declares not to speak italian langua-
ge.

Mrs GENTILE DANIELA PIA. which I war-

3

Firmato: Pasquale Iannarelli - Matas A-




La signora GENTILE DANIELA PIA da
me previamente ammonita sull'importanza
delle funzioni che ¢ chiamata a compiere,
presta giuramento di adempiere fedelmente
al suo ufficio;

della identita personale dei quali io notaio
sono certo. hanno firmato l'atto che precede
alla mia vista e presenza.

Io notaio ho dato lettura dell'atto sopraeste-
so. alle suddette parti, che lo hanno dichia-
rato del tutto conforme alla loro volonta.
Atto sottoscritto alle ore sedici e trenta.
Firmato: Fabrizio Pascucci (segue sigil-
lo).

ned about her responsabilities, swored to be
faithful in her office;

whose personal identity I verified, undersi-
gned this contract in front of me.

I read the contract and the attachments to
them which approved it.

Signed at 4.30 p.m.

Firmato: Fabrizio Pascucci (segue sigillo).
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CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Tra i sottoscritti

Dott.ssa Antonella Pasqualicchio, nata a Roma il
14 aprile 1968 e residente in Foggia alla 5.5. 16
KM 481+420, nella qualita di socio accomandata-
rio e legale rappresentante della societa "SAl IN-
VEST SAS - SOCIETA' AGRICOLA DI ANTONELLA
PASQUALICCHIO" di Antonella Pasqualicchio,
con sede in Foggia alla S.5. 16 KM 681+300, P.
IVA 01410430712, di seguito chiamata Parte Pro-
mittente Venditrice, da una parte;

e
- ANUZIS MATAS, nato a Vilnius (Lituania) il
trenta gennaio 1991, nella qualita di amministra-
tore unico e legale rappresentante della societa
"GREEN GENIUS ITALY UTILITY 2 S.R.L.",
con sede in Milano, Corso Giuseppe Garibaldi n.
49, distinta dal numero 10719120965 di codice
fiscale, partita IVVA e di iscrizione nel registro
delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi,
RE.A. n. MI-2552124, indirizzo pec: greenge-
niusitalyutility2(@unapec.it, capitale sociale Euro
10.000.00 (diecimila virgola zero zero) ; di segui-
to chiamata Parte Promissaria Acquirente,
dall’altra.

Con l'assistenza dell'interprete:
- DI BENEDETTO FEDERICA, nata a Napoli il

quindici agosto 1986, residente a Caserta in Via
Caduti sul Lavoro n. 93. codice fiscale DBN
FRC 86M55 F839W;

scelta dalle parti quale interprete in quanto il
comparente ANUZIS MATAS dichiara, a mezzo

della stessa, di non conoscere la lingua italiana.
PREMESSO

A) che la societa SAI INVEST s.a.s. & proprieta-
ria di due appezzamenti di terreno, distinti
in C.T. del comune di Manfredonia al foglio
n. 128, particelle n. 74 e 75, confinanti con
le particelle del medesimo foglio: n. 76 e
143 di proprieta della SAlI INVEST s.a.s. di
Antonella Pasqualicchio; n. 79 di proprieta
della societa TERNA RETE ELETTRICA NAZIO-
NALE S.P.A;;

B) che la societa GREEN GENIUS ITALY UTILITY
2 s.r.l. al fine di realizzare una sottostazio-
ne elettrica funzionale alla installazione di
tre distinti parchi fotovoltaici, ha manifesta-
to interesse all’acquisto dei terreni sopra
descritti e precisamente quelli individuati
dalle particelle 74 e 75 del foglio 128 della
superficie complessiva di 2209 m? cadau-
no, meglio specificate, contornate in rosso
nella planimetria di cui all’'Allegato A (d'ora
innanzi i “Terreni”), che controfirmata dal-
le parti si allega alla presente scrittura pri-
vata per formarne parte integrante;

C) che tali terreni sono stati preventivamente
ed esattamente individuati ed approvati a

PRELIMINARY SALES CONTRACT

Between the undersigned

Antonella Pasqualicchio, born in Rome, Italy, on
14" April 1968 with permanent address in Fog-
gia, Italy, at S.5. 16 KM 481+420, who acts as ge-
neral partner band legal representative of the
company SAIl INVEST SOCIETA' AGRICOLA DI
ANTONELLA PASQUALICCHIO di Antonella Pa-
squalicchio, with registered office in Foggia at
S.S. 16 KM 6814300, VAT identification No.
01410430712, hereinafter Promissory Seller, on
one side;

and

- ANUZIS MATAS, bom in Vilnius (Lituania)
30th of january 1991, as CEO of "GREEN GE-
NIUS ITALY UTILITY 2 S.R.L.", with registe-
red office in Milano, Corso Giuseppe Garibaldi
n. 49, fiscal code and registration number
107191250965 in Milano Monza Brianza Lodi
Chamber of Commerce, RE.A. n. MI-2552124,
indirizzo pec:
greengeniusitalyutility2@unapec.it, share capi-
tal Euro 10.000,00 (ten thousand): hereinafter
Promissory Buyer, on the other side.

Assisted by interpreter:

- DI BENEDETTO FEDERICA, born in Napoli
on the 15th og august 1986, resident in Caserta
Via CadutisulLavoro n. 93, fiscal code DBN

FRC 86M55 F839W,

chosen by the Parties as interpreter since the un-
dersigned Mr. ANUZIS MATAS declares not to
speak italian language.

WHEREAS

A} The company SAI INVEST s.a.s. owns two
plots of land, identified in the Land Regi-
ster of the Municipality of Manfredonia in
Sheet 128, lots No. 74 and 75, bordering
the lots in the same sheet: No. 76 and 143
belonging to SAl INVEST s.a.s. di Antonella
Pasqualicchio; No. 79 belonging to the
company TERNA RETE ELETTRICA NAZIO-
NALE 5.P.A.;

B} The company GREEN GENIUS ITALY UTILI-
TY 2 s.r.l.,, in order to realize an electricity
substation for the installation of three dif-
ferent photovoltaic plants, has expressed
its interest in the purchase of the plots de-
scribed above and precisely those identi-
fied by the parcels 74 and 75 of the sheet
128 for a total surface of 2,209 m?® each, as
better identified and contoured in red in
the plan in Annex A (hereinafter the "“Plots
of land”) that, after having been countersi-
gned by the parties, is attached to this pri-
vate deed in order to be an integral and




seguito di sopralluogo dalle parti;
che la societa GREEN GENIUS ITALY UTILITY
2 s.r.l. ha presentato presso gli Enti compe-
tenti della Regione Puglia apposita istanza
per il rilascio dell’Autorizzazione Unica per
la realizzazione di un impianto fotovoltaico
e di tutte le sue opere connesse, tra cui in
primis il punto di consegna dell’energia pro-
dotta, da collocarsi sui Terreni (vedi plani-
metria allegata);
E) che la societa SAI INVEST, a propria volta, si
e dichiarata disponibile a cedere e vendere
alla societa GREEN GENIUS ITALY UTILITY 2
s.r.l. i Terreni;

D)

tanto premesso, si conviene e stipula quanto se-
gue

| — PREMESSA E ALLEGATI

La premessa e gli allegati formano parte inte-
grante e sostanziale del presente contratto.

Il —OGGETTO E CONSENSO

La Sai Invest Sas, promette di vendere alla
Green Genius Italy Utility 2 s.r.l., che promette
di acquistare, la piena, libera ed esclusiva pro-
prieta dei Terreni.

Il - DICHIARAZIONI E GARANZIE DELLA PARTE
VENDITRICE

La parte promittente venditrice, sin da ora, di-
chiara e garantisce di essere piena ed esclusiva
proprietaria dei Terreni, liberi da gqualunque ge-
nere di gravame, onere, vincolo, privilegio, an-
che di carattere fiscale, iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli e che tale restera fino al momen-
to del contratto definitivo; dichiara altresi che in
relazione ai predetti Terreni non pendono proce-
dure esecutive e pignoramenti, procedimenti
giudiziali, pretese di terzi che possano pregiudi-
carne, limitarne o diminuirne la titolarita giuridi-
ca

La Parte venditrice dichiara e garantisce di avere
costantemente e regolarmente pagato tutte le
imposte e gli importi attinenti ai Terreni e si ob-
bliga al regolare pagamento di tali imposte e
somme fino al momento del contratto definiti-
vOo.

IV — PERTINENZE E SERVITU' DI PASSAGGIO

Sono compresi nella presente promessa di vendi-
ta annessi e connessi, accessioni e pertinenze,
usi e diritti, azioni e ragioni, servitu attive e pas-
sive, se ed in quanto esistenti sui Terreni, e na-
scenti da giusto titolo, nello stato di fatto e di di-
ritto attuale, noto alla parte Promissaria Acqui-
rente.

La Promissaria Acquirente non potra accedere ai
Terreni — ovvero alla propria sottostazione elet-
trica — se non esclusivamente attraverso il trac-
ciato colorato in giallo riportato nell’Allegato A,

substantial part of it;

C) Such plots of land have been previously
and precisely identified and approved af-
ter an inspection carried out by the par-
ties;
The company GREEN GENIUS ITALY UTILI-
TY 2 s.r.l. presented to the competent Aut-
horities of the Region Puglia a proper ap-
plication for the issue of the Autorizzazio-
ne Unica (Single Authorization) for the rea-
lization of a photovoltaic plant and all rela-
ted works, among which firstly the delive-
ry point of the energy produced, to be lo-
cated on the Plots (see plan attached);

E) The company SAI INVEST in turn has decla-
red its willingness to sell the Plots of land
to the company GREEN GENIUS ITALY UTI-
LITY 2 5.r.l,;

now therefore the parties hereto agree as fol-
lows

| — PREMISES AND ANNEXES

The premises and annexes are an integral and
substantial part of this contract.

Il — OBJECT AND CONSENSUS

The company Sai Invest Sas promises to sell the
full, free and exclusive ownership of the Plots
of land to Green Genius ltaly Utility 2 s.r.l., that
promises to buy it.

Il — DECLARATIONS AND GUARANTEES OF THE
SELLER

The promissory seller declares and guarantees
as of now to enjoy the full and exclusive owner-
ship of the Plots of land, free of any encumbran-
ce, burden, constraint, priority, also of a fiscal
type, adverse entries and registrations, and
that the situation will not change until the si-
gning of the final contract. Furthermore, it de-
clares that with regard to the aforementioned
Plots of land there are no enforcement proce-
dures, seizures, legal proceedings, claims by
third parties that could compromise, limit or re-
duce the legal ownership.

The Promissory Seller declares and guarantees
to have constantly and regularly paid all taxes
and amounts related to the Plots of land and
undertakes to pay regularly such taxes and a-
mounts until the final contract.

IV —APPURTENANCES AND RIGHTS OF WAY

Appendages, accessions and appurtenances,
practices and rights, grounds for action and in-
terests, positive or negative easements, if any
on the Plots of land arising rightfully, in fact and
in law as known by the Promissory Buyer, are
included in this undertaking to sell.

The Promissory Buyer cannot access the Plots
of land — i.e. to its own electricity substation — if




che indica la esistente strada di accesso alle al-
tre sottostazioni produttori presenti nell’area.
Tutte le servitu preordinate e necessarie alla rea-
lizzazione delle opere di collegamento alla sotto-
stazione elettrica in questione (cavidotti interra-
ti) saranno invece concesse sul tracciato concor-
dato dalle parti ed indicato nella planimetria di
cui all’Allegato A con il colore blu.

La promissaria acquirente si impegna sin da ora
a realizzare cavidotti interrati ad una profondita
di non meno 1,5 metri e solo ed esclusivamente
lungo il tracciato indicato con il colore blu nella
planimetria di cui all’Allegato A.

V —PREZZO

Il prezzo di vendita dei Terreni e stato fissato a
corpo e convenuto in euro 450.000,00 (euro
quattrocentocinquantamila/00), che verra corri-
sposto dalla Parte Promissaria Acquirente alla
Parte Promittente Venditrice come segue:

a) euro 135.000,00 (euro centotrentacin-
quemila/00) a titolo di caparra confir-
matoria ai sensi e per gli effetti
dell’art. 1385 cod. civ, a mezzo di asse-
gno circolare con clausola di non tra-
sferibilita ed intestato alla societa pro-
mittente venditrice, da imputarsi a
prezzo al momento della stipula
dell’atto pubblico di compravendita o
a indennizzo forfetario nel caso in cui
si verifichi la condizione risolutiva di
cui al successive art. VI N.
7404797296-00, del quale la parte pro-
mittente venditrice rilascia quietanza;

b) euro 315.000,00 (euro trecentoquindi-
cimila/00) contestualmente alla stipu-
la dell’atto pubblico di compravendita,
a mezzo di assegno circolare con clau-
sola di non trasferibilita ed intestato al-
la societa promittente venditrice.

La Parte Promissaria Acquirente riconosce, al-
tresi, alla Parte Promittente Venditrice un impor-
to a metro quadrato pari a euro 2,00, a titolo di
indennizzo, per la costituzione della servitii di ca-
vidotto interrato e di passaggio di cui al prece-
dente art. 4, da corrispondersi una tantum alla
sottoscrizione del contratto definitivo di compra-
vendita.

Si precisa che, prima della stipula dell’atto nota-
rile di compravendita, sara definita tra le parti
I'entita precisa dei metri lineari necessari alla
realizzazione di tale cavidotto interrato di colle-
gamento, e dunque, indicato l'importo preciso
da pagarsi a titolo di indennizzo, che verra corri-
sposto anch’esso contestualmente alla stipula
dell’atto pubblico di compravendita a mezzo di
assegno circolare con clausola di non trasferibi-
lita intestato alla Promittente Venditrice.

VI —ACCESS0
A partire dalla data di sottoscrizione del presen-

te accordo, la Parte Promissaria Acquirente
potra accedere ai Terreni per effettuare rileva-

not exclusively through the path coloured in yel-
low identified in Annex A, indicating the exi-
stent access road to the other producing substa-
tions existing on the area.

All easements established in advance necessary
to realize the works connecting to the afore-
mentioned electricity substation (underground
cable ducts) will be granted on the path agreed
upon by the Parties and identified in blue in the
plan in Annex A.

The Promissory Buyer undertakes as of now to
build underground cable ducts at a minimum
depth of 1.5 m and only and exclusively along
the path identified in blue in the plan as per An-
nex A.

V—PRICE

The sales price of the Plots of land has been e-
stablished for the whole property and agreed u-
pon in Euro 450,000.00 (Euro four hundred fifty
thousand/00), that will be paid by the Promisso-
ry Buyer to the Promissory Seller as follows:

c) Euro 135,000.00 (Euro hundred thir-
ty-five thousand/00) as earnest mo-
ney pursuant to and for the effects of
Article 1385 of the ltalian Civil Code,
by cashier's not-to-order cheque
payable to the Promissory Seller, dee-
med the price to be paid at the si-
gning of the sales deed or fixed com-
pensation in case the termination
clause as per Art. VIl below occurs;
N. 7404797296-00, wihich the promis-
sory seller retires;

d) Euro 315,000.00 (Euro three hundred
fifteen thousand/00) at the signing of
the sales deed by cashier's
not-to-order cheque payable to the
Promissory Seller.

Furthermore, the Promissory Buyer will pay to
the Promissory Seller an amount of Euro
2.00/square metre as a reimbursement for the
establishment of the easement for the under-
ground cable duct and of the right of way as
per Art. 4 above. Such amount shall be paid
one-time at the signing of the final sales con-
tract.

It is underlined that before the signing of the
notarial deed of sale the parties will define the
precise amount of the linear metres necessary
to build such connection underground cable
duct and, as a consequence, they will indicate
the precise amount to be paid as a reimburse-
ment. This amount will be paid at the signing of
the public deed of sale by cashier's
not-to-order cheque payable to the Promissory
Seller as well.

VI — ACCESS

Starting from the date of the signing of this a-
greement the Promissory Buyer can access the
Plots of land in order to survey the plot and/or
to carry out any preliminary activities that




zioni efo svolgere ogni attivita preliminare che
potra risultare necessaria o utile per lo sviluppo
del progetto dellimpianto fotovoltaico e della
sua sottostazione elettrica, previa espressa auto-
rizzazione scritta da parte della proprietaria e
senza che cid possa costituire in alcun modo im-
missione nel possesso, né giuridico né materia-
le. Eventuali danni saranno eliminati o risarciti a
cura e spese della Green Genius Italy Utility 2
s.r.l..

WVII—DIRITTO DI PRELAZIONE AGRARIA

La parte promittente venditrice dichiara e garan-
tisce alla parte promissaria acquirente che non
esistono soggetti aventi diritto a diritti di prela-
zione, ivi inclusi diritti di prelazione agraria, in re-
lazione alla compravendita dei Terreni.

VIl — CONDIZIONE RISOLUTIVA

L'efficacia del presente contratto preliminare e
risolutivamente condizionata al mancato otteni-
mento, nel termine di cui al successivo art. 1X,
da parte di Green Genius Italy Utility 2 s.r.l. di
tutte le autorizzazioni amministrative, i permes-
si e i nulla osta necessari per la costruzione delle
sottostazioni elettriche e dell'impianto fotovol-
taico, nonché della disponibilita di una connes-
sione elettrica da parte di TERNA SPA.
Qualora la condizione risolutiva sopra citata a-
vesse a verificarsi nel predetto termine, il pre-
sente accordo cessera di produrre effetto, ma ri-
mane espressamente pattuito che, in tal caso, la
parte promissaria acquirente sara tenuta a corri-
spondere 'importo di euro 135.000 (euro cento-
trentacinquemila/00), a titolo di indennizzo for-
fetario e omnicomprensivo, fissato di comune
accordo tra le parti, volto al ristoro del pregiudi-
zio economico subito dalla parte promissaria
venditrice per non aver potuto concludere altri
affari riguardanti i Terreni in oggetto durante
tutto il tempo in cui lo stesso & rimasto vincola-
to in favore della promissaria acquirente a causa
del presente contratto. La parte promittente
venditrice, ad estinzione di tale credito, resta sin
d'ora autorizzata a frattenere il medesimo im-
porto ricevuto quale caparra confirmatoria in ba-
se all’art. V.a.

IX - CONTRATTO DEFINITIVO

Il contratto definitivo dovra essere stipulato en-
tro il termine di 18 (diciotto mesi) dalla firma del
presente preliminare, purché entro tale termine
sia mancata la condizione risolutiva di cui al pre-
cedente art. VIIl. Le parti congiuntamente con-
cordano che & prevista la possibilita per la Green
Genius Italy Utlity 2 s.r.l. di richiedere alla pro-
prietaria una proroga dell’efficacia del presente
accordo di ulteriori 6 [sei) mesi, che implichera
automaticamente anche la proroga del termine
della condizione risolutiva di cui al precedette
art. VIII. A tal riguardo, le Parti precisano che ta-
le proroga sara concessa dalla SAI INVEST nel ca-
so in cui l'iter autorizzativo per la realizzazione

could be necessary or useful to develop the
project of the photovoltaic plant and of its elec-
tricity substation, subject to an express written
authorization by the owner. This will not be de-
emed in any way transfer of possession, either
legal or material. Possible damages will be re-
moved or compensated by Green Genius [taly
Utility 2 s.r.l.

VIl — AGRICULTURE PRE-EMPTION RIGHT

The Promissory Seller declares and guarantees
to the Promissory Buyer that there are no su-
bjects entitled to exercise a pre-emption right,
including any agriculture pre-emption right,
with reference to the sale of the Plots of land.

VIII —= TERMINATION CLAUSE

The effectiveness of this preliminary contract is
conditioned on the obtaining within the period
of time as per Art. IX below by Green Genius lta-
ly Utility 2 s.r.l. of all administrative authoriza-
tions, permits and licences necessary to build
the electricity substation and the photovoltaic
plant, as well as the availability of an electrical
connection by TERNA SPA.

Should the aforementioned termination clause
occur in the period above, this agreement will
be no more effective. It is expressly agreed that
in this case the Promissory Buyer undertakes to
pay Euro 135,000.00 (Euro hundred thirty-five
thousand/00) as a lump all-inclusive reimburse-
ment, fixed by mutual agreement between the
parties, aimed at compensating the Promissory
Seller for the economic damage since he could
not close other deals regarding the Plots of
land in guestion during the period in which
they remained bound in favour of the Promisso-
ry Buyer by virtue of this contract. The Promis-
sory Seller, for the pay-off of such credit, is aut-
horized as of now to withhold this amount re-
ceived as earnest money as per Art. V.a.

IX — FINAL CONTRACT

The final contract shall be signed within 18 (ei-
ghteen) months from the signing of this prelimi-
nary contract, provided that within such period
the termination clause as per Art. VIl above
has not occurred. The parties jointly agree that
Green Genius ltaly Utility 2 s.r.l. can ask the ow-
ner for an extension of the effectiveness of this
agreement by further 6 (six) months. Such ex-
tension will automatically cause also the exten-
sion of the period related to the termination
clause as per Art. VIll above. In this regard the
Parties underline that such extension will be
granted by SAl INVEST in case the authorization
process for the implementation of the photovol-
taic project as per the premise has reached the
Autorizzazione Unica (Single Authorization),
that is to say the closing session of the Confe-
renza dei Servizi (meeting of regional authori-
ties).

Furthermore, the parties agree that the willin-




del progetto fotovoltaico di cui in premessa ab-
bia raggiunto la conclusione del procedimento
di autorizzazione unica, che si identifica con la
seduta di chiusura della Conferenza dei Servizi.
Le parti concordano, altresi, che la volonta di
prorogare la scadenza dei primi 18 mesi dovra
essere comunicata dalla Parte Promissaria Acqui-
rente alla Parte Promittente Venditrice almeno
30 (trenta) giorni prima della scadenza. In caso
di proroga, la Parte Promissaria Acquirente sara
tenuta a versare alla Parte Promittente Venditri-
ce I'importo di euro 50.000,00
(cinguantamila/00 euro), a titolo di ulteriore ca-
parra confirmatoria, da imputarsi in conto prez-
zo e quindi da dedurre dal saldo di cui al prece-
dente art. V.b).

Fermo il termine massimo di 18 mesi (e della e-
ventuale proroga) di cui al primo comma del pre-
sente articolo, |a Parte Promissaria Acquirente si
obbliga a dare comunicazione a mezzo nota pec
alla Parte Promittente Venditrice del mancato
verificarsi della condizione di cui all’art. VIII en-
tro e non oltre 60 (sessanta) giorni, indicando al-
tresi il notaio rogante e la data di stipula del con-
tratto definitivo, da stipularsi sempre e comun-
gue entro il termine massimo sopra indicato (18
mesi, oltre eventuale proroga).

La parte promittente venditrice si obbliga sin
d’ora a rilasciare efo produrre in sede di stipula
del contratto definitivo tutte le dichiarazioni e/o
documentazioni richieste dalla legge per la pie-
na efficacia del trasferimento.

X - CESSIONE DEI DIRITTI

La Parte promissaria acquirente non potra cede-
re a terzi, in tutto o in parte, i propri diritti deri-
vanti dal presente accordo ovvero sostituire a sé
un diverso soggetto nell'esercizio di tali diritti,
anche per effetto di conferimento di ramo azien-
dale, se non con espressa autorizzazione scritta
della parte promittente venditrice, salvo il caso
in cui la cessione dei propri diritti o la sostituzio-
ne a sé di un soggetto diverso da parte della par-
te promissaria acquirente non sia fatta a favore
di una societa che sia, direttamente o indiretta-
mente, controllante, controllata o soggetta al
medesimo controllo cui & soggetta la parte pro-
missaria acquirente, laddove, per la definizione
di controllo, le parti fanno espresso riferimento
a quanto previsto dall’art. 2359 cod. civ.. In tal
caso l'autorizzazione scritta della promittente
venditrice non sara necessaria.

XI—CONTROVERSIE

Eventuali controversie che dovessero insorgere
tra le Parti in ordine alla interpretazione, esecu-
zione, validita, efficacia o risoluzione del presen-
te contratto preliminare e del contratto definiti-
vo saranno devolute alla giurisdizione esclusiva
del Foro di Foggia.

Xl - INTERO ACCORDO

gness to extend the period of the first 18
months shall be communicated by the Promis-
sory Buyer to the Promissory Seller at least 30
(thirty) days before the deadline. In case of ex-
tension the Promissory Buyer shall pay to the
Promissory Seller the amount of Euro
50,000.00 (fifty thousand/00 Euro), as a further
earnest money, intended as a deposit and the-
refore to be deducted from the balance as per
Art. V.b above.

Without prejudice to the maximum period of
18 months (with the possible extension) as per
the first paragraph of this article, the Promisso-
ry Buyer undertakes to inform the Promissory
Seller about the non-occurrence of the clause
as per Art. VIl by certified e-mail within 60 (six-
ty) days by indicating the name of the notary
appointed and the date of the signing of the fi-
nal contract. The latter shall be always signed
within the aforementioned maximum period
(18 months, plus possible extension).

At the signing of the final contract the Promisso-
ry Seller undertakes as of now to release
and/or provide all declarations and/or docu-
ments required by law for the full effectiveness
of the transfer.

A — TRANSFER OF RIGHTS

The Promissory Buyer is not allowed to transfer
to third parties, totally or partially, its own
rights deriving from this agreement or to repla-
ce itself with a different legal entity for exerci-
sing such rights, also as a result of the transfer
of a company branch, if not subject to an ex-
press written authorization by the Promissory
Seller, unless the transfer of the rights or the re-
placement with a different entity by the Promis-
sory Buyer is made in favour of a company that
is, directly or indirectly, a parent or subsidiary
undertaking or is subject to the same control as
the Promissory Buyer, whereas by “control” the
parties clearly refer to what is provided for by
Art. 2359 of the Italian Civil Code. In this case a
written authorization by the Promissory Seller
will be no more necessary.

Xl —DISPUTES

The settlement of any dispute that may arise
between the Parties regarding the interpreta-
tion, execution, validity, effectiveness or termi-
nation of this preliminary contract and of the Fi-
nal Contract shall be submitted to the exclusive
jurisdiction of the Court of Foggia.

Xl —WHOLE AGREEMENT

This preliminary contract constitutes and rules
the whole agreement between the Parties, re-
placing and depriving of any validity any pre-
vious agreement having as object the Plots of
land.

Al - OWNERSHIP




Il presente contratto preliminare costituisce e re-
gola l'intero accordo tra le Parti, sostituendo e
privando di efficacia qualunque eventuale prece-
dente accordo avente ad oggetto i Terreni.

Xl - POSSESSO
Il possesso dei Terreni e tutti gli effetti utili e o-
nerosi della compravendita decorreranno dal
momento della stipula del contratto definitivo di
compravendita.

XIV — 5PESE

Tutte le spese relative alla stipulazione del pre-
sente contratto preliminare e del contratto defi-
nitivo sono poste a carico della parte Promissa-
ria Acquirente.

XV — COMUNICAZIONI

Tutte le comunicazioni relative al presente con-
tratto preliminare, salvo diversa esplicita pattui-
zione, dovranno essere effettuate per iscritto e
saranno inviate tramite PEC ai seguenti indirizzi:

Per SAl INVEST SAS:
anpa@|uckywind.it
patriziapasqualicchio@luckywind.it
saiinvestsas@argopec.it

Per Green Genius Italy Utility 2 s.r.l.
matas.anuzis@modusenergy.com
greengeniusitaly2@unapec.it

Foggia, 22 gennaio 2020

Firmati: Antonella Pasqualicchio - Matas Anu-
zis - Federica Di Benedetto.

The ownership of the Plots of land and of all be-
nefits and liabilities of the sale will become ef-
fective since the signing of the final sales con-
tract.

XIV — EXPENSES

All expenses related to the signing of this preli-
minary contract and of the final contract will be
charged to the Promissory Buyer.

AV —COMMUNICATIONS

Unless not agreed upon differently, any written
communication related to this preliminary con-
tract shall made in writing and be sent by certi-
fied e-mail to the following addresses:

For SAIl INVEST SAS:
anpa@|uckywind.it
patriziapasqualicchio@luckywind.it
salinvestsas@argopec.it

For Green Genius Italy Utility 2 s.r.l.
matas.anuzis@modusenergy.com
greengeniusitaly2 @unapec.it

Foggia, 22th of january 2020

Firmati: Antonella Pasqualicchio - Matas
Anuzis - Federica Di Benedetto.




Repertorio n. 23.678
Raccolta n. 14.465

AUTENTICA DI FIRME

REPUBBLICA ITALTANA
In Foggia, nel mio studio in Piazza Umber-
to Giordano n. 37, il giorno 20 gennaio
2020 duemilaventi.
Certifico, io sottoscritto dottor FABRIZIO
PASCUCCI, Notaio in Foggia, iscritto al
Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Foggia e Lucera, che i signori:
Dott.ssa Antonella Pasgualicchio, nata a
Roma il 14 aprile 1968 e residente in Fog-
gia alla 5.S. 16 KM 481+420, nella qualita di
socio accomandatario e legale rappresen-
tante della societa SAI INVEST SAS - SOCIE-
TA' AGRICOLA DI ANTONELLA PASQUALIC-
CHIO di Antonella Pasqualicchio, con sede
in Foggia alla 5.5. 16 KM 681+300, P. IVA
01410430712, di seguito chiamata Parte
Promittente Venditrice, da una parte;
- ANUZIS MATAS, nato a Vilnius (Litua-
nia) il trenta gennaio 1991, nella qualita di
amministratore unico e legale rappresentan-
te della societa "GREEN GENIUS ITALY
UTILITY 2 S.RL.", con sede in Milano,
Corso Giuseppe Garibaldi n. 49, distinta
dal numero 10719120965 di codice fiscale,
partita IVA e di iscrizione nel registro delle
Imprese di Milano Monza Brianza Lodi,
R.E.A. n. MI-2552124, indirizzo pec: gre-
engeniusitalyutility2(@unapec.it,  capitale
sociale Euro 10.000,00 (diecimila virgola
ZEero Zero) ;

- DI BENEDETTO FEDERICA, nata a Na-
poli il quindici agosto 1986. residente a Ca-
serta in Via Caduti sul Lavoro n. 93, codice
fiscale DBN FRC B86MS55 F839W, scelta
dalle parti quale interprete in quanto ANU-
ZIS MATAS dichiara, a mezzo della stes-
sa, di non conoscere la lingua italiana.

La dottoressa DI BENEDETTO FEDERI-
CA, da me previamente ammonita sull'im-
portanza delle funzioni che ¢ chiamata a
compiere, presta giuramento di adempiere
fedelmente al suo ufficio:

della identita personale dei quali io notaio
sono certo, hanno firmato l'atto che precede
alla mia vista e presenza.

Io notaio ho dato lettura dell'atto sopraeste

Repertorio n. 23.678
Raccolta n. 14.465

SIGNATURE AUTHENTICATION

ITALTAN REPUBLIC

In Foggia. in my office in Piazza U. Giorda-
no n.37, on the 20th of jenuary 2020.
I undersigned dr. FABRIZIO PASCUCCI,
Notary with office in Foggia, herby attest

that:

Antonella Pasqualicchio, born in Rome, Italy,
on 14" April 1968 with permanent address
in Foggia, Italy, at S.5. 16 KM 481+420, who
acts as general partner band legal represen-
tative of the company SAl INVEST SAS - SO-
CIETA' AGRICOLA DI ANTONELLA PASQUA-
LICCHIO di Antonella Pasqualicchio, with re-
gistered office in Foggia at S5.5. 16 KM
6814300, VAT identification No.
01410430712, hereinafter Promissory Seller,
on one side;

- ANUZIS MATAS, bom in Vilnius (Litua-
nia) 30th of january 1991, as CEO of
"GREEN GENIUS ITALY UTILITY 2
SRL.Y,
Corso Giuseppe Garibaldi n. 49, fiscal code
and registration number 107191250965 in
Milano Monza Brianza Lodi Chamber of

Commerce, RE A n MI-2552124, indirizzo

with registered office in Milano,

pec: greengeniusitalyutility2{@unapec.it, sha-
re capital Euro 10.000,00 (ten thousand).

- DI BENEDETTO FEDERICA, born in Na-
poli on the 15th og august 1986, resident in
Caserta Via Caduti sul Lavoro n. 93, fiscal
code DBN FRC 86M55 F839W. chosen by
the Parties as interpreter since Mr. ANUZIS
MATAS declares not to speak italian langua-
ge.

Mrs DI BENEDETTO FEDERICA, which I
warned about her responsabilities, swored to
be faithful in her office;

whose personal identity I verified, undersi-
gned this contract in front of me.

I read the contract and the attachments to
them which approved it.

Signed at 12 a.m..

Firmato: Fabrizio Pascucci (segue sigillo).




so e dell'allegato, alle suddette parti, che lo
hanno dichiarato del tutto conforme alla lo-
ro volonta.

Atto sottoscritto alle ore dodici.

Firmato: Fabrizio Pascucci (segue sigil-

lo).




‘bur g0z T =eAIssadwos avjpadng
00 0119530 B[[221R]

‘b gnz T nnammu_n.. aipadng
‘1SS vare eppuaaesdwos onaBio eppaonmey
ExEmmmu

buwig; 1 =earssajdwos awiradng wigp'c ezzayde|
‘013Fessed 1p NIAIAS B BSSIIUOD 9 IND NS OJLINILI ]

bur ¢ 11 =(¢ 1x79,) vAssajdwion aosadng
¢pl epeonmed ns w g1 -
Ipleeonednswg -

86 e[[oonued ns w OH7
o Ip ‘W 79y =earssajdwon ezzaySun-
"HSS BB (Heuaur 1JOPTARD )

IP NIAI2S Bf BSS20UOD 2 IND ONU2 WG | OFIR] OJRIOOR] | ——

821 ON904

&

00LINA}2 ojudWeS a0 1p wddo 3] 1ad oesour onopoiag

VANGDT1 - V OLVDITIV

Wog“L
0bip| 0jDI02D4|

VYNH31 3INOIZYLS

N
77"~ oyosany

Dlj=221ldD 4

Z 2Je|0died

wpG'|
obup| ojpizoDJ)

&

T

Sl




GREEN GENIUS ITALY UTILITY 2 S.R.L. - Corso Giuseppe Garibaldi, 49 20121 Milano (MI)

lo sottoscritto Sig. ANUZIS MATAS, ., nato a VILNIUS LITUANIA i 30/01/1991 C.F.
NZSMTS91A30Z2146Q, domiciliato per la carica presso la sede della Societa, in qualita di
amministratore unico e rappresentante legale della GREEN GENIUS ITALY UTILITY 2 S.R.L. e
Partita lva 10719120965, con sede in Corso Giuseppe Garibaldi, 49 — 20121 Milano (MI|
consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazione non veritiere, di formazione uso

di atti falsi, richiamati dall'art. 76 del DPR 445 del 28 dicembre 2000

DICHIARA

» che la societa Green Genius ltaly Utility 2 s.r.l. € titolare di contratto preliminare di
compravendita delle aree identificate al Catasto Terreni del comune di

Manfredonia (FG) al foglio 128 particelle 74 - 75 .

e di rendere disponibili alla societa Genius Italy Utility 12 s.r.l. le aree oggetto di
confratto preliminare di compravendita, per la realizzazione delle opere di

soffostazione elettrica utente.

Milano, 06/05/2021
Firma

GREEN GENIUS ITALY UTILITY 2 S.R.L.
Anuzis Matas
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