Regione Citta Metropolitana
Puglia di Bari

COMUNE DI GRAVINA IN PUGLIA

é‘\é/@,s(g &
PROGETTO DEFINITIVO PER LA REALIZZAZIONE
DI UN IMPIANTO AGROVOLTAICO
E RELATIVE OPERE DI CONNESSIONE ALLA R.T.N.
ELABORATO
DISPONIBILITA' DELLE AREE PR 09
PROPONENTE: PROGETTO:
MYSUN S.r.l. “ -1y
Sede Legale Via Domenico Nicolai n. 104 éa.’;gacgszt’lza " / A\, g;t:;zjn N ¢ -
70122 BARI (BA) 70125- Bari (BA) C T BRSO -
parcofotovoltaico@pec.it pec: atechsri@legaimail it ' ‘_// £
Direttore Tecnico: Ing. Orazio Tricarico \/p <3
0 MAG 2022 B.B. AA.-O.T. AA. -O.T. Progetto definitivo
EM./REV. DATA REDATTO VERIFICATO APPROVATO DESCRIZIONE




CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DI UN DIRITTO DI

SUPERFICIE CON PATTO D'OPZIONE

Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto

di legge, 1 sottoscritti signori:

da una parte:

- CAPONE SPALLUTI Giovanna Maria, nata a Bari 1in data 15

dicembre 1982, domiciliata in Gravina in Puglia, Via Raffaele

Corrado n.40 C.F.CPN GNN 82T55 A662C,, qui di seguito

definiti "Parte Concedente";

dall'altra:

- LASORELLA Giuseppe, nato a Terlizzi in data 6 marzo 1989,

C.F.LSR GPP 89C06 L109E, domiciliato per la carica presso la

sede della infradetta societa, il quale interviene al

presente atto non in proprio, ma in qualita di Procuratore

Speciale della societa:

- "MYSUN S.R.L.", di nazionalita italiana, con sede in Bari,

Via Domenico Nicolai n.104, costituita 1in data 12 giugno

2018, iscritta al Registro Imprese di Bari in data 21 giugno

2018, ~capitale sociale Euro 1.000,00, interamente versato,

Codice Fiscale, Partita IVA e numero di discrizione al

Registro Imprese di Bari 08183900722, numero R.E.A.

BA-610016, giusta i poteri al medesimo spettanti in virtu di

procura speciale ai rogiti del ©Notaio Monica Polizzano di

Roma 1in data 17 settembre 2019, Repertorio n.6.861, Raccolta

n.4.967, registrata a Roma 4 in data 18 settembre 2019 al




n.28567 serie IT, al medesimo conferita dal signor MORLINO

Ciro, nato a Torino in data 13 aprile 1983, C.F.MRL CRI 83D13

L219cC, nella sua qualita di Amministratore Unico della

predetta societa, domiciliato per 1la carica presso la sede

della suddetta societa, giusta 1 poteri al medesimo spettanti

in virtu delle vigenti norme di funzionamento, procura che in

copia conforme all'originale trovasi allega sotto la lettera

"A" all'atto autenticato nelle firme dal Notaio Gianandrea

Corrado di Brindisi in data 24 settembre 2019, Repertorio

n.18.260, Raccolta n.15.455, registrato a Brindisi in data 27

settembre 2019 al n.7493 serie IT, qui di seguito la "Parte

Concessionaria".

Le parti contraenti del presente contratto preliminare per la

costituzione di un diritto di superficie con patto d'opzione

saranno anche di seguito denominate le "Parti" e 11 presente

contratto preliminare per la costituzione di un diritto di

superficie con patto d'opzione sara denominato "Contratto";

PREMETTONO

(i) che 1la Parte Concedente detiene la piena ed esclusiva

proprieta dei seguenti fondi rustici senza fabbricati

sovrastanti, precisamente:

Al) Porzione di fondo in agro di Gravina in Puglia della

superficie di circa mg.80.063 (ottantamilasessantatre),

confinante con particella 225 del foglio 110, particella 314

del foglio 110, particella 175 del foglio 110, salvo altri.




Detto bene e censito presso 1'Ufficio del Territorio di Bari,

Catasto Terreni del Comune di Gravina in Puglia, come segue:

- foglio 110, particella 38, Porz. AA seminativo di classe 5,

mg.67.582, R.D. Euro 122,16, R.A. Euro 122,16, Porz. AB

pascolo di <classe 4, mg.12.481, R.D. Euro 7,74, R.A. Euro

4,51.

A2) Porzione di fondo in agro di Gravina in Puglia della

superficie di circa mg.96.885

(novantaseimilaottocentottantacinque), confinante con

particella 225 del foglio 110, particella 23 del foglio 110,

particella 26 del foglio 110, salvo altri.

Detto bene € censito presso 1'Ufficio del Territorio di Bari,

Catasto Terreni del Comune di Gravina in Puglia, come segue:

- foglio 110, particella 40, Porz. AA seminativo di classe 5,

mg.95.246, R.D. Euro 172,17, R.A. Euro 172,17, Porz. AB

pascolo di classe 4, mg.1.639, R.D. Euro 1,02, R.A. Euro 0,59.

A3) Porzione di fondo in agro di Gravina in Puglia della

complessiva superficie di circa mg.27.135

(ventisettemilacentotrentacinque), confinante nel complesso

con particella 40 del foglio 110, particella 38 del foglio

110, particella 267 del foglio 110, salvo altri.

Detto bene e censito presso 1'Ufficio del Territorio di Bari,

Catasto Terreni del Comune di Gravina in Puglia, come segue:

- foglio 110, particella 39, Porz. AA seminativo di classe 5,

mg.20.503, R.D. Euro 37,06, R.A. Euro 37,06, Porz. AB pascolo




di classe 4, mg.494, R.D. Euro 0,31, R.A. Euro 0,18;

- foglio 110, particella 225, seminativo di <classe 5,

mg.6.138, R.D. Euro 11,10, R.A. Euro 11,10,

meglio evidenziati nella Mappa allegata al presente Contratto

sotto la lettera "A" (qui di seguito denominato il "Terreno"):;

(ii) che 1l Terreno €& entrato nella titolarita della Parte

Concedente per essere alla medesima pervenuto i1in virtu di

successione testamentaria del signor CAPONE SPALLUTI Arsenio,

nato a Gravina in Puglia 1in data 9 marzo 1942, C.F.CPN RSN

42C09 E155L, deceduto 1in Gravina in Puglia, luogo del suo

ultimo domicilio, in data 7 febbraio 2020, giusta testamento

olografo recante la data del 20 gennaio 2020, pubblicato in

virtu di verbale ricevuto dal Notaio Domenico Digiesi di

Gravina in Puglia in data 12 maggio 2020, Repertorio

n.70.913, Raccolta n.35.255, regolarmente registrato nei

termini; si precisa che la relativa Dichiarazione di

Successione & stata registrata a Bari in data 30 dicembre

2020, Denuncia n.480976, Volume n.88888, trascritta a Bari in

data 13 gennaio 2021 al n.987 R.P.; si precisa altresil che

detta eredita ¢é stata espressamente accettata, giusta 1l'atto

ai rogiti del Notaio Domenico Digiesi di Gravina in Puglia in

data 12 maggio 2020, Repertorio n.70.913, Raccolta n.35.255,

regolarmente registrato nei termini, trascritto a Bari in

data 14 maggio 2020 al n.12315 R.P.;

(iii) che Parte Concessionaria, al fine di produrre energia




elettrica da fonte rinnovabile e di immetterla nel sistema

elettrico nazionale, intende realizzare sul Terreno un parco

fotovoltaico (di seguito denominato "Parco Fotovoltaico"):;

(iv) che, in conformita alle disposizioni di cui agli artt.30

e seguenti del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 (T.U. Edilizia) in

tema di lottizzazione abusiva, le Parti si danno

reciprocamente atto che 11 Parco Fotovoltaico non potra

essere realizzato sul Terreno se non dopo aver dimostrato di

avere 1l diritto di acquistare il Diritto di Superficie sul

Terreno ed ottenuto le prescritte autorizzazioni e

concessioni da parte delle competenti autorita, a cura e

spesa della parte concessionaria, esonerando da ogni

responsabilita la parte concedente;

(v) che la Parte Concedente intende obbligarsi,

unilateralmente, a prestare 1l suo consenso per la stipula

del contratto definitivo per la costituzione di un diritto di

superficie 1in favore della Parte Concessionaria sul Terreno,

conforme alle clausole che seguono, fatte salve le

peculiarita giuridiche e redazionali proprie di un contratto

definitivo (qui di seguito "Contratto Definitivo") e intende

pure attribuire alla Parte Concessionaria, per agevolarla

nelle modalita di acquisto del diritto di superficie sul

Terreno, un diritto d'opzione ©per la costituzione di un

Diritto di Superficie sul Terreno, ai sensi dell'art.1331 del

Codice Civile;




(vi) <che 1la Parte Concessionaria intende accettare che 1la

Parte Concedente si obblighi wunilateralmente a costituire a

favore di sé medesima, o per persona da nominare, un diritto

di superficie sul Terreno, accettando anche detto diritto

d'opzione quale modo alternativo alla conclusione del

Contratto Definitivo;

TUTTO CIO' PREMESSO

e dovendosi considerare le disposizioni di cui sopra parte

integrante di detto Contratto, le Parti convengono e

pattuiscono gquanto segue.

Articolo 1) Oggetto del Contratto

1.1 Fermo restando 1l diritto di opzione di cui al successivo

art.1.2, la Parte Concedente si obbliga a costituire,

mediante la sottoscrizione del Contratto Definitivo, in capo

alla Parte Concessionaria <che, come sopra rappresentata,

accetta, per sé& e/o per persona fisica o giuridica da

nominare entro la data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo ai sensi degli artt.1401 e seguenti del Codice

Civile, wun diritto di superficie, a corpo e non a misura e

per la durata appresso specificata al di sopra e al di sotto

del suolo del Terreno, meglio individuato al punto (i) delle

premesse la cui descrizione (inclusa le planimetrie

allegate), confini e dati catastali devono intendersi qui

come interamente riportati e trascritti, consentendo sul

medesimo la costruzione, l'esercizio e la manutenzione del




Parco Fotovoltaico (il "Diritto di Superficie"). Le Parti

confermano che quanto precede & un contratto preliminare

unilaterale, poiche 1'obbligo di concludere il Contratto

Definitivo e posto a esclusivo carico della Parte Concedente,

rimanendo libera la Parte Concessionaria di addivenire o meno

alla stipula del medesimo Contratto Definitivo entro il

termine di cui al successivo articolo 2.

1.2 Ai sensi e per gli effetti dell'art.1331 del Codice

Civile, la Parte Concedente attribuisce alternativamente

rispetto alla conclusione del Contratto Definitivo di cui

all'articolo 1.1, ed irrevocabilmente alla Parte

Concessionaria, che accetta per sé e/o per persona fisica o

giuridica da nominare entro la data di sottoscrizione

dell'Atto di Accettazione (come di seguito definito) ai sensi

degli artt.1401 e seguenti del Codice Civile, wun diritto

d'opzione per la costituzione del Diritto di Superficie sul

Terreno sopra descritto, sulla base dei termini e delle

condizioni di cui al presente Contratto.

1.3 La Parte Concessionaria ha gia versato alla Parte

Concedente 1'importo di Euro 16.102,50 (sedicimilacentodue

virgola cinquanta) a titolo di corrispettivo per gli obblighi

assunti ai sensi del presente Contratto e per l'attribuzione

del diritto d'opzione (il "Corrispettivo per 1'Opzione"),

restando inteso che detta somma restera definitivamente

incassata dalla Parte Concedente e non dovra essere




rimborsata alla Parte Concessionaria.

La signora CAPONE SPALLUTI Giovanna Maria e la societa "MYSUN

S.R.L.", <come sopra rappresentata, in relazione a quanto

disposto dall'art.35 comma 22 Decreto legge 4 luglio 2006 n.

223 dichiarano:

- che per 1la stipulazione del presente contratto essi

dichiaranti NON si sono avvalsi di un mediatore;

- che 11 pagamento del suindicato importo e avvenuto con le

seguenti modalita:

(i) quanto ad Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero)

sono stati versati dalla Parte Concessionaria alla Parte

Concedente mediante bonifico bancario ordinato in data 3

ottobre 2019 da conto corrente presso EuroBank, Numero di

Riferimento Transazione 20:0999191003229256, a favore di

conto corrente intestato al signor CAPONE SPALLUTI Arsenio,

de cuius dante causa della signora CAPONE SPALLUTI Giovanna

Maria; quanto ad Euro 11.102,50 (undicimilacentodue virgola

cinquanta) vengono versati mediante assegno circolare non

trasferibile emesso in data odierna da Banca Nazionale del

Lavoro, Filiale di Brindisi, n.3700307886-02, intestato alla

Concedente.

La Parte Concedente rilascia ampia e liberatoria dguietanza

del predetto pagamento.

1.4 Resta inteso che 11 Terreno & concesso 1in diritto di

superficie esclusivamente per la realizzazione su di esso del




Parco Fotovoltaico o Parco Agrivoltaico e comunque non per

uso agricolo né per qualunque tipo di attivita connessa o

collegata all’uso agricolo.

1.5 Il Diritto di Superficie consentira alla Parte

Concessionaria di porre in essere qualsiasi atto, attivita ed

opera necessari alla costruzione ed esercizio dell’Impianto

Fotovoltaico, ivi inclusi a titolo meramente esemplificativo

e non esaustivo: a) l'asportazione di terreno e materiali, la

modificazione della configurazione del suolo, l'immissione di

materie estranee, l'installazione di manufatti e costruzioni,

l'erezione in maniera duratura di una recinzione a protezione

dell'Impianto Fotovoltaico; b) realizzare ogni ulteriore

opera accessoria all’Impianto Fotovoltaico, se del caso al di

sotto del suolo, con espresso diritto anche ai sensi

dell’art. 955 Cod. civ.; <c¢) accedere con ogni mezzo al

Terreno, per consentire la costruzione, 1’esercizio, la

sorveglianza e la manutenzione, sia ordinaria che

straordinaria, dell’Impianto Fotovoltaico; d) tagliare i rami

e/o abbattere le piante che, ad esclusivo giudizio della

Parte Concessionaria, possano essere di impedimento alla

costruzione e/o all’esercizio e/o alla manutenzione

dell’ Impianto Fotovoltaico o possano arrecare danni allo

stesso; e) utilizzare, ai fini della costruzione, della

manutenzione ordinaria e straordinaria dell’ Impianto

Fotovoltaico, aree del Terreno per 11 deposito e/o 1lo




stazionamento di macchinari e/o di materiale wvario; f)

effettuare ogni attivita ed opera necessaria per garantire

alla Parte Concessionaria 1l pieno esercizio del Diritto di

Superficie, g) il diritto di accesso e ©passaggio con

qualsivoglia mezzo, anche meccanico, di cavidotto e di

elettrodotto, aereo e/o sotterraneo, necessario per la

realizzazione, 1l funzionamento e la gestione dell'Impianto

Fotovoltaico; h) costituire a favore di terzi o essere

beneficiario di diritti di servitu della durata comungque in

ogni caso non superiore alla durata del Diritto di

Superficie; 1) la concessionaria assicura che il lavaggio dei

pannelli sara effettuato mediante 1’utilizzo di autobotte

munita di pompa di spinta e lancia idrica manuale con sola

acqua, senza sostanze detergenti; 1) le attivita di

manutenzione saranno effettuate attraverso sistemi a ridotto

impatto ambientale; Il trattamento del terreno sara eseguito

mediante sfalci meccanici, evitando 1l’uso di erbicidi; m) le

Parti inoltre convengono che, qualora dovesse essere

stipulato il Contratto Definitivo o posto in essere 1’Atto di

Accettazione, la Parte Concessionaria si adoperera in maniera

ragionevole per valutare la possibilita che la Parte

Concedente possa essere coinvolta, fatta salva 1l’accettazione

degli standard di qualita, sicurezza, garanzie e prezzi a

valori di mercato, 1in attivita di manutenzione del Parco

Fotovoltaico di carattere ordinario come:




- Taglio dell’erba;

- Piccoli lavori civili come livellamenti dei terreni e scavi;

- Altre eventuali attivita che potranno essere identificate

dalla Parte Concessionaria, nella sua piena discrezionalita,

dopo 1l’entrata in esercizio del Parco Fotovoltaico.

- La Parte Concessionaria garantisce alla Parte Concedente un

diritto di preferenza rispetto ai terzi per 1’affidamento

delle predette attivita, qualora le condizioni contrattuali ed

economiche offerte dai terzi siano complessivamente analoghe,

in termini di prezzo, garanzie, sicurezza e qualita, a quelle

offerte dalla Parte Concedente.

Resta 1inteso tra le Parti che tali attivita dovranno essere

regolarmente contrattualizzate, condotte garantendone

1’esecuzione nel rispetto delle regole di sicurezza sul lavoro

e H&S e fatta salva 1l’abilitazione da parte della Parte

Concedente all’esecuzione delle stesse secondo i termini di

legge in vigore.

1.6. Al fine di raggiungere 1 terreni ubicati al foglio 110

(centodieci) della particella 26 (ventisei) di proprieta

della Concedente, 1la Concessionaria si impegna, alla stipula

del Contratto Definitivo, a concedere la disponibilita a

costituire un diritto di servitu di passaggio, avente come

Fondo Servente parte del "Terreno" (che manterra la natura di

terreno agricolo) a favore del suddetto terreno di proprieta

della Concedente (servitu meglio individuata nella




planimetria allegata

sotto la lettera "B") per una larghezza di 10 (dieci) metri.

Articolo 2) Termine per la stipulazione del Contratto

Definitivo ovvero per l'esercizio del diritto d'opzione

2.1 Fermo 1l diritto della Parte Concessionaria ad esercitare

il Diritto di Opzione attribuito con il presente Contratto,

il Contratto Definitivo dovra essere stipulato entro il 31

(trentuno) ottobre 2022 (duemilaventidue) (la "Data Ultima di

Stipula"), dinanzi al notaio, nel luogo, alla data e all’ora

(la "Data di Stipula") che saranno comunicati dalla Parte

Concessionaria alla Parte Concedente, <con almeno 7 (sette)

giorni solari di anticipo rispetto della Data di Stipula.

La Data Ultima di Stipula e prorogabile di wulteriori 180

(centottanta) giorni con semplice comunicazione scritta

inviata, tramite raccomandata a/r inviata con almeno 7

(sette) giorni solari di anticipo, dalla Parte Concessionaria

alla Parte Concedente, la gquale ultima rilascia in favore

della prima un’opzione in tal senso, impegnandosi fin d’ora a

formalizzare detta proroga mediante stipula di un atto

integrativo del presente Contratto.

2.2 In alternativa rispetto alla stipulazione del Contratto

Definitivo, la Parte Concessionaria potra esercitare il

diritto d'opzione di cui al precedente articolo 1.2 entro la

Data Ultima di Stipula per il Contratto Definitivo, secondo i

termini e le condizioni definiti dalle disposizioni del




successivo articolo 6.

2.3 Laddove alla data Ultima di Stipula il Diritto di

Superficie non sia stato costituito per effetto della stipula

del Contratto Definitivo o dell’Atto di Accettazione (come di

seguito definito), a seguito dell’esercizio del diritto di

opzione qui concesso, 11 presente Contratto non avra piu

alcuna efficacia e nulla sara dovuto tra le Parti.

Articolo 3) Corrispettivo e pagamento

3.1 Il corrispettivo per la costituzione del Diritto di

Superficie sul Terreno, per effetto del Contratto Definitivo

o dell’esercizio del diritto di opzione di cui al precedente

articolo 1.2, e convenuto a corpo tra le Parti in complessivi

Euro 704.145,00 (settecentoquattromilacentoquarantacinque

virgola zero zero) (i1 '"Corrispettivo di Acquisto della

Superficie") e sara corrisposto, al netto del "Corrispettivo

per 1'Opzione gia pagato ai sensi del precedente articolo

1.3, per 1l’importo complessivamente pari a Euro 694.042,50

(seicentonovantaquattromilaquarantadue virgola cinquanta)

entro e non oltre la data di stipula del Contratto Definitivo.

Articolo 4) Cooperazione

4.1 Per ogni versamento ricevuto, la Parte Concedente si

obbliga a rilasciare alla Parte Concessionaria guietanza per

atto pubblico, ove richiesta da quest'ultima, restando inteso

che comunque la semplice contabile Dbancaria che ©provi

l1'avvenuto bonifico e/o incasso dell’assegno, a seconda della




modalita di pagamento del Corrispettivo di Acquisto della

Superficie, deve intendersi avere valore di pagamento e

quietanza liberatoria.

4.2 A partire dalla data di sottoscrizione del presente

Contratto, la Parte Concedente conferisce alla Parte

Concessionaria il diritto di accedere, previo preavviso, al

Terreno, per effettuare rilevazioni e/o svolgere ogni

attivita preliminare che potra risultare necessaria o utile

per lo sviluppo e 1la realizzazione del Parco Fotovoltaico,

fermo restando <che tali attivita dovranno svolgersi nel

rispetto delle colture presenti sul Terreno e non dovranno

impedire la raccolta dei frutti.

4.3 La Parte Concedente conferisce 1inoltre irrevocabilmente

alla Parte Concessionaria, essendo la presente procura anche

nell'interesse del mandatario, la piena ed incondizionata

facolta di agire in suo nome ed in sua vece Dper

l'effettuazione di tutti i depositi, notifiche e domande, per

1'adempimento di tutte le formalita, la redazione di ogni

atto e documento e 1'adozione di tutte le ulteriori

iniziative ed attivita che potranno essere necessarie o utili

per lo sviluppo del Parco Fotovoltaico presso il Terreno, a

cura e spese della Concessionaria che sin d'ora esonera da

ogni responsabilita il Concedente. La Parte Concedente

ratifica e conferma sin d'ora le iniziative che saranno

assunte dalla Parte Concessionaria, impegnandosi a




collaborare fattivamente, previo congruo preavviso e ove

possibile disgiuntamente, con la Parte Concessionaria per il

conseguimento delle finalita del presente.

4.4 Tale autorizzazione non consente comunque in alcun modo

alla Parte Concessionaria di possedere, detenere ovvero

disporre del Terreno, fino a quando non sara acquisito il

Diritto di Superficie.

4.5 La Parte Concessionaria si impegna a fornire alla Parte

Concedente, non appena verra stipulata, gli estremi della

polizza fideiussoria relativa allo smantellamento

dell’ Impianto Fotovoltaico ed al ripristino dello stato dei

luoghi da rilasciarsi ai sensi della vigente normativa in

favore della Regione Puglia.

4.6 A far data da oggi e per tutta la durata del Diritto di

Superficie, ove costituito, la Parte Concedente si impegna, a

(1) non concedere a terzi diritti di qualsiasi natura sul

Terreno che contrastino con 11 Diritto di Superficie da

costituire ed i diritti ad esso correlati, (ii) a non porre

in essere qualsiasi atto che possa recare pregiudizio

all'utilizzo del Terreno, o ne ostacoli la normale

utilizzazione, ovvero ancora diminuisca, renda maggiormente

difficile o impedisca l'esercizio del Diritto di Superficie e

dei diritti ad esso correlati, (1iii) non costruire nuove

opere, realizzare piantagioni e/o compiere altri atti che

siano astrattamente idonei a ridurre la potenza e




l'efficienza dell'Impianto Fotovoltaico, sul Terreno (fermo

quanto previsto al precedente art. 3) ovvero sui fondi di sua

proprieta con esso confinanti, salvo che tali modifiche od

opere siano preventivamente autorizzate ©per iscritto dalla

Parte Concessionaria.

Articolo 5) Dichiarazioni e garanzie della Parte Concedente

5.1 La Parte Concedente dichiara e garantisce di: (i) non

avere trasferito e/o disposto e/o concesso in godimento e/o

assunto alcuna obbligazione, né di essersi impegnata ad

assumere obbligazioni e/o disporre e/o concedere in

godimento, in tutto o in parte, a terzi il Terreno, il

possesso o altro diritto reale o obbligatorio relativamente

al Terreno, né di avere sottoscritto ulteriori impegni in tal

senso con 1 soggetti da cui ha acquistato il Terreno; (ii)

avere la piena, libera ed incondizionata proprieta e

disponibilita del Terreno e che quanto dichiarato e garantito

dalla Parte Concedente e e restera tale fino al momento in

cui le Parti, a insindacabile scelta della Parte

Concessionaria, stipuleranno il Contratto Definitivo o la

Parte Concessionaria esercitera il diritto d'opzione qui

attribuito, e che in <caso di costituzione del ©predetto

Diritto di Superficie per tutta la durata del medesimo, il

Terreno dovra rimanere libero da persone e cose, nonche da

qualunque genere di gravami, oneri, vincoli, privilegi, anche

di carattere fiscale, diritti di prelazione (anche agraria),




iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, procedure

esecutive, pignoramenti, sequestri, liti o procedimenti

giudiziali o arbitrali o amministrativi (incluse

espropriazioni), pendenti o minacciati o imminenti, censi,

livelli, wusi «civici, diritti reali o obbligatori di terzi,

oneri reali o obbligazioni propter rem, azioni o pretese di

terzi in genere, che ©possano pregiudicare, limitare o

diminuire la titolarita giuridica del Terreno e del Diritto

di Superficie, la sua disponibilita, 1l suo valore economico

o la realizzazione e l’'esercizio dell’Impianto Fotovoltaico.

Si precisa che, in wvirtu di atto ricevuto dal ©Notaio

Scafarelli Alberto di Altamura in data 28 marzo 2007,

Repertorio n.10.288, regolarmente registrato nei termini,

trascritto a Bari in data 13 aprile 2007 al n.15119 R.P., il

signor CAPONE SPALLUTI Arsenio, nato a Gravina in Puglia in

data 9 marzo 1942, C.F.CPN RSN 42C09 E155L, ha concesso in

locazione ultranovennale, precisamente per la durata di anni

30 (trenta), alla societa "NEW ENERGY GROUP S.R.L.", con sede

in Napoli, Codice Fiscale e numero di iscrizione al registro

Imprese di Napoli 05331611219, 1la particella 1 oggetto ed

altri beni.

Si precisa altresl che a margine di suddetta trascrizione vi

e annotamento n.4139 R.P. del 5 luglio 2011 di AVVERAMENTO DI

CONDIZIONE RISOLUTIVA.

5.2 La Parte Concedente dichiara e garantisce che tutte le




imposte e ogni altro onere e tributo attinenti il Terreno e

gli atti di trasferimento del medesimo, sono stati

costantemente e regolarmente pagati, e si obbliga a regolare

il pagamento di tali imposte e somme fino al momento in cui

le Parti, a insindacabile scelta della Parte Concessionaria,

stipuleranno il Contratto Definitivo o la Parte

Concessionaria esercitera il diritto d'opzione qui conferito

ed, in caso di costituzione del predetto Diritto di

Superficie, per tutta la durata del medesimo. Dichiara e

garantisce altresi che la stipula del presente Contratto e la

costituzione del Diritto di Superficie non violano alcun

divieto o limite derivante dalla legge (inclusa quella

fiscale) o da accordi con terzi e che dalla costituzione del

Diritto di Superficie non derivano decadenze da benefici

fiscali o finanziamenti (ivi inclusi europei o regionali) che

possano pregiudicare la disponibilita del Terreno o il

Diritto di Superficie.

5.3 Ai sensi dell'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380,

si allega in copia conforme sotto la lettera "C" alla
presente scrittura il Certificato di Destinazione
Urbanistica, contenente le prescrizioni urbanistiche

riguardanti 1l terreno in oggetto, rilasciato dal Comune di

Gravina in Puglia in data 22 febbraio 2021, Protocollo n.5949.

La Parte Concedente dichiara che successivamente a tale data

non sono intervenute modifiche degli strumenti urbanistici




che concernono il Terreno.

La Parte Concedente garantisce inoltre:

- che fino ad oggi non €& stato trascritto nei Registri

Immobiliari alcun provvedimento accertante la effettuazione

di lottizzazione abusiva;

- che, per quanto a propria conoscenza, con riguardo al

Terreno, non si rende necessaria alcuna spesa al fine di

rendere il Terreno conforme alla normativa in materia

ambientale;

- che per gquanto a sua conoscenza 1l terreno in oggetto non

ricade in territori 1 cui soprassuoli boschivi siano stati

percorsi dal fuoco nel tempo previsto dalla Legge 21 novembre

2000 n.353.

5.4 La Parte Concedente dichiara e garantisce che non wvi sono

terzi aventi diritto nemmeno a prelazione agraria ai sensi di

legge e, ove esistenti o comunque ove richiesta dalla Parte

Concessionaria, si impegna a notificare, ai sensi e con le

modalita di legge, 1l presente Contratto a detti terzi, entro

10 giorni dalla data di sottoscrizione del presente

Contratto, consegnando nel predetto termine alla Parte

Concessionaria 1la documentazione comprovante 1’adempimento di

detto obbligo. Nel <caso in cui sia stata effettuata 1la

suddetta notifica la Parte Concedente si obbliga a chiedere

al terzo destinatario di comunicare 1’eventuale esercizio

della ©prelazione anche alla Parte Concessionaria, fermo




restando che qualsiasi comunicazione dovesse essere ricevuta

dalla Parte Concedente 1in merito all’eventuale diritto di

prelazione agraria di terzi, questa dovra essere resa nota

immediatamente alla Parte Concessionaria.

Articolo 6) Acquisto del Diritto di Superficie dalla Parte

Concessionaria

6.1 Entro la Data Ultima di Stipula, salvo il caso in cui, a

insindacabile scelta della Parte Concessionaria, le Parti

abbiano stipulato il Contratto Definitivo, la Parte

Concessionaria potra esercitare 1l diritto d'opzione qui

attribuito sottoscrivendo un atto unilaterale dinanzi a un

Notaio di sua scelta (qui di seguito "Atto di Accettazione"),

in wvirtu del quale la Parte Concessionaria acquisira il

Diritto di Superficie sul Terreno secondo 1 termini e le

condizioni concordati nel presente Contratto.

6.2 All'atto della sottoscrizione dell'Atto di Accettazione:

(1) la Parte Concessionaria depositera presso 1l Notaio in

un'unica soluzione il Corrispettivo di Acquisto della

Superficie come determinato al precedente articolo 3, a mezzo

assegno circolare emesso a nome della Parte Concedente; (ii)

il Notaio notifichera alla Parte Concedente 1'Atto di

Accettazione entro 20 (venti) giorni dalla sottoscrizione di

detto Atto di Accettazione, a mezzo del competente Ufficiale

giudiziario; (iidi) nel notificare alla Parte Concedente

1'Atto di Accettazione, il ©Notaio invitera formalmente la




Parte Concedente a riscuotere 1'importo del corrispettivo

pagato dalla Parte Concessionaria.

6.3 Con la stipulazione del Contratto Definitivo ovvero con

la notifica alla Parte Concedente dell'Atto di Accettazione,

la Parte Concessionaria: (i) assumera la titolarita giuridica

del Diritto di Superficie sul Terreno con tutti i diritti, le

azioni, ragioni, accessioni e pertinenze a essa afferenti,

tutti gli impianti fissi e mobili, gli eventuali beni mobili

lasciati presso la medesima dalla Parte Concedente e tutte le

servitu attive, apparenti e non apparenti, e passive solo ove

trascritte; (ii) prendera possesso del Terreno per avviare le

attivita di sviluppo relative alla costruzione ed esercizio

del Parco Fotovoltaico.

6.4 Per 1l caso 1in cuil la Parte Concessionaria decida di

esercitare il diritto di opzione secondo le modalita di cui

al presente articolo, la Parte Concedente:

- rinuncia sin da ora all'ipoteca legale sollevando il

funzionario dell'Agenzia del Territorio competente da ogni

responsabilita al riguardo e si impegna a rilasciare piena

quietanza liberatoria del predetto corrispettivo non appena

lo avra riscosso presso il Notaio;

- autorizza, fin da ora, Parte Concessionaria affincheé renda,

in suo nome e conto anche nell’Atto di Accettazione, le

dichiarazioni di cui all'art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.

380.




6.5 La Parte Concedente conferisce 1inoltre irrevocabilmente

alla Parte Concessionaria, essendo la presente procura anche

nell'interesse della mandataria, la piena ed incondizionata

facolta di agire in suo nome ed in sua vece affinche all'Atto

di Accettazione dichiari, in nome e per conto della Parte

Concedente stessa: (i) di rilasciare quietanza per quanto

eventualmente ricevuto, (ii) di rinunciare all'ipoteca legale

sollevando il funzionario dell'Agenzia del Territorio

competente da ogni responsabilita al riguardo, e (iii) che

fino all'accettazione non sono intervenute modifiche negli

strumenti wurbanistici indicati nell'allegato certificato di

destinazione wurbanistica e, qualora l'accettazione dovesse

intervenire dopo un anno dal rilascio del certificato di

destinazione urbanistica, richieda ed alleghi un nuovo

certificato, rendendo altresi le dichiarazioni di cui sopra

ed ogni altra dichiarazione glia prestata dalla Parte

Concedente nel ©presente Contratto o che dovesse essere

necessaria per la stipula del Contratto Definitivo o

dell'Atto di Accettazione.

6.6 I1 Diritto di Superficie concesso alla Parte

Concessionaria decorrera dalla stipula del Contratto

Definitivo o di notifica dell’Atto di Accettazione, a seconda

dei casi, e avra durata di 30 (trenta) anni dalla data della

costituzione del Diritto di Superficie.

6.7 Allo scadere del Diritto di Superficie sul Terreno, le




Parti convengono che il Parco Fotovoltaico restera per intero

di proprieta della Parte Concessionaria con tutte le sue

accessioni, pertinenze, impianti fissi e non, beni mobili ed

attrezzature e che: (i) la Parte Concessionaria smantellera,

a propria cura e spese, 1l Parco Fotovoltaico entro 9 (nove)

mesi dal decorso del termine finale di durata del Diritto di

Superficie, al fine di consentire alla Parte Concedente di

rientrare 1in possesso del Terreno nello stato di fatto e di

diritto in cui si trova alla data odierna; (ii) dopo 1lo
smantellamento del Parco Fotovoltaico le Parti
sottoscriveranno un documento attestante 1'avvenuta

restituzione del Terreno alla Parte Concedente.

Articolo 7) Diritto di prelazione

7.1 - Qualora la Parte Concedente intenda vendere in tutto o

in parte il Terreno, essa si impegna ad inviare

preventivamente alla Parte Concessionaria una comunicazione

in cui vengano indicati 1 termini e le condizioni di vendita

("Comunicazione di Vendita").

7.2 - La Parte Concedente attribuisce, pertanto, sin d’ora,

alla Parte Concessionaria, che accetta, per sé e/o suoi

aventi causa, 11 diritto di prelazione nell’eventualita in

cui la Parte Conceden