
Repertorio numero 1774                      Raccolta numero  1014ra
COMUNE DI SETTALA

(CITTA' METROPOLITANA DI MILANO)
CONVENZIONE URBANISTICA

PIANO ATTUATIVO AMBITO M3
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventuno, il giorno quattro del mese di febbraio.
(4 febbraio 2021)

A Milano, nello studio in Piazza Castello n. 7.
Avanti a me Gioacchino VASSALLO, notaio in Gallarate, iscritto presso il 
Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Milano, Busto Arsizio, Lodi, Monza e 
Varese, sono presenti i signori:
-  BUSNELLI  Arch.  Matteo  Marco,  nato  a  Milano  il  4  ottobre  1977, 
domiciliato  per  la  carica  in  Settala,  via  G.  Verdi  8/C,  che  interviene  al 
presente  atto  non  in  proprio  ma  nella  sua  qualità  di  Responsabile  del 
Settore “Difesa del Suolo, Pianificazione e Gestione del Territorio” del:

"COMUNE DI SETTALA", 
con sede in Settala, Via G. Verdi civico n. 8/C, codice fiscale 83503490159, 
di seguito denominato "Comune",
ai sensi dell'art. 4 comma 2 del D. Lgs. 30 marzo 2001 n. 165 e dell'art. 107 
del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 26, in base al  decreto sindacale Prot,.  n. 
18437  in  data  20 novembre  2020  che  in  copia  conforme all'originale  si 
allega al presente atto sotto la lettera "A", ed in esecuzione della delibera 
della Giunta Comunale n. 11  del 26 gennaio 2021 che, in copia conforme 
all'originale, si allega al presente atto sotto la lettera "B"; 
-  SERGIANO Francesca, nata a Tricarico (MT) il giorno 28 maggio 1993, 
domiciliat aper l'incarico in Milano, via Privata Maria Teresa n. 4,
che  interviene  al  presente  atto  non  in  proprio  ma  nella  sua  qualità  di 
procuratore Speciale della società:

"Microsoft S.r.l.",
con sede in  Milano,  Viale  Pasubio  civico n.  21,  capitale  sociale  di  Euro 
520.000,00, interamente versato, iscritta presso il Registro delle Imprese di 
Milano, numero di iscrizione, codice fiscale e partita I.V.A. 08106710158, 
R.E.A. n. MI - 1207123, 
proprietaria  degli  immobili  facenti  parte  della  proposta  di  Piano 
Attuativo  inerente  l'ambito  M3  prevalentemente 
Produttivo/Direzionale/Commerciale  del  P.G.T.  del  Comune  di 
Settala,  altresì  proprietaria  delle  aree  esterne  all'ambito  M3,  che 
saranno adibite a parcheggio pubblico, come da Piano dei Servizi del 
PGT,
(di seguito denominata "Operatore"),
munita  dei  necessari  poteri  in  forza  della  procura  speciale  ricevuta  dal 
notaio Federico Prinetti in data 12 gennaio 2021 al numero 13996/6581 di 
repertorio, registrata a Milano - DP II - TP3 in pari data al nuemro 1721/1T 
che in copia conforme all'originale trovasi allegata sotto la lettera "B" all'atto 
da me ricevuto in data 4 febbraio 2021 al numero 1773/11013 di repertorio, 
in termine utile di registrazione e trascrizione.
Io notaio sono certo dell'identità personale, qualifica e poteri di firma 
delle parti, le quali
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a)  l"'Operatore",  come  sopra  rappresentato,  risulta  proprietario  degli 
immobili  siti  in  Comune  di  Settala,  contraddistinti  al  Catasto  Terreni 
come segue:
1) Foglio 18, particelle 1068 - 1077 - 1070 - 1072 -509AA -509AB - 
1074 e 1079 della superficie catastale complessiva di ha 04.16.62, 
appartenenti all'Ambito individuato dal Documento di Piano (DdP) del 
Piano dei Governo del Territorio (PGT) come "Ambito di 
trasformazione  M3  -  Parco  Commerciale"  con  destinazione 
Produttiva/Direzionale/Commerciale  normato  nell'allegato  "Schede 
programmatiche - Ambiti di Trasformazione";
2)  Foglio  19,  particelle  463 e  465  per  una  superficie  catastale 
complessiva di ha 00.07.79, esterne all'Ambito M3 normate dal Piano 
delle  Regole  (PdR)  del  PGT  quali  "zone  di  riqualificazione  del 
paesaggio  agrario"  (art.  37  delle  Norme  Tecniche  di  Attuazione 
(NTA)  del  PdR  del  PGT  e  destinate  alla  formazione  della  pista 
ciclopedonale e verde;
al  medesimo  pervenute  in  forza  dell'atto  di  compravendita  a  mio 
rogito in data 15 ottobre 2020 n. 1635/915 di repertorio, registrato a 
Varese il 16 ottobre 2020 al n. 26712, serie 1T e trascritto a Milano 2 
con nota in data 16 ottobre 2020 RG n. 113882 RP n. 72137;
b) le  aree catastalmente individuate al  foglio  18,  particelle  1078 - 
1075 - 1073 - 1071 - 510 - 1076 - 427 e 1069 per una superficie 
catastale complessiva di ha 00.78.98, interne all'Ambito M3, risultano 
espropriate e prese in carico dalla Città Metropolitana di Milano per 
formare/ampliare la strada Provinciale ex 55 Paullese in forza del 
decreto  della  direttrice  dell'area  infrastrutture  della  Città 
Metropolitana di Milano r.g. 2382/2020 del 20 aprile 2020 trascritto a 
Milano 2 in data 15 maggio 2020 al n. R.G. 46460 - R.P. 28383;
c)  l"'Operatore"  come  sopra  rappresentato  è  altresì  proprietario 
dell'area catastalmente identificata al Foglio 9, particella 559 (già 62 
parte  a  seguito  di  frazionamento prot.  MI0004762 dell'11  gennaio 
2021) per una superficie catastale di ha 00.56.23, di cui:
a. area di mq 4.583 destinata dal Piano dei Servizi (PdS) del PGT ad 
"aree  per  la  realizzazione  di  nuovi  servizi  essenziali  (Tav.  52.2 
"Previsioni e priorità di intervento);
b. area di mq 1.040 normata dal Piano delle Regole (PdR) del PGT 
quale "zone di riqualificazione del paesaggio agrario" (art. 37 delle 
Norme Tecniche di Attuazione (NTA) del PdR del PGT quale spazio 
esterno all'Ambito M3, come risulta da Dichiarazione dell'Operatore, 
acquistata con atto ricevuto da me notaio in data odierna al numero 
1773/1013 di  repertorio,  in  termine  utile  di  registrazione  e 
trascrizione.
Il Comune di Settala è dotato di P.G.T. approvato con deliberazione 
del Consiglio Comunale n. 34 del 5 giugno 2010, la cui efficacia è 
intervenuta  a  seguito  della  pubblicazione  sul  BURL  n.  51  del  22 
dicembre 2010 e successiva variante n. 1 approvata con delibera di 
e.e. n. 3 dell'11 febbraio 2014 ed entrata in vigore il 26 marzo 2014 a 
seguito di pubblicazione sul BURL n. 13 in data 26 marzo 2014 e che 
le aree sopra individuate sub a), sub b) e sub c) sono ivi identificate 
come segue:
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1. le aree di cui al foglio 18 particelle 1068 - 1077 - 1070 - 1072 - 
509AA - 509AB - 1074 - 1079 - 1078 - 1075 - 1073 - 1071 - 510 - 
1076 - 427 - 1069 sono identificate nel DdP del PGT come "Ambito 
di trasformazione M3 Parco  Commerciale"  con  destinazione 
Produttiva/Direzionale/Commerciale  normato  nell'allegato  "Schede 
programmatiche - Ambiti di Trasformazione";
2. le aree di cui al foglio 19 particelle 463 e 465 per una superficie 
catastale complessiva di  ha 00.07.79,  esterne all'ambito M3, sono 
identificate  nel  PdR  del  PGT  come  "zone  di  riqualificazione  del 
paesaggio agrario" (art. 37 delle NTA del PdR del PGT) nelle quali  
sono  ammessi  "interventi  rivolti  al  miglioramento  della  qualità 
paesaggistica  quali  la  dotazione  di  impianti  vegetali  permanenti 
attuati  con  specie  autoctone  e  la creazione  di  percorsi  che 
favoriscano la percezione e la fruizione collettiva dell'ambiente agrario" - 
interventi che costituiscono elementi di compensazione ambientale per 
l'attuazione degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano;
3.  le  aree  di  cui  al  foglio  9  particella  559  (già  62  parte),  per  una 
superficie di mq 4.583 sono identificate nel PdS del PGT come "aree per 
la  realizzazione  di  nuovi  servizi  essenziali"  (Tav.  S2.2  "Previsioni  e 
priorità di intervento) e indicate nella Relazione Tecnica del PdS con la 
sigla PRE_l0; 
4.  le  aree  di  cui  al  foglio  9  particella  559  (già  62/parte),  per  una 
superficie di mq 1.040 sono identificate nel PdR del PGT come "zone di 
riqualificazione del paesaggio agrario" (art. 37 delle NTA del PdR del 
PGT) nelle quali sono ammessi "interventi rivolti al miglioramento della 
qualità paesaggistica quali la dotazione di impianti vegetali permanenti 
attuati con specie autoctone e la creazione di percorsi che favoriscano 
la percezione e la fruizione collettiva dell'ambiente agrario" - interventi 
che  costituiscono  elementi  di  compensazione  ambientale  per 
l'attuazione degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano;
d) i sedimi identificati al Fg. 18 particelle 1068 - 1077 - 1070 - 1072 - 509AA 
- 509AB - 1074 - 1079 - 1078- 1075 - 1073 - 1071 - 510 - 1076 - 427 e 1069 
hanno  una  superficie  catastale  di  ha.  04.95.60  e  costituiscono  la 
complessità delle aree afferenti l'Ambito individuato dal DdP del PGT come 
"Ambito  di  trasformazione  M3  Parco  Commerciale"  con  destinazione 
Produttiva/Direzionale/Commerciale  normato  nell'allegato  "Schede 
programmatiche - Ambiti  di Trasformazione" dove la superficie è indicata 
invece  in  mq  48.756,00  (quarantottomilasettecentocinquantasei  e  zero 
zero);
e)  le quantità definite nel Piano Attuativo si riferiscono all'Ambito così 
come  definito  nelle  "Schede  programmatiche  -  Ambiti  di 
Trasformazione"  pari  a  48.756  mq  e,  di  conseguenza,  le  superfici 
calcolate  su  base  percentuale  da  cedere  al  Comune  di  Settala  non 
potranno in ogni caso essere inferiori a quelle indicate nella scheda del 
DdP;
f)  l'Operatore  in  conformità  alla  Legge Regionale n.  12/05 e s.m.i.  e 
all'art. 5 comma 6 della L.R. n.31/04 e s.m.i. ha presentato in data 21 
maggio 2020 prot.  7951 e successive integrazioni,  in data 22 ottobre 
2020 prot. 0016664 ed in data 17 novembre 2020 prot. 18208, per la 
relativa approvazione, una proposta di Piano Attuativo inerente l"'Ambito 
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M3" che è costituito dai seguenti  elaborati tutti  protocollati  in data 10 
dicembre 2020 n. 19633 :
Elaborati  Piano  Attuativo  M3  -  Costruzione  di  nuovo  edificio 
direzionale/terziario
Alleg. A Titoli di proprietà
Alleg. B01 Relazione tecnico illustrativa generale 
Alleg. C Relazione geologica
Alleg.C01 Relazione Geologica  Modulo 9
Alleg.C02 Relazione Geologica  Modulo 10
Alleg. D Relazione clima acustico
Alleg. E Relazioni preliminari invarianza idraulica 
Alleg. G Relazione Illuminotecnica
Alleg. H Estratti di mappa - Visure catastali 
Alleg. I Schema di Convenzione
Alleg. L ltalgas e CAP servitù - planimetria
Tav. 01 Inquadramento territoriale Ambito M3 Inquadramento 

territoriale Parcheggio Via Conighetto Estratto PGT , 
estratto catastale, ortofoto

Tav. 02 Estratto di mappa - planimetria per identificazione 
proprietà

Tav. 03 Planimetria referto fotografico
Tav. 04 Planivolumetrico con verifica degli indici urbanistici e delle  

aree da cedere
Tav. 05 Schema Reti tecnologiche e fognatura
Tav. 06 Piante - prospetti - sezioni tipologia di intervento
LAVORI DI REALIZZAZIONE PISTA CICLOPEDONALE SP EX S.S. 
415 PAULLESE - VIA DELL'OSIO
Progetto di fattibilità tecnica ed economica
EL. 01 Relazione illustrativa e relazione tecnica. 
EL. 02 Calcolo sommario delle spese.
EL. 03 Quadro economico.
EL. 04 Studio di prefattibilità ambientale
EL. 05 Prime indicazioni e disposizioni per la stesura dei piani di  

sicurezza
EL. 06 Calcolo dei compensi professionali per servizi tecnici  

di progetto definitivo/esecutivo, D.L., contabilità, 
coordinamento della sicurezza e collaudo ai sensi del  
D.M. 17/06/2016

EL. 07 Elenco prezzi unitari 
EL. 08 Analisi prezzi
Tav. 01 Estratto di mappa catastale, estratto di P.G.T.,  piano  

dei servizi, ortofoto, planimetria generale stato di 
fatto

Tav. 02 Planimetria generale di progetto, dettaglio, 
sistemazione a verde, sezione stradale 01, sezione 

stradale 06, prospetti parapetto
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA LAVORI DI REALIZZAZIONE 
PARCHEGGIO PUBBLICO VIA CONIGHETTO
Progetto di fattibilità tecnica ed economica
EL. 01 Relazione illustrativa e relazione tecnica. 
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EL. 02 Calcolo sommario delle spese.
EL. 03 Quadro economico.
EL. 04 Studio di prefattibilità ambientale
EL. 05 Prime indicazioni e disposizioni per la stesura dei piani di  

sicurezza 
EL. 06 Calcolo dei compensi professionali per servizi tecnici di 

progetto definitivo/esecutivo, D.L., contabilità, 
coordinamento della sicurezza e collaudo ai sensi del 
D.M. 17/06/2016

EL. 07 Elenco prezzi unitari 
EL. 08 Analisi prezzi
Tav. 01 Estratto di mappa catastale, estratto di  P.G.T.,  piano  

dei servizi, ortofoto, planimetria generale stato di 
fatto

Tav. 02 Planimetria generale di progetto, sezione A-A, dettagli  
D-01, sistemazione verde

Tav. 03 Planimetria impianto di scarico acque meteoriche, 
planimetria impianto di pubblica illuminazione, 
particolari costruttivi elementi impiantistici

g) sulla particella 509 del foglio 18 è presente la servitù (CAP) di cui 
all'atto stipulato in data 11 novembre 1996, n. 145244 di repertorio e 
registrato a Milano il  6 dicembre 1996 al  n. 92627; sulla particella 
463 del foglio 19 è presente la servitù (Italgas) di cui all'atto stipulato 
in data 22 ottobre 1990 e registrato in Milano il 29 ottobre 1990 al n. 
33591 serie 3. 
Il tutto come da Allegato "L".
h) Con Deliberazione della Giunta Comunale n. 151 del 23 dicembre 
2020,  avente  per  oggetto  "Adozione  del  Piano  Attuativo  relativo 
all'Ambito  di  Trasformazione  M3"  è  stata  adottata  la  proposta  di 
Piano Attuativo Ambito di Trasformazione M3;
i)  la suddetta delibera con i relativi allegati è stata depositata presso la 
Segreteria Comunale dal 24 dicembre 2020 fino al 7 gennaio 2021 e nei 
successivi quindici giorni non sono pervenute osservazioni;
j) Con Deliberazione della Giunta Comunale n. 11 del  26 gennaio 
2021 è stato approvato il Piano Attuativo M3;
k) L"'Operatore" dichiara di essere in grado di assumere tutti gli impegni ed 
obblighi contenuti nella presente convenzione;
l)  le Parti danno atto che gli elaborati elencati, ancorché non allegati alla 
Convenzione, ne costituiscono parte essenziale ed integrante, essendo gli 
originali conservati presso i competenti Uffici Comunali, nonché costituenti 
parte integrante e sostanziale della Delibera di G.C. n. 151 del 23 dicembre 
2020;

Tutto ciò premesso e considerato 
fra il Comune di Settala e l"'Operatore" che stipula anche per i suoi 
successori  e  aventi  causa  a  qualsiasi  titolo,  con  riserva  delle 
approvazioni di legge per quanto riguarda il Comune di Settala, ma 
sin d'ora in modo impegnativo per quanto riguarda l"'Operatore", si 
stipula la presente convenzione che disciplina l'attuazione del Piano 
Attuativo conforme al PGT vigente denominato "Piano Attuativo M3".
ART. 1 DISPOSIZIONI PRELIMINARI E DURATA DELLA CONVENZIONE
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1.1 Le premesse e gli allegati fanno parte integrante della presente 
convenzione che ha validità di dieci anni dalla data di sottoscrizione;
1.2 Tutti i diritti e gli obblighi di cui alla presente convenzione sono 
assunti dall"'Operatore" per sé, per i suoi successori anche parziali 
ed aventi  causa a  qualsiasi  titolo.  In  caso  di  alienazione totale  o 
parziale delle aree, dei fabbricati e dei diritti edificatori oggetto della 
presente  convenzione,  dovrà  essere  fatta  espressa menzione  nei 
relativi  atti  di  trasferimento  degli  obblighi  e  degli  oneri  di  cui  alla 
convenzione stessa. In caso di successione o di cessione a terzi a 
qualsiasi  titolo,  il  successore,  l'avente  o  gli  aventi  causa  si 
sostituiranno  ad  ogni  effetto  all"'Operatore"  cedente,  assumendo 
tutte le obbligazioni derivanti dalla presente convenzione. Nell'ipotesi 
di trasferimento parziale dei diritti, degli obblighi ed oneri discendenti 
dalla presente convenzione, il soggetto cedente resta responsabile 
verso il Comune di Settala per tutti gli obblighi non trasferiti.
1.3 L"'Operatore" si dichiara consapevole degli obblighi morali e procedurali 
richiesti e previsti  dalla legislazione vigente in materia di trasparenza nei 
processi amministrativi della Pubblica Amministrazione e della legislazione 
finalizzata a prevenire la corruzione e la diffusione di fenomeni mafiosi e a 
tal fine dichiarano:
- di non aver corrisposto né promesso di corrispondere ad alcuno - e 
s'impegna a non corrispondere né promettere di  corrispondere ad 
alcuno - direttamente o tramite terzi, ivi compresi i soggetti collegati o 
controllati,  somme  di  denaro  o  altra  utilità  finalizzate  a facilitare 
l'approvazione del Piano Attuativo e la sua successiva attuazione. Lo 
stesso si impegna a segnalare al Comune di Settala, nella persona del 
Responsabile  Anticorruzione,  qualsiasi  illecito  tentativo  da  parte  di 
dipendenti  comunali  di  turbare o distorcere le fasi  di  attuazione della 
presente Convenzione.  Allo  stesso modo,  l'"Operatore"  si  impegna a 
segnalare  tempestivamente  all'autorità  giudiziaria  qualsiasi  illecita 
richiesta o pretesa da parte di terzi o di chiunque possa influenzare le 
decisioni relative alla procedura di approvazione del Piano Attuativo o la 
successiva  fase  attuativa  e  a  collaborare  con  l'autorità  giudiziaria 
denunciando ogni tentativo di concussione, estorsione, intimidazione o 
condizionamento di natura criminale.
1.4 L'"Operatore"  si  impegna  al  rigoroso  rispetto  delle  disposizioni 
vigenti in materia di pagamento di imposte e tasse, di obblighi sociali e 
di sicurezza sul lavoro; dichiara di essere consapevole degli obblighi di 
condotta del codice di comportamento nazionale (D.P.R. 16 aprile 2013, 
n. 62 ) e/o del codice di comportamento integrativo dei dipendenti del 
Comune di Settala (già approvato con delibera della Giunta Comunale) 
nei limiti della loro effettiva compatibilità e concreta applicabilità ad un 
soggetto privato.
1.5 L'"Operatore" si obbliga a far sottoscrivere alle imprese cui verrà 
affidato il contratto per la  realizzazione delle opere di urbanizzazione 
previste  dalla  presente  Convenzione,  il  documento  "Patti  di  Integrità" 
analoghi  a  quelli  previsti  dal  Piano  di  Prevenzione  della  Corruzione 
approvato dal Comune di Settala.
ART. 2 - STIPULA
La stipula della presente avviene entro i  120 (centoventi)  giorni dalla 
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data di esecutività della delibera di approvazione della Giunta Comunale 
n. 11 del 26 gennaio 2021 intervenuta in data 26 gennaio 2021.
ART. 3 - VARIANTI AL PIANO ATTUATIVO
3.1 - L"'Operatore" s'impegna a dare esecuzione al Piano Attuativo 
nei termini di validità del medesimo, nel rispetto delle prescrizioni e 
delle  previsioni  ivi  indicate,  degli  strumenti  urbanistici  generali  del 
Comune di Settala, delle leggi nazionali e regionali vigenti in materia. 
In ottemperanza a quanto previsto dall'art. 14 comma 12 della Legge 
Regionale n.  12/2005 e  s.m.i.,  sarà possibile apportare in fase di 
esecuzione,  senza  necessità di approvare preventiva variante, 
modificazioni  planivolumetriche  che  non  alterino  le  caratteristiche 
tipologiche  di  impostazione  del  Piano  Attuativo  medesimo,  e  non 
diminuiscano  la  dotazione  di  aree  per  servizi  pubblici  o  di  uso 
pubblico.
ART. 4 - AMBITO DEL PIANO ATTUATIVO
4.1  L'attuazione  del  "Piano  Attuativo  M3"  e  l'esecuzione  delle  opere 
dallo  stesso  previste  dovranno  avvenire  in  conformità  agli  obblighi 
derivanti dalla presente convenzione e a tutte le prescrizioni progettuali 
contenute  negli  elaborati  elencati  al  punto  g)  delle  premesse  e 
costituenti il "Piano  Attuativo M3" così come approvato dalla Giunta 
Comunale del Comune di Settala con la già citata delibera G.C. n . 
11 del 26 gennaio 2021.
4.2 Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vincoli derivanti 
dal presente atto, le aree oggetto del Piano Attuativo M3, perimetrate in 
colore  rosso  sulle  planimetrie  del  Piano  Attuativo  M3,  aventi  una 
superficie  complessiva  di  metri  quadrati 48.756 
(quarantottomilasettecentocinquatasei), sono descritte ai punti d) ed 
e) delle premesse, mentre le aree oggetto di cessione e interessate 
dalla realizzazione delle opere di  urbanizzazione sono descritte ai 
punti c.2) c.3) e c.4) delle premesse;
4.3 Il Soggetto Attuatore si impegna, per sé e per i propri successori ed 
aventi causa a qualunque titolo, a dare attuazione al Piano Attuativo M3:
i.  realizzando interventi  edilizi  per una Superficie Lorda di  Pavimento 
massima di 15.134 mq  con funzione terziaria (70% della Slp massima 
prevista dalla scheda dell111Am bito M3" del DdP del PGT);
ii. cedendo al Comune di Settala le aree interne all'ambito M3 e le aree 
esterne  poste  lungo  il  confine  Sud-Est  dell'ambito,  destinate  alla 
realizzazione della pista ciclopedonale e di opere a verde a protezione 
delle  rogge esistenti,  con funzione eminentemente  ecologica  e quale 
elemento  di  compensazione ambientale per l'attuazione dell'ambito di 
trasformazione M3;
iii. cedendo al Comune di Settala le aree esterne all'ambito M3 poste in 
Via  Conighetto  e  individuate  dal  PdS  del  PGT  come  "aree  per  la 
realizzazione di nuovi servizi essenziali", indicate con la sigla PRE_10 e 
destinate  a  parcheggio  e  le  limitrofe  aree  da  destinare  a  verde  con 
funzione eminentemente ecologica e quale elemento di compensazione 
ambientale per l'attuazione dell'ambito di trasformazione M3;
iv.  garantendo l'esecuzione  diretta  delle  opere  di  urbanizzazione 
primaria di infrastrutturazione dell'area a servizi (parcheggio) di cui al 
precedente punto iii);
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v.  garantendo  l'esecuzione  diretta  delle  opere  di  compensazione 
ambientale da realizzare sulle aree di cui al precedente punto ii), a titolo 
di compensazione negoziata per opere a vantaggio della collettività;
vi.  corrispondendo  al  Comune  di  Settala  un  contributo  volontario 
disciplinato dall'art. 10;
e, comunque, adempiendo a tutti i restanti obblighi previsti dalla presente 
convenzione  così  come  desumibili  dalla  documentazione  tecnico-
economica relativa al Piano Attuativo M3 medesimo;
4.4 Le parti si danno reciprocamente atto che i parametri urbanistici, le 
quantità  fondamentali  e  le capacità edificatorie riportate nella scheda 
dell'Ambito M3" del DdP del PGT vigente, sono  quelle  di  seguito 
riportate:
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 48.756,00
SLP EDIFICABILE (Slp) mq. 21.620,00
RAPPORTO DI COPERTURA Re) 40% St
DESTINAZIONE D'USO 100% produttivo / direzionale /commerciale
DOTAZIONE AREE A SERVIZIO: parcheggi:  -  produttivo/direzionale  

100% di Slp
-  commerciale 200% di Sv

verde d'arredo: - 20% di St
4.5  - Le parti  danno reciprocamente altresì atto che i parametri 
urbanistici di riferimento per la presente convenzione sono:
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 48.756,00
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq. 40.628,00
SLP EDIFICABILE MASSIMA mq. 15.134,00 (70% della SLP di 

Ambito M3) 
RAPPORTO DI COPERTURA massimo 40% St
DESTINAZIONE D'USO 100% direzionale/terziario 
DOTAZIONE AREE A SERVIZIO: parcheggi 100% Slp

verde d'arredo 20% 
SUPERFICIE DRENANTE St Sdr minimo 30% Sf
SUPERFICIE VERDE ATTREZZATO Sva minimo 20% Sf
DISTANZA DEI FABBRICATI DAI CONFINI DI PROPRIETÀ Dc 
minimo 6 m 
ALTEZZA MASSIMA 15 m.
4.6 Le parti concordano che la quantità di SLP indicata al punto 4.5 è 
da intendersi come massima e  vincolante  ai  fini  dell'applicazione 
delle dotazioni delle aree a servizi (parcheggi e verde d'arredo) e al 
riconoscimento degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.
4.7  Le parti  si  danno reciprocamente  atto,  inoltre,  che l'operatore 
potrà  edificare  una  SLP  di  progetto  inferiore  alla  SLP  massima 
edificabile riportata nel precedente paragrafo 4.5 fatti salvi gli oneri di 
urbanizzazione primaria e secondaria e le dotazioni aree a servizio di 
cui al paragrafo 4.5. La reale SLP di progetto sarà la superficie di 
riferimento per il calcolo del costo di costruzione e per il calcolo delle 
superfici dei parcheggi privati.
4.8 Il  Comune di  Settala ha espressamente confermato che dalle 
disposizioni  urbanistiche  vigenti,  ovvero  che  le  infrastrutture 
tecnologiche  (come,  a  titolo  esemplificativo,  i  c.d.  "data  centre"  o 
"centri  di  elaborazioni  dati")  ricadono  nella  destinazione  d'uso 
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"direzionale/terziario", quest'ultima prevista nel suddetto "Ambito M3" 
e  che  quindi  la  realizzazione  delle  suddette  infrastrutture 
tecnologiche  è  pienamente  ammissibile  nell'Ambito  M3  sopra 
richiamato.
Art.  5  DETERMINAZIONE  ONERI  DI  URBANIZZAZIONE 
PRIMARIA
5.1 Per l'attuazione del Piano Attuativo M3 è dovuto al Comune di 
Settala,  a  titolo  di  oneri  di  urbanizzazione  primaria  l'importo 
complessivo  di  Euro  1.150.184,00 
(unmilionecentocinquantamilacentoottantaquattro  e  zero 
centesimi) così determinato:
- mq. 15.134,00 x 76,00 Euro/mq = Euro 1.150.184,00
In conformità all'art. 38 - comma 7 bis) della L.R. n. 12/05 e s.mm.ii. 
l'ammontare  degli  oneri  di  urbanizzazione  primaria  dovuto  è 
determinato  al  momento  del  rilascio  dell'approvazione  del  Piano 
Attuativo,  a condizione che la  richiesta del  permesso di  costruire, 
ovvero  la  S.C.I.A.  (segnalazione  certificata  di  inizio  attività)  siano 
presentate  entro  e  non  oltre  trentasei  mesi  dalla  data  dell'approvazione 
medesima.
5.2 Le aree di Piano Attuativo in conformità all'art. 43 comma 2 
bis della Legge Regionale n. 12/2005 così come introdotto dalla 
Legge Regionale n. 4/2008, sono soggette all'applicazione della 
normativa inerente la sottrazione di superfici destinate nello stato 
di  fatto  all'agricoltura;  in  proposito  l'"'Operatore"  è  tenuto  a 
corrispondere  al  Comune  di  Settala,  una  maggiorazione 
percentuale del contributo di costruzione pari ad un minimo del 
5% (cinque per cento), da destinare obbligatoriamente a interventi 
forestali e di rilevanza ecologica e di incremento della naturalità; 
tale maggiorazione, qui definita nella misura del 5% relativamente 
all'importo tabellare degli oneri di urbanizzazione primaria, risulta 
ammontare  ad  Euro  57.509,20 
(cinquantasettemilacinquecentonove  e  venti  centesimi),  così 
calcolato:
- Euro 1.150.184,00 X 5% = Euro 57.509,20.
5.3  In conformità all'art.  38, comma 7 bis della  L.R. 12/2005 e 
ss.mm.ii.  l'ammontare degli  oneri  di  urbanizzazione sul quale è 
calcolata la maggiorazione del contributo dovuto è determinato al 
momento dell'approvazione del Piano Attuativo, a condizione che 
la richiesta del titolo abilitativo per la realizzazione degli interventi 
previsti  sia  presentata  entro  e  non  oltre  trentasei  mesi  dalla 
medesima data di approvazione del Piano.
Art. 6 DETERMINAZIONE ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
6.1  Per l'attuazione del  Piano attuativo  è  dovuto  al  Comune di 
Settala, a titolo di oneri di urbanizzazione secondaria, l'importo 
complessivo  di  Euro  741.566,00 
(settecentoquarantunomilacinquecentosessantasei  e  zero 
centesimi), così determinato:
mq. 15.134 x 49,00 Euro/mq = Euro 741.566,00
6.2  Le aree di Piano Attuativo, in conformità all'art. 43 comma 2 
bis  della  Legge  Regionale  n.  12/2005  sono  soggette 
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all'applicazione della normativa inerente la sottrazione di superfici 
destinate  nello  stato  di  fatto  all'agricoltura;  in  proposito 
l'"Operatore"  è tenuto  a corrispondere al  Comune di  Settala  al 
momento  della  stipula  della  presente  convenzione,  una 
maggiorazione percentuale del contributo di costruzione pari ad 
un  minimo  del  5%  (cinque  per  cento),  da  destinare 
obbligatoriamente a interventi forestali e di rilevanza ecologica e 
di  incremento  della  naturalità;  tale  maggiorazione,  qui  definita 
nella misura del 5% relativamente all'importo tabellare degli oneri 
di  urbanizzazione  secondaria,  risulta  ammontare  a  Euro

37.078,30  (trentasettemilazerosettantotto/30),  così 
calcolato:
(741.566,00 X 5% = 37.078,30)
6.3  In conformità all'art.  38, comma 7 bis della  L.R. 12/2005 e 
ss.mm.ii.  l'ammontare degli  oneri  di  urbanizzazione sul quale è 
calcolata la maggiorazione del contributo dovuto è determinato al 
momento dell'approvazione del Piano Attuativo, a condizione che 
la richiesta del titolo abilitativo per la realizzazione degli interventi 
previsti  sia  presentata  entro  e  non  oltre  trentasei  mesi  dalla 
medesima data di approvazione del Piano.
ART. 7 DETERMINAZIONE COSTO DI COSTRUZIONE
7.1  L"'Operatore"  s'impegna  a  corrispondere  al  Comune di  Settala  il 
contributo afferente al costo di costruzione di cui all'art. 48.4 della L.R. 
12/2005  e  smi.  Il  pagamento  dovrà  avvenire  all'atto  del  rilascio  del 
permesso  di  costruire,  ovvero  nei  termini  previsti  dalle  S.C.I.A. 
(segnalazione  certificata  di  inizio  attività),  fatta  salva  la  facoltà  per 
l'operatore di chiedere la rateizzazione degli oneri di urbanizzazione con 
le modalità previste dalla Deliberazione CC n. 15/2014 del 9  ap r i l e 
20 1 4 .
7.2 Le aree di Piano Attuativo in conformità all'art. 43 comma 2 bis della 
Legge Regionale n. 12/2005 così come introdotto dalla Legge Regionale 
n.  4/2008,  sono  soggette  all'applicazione  della  normativa  inerente  la 
sottrazione  di  superfici  destinate  nello  stato  di  fatto  all'agricoltura;  in 
proposito l'"Operatore" è tenuto a corrispondere al Comune di Settala, 
una  maggiorazione  percentuale  del  contributo  afferente  il  costo  di 
costruzione pari ad un minimo del 5% (cinque per cento), da destinare 
obbligatoriamente  a  interventi  forestali  e  di  rilevanza  ecologica  e  di 
incremento della naturalità; tale corresponsione avverrà in analogia alla 
corresponsione di cui al punto 7.1.
Art. 8 OPERE DI URBANIZZAZIONE
8.1 Le parti danno atto che, ai sensi del combinato disposto degli artt. 45 
e  46  della  L.R.  n.  12/2005,  la  realizzazione  delle  opere  di 
urbanizzazione  primaria,  da  realizzare  sulle  aree  destinate  al 
soddisfacimento della dotazione di "aree a servizi - parcheggio" di cui 
alla scheda programmatica dell'Ambito M3 del DdP, avverrà a scomputo 
degli  oneri  di  urbanizzazione  primaria  e  secondaria,  nonché  relative 
maggiorazioni  del  5%  come  calcolati  ai  precedenti  artt.  5  e  6. 
L"'Operatore", avendo accertato che le aree del Piano attuativo M3 sono 
già dotate di infrastrutture primarie anche impiantistiche per lo sviluppo 
edificatorio dell'area fondiaria dello stesso, ovvero non ne necessitano di 
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nessuna  ulteriore,  garantisce  l'esecuzione  diretta  delle  opere  di 
urbanizzazione  primaria  di  infrastrutturazione  delle  aree  poste  in  Via 
Conighetto  e  individuate  dal  PdS  del  PGT  come  "aree  per  la 
realizzazione di nuovi servizi essenziali", indicate con la sigla PRE_10 e 
destinate a parcheggio, comprensiva delle  spese tecniche. Le stesse 
opere sono da considerarsi di urbanizzazione primaria non funzionali al 
piano attuativo stesso, per un importo complessivamente determinato in 
Euro 1.300.000,00 (unmilionetrecentomila e zero centesimi),  come da 
QE (allegato EL.03).
8.2 Tali opere relative al nuovo parcheggio pubblico, di via Conighetto, 
di  cui  risulta  redatto il  progetto  di  fattibilità  tecnica  ed economica,  ai 
sensi dell'art. 23 del D.Lgs. 50/2016 e art. 17 e segg. del DPR 207/2010, 
è costituito dai seguenti elaborati:
OPERE DI  URBANIZZAZIONE PRIMARIA LAVORI  DI  REALIZZAZIONE 
PARCHEGGIO PUBBLICO VIA CONIGHETTO
Progetto di fattibilità tecnica ed economica
EL. 01 Relazione illustrativa e relazione tecnica.
EL. 02 Calcolo sommario delle spese.
EL. 03 Quadro economico.
EL. 04 Studio di prefattibilità ambientale
EL. 05 Prime indicazioni e disposizioni per la stesura dei piani di 

sicurezza
EL. 06 Calcolo dei compensi professionali per servizi tecnici di  

progetto definitivo/esecutivo, D.L., contabilità, 
coordinamento della sicurezza e collaudo ai sensi del 
D.M. 17/06/2016

EL. 07 Elenco prezzi unitari.
EL. 08 Analisi prezzi
Tav. 01 Estratto di mappa catastale, estratto di P.G.T., piano dei 

servizi, ortofoto, planimetria generale stato di fatto
Tav. 02 Planimetria generale di progetto, sezione A-A,  dettagli D-01,  

sistemazione verde
Tav. 03 Planimetria impianto di scarico acque meteoriche, 

planimetria impianto di pubblica illuminazione, particolari 
costruttivi elementi impiantistici

8.3  In  relazione  a  quanto  al  punto  8.2,  l'"Operatore",  sosterrà 
l'intervento  dal  profilo  finanziario,  fino  alla  concorrenza  di  Euro 
1.300.000,00  (unmilionetrecentomila  e  zero  centesimi).  Eventuali 
risparmi  di  spesa  che  emergeranno  dal  collaudo  e  dalla 
rendicontazione  finale  dell'intervento,  sarà  monetizzato 
dall"'Operatore"  al  Comune  di  Settala  come  da  art.  8.4  lett.  q). 
Eventuali  maggiori  costi  derivanti  da  varianti  sostanziali  richieste 
dall'Amministrazione  saranno  a  carico  del  Comune,  come  meglio 
definito al successivo comma 8.6.
8.4  Il  procedimento  di  realizzazione  dell'intervento  è  definito  come 
segue:
a) entro  30  giorni  dalla  stipula  della  presente  convenzione,  il 
Comune di Settala, avvierà il procedimento per la scelta dei contraenti 
servizi  tecnici  di  progettazione  definitiva/esecutiva,  direzione  lavori, 
tenuta contabilità, ivi compreso il coordinamento della sicurezza in fase 
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di  progettazione  ed  esecuzione,  nonché  i  servizi  di  collaudo  tecnico 
amministrativo e finale delle  opere;  gli  atti  di  avvio  dei  procedimenti, 
conterranno la previsione dell'assenso dell"'Operatore", quale soggetto 
che finanzia le prestazioni; preordinatamente all'avvio delle operazioni di 
cui  alla  presente  lettera a),  ovvero entro 15 giorni  dalla  stipula della 
presente  convenzione,  ai  sensi  dell'art.  1,  comma  2,  d.lgs.  50/2016 
l''"'Operatore" trasmetterà al Comune di Settala, lo schema di contratto 
di appalto dei suddetti servizi;
b) entro  30  giorni  dall'attività  di  cui  alla  lettera  a),  il  Comune  di 
Settala,  concluderà  il  procedimento  di  scelta  dei  contraenti  i  servizi 
tecnici  di  progettazione,  nonché  i  servizi  di  collaudo  tecnico 
amministrativo  e  finale  delle  opere  anche  con  le  comunicazioni  agli 
operatori  interessati  dell'aggiudicazione,  che  conterranno  gli  assensi 
dell"'Operatore", quale soggetto che finanzia le prestazioni;
c) entro  60  (sessanta)  giorni  dall'attività  di  cui  alla  lettera  b),  il 
Comune di  Settala,  otterrà  mezzo PEC al  protocollo  comunale  la 
progettazione  definitiva  sottoscritta  digitalmente  dal  professionista 
incaricato,  firmata  per  assenso  anche  dall"'Operatore"  quale 
committente e n. 3 copie cartacee firmate;
d) entro 30 (trenta) giorni, dall'attività di cui alla lettera c), il Comune di 
Settala,  provvederà  ad  approvare  tale  progettazione  e  a  darne 
comunicazione  all"'Operatore",  quale  soggetto  che  finanzia  la 
prestazione e al progettista;
e) entro 60 giorni dall'attività di cui alla lettera d), il Comune di Settala, 
otterrà a mezzo PEC al protocollo comunale la progettazione esecutiva 
sottoscritta  digitalmente  dal  professionista  incaricato,  firmata  per 
assenso anche dall"'Operatore" quale committente e n. 3 copie cartacee 
firmate;  tale  progettazione  esecutiva  si  intende  comprensiva  dello 
schema di  contratto  di  appalto  dei  lavori  fornito  dall"'Operatore"  che 
prevederà  l'obbligo  per  il  contraente  di  rispettare  elevati  standard 
prestazionali e di sicurezza, inclusa la sicurezza e salute, con correlati 
poteri di controllo e monitoraggio da parte del committente;
f) Il Comune di Settala si riserva ai sensi dell'art. 26 comma 4 del D.Lgs. 
50/2016, di accorpare le prestazioni di cui alle lettere c) ed e).
g) entro i successivi 30 (trenta) giorni dall'attività di cui alla lettera e), il  
Comune  di  Settala,  provvederà  ad  approvare  tale  progettazione,  il 
progettista sarà preventivamente tenuto ai sensi dell'art. art. 26 comma 
3 del Codice dei Contratti - D.lgs. 50/2016 alla verifica della conformità 
del progetto unitamente al RUP delle opere individuato dal Comune di 
Settala; in stretta conseguenza dell'approvazione progettuale esecutiva, 
il  Comune  di  Settala,  provvederà  a  darne  comunicazione 
all""Operatore",  quale  soggetto  che  finanzia  la  prestazione  e  al 
progettista;
h) entro i successivi 30 (trenta) giorni dalla conclusione delle attività di 
cui  alla  lettera  g)  il  professionista incaricato  della  progettazione avrà 
titolo  per  emettere  regolare  fattura  elettronica  nei  confronti 
dell""Operatore", quale soggetto che finanzia la prestazione, che sarà 
tenuto alla liquidazione entro 30 giorni;
i) entro 30 (trenta) giorni dalla conclusione delle attività di cui alla lettera 
g)  l'"Operatore",  sarà  tenuto  ad  ottenere  quale  committente  il  CIG 
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(codice  identificativo  gara),  prodotto  dal  sistema  informatico  Simog 
dell'Anac (previo accreditamento), affinché possano essere avviate da 
parte della CUC del Comune di Settala presso il Comune di Vignate o 
da soggetto equipollente, le operazioni di scelta del contraente, ai sensi 
della  Legge  120/2020  ovvero  D.Lgs.  50/2016  o  della  normativa  che 
risulterà vigente, all'uopo trasmettendo tutta la documentazione tecnica 
occorrente;
j) entro 60 (sessanta) giorni dalla conclusione delle attività di cui alla lettera 
i) la CUC del Comune di Settala presso il Comune di Vignate o soggetto 
equipollente, procederà ad avviare le procedure di scelta del contraente e 
ad  aggiudicare  l'esecuzione  delle  opere,  ovvero  a  darne  comunicazione 
all""Operatore", quale soggetto che finanzia la prestazione e al progettista;
k)  entro 30 (trenta) giorni dalla conclusione delle attività di cui alla 
lettera  j)  l'"Operatore",  quale  soggetto  che finanzia  la  prestazione 
sarà  tenuto  a  contrattualizzare  l'intervento  con  il  contraente 
l'esecuzione delle opere;
l)  entro  15 (quindici)  giorni  dalla  conclusione delle  attività  di  cui  alla 
lettera k)  il  direttore dei  lavori  e  l'"Operatore"  quale  committente,  sono 
tenuti a dare avvio all'esecuzione delle opere;
m) nei  termini  di  realizzazione  delle  opere  e  in  base  al  Capitolato 
Speciale  d'appalto  contrattuale,  il  Direttore  dei  Lavori  è  tenuto  ad 
emettere  gli  stati  di  avanzamento  lavori,  ovvero  l'"Operatore"  con 
l'ausilio dell'assistente al RUP di cui  all'art. 8.5, ad emettere i  relativi 
certificati  di  pagamento,  al  fine  delle  emissioni  della  fatture 
elettroniche da parte dell'esecutore per l'erogazione dell'importo 
contrattuale allo stesso, in conformità in via prioritaria alla Legge n. 
120/2020 e qualora questa non più vigente al D.Lgs. 50/2016 e smi.
n) alla conclusione delle opere, avviate ai sensi della lettera l), ovvero 
entro 30 (trenta) giorni dal certificato di fine lavori, il direttore dei lavori e 
l'"Operatore" quale committente, sono tenuti a darne comunicazione al 
Comune  di  Settala,  per  disporne  il  collaudo  finale;  le  operazioni  di 
collaudo  devono  essere  supportate  da  un  preventivo  certificato  di 
regolare  esecuzione  predisposto  dal  Direttore  dei  Lavori  e  da  una 
rendicontazione di ogni spesa dell'opera, con riferimento alle fatturazioni 
liquidate, affinché possa essere determinato l'eventuale credito a favore 
del Comune di Settala, in dipendenza dei ribassi di gara ottenuti delle 
prestazioni professionali e delle opere;
o)  alla conclusione delle operazioni di cui alla lettera n) il  Comune di 
Settala è tenuto ad approvare il  collaudo tecnico-amministrativo delle 
opere al fine della presa in consegna delle stesse;
p)  entro 30 (trenta) giorni dalla conclusione delle attività di cui alla 
lettera o) i professionisti incaricati della direzione lavori e del collaudo 
avranno titolo per emettere regolare fattura elettronica nei confronti 
dell""Operatore",  quale  soggetto  che  finanzia  la  prestazione,  che 
sarà tenuto alla liquidazione entro 30 (trenta) giorni;
q)  entro  30  (trenta)  giorni  dalla  conclusione  delle  attività  di  cui  alle 
lettere n), o) e p), eventuali risparmi di spesa di cui all'art. 8.3, dovranno 
essere monetizzati al Comune di Settala;
r) entro 30 (trenta) giorni dalla conclusione delle attività di cui alle lettere 
n), o), p) e q), l'"Operatore", quale soggetto che finanzia la prestazione, 
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avrà  titolo  per  richiedere  al  Comune  di  Settala  lo  svincolo  della 
fidejussione di cui al successivo art. 13.
8.5  Stante l'articolazione tecnica e giuridica del procedimento di cui al 
punto  8.4  e  successivo  9.4,  l'"Operatore",  è  tenuto  ad  incaricare  a 
propria  cura  e  spesa,  uno  o  più  tecnici  di  provata  competenza 
curriculare nella gestione dell'esecuzione opere pubbliche, che possano 
provvedere  ad  assumere  la  funzione  di  assistente  al  RUP,  ovvero 
seguire  ogni  fase  procedimentale  con  la  finalità di addivenire nel 
rispetto del cronoprogramma, all'esecuzione e collaudo delle opere.
8.6  Ai  sensi  del  comma  8.4,  il  Comune  di  Settala  e  la  CUC 
provvedono all'esperimento della procedura ai sensi della Legge n. 
120/2020 o della normativa al momento in vigore per l'individuazione 
del soggetto contraente i servizi tecnici di progettazione e direzione 
lavori  ed  il  contraente  l'esecuzione delle  opere  di  cui  al  presente 
articolo. Il mancato rispetto del programma e delle singole azioni di 
cui al comma 8.4, laddove dipendente/i dal Comune di Settala, dalla 
CUC o da terzi esterni ed estranei all"'Operatore", non comporterà 
alcuna  assunzione  di  responsabilità  da  parte  dell'Operatore 
medesimo, con espressa esclusione, a titolo esemplificativo ma non 
esaustivo,  dell'applicazione -  da parte  del  Comune di  Settala -  di 
penali,  sanzioni  o escussione di  polizze e fideiussioni,  a  qualsiasi 
titolo prestate, a danno dell'Operatore medesimo.
8.7 Il mancato rispetto del programma e delle singole azioni di cui all'art. 
8.4 lettere h),  i),  k),  l),  m), n),  p),  q)  ed r),  imputabili  esclusivamente 
all'Operatore,  darà  titolo  al  Comune  di  Settala,  di  procedere 
all'escussione delle  polizze di cui all'art. 13,  ovvero l'avvio di  azione 
risarcitoria.
8.8  Essendo  l'importo  delle  opere  di  cui  l'"Operatore"  garantisce 
l'esecuzione  diretta  inferiore  a  quanto  dovuto  per  oneri  di 
urbanizzazione primaria, secondaria e relative maggiorazioni, di cui agli 
artt. 5 e 6, il medesimo è tenuto al conguaglio pari ad Euro 686.337,50 
(seicentoottantaseimilatrecentotrentasette  e  cinquanta  centesimi),  per 
come di seguito:
- oneri di urbanizzazione primaria: Euro 1.150.184,00;
- maggiorazione oneri di urbanizzazione primaria Euro 57.509,20;
- oneri di urbanizzazione secondaria Euro 741.566,00;
- maggiorazione oneri di urbanizzazione secondaria Euro 37.078,30;
Totale oneri di urbanizzazione e maggiorazioni Euro 1.986.337,50
Importo opere di urbanizzazione a scomputo Euro 1.300.000,00;
Importo da corrispondere a conguaglio Euro 686.337,50.
8.9 L"'Operatore", contestualmente alla stipula del presente atto versa al 
Comune  la  somma di  Euro  686.337,50 
(seicentoottantaseimilatrecentotrentasette  e  cinquanta  centesimi),  a 
conguaglio  dell'importo  dovuto  a  titolo  di  oneri  di  urbanizzazione 
Primaria,  Secondaria  e  relative  maggiorazioni,  fermo  restando 
l'eventuale conguaglio di cui all'art. 8.4 lett. q), con le modalità di cui al 
successivo Articolo 11.3. 
Art. 9 - OPERE DI COMPENSAZIONE NEGOZIATA
9.1 Per l'attuazione del Piano attuativo è dovuto al Comune di Settala, a 
titolo  di  compensazione  negoziata  per  opere  a  vantaggio  della 
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collettività,  l'importo  complessivo  concordato in  Euro 200.000,00 
(duecentomila e zero centesimi).
9.2  A  fronte  di  quanto  dovuto,  "l'Operatore"  garantisce  l'esecuzione 
diretta delle opere di compensazione ambientale da realizzare sulle aree 
di cui al precedente paragrafo 4.3 punto ii, garantendone anche le spese 
tecniche.  Le  stesse  opere,  quali  da  considerarsi  di  urbanizzazione 
primaria non funzionali al piano attuativo, dell'importo complessivo pari a 
Euro 373.000,00  (trecentosettantatremila e zero  centesimi), come da 
quadro economico (allegato EL.03).
9.3 Tali opere relative alla realizzazione della pista ciclopedonale e delle 
opere a verde connesse e alla riqualificazione di un tratto del Fontanile 
Sorgenti  della  Muzzetta,  di  cui  risulta  redatto  il  progetto  di  fattibilità 
tecnica ed economica, ai sensi dell'art. 23 del D.Lgs. 50/2016 e art. 17 e 
segg. del DPR 207/2010, è costituito dai seguenti elaborati:
LAVORI DI REALIZZAZIONE PISTA CICLOPEDONALE SP EX S.S. 
415 PAULLESE - VIA DELL'OSIO
Progetto di fattibilità tecnica ed economica
EL. 01 Relazione illustrativa e relazione tecnica.
EL. 02 Calcolo sommario delle spese
EL. 03 Quadro economico.
EL. 04 Studio di prefattibilità ambientale
EL. 05 Prime indicazioni e disposizioni per la stesura dei piani di 

sicurezza
EL 06 Calcolo dei compensi professionali per servizi tecnici  

di progetto definitivo/esecutivo, D.L., contabilità, 
coordinamento della sicurezza e collaudo ai sensi del  
D.M. 17/06/2016

EL. 07 Elenco prezzi unitari
EL. 08 Analisi prezzi
Tav. 01 Estratto di mappa catastale, estratto di P.G.T., piano dei  

servizi, ortofoto, planimetria generale stato di fatto
Tav. 02 Planimetria generale di progetto, dettaglio, sistemazione  

a verde, sezione stradale 01, sezione stradale 06, 
prospetti parapetto

9.4-  Il  procedimento  di  realizzazione  dell'intervento  è  definito  come 
segue:
a) entro 30 giorni dalla stipula della presente convenzione, il 
Comune  di  Settala,  avvierà  il  procedimento  per  la  scelta  dei 
contraenti  servizi  tecnici  di  progettazione  definitiva/esecutiva, 
direzione lavori, tenuta contabilità, ivi compreso il coordinamento 
della sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione, nonché i 
servizi i  collaudo tecnico amministrativo e finale delle opere; gli 
atti  di  avvio  dei  procedimenti,  conterranno  la  previsione 
dell'assenso  dell"'Operatore",  quale  soggetto  che  finanzia  le 
prestazioni; preordinatamente all'avvio delle operazioni di cui alla 
presente  lettera  a),  ovvero  entro  15  giorni  dalla  stipula  della 
presente  convenzione,  ai  sensi  dell'art.  1,  comma  2,  d.lgs. 
50/2016  l’"'Operatore"  trasmetterà  al  Comune  di  Settala,  lo 
schema di contratto di appalto dei suddetti servizi;
b) entro 30 giorni dall'attività di cui alla lettera a), il Comune di 
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Settala,  concluderà  il  procedimento  di  scelta  dei  contraenti  i 
servizi tecnici di progettazione, nonché i servizi di collaudo tecnico 
amministrativo e finale delle  opere anche con le  comunicazioni 
agli operatori interessati dell'aggiudicazione, che conterranno gli 
assensi  dell"'Operatore",  quale  soggetto  che  finanzia  le 
prestazioni;
c) entro 60 (sessanta) giorni  dall'attività  di  cui  alla  lettera b),  il 
Comune di Settala, otterrà mezzo PEC al protocollo comunale la 
progettazione definitiva sottoscritta digitalmente dal professionista 
incaricato,  firmata  per  assenso  anche  dall"'Operatore"  quale 
committente e n. 3 copie cartacee firmate;
d)  entro  30  (trenta)  giorni,  dall'attività  di  cui  alla  lettera  c),  il  
Comune di Settala, provvederà ad approvare tale progettazione e 
a  darne  comunicazione  all""Operatore",  quale  soggetto  che 
finanzia la prestazione e al progettista;
e) entro 60 giorni dall'attività di cui alla lettera d), il  Comune di 
Settala,  otterrà  mezzo  PEC  al  protocollo  comunale  la 
progettazione  esecutiva  sottoscritta  digitalmente  dal 
professionista  incaricato,  firmata  per  assenso  anche 
dall"'Operatore" quale committente e n. 3 copie cartacee firmate, 
tale progettazione esecutiva si intende comprensiva dello schema 
di  contratto  di  appalto  dei  lavori  fornito  dall’Operatore"  che 
prevederà l'obbligo per il contraente di rispettare elevati standard 
prestazionali  e  di  sicurezza,  inclusa la  sicurezza e  salute,  con 
correlati  poteri  di  controllo  e  monitoraggio  da  parte  del 
committente;
f) Il Comune di Settala si riserva ai sensi dell'art. 26 comma 4 del 
D.Lgs. 50/2016, di accorpare le prestazioni di cui alle lettere c) ed 
e).
g) entro i successivi 30 (trenta) giorni dall'attività di cui alla lettera 
e),  il  Comune  di  Settala,  provvederà  ad  approvare  tale 
progettazione, il progettista sarà preventivamente tenuto ai sensi 
dell'art. art. 26 comma 3 del Codice dei Contratti - D.lgs. 50/2016 
alla verifica della conformità del progetto unitamente al RUP delle 
opere individuato dal Comune di Settala; in stretta conseguenza 
dell'approvazione  progettuale  esecutiva,  il  Comune  di  Settala, 
provvederà  a  darne  comunicazione  all""Operatore",  quale 
soggetto che finanzia la prestazione e al progettista;
h)  entro  i  successivi  30  (trenta)  giorni  dalla  conclusione  delle 
attività  di  cui  alla  lettera  g)  il  professionista  incaricato  della 
progettazione avrà titolo per emettere regolare fattura elettronica 
nei  confronti  dell""Operatore",  quale  soggetto  che  finanzia  la 
prestazione,  che  sarà  tenuto  alla  liquidazione entro  30 (trenta) 
giorni;
i) entro 30 (trenta) giorni dalla conclusione delle attività di cui alla 
lettera g) l'"Operatore", sarà tenuto ad ottenere quale committente 
il CIG (codice identificativo gara), prodotto dal sistema informatico 
Simog dell'Anac (previo accreditamento), affinché possano essere 
avviate  da  parte  della  CUC  del  Comune  di  Settala  presso  il 
Comune di Vignate o da soggetto equipollente, le operazioni di 
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scelta  del  contraente,  ai  sensi  della  Legge  120/2020  ovvero 
D.Lgs. 50/2016 o della normativa che risulterà vigente, all'uopo 
trasmettendo tutta la documentazione tecnica occorrente;
j) entro 60 (sessanta) giorni dalla conclusione delle attività di cui 
alla lettera i) la CUC del Comune di Settala presso il Comune di 
Vignate  o  soggetto  equipollente,  procederà  ad  avviare  le 
procedure di scelta del contraente e ad aggiudicare l'esecuzione 
delle opere, ovvero a darne comunicazione all""Operatore", quale 
soggetto che finanzia la prestazione e al progettista;
k) entro 30 (trenta) giorni dalla conclusione delle attività di cui alla 
lettera j) l'"Operatore", quale soggetto che finanzia la prestazione 
sarà  tenuto  a  contrattualizzare  l'intervento  con  il  contraente 
l'esecuzione delle opere;
l) entro 15 (quindici) giorni dalla conclusione delle attività di cui 
alla  lettera  k)  il  direttore  dei  lavori  e  l'"Operatore"  quale 
committente, sono tenuti a dare avvio all'esecuzione delle opere;
m) nei termini di realizzazione delle opere e in base al Capitolato 
Speciale d'appalto contrattuale, il Direttore dei Lavori è tenuto ad 
emettere gli stati di avanzamento lavori, ovvero l'"Operatore" con 
l'ausilio  dell'assistente  al  RUP di  cui  all'art.  8.5,  ad  emettere  i 
relativi certificati di pagamento, al fine delle emissioni della fatture 
elettroniche da parte dell'esecutore per l'erogazione dell'importo 
contrattuale allo stesso, in conformità in via prioritaria alla Legge 
n. 120/2020 e qualora questa non più vigente al D.Lgs. 50/2016 e 
smi.
n)  Alla conclusione delle opere, avviate ai sensi della lettera l), 
ovvero  entro  30  (trenta)  giorni  dal  certificato  di  fine  lavori,  il 
direttore dei lavori e l'"Operatore" quale committente, sono tenuti 
a  darne  comunicazione  al  Comune  di  Settala,  per  disporne  il 
collaudo  finale;  le  operazioni  di  collaudo  devono  essere 
supportate  da  un  preventivo  certificato  di  regolare  esecuzione 
predisposto dal Direttore dei Lavori e da una rendicontazione di 
ogni  spesa dell'opera, con riferimento alle  fatturazioni  liquidate, 
affinché possa essere determinato l'eventuale credito a favore del 
Comune di Settala, in dipendenza dei ribassi di gara ottenuti delle 
prestazioni professionali e delle opere;
o) alla conclusione delle operazioni di cui alla lettera n) il Comune 
di Settala è tenuto ad approvare il collaudo tecnico-amministrativo 
delle opere al fine della presa in consegna delle stesse;
p) entro 30 (trenta) giorni dalla conclusione delle attività di cui alla 
lettera  o)  i  professionisti  incaricati  della  direzione  lavori  e  del 
collaudo avranno titolo per emettere regolare fattura elettronica 
nei  confronti  dell""Operatore",  quale  soggetto  che  finanzia  la 
prestazione,  che  sarà  tenuto  alla  liquidazione entro  30 (trenta) 
giorni;
q) entro 30 (trenta) giorni dalla conclusione delle attività di cui alle 
lettera n),  o) e p),  l'"Operatore",  quale soggetto che finanzia la 
prestazione,  avrà  titolo  per  richiedere  al  Comune  di  Settala  lo 
svincolo della fidejussione di cui al successivo art. 13.
9.5 -  Ai  sensi  del  comma 9.4,  il  Comune di  Settala  e  la  CUC 
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provvedono all'esperimento della procedura ai sensi della Legge 
n.  120/2020  o  della  normativa  al  momento  in  vigore  per 
l'individuazione  del  soggetto  contraente  i  servizi  tecnici  di 
progettazione e direzione lavori ed il contraente l'esecuzione delle 
opere  di  cui  al  presente  articolo.  Il  mancato  rispetto  del 
programma e delle singole azioni di cui al comma 9.4, laddove 
dipendente/i dal Comune di Settala, dalla CUC o da terzi esterni 
ed estranei all"'Operatore", non comporterà alcuna assunzione di 
responsabilità da parte dell"'Operatore" medesimo, con espressa 
esclusione,  a  titolo  esemplificativo  ma  non  esaustivo, 
dell'applicazione -  da  parte  del  Comune di  Settala  -  di  penali, 
sanzioni o escussione di polizze e fideiussioni, a qualsiasi titolo 
prestate, a danno dell"'Operatore" stesso.
9.6 Il mancato rispetto del programma e delle singole azioni di cui 
all'art. 8.4 lettere h, i, k, l, m, n, p, q, imputabili esclusivamente 
all'Operatore,  darà  titolo  al  Comune  di  Settala,  di  procedere 
all'escussione  delle  polizze  di  cui  all'art.  13,  ovvero  l'avvio  di 
azione risarcitoria.
ART. 10 CONTRIBUTO VOLONTARIO
Come riportato nell'art. 4.7 è facoltà dell'Operatore edificare una 
SLP inferiore a quella massima consentita, come indicata all'art. 
4.5., con ciò determinando un minore sfruttamento della capacità 
edificatoria.
A  titolo  di  compensazione  negoziata  l'Operatore  si  impegna  a 
riconoscere alla collettività un importo complessivo una tantum di 
Euro 50.000,00 (cinquantamila e zero centesimi) sotto forma di 
dotazione informatica hardware da cedere al Comune di Settala.
L"'Operatore" si impegna a fornire il materiale Hardware entro tre 
mesi dal ricevimento dell'elenco dotazione da parte del Comune 
di Settala e la consegna avverrà mediante cerimonia ufficiale da 
definire nei tempi e nelle modalità tra le parti.
Art. 11 DOTAZIONE AREE A SERVIZI
11.1 Per l'attuazione del Piano attuativo è dovuto al Comune di 
Settala,  a titolo di  dotazione di  aree a servizi  (parcheggio)  per 
destinazione terziaria, come da Scheda contenuta nell'allegato del 
Documento di Piano del PGT "Schede Programmatiche - Ambiti di 
Trasformazione"  e  come  indicato  nel  precedente  art.  4  il 
reperimento delle aree come di seguito calcolato:
Dotazioni dovute
S.l.p. mq. (15.134,00 x 100%) = mq. 15.134,00
Cessioni per parcheggio
Area esterna all'ambito M3 - presso via Conighetto mq. 4.583,00 
Monetizzazioni
Valore  delle  aree  di  79,00  euro/mq  come  definito  nella 
Deliberazione e.e. n. 35 del 24 ottobre 2013:
mq. 15.134,00 - 4.583,00 = 10.551,00 mq.
mq. 10.551,00 x Euro/mq. 79,00 = 833.529,00 Euro
11.2 - Per l'attuazione del Piano attuativo è dovuto al Comune di 
Settala, a titolo di dotazione di aree a servizi (verde d'arredo) per 
destinazione  terziario  direzionale,  come  da  Scheda  contenuta 
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nell'allegato  del  Documento  di  Piano  del  PGT  "Schede 
Programmatiche - Ambiti di Trasformazione" e come indicato nel 
precedente  art.  4,  il  reperimento  delle  aree  come  di  seguito 
calcolato:
Dotazioni dovute
S.t. mq. 48.756,00 x 20% = mq. 9.751,20
Cessioni
Area esterna all'ambito M3 - pista ciclopedonale /verde 

mq. 779,00
Area interna all'ambito M3 - porzione di Fontanile

 mq. 230,00
Area esterna all'ambito M3 - presso via Conighetto 

mq. 1.040.00
Totale  mq. 2.049,00

Valore  delle  aree  di  79,00  euro/mq  come  definito  nella 
Deliberazione e.e. n. 35 del 24 ottobre 2013.
Monetizzazioni
mq. 9.751,20 - 2.049,00 = 7.702,20 mq.
mq. 7.702,20 x Euro/mq. 79,00 = Euro 608.473,20
11.3 Quanto dovuto per aree a servizi pubblici non cedute in via 
diretta e da monetizzare, di cui ai punti 11.1 e 11.2, che ammonta 
ad  un  totale  di  Euro  1.442.002,80 
(unmilionequattrocentoquarantaduemiladue  e  ottanta  centesimi), 
che vengono versati alla data odierna, unitamente agli importi di 
cui al precedente articolo 8.9,  mediante i seguenti assegni circolari 
emessi da UniCredit S.p.A in data odierna e precisamente:
* n. 8 (otto) assegni circolari ciascuno dell'importo di Euro 250.000,00 
(duecentocinquantamila  e  zero  centesimi)  n.ri  7405062591-04, 
7405062592-05,   7405062593-06,   7405062594-07,   7405062595-08, 
7405062596-09,  7405062597-10 e  7405062598-11;
*  n.  un  assegno  circolare  n.   7405062599-12  dell'importo  di  Euro 
128.340,30 (centoventottomilatrecentoquaranta e trenta centesimi).
ART. 12- CESSIONE AREE
12.1 In  relazione a quanto descritto  ai  precedenti  punti  11.1 e 
11.2, l'Operatore, in riferimento agli impegni previsti all'articolo 4, 
circa  le  aree  a  servizi  pubblici  e  di  verde  d'arredo, 
contestualmente alla stipula della presente convenzione,  cede a 
titolo gratuito a favore del Comune di Settala, che accetta ed 
acquista, le seguenti aree:
a) area della superficie di mq 5.623 (cinquemilaseicentoventitré) 
identificata catastalmente con la particella  559 del Foglio  9 (già 
particella 62 parte, da destinarsi:
* per la superficie di mq. 4583 (quattromilacinquecentoottantatré), 
individuata con tratteggio arancione sulla Tavola n. 4 del Piano 
Attuativo,  esterna  all'Ambito  M3 (Via  Conighetto)  a  parcheggio 
pubblico, in attuazione di quanto previsto nel PdS;
* per la superficie di mq. 1.040 (millequaranta), individuata con 
tratteggio  verde  sulla  Tavola  n.  4  del  Piano  Attuativo,  esterna 
all'Ambito M3 (Via Conighetto) identificata nel PdR del PGT come 
"zone di riqualificazione del paesaggio agrario" (art. 37 delle NTA 
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del PdR del PGT) nelle quali sono ammessi "interventi rivolti al 
miglioramento  della  qualità  paesaggistica  quali  la  dotazione  di 
impianti  vegetali  permanenti  attuati  con  specie  autoctone  e  la 
creazione di percorsi che favoriscano la percezione e la fruizione 
collettiva  dell'ambiente  agrario"  -  interventi  che  costituiscono 
elementi  di  compensazione  ambientale  per  l'attuazione  degli 
ambiti di trasformazione del Documento di Piano". 
b) area della superficie di mq 230, ora individuata con tratteggio 
giallo  sulla  Tavola  n.  4  del  Piano  Attuativo  e  identificata 
catastalmente con la particella 1085 (già 1079 parte) del foglio 18, 
ricompresa nell'Ambito M3, quale sedime del Fontanile sorgenti 
della Muzzetta;
c) area  della  superficie  catastale  di  mq  509,  individuata  con 
tratteggio grigio sulla Tavola n. 4 del Piano Attuativo e identificata 
catastalmente  con  la  particella  463 del  foglio  19,  esterna 
all'Ambito  M3  e  azzonata  nel  PdR  del  PGT  come  "zone  di 
riqualificazione del paesaggio agrario" (art. 37 delle NTA del PdR 
del  PGT)  nelle  quali  sono  ammessi  "interventi  rivolti  al 
miglioramento  della  qualità  paesaggistica  quali  la  dotazione  di 
impianti  vegetali  permanenti  attuati  con  specie  autoctone  e  la 
creazione di percorsi che favoriscano la percezione e la fruizione 
collettiva  dell'ambiente  agrario"  -  interventi  che  costituiscono 
elementi  di  compensazione  ambientale  per  l'attuazione  degli 
ambiti di trasformazione del Documento di Piano", da destinare 
alla realizzazione della pista ciclopedonale;
d) area  della  superficie  catastale  di  mq  270,  individuata  con 
tratteggio  magenta  sulla  Tavola  n.  4  del  Piano  Attuativo  e 
identificata  catastalmente  con  la  particella  465 del  foglio  19, 
esterna all'Ambito M3 azzonata nel PdR del PGT come "zone di 
riqualificazione del paesaggio agrario" (art. 37 delle NTA del PdR 
del  PGT)  nelle  quali  sono  ammessi  "interventi  rivolti  al 
miglioramento  della  qualità  paesaggistica  quali  la  dotazione  di 
impianti  vegetali  permanenti  attuati  con  specie  autoctone  e  la 
creazione di percorsi che favoriscano la percezione e la fruizione 
collettiva  dell'ambiente  agrario"  -  interventi  che  costituiscono 
elementi  di  compensazione  ambientale  per  l'attuazione  degli 
ambiti di trasformazione del Documento di Piano".

Confini:
- della particella 559: via per Cascina Conighetto, particella 558 a 
chiudere;
- delle particelle  1085, 463 e 465 in corpo:  particelle 1078, 1074, 
1084, 509 del Fg. 18, particella 86 del Fg. 19, strada, particelle 464 e 
462 del Fg. 19.
12.2  Le aree  di  cui  al  precedente  punto  12.1  resteranno nella 
disponibilità dell'Operatore fino al completamento delle opere di 
urbanizzazione ed al collaudo delle stesse, come da procedura 
prevista  ai  precedenti  artt.  8  e 9.  Prima del  collaudo verranno 
effettuati i dovuti frazionamenti catastali, laddove occorrenti, con 
la conseguente stipula di apposito atto di identificazione catastale.
Le aree di proprietà pubblica necessarie per la realizzazione della 
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pista ciclopedonale individuate in colore verde nella tavola Tav01 
allegata al Piano Attuativo, saranno consegnate all'Operatore, a 
richiesta  dell'operatore  stesso,  per  l'esecuzione  delle  opere  e 
saranno restituite  al  Comune di  Settala dopo il  completamento 
delle opere di urbanizzazione ed il collaudo delle stesse.
Sino  al  collaudo  di  cui  al  precedente  paragrafo,  l'Operatore  è 
responsabile  di  dette  aree,  anche  nei  confronti  di  terzi,  e  si 
impegna a  garantire,  a propria  cura  e  spese,  la  manutenzione 
ordinaria  e  straordinaria  delle  aree  e  degli  impianti  di 
urbanizzazione  ivi  realizzati;  a  far  data  dal  collaudo  la 
manutenzione delle aree e degli impianti di urbanizzazione sulle 
stesse  realizzati  ed  ogni  relativa  assunzione  di  responsabilità, 
anche nei confronti di terzi, graverà sul Comune.
12.3 L'Operatore ed il Comune di Settala si danno reciprocamente 
atto che fermo restando come non possa rilevare ai fini urbanistici 
della conformazione e del perimetro dell'ambito di trasformazione 
M3 del DdP del  PGT, sono state cedute in  conseguenza della 
procedura espropriativa e come da atto pubblico amministrativo 
dell'11 agosto 2020 numero di repertorio  5388/2020 trascritto a 
Milano  2  con  nota  registro  generale  n°  92833  e  registro 
particolare  n°  58620  del  12  agosto  2020  a  favore  della  Città 
Metropolitana di Milano, le seguenti aree per l'ampliamento della 
ex SS Paullese:
- area individuata catastalmente al foglio 18 particella 1069 della 
superficie di ha 00.22.46 ricompresa nell'Ambito M3 e utilizzata 
per ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02;
- area individuata catastalmente al foglio 18 mappale 427 della 
superficie di ha 00.00.45 ricompresa nell'Ambito M3 e utilizzata 
per ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02; 
- area individuata catastalmente al foglio 18 mappale 510 della 
superficie di ha 00.00.20 ricompresa nell'Ambito M3 e utilizzata 
per ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02;
- area individuata catastalmente al foglio 18 particella 1071 della 
superficie di ha 00.01.11 ricompresa nell'Ambito M3 e utilizzata 
per ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02;
- area individuata catastalmente al foglio 18 particella 1073 della 
superficie di ha 00.13.45 ricompresa nell'Ambito M3 e utilizzata 
per ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02;
- area individuata catastalmente al foglio 18 particella 1075 della 
superficie di ha 00.38.78 ricompresa nell'Ambito M3 e utilizzata 
per ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02;
- area individuata catastalmente al foglio 18 particella 1076 della 
superficie di ha 00.01.89 ricompresa nell'Ambito M3 e utilizzata 
per ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02;
- area individuata catastalmente al foglio 18 particella 1078 della 
superficie di ha 00.00.64 ricompresa nell'Ambito M3 e utilizzata 
per ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02;
- area individuata catastalmente al foglio 19 particella 462 della 
superficie  di  ha 00.01.91 esterna all'Ambito M3 e utilizzata per 
ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02;

21



- area individuata catastalmente al foglio 19 particella 464 della 
superficie  di  ha 00.00.45 esterna all'Ambito M3 e utilizzata per 
ampliamento ex SS Paullese, come da Tav. 02;
Le  medesime  aree,  già  individuate  dagli  strumenti  urbanistici 
comunali  come  aree  da  destinare  a  viabilità,  non  definiscono 
rilevanza al fine dell'attuazione del presente piano.
12.4 L'"Operatore" garantisce di trovarsi nella piena proprietà e 
libera  disponibilità  delle  aree  in  cessione  come da  titoli  di  cui 
all'Allegato A, e che le stesse risultano libere da pesi, ipoteche, 
servitù  apparenti  e  non  apparenti,  oneri  e  trascrizioni 
pregiudizievoli, nonché di diritto di godimento di terzi di qualsiasi 
tipo e natura con le sola eccezione:
- dell'ipoteca volontaria iscritta in data 8 marzo 2006 ai  numeri 
34857/8032 a favore della Banca Popolare di Sondrio Scrl per la 
somma di  Euro  3.400.000,00  (tremilioniquattrocentomila  e  zero 
centesimi) a garanzia di apertura di credito di euro 2.000.000,00 
(duemilioni  e  zero  centesimi)  gravante  esclusivamente  sulla 
particella 559, già assentita di cancellazione relativamente a detta 
particella  con  atto  ricevuto  da  me  notaio  in  data  odierna, 
repertorio  numero  1771/1012  in  corso  di  registrazione  ed 
annotamento perché nei termini;
- della servitù (CAP) gravante sulla particella 509 del foglio 18;
- della servitù (Italgas) gravante sulla particella 463 del foglio 19, 
come si evince dall'allegato "L" del Piano Attuativo.
12.5 - Tutti gli oneri, spese e tasse derivanti dalle cessioni di cui al 
presente articolo, compresi quelli di frazionamento, identificazione 
catastale,  registrazione,  trascrizione  e  notarili  sono  a  carico 
dell'Operatore".
ART.13 GARANZIE FINANZIARIE
13.1 -  A  garanzia  dell'obbligazione  assunta  agli  articoli  8  e  9, 
l'"Operatore" alla firma della convenzione consegna al Comune di 
Settala:
-  polizza  fidejussoria  n.  896BGC2100049  dell'importo  di  Euro 
1.300.000,00  (unmilionetrecentomila  e  zero  centesimi) 
corrispondente all'importo delle opere di cui all'art. 8 rilasciata da 
Deutsche Bank S.p.A. - Milano.;
- polizza fidejussoria n. 896BGC2100048  dell'importo  di  Euro 
373.000,00  (trecentosettantatremila  e  zero  centesimi), 
corrispondente all'importo delle opere di cui all'art. 9. Rilasciata da 
Deutsche Bank S.p.A. - Milano.
13.2 Le polizze potranno essere:
-  bancarie,  rilasciate da Istituti  di  Credito di  cui  al  Testo  Unico 
Bancario approvato con il D.Lgs. 385/93 e s.m.i.;
- assicurative, rilasciata da imprese di assicurazioni, debitamente 
autorizzate  all'esercizio  del  ramo cauzioni,  ai  sensi  del  D.Lgs. 
209/2005 s.m.i.);
- rilasciate da intermediari finanziari iscritti nell'albo di cui all'art. 
106, D.Lgs. 385/1993 che svolgono in via esclusiva o prevalente 
attività  di  rilascio di  garanzie e che sono sottoposti  a revisione 
contabile  da  parte  di  una  società  di  revisione  iscritta  nell'albo 
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previsto dall'art. 161, D.Lgs. 58/1998.
13.3 Le  fideiussioni  bancarie  e/o  assicurative  devono  essere 
intestate al Comune di Settala e prevedere espressamente:
- la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore 
principale; la rinuncia all'eccezione di cui all'art. 1957, c. 2, cod. 
civ.;
-  la  piena operatività  entro quindici giorni  su semplice richiesta 
scritta del Comune di Settala;
- il rinnovo tacito della loro validità;
- che l'Operatore, per essere liberato dell'obbligo di  pagamento 
del  premio,  deve  consegnare  al  garante  l'originale  della 
fidejussione restituitole dal Comune garantito con autorizzazione 
di  svincolo,  oppure  apposita  dichiarazione  liberatoria  rilasciata 
dallo stesso Comune garantito.
13.4 L'importo  della  fidejussione sarà  ridotto  in  proporzione  al 
valore delle prestazioni professionali e delle opere eseguite.
ART. 14 ALLACCIAMENTI
14.1 L'Operatore si impegna ad eseguire a propria cura e spese i 
lavori  di  allacciamento del  fabbricato alle  condotte di  elettricità, 
acqua e fognatura e tutti  i  necessari  impianti  imposti  dagli  Enti 
gestori, ivi compresa l'eventuale nuova cabina Enel, richiedendo 
agli Enti stessi le necessarie autorizzazioni.
14.2 L"'Operatore",  si  impegna  all'esecuzione  degli  scarichi  di 
fognatura  derivanti  dagli  insediamenti  in  progetto,  in  conformità 
alla  legislazione  vigente  e  quindi  ad  allacciare  detti  scarichi  al 
collettore di pubblica fognatura, individuato sulla Via G. Di Vittorio.
ART. 15 REGOLARITA' URBANISTICA
15.1 Ai  sensi  e  per  gli  effetti  del  DPR  380/01  e  s.m.i., 
relativamente alle aree cedute, si allega al presente atto, in unica 
fascicolazione,  sotto  la  lettera  "C"  i certificati  di  destinazione 
urbanistica rilasciati in data prot. 13378 del 3 settembre 2020 e 
prot. 700 del 14 gennaio 2021.
Le parti dichiarano che nessuna modifica agli strumenti urbanistici 
comunali interessante le aree anzidette è intervenuta dopo la data 
di emissione del certificato medesimo.
ART. 16 ALIENAZIONE DELL'AREA
16.1 In caso di alienazione della proprietà oggetto della presente 
convenzione  le  obbligazioni  assunte  dall'Operatore  si 
intenderanno trasferite in capo al soggetto acquirente; il presente 
atto  dovrà  essere  richiamato  in  tutti  i  successivi  negozi  di 
trasferimento, a pena di nullità degli stessi, e ne costituirà parte 
integrante e sostanziale.
16.2 L'Operatore dovrà dare comunicazione al Comune, a mezzo 
PEC, di  ogni trasferimento a terzi  entro e non oltre 30 (trenta) 
giorni dalla formalizzazione dello stesso.
ART. 17 SPESE CONTRATTUALI
17.1  Tutte le spese, imposte e tasse relative e conseguenti alla 
presente  convenzione  sono  a  carico  dell'Operatore  che  per  le 
stesse si riserva di chiedere tutte le agevolazioni fiscali previste 
dalla vigente legislazione.
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ART. 18 - RINVIO
18.1 -  Per quanto non espressamente previsto si fa riferimento 
alle vigenti disposizioni di legge e ai regolamenti dello Stato, della 
Regione Lombardia ed alle norme nel Comune di Settala.
ART. 19 - TRATTAMENTO TRIBUTARIO
Le parti dichiarano che le cessioni di cui al presente atto, come 
stabilito  dall'articolo  51  della  Legge  N°  342/2000,  non  sono 
soggette ad IVA.
Ai fini della registrazione del presente atto si chiede l'applicazione 
dei  benefici  di  cui  all'art.  1  Tariffa  I  del  D.P.R. N° 131/1986 e 
l'applicazione delle agevolazioni di cui  all'art.  32, comma 2, del 
D.P.R. n. 601/1973.
Ai  soli  fini  della  determinazione  dell'onorario  notarile,  il  valore 
delle aree cedute con il presenta atto è pari ad euro 523.928,00 
(cinquecentoventitremilanovecentoventotto e zero centesimi)

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
E  richiesto  io  notaio  ho  ricevuto  il  presente  atto.  Letto  ai 
comparenti che lo dichiarano conforme alle loro volontà.
Redatto a mia cura su sette fogli per venticinque pagine sin qui. 
Viene sottoscritto alle ore 14.30 (quattordici e trenta).
F.to
Busnelli Matteo Marco
Francesca Sergiano 
Gioacchino Vassallo (sigillo)
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Certifico io sottoscritto Gioacchino Vassallo, notaio in Gallarate, iscritto al Collegio Notarile 
dei Distretti  Riuniti di Milano, Busto Arsizio, Lodi, Monza e Varese, mediante apposizione al 
presente file della mia firma digitale, emessa dal Consiglio Nazionale del Notariato Certification 
Authority,  che  la  presente  copia  redatta  su  supporto  digitale,  è  conforme  al  documento 
originale, redatto su supporto analogico (da me conservato).
Ai  sensi  dell'art.  22 del D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82 e successive modifiche e integrazioni, 
l'esecuzione e produzione della presente copia di documento analogico formata su supporto
informatico, "sostituisce quella originale".
File firmato digitalmente dal notaio Gioacchino Vassallo.
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