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PREMESSA 

Al netto di situazioni marginali dovute alla non precisa coincidenza - di natura cartografica - del perimetro 
dell’area di intervento con il confine delle particelle catastali di proprietà del soggetto proponente, la quasi 
totalità delle aree all’interno del perimetro "Ecopark" risulta di proprietà dell’Autorità di Sistema Portuale del 
Mar Ionio. Fanno eccezione: 
 • la particella n. 352 del fg. 166, intestata “SNAM RETE GAS S.P.A. con sede in San Donato Milanese (MI)”, 
situata al centro dell’area; 
 • la particella n. 153 del fg. 170, intestata a “CONSORZIO SVILUPPO INDUSTRIALE E SERVIZI REALI ALLE IMPRESE 
– TARANTO con sede in Taranto”, situata in corrispondenza della rotatoria esistente di accesso all’area. 
Per la particella n. 352 del fg. 166, intestata a SNAM, in virtù della previsione di progetto  relativa all’area dei 
binari di carico/scarico, che costituisce il nuovo terminal ferroviario a servizio dell’insediamento produttivo, si 
rende necessaria una delocalizzazione a monte. È stata individuata un’area di proprietà di AdSP MI, avente 
analoga consistenza ed una distanza di circa 100 m dalla posizione attuale, che l’AdSP MI potrebbe cedere a 
titolo di permuta in favore dell’acquisizione della particella in oggetto, onde effettuare la delocalizzazione 
dell’impianto. La particella di AdSP MI individuata è la n.80 del fg 168. 
Per la particella n. 153 del fg. 170 intestata a “Consorzio ASI”, si rende necessaria l’acquisizione allo scopo di 
realizzare un’idonea viabilità di accesso all’area. 
Ai fini della permuta tra le particelle n. 352 del fg 166 e n.80 del fg 168 e dell’acquisizione della n.153 del fg 170 
è necessario calcolare il valore attuale delle aree in questione nonché tenere in debita considerazione l’esistenza 
di un manufatto, adibito a impianto di riduzione del gasdotto SNAM, ricadente sull’area di proprietà della 
SNAM, per il cui spostamento occorrerà trovare opportune intese. L’analisi pertanto sarà limitata alla sola area 
di sedime. 

 
Individuazione delle particelle catastali interessate 
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1. DESCRIZIONE DELLE AREE IN TRATTAZIONE 

Le aree assoggettabili a possibile permuta sono: 
 

 La particella n. 352 del fg 166, estesa mq. 1530, che ricade nel vigente strumento urbanistico del 
Comune di Taranto in zona di verde agricolo tipo A, tipizzato quale A4 e regolata dall’art.16 delle Norme 
Tecniche di Attuazione del PRG; 

 

  
P.lla  n.352 del fg. 166 regolata dall’art.16 delle NTA del PRG 
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Visura catastale della p.lla 352 fg. 166 

 
 

 La particella n. 80 del fg 168, estesa mq. 4000, che ricade nel vigente strumento urbanistico del Comune 
di Taranto in zona di verde agricolo tipo A, tipizzato quale A4 e regolata dall’art.16 delle Norme Tecniche 
di Attuazione del PRG. 
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P.lla n.80 del fg. 168 regolata dall’art.16 delle NTA del PRG 
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Visura catastale della p.lla 80 fg. 168 

 
L’area da acquisire, eventualmente ricorrendo a procedura espropriativa, è:  

 
 La particella n. 153 del fg 170, estesa mq. 3498, che ricade nel vigente strumento urbanistico del 

Comune di Taranto in zona industriale di espansione tipizzata quale C4, regolata dall'art.34 delle Norme 
Tecniche di Attuazione del PRG. 
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 P.lla n.153 del fg. 170 regolata dall’art.34 delle NTA del PRG 
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Visura catastale della p.lla 153 fg.170 
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2. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE - ARTICOLI E SCHEDE  

Art. 16 
ZONA DI VERDE AGRICOLO DI TIPO A (A4)  

Entro i limiti di questa zona sono consentite le costruzioni al servizio dell’agricoltura con applicazione di un 
indice fondiario, globale massimo di fabbricabilità pari a 0.01 mc/mq. (un metro cubo ogni 100 metri quadrati). 
Per costruzioni al servizio dell’agricoltura si intendono: le stalle, i fienili, i granai, i solai, ecc. con esclusione delle 
residenze, delle destinazioni di tipo agricolo – industriale, ecc.  
Le costruzioni dovranno rispettare distacchi dalle sedi stradali, conformi a quanto stabilito dal D.M. 1 aprile 
1968.  
 
Art. 34 
Zona industriale di espansione (C4) 

Questa zona è riservata alla realizzazione degli edifici, impianti produttivi di tipo industriale e attrezzature 
connesse con l’attività principale quali: 
uffici aziendali , laboratori di ricerca, magazzini, silos autorimesse e simili, essendo consentita altresi la residenza 
del solo personale di sorveglianza.- 
All’Autorità Comunale, su parere conforme dell’Ufficio Sanitario è data facoltà di non rilasciare la licenza edilizia 
per costruzioni destinate al deposito o alla lavorazione di materie pericolose, nocive o maleodoranti.- 
Il rilascio della licenza edilizia, è subordinata al parere favorevole dell’Ufficiale Sanitario per quanto riguarda i 
provvedimenti antiinquinanti.- 
La densità di fabbricazione, i tipi edilizi e le altre disposizioni riguardanti la fabbricabilità sono riportati sulla 
tabella allegata facente parte integrante del presente testo di Norme. 
In questa zone è obbligatoria l’approvazione del piano particolareggiato o di lottizzazione convenzionata prima 
del rilascio di qualsiasi licenza edilizia: nel piano debbono essere riservate le aree di cui all’art. 5 del D.M. 
2/4/1968. 
“Nota Bene – Nel caso di aree inserite nel Piano ASI regolarmente approvato le indicazioni della presente 
Variante generale al PRG – riferite al citato Piano ASI – si ritengono ammissibili nella misura in cui le stesse – 
fatte salve le direttive della stesso Piano ASI – costituiscono una più idonea specificazione – a livello di PRG 
comunale – del piano territoriale, con conseguente apposizione di vincoli ed indicazioni prescrittive proprie di 
un PRG (quale ad esempio il rispetto degli standards del D.M. 2/4/68 n. 1444, l’individuazione di aree particolari 
da salvaguardare ecc.)”. 
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Destinazione d’uso A4 

 



INTERCONNESSIONI AL PORTO DI TARANTO 
Infrastrutturazione primaria e accessibilità stradale e ferroviaria area "Eco Industrial Park" 
Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica | PPE_ Piano particellare delle aree espropriande o da acquisire 

 
 
 
 

 
 

Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica I PPE_ Piano particellare delle aree espropriande o da acquisire 
Marzo 2022 

  13 

 
 
 

 
Destinazione d’uso C4 
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3. DETERMINAZIONE DI MASSIMA DEL VALORE DELLE AREE 

Da indagini esperite sul locale mercato immobiliare di riferimento, visionati i principali listini immobiliari e 
consultate le agenzie immobiliari presenti sul territorio è emerso, in particolare, quanto segue: 
 
Per le aree aventi destinazione urbanistica A4 - verde agricolo di tipo A si è riscontrato un valore unitario nelle 
ordinarie transazioni di mercato in linea con quanto desunto dal VAM - valori agricoli medi della Provincia di 
Taranto pubblicati dall’Agenzia delle Entrate aggiornato al 2011 pari, per il seminativo, a 6.500 euro/Ha e, 
pertanto, indicizzandolo Istat all’attualità, pari a circa 10.000 euro/Ha, si avrà: 
 
il bene identificato da foglio 166 p.lla 352, di mq. 1530, di proprietà di SNAM, avrà pertanto un valore pari a 
circa 1.530,00 euro; 
il bene identificato da foglio 168 p.lla 80, di mq. 4000, di proprietà di ADSP MI, avrà , invece, un valore pari a 
circa 4.000,00 euro. 
 

Valor
i Agricoli Medi della Provincia 

 
Per l’area avente destinazione urbanistica C4 - zona industriale di espansione si è riscontrato un valore unitario 
nelle ordinarie transazioni di mercato determinato come segue: 
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 Da verifiche presso Agenzie Immobiliari, l’unico immobile comparabile con quello in argomento, sia per 
destinazione che per ubicazione geografica, è quello di cui all’annuncio che segue.  

  

  
Immobile oggetto di comparazione 

 
 

Abbattendolo di un coefficiente di transazione individuato ordinariamente nel 15%, il valore unitario viene determinato in 
euro 7/mq. circa e, pertanto, per il terreno in esame, il valore sarà pari a:  

7,00 euro/mq. X 3.498 mq. = Euro 24.486  

 
 
 



INTERCONNESSIONI AL PORTO DI TARANTO 
Infrastrutturazione primaria e accessibilità stradale e ferroviaria area "Eco Industrial Park" 
Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica | PPE_ Piano particellare delle aree espropriande o da acquisire 

 
 
 
 

 
 

Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica I PPE_ Piano particellare delle aree espropriande o da acquisire 
Marzo 2022 

  16 

 
 
 

4. CONCLUSIONI 

 
Pertanto, ai fini dell’acquisizione dei beni in trattazione, al netto delle considerazioni circa lo spostamento dell’esistente  
impianto di riduzione del gasdotto SNAM e delle spese accessorie legate all’acquisizione della particella ASI, si riassumono i 
valori di detti immobili. 
 
Proprietà SNAM :  fg. 166 /  p.lla 352 dal valore di 1530 euro. 
 
Proprietà Consorzio ASI :  fg. 170 /  p.lla 153 dal valore di 24.486  euro. 
 
Proprietà AdSP :  fg. 168 / p.lla 80 dal valore di 4000 euro. 
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