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CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTI DI SU-

PERFICIE E SERVITU' PER LO SVILUPPO E LA REALIZZAZIONE DI UN

IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Tra i contraenti

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, codice fiscale MCG PRC 69C16 Z116Q, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973, codice

fiscale GRT LDA 73H20 E205W,che dichiarano di non interveni-

re in proprio ma quali amministratori e legali rappresentan-

ti, muniti del potere congiunto di firma, della

"VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", società a responsabi-

lità limitata con unico socio, con sede in Grottaglie, Via

Armando Diaz 74/A, capitale sociale versato per l'intero in

euro 1.000,00, iscritta al REA di Taranto sotto TA-208660, i-

scrizione al registro delle imprese di Taranto, codice fisca-

le e partita IVA 03328840735, indirizzo PEC vesperadevelop-

ment06@legalmail.it,

di seguito chiamata anche "società", presso la cui sede sono

domiciliati per la carica;

- AQUILINO Giovanna, nata a Foggia il 25 settembre 1966, re-

sidente a Foggia, Via Zara, 44, codice fiscale QLN GNN 66P65

D643S;

di seguito chiamata anche "Proprietaria del terreno";

in appresso definiti anche singolarmente la "parte" o con-

giuntamente le "parti";

Registrato a Foggia

il 21 aprile 2022

n.8237/1T
euro 640,00

Trascritto a Lucera

il 26 aprile 2022

nn.3869/3217 -
   3870/3218



premesso che

A) la Società opera nel settore della produzione di energia

da fonti rinnovabili e svolge attività di sviluppo e di rea-

lizzazione di impianti per la produzione di energia elettri-

ca da fonte eolica e fotovoltaica (solare);

B) la Società sta sviluppando un progetto avente per oggetto

la realizzazione, costruzione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento di un impianto per la produzione di

energia elettrica da fonte fotovoltaica, che sarà costituito

da moduli fotovoltaici completi di ogni accessorio struttura-

le e di funzionamento (quali, a titolo esemplificativo,

strutture di sostegno ed ancoraggio dei moduli, di tipo fis-

so e/o a inseguitore), opere civili con fondazione superfi-

ciale e profonda nonché dalle necessarie opere accessorie e

di servizio, quali linee elettriche, inverter, cabine elet-

triche di collegamento alla rete di distribuzione, viabilità

(piazzali, strade di accesso, aree di costruzione e di manu-

tenzione), opere civili ed elettriche accessorie (pozzetti,

cavidotti, etc.) e ogni altra opera civile (opere edili di

preparazione, opere di mitigazione degli effetti ambientali,

recinzione di sicurezza etc.), elettrica ed elettromeccanica

necessaria alla realizzazione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento del citato impianto (di seguito an-

che l'"Impianto Fotovoltaico").

La "Proprietaria del terreno" ha piena ed esclusiva pro-



prietà e possesso dei terreni agricoli in agro di Troia, lo-

calità "Porta di Ferro", parzialmente gravati di livello in

favore del Comune di Troia, del Capitolo della Cattedrale di

Troia e del Fondo per il Culto, meglio in appresso specifica-

to, sui quali la Società intende realizzare una parte o l'in-

tero Impianto Fotovoltaico, e precisamente:

 I) appezzamento esteso catastalmente diciotto ettari, set-

tantuno are e trentuno centiare (ha 18.71.31);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con le par-

ticelle 1, 52, 47, 48 e 49, a sud con la particella 27, a o-

vest con le particelle 54 e 38;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Giovanna, proprietaria,

* foglio 1, particella 2, seminativo, classe 2, ha 18.71.31,

reddito dominicale euro 1.014,77, reddito agrario euro

628,19;

 II) appezzamento, gravato di livello in favore del Comune

di Troia, esteso catastalmente un ettaro, diciannove are e

cinquantacinque centiare (ha 1.19.55);

confinante a nord con la particella 52, a est con la strada

provinciale 109 Lucera Troia, a sud con la particella 49, a

ovest con la particella 2;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Giovanna, proprietaria,

* foglio 1, particella 47, seminativo, classe 2, ha 0.69.35,



reddito dominicale euro 37,61, reddito agrario euro 23,28;

* foglio 1, particella 48, seminativo, classe 2, ha 0.50.20,

reddito dominicale euro 27,22, reddito agrario euro 16,85;

 III) appezzamento, gravato di livello in favore del Capito-

lo della Cattedrale di Troia e del Fondo per il Culto, este-

so catastalmente otto ettari, cinquantuno are e undici cen-

tiare (ha 8.51.11);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con la par-

ticella 69, a sud con le particelle 80, 62 e 22, a ovest con

la particella 7;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Giovanna, proprietaria,

* foglio 1, particella 78, seminativo, classe 2, ha 7.06.00,

reddito dominicale euro 382,85, reddito agrario euro 237,00;

* foglio 1, particella 79, seminativo, classe 2, ha 1.45.11,

reddito dominicale euro 78,69, reddito agrario euro 48,71.

Si allega sotto "A" copia dell'estratto di mappa relativo a

quanto sopra descritto, ivi evidenziato in giallo;

di seguito anche il "terreno".

Alla "Proprietaria del terreno" quanto sopra descritto gli

pervenne

* dal padre, signor AQUILINO Antonio, nato a Troia il 27

giugno 1936, a titolo di patto di famiglia, ai sensi e per

gli effetti di cui agli articoli 768-bis e seguenti, codice

civile, con atto del notaio Rocco DI TARANTO di Troia



dell'11 ottobre 2017, repertorio 18122/8956, registrato a

Foggia il 27 ottobre 2017, n.5633/1T, trascritto a Lucera il

2 novembre 2017, nn.8249/6774, relativamente alla proprietà

della particella 2, fatto salvo il diritto del concedente

spettante al Capitolo della Cattedrale di Troia e al Fondo

per il Culto, e alla comproprietà di un mezzo (1/2) delle

particelle 47 e 48, fatto sempre salvo il diritto del conce-

dente spettante al Comune di Troia;

* e dalla madre, signora GUGLIELMI Rosaria, nata a Troia

il 24 giugno 1937, in forza di successione apertasi il 14

gennaio 2016, registrata a Foggia il 12 gennaio 2017,

n.28/9990, trascritta a Lucera il 14 marzo 2017,

nn.1966/1608, regolata da testamento pubblico a rogito nota-

io Rocco DI TARANTO del 12 gennaio 2016, repertorio ultime

volontà 165, registrato a Foggia il 12 maggio 2016,

n.2446/1T, in forza di verbale ancora a rogito notaio DI TA-

RANTO del 27 aprile 2016, repertorio 17286/8352, trascritto

a Lucera il 12 maggio 2016, nn.4018/3217, per la restante

comproprietà di un mezzo (1/2) delle particelle 47 e 48, sal-

vo l'usufrutto universale legato al coniuge, signor AQUILINO

Antonio, che tuttavia vi rinunziava con altro atto sempre a

rogito notaio DI TARANTO del 23 novembre 2016, repertorio

17619/8602, registrato a Foggia il 13 dicembre 2016,

n.6252/1T, trascritto a Lucera il 15 dicembre 2016,

nn.9882/8054, e sempre fatto salvo il diritto del concedente



spettante al Comune di Troia;

* dal signor PIRRO Nicola Antonio Maria, nato a Foggia

il 22 novembre 1977, per acquisto fattone quale bene persona-

le, ancora con atto a rogito notaio DI TARANTO del 14 dicem-

bre 2012, repertorio 15218/6792, registrato a Foggia il 17

dicembre 2012, n.5646/1T, trascritto a Lucera il 17 dicembre

2012, nn.9407/7684, quanto alle particelle 78 e 79, e fatto

sempre salvo il diritto del concedente spettante al Capitolo

della Cattedrale di Troia e al Fondo per il Culto;

* infine, relativamente alla sola particella 2 del fo-

glio 1, di cui al punto I, il livello spettante al Fondo per

il Culto risulta affrancato in forza di atto amministrativo

emesso dal prefetto della provincia di Foggia in data 2 mar-

zo 2021, protocollo 14546/2021, trascritto a Lucera il 21

giugno 2021, nn.5429/4619, mentre il livello in favore del

Capitolo della Cattedrale di Troia risulta affrancato in for-

za di atto a rogito notaio Amelia BENINCASO di Lucera del 3

settembre 2021, repertorio 5547/3311, registrato a Foggia il

9 settembre 2021, n.17733/1T, trascritto a Lucera il 10 set-

tembre 2021, nn.8272/6997.

La "Proprietaria del terreno" precisa inoltre che nell'atto

di provenienza del signor AQUILINO Antonio a rogito notaio

Umberto SABUZI GIULIANI di Troia il 5 ottobre 1964, reperto-

rio 3426/2609, registrato a Troia, trascritto a Lucera l'8

ottobre 1964, nn.22690/92769, relativamente alla particella



2 del foglio 1, si precisava che detto terreno vanta servitù

attiva di passaggio con qualunque mezzo, senza arrecare dan-

ni, sul tratturello comodale che va dal fondo in oggetto al-

la campana e ai fabbricati della Masseria Porta di Ferro, e

di attingere acqua dal pozzo situato su detta campana.

La Società intende ottenere dalla "Proprietaria del terreno"

il diritto di superficie e servitù sul "terreno" al fine di

realizzare, gestire, sfruttare e mantenere l'Impianto Foto-

voltaico. Nello specifico, i diritti di superficie e servitù

si rendono indispensabili alla Società per la costruzione

dell'Impianto Fotovoltaico, per la sua necessaria manutenzio-

ne ordinaria e straordinaria nonché per poter effettuare e-

ventuali ulteriori studi, rilievi topografici, stoccaggio di

materiale e/o strumentazione attinente alla costruzione, ma-

nutenzione ed esercizio dell'Impianto Fotovoltaico;

C) la "Proprietaria del terreno" è intenzionata, alle condi-

zioni previste dal presente contratto, a concedere alla So-

cietà i diritti descritti sotto B);

tutto ciò premesso, e dato atto che le premesse e gli allega-

ti costituiscono parte integrante e sostanziale del presente

contratto, si conviene e si stipula quanto segue.

ARTICOLO 1

Oggetto del contratto

La signora AQUILINO Giovanna si obbliga a costituire in favo-

re della Società "VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", che si ob-



bliga ad accettare, con riserva di nomina del contraente ai

sensi degli articoli 1401 e seguenti codice civile, i dirit-

ti di superficie e servitù sopra e sotto il suolo, sul "ter-

reno" meglio descritto nelle premesse sotto B), che qui si

richiamano integralmente. Le parti precisano e comunque con-

vengono che l'oggetto del diritto di superficie e servitù si

riferisce al diritto di effettuare, sopra e sotto il "terre-

no", ogni forma di costruzione consistente in manufatti, im-

pianti, strade, canalizzazioni, recinzioni, cavidotti, elet-

trodotti, cabine elettriche e quant'altro necessario alla So-

cietà per la realizzazione dell'Impianto Fotovoltaico, con

facoltà di costituzione di tutti gli annessi e connessi usi,

diritti, azioni, ragioni.

ARTICOLO 2

Contratto definitivo

2.1 Il "Contratto Definitivo" di costituzione del diritto di

superficie e servitù (di seguito anche il "Contratto Defini-

tivo") verrà sottoscritto, dietro semplice richiesta della

Società, avanti il notaio indicato da quest'ultima, entro e

non oltre ventiquattro (24) mesi dalla data di sottoscrizio-

ne del presente contratto (di seguito anche il "Primo termi-

ne"), con facoltà di proroga da parte della Società per ulte-

riori dodici (12) mesi, previa comunicazione inviata alla

"Proprietaria del terreno", anteriormente alla scadenza del

"Primo Termine".



Il "Primo Termine" (eventualmente prorogato) è a favore del-

la Società, cui è attribuita la facoltà di invitare, con un

preavviso scritto non inferiore a cinque (5) giorni naturali

e consecutivi, alla "Proprietaria del terreno" con indicazio-

ne del luogo e dell'ora di stipula.

2.2 Il possesso di fatto e di diritto, con ogni conseguenza

utile e onerosa, verrà trasferito alla Società con effetto

dal momento della sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

ARTICOLO 3

Frazionamento, conservatoria, rappresentanza, opzione acqui-

sto

3.1 La "Proprietaria del terreno" presta sin d'ora il pro-

prio consenso, essendosi di ciò tenuto conto nella quantifi-

cazione del corrispettivo di cui al successivo articolo 5,

affinché una volta costituito il diritto di superficie e ser-

vitù di cui all'articolo 1 mediante la sottoscrizione del

"Contratto Definitivo", la Società possa scegliere, nel ri-

spetto delle normative vigenti in materia:

(i) il numero e la tipologia dei moduli fotovoltaici nonché

la potenza complessiva dell'impianto;

(ii) la tipologia delle strutture di sostegno dei moduli fo-

tovoltaici;

(iii) il numero degli inverters;

(iv) nonché la porzione del "terreno" su cui avverrà l'in-

stallazione dei moduli fotovoltaici e della/e cabina/e annes-



sa/e. Conseguentemente, il diritto di superficie insisterà

sulla porzione del "terreno" su cui verrà effettivamente rea-

lizzato l'Impianto Fotovoltaico, oltre eventualmente la por-

zione del "terreno" necessaria per la costituzione del dirit-

to di servitù strettamente collegata alla realizzazione del-

l'Impianto Fotovoltaico , e quella necessaria alla pratica a-

gricola qualora si realizzasse un impianto agrofotovoltaico.

Per la porzione di "terreno" non gravata dai diritti di su-

perficie e servitù ed oggetto del presente contratto si con-

viene sin d'ora che sarà riconosciuto un corrispettivo pari

al dieci per cento (10%) su base annua del corrispettivo di

cui al successivo articolo 5 comma 5.1, ed entro un limite

massimo di terreno inutilizzato pari al venticinque per cen-

to (25%) del "terreno" effettivamente occupato ed oggetto

dei diritti di superficie e servitù.

3.2 La "Proprietaria del terreno" si obbliga inoltre ad auto-

rizzare la Società a richiedere al competente conservatore

dell'agenzia del territorio, con esonero da ogni sua respon-

sabilità, l'annotazione dell'indicazione specifica delle a-

ree di esercizio del diritto di superficie e servitù senza

necessità di acquisire il previo consenso della "Proprieta-

ria del terreno" ovvero senza necessità dell'intervento del-

la stessa ai fini della suddetta annotazione. Della suddetta

annotazione la Società darà notizia alla "Proprietaria del

terreno".



3.3 Fermo quanto sopra, la "Proprietaria del terreno" con il

presente contratto si obbliga a rilasciare espressa autoriz-

zazione e procura irrevocabile alla Società a procedere al-

l'eventuale frazionamento del "terreno" e a stipulare atto

di ricognizione al fine di identificare catastalmente la por-

zione del "terreno" sulla quale sarà costituito il diritto

di superficie e servitù, il tutto con i più ampi poteri e fa-

coltà sempre ovviamente nei limiti del "terreno" e con pro-

messa di rato e valido e con spese a carico della Società.

Rimane, in generale, concordato e inteso che dalla "Proprie-

taria del terreno" è conferito alla Società, o a terzi da

quest'ultima designati in suo luogo, mandato con rappresen-

tanza a compiere ogni atto nessuno escluso, in qualsivoglia

sede, sia sostanziale che processuale, in luogo della medesi-

ma "Proprietaria del terreno", per dare compiuta esecuzione

e attuazione a quanto convenuto con il presente contratto.

Sarà facoltà della Società, quale mandataria, di concludere

qualsivoglia negozio di cui si tratterà anche con sé medesi-

ma o con altre persone delle quali essa sia pure procuratri-

ce.

La "Proprietaria del terreno" si obbliga inoltre a rinuncia-

re alla facoltà di revocare la procura in questione finché

non siano compiuti, ad avviso della Società, tutti gli atti

necessari nel quadro e per le finalità di cui alla presente

convenzione, essendo il detto mandato con procura conferito



anche nell'interesse della Società mandataria.

Ove occorrer possa, la Società o il soggetto da questa desi-

gnato potranno chiamare la "Proprietaria del terreno" a con-

fermare l'attribuzione di detto mandato con rappresentanza a-

vanti a notaio designando dal mandatario con oneri e spese

relative a carico di quest'ultimo e con promessa di rato e

valido con riguardo all'attività tutta che il mandatario

avrà a espletare.

3.4 La "Proprietaria del terreno" si impegna a prestare ogni

ulteriore collaborazione, qualora necessaria od opportuna,

per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e e ogni altra

formalità richiesta in conseguenza della costituzione del di-

ritto di superficie e servitù.

3.5 La "Proprietaria del terreno" si obbliga a concedere a

favore della Società, che si obbliga ad accettare, per sé,

persona o ente che si riserva di nominare in sede di stipula

di un contratto specifico, eventualmente stipulato in separa-

ta data e/o sede, rispetto al Contratto definitivo, l'opzio-

ne per porzione del terreno che dovesse rendersi necessario

alla realizzazione delle opere di rete, in diritto di pro-

prietà o di servitù perpetua e inamovibile nella consistenza

massima di due ettari (ha 2.00.00). In caso la Società eser-

citi l'opzione prevista dal presente articolo, alla "Proprie-

taria del terreno" verrà riconosciuto il corrispettivo previ-

sto all'articolo 5.2.



3.6 Nel caso in cui la Società, costituito il diritto di su-

perficie e servitù, decida comunque di non installare alcun

pannello o manufatto dell'Impianto Fotovoltaico o, per cause

da essa indipendenti, non possa comunque installare alcun

pannello o manufatto, essa avrà l'onere di procedere, anche

unilateralmente in virtù dei diritti e facoltà concessi dal-

la "Proprietaria del terreno" ai sensi degli articoli 3.3 e

3.4, entro dodici (12) mesi successivi alla data di sotto-

scrizione del "Contratto Definitivo", alla cancellazione del

diritto di superficie e servitù trascritto sul "terreno".

ARTICOLO 4

Durata e obbligo di rimozione

4.1 Il diritto di superficie e servitù, che la "Proprietaria

del terreno" si obbliga a costituire a favore della Società,

che si obbliga ad accettare, verrà costituito per la durata

di trenta (30) anni a far data dalla sottoscrizione del "Con-

tratto Definitivo".

4.2 Alla Società è attribuita gratuitamente una opzione di

rinnovo di contratto per ulteriori venticinque (25) anni per

un corrispettivo pari alla valutazione dei prezzi di mercato

a scadenza del contratto; in caso di contraddittorio le par-

ti acconsentono sin d'ora ad affidare la valutazione del cor-

rispettivo ad un perito di fiducia comune.

4.3 In deroga all'articolo 953, codice civile, le "parti"

convengono che, all'estinzione del "Contratto Definitivo", i



moduli fotovoltaici e ogni altra installazione a essi connes-

sa, resteranno di esclusiva proprietà della Società. All'e-

stinzione del diritto di superficie e servitù o del "Contrat-

to Definitivo", la Società sarà obbligata a rimuovere dal

"terreno" i moduli fotovoltaici e ogni altra installazione

fuori terra, ripristinando, ove possibile, lo stato dei luo-

ghi, tenendo conto del rispetto delle disposizioni delle au-

torità competenti e della normativa vigente. A tal fine la

"Proprietaria del terreno", nel rinunziare espressamente al-

l'accessione, si obbliga sin da ora a consentire alla So-

cietà e/o ai soggetti dalla stessa delegati, il compimento

di ogni attività che risulti necessaria o anche soltanto op-

portuna per lo svolgimento delle operazioni di riduzione in

pristino, ivi compreso l'accesso, il passaggio e la permanen-

za di uomini e mezzi sul "terreno", anche successivamente al-

la scadenza del contratto e/o alla scadenza dell'eventuale

rinnovo. Le parti si danno atto che per il periodo successi-

vo all'estinzione dei diritti concessi o del "Contratto Defi-

nitivo", che sarà impiegato dalla Società per lo smantella-

mento dell'impianto, la Società corrisponderà alla "Proprie-

taria del terreno" il corrispettivo annuale di cui al succes-

sivo articolo 5, in proporzione al periodo di maggiore occu-

pazione e fino alla restituzione del terreno alla "Proprieta-

ria del terreno" per gli usi agricoli. Esempio per quattro

(4) mesi di maggiore occupazione a partire dell'estinzione



dei diritti concessi o del "Contratto Definitivo" la Società

sarà tenuta al pagamento di una somma pari a quattro dodice-

simi (4/12) del canone annuale previsto al successivo artico-

lo 5.

Si precisa tuttavia che per tali operazioni la Società è te-

nuta a presentare fidejussione alla Regione Puglia al momen-

to del rilascio dell'autorizzazione, come previsto dalla nor-

mativa vigente.

ARTICOLO 5

corrispettivo

5.1 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo", la Società

corrisponderà trenta (30) rate annuali dell'importo ciascuna

di euro tremila (3.000,00) per il numero di ettari del "ter-

reno" che sarà effettivamente occupato dall'impianto fotovol-

taico e dalle opere connesse, rivalutato annualmente secondo

l'indice ISTAT/FOI. A titolo esemplificativo se la superfi-

cie effettivamente occupata dall'impianto fotovoltaico sarà

pari a ventotto ettari, quarantuno are e novantasette centia-

re (ha 28.41.97) per la somma di euro tremila (3.000,00), la

Società corrisponderà la prima rata annuale pari a euro ot-

tantacinquemiladuecentocinquantanove e dieci centesimi

(85.259,10) alla firma del "Contratto Definitivo"; le venti-

nove (29) rate successive, da pagarsi con cadenza annuale al

trentuno gennaio (31 gennaio) di ogni anno, saranno pari cia-



scuna sempre ad euro ottantacinquemiladuecentocinquantanove

e dieci centesimi (85.259,10) più l'adeguamento all'indice I-

STAT/FOI (al netto dei tabacchi), nella misura del settanta-

cinque per cento (75%). La Società, al fine di tutelare la

"Proprietaria del terreno", prima dell'inizio della costru-

zione dell'Impianto fotovoltaico si impegna sin d'ora a rila-

sciare idonea polizza fideiussoria assicurativa, a prima

chiamata, a favore della "Proprietaria del terreno" corri-

spondente al corrispettivo complessivo dovuto di tre (3) an-

nualità, rinnovabile automaticamente entro  e non oltre un

anno dalla scadenza stessa. Tuttavia le "Parti" di comune ac-

cordo potranno optare per la capitalizzazione del corrispet-

tivo, ed in questo caso l'importo complessivamente dovuto

sarà ridotto al cinquantacinque per cento (55%) del corri-

spettivo di cui sopra.

5.2 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione di un contratto specifico, eventualmen-

te stipulato in separata data e/o sede, rispetto al "Contrat-

to Definitivo", qualora la Società, eserciti la facoltà deri-

vante dall'articolo 3.5, corrisponderà la somma pari a euro

quarantamila (40.000,00) per ciascun ettaro ceduto o asservi-

to, con precisazione che tale somma sarà calcolata proporzio-

nalmente al valore di ettaro in relazione ai metri quadrati

effettivamente ceduti o asserviti.

5.3 Gli importi di cui sopra si ritengono comprensivi di tut-



te le opere di costruzione, quali plinti di fondazione in ce-

mento armato, piazzole di stoccaggio, strade di accesso in-

terne ed eventualmente esterne all'Impianto Fotovoltaico, e-

ventuale edificio di controllo, cavidotti interrati e di o-

gni ulteriore diritto afferente la realizzazione, l'eserci-

zio, la manutenzione, la gestione, il funzionamento e lo

sfruttamento dell'Impianto Fotovoltaico, compresi gli even-

tuali oneri legati alla procedura di svincolo, mutamento di

destinazione d'uso, sdemanializzazione e/o affrancazione del-

l'eventuale uso civico.

Senza pregiudizio per quanto precede, resta inteso che, ante-

riormente al "contratto definitivo", quanto oggetto del pre-

sente contratto dovrà essere affrancato da eventuali usi ci-

vici o livelli gravanti a cura, spese e responsabilità della

"Proprietaria del terreno", sottoscrivendo i necessari atti.

5.4 La "Proprietaria del terreno" dichiara sin d'ora di non

avere alcuna doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo

connessa alla realizzazione, al funzionamento ed alla manu-

tenzione dell'Impianto Fotovoltaico, in considerazione del

fatto che il diritto di superficie e servitù viene concesso

liberamente alla Società, dopo adeguato negoziato e per un

corrispettivo ritenuto congruo.

5.5 Alla firma del presente contratto la Società versa alla

"Proprietaria del terreno" a titolo di caparra confirmato-

ria, ai sensi dell'articolo 1385 del codice civile, la somma



di euro duecento (200,00) per gli ettari costituenti il "ter-

reno" (vale a dire ventotto ettari, quarantuno are e novanta-

sette centiare <ha 28.41.97>), pari quindi a complessivi eu-

ro cinquemilaseicentottantatre e novantaquattro centesimi

(5.683,94). Le parti convengono espressamente che l'importo

versato a titolo di caparra confirmatoria non verrà restitui-

to alla Società e sarà imputato in conto prezzo alla stipula

del contratto definitivo.

Consci delle sanzioni penali previste per il caso di dichia-

razioni mendaci, i sottoscritti dichiarano che tale importo

è stato versato a mezzo di bonifico bancario con identifica-

tivo End to End EVYVNGM0AYK3215985236826160.6216193, effet-

tuato il 27 agosto 2020, al conto corrente con IBAN

IT23B0306915726100000802806, intestato alla signora AQUILINO

Giovanna.

Di tale somma la "Proprietaria del terreno" rilascia relati-

va quietanza.

Inoltre a titolo di ulteriore acconto sulla prima annualità,

la Società corrisponderà alla "Proprietaria del terreno", la

somma di euro trecento (300,00) sempre per gli ettari costi-

tuenti il "terreno" (vale a dire ventotto ettari, quarantuno

are e novantasette centiare <ha 28.41.97>), pari quindi a

complessivi euro ottomilacinquecentoventicinque e novantuno

centesimi (8.525,91), che verrano versati entro e non oltre

sette (7) giorni dall'ultima delle sottoscrizioni del presen-



te contratto, a mezzo bonifico bancario, la cui ricevuta co-

stituirà ampia quietanza.

ARTICOLO 6

Accesso immediato, accesso e uso, divieti

6.1 Dalla data di sottoscrizione del presente contratto, la

Società avrà diritto di libero accesso sul "terreno" per ef-

fettuare tutte le attività e gli studi tecnici necessari e

opportuni per la progettazione dell'Impianto Fotovoltaico

(misurazioni varie, rilievi topografici, studi geotecnici,

ecc.), salvo il pagamento dei danni delle colture in corso,

relativamente ai quali le parti convengono sin d'ora un ri-

sarcimento forfettario nella misura di euro uno (1) per ogni

metro quadrato di coltura danneggiata.

6.2 Dalla data di sottoscrizione del "Contratto Definitivo",

la Società avrà diritto di libero accesso e uso del "terre-

no" per ogni uso relativo o connesso con l'installazione dei

pannelli fotovoltaici, delle linee elettriche di collegamen-

to, dei relativi interventi e lavori di manutenzione e ogni

altra operazione relativa alla realizzazione e alla gestione

dell'Impianto Fotovoltaico e alla produzione e trasporto di

energia elettrica, ivi comprese tutte le attività e gli stu-

di tecnici necessari od opportuni per la progettazione del-

l'Impianto Fotovoltaico (misurazione varie, rilievi topogra-

fici, studi geotecnici ecc.).

6.3 La "Proprietaria del terreno" si impegna, dalla data di



sottoscrizione del presente contratto e per tutta la durata

dei diritti di cui all'articolo 1, a non compiere alcuna at-

tività che possa risultare di intralcio all'esecuzione dei

lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, funziona-

mento, gestione e manutenzione dell'Impianto Fotovoltaico ov-

vero ne ostacoli la normale utilizzazione ovvero ancora dimi-

nuisca, renda più oneroso o difficile o impedisca l'eserci-

zio dei diritti concessi con il presente contratto alla So-

cietà e da consolidare con la sottoscrizione del "Contratto

Definitivo". Pertanto, in via meramente esemplificativa, la

"Proprietaria del terreno" non potrà utilizzare e/o concede-

re a terzi le aree posizionate a sud del "terreno" in premes-

sa, per la piantumazione di alberi ad alto fusto, costruire

manufatti o attività che possano interferire con l'Impianto

Fotovoltaico o intralciare o rendere più onerose le attività

di costruzione, gestione e manutenzione dello stesso da par-

te della Società.

6.4 La "Proprietaria del terreno" si impegna a non sottoscri-

vere, dalla data di sottoscrizione del presente contratto e

per tutta la durata dei diritti di cui all'articolo 1, altro

patto o contratto, in particolare con altri soggetti svilup-

patori di impianti di produzione di energia da fonte fotovol-

taica, eolica e/o rinnovabile in genere, che consenta a ter-

zi di compiere attività, sui terreni limitrofi a quelli og-

getto del presente contratto, che possano risultare di in-



tralcio all'esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti

alla realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero ne ostacolino la normale u-

tilizzazione ovvero ancora diminuiscano, rendano più oneroso

o difficile o impediscano l'esercizio dei diritti concessi

con il presente contratto alla Società o con quelli da conso-

lidare con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

6.5 La Società, nell'esercizio dei diritti e delle facoltà

attribuiti dal presente contratto, dalla data di sottoscri-

zione del "Contratto Definitivo", potrà occupare qualsivo-

glia punto in superficie o nel sottosuolo del "terreno" per

l'esecuzione delle opere, lavori e attività comunque connes-

si alla realizzazione, funzionamento e manutenzione dell'Im-

pianto Fotovoltaico e delle relative opere accessorie e di

collegamento, quali a titolo meramente esemplificativo l'in-

stallazione dei pannelli e cabina/e annesse/i, cavidotti ed

elettrodotti. La "Proprietaria del terreno", con il preventi-

vo consenso della Società, potrà utilizzare gli spazi non di-

rettamente interessati dalla presenza dei pannelli fotovol-

taici e opere accessorie e di collegamento, compatibilmente

con l'attività svolta dalla Società e comunque fatto salvo

quanto previsto dai precedenti articoli 6.3 e 6.4.

6.6 La "Proprietaria del terreno" si impegna a prestare alla

Società tutta la necessaria collaborazione e assistenza per

l'ottenimento delle autorizzazioni, dei permessi e delle li-



cenze necessarie alla realizzazione, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico.

ARTICOLO 7

Recesso

7.1 La Società si riserva la facoltà di recedere, in tutto o

in parte, dal presente contratto in qualsiasi momento, e/o

dal "Contratto Definitivo", entro trentasei (36) mesi dalla

sua sottoscrizione, in caso di mancato ottenimento o per il

venir meno delle prescritte autorizzazioni, concessioni, pa-

reri, permessi e delle condizioni tecnico-economiche idonei

alla realizzazione e/o sfruttamento dell'Impianto Fotovoltai-

co e in particolare:

(a) per il mancato ottenimento o per il venir meno per qual-

siasi ragione e/o motivo, in tutto o in parte, dei permessi

e/o concessioni e/o autorizzazioni necessarie per realizza-

zione, gestione, sfruttamento, manutenzione e mantenimento

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero per la loro inadeguatezza,

a insindacabile giudizio della Società, ai fini dello sfrut-

tamento economico dello stesso;

(b) per la mancata concessione del punto di collegamento e-

lettrico da parte delle autorità a ciò preposte (inclusa

l'impossibilità di realizzare il completamento della costru-

zione della linea elettrica) e/o la concessione di un punto

di collegamento elettrico che rendano, a insindacabile giudi-

zio della Società, economicamente non conveniente la realiz-



zazione dell'Impianto Fotovoltaico;

(c) per la modificazione della normativa applicata al setto-

re energetico (a esempio cambiamento delle tariffe e/o incen-

tivi) o l'impossibilità di accedere a una tariffa incentivan-

te, in modo tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Im-

pianto Fotovoltaico non risultino più, a insindacabile giudi-

zio della Società, convenienti economicamente;

(d) per il cambiamento delle condizioni climatiche in modo

tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Impianto Fotovol-

taico non risultino più, a insindacabile giudizio della So-

cietà, convenienti economicamente.

In particolare la Società avrà facoltà di immediato recesso

nel caso in cui dovessero essere adottate nei confronti del-

la "Proprietaria del terreno" le misure di cui al decreto le-

gislativo 6 settembre 2011, n.159, e successive modifiche e

integrazioni.La Società, qualora si avvalga di tale facoltà,

dovrà ripristinare le condizioni originarie del fondo secon-

do le modalità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.2 Nel caso in cui la Società decida di recedere dal presen-

te contratto e/o dal "Contratto Definitivo", sarà tenuta a

inviare alla "Proprietaria del terreno" una raccomandata con

avviso di ricevimento in cui dichiari la volontà di recesso.

L'efficacia del recesso, pertanto, decorrerà dalla data di

ricezione - da parte della "Proprietaria del terreno" - del-

la raccomandata A/R.



7.3 Se la Società non si avvale della facoltà di recesso di

cui all'articolo 7.1, avrà la possibilità, trascorsi trenta-

sei (36) mesi dalla sottoscrizione del "Contratto Definiti-

vo", di recedere entro la fine di ciascun anno con un preav-

viso di sei (6) mesi, se non è più possibile, a suo insinda-

cabile giudizio, una gestione economicamente vantaggiosa del-

l'Impianto Fotovoltaico. La Società avrà l'obbligo di ripri-

stinare le condizioni originarie del fondo secondo le moda-

lità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.4 In caso di esercizio del recesso dal presente contratto

da parte della Società, la "Proprietaria del terreno" non

avrà diritto a pretendere alcun compenso. Nel caso di reces-

so dal "Contratto Definitivo", la "Proprietaria del terreno"

tratterrà le rate annuali riscosse a partire dalla sottoscri-

zione fino al recesso.

ARTICOLO 8

Cessione

8.1 La "Proprietaria del terreno" presta sin d'ora il pro-

prio assenso alla cessione da parte della Società del presen-

te contratto e/o del "Contratto Definitivo" a favore di qual-

siasi soggetto, persona fisica o giuridica, che in futuro ac-

quisisca il progetto di costruzione di tutto o di parte del-

l'Impianto Fotovoltaico o la proprietà o la gestione di tut-

to o parte dell'Impianto Fotovoltaico, alle medesime condi-

zioni qui pattuite.



8.2 La "Proprietaria del terreno" presta inoltre sin d'ora

il proprio assenso alla cessione da parte della Società del

presente contratto a favore di qualsiasi entità che diretta-

mente o indirettamente controlli, sia controllata da o sia

sotto il controllo comune della Società, laddove per control-

lo si intende il potere, diretto o indiretto, di gestire o

influire sulla gestione della società o delle politiche ope-

rative della società attraverso l'esercizio di diritti di vo-

to ovvero un contratto.

8.3 Nei casi previsti agli articoli 8.1 e 8.2, la Società co-

municherà la cessione per iscritto entro centottanta (180)

giorni dal relativo perfezionamento.

ARTICOLO 9

Invalidità parziale

9.1 Il presente contratto e il "Contratto Definitivo" saran-

no validi e vincolanti per la "Proprietaria del terreno" e i

suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

9.2 L'invalidità o l'inapplicabilità di qualsiasi clausola

del presente contratto e/o del "Contratto Definitivo" non de-

terminerà l'invalidità o la non applicabilità delle altre

clausole degli stessi. Qualora una o più clausole fossero in-

valide o illecite, in tutto o in parte, in base a una qual-

siasi disposizione di legge applicabile, la/le clausola/e in-

valida/e o illecita/e sarà/saranno considerata/e come non fa-

centi parte del contratto e le "parti" negozieranno e concor-



deranno in buona fede una nuova clausola/e che sostitui-

sca/no la/le predetta/e, in modo che agli effetti del con-

tratto ci siano gli stessi o simili effetti economici e lega-

li, per quanto consentito dalla legge.

ARTICOLO 10

Garanzie

La "Proprietaria del terreno" dichiara e garantisce di avere

la titolarità piena e assoluta della proprietà e la completa

disponibilità del "terreno" su cui si è impegnato a costitui-

re i diritti di superficie e servitù e che il "terreno" è li-

bero da trascrizioni pregiudizievoli, pesi, vincoli, oneri,

gravami e/o diritti di terzi, fatta eccezione:

* per il livello spettante al Comune di Troia, al Capitolo

della Cattedrale di Troia e al Fondo per il Culto;

* per la servitù di elettrodotto trascritta a Lucera il 22

marzo 1982, nn.2430/383312, in favore di Ente Nazionale per

l'Energia Elettrica, compartimento di Napoli, distretto del-

la Puglia, con sede in Bari, contro AQUILINO Antonio, nato a

Troia il 27 giugno 1936, per scrittura privata in autentiche

del notaio Umberto SABUZI GIULIANI di Troia del 13 e del 19

febbraio 1982, registrata a Foggia l'11 marzo 1982, n.398/2,

avente a oggetto il passaggio, sul terreno identificato dal-

la particella 2 del foglio 1, della linea elettrica 20 Kv

"ricostruzione Troia Lucera", per una percorrenza di sessan-

ta metri lineari (ml 60) con tre (3) palificazioni in tralic-



ci.

ARTICOLO 11

Urbanistica

E' allegata sotto "B" copia certificata conforme dal notaio

Rocco DI TARANTO di Troia in data 14 aprile 2022, repertorio

20413, del certificato di destinazione urbanistica 86, rila-

sciato dal responsabile dell'ufficio tecnico del Comune di

Troia, ingegner Matteo PALUMBO, il 13 aprile 2022, consegna-

to dalle parti, che dichiarano non essere intervenute modifi-

cazioni degli strumenti urbanistici, delegandosi reciproca-

mente al riguardo fino all'ultima delle sottoscrizioni.

Da tale certificato quanto forma oggetto di questo contratto

risulta incluso nella zona "E1/t", destinata a uso agricolo.

ARTICOLO 12

Ipoteca legale

Ai fini dell'obbligo di trascrizione del contratto la "Pro-

prietaria del terreno" rinuncia a ogni eventuale diritto di

ipoteca legale, con espresso esonero da ogni responsabilità

per il conservatore dell'agenzia del territorio competente.

ARTICOLO 13

Diritto di famiglia

Con riferimento al diritto di famiglia, il signor AQUILINO

Giovanna dichiara di essere coniugata e di trovarsi in regi-

me di comunione dei beni non rilevante tuttavia in questo

contratto stante la natura personale dei beni.



ARTICOLO 14

Tutela della riservatezza

I sottoscritti prendono atto di aver ricevuto la informativa

relativa al trattamento dei dati, il cui testo è inoltre af-

fisso nei locali dello studio del notaio autenticante le sot-

toscrizioni.

ARTICOLO 15

Spese

14.1 Le spese e tasse inerenti e dipendenti dal presente con-

tratto sono a carico della Società.

14.2 Il presente contratto resterà depositato nella raccolta

degli atti del notaio che ne autenticherà le sottoscrizioni.

ARTICOLO 16

Comunicazioni

A tutti gli effetti del presente contratto le "parti" eleggo-

no domicilio in:

* Foggia (FG), Via Zara, 44, telefono 331/6007804, e-mail da-

vamore@alice.it, indirizzo PEC aquilino2018@pec.it, per la

"Proprietaria del terreno";

* Grottaglie (TA), Via Armando Diaz 74/A, indirizzo PEC ve-

speradevelopment06@legalmail.it, per la Società.

Il domicilio del terzo al quale fosse eventualmente ceduto

il presente contratto ai sensi dell'articolo 8 verrà eletto

contestualmente alla comunicazione della nomina o della ces-

sione.



ARTICOLO 17

Normativa applicabile

Per ogni controversia derivante e nascente dal presente con-

tratto sarà esclusivamente competente il Foro nel cui circon-

dario è posto l'impianto.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce e nel margine degli altri fogli: Giovanna A-

quilino; Patrick Conor Mc Guigan; Aldo Giretti.

Ai sensi degli articoli 1341 e 1342, codice civile, la "Pro-

prietaria del terreno" dichiara specificamente di approvare

gli articoli 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15 e 16.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce: Giovanna Aquilino; Patrick Conor Mc Gui-

gan; Aldo Giretti.



repertorio 20414

Autenticazione di firma

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che la sottoscrizione in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sette fogli e sull'allegato "A", alle

ore quattordici minuti (h 14:00),

della signora

- AQUILINO Giovanna, nata a Foggia il 25 settembre 1966, re-

sidente a Foggia, Via Zara, 44;

è stata apposta in mia presenza.

Ho previamente dato lettura della scrittura alla presente,

della cui identità personali sono certo, la quale ha rila-

sciato le dichiarazioni di cui all'articolo 5 - Corrispetti-

vo - della suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue.

Firmato in calce: Rocco Di Taranto notaio. Impronta del si-

gillo.



repertorio/raccolta  20421/10733

Autenticazione di firme

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che le sottoscrizioni in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sette fogli e sull'allegato "A", alle

ore quindici e trentacinque minuti (h 15:35)

dei signori

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973,

domiciliati in Grottaglie, Via Armando Diaz 74/A;

sono state apposte in mia presenza.

I presenti, delle cui identità personali sono certo, mi han-

no espressamente esonerato dalla lettura unitamente agli al-

legati, e hanno rilasciato le dichiarazioni di cui all'arti-

colo 5 - Corrispettivo - della suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue (14 aprile 2022).

Firmato in calce e nel margine dei fogli intermedi: Rocco Di

Taranto notaio. Impronta del sigillo.











 Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia, certifi-

co, ai sensi dell'articolo 22 del C.A.D. e dell'articolo

68/ter della legge notarile, che la presente copia su suppor-

to informatico é conforme all'originale cartaceo conservato

nella mia raccolta.

Troia, 5 maggio 2022



























CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTI DI SU-

PERFICIE E SERVITU' PER LO SVILUPPO E LA REALIZZAZIONE DI UN

IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Tra i contraenti

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, codice fiscale MCG PRC 69C16 Z116Q, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973, codice

fiscale GRT LDA 73H20 E205W;

che dichiarano di non intervenire in proprio ma quali ammini-

stratori e legali rappresentanti, muniti del potere congiun-

to di firma, della

"VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", società a responsabi-

lità limitata con unico socio, con sede in Grottaglie, Via

Armando Diaz 74/A, capitale sociale versato per l'intero in

euro 1.000,00, iscritta al REA di Taranto sotto TA-208660, i-

scrizione al registro delle imprese di Taranto, codice fisca-

le e partita IVA 03328840735, indirizzo PEC vesperadevelop-

ment06@legalmail.it,

di seguito chiamata anche "società", presso la cui sede sono

domiciliati per la carica;

- CASOLI Maria Grazia, nata a Troia il 22 giugno 1958, resi-

dente a Troia, Via Pasqualino Pasqualicchio, 30, codice fi-

scale CSL MGR 58H62 L447F;

- AQUILINO Paola, nata a Foggia il 29 giugno 1980, residente

a Troia, Via Pasqualino Pasqualicchio, 30, codice fiscale

Registrato a Foggia

il 21 aprile 2022

n.8239/1T
euro 624,00

Trascritto a Lucera

il 22 aprile 2022

nn.3811/3169 -
   3812/3170



QLN PLA 80H69 D643S;

di seguito chiamate anche "Proprietarie del terreno";

in appresso definiti anche singolarmente la "parte" o con-

giuntamente le "parti";

premesso che

A) la Società opera nel settore della produzione di energia

da fonti rinnovabili e svolge attività di sviluppo e di rea-

lizzazione di impianti per la produzione di energia elettri-

ca da fonte eolica e fotovoltaica (solare);

B) la Società sta sviluppando un progetto avente per oggetto

la realizzazione, costruzione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento di un impianto per la produzione di

energia elettrica da fonte fotovoltaica, che sarà costituito

da moduli fotovoltaici completi di ogni accessorio struttura-

le e di funzionamento (quali, a titolo esemplificativo,

strutture di sostegno ed ancoraggio dei moduli, di tipo fis-

so e/o a inseguitore), opere civili con fondazione superfi-

ciale e profonda nonché dalle necessarie opere accessorie e

di servizio, quali linee elettriche, inverter, cabine elet-

triche di collegamento alla rete di distribuzione, viabilità

(piazzali, strade di accesso, aree di costruzione e di manu-

tenzione), opere civili ed elettriche accessorie (pozzetti,

cavidotti, etc.) e ogni altra opera civile (opere edili di

preparazione, opere di mitigazione degli effetti ambientali,

recinzione di sicurezza etc.), elettrica ed elettromeccanica



necessaria alla realizzazione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento del citato impianto (di seguito an-

che l'"Impianto Fotovoltaico").

Le "Proprietarie del terreno" hanno piena ed esclusiva pro-

prietà e possesso dei terreni agricoli in agro di Troia, lo-

calità "Porta di Ferro", gravati di livello in favore del Ca-

pitolo della Cattedrale di Troia, sui quali la Società inten-

de realizzare una parte o l'intero Impianto Fotovoltaico, e

precisamente:

 I) appezzamento esteso catastalmente tre ettari, settanta

are e trentacinque centiare (ha 3.70.35);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con la par-

ticella 5, a sud con la particella 74 e  con l'aia comune

della masseria Porta di Ferro, a ovest con la particella 69;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Paola e CASOLI Maria Grazia, enfiteute per un

mezzo (1/2) ciascuna, e Capitolo della Cattedrale di Troia,

concedente,

* foglio 1, particella 68, seminativo, classe 2, ha 3.70.35,

reddito dominicale euro 200,83, reddito agrario euro 124,33;

 II) appezzamento della superficie di ettari quattro (ha

4.00.00, incluso nella maggior consistenza catastale di nove

ettari, cinque are e sessanta centiare (ha 9.05.60);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con le par-

ticelle 38 e 54, a sud con le particelle 121 e 59, a ovest



con le particelle 67 e 96;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Paola e CASOLI Maria Grazia, enfiteute per un

mezzo (1/2) ciascuna, e Capitolo della Cattedrale di Troia,

concedente,

* foglio 1, particella 3, seminativo, classe 2, ha 9.05.60,

reddito dominicale euro 491,09, reddito agrario euro 304,01;

 III)  appezzamento esteso catastalmente diciannove ettari,

ventitre are e settantaquattro centiare (ha 19.23.74);

confinante a nord con le particelle 82 e 53 e con la strada

comunale Serra Traversa, a est con la particella 34, a sud

con la strada provinciale 125, a ovest con le particelle 91

e 92;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Paola e CASOLI Maria Grazia, enfiteute per un

mezzo (1/2) ciascuna, e Capitolo della Cattedrale di Troia,

concedente,

* foglio 1, particella 32, seminativo, classe 1, ha 0.66.70,

reddito dominicale euro 46,50, reddito agrario euro 24,11;

* foglio 1, particella 33, seminativo, classe 2, ha 8.58.29,

reddito dominicale euro 465,43, reddito agrario euro 288,13;

* foglio 1, particella 43, seminativo, classe 1, ha 1.40.75,

reddito dominicale euro 98,13, reddito agrario euro 50,88;

* foglio 1, particella 64, seminativo, classe 1, ha 4.51.70,

reddito dominicale euro 314,93, reddito agrario euro 163,30;



* foglio 1, particella 65, seminativo, classe 1, ha 4.06.30,

reddito dominicale euro 283,28, reddito agrario euro 146,89.

Si allega sotto "A" copia dell'estratto di mappa relativo a

quanto sopra descritto, ivi evidenziato in giallo;

di seguito anche il "terreno".

Alle "Proprietarie del terreno" quanto sopra descritto per-

venne

* in successione legittima al rispettivo coniuge e pa-

dre, signor AQUILINO Vincenzo, nato a Troia il  18 dicembre

1951, apertasi il 6 marzo 2017, dichiarazione registrata a

Foggia il 24 gennaio 2018, numero 38, volume 9990, trascrit-

ta a Lucera l'8 maggio 2019, nn.3874/3114, fatto salvo il di-

ritto del concedente spettante al Capitolo della Cattedrale

di Troia.

Al signor AQUILINO Vincenzo, quanto sopra descritto era per-

vennuto

- dal signor DE BIASE Armando, nato a Troia il 13 settembre

1898, per acquisto fattone da celibe con atto del notaio Um-

berto SABUZI GIULIANI di Troia il 6 novembre 1976, reperto-

rio 11002, registrato a Foggia il 25 novembre 1976, n.3878,

trascritto a Lucera il 3 dicembre 1976, nn.8321/339807, rela-

tivamente al terreno di cui al punto I);

- in donazione dal padre, signor AQUILINO Alfonso, nato a

Troia il 30 settembre 1906, con atto del notaio Luciano Mat-

tia FOLLIERI di Apricena del 4 marzo 1985, repertorio



6224/2341, registrato a San Severo il 25 marzo 1985, n.1578,

trascritto a Lucera il 5 marzo 1985, nn.1718/1432, relativa-

mente al terreno di cui al punto II);

- dalle signore DE BIASE Teresa, nata a Troia il 16 luglio

1925, DE BIASE Maria Rosaria, nata a Roma il 30 luglio 1928,

DE BIASE Antonietta, nata a Roma il 28 aprile 1931, e DE BIA-

SE Giovanna, nata a Foggia il  13 dicembre 1938, per acqui-

sto fattone quale bene personale con scrittura privata auten-

ticata dal notaio Luciano Mattia FOLLIERI di Apricena il 7

settembre 1985, repertorio 7776/2568, registrata a San Seve-

ro il 29 settembre 1985, n.4619, trascritta a Lucera il 4 ot-

tobre 1985, nn.6723/5414, e in rettifica alla nota il 26 feb-

braio 1986, nn.1488/8369, quanto alle particelle 32, 33 e 43

di cui al punto III);

- in donazione dal padre, signor AQUILINO Alfonso, nato a

Troia il 30 settembre 1906, il quale se ne riservava l'usu-

frutto vitalizio, con atto del notaio Antonio PEPE di Foggia

del 4 giugno 1982, repertorio 2993, registrato a Foggia il

21 giugno 1982, n.2667, trascritto a Lucera il 28 giugno

1982, nn.5435/385794, quanto alla particella 64 di cui al

punto III);

l'usufrutto si è poi consolidato alla nuda proprietà per de-

cesso dell'usufruttuario, avvenuto da molti anni;

- ancora dal padre, signor AQUILINO Alfonso, per acquisto

fattone quale bene personale, con altro atto del notaio Anto-



nio PEPE di Foggia del 4 maggio 1983, repertorio 3563, regi-

strato a Foggia il 20 maggio 1983, n.2275, trascritto a Luce-

ra il 21 maggio 1983, nn.4184/393737, quanto alla particella

65 di cui al punto III).

La Società intende ottenere dalle "Proprietarie del terreno"

il diritto di superficie e servitù sul "terreno" al fine di

realizzare, gestire, sfruttare e mantenere l'Impianto Foto-

voltaico. Nello specifico, i diritti di superficie e servitù

si rendono indispensabili alla Società per la costruzione

dell'Impianto Fotovoltaico, per la sua necessaria manutenzio-

ne ordinaria e straordinaria nonché per poter effettuare e-

ventuali ulteriori studi, rilievi topografici, stoccaggio di

materiale e/o strumentazione attinente alla costruzione, ma-

nutenzione ed esercizio dell'Impianto Fotovoltaico;

C) le "Proprietarie del terreno" sono intenzionate, alle con-

dizioni previste dal presente contratto, a concedere alla So-

cietà i diritti descritti sotto B);

tutto ciò premesso, e dato atto che le premesse e gli allega-

ti costituiscono parte integrante e sostanziale del presente

contratto, si conviene e si stipula quanto segue.

ARTICOLO 1

Oggetto del contratto

Le signore CASOLI Maria Grazia e AQUILINO Paola, per la com-

proprietà di un mezzo (1/2) ciascuna, solidalmente tra loro

per l'intero, si obbligano a costituire in favore della So-



cietà "VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", che si obbliga ad ac-

cettare, con riserva di nomina del contraente ai sensi degli

articoli 1401 e seguenti codice civile, i diritti di superfi-

cie e servitù sopra e sotto il suolo, sul "terreno" meglio

descritto nelle premesse sotto B), per la superficie comples-

siva di ventisei ettari, novantaquattro are e nove centiare

(ha 26.94.09), che qui si richiamano integralmente. Le parti

precisano e comunque convengono che l'oggetto del diritto di

superficie e servitù si riferisce al diritto di effettuare,

sopra e sotto il "terreno", ogni forma di costruzione consi-

stente in manufatti, impianti, strade, canalizzazioni, recin-

zioni, cavidotti, elettrodotti, cabine elettriche e quant'al-

tro necessario alla Società per la realizzazione dell'Impian-

to Fotovoltaico, con facoltà di costituzione di tutti gli an-

nessi e connessi usi, diritti, azioni, ragioni.

ARTICOLO 2

Contratto definitivo

2.1 Il "Contratto Definitivo" di costituzione del diritto di

superficie e servitù (di seguito anche il "Contratto Defini-

tivo") verrà sottoscritto, dietro semplice richiesta della

Società, avanti il notaio indicato da quest'ultima, entro e

non oltre ventiquattro (24) mesi dalla data di sottoscrizio-

ne del presente contratto (di seguito anche il "Primo termi-

ne"), con facoltà di proroga da parte della Società per ulte-

riori dodici (12) mesi, previa comunicazione inviata alle



"Proprietarie del terreno", anteriormente alla scadenza del

"Primo Termine".

Il "Primo Termine" (eventualmente prorogato) è a favore del-

la Società, cui è attribuita la facoltà di invitare, con un

preavviso scritto non inferiore a cinque (5) giorni naturali

e consecutivi, alle "Proprietarie del terreno" con indicazio-

ne del luogo e dell'ora di stipula.

2.2 Il possesso di fatto e di diritto, con ogni conseguenza

utile e onerosa, verrà trasferito alla Società con effetto

dal momento della sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

ARTICOLO 3

Frazionamento, conservatoria, rappresentanza, opzione acqui-

sto

3.1 Le "Proprietarie del terreno" prestano sin d'ora il pro-

prio consenso, essendosi di ciò tenuto conto nella quantifi-

cazione del corrispettivo di cui al successivo articolo 5,

affinché una volta costituito il diritto di superficie e ser-

vitù di cui all'articolo 1 mediante la sottoscrizione del

"Contratto Definitivo", la Società possa scegliere, nel ri-

spetto delle normative vigenti in materia:

(i) il numero e la tipologia dei moduli fotovoltaici nonché

la potenza complessiva dell'impianto;

(ii) la tipologia delle strutture di sostegno dei moduli fo-

tovoltaici;

(iii) il numero degli inverters;



(iv) nonché la porzione del "terreno" su cui avverrà l'in-

stallazione dei moduli fotovoltaici e della/e cabina/e annes-

sa/e. Conseguentemente, il diritto di superficie insisterà

sulla porzione del "terreno" su cui verrà effettivamente rea-

lizzato l'Impianto Fotovoltaico, oltre eventualmente la por-

zione del "terreno" necessaria per la costituzione del dirit-

to di servitù strettamente collegata alla realizzazione del-

l'Impianto Fotovoltaico, e quella necessaria alla pratica a-

gricola qualora si realizzasse un impianto agrofotovoltaico.

Per la porzione di "terreno" non gravata dai diritti di su-

perficie e servitù ed oggetto del presente contratto si con-

viene sin d'ora che sarà riconosciuto un corrispettivo pari

al dieci per cento (10%) su base annua del corrispettivo di

cui al successivo articolo 5 comma 5.1, ed entro un limite

massimo di terreno inutilizzato pari al venticinque per cen-

to (25%) del "terreno" effettivamente occupato ed oggetto

dei diritti di superficie e servitù.

3.2 Le "Proprietarie del terreno" si obbligano inoltre ad au-

torizzare la Società a richiedere al competente conservatore

dell'agenzia del territorio, con esonero da ogni sua respon-

sabilità, l'annotazione dell'indicazione specifica delle a-

ree di esercizio del diritto di superficie e servitù senza

necessità di acquisire il previo consenso delle "Proprieta-

rie del terreno" ovvero senza necessità dell'intervento del-

le stesse ai fini della suddetta annotazione. Della suddetta



annotazione la Società darà notizia alle "Proprietarie del

terreno".

3.3 Fermo quanto sopra, le "Proprietarie del terreno" con il

presente contratto si obbligano a rilasciare espressa auto-

rizzazione e procura irrevocabile alla Società a procedere

all'eventuale frazionamento del "terreno" e a stipulare atto

di ricognizione al fine di identificare catastalmente la por-

zione del "terreno" sulla quale sarà costituito il diritto

di superficie e servitù, il tutto con i più ampi poteri e fa-

coltà sempre ovviamente nei limiti del "terreno" e con pro-

messa di rato e valido e con spese a carico della Società.

Rimane, in generale, concordato e inteso che dalle "Proprie-

tarie del terreno" è conferito alla Società, o a terzi da

quest'ultima designati in suo luogo, mandato con rappresen-

tanza a compiere ogni atto nessuno escluso, in qualsivoglia

sede, sia sostanziale che processuale, in luogo delle medesi-

me "Proprietarie del terreno", per dare compiuta esecuzione

e attuazione a quanto convenuto con il presente contratto.

Sarà facoltà della Società, quale mandataria, di concludere

qualsivoglia negozio di cui si tratterà anche con sé medesi-

ma o con altre persone delle quali essa sia pure procuratri-

ce.

Le "Proprietarie del terreno" si obbligano inoltre a rinun-

ciare alla facoltà di revocare la procura in questione

finché non siano compiuti, ad avviso della Società, tutti



gli atti necessari nel quadro e per le finalità di cui alla

presente convenzione, essendo il detto mandato con procura

conferito anche nell'interesse della Società mandataria.

Ove occorrer possa, la Società o il soggetto da questa desi-

gnato potranno chiamare le "Proprietarie del terreno" a con-

fermare l'attribuzione di detto mandato con rappresentanza a-

vanti a notaio designando dal mandatario con oneri e spese

relative a carico di quest'ultimo e con promessa di rato e

valido con riguardo all'attività tutta che il mandatario

avrà a espletare.

3.4 Le "Proprietarie del terreno" si impegnano a prestare o-

gni ulteriore collaborazione, qualora necessaria od opportu-

na, per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e e ogni al-

tra formalità richiesta in conseguenza della costituzione

del diritto di superficie e servitù.

3.5 Le "Proprietarie del terreno" si obbligano a concedere a

favore della Società, che si obbliga ad accettare, per sé,

persona o ente che si riserva di nominare in sede di stipula

di un contratto specifico, eventualmente stipulato in separa-

ta data e/o sede, rispetto al Contratto definitivo, l'opzio-

ne per porzione del terreno che dovesse rendersi necessario

alla realizzazione delle opere di rete, in diritto di pro-

prietà o di servitù perpetua e inamovibile nella consistenza

massima di due ettari (ha 2.00.00). In caso la Società eser-

citi l'opzione prevista dal presente articolo, alle "Proprie-



tarie del terreno" verrà riconosciuto il corrispettivo previ-

sto all'articolo 5.2.

3.6 Nel caso in cui la Società, costituito il diritto di su-

perficie e servitù, decida comunque di non installare alcun

pannello o manufatto dell'Impianto Fotovoltaico o, per cause

da essa indipendenti, non possa comunque installare alcun

pannello o manufatto, essa avrà l'onere di procedere, anche

unilateralmente in virtù dei diritti e facoltà concessi dal-

le "Proprietarie del terreno" ai sensi degli articoli 3.3 e

3.4, entro dodici (12) mesi successivi alla data di sotto-

scrizione del "Contratto Definitivo", alla cancellazione del

diritto di superficie e servitù trascritto sul "terreno".

ARTICOLO 4

Durata e obbligo di rimozione

4.1 Il diritto di superficie e servitù, che le "Proprietarie

del terreno" si obbligano a costituire a favore della So-

cietà, che si obbliga ad accettare, verrà costituito per la

durata di trenta (30) anni a far data dalla sottoscrizione

del "Contratto Definitivo".

4.2 Alla Società è attribuita gratuitamente una opzione di

rinnovo di contratto per ulteriori venticinque (25) anni per

un corrispettivo pari alla valutazione dei prezzi di mercato

a scadenza del contratto; in caso di contraddittorio le par-

ti acconsentono sin d'ora ad affidare la valutazione del cor-

rispettivo ad un perito di fiducia comune.



4.3 In deroga all'articolo 953, codice civile, le "parti"

convengono che, all'estinzione del "Contratto Definitivo", i

moduli fotovoltaici e ogni altra installazione a essi connes-

sa, resteranno di esclusiva proprietà della Società. All'e-

stinzione del diritto di superficie e servitù o del "Contrat-

to Definitivo", la Società sarà obbligata a rimuovere dal

"terreno" i moduli fotovoltaici e ogni altra installazione

fuori terra, ripristinando, ove possibile, lo stato dei luo-

ghi, tenendo conto del rispetto delle disposizioni delle au-

torità competenti e della normativa vigente. A tal fine le

"Proprietarie del terreno", nel rinunziare espressamente al-

l'accessione, si obbligano sin da ora a consentire alla So-

cietà e/o ai soggetti dalla stessa delegati, il compimento

di ogni attività che risulti necessaria o anche soltanto op-

portuna per lo svolgimento delle operazioni di riduzione in

pristino, ivi compreso l'accesso, il passaggio e la permanen-

za di uomini e mezzi sul "terreno", anche successivamente al-

la scadenza del contratto e/o alla scadenza dell'eventuale

rinnovo. Le parti si danno atto che per il periodo successi-

vo all'estinzione dei diritti concessi o del "Contratto Defi-

nitivo", che sarà impiegato dalla Società per lo smantella-

mento dell'impianto, la Società corrisponderà alle "Proprie-

tarie del terreno" il corrispettivo annuale di cui al succes-

sivo articolo 5, in proporzione al periodo di maggiore occu-

pazione e fino alla restituzione del terreno alle "Proprieta-



rie del terreno" per gli usi agricoli. Esempio per quattro

(4) mesi di maggiore occupazione a partire dell'estinzione

dei diritti concessi o del "Contratto Definitivo" la Società

sarà tenuta al pagamento di una somma pari a quattro dodice-

simi (4/12) del canone annuale previsto al successivo artico-

lo 5.

Si precisa tuttavia che per tali operazioni la Società è te-

nuta a presentare fidejussione alla Regione Puglia al momen-

to del rilascio dell'autorizzazione, come previsto dalla nor-

mativa vigente.

ARTICOLO 5

corrispettivo

5.1 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo", la Società

corrisponderà trenta (30) rate annuali dell'importo ciascuna

di euro tremila (3.000,00) per il numero di ettari del "ter-

reno" che sarà effettivamente occupato dall'impianto fotovol-

taico e dalle opere connesse, rivalutato annualmente secondo

l'indice ISTAT/FOI. A titolo esemplificativo se la superfi-

cie effettivamente occupata dall'impianto fotovoltaico sarà

pari a ventisei ettari, novantaquattro are e nove centiare

(ha 26.94.09) per la somma di euro tremila (3.000,00), la So-

cietà corrisponderà la prima rata annuale pari a euro ottan-

tamilaottocentoventidue e settanta centesimi (80.822,70) al-

la firma del "Contratto Definitivo"; le ventinove (29) rate



successive, da pagarsi con cadenza annuale al trentuno genna-

io (31 gennaio) di ogni anno, saranno pari ciascuna sempre

ad euro ottantamilaottocentoventidue e settanta centesimi

(80.822,70) più l'adeguamento all'indice ISTAT/FOI (al netto

dei tabacchi), nella misura del settantacinque per cento

(75%). La Società, al fine di tutelare le "Proprietarie del

terreno", prima dell'inizio della costruzione dell'Impianto

fotovoltaico si impegna sin d'ora a rilasciare idonea poliz-

za fideiussoria assicurativa, a prima chiamata, a favore del-

le "Proprietarie del terreno" corrispondente al corrispetti-

vo complessivo dovuto di tre (3) annualità, rinnovabile auto-

maticamente entro e non oltre un anno dalla scadenza stessa.

Tuttavia le "Parti" di comune accordo potranno optare per la

capitalizzazione del corrispettivo, ed in questo caso l'im-

porto complessivamente dovuto sarà ridotto al cinquantacin-

que per cento (55%) del corrispettivo di cui sopra.

5.2 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione di un contratto specifico, eventualmen-

te stipulato in separata data e/o sede, rispetto al "Contrat-

to Definitivo", qualora la Società, eserciti la facoltà deri-

vante dall'articolo 3.5, corrisponderà la somma pari a euro

quarantamila (40.000,00) per ciascun ettaro ceduto o asservi-

to, con precisazione che tale somma sarà calcolata proporzio-

nalmente al valore di ettaro in relazione ai metri quadrati

effettivamente ceduti o asserviti.



5.3 Gli importi di cui sopra si ritengono comprensivi di tut-

te le opere di costruzione, quali plinti di fondazione in ce-

mento armato, piazzole di stoccaggio, strade di accesso in-

terne ed eventualmente esterne all'Impianto Fotovoltaico, e-

ventuale edificio di controllo, cavidotti interrati e di o-

gni ulteriore diritto afferente la realizzazione, l'eserci-

zio, la manutenzione, la gestione, il funzionamento e lo

sfruttamento dell'Impianto Fotovoltaico, compresi gli even-

tuali oneri legati alla procedura di svincolo, mutamento di

destinazione d'uso, sdemanializzazione e/o affrancazione del-

l'eventuale uso civico.

Senza pregiudizio per quanto precede, resta inteso che, ante-

riormente al "contratto definitivo", quanto oggetto del pre-

sente contratto dovrà essere affrancato da eventuali usi ci-

vici o livelli gravanti a cura, spese e responsabilità delle

"Proprietarie del terreno", sottoscrivendo i necessari atti.

5.4 Le "Proprietarie del terreno" dichiarano sin d'ora di

non avere alcuna doglianza, pretesa, eccezione ad alcun tito-

lo connessa alla realizzazione, al funzionamento ed alla ma-

nutenzione dell'Impianto Fotovoltaico, in considerazione del

fatto che il diritto di superficie e servitù viene concesso

liberamente alla Società, dopo adeguato negoziato e per un

corrispettivo ritenuto congruo.

5.5 Alla firma del presente contratto la Società versa alle

"Proprietarie del terreno" a titolo di caparra confirmato-



ria, ai sensi dell'articolo 1385 del codice civile, la somma

di euro duecento (200,00) per gli ettari costituenti il "ter-

reno" (vale a dire ventisei ettari, novantaquattro are e no-

ve centiare <ha 26.94.09>), pari quindi a complessivi euro

cinquemilatrecentottantotto e diciotto centesimi (5.388,18).

Le parti convengono espressamente che l'importo versato a ti-

tolo di caparra confirmatoria non verrà restituito alla So-

cietà e sarà imputato in conto prezzo alla stipula del con-

tratto definitivo.

Consci delle sanzioni penali previste per il caso di dichia-

razioni mendaci, i sottoscritti dichiarano che tale importo

è stato versato a mezzo di bonifico bancario con identifica-

tivo End to End EVYVNGM0AYK3215985238973250.74713, effettua-

to il 27 agosto 2020, al conto corrente con IBAN

IT83M0306978693100000002538, intestato alle signore CASOLI

Maria Grazia e AQUILINO Paola.

Di tale somma le "Proprietarie del terreno" rilasciano rela-

tiva quietanza.

Inoltre a titolo di ulteriore acconto sulla prima annualità,

la Società corrisponderà alle "Proprietarie del terreno", la

somma di euro trecento (300,00) sempre per gli ettari costi-

tuenti il "terreno" (vale a dire ventisei ettari, novanta-

quattro are e nove centiare <ha 26.94.09>), pari quindi a

complessivi euro ottomilaottantadue e ventisette centesimi

(8.082,27), che verrano versati entro e non oltre sette (7)



giorni dall'ultima delle sottoscrizioni del presente contrat-

to, a mezzo bonifico bancario, la cui ricevuta costituirà am-

pia quietanza.

ARTICOLO 6

Accesso immediato, accesso e uso, divieti

6.1 Dalla data di sottoscrizione del presente contratto, la

Società avrà diritto di libero accesso sul "terreno" per ef-

fettuare tutte le attività e gli studi tecnici necessari e

opportuni per la progettazione dell'Impianto Fotovoltaico

(misurazioni varie, rilievi topografici, studi geotecnici,

ecc.) salvo il pagamento dei danni delle colture in corso,

relativamente ai quali le parti convengono sin d'ora un ri-

sarcimento forfettario nella misura di euro uno (1) per ogni

metro quadrato di coltura danneggiata.

6.2 Dalla data di sottoscrizione del "Contratto Definitivo",

la Società avrà diritto di libero accesso e uso del "terre-

no" per ogni uso relativo o connesso con l'installazione dei

pannelli fotovoltaici, delle linee elettriche di collegamen-

to, dei relativi interventi e lavori di manutenzione e ogni

altra operazione relativa alla realizzazione e alla gestione

dell'Impianto Fotovoltaico e alla produzione e trasporto di

energia elettrica, ivi comprese tutte le attività e gli stu-

di tecnici necessari od opportuni per la progettazione del-

l'Impianto Fotovoltaico (misurazione varie, rilievi topogra-

fici, studi geotecnici ecc.).



6.3 Le "Proprietarie del terreno" si impegnano, dalla data

di sottoscrizione del presente contratto e per tutta la dura-

ta dei diritti di cui all'articolo 1, a non compiere alcuna

attività che possa risultare di intralcio all'esecuzione dei

lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, funziona-

mento, gestione e manutenzione dell'Impianto Fotovoltaico ov-

vero ne ostacoli la normale utilizzazione ovvero ancora dimi-

nuisca, renda più oneroso o difficile o impedisca l'eserci-

zio dei diritti concessi con il presente contratto alla So-

cietà e da consolidare con la sottoscrizione del "Contratto

Definitivo". E' fatta eccezione per una servitù di cavidotto

e relative opere accessorie che insisterà sulle particelle

64 e 65, a confine o a ridosso delle particelle 91 e 92, a

servizio di un impianto minieolico già programmato, che tut-

tavia non dovrà arrecare alcun danno o pregiudizio alla rea-

lizzazione dell'Impianto fotovoltaico oggetto del presente

contratto.

Pertanto, in via meramente esemplificativa, le "Proprietarie

del terreno" non potranno utilizzare e/o concedere a terzi

le aree posizionate a sud del "terreno" in premessa, per la

piantumazione di alberi ad alto fusto, costruire manufatti o

attività che possano interferire con l'Impianto Fotovoltaico

o intralciare o rendere più onerose le attività di costruzio-

ne, gestione e manutenzione dello stesso da parte della So-

cietà.



6.4 Le "Proprietarie del terreno" si impegnano a non sotto-

scrivere, dalla data di sottoscrizione del presente contrat-

to e per tutta la durata dei diritti di cui all'articolo 1,

altro patto o contratto, in particolare con altri soggetti

sviluppatori di impianti di produzione di energia da fonte

fotovoltaica, eolica e/o rinnovabile in genere, che consenta

a terzi di compiere attività, sui terreni limitrofi a quelli

oggetto del presente contratto, che possano risultare di in-

tralcio all'esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti

alla realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero ne ostacolino la normale u-

tilizzazione ovvero ancora diminuiscano, rendano più oneroso

o difficile o impediscano l'esercizio dei diritti concessi

con il presente contratto alla Società o con quelli da conso-

lidare con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

6.5 La Società, nell'esercizio dei diritti e delle facoltà

attribuiti dal presente contratto, dalla data di sottoscri-

zione del "Contratto Definitivo", potrà occupare qualsivo-

glia punto in superficie o nel sottosuolo del "terreno" per

l'esecuzione delle opere, lavori e attività comunque connes-

si alla realizzazione, funzionamento e manutenzione dell'Im-

pianto Fotovoltaico e delle relative opere accessorie e di

collegamento, quali a titolo meramente esemplificativo l'in-

stallazione dei pannelli e cabina/e annesse/i, cavidotti ed

elettrodotti. Le "Proprietarie del terreno", con il preventi-



vo consenso della Società, potranno utilizzare gli spazi non

direttamente interessati dalla presenza dei pannelli fotovol-

taici e opere accessorie e di collegamento, compatibilmente

con l'attività svolta dalla Società e comunque fatto salvo

quanto previsto dai precedenti articoli 6.3 e 6.4.

6.6 Le "Proprietarie del terreno" si impegnano a prestare al-

la Società tutta la necessaria collaborazione e assistenza

per l'ottenimento delle autorizzazioni, dei permessi e delle

licenze necessarie alla realizzazione, gestione e manutenzio-

ne dell'Impianto Fotovoltaico.

ARTICOLO 7

Recesso

7.1 La Società si riserva la facoltà di recedere, in tutto o

in parte, dal presente contratto in qualsiasi momento, e/o

dal "Contratto Definitivo", entro trentasei (36) mesi dalla

sua sottoscrizione, in caso di mancato ottenimento o per il

venir meno delle prescritte autorizzazioni, concessioni, pa-

reri, permessi e delle condizioni tecnico-economiche idonei

alla realizzazione e/o sfruttamento dell'Impianto Fotovoltai-

co e in particolare:

(a) per il mancato ottenimento o per il venir meno per qual-

siasi ragione e/o motivo, in tutto o in parte, dei permessi

e/o concessioni e/o autorizzazioni necessarie per realizza-

zione, gestione, sfruttamento, manutenzione e mantenimento

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero per la loro inadeguatezza,



a insindacabile giudizio della Società, ai fini dello sfrut-

tamento economico dello stesso;

(b) per la mancata concessione del punto di collegamento e-

lettrico da parte delle autorità a ciò preposte (inclusa

l'impossibilità di realizzare il completamento della costru-

zione della linea elettrica) e/o la concessione di un punto

di collegamento elettrico che rendano, a insindacabile giudi-

zio della Società, economicamente non conveniente la realiz-

zazione dell'Impianto Fotovoltaico;

(c) per la modificazione della normativa applicata al setto-

re energetico (a esempio cambiamento delle tariffe e/o incen-

tivi) o l'impossibilità di accedere a una tariffa incentivan-

te, in modo tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Im-

pianto Fotovoltaico non risultino più, a insindacabile giudi-

zio della Società, convenienti economicamente;

(d) per il cambiamento delle condizioni climatiche in modo

tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Impianto Fotovol-

taico non risultino più, a insindacabile giudizio della So-

cietà, convenienti economicamente.

In particolare la Società avrà facoltà di immediato recesso

nel caso in cui dovessero essere adottate nei confronti del-

le "Proprietarie del terreno" le misure di cui al decreto le-

gislativo 6 settembre 2011, n.159, e successive modifiche e

integrazioni.

La Società, qualora si avvalga di tale facoltà, dovrà ripri-



stinare le condizioni originarie del fondo secondo le moda-

lità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.2 Nel caso in cui la Società decida di recedere dal presen-

te contratto e/o dal "Contratto Definitivo", sarà tenuta a

inviare alle "Proprietarie del terreno" una raccomandata con

avviso di ricevimento in cui dichiari la volontà di recesso.

L'efficacia del recesso, pertanto, decorrerà dalla data di

ricezione - da parte delle "Proprietarie del terreno" - del-

la raccomandata A/R.

7.3 Se la Società non si avvale della facoltà di recesso di

cui all'articolo 7.1, avrà la possibilità, trascorsi trenta-

sei (36) mesi dalla sottoscrizione del "Contratto Definiti-

vo", di recedere entro la fine di ciascun anno con un preav-

viso di sei (6) mesi, se non è più possibile, a suo insinda-

cabile giudizio, una gestione economicamente vantaggiosa del-

l'Impianto Fotovoltaico. La Società avrà l'obbligo di ripri-

stinare le condizioni originarie del fondo secondo le moda-

lità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.4 In caso di esercizio del recesso dal presente contratto

da parte della Società, la "Proprietaria del terreno" non

avrà diritto a pretendere alcun compenso. Nel caso di reces-

so dal "Contratto Definitivo", le "Proprietarie del terreno"

tratterranno le rate annuali riscosse a partire dalla sotto-

scrizione fino al recesso.

ARTICOLO 8



Cessione

8.1 Le "Proprietarie del terreno" prestano sin d'ora il pro-

prio assenso alla cessione da parte della Società del presen-

te contratto e/o del "Contratto Definitivo" a favore di qual-

siasi soggetto, persona fisica o giuridica, che in futuro ac-

quisisca il progetto di costruzione di tutto o di parte del-

l'Impianto Fotovoltaico o la proprietà o la gestione di tut-

to o parte dell'Impianto Fotovoltaico, alle medesime condi-

zioni qui pattuite.

8.2 Le "Proprietarie del terreno" prestano inoltre sin d'ora

il proprio assenso alla cessione da parte della Società del

presente contratto a favore di qualsiasi entità che diretta-

mente o indirettamente controlli, sia controllata da o sia

sotto il controllo comune della Società, laddove per control-

lo si intende il potere, diretto o indiretto, di gestire o

influire sulla gestione della società o delle politiche ope-

rative della società attraverso l'esercizio di diritti di vo-

to ovvero un contratto.

8.3 Nei casi previsti agli articoli 8.1 e 8.2, la Società co-

municherà la cessione per iscritto entro centottanta (180)

giorni dal relativo perfezionamento.

ARTICOLO 9

Invalidità parziale

9.1 Il presente contratto e il "Contratto Definitivo" saran-

no validi e vincolanti per le "Proprietarie del terreno" e i



loro aventi causa a qualsiasi titolo.

9.2 L'invalidità o l'inapplicabilità di qualsiasi clausola

del presente contratto e/o del "Contratto Definitivo" non de-

terminerà l'invalidità o la non applicabilità delle altre

clausole degli stessi. Qualora una o più clausole fossero in-

valide o illecite, in tutto o in parte, in base a una qual-

siasi disposizione di legge applicabile, la/le clausola/e in-

valida/e o illecita/e sarà/saranno considerata/e come non fa-

centi parte del contratto e le "parti" negozieranno e concor-

deranno in buona fede una nuova clausola/e che sostitui-

sca/no la/le predetta/e, in modo che agli effetti del con-

tratto ci siano gli stessi o simili effetti economici e lega-

li, per quanto consentito dalla legge.

ARTICOLO 10

Garanzie

Le "Proprietarie del terreno" dichiarano e garantiscono di a-

vere la titolarità piena e assoluta della proprietà e la com-

pleta disponibilità del "terreno" su cui si è impegnato a co-

stituire i diritti di superficie e servitù e che il "terre-

no" è libero da trascrizioni pregiudizievoli, pesi, vincoli,

oneri, gravami e/o diritti di terzi, fatta eccezione per il

livello spettante al Capitolo della Cattedrale di Troia.

ARTICOLO 11

Urbanistica

E' allegata sotto "B" copia certificata conforme dal notaio



Rocco DI TARANTO di Troia in data 14 aprile 2022, repertorio

20416, del certificato di destinazione urbanistica 87, rila-

sciato dal responsabile dell'ufficio tecnico del Comune di

Troia, ingegner Matteo PALUMBO, il 13 aprile 2022, consegna-

ta dalle parti, che dichiarano non essere intervenute modifi-

cazioni degli strumenti urbanistici, delegandosi reciproca-

mente al riguardo fino all'ultima delle sottoscrizioni.

Da tale certificato quanto forma oggetto di questo contratto

risulta incluso nella zona "E1/t", destinata a uso agricolo.

ARTICOLO 12

Ipoteca legale

Ai fini dell'obbligo di trascrizione del contratto la "Pro-

prietaria del terreno" rinuncia a ogni eventuale diritto di

ipoteca legale, con espresso esonero da ogni responsabilità

per il conservatore dell'agenzia del territorio competente.

ARTICOLO 12

Ipoteca legale

Ai fini dell'obbligo di trascrizione del contratto le "Pro-

prietarie del terreno" rinunciano a ogni eventuale diritto

di ipoteca legale, con espresso esonero da ogni responsabi-

lità per il conservatore dell'agenzia del territorio compe-

tente.

ARTICOLO 13

Diritto di famiglia

Con riferimento al diritto di famiglia,



- la signora CASOLI Maria Grazia dichiara di essere di stato

libero;

- la signora AQUILINO Paola dichiara di essere di stato libe-

ro.

ARTICOLO 14

Tutela della riservatezza

I sottoscritti prendono atto di aver ricevuto la informativa

relativa al trattamento dei dati, il cui testo è inoltre af-

fisso nei locali dello studio del notaio autenticante le sot-

toscrizioni.

ARTICOLO 15

Spese

14.1 Le spese e tasse inerenti e dipendenti dal presente con-

tratto sono a carico della Società.

14.2 Il presente contratto resterà depositato nella raccolta

degli atti del notaio che ne autenticherà le sottoscrizioni.

ARTICOLO 16

Comunicazioni

A tutti gli effetti del presente contratto le "parti" eleggo-

no domicilio in:

* TROIA (FG), Via Pasqualino Pasqualicchio, 30, indirizzo

PEC mariagrazia.casoli@pec.agritel.it, per la signora CASOLI

Maria Grazia;

* TROIA (FG), Via Pasqualino Pasqualicchio, 30, telefono

349/7649802, e-mail paola.aquilino@alice.it, per la signora



AQUILINO Paola;

* Grottaglie (TA), Via Armando Diaz 74/A, indirizzo PEC ve-

speradevelopment06@legalmail.it, per la Società.

Il domicilio del terzo al quale fosse eventualmente ceduto

il presente contratto ai sensi dell'articolo 8 verrà eletto

contestualmente alla comunicazione della nomina o della ces-

sione.

ARTICOLO 17

Normativa applicabile

Per ogni controversia derivante e nascente dal presente con-

tratto sarà esclusivamente competente il Foro nel cui circon-

dario è posto l'impianto.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce e nel margine degli altri fogli: Casoli Ma-

ria Grazia; Aquilino Paola; Patrick Conor Mc Guigan; Aldo Gi-

retti.

Ai sensi degli articoli 1341 e 1342, codice civile, la "Pro-

prietaria del terreno" dichiara specificamente di approvare

gli articoli 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15 e 16.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce: Casoli Maria Grazia; Aquilino Paola; Pa-

trick Conor Mc Guigan; Aldo Giretti.



repertorio 20417

Autenticazione di firme

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che le sottoscrizioni in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sette fogli e sull'allegato "A", alle

ore quindici e dieci minuti (h 15:10),

delle signora

- CASOLI Maria Grazia, nata a Troia il 22 giugno 1958, resi-

dente a Troia, Via Pasqualino Pasqualicchio, 30;

- AQUILINO Paola, nata a Foggia il 29 giugno 1980, residente

a Via Pasqualino Pasqualicchio, 30;

sono state apposte in mia presenza.

Ho previamente dato lettura della scrittura alle presenti,

delle cui identità personali sono certo, le quali hanno rila-

sciato le dichiarazioni di cui all'articolo 5 - Corrispetti-

vo - della suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue.

Firmato in calce: Rocco Di Taranto notaio. Impronta del si-

gillo.



repertorio/raccolta  20423/10735

Autenticazione di firme

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che le sottoscrizioni in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sette fogli e sull'allegato "A", alle

ore quindici e quaranta minuti (h 15:40)

dei signori

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973,

domiciliati in Grottaglie, Via Armando Diaz 74/A;

sono state apposte in mia presenza.

I presenti, delle cui identità personali sono certo, mi han-

no espressamente esonerato dalla lettura unitamente agli al-

legati, e hanno rilasciato le dichiarazioni di cui all'arti-

colo 5 - Corrispettivo - della suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue (14 aprile 2022).

Firmato in calce e nel margine degli altri fogli: Rocco Di

Taranto notaio. Impronta del sigillo.











 Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia, certifi-

co, ai sensi dell'articolo 22 del C.A.D. e dell'articolo

68/ter della legge notarile, che la presente copia su suppor-

to informatico é conforme all'originale cartaceo conservato

nella mia raccolta.

Troia, 5 maggio 2022





























CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTI DI SU-

PERFICIE E SERVITU' PER LO SVILUPPO E LA REALIZZAZIONE DI UN

IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Tra i contraenti

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, codice fiscale MCG PRC 69C16 Z116Q, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973, codice

fiscale GRT LDA 73H20 E205W;

che dichiarano di non intervenire in proprio ma quali ammini-

stratori e legali rappresentanti, muniti del potere congiun-

to di firma, della

"VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", società a responsabi-

lità limitata con unico socio, con sede in Grottaglie, Via

Armando Diaz 74/A, capitale sociale versato per l'intero in

euro 1.000,00, iscritta al REA di Taranto sotto TA-208660, i-

scrizione al registro delle imprese di Taranto, codice fisca-

le e partita IVA 03328840735, indirizzo PEC vesperadevelop-

ment06@legalmail.it,

di seguito chiamata anche "società", presso la cui sede sono

domiciliati per la carica;

- AQUILINO Paolo, nato a Foggia il 4 dicembre 1971, residen-

te a Troia, Via Giuseppe Di Vagno, 58, codice fiscale QLN

PLA 71T04 D643W,

di seguito chiamato anche "Proprietario del terreno";

in appresso definiti anche singolarmente la "parte" o con-
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giuntamente le "parti";

premesso che

A) la Società opera nel settore della produzione di energia

da fonti rinnovabili e svolge attività di sviluppo e di rea-

lizzazione di impianti per la produzione di energia elettri-

ca da fonte eolica e fotovoltaica (solare);

B) la Società sta sviluppando un progetto avente per oggetto

la realizzazione, costruzione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento di un impianto per la produzione di

energia elettrica da fonte fotovoltaica, che sarà costituito

da moduli fotovoltaici completi di ogni accessorio struttura-

le e di funzionamento (quali, a titolo esemplificativo,

strutture di sostegno ed ancoraggio dei moduli, di tipo fis-

so e/o a inseguitore), opere civili con fondazione superfi-

ciale e profonda nonché dalle necessarie opere accessorie e

di servizio, quali linee elettriche, inverter, cabine elet-

triche di collegamento alla rete di distribuzione, viabilità

(piazzali, strade di accesso, aree di costruzione e di manu-

tenzione), opere civili ed elettriche accessorie (pozzetti,

cavidotti, etc.) e ogni altra opera civile (opere edili di

preparazione, opere di mitigazione degli effetti ambientali,

recinzione di sicurezza etc.), elettrica ed elettromeccanica

necessaria alla realizzazione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento del citato impianto (di seguito an-

che l'"Impianto Fotovoltaico").



Il "Proprietario del terreno" ha piena ed esclusiva pro-

prietà e possesso dei terreni agricoli in agro di Troia, lo-

calità "Porta di Ferro", gravati di livello in favore del Ca-

pitolo della Cattedrale di Troia, sui quali la Società inten-

de realizzare una parte o l'intero Impianto Fotovoltaico, e

precisamente:

 I) appezzamento esteso catastalmente sette ettari, ottan-

tanove are e cinquantuno centiare (ha 7.89.51);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con la par-

ticella 97, a sud con la particella 74, a ovest con la parti-

cella 68;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Paolo, livellario, e Capitolo della Cattedrale

di Troia, concedente,

* foglio 1, particella 5, seminativo, classe 2, ha 7.89.51,

reddito dominicale euro 428,14, reddito agrario euro 265,04;

 II) appezzamento esteso catastalmente otto ettari, quaran-

ta are e dodici centiare (ha 8.40.12);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con le par-

ticelle 78 e 79, a sud con la particella 22 e con la strada

comunale Serra Traversa, a ovest con la particella 8;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Paolo, livellario, e Capitolo della Cattedrale

di Troia, concedente,

* foglio 1, particella 7, seminativo, classe 2, ha 8.40.12,



reddito dominicale euro 455,58, reddito agrario euro 282,03;

 III) appezzamento esteso catastalmente tre ettari, settan-

ta are e trentacinque centiare (ha 3.70.35);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con la par-

ticella 68, a sud con l'aia comune della masseria Porta di

Ferro, a ovest con le particelle 80 e 78;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Paolo, livellario, e Capitolo della Cattedrale

di Troia, concedente,

* foglio 1, particella 69, seminativo, classe 2, ha 3.70.35,

reddito dominicale euro 200,83, reddito agrario euro 124,33.

Si allega sotto "A" copia dell'estratto di mappa relativo a

quanto sopra descritto, ivi evidenziato in giallo;

di seguito anche il "terreno".

Al "Proprietario del terreno" quanto sopra descritto perven-

ne dai genitori, signori AQUILINO Gaetano, nato a Troia il

24 gennaio 1939, e TURRA Francesca, nata a Troia il 5 dicem-

bre 1941, per acquisto fattone da celibe con atto del notaio

Rocco DI TARANTO di Troia del 29 marzo 1999, repertorio

1725/526, registrato a Foggia il 12 aprile 1999, n.1319/1V,

trascritto a Lucera il 13 aprile 1999, nn.2820/2259, fatto

salvo il diritto del concedente spettante al Capitolo della

Cattedrale di Troia.

La Società intende ottenere dal "Proprietario del terreno"

il diritto di superficie e servitù sul "terreno" al fine di



realizzare, gestire, sfruttare e mantenere l'Impianto Foto-

voltaico. Nello specifico, i diritti di superficie e servitù

si rendono indispensabili alla Società per la costruzione

dell'Impianto Fotovoltaico, per la sua necessaria manutenzio-

ne ordinaria e straordinaria nonché per poter effettuare e-

ventuali ulteriori studi, rilievi topografici, stoccaggio di

materiale e/o strumentazione attinente alla costruzione, ma-

nutenzione ed esercizio dell'Impianto Fotovoltaico;

C) il "Proprietario del terreno" è intenzionato, alle condi-

zioni previste dal presente contratto, a concedere alla So-

cietà i diritti descritti sotto B);

tutto ciò premesso, e dato atto che le premesse e gli allega-

ti costituiscono parte integrante e sostanziale del presente

contratto, si conviene e si stipula quanto segue.

ARTICOLO 1

Oggetto del contratto

Il signor AQUILINO Paolo si obbliga a costituire in favore

della Società "VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", che si obbli-

ga ad accettare, con riserva di nomina del contraente ai sen-

si degli articoli 1401 e seguenti codice civile, i diritti

di superficie e servitù sopra e sotto il suolo, sul "terre-

no" meglio descritto nelle premesse sotto B), che qui si ri-

chiamano integralmente. Le parti precisano e comunque conven-

gono che l'oggetto del diritto di superficie e servitù si ri-

ferisce al diritto di effettuare, sopra e sotto il "terre-



no", ogni forma di costruzione consistente in manufatti, im-

pianti, strade, canalizzazioni, recinzioni, cavidotti, elet-

trodotti, cabine elettriche e quant'altro necessario alla So-

cietà per la realizzazione dell'Impianto Fotovoltaico, con

facoltà di costituzione di tutti gli annessi e connessi usi,

diritti, azioni, ragioni.

ARTICOLO 2

Contratto definitivo

2.1 Il "Contratto Definitivo" di costituzione del diritto di

superficie e servitù (di seguito anche il "Contratto Defini-

tivo") verrà sottoscritto, dietro semplice richiesta della

Società, avanti il notaio indicato da quest'ultima, entro e

non oltre ventiquattro (24) mesi dalla data di sottoscrizio-

ne del presente contratto (di seguito anche il "Primo termi-

ne"), con facoltà di proroga da parte della Società per ulte-

riori dodici (12) mesi, previa comunicazione inviata al "Pro-

prietario del terreno", anteriormente alla scadenza del "Pri-

mo Termine".

Il "Primo Termine" (eventualmente prorogato) è a favore del-

la Società, cui è attribuita la facoltà di invitare, con un

preavviso scritto non inferiore a cinque (5) giorni naturali

e consecutivi, il "Proprietario del terreno" con indicazione

del luogo e dell'ora di stipula.

2.2 Il possesso di fatto e di diritto, con ogni conseguenza

utile e onerosa, verrà trasferito alla Società con effetto



dal momento della sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

ARTICOLO 3

Frazionamento, conservatoria, rappresentanza, opzione acqui-

sto

3.1 Il "Proprietario del terreno" presta sin d'ora il pro-

prio consenso, essendosi di ciò tenuto conto nella quantifi-

cazione del corrispettivo di cui al successivo articolo 5,

affinché una volta costituito il diritto di superficie e ser-

vitù di cui all'articolo 1 mediante la sottoscrizione del

"Contratto Definitivo", la Società possa scegliere, nel ri-

spetto delle normative vigenti in materia:

(i) il numero e la tipologia dei moduli fotovoltaici nonché

la potenza complessiva dell'impianto;

(ii) la tipologia delle strutture di sostegno dei moduli fo-

tovoltaici;

(iii) il numero degli inverters;

(iv) nonché la porzione del "terreno" su cui avverrà l'in-

stallazione dei moduli fotovoltaici e della/e cabina/e annes-

sa/e. Conseguentemente, il diritto di superficie insisterà

sulla porzione del "terreno" su cui verrà effettivamente rea-

lizzato l'Impianto Fotovoltaico, oltre eventualmente la por-

zione del "terreno" necessaria per la costituzione del dirit-

to di servitù strettamente collegata alla realizzazione del-

l'Impianto Fotovoltaico, e quella necessaria alla pratica a-

gricola qualora si realizzasse un impianto agrofotovoltaico.



Per la porzione di "terreno" non gravata dai diritti di su-

perficie e servitù ed oggetto del presente contratto si con-

viene sin d'ora che sarà riconosciuto un corrispettivo pari

al dieci per cento (10%) su base annua del corrispettivo di

cui al successivo articolo 5 comma 5.1, ed entro un limite

massimo di terreno inutilizzato pari al venticinque per cen-

to (25%) del "terreno" effettivamente occupato ed oggetto

dei diritti di superficie e servitù.

3.2 Il "Proprietario del terreno" si obbliga inoltre ad auto-

rizzare la Società a richiedere al competente conservatore

dell'agenzia del territorio, con esonero da ogni sua respon-

sabilità, l'annotazione dell'indicazione specifica delle a-

ree di esercizio del diritto di superficie e servitù senza

necessità di acquisire il previo consenso del "Proprietario

del terreno" ovvero senza necessità dell'intervento dello

stesso ai fini della suddetta annotazione. Della suddetta an-

notazione la Società darà notizia al "Proprietario del terre-

no".

3.3 Fermo quanto sopra, il "Proprietario del terreno" con il

presente contratto si obbliga a rilasciare espressa autoriz-

zazione e procura irrevocabile alla Società a procedere al-

l'eventuale frazionamento del "terreno" e a stipulare atto

di ricognizione al fine di identificare catastalmente la por-

zione del "terreno" sulla quale sarà costituito il diritto

di superficie e servitù, il tutto con i più ampi poteri e fa-



coltà sempre ovviamente nei limiti del "terreno" e con pro-

messa di rato e valido e con spese a carico della Società.

Rimane, in generale, concordato e inteso che dal "Proprieta-

rio del terreno" è conferito alla Società, o a terzi da que-

st'ultima designati in suo luogo, mandato con rappresentanza

a compiere ogni atto nessuno escluso, in qualsivoglia sede,

sia sostanziale che processuale, in luogo del medesimo "Pro-

prietario del terreno", per dare compiuta esecuzione e attua-

zione a quanto convenuto con il presente contratto. Sarà fa-

coltà della Società, quale mandataria, di concludere qualsi-

voglia negozio di cui si tratterà anche con sé medesima o

con altre persone delle quali essa sia pure procuratrice.

Il "Proprietario del terreno" si obbliga inoltre a rinuncia-

re alla facoltà di revocare la procura in questione finché

non siano compiuti, ad avviso della Società, tutti gli atti

necessari nel quadro e per le finalità di cui alla presente

convenzione, essendo il detto mandato con procura conferito

anche nell'interesse della Società mandataria.

Ove occorrer possa, la Società o il soggetto da questa desi-

gnato potranno chiamare il "Proprietario del terreno" a con-

fermare l'attribuzione di detto mandato con rappresentanza a-

vanti a notaio designando dal mandatario con oneri e spese

relative a carico di quest'ultimo e con promessa di rato e

valido con riguardo all'attività tutta che il mandatario

avrà a espletare.



3.4 Il "Proprietario del terreno" si impegna a prestare ogni

ulteriore collaborazione, qualora necessaria od opportuna,

per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e e ogni altra

formalità richiesta in conseguenza della costituzione del di-

ritto di superficie e servitù.

3.5 Il "Proprietario del terreno" si obbliga a concedere a

favore della Società, che si obbliga ad accettare, per sé,

persona o ente che si riserva di nominare in sede di stipula

di un contratto specifico, eventualmente stipulato in separa-

ta data e/o sede, rispetto al Contratto definitivo, l'opzio-

ne per porzione del terreno che dovesse rendersi necessario

alla realizzazione delle opere di rete, in diritto di pro-

prietà o di servitù perpetua e inamovibile nella consistenza

massima di due ettari (ha 2.00.00). In caso la Società eser-

citi l'opzione prevista dal presente articolo, al "Proprieta-

rio del terreno" verrà riconosciuto il corrispettivo previ-

sto all'articolo 5.2.

3.6 Nel caso in cui la Società, costituito il diritto di su-

perficie e servitù, decida comunque di non installare alcun

pannello o manufatto dell'Impianto Fotovoltaico o, per cause

da essa indipendenti, non possa comunque installare alcun

pannello o manufatto, essa avrà l'onere di procedere, anche

unilateralmente in virtù dei diritti e facoltà concessi dal

"Proprietario del terreno" ai sensi degli articoli 3.3 e

3.4, entro dodici (12) mesi successivi alla data di sotto-



scrizione del "Contratto Definitivo", alla cancellazione del

diritto di superficie e servitù trascritto sul "terreno".

ARTICOLO 4

Durata e obbligo di rimozione

4.1 Il diritto di superficie e servitù, che il "Proprietario

del terreno" si obbliga a costituire a favore della Società,

che si obbliga ad accettare, verrà costituito per la durata

di trenta (30) anni a far data dalla sottoscrizione del "con-

tratto definitivo".

4.2 Alla Società è attribuita gratuitamente una opzione di

rinnovo di contratto per ulteriori venticinque (25) anni per

un corrispettivo pari alla valutazione dei prezzi di mercato

a scadenza del contratto; in caso di contraddittorio le par-

ti acconsentono sin d'ora ad affidare la valutazione del cor-

rispettivo ad un perito di fiducia comune.

4.3 In deroga all'articolo 953, codice civile, le "parti"

convengono che, all'estinzione del "Contratto Definitivo", i

moduli fotovoltaici e ogni altra installazione a essi connes-

sa, resteranno di esclusiva proprietà della Società. All'e-

stinzione del diritto di superficie e servitù o del "Contrat-

to Definitivo", la Società sarà obbligata a rimuovere dal

"terreno" i moduli fotovoltaici e ogni altra installazione

fuori terra, ripristinando, ove possibile, lo stato dei luo-

ghi, tenendo conto del rispetto delle disposizioni delle au-

torità competenti e della normativa vigente. A tal fine il



"Proprietario del terreno", nel rinunziare espressamente al-

l'accessione, si obbliga sin da ora a consentire alla So-

cietà e/o ai soggetti dalla stessa delegati, il compimento

di ogni attività che risulti necessaria o anche soltanto op-

portuna per lo svolgimento delle operazioni di riduzione in

pristino, ivi compreso l'accesso, il passaggio e la permanen-

za di uomini e mezzi sul "terreno", anche successivamente al-

la scadenza del contratto e/o alla scadenza dell'eventuale

rinnovo. Le parti si danno atto che per il periodo successi-

vo all'estinzione dei diritti concessi o del "Contratto Defi-

nitivo", che sarà impiegato dalla Società per lo smantella-

mento dell'impianto, la Società corrisponderà al "Proprieta-

rio del terreno" il corrispettivo annuale di cui al successi-

vo articolo 5, in proporzione al periodo di maggiore occupa-

zione e fino alla restituzione del terreno al "Proprietario

del terreno" per gli usi agricoli. Esempio per quattro (4)

mesi di maggiore occupazione a partire dell'estinzione dei

diritti concessi o del "Contratto Definitivo" la Società

sarà tenuta al pagamento di una somma pari a quattro dodice-

simi (4/12) del canone annuale previsto al successivo artico-

lo 5.

Si precisa tuttavia che per tali operazioni la Società è te-

nuta a presentare fidejussione alla Regione Puglia al momen-

to del rilascio dell'autorizzazione, come previsto dalla nor-

mativa vigente.



ARTICOLO 5

corrispettivo

5.1 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo", la Società

corrisponderà trenta (30) rate annuali dell'importo ciascuna

di euro tremila (3.000,00) per il numero di ettari del "ter-

reno" che sarà effettivamente occupato dall'impianto fotovol-

taico e dalle opere connesse, rivalutato annualmente secondo

l'indice ISTAT/FOI. A titolo esemplificativo se la superfi-

cie effettivamente occupata dall'impianto fotovoltaico sarà

pari a diciannove ettari, novantanove are e novantotto cen-

tiare (ha 19.99.98) per la somma di euro tremila (3.000,00),

la Società corrisponderà la prima rata annuale pari a euro

cinquantanovemilanovecentonovantanove e quaranta centesimi

(59.999,40) alla firma del "Contratto Definitivo"; le venti-

nove (29) rate successive, da pagarsi con cadenza annuale al

trentuno gennaio (31 gennaio) di ogni anno, saranno pari cia-

scuna sempre ad euro cinquantanovemilanovecentonovantanove e

quaranta centesimi (59.999,40) più l'adeguamento all'indice

ISTAT/FOI (al netto dei tabacchi), nella misura del settanta-

cinque per cento (75%). La Società, al fine di tutelare il

"Proprietario del terreno", prima dell'inizio della costru-

zione dell'Impianto fotovoltaico si impegna sin d'ora a rila-

sciare idonea polizza fideiussoria assicurativa, a prima

chiamata, a favore del "Proprietario del terreno" corrispon-



dente al corrispettivo complessivo dovuto di tre (3) annua-

lità rinnovabile automaticamente entro  e non oltre un anno

dalla scadenza stessa. Tuttavia le "Parti" di comune accordo

potranno optare per la capitalizzazione del corrispettivo,

ed in questo caso l'importo complessivamente dovuto sarà ri-

dotto al cinquantacinque per cento (55%) del corrispettivo

di cui sopra.

5.2 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione di un contratto specifico, eventualmen-

te stipulato in separata data e/o sede, rispetto al "Contrat-

to Definitivo", qualora la Società, eserciti la facoltà deri-

vante dall'articolo 3.5, corrisponderà la somma pari a euro

quarantamila (40.000,00) per ciascun ettaro ceduto o asservi-

to, con precisazione che tale somma sarà calcolata proporzio-

nalmente al valore di ettaro in relazione ai metri quadrati

effettivamente ceduti o asserviti.

5.3 Gli importi di cui sopra si ritengono comprensivi di tut-

te le opere di costruzione, quali plinti di fondazione in ce-

mento armato, piazzole di stoccaggio, strade di accesso in-

terne ed eventualmente esterne all'Impianto Fotovoltaico, e-

ventuale edificio di controllo, cavidotti interrati e di o-

gni ulteriore diritto afferente la realizzazione, l'eserci-

zio, la manutenzione, la gestione, il funzionamento e lo

sfruttamento dell'Impianto Fotovoltaico, compresi gli even-

tuali oneri legati alla procedura di svincolo, mutamento di



destinazione d'uso, sdemanializzazione e/o affrancazione del-

l'eventuale uso civico.

Senza pregiudizio per quanto precede, resta inteso che, ante-

riormente al "contratto definitivo", quanto oggetto del pre-

sente contratto dovrà essere affrancato da eventuali usi ci-

vici o livelli gravanti a cura, spese e responsabilità del

"Proprietario del terreno", sottoscrivendo i necessari atti.

5.4 Il "Proprietario del terreno" dichiara sin d'ora di non

avere alcuna doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo

connessa alla realizzazione, al funzionamento ed alla manu-

tenzione dell'Impianto Fotovoltaico, in considerazione del

fatto che il diritto di superficie e servitù viene concesso

liberamente alla Società, dopo adeguato negoziato e per un

corrispettivo ritenuto congruo.

5.5 Alla firma del presente contratto la Società versa al

"Proprietario del terreno" a titolo di caparra confirmato-

ria, ai sensi dell'articolo 1385 del codice civile, la somma

di euro duecento (200,00) per gli ettari costituenti il "ter-

reno" (vale a dire diciannove ettari, novantanove are e no-

vantotto centiare <ha 19.99.98>), pari quindi a complessivi

euro tremilanovecentonovantanove e novantasei centesimi

(3.999,96). Le parti convengono espressamente che l'importo

versato a titolo di caparra confirmatoria non verrà restitui-

to alla Società e sarà imputato in conto prezzo alla stipula

del contratto definitivo.



Consci delle sanzioni penali previste per il caso di dichia-

razioni mendaci, i sottoscritti dichiarano che tale importo

è stato versato a mezzo di bonifico bancario con identifica-

tivo End to End EVYVNGM0AYK3215985234153710.9659672, effet-

tuato il 27 agosto 2020, al conto corrente con IBAN

IT63K0200815703000101945852, intestato al signor AQUILINO

Paolo.

Di tale somma il "Proprietario del terreno" rilascia relati-

va quietanza.

Inoltre a titolo di ulteriore acconto sulla prima annualità,

la Società corrisponderà al "Proprietario del terreno", la

somma di euro trecento (300,00) sempre per gli ettari costi-

tuenti il "terreno" (vale a dire diciannove ettari, novanta-

nove are e novantotto centiare <ha 19.99.98>), pari quindi a

complessivi euro cinquemilanovecentonovantanove e novanta-

quattro centesimi (5.999,94), che verrano versati entro e

non oltre sette (7) giorni dall'ultima delle sottoscrizioni

del presente contratto, a mezzo bonifico bancario, la cui ri-

cevuta costituirà ampia quietanza.

ARTICOLO 6

Accesso immediato, accesso e uso, divieti

6.1 Dalla data di sottoscrizione del presente contratto, la

Società avrà diritto di libero accesso sul "terreno" per ef-

fettuare tutte le attività e gli studi tecnici necessari e

opportuni per la progettazione dell'Impianto Fotovoltaico



(misurazioni varie, rilievi topografici, studi geotecnici,

ecc.), salvo il pagamento dei danni delle colture in corso,

relativamente ai quali le parti convengono sin d'ora un ri-

sarcimento forfettario nella misura di euro uno (1) per ogni

metro quadrato di coltura danneggiata.

6.2 Dalla data di sottoscrizione del "Contratto Definitivo",

la Società avrà diritto di libero accesso e uso del "terre-

no" per ogni uso relativo o connesso con l'installazione dei

pannelli fotovoltaici, delle linee elettriche di collegamen-

to, dei relativi interventi e lavori di manutenzione e ogni

altra operazione relativa alla realizzazione e alla gestione

dell'Impianto Fotovoltaico e alla produzione e trasporto di

energia elettrica, ivi comprese tutte le attività e gli stu-

di tecnici necessari od opportuni per la progettazione del-

l'Impianto Fotovoltaico (misurazione varie, rilievi topogra-

fici, studi geotecnici ecc.).

6.3 Il "Proprietario del terreno" si impegna, dalla data di

sottoscrizione del presente contratto e per tutta la durata

dei diritti di cui all'articolo 1, a non compiere alcuna at-

tività che possa risultare di intralcio all'esecuzione dei

lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, funziona-

mento, gestione e manutenzione dell'Impianto Fotovoltaico ov-

vero ne ostacoli la normale utilizzazione ovvero ancora dimi-

nuisca, renda più oneroso o difficile o impedisca l'eserci-

zio dei diritti concessi con il presente contratto alla So-



cietà e da consolidare con la sottoscrizione del "Contratto

Definitivo". Pertanto, in via meramente esemplificativa, il

"Proprietario del terreno" non potrà utilizzare e/o concede-

re a terzi le aree posizionate a sud del "terreno" in premes-

sa, per la piantumazione di alberi ad alto fusto, costruire

manufatti o attività che possano interferire con l'Impianto

Fotovoltaico o intralciare o rendere più onerose le attività

di costruzione, gestione e manutenzione dello stesso da par-

te della Società.

6.4 Il "Proprietario del terreno" si impegna a non sottoscri-

vere, dalla data di sottoscrizione del presente contratto e

per tutta la durata dei diritti di cui all'articolo 1, altro

patto o contratto, in particolare con altri soggetti svilup-

patori di impianti di produzione di energia da fonte fotovol-

taica, eolica e/o rinnovabile in genere, che consenta a ter-

zi di compiere attività, sui terreni limitrofi a quelli og-

getto del presente contratto, che possano risultare di in-

tralcio all'esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti

alla realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero ne ostacolino la normale u-

tilizzazione ovvero ancora diminuiscano, rendano più oneroso

o difficile o impediscano l'esercizio dei diritti concessi

con il presente contratto alla Società o con quelli da conso-

lidare con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

6.5 La Società, nell'esercizio dei diritti e delle facoltà



attribuiti dal presente contratto, dalla data di sottoscri-

zione del "Contratto Definitivo", potrà occupare qualsivo-

glia punto in superficie o nel sottosuolo del "terreno" per

l'esecuzione delle opere, lavori e attività comunque connes-

si alla realizzazione, funzionamento e manutenzione dell'Im-

pianto Fotovoltaico e delle relative opere accessorie e di

collegamento, quali a titolo meramente esemplificativo l'in-

stallazione dei pannelli e cabina/e annesse/i, cavidotti ed

elettrodotti. Il "Proprietario del terreno", con il preventi-

vo consenso della Società, potrà utilizzare gli spazi non di-

rettamente interessati dalla presenza dei pannelli fotovol-

taici e opere accessorie e di collegamento, compatibilmente

con l'attività svolta dalla Società e comunque fatto salvo

quanto previsto dai precedenti articoli 6.3 e 6.4.

6.6 Il "Proprietario del terreno" si impegna a prestare alla

Società tutta la necessaria collaborazione e assistenza per

l'ottenimento delle autorizzazioni, dei permessi e delle li-

cenze necessarie alla realizzazione, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico.

ARTICOLO 7

Recesso

7.1 La Società si riserva la facoltà di recedere, in tutto o

in parte, dal presente contratto in qualsiasi momento, e/o

dal "Contratto Definitivo", entro trentasei (36) mesi dalla

sua sottoscrizione, in caso di mancato ottenimento o per il



venir meno delle prescritte autorizzazioni, concessioni, pa-

reri, permessi e delle condizioni tecnico-economiche idonei

alla realizzazione e/o sfruttamento dell'Impianto Fotovoltai-

co e in particolare:

(a) per il mancato ottenimento o per il venir meno per qual-

siasi ragione e/o motivo, in tutto o in parte, dei permessi

e/o concessioni e/o autorizzazioni necessarie per realizza-

zione, gestione, sfruttamento, manutenzione e mantenimento

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero per la loro inadeguatezza,

a insindacabile giudizio della Società, ai fini dello sfrut-

tamento economico dello stesso;

(b) per la mancata concessione del punto di collegamento e-

lettrico da parte delle autorità a ciò preposte (inclusa

l'impossibilità di realizzare il completamento della costru-

zione della linea elettrica) e/o la concessione di un punto

di collegamento elettrico che rendano, a insindacabile giudi-

zio della Società, economicamente non conveniente la realiz-

zazione dell'Impianto Fotovoltaico;

(c) per la modificazione della normativa applicata al setto-

re energetico (a esempio cambiamento delle tariffe e/o incen-

tivi) o l'impossibilità di accedere a una tariffa incentivan-

te, in modo tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Im-

pianto Fotovoltaico non risultino più, a insindacabile giudi-

zio della Società, convenienti economicamente;

(d) per il cambiamento delle condizioni climatiche in modo



tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Impianto Fotovol-

taico non risultino più, a insindacabile giudizio della So-

cietà, convenienti economicamente.

In particolare la Società avrà facoltà di immediato recesso

nel caso in cui dovessero essere adottate nei confronti del

"Proprietario del terreno" le misure di cui al decreto legi-

slativo 6 settembre 2011, n.159, e successive modifiche e in-

tegrazioni.La Società, qualora si avvalga di tale facoltà,

dovrà ripristinare le condizioni originarie del fondo secon-

do le modalità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.2 Nel caso in cui la Società decida di recedere dal presen-

te contratto e/o dal "Contratto Definitivo", sarà tenuta a

inviare al "Proprietario del terreno" una raccomandata con

avviso di ricevimento in cui dichiari la volontà di recesso.

L'efficacia del recesso, pertanto, decorrerà dalla data di

ricezione - da parte del "Proprietario del terreno" - della

raccomandata A/R.

7.3 Se la Società non si avvale della facoltà di recesso di

cui all'articolo 7.1, avrà la possibilità, trascorsi trenta-

sei (36) mesi dalla sottoscrizione del "Contratto Definiti-

vo", di recedere entro la fine di ciascun anno con un preav-

viso di sei (6) mesi, se non è più possibile, a suo insinda-

cabile giudizio, una gestione economicamente vantaggiosa del-

l'Impianto Fotovoltaico. La Società avrà l'obbligo di ripri-

stinare le condizioni originarie del fondo secondo le moda-



lità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.4 In caso di esercizio del recesso dal presente contratto

da parte della Società, il "Proprietario del terreno" non

avrà diritto a pretendere alcun compenso. Nel caso di reces-

so dal "Contratto Definitivo", il "Proprietario del terreno"

tratterrà le rate annuali riscosse a partire dalla sottoscri-

zione fino al recesso.

ARTICOLO 8

Cessione

8.1 Il "Proprietario del terreno" presta sin d'ora il pro-

prio assenso alla cessione da parte della Società del presen-

te contratto e/o del "Contratto Definitivo" a favore di qual-

siasi soggetto, persona fisica o giuridica, che in futuro ac-

quisisca il progetto di costruzione di tutto o di parte del-

l'Impianto Fotovoltaico o la proprietà o la gestione di tut-

to o parte dell'Impianto Fotovoltaico, alle medesime condi-

zioni qui pattuite.

8.2 Il "Proprietario del terreno" presta inoltre sin d'ora

il proprio assenso alla cessione da parte della Società del

presente contratto a favore di qualsiasi entità che diretta-

mente o indirettamente controlli, sia controllata da o sia

sotto il controllo comune della Società, laddove per control-

lo si intende il potere, diretto o indiretto, di gestire o

influire sulla gestione della società o delle politiche ope-

rative della società attraverso l'esercizio di diritti di vo-



to ovvero un contratto.

8.3 Nei casi previsti agli articoli 8.1 e 8.2, la Società co-

municherà la cessione per iscritto entro centottanta (180)

giorni dal relativo perfezionamento.

ARTICOLO 9

Invalidità parziale

9.1 Il presente contratto e il "Contratto Definitivo" saran-

no validi e vincolanti per il "Proprietario del terreno" e i

suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

9.2 L'invalidità o l'inapplicabilità di qualsiasi clausola

del presente contratto e/o del "Contratto Definitivo" non de-

terminerà l'invalidità o la non applicabilità delle altre

clausole degli stessi. Qualora una o più clausole fossero in-

valide o illecite, in tutto o in parte, in base a una qual-

siasi disposizione di legge applicabile, la/le clausola/e in-

valida/e o illecita/e sarà/saranno considerata/e come non fa-

centi parte del contratto e le "parti" negozieranno e concor-

deranno in buona fede una nuova clausola/e che sostitui-

sca/no la/le predetta/e, in modo che agli effetti del con-

tratto ci siano gli stessi o simili effetti economici e lega-

li, per quanto consentito dalla legge.

ARTICOLO 10

Garanzie

Il "Proprietario del terreno" dichiara e garantisce di avere

la titolarità piena e assoluta della proprietà e la completa



disponibilità del "terreno" su cui si è impegnato a costitui-

re i diritti di superficie e servitù e che il "terreno" è li-

bero da trascrizioni pregiudizievoli, pesi, vincoli, oneri,

gravami e/o diritti di terzi, fatta eccezione per il livello

spettante al Capitolo Della Cattedrale di Troia.

ARTICOLO 11

Urbanistica

E' allegato sotto "B" il certificato di destinazione urbani-

stica 87, rilasciato dal responsabile dell'ufficio tecnico

del Comune di Troia, ingegner Matteo PALUMBO, il 13 aprile

2022, consegnato dalle parti, che dichiarano non essere in-

tervenute modificazioni degli strumenti urbanistici, delegan-

dosi reciprocamente al riguardo fino all'ultima delle sotto-

scrizioni.

Da tale certificato quanto forma oggetto di questo contratto

risulta incluso nella zona "E1/t", destinata a uso agricolo.

ARTICOLO 12

Ipoteca legale

Ai fini dell'obbligo di trascrizione del contratto il "Pro-

prietario del terreno" rinuncia a ogni eventuale diritto di

ipoteca legale, con espresso esonero da ogni responsabilità

per il conservatore dell'agenzia del territorio competente.

ARTICOLO 13

Diritto di famiglia

Con riferimento al diritto di famiglia, il signor AQUILINO



Paolo dichiara di essere coniugato e di trovarsi in regime

di separazione dei beni.

ARTICOLO 14

Tutela della riservatezza

I sottoscritti prendono atto di aver ricevuto la informativa

relativa al trattamento dei dati, il cui testo è inoltre af-

fisso nei locali dello studio del notaio autenticante le sot-

toscrizioni.

ARTICOLO 15

Spese

14.1 Le spese e tasse inerenti e dipendenti dal presente con-

tratto sono a carico della Società.

14.2 Il presente contratto resterà depositato nella raccolta

degli atti del notaio che ne autenticherà le sottoscrizioni.

ARTICOLO 16

Comunicazioni

A tutti gli effetti del presente contratto le "parti" eleggo-

no domicilio in:

* Troia (FG), Via Giuseppe Di Vagno, 58, telefono

340/4673966, indirizzo PEC paolo.aquilino@pec.agritel.it,

per il "Proprietario del terreno";

* Grottaglie (TA), Via Armando Diaz 74/A, indirizzo PEC ve-

speradevelopment06@legalmail.it, per la Società.

Il domicilio del terzo al quale fosse eventualmente ceduto

il presente contratto ai sensi dell'articolo 8 verrà eletto



contestualmente alla comunicazione della nomina o della ces-

sione.

ARTICOLO 17

Normativa applicabile

Per ogni controversia derivante e nascente dal presente con-

tratto sarà esclusivamente competente il Foro nel cui circon-

dario è posto l'impianto.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce e nel margine degli altri fogli: Aquilino

Paolo; Patrick Conor Mc Guigan; Aldo Giretti.

Ai sensi degli articoli 1341 e 1342, codice civile, il "Pro-

prietario del terreno" dichiara specificamente di approvare

gli articoli 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15 e 16.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce: Aquilino Paolo; Patrick Conor Mc Guigan;

Aldo Giretti.



repertorio 20412

Autenticazione di firma

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che la sottoscrizione in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sei fogli e sull'allegato "A", alle ore

tredici minuti (h 13:00),

del signor

- AQUILINO Paolo, nato a Foggia il 4 dicembre 1971, residen-

te a Troia, Via Giuseppe Di Vagno, 58;

è stata apposta in mia presenza.

Ho previamente dato lettura della scrittura al presente, del-

la cui identità personali sono certo, il quale ha rilasciato

le dichiarazioni di cui all'articolo 5 - Corrispettivo - del-

la suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue.

Firmato in calce: Rocco Di Taranto notaio. Impronta del si-

gillo.



repertorio/raccolta  20418/10730

Autenticazione di firme

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che le sottoscrizioni in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sei fogli e sull'allegato "A", alle ore

quindici e venticinque minuti (h 15:25),

dei signori

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973,

domiciliati in Grottaglie, Via Armando Diaz 74/A;

sono state apposte in mia presenza.

I presenti, delle cui identità personali sono certo, mi han-

no espressamente esonerato dalla lettura unitamente agli al-

legati, e hanno rilasciato le dichiarazioni di cui all'arti-

colo 5 - Corrispettivo - della suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue (14 aprile 2022).

Firmato in calce e nel margine dei fogli intermedi: Rocco Di

Taranto notaio. Impronta del sigillo.









 Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia, certifi-

co, ai sensi dell'articolo 22 del C.A.D. e dell'articolo

68/ter della legge notarile, che la presente copia su suppor-

to informatico é conforme all'originale cartaceo conservato

nella mia raccolta.

Troia, 5 maggio 2022





















CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTI DI SU-

PERFICIE E SERVITU' PER LO SVILUPPO E LA REALIZZAZIONE DI UN

IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Tra i contraenti

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, codice fiscale MCG PRC 69C16 Z116Q, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973, codice

fiscale GRT LDA 73H20 E205W;

che dichiarano di non intervenire in proprio ma quali ammini-

stratori e legali rappresentanti, muniti del potere congiun-

to di firma, della

"VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", società a responsabi-

lità limitata con unico socio, con sede in Grottaglie, Via

Armando Diaz 74/A, capitale sociale versato per l'intero in

euro 1.000,00, iscritta al REA di Taranto sotto TA-208660, i-

scrizione al registro delle imprese di Taranto, codice fisca-

le e partita IVA 03328840735, indirizzo PEC vesperadevelop-

ment06@legalmail.it,

di seguito chiamata anche "società", presso la cui sede sono

domiciliati per la carica;

- AQUILINO Stefania, nata a Foggia il 9 ottobre 1968, resi-

dente a Troia, Viale Kennedy, 22, codice fiscale QLN SFN

68R49 D643K;

di seguito chiamata anche "Proprietaria del terreno";

in appresso definiti anche singolarmente la "parte" o con-

Registrato a Foggia

il 21 aprile 2022

n.8238/1T
euro 533,00

Trascritto a Lucera

il 26 aprile 2022

nn.3871/3219 -
   3872/3220



giuntamente le "parti";

premesso che

A) la Società opera nel settore della produzione di energia

da fonti rinnovabili e svolge attività di sviluppo e di rea-

lizzazione di impianti per la produzione di energia elettri-

ca da fonte eolica e fotovoltaica (solare);

B) la Società sta sviluppando un progetto avente per oggetto

la realizzazione, costruzione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento di un impianto per la produzione di

energia elettrica da fonte fotovoltaica, che sarà costituito

da moduli fotovoltaici completi di ogni accessorio struttura-

le e di funzionamento (quali, a titolo esemplificativo,

strutture di sostegno ed ancoraggio dei moduli, di tipo fis-

so e/o a inseguitore), opere civili con fondazione superfi-

ciale e profonda nonché dalle necessarie opere accessorie e

di servizio, quali linee elettriche, inverter, cabine elet-

triche di collegamento alla rete di distribuzione, viabilità

(piazzali, strade di accesso, aree di costruzione e di manu-

tenzione), opere civili ed elettriche accessorie (pozzetti,

cavidotti, etc.) e ogni altra opera civile (opere edili di

preparazione, opere di mitigazione degli effetti ambientali,

recinzione di sicurezza etc.), elettrica ed elettromeccanica

necessaria alla realizzazione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento del citato impianto (di seguito an-

che l'"Impianto Fotovoltaico").



La "Proprietaria del terreno" ha piena ed esclusiva pro-

prietà e possesso dei terreni agricoli in agro di Troia, lo-

calità "Porta di Ferro", meglio in appresso specificato, sui

quali la Società intende realizzare una parte o l'intero Im-

pianto Fotovoltaico, e precisamente:

 I) appezzamento esteso catastalmente dieci ettari, cinquan-

tadue are e sessanta centiare (ha 10.52.60);

confinante a nord con le particelle 68 e 5, a est con le par-

ticelle 67 e 59, a sud con la strada comunale Serra Traver-

sa, a ovest con le particelle 29 e 75 e con l'aia delle mas-

seria Porta di Ferro;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta AQUILINO Stefania, proprietaria

* foglio 1, particella 26, seminativo, classe 2, ha 7.51.65,

reddito dominicale euro 407,60, reddito agrario euro 252,33;

* foglio 1, particella 35, seminativo, classe 1, ha 0.05.76,

reddito dominicale euro 4,02, reddito agrario euro 2,08;

* foglio 1, particella 74, seminativo, classe 2, ha 2.95.19,

reddito dominicale euro 160,08, reddito agrario euro 99,09;

 II) appezzamento esteso catastalmente sette ettari, venti-

tre are e diciannove centiare (ha 7.23.19);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con la par-

ticella 2, a sud con la particella 54, a ovest con la parti-

cella 3;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-



ta AQUILINO Stefania, proprietaria,

* foglio 1, particella 38, seminativo, classe 2, ha 7.23.19,

reddito dominicale euro 392,17, reddito agrario euro 242,77.

Si allega sotto "A" copia dell'estratto di mappa relativo a

quanto sopra descritto, ivi evidenziato in giallo;

di seguito anche il "terreno".

Alla "Proprietaria del terreno" quanto sopra descritto per-

venne

relativamente al terreno di cui al punto I):

* per la comproprietà di un mezzo (1/2), dal padre, si-

gnor AQUILINO Antonio, nato a Troia il 27 giugno 1936, a ti-

tolo di patto di famiglia, ai sensi e per gli effetti di cui

agli articoli 768-bis e seguenti, codice civile, con atto

del notaio Rocco DI TARANTO di Troia dell'11 ottobre 2017,

repertorio 18122/8956, registrato a Foggia il 27 ottobre

2017, n.5633/1T, trascritto a Lucera il 2 novembre 2017,

nn.8251/6776, fatto salvo il diritto del concedente spettan-

te al Capitolo della Cattedrale di Troia;

* e per la comproprietà dell'altro mezzo (1/2), dalla

madre, signora GUGLIELMI Rosaria, nata a Troia il 24 giugno

1937, in forza di successione apertasi il 14 gennaio 2016,

registrata a Foggia il 12 gennaio 2017, n.28/9990, trascrit-

ta a Lucera il 14 marzo 2017, nn.1996/1608, regolata da te-

stamento pubblico per atto ancora a rogito DI TARANTO del 12

gennaio 2016, repertorio ultime volontà 165, registrato a



Foggia il 12 maggio 2016, n.2446/1T, in forza di verbale sem-

pre a rogito notaio DI TARANTO del 27 aprile 2016, reperto-

rio 17286/8352, trascritto a Lucera il 12 maggio 2016,

nn.4018/3217, salvo l'usufrutto universale legato al coniu-

ge, signor AQUILINO Antonio, che tuttavia vi rinunziava con

altro atto a rogito notaio DI TARANTO del 23 novembre 2016,

repertorio 17619/8602, registrato a Foggia il 13 dicembre

2016, n.6252/1T, trascritto a Lucera il 15 dicembre 2016,

nn.9882/8054, e sempre fatto salvo il diritto del concedente

spettante al Capitolo della Cattedrale di Troia;

relativamente al terreno di cui al punto II):

* per la comproprietà di un terzo (1/3) dalla signora

SPERA Angela, nata a Troia il 16 maggio 1948, per acquisto

fattone in regime di separazione dei beni con atto del nota-

io Rocco DI TARANTO di Troia del 17 aprile 2015, repertorio

16655/7871, registrato a Foggia il 28 aprile 2015,

n.1888/1T, trascritto a Lucera il 28 aprile 2015,

nn.3243/2644, fatto salvo il diritto del concedente spettan-

te al Capitolo della Cattedrale di Troia;

* e per la restante comproprietà di due terzi (2/3),

dalla madre, signora GUGLIELMI Rosaria, in forza di succes-

sione apertasi il 14 gennaio 2016, registrata a Foggia il 12

gennaio 2017, n.28/9990, trascritta a Lucera il 14 marzo

2017, nn.1996/1608, regolata da testamento pubblico per atto

del notaio DI TARANTO del 12 gennaio 2016, repertorio ultime



volontà 165, registrato a Foggia il 12 maggio 2016,

n.2446/1T, in forza di verbale a rogito notaio DI TARANTO

del 27 aprile 2016, repertorio 17286/8352, trascritto a Luce-

ra il 12 maggio 2016, nn.4018/3217, salvo l'usufrutto univer-

sale legato al coniuge, signor AQUILINO Antonio, che tutta-

via vi rinunziava con altro atto del notaio DI TARANTO del

23 novembre 2016, repertorio 17619/8602, registrato a Foggia

il 13 dicembre 2016, n.6252/1T, trascritto a Lucera il 15 di-

cembre 2016, nn.9882/8054, e sempre fatto salvo il diritto

del concedente spettante al Capitolo della Cattedrale di Tro-

ia;

infine, il livello in favore del Capitolo della Cattedrale

di Troia, gravante su quanto sopra descritto, risulta affran-

cato in forza di atto a rogito notaio Amelia BENINCASO di Lu-

cera del 3 settembre 2021, repertorio 5547/3311, registrato

a Foggia il 9 settembre 2021, n.17733/1T, trascritto a Luce-

ra il 10 settembre 2021, nn.8273/6998.

La Società intende ottenere dalla "Proprietaria del terreno"

il diritto di superficie e servitù sul "terreno" al fine di

realizzare, gestire, sfruttare e mantenere l'Impianto Foto-

voltaico. Nello specifico, i diritti di superficie e servitù

si rendono indispensabili alla Società per la costruzione

dell'Impianto Fotovoltaico, per la sua necessaria manutenzio-

ne ordinaria e straordinaria nonché per poter effettuare e-

ventuali ulteriori studi, rilievi topografici, stoccaggio di



materiale e/o strumentazione attinente alla costruzione, ma-

nutenzione ed esercizio dell'Impianto Fotovoltaico;

C) la "Proprietaria del terreno" è intenzionata, alle condi-

zioni previste dal presente contratto, a concedere alla So-

cietà i diritti descritti sotto B);

tutto ciò premesso, e dato atto che le premesse e gli allega-

ti costituiscono parte integrante e sostanziale del presente

contratto, si conviene e si stipula quanto segue.

ARTICOLO 1

Oggetto del contratto

La signora AQUILINO Stefania si obbliga a costituire in favo-

re della Società "VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", che si ob-

bliga ad accettare, con riserva di nomina del contraente ai

sensi degli articoli 1401 e seguenti codice civile, i dirit-

ti di superficie e servitù sopra e sotto il suolo, sul "ter-

reno" meglio descritto nelle premesse sotto B), che qui si

richiamano integralmente. Le parti precisano e comunque con-

vengono che l'oggetto del diritto di superficie e servitù si

riferisce al diritto di effettuare, sopra e sotto il "terre-

no", ogni forma di costruzione consistente in manufatti, im-

pianti, strade, canalizzazioni, recinzioni, cavidotti, elet-

trodotti, cabine elettriche e quant'altro necessario alla So-

cietà per la realizzazione dell'Impianto Fotovoltaico, con

facoltà di costituzione di tutti gli annessi e connessi usi,

diritti, azioni, ragioni.



ARTICOLO 2

Contratto definitivo

2.1 Il "Contratto Definitivo" di costituzione del diritto di

superficie e servitù (di seguito anche il "Contratto Defini-

tivo") verrà sottoscritto, dietro semplice richiesta della

Società, avanti il notaio indicato da quest'ultima, entro e

non oltre ventiquattro (24) mesi dalla data di sottoscrizio-

ne del presente contratto (di seguito anche il "Primo termi-

ne"), con facoltà di proroga da parte della Società per ulte-

riori dodici (12) mesi, previa comunicazione inviata alla

"Proprietaria del terreno", anteriormente alla scadenza del

"Primo Termine".

Il "Primo Termine" (eventualmente prorogato) è a favore del-

la Società, cui è attribuita la facoltà di invitare, con un

preavviso scritto non inferiore a cinque (5) giorni naturali

e consecutivi, alla "Proprietaria del terreno" con indicazio-

ne del luogo e dell'ora di stipula.

2.2 Il possesso di fatto e di diritto, con ogni conseguenza

utile e onerosa, verrà trasferito alla Società con effetto

dal momento della sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

ARTICOLO 3

Frazionamento, conservatoria, rappresentanza, opzione acqui-

sto

3.1 La "Proprietaria del terreno" presta sin d'ora il pro-

prio consenso, essendosi di ciò tenuto conto nella quantifi-



cazione del corrispettivo di cui al successivo articolo 5,

affinché una volta costituito il diritto di superficie e ser-

vitù di cui all'articolo 1 mediante la sottoscrizione del

"Contratto Definitivo", la Società possa scegliere, nel ri-

spetto delle normative vigenti in materia:

(i) il numero e la tipologia dei moduli fotovoltaici nonché

la potenza complessiva dell'impianto;

(ii) la tipologia delle strutture di sostegno dei moduli fo-

tovoltaici;

(iii) il numero degli inverters;

(iv) nonché la porzione del "terreno" su cui avverrà l'in-

stallazione dei moduli fotovoltaici e della/e cabina/e annes-

sa/e. Conseguentemente, il diritto di superficie insisterà

sulla porzione del "terreno" su cui verrà effettivamente rea-

lizzato l'Impianto Fotovoltaico, oltre eventualmente la por-

zione del "terreno" necessaria per la costituzione del dirit-

to di servitù strettamente collegata alla realizzazione del-

l'Impianto Fotovoltaico, e quella necessaria alla pratica a-

gricola qualora si realizzasse un impianto agrofotovoltaico.

Per la porzione di "terreno" non gravata dai diritti di su-

perficie e servitù ed oggetto del presente contratto si con-

viene sin d'ora che sarà riconosciuto un corrispettivo pari

al venti per cento (20%) su base annua del corrispettivo di

cui al successivo articolo 5 comma 5.1, ed entro un limite

massimo di terreno inutilizzato pari al venticinque per cen-



to (25%) del "terreno" effettivamente occupato ed oggetto

dei diritti di superficie e servitù.

3.2 La "Proprietaria del terreno" si obbliga inoltre ad auto-

rizzare la Società a richiedere al competente conservatore

dell'agenzia del territorio, con esonero da ogni sua respon-

sabilità, l'annotazione dell'indicazione specifica delle a-

ree di esercizio del diritto di superficie e servitù senza

necessità di acquisire il previo consenso della "Proprieta-

ria del terreno" ovvero senza necessità dell'intervento del-

la stessa ai fini della suddetta annotazione. Della suddetta

annotazione la Società darà notizia alla "Proprietaria del

terreno".

3.3 Fermo quanto sopra, la "Proprietaria del terreno" con il

presente contratto si obbliga a rilasciare espressa autoriz-

zazione e procura irrevocabile alla Società a procedere al-

l'eventuale frazionamento del "terreno" e a stipulare atto

di ricognizione al fine di identificare catastalmente la por-

zione del "terreno" sulla quale sarà costituito il diritto

di superficie e servitù, il tutto con i più ampi poteri e fa-

coltà sempre ovviamente nei limiti del "terreno" e con pro-

messa di rato e valido e con spese a carico della Società.

Rimane, in generale, concordato e inteso che dalla "Proprie-

taria del terreno" è conferito alla Società, o a terzi da

quest'ultima designati in suo luogo, mandato con rappresen-

tanza a compiere ogni atto nessuno escluso, in qualsivoglia



sede, sia sostanziale che processuale, in luogo della medesi-

ma "Proprietaria del terreno", per dare compiuta esecuzione

e attuazione a quanto convenuto con il presente contratto.

Sarà facoltà della Società, quale mandataria, di concludere

qualsivoglia negozio di cui si tratterà anche con sé medesi-

ma o con altre persone delle quali essa sia pure procuratri-

ce.

La "Proprietaria del terreno" si obbliga inoltre a rinuncia-

re alla facoltà di revocare la procura in questione finché

non siano compiuti, ad avviso della Società, tutti gli atti

necessari nel quadro e per le finalità di cui alla presente

convenzione, essendo il detto mandato con procura conferito

anche nell'interesse della Società mandataria.

Ove occorrer possa, la Società o il soggetto da questa desi-

gnato potranno chiamare la "Proprietaria del terreno" a con-

fermare l'attribuzione di detto mandato con rappresentanza a-

vanti a notaio designando dal mandatario con oneri e spese

relative a carico di quest'ultimo e con promessa di rato e

valido con riguardo all'attività tutta che il mandatario

avrà a espletare.

3.4 La "Proprietaria del terreno" si impegna a prestare ogni

ulteriore collaborazione, qualora necessaria od opportuna,

per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e e ogni altra

formalità richiesta in conseguenza della costituzione del di-

ritto di superficie e servitù.



3.5 La "Proprietaria del terreno" si obbliga a concedere a

favore della Società, che si obbliga ad accettare, per sé,

persona o ente che si riserva di nominare in sede di stipula

di un contratto specifico, eventualmente stipulato in separa-

ta data e/o sede, rispetto al Contratto definitivo, l'opzio-

ne per porzione del terreno che dovesse rendersi necessario

alla realizzazione delle opere di rete, in diritto di pro-

prietà o di servitù perpetua e inamovibile nella consistenza

massima di due ettari (ha 2.00.00). In caso la Società eser-

citi l'opzione prevista dal presente articolo, alla "Proprie-

taria del terreno" verrà riconosciuto il corrispettivo previ-

sto all'articolo 5.2.

3.6 Nel caso in cui la Società, costituito il diritto di su-

perficie e servitù, decida comunque di non installare alcun

pannello o manufatto dell'Impianto Fotovoltaico o, per cause

da essa indipendenti, non possa comunque installare alcun

pannello o manufatto, essa avrà l'onere di procedere, anche

unilateralmente in virtù dei diritti e facoltà concessi dal-

la "Proprietaria del terreno" ai sensi degli articoli 3.3 e

3.4, entro dodici (12) mesi successivi alla data di sotto-

scrizione del "Contratto Definitivo", alla cancellazione del

diritto di superficie e servitù trascritto sul "terreno".

ARTICOLO 4

Durata e obbligo di rimozione

4.1 Il diritto di superficie e servitù, che la "Proprietaria



del terreno" si obbliga a costituire a favore della Società,

che si obbliga ad accettare, verrà costituito per la durata

di trenta (30) anni a far data dalla sottoscrizione del "Con-

tratto Definitivo".

4.2 Alla Società è attribuita gratuitamente una opzione di

rinnovo di contratto per ulteriori venticinque (25) anni per

un corrispettivo pari alla valutazione dei prezzi di mercato

a scadenza del contratto; in caso di contraddittorio le par-

ti acconsentono sin d'ora ad affidare la valutazione del cor-

rispettivo ad un perito di fiducia comune.

4.3 In deroga all'articolo 953, codice civile, le "parti"

convengono che, all'estinzione del "Contratto Definitivo", i

moduli fotovoltaici e ogni altra installazione a essi connes-

sa, resteranno di esclusiva proprietà della Società. All'e-

stinzione del diritto di superficie e servitù o del "Contrat-

to Definitivo", la Società sarà obbligata a rimuovere dal

"terreno" i moduli fotovoltaici e ogni altra installazione

fuori terra, ripristinando, ove possibile, lo stato dei luo-

ghi, tenendo conto del rispetto delle disposizioni delle au-

torità competenti e della normativa vigente. A tal fine la

"Proprietaria del terreno", nel rinunziare espressamente al-

l'accessione, si obbliga sin da ora a consentire alla So-

cietà e/o ai soggetti dalla stessa delegati, il compimento

di ogni attività che risulti necessaria o anche soltanto op-

portuna per lo svolgimento delle operazioni di riduzione in



pristino, ivi compreso l'accesso, il passaggio e la permanen-

za di uomini e mezzi sul "terreno", anche successivamente al-

la scadenza del contratto e/o alla scadenza dell'eventuale

rinnovo. Le parti si danno atto che per il periodo successi-

vo all'estinzione dei diritti concessi o del "Contratto Defi-

nitivo", che sarà impiegato dalla Società per lo smantella-

mento dell'impianto, la Società corrisponderà alla "Proprie-

taria del terreno" il corrispettivo annuale di cui al succes-

sivo articolo 5, in proporzione al periodo di maggiore occu-

pazione e fino alla restituzione del terreno alla "Proprieta-

ria del terreno" per gli usi agricoli. Esempio per quattro

(4) mesi di maggiore occupazione a partire dell'estinzione

dei diritti concessi o del "Contratto Definitivo" la Società

sarà tenuta al pagamento di una somma pari a quattro dodice-

simi (4/12) del canone annuale previsto al successivo artico-

lo 5.

Si precisa tuttavia che per tali operazioni la Società è te-

nuta a presentare fidejussione alla Regione Puglia al momen-

to del rilascio dell'autorizzazione, come previsto dalla nor-

mativa vigente.

ARTICOLO 5

corrispettivo

5.1 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo", la Società

corrisponderà trenta (30) rate annuali dell'importo ciascuna



di euro tremila (3.000,00) per il numero di ettari del "ter-

reno" che sarà effettivamente occupato dall'impianto fotovol-

taico e dalle opere connesse, rivalutato annualmente secondo

l'indice ISTAT/FOI. A titolo esemplificativo se la superfi-

cie effettivamente occupata dall'impianto fotovoltaico sarà

pari a diciassette ettari, settantacinque are e settantanove

centiare (ha 17.75.79) per la somma di euro tremila

(3.000,00), la Società corrisponderà la prima rata annuale

pari a euro cinquantatremiladuecentosettantatre e settanta

centesimi (53.273,70) alla firma del "Contratto Definitivo";

le ventinove (29) rate successive, da pagarsi con cadenza an-

nuale al trentuno gennaio (31 gennaio) di ogni anno, saranno

pari ciascuna sempre ad euro cinquantatremiladuecentosettan-

tatre e settanta centesimi (53.273,70) più l'adeguamento al-

l'indice ISTAT/FOI (al netto dei tabacchi), nella misura del

settantacinque per cento (75%). La Società, al fine di tute-

lare la "Proprietaria del terreno", prima dell'inizio della

costruzione dell'Impianto fotovoltaico si impegna sin d'ora

a rilasciare idonea polizza fideiussoria assicurativa, a pri-

ma chiamata, a favore della "Proprietaria del terreno" corri-

spondente al corrispettivo complessivo dovuto di tre (3) an-

nualità rinnovabile automaticamente entro  e non oltre un an-

no dalla scadenza stessa. Tuttavia le "Parti" di comune ac-

cordo potranno optare per la capitalizzazione del corrispet-

tivo, ed in questo caso l'importo complessivamente dovuto



sarà ridotto al cinquantacinque per cento (55%) del corri-

spettivo di cui sopra.

5.2 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione di un contratto specifico, eventualmen-

te stipulato in separata data e/o sede, rispetto al "Contrat-

to Definitivo", qualora la Società, eserciti la facoltà deri-

vante dall'articolo 3.5, corrisponderà la somma pari a euro

quarantamila (40.000,00) per ciascun ettaro ceduto o asservi-

to, con precisazione che tale somma sarà calcolata proporzio-

nalmente al valore di ettaro in relazione ai metri quadrati

effettivamente ceduti o asserviti.

5.3 Gli importi di cui sopra si ritengono comprensivi di tut-

te le opere di costruzione, quali plinti di fondazione in ce-

mento armato, piazzole di stoccaggio, strade di accesso in-

terne ed eventualmente esterne all'Impianto Fotovoltaico, e-

ventuale edificio di controllo, cavidotti interrati e di o-

gni ulteriore diritto afferente la realizzazione, l'eserci-

zio, la manutenzione, la gestione, il funzionamento e lo

sfruttamento dell'Impianto Fotovoltaico, compresi gli even-

tuali oneri legati alla procedura di svincolo, mutamento di

destinazione d'uso, sdemanializzazione e/o affrancazione del-

l'eventuale uso civico.

5.4 La "Proprietaria del terreno" dichiara sin d'ora di non

avere alcuna doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo

connessa alla realizzazione, al funzionamento ed alla manu-



tenzione dell'Impianto Fotovoltaico, in considerazione del

fatto che il diritto di superficie e servitù viene concesso

liberamente alla Società, dopo adeguato negoziato e per un

corrispettivo ritenuto congruo.

5.5 Alla firma del presente contratto la Società versa alla

"Proprietaria del terreno" a titolo di caparra confirmato-

ria, ai sensi dell'articolo 1385 del codice civile, la somma

di euro duecento (200,00) per gli ettari costituenti il "ter-

reno" (vale a dire diciassette ettari, settantacinque are e

settantanove centiare <ha 17.75.79>), pari quindi a comples-

sivi euro tremilacinquecentocinquantuno e cinquantotto cente-

simi (3.551,58). Le parti convengono espressamente che l'im-

porto versato a titolo di caparra confirmatoria non verrà re-

stituito alla Società e sarà imputato in conto prezzo alla

stipula del contratto definitivo.

Consci delle sanzioni penali previste per il caso di dichia-

razioni mendaci, i sottoscritti dichiarano che tale importo

è stato versato a mezzo di bonifico bancario con identifica-

tivo End to End EVYVNGM0AYK3215985231012470.27531823, effet-

tuato il 27 agosto 2020, al conto corrente con IBAN

IT40V0306234210000001943977, intestato alla signora AQUILINO

Stefania.

Di tale somma la "Proprietaria del terreno" rilascia relati-

va quietanza.

Inoltre a titolo di ulteriore acconto sulla prima annualità,



la Società corrisponderà alla "Proprietaria del terreno", la

somma di euro trecento (300,00) sempre per gli ettari costi-

tuenti il "terreno" (vale a dire diciassette ettari, settan-

tacinque are e settantanove centiare <ha 17.75.79>), pari

quindi a complessivi euro cinquemilatrecentoventisette e

trentasette centesimi (5.327,37), che verrano versati entro

e non oltre sette (7) giorni dall'ultima delle sottoscrizio-

ni del presente contratto, a mezzo bonifico bancario, la cui

ricevuta costituirà ampia quietanza.

ARTICOLO 6

Accesso immediato, accesso e uso, divieti

6.1 Dalla data di sottoscrizione del presente contratto, la

Società avrà diritto di libero accesso sul "terreno" per ef-

fettuare tutte le attività e gli studi tecnici necessari e

opportuni per la progettazione dell'Impianto Fotovoltaico

(misurazioni varie, rilievi topografici, studi geotecnici,

ecc.) salvo il pagamento dei danni delle colture in corso,

relativamente ai quali le parti convengono sin d'ora un ri-

sarcimento forfettario nella misura di euro uno (1) per ogni

metro quadrato di coltura danneggiata.

6.2 Dalla data di sottoscrizione del "Contratto Definitivo",

la Società avrà diritto di libero accesso e uso del "terre-

no" per ogni uso relativo o connesso con l'installazione dei

pannelli fotovoltaici, delle linee elettriche di collegamen-

to, dei relativi interventi e lavori di manutenzione e ogni



altra operazione relativa alla realizzazione e alla gestione

dell'Impianto Fotovoltaico e alla produzione e trasporto di

energia elettrica, ivi comprese tutte le attività e gli stu-

di tecnici necessari od opportuni per la progettazione del-

l'Impianto Fotovoltaico (misurazione varie, rilievi topogra-

fici, studi geotecnici ecc.).

6.3 La "Proprietaria del terreno" si impegna, dalla data di

sottoscrizione del presente contratto e per tutta la durata

dei diritti di cui all'articolo 1, a non compiere alcuna at-

tività che possa risultare di intralcio all'esecuzione dei

lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, funziona-

mento, gestione e manutenzione dell'Impianto Fotovoltaico ov-

vero ne ostacoli la normale utilizzazione ovvero ancora dimi-

nuisca, renda più oneroso o difficile o impedisca l'eserci-

zio dei diritti concessi con il presente contratto alla So-

cietà e da consolidare con la sottoscrizione del "Contratto

Definitivo". Pertanto, in via meramente esemplificativa, la

"Proprietaria del terreno" non potrà utilizzare e/o concede-

re a terzi le aree posizionate a sud del "terreno" in premes-

sa, per la piantumazione di alberi ad alto fusto, costruire

manufatti o attività che possano interferire con l'Impianto

Fotovoltaico o intralciare o rendere più onerose le attività

di costruzione, gestione e manutenzione dello stesso da par-

te della Società.

6.4 La "Proprietaria del terreno" si impegna a non sottoscri-



vere, dalla data di sottoscrizione del presente contratto e

per tutta la durata dei diritti di cui all'articolo 1, altro

patto o contratto, in particolare con altri soggetti svilup-

patori di impianti di produzione di energia da fonte fotovol-

taica, eolica e/o rinnovabile in genere, che consenta a ter-

zi di compiere attività, sui terreni limitrofi a quelli og-

getto del presente contratto, che possano risultare di in-

tralcio all'esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti

alla realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero ne ostacolino la normale u-

tilizzazione ovvero ancora diminuiscano, rendano più oneroso

o difficile o impediscano l'esercizio dei diritti concessi

con il presente contratto alla Società o con quelli da conso-

lidare con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

6.5 La Società, nell'esercizio dei diritti e delle facoltà

attribuiti dal presente contratto, dalla data di sottoscri-

zione del "Contratto Definitivo", potrà occupare qualsivo-

glia punto in superficie o nel sottosuolo del "terreno" per

l'esecuzione delle opere, lavori e attività comunque connes-

si alla realizzazione, funzionamento e manutenzione dell'Im-

pianto Fotovoltaico e delle relative opere accessorie e di

collegamento, quali a titolo meramente esemplificativo l'in-

stallazione dei pannelli e cabina/e annesse/i, cavidotti ed

elettrodotti. La "Proprietaria del terreno", con il preventi-

vo consenso della Società, potrà utilizzare gli spazi non di-



rettamente interessati dalla presenza dei pannelli fotovol-

taici e opere accessorie e di collegamento, compatibilmente

con l'attività svolta dalla Società e comunque fatto salvo

quanto previsto dai precedenti articoli 6.3 e 6.4.

6.6 La "Proprietaria del terreno" si impegna a prestare alla

Società tutta la necessaria collaborazione e assistenza per

l'ottenimento delle autorizzazioni, dei permessi e delle li-

cenze necessarie alla realizzazione, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico.

ARTICOLO 7

Recesso

7.1 La Società si riserva la facoltà di recedere, in tutto o

in parte, dal presente contratto in qualsiasi momento, e/o

dal "Contratto Definitivo", entro trentasei (36) mesi dalla

sua sottoscrizione, in caso di mancato ottenimento o per il

venir meno delle prescritte autorizzazioni, concessioni, pa-

reri, permessi e delle condizioni tecnico-economiche idonei

alla realizzazione e/o sfruttamento dell'Impianto Fotovoltai-

co e in particolare:

(a) per il mancato ottenimento o per il venir meno per qual-

siasi ragione e/o motivo, in tutto o in parte, dei permessi

e/o concessioni e/o autorizzazioni necessarie per realizza-

zione, gestione, sfruttamento, manutenzione e mantenimento

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero per la loro inadeguatezza,

a insindacabile giudizio della Società, ai fini dello sfrut-



tamento economico dello stesso;

(b) per la mancata concessione del punto di collegamento e-

lettrico da parte delle autorità a ciò preposte (inclusa

l'impossibilità di realizzare il completamento della costru-

zione della linea elettrica) e/o la concessione di un punto

di collegamento elettrico che rendano, a insindacabile giudi-

zio della Società, economicamente non conveniente la realiz-

zazione dell'Impianto Fotovoltaico;

(c) per la modificazione della normativa applicata al setto-

re energetico (a esempio cambiamento delle tariffe e/o incen-

tivi) o l'impossibilità di accedere a una tariffa incentivan-

te, in modo tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Im-

pianto Fotovoltaico non risultino più, a insindacabile giudi-

zio della Società, convenienti economicamente;

(d) per il cambiamento delle condizioni climatiche in modo

tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Impianto Fotovol-

taico non risultino più, a insindacabile giudizio della So-

cietà, convenienti economicamente.

In particolare la Società avrà facoltà di immediato recesso

nel caso in cui dovessero essere adottate nei confronti del-

la "Proprietaria del terreno" le misure di cui al decreto le-

gislativo 6 settembre 2011, n.159, e successive modifiche e

integrazioni.La Società, qualora si avvalga di tale facoltà,

dovrà ripristinare le condizioni originarie del fondo secon-

do le modalità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.



7.2 Nel caso in cui la Società decida di recedere dal presen-

te contratto e/o dal "Contratto Definitivo", sarà tenuta a

inviare alla "Proprietaria del terreno" una raccomandata con

avviso di ricevimento in cui dichiari la volontà di recesso.

L'efficacia del recesso, pertanto, decorrerà dalla data di

ricezione - da parte della "Proprietaria del terreno" - del-

la raccomandata A/R.

7.3 Se la Società non si avvale della facoltà di recesso di

cui all'articolo 7.1, avrà la possibilità, trascorsi trenta-

sei (36) mesi dalla sottoscrizione del "Contratto Definiti-

vo", di recedere entro la fine di ciascun anno con un preav-

viso di sei (6) mesi, se non è più possibile, a suo insinda-

cabile giudizio, una gestione economicamente vantaggiosa del-

l'Impianto Fotovoltaico. La Società avrà l'obbligo di ripri-

stinare le condizioni originarie del fondo secondo le moda-

lità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.4 In caso di esercizio del recesso dal presente contratto

da parte della Società, la "Proprietaria del terreno" non

avrà diritto a pretendere alcun compenso. Nel caso di reces-

so dal "Contratto Definitivo", la "Proprietaria del terreno"

tratterrà le rate annuali riscosse a partire dalla sottoscri-

zione fino al recesso.

ARTICOLO 8

Cessione

8.1 La "Proprietaria del terreno" presta sin d'ora il pro-



prio assenso alla cessione da parte della Società del presen-

te contratto e/o del "Contratto Definitivo" a favore di qual-

siasi soggetto, persona fisica o giuridica, che in futuro ac-

quisisca il progetto di costruzione di tutto o di parte del-

l'Impianto Fotovoltaico o la proprietà o la gestione di tut-

to o parte dell'Impianto Fotovoltaico, alle medesime condi-

zioni qui pattuite.

8.2 La "Proprietaria del terreno" presta inoltre sin d'ora

il proprio assenso alla cessione da parte della Società del

presente contratto a favore di qualsiasi entità che diretta-

mente o indirettamente controlli, sia controllata da o sia

sotto il controllo comune della Società, laddove per control-

lo si intende il potere, diretto o indiretto, di gestire o

influire sulla gestione della società o delle politiche ope-

rative della società attraverso l'esercizio di diritti di vo-

to ovvero un contratto.

8.3 Nei casi previsti agli articoli 8.1 e 8.2, la Società co-

municherà la cessione per iscritto entro centottanta (180)

giorni dal relativo perfezionamento.

ARTICOLO 9

Invalidità parziale

9.1 Il presente contratto e il "Contratto Definitivo" saran-

no validi e vincolanti per la "Proprietaria del terreno" e i

suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

9.2 L'invalidità o l'inapplicabilità di qualsiasi clausola



del presente contratto e/o del "Contratto Definitivo" non de-

terminerà l'invalidità o la non applicabilità delle altre

clausole degli stessi. Qualora una o più clausole fossero in-

valide o illecite, in tutto o in parte, in base a una qual-

siasi disposizione di legge applicabile, la/le clausola/e in-

valida/e o illecita/e sarà/saranno considerata/e come non fa-

centi parte del contratto e le "parti" negozieranno e concor-

deranno in buona fede una nuova clausola/e che sostitui-

sca/no la/le predetta/e, in modo che agli effetti del con-

tratto ci siano gli stessi o simili effetti economici e lega-

li, per quanto consentito dalla legge.

ARTICOLO 10

Garanzie

La "Proprietaria del terreno" dichiara e garantisce di avere

la titolarità piena e assoluta della proprietà e la completa

disponibilità del "terreno" su cui si è impegnato a costitui-

re i diritti di superficie e servitù e che il "terreno" è li-

bero da trascrizioni pregiudizievoli, pesi, vincoli, oneri,

gravami e/o diritti di terzi.

ARTICOLO 11

Urbanistica

E' allegata sotto "B" copia certificata conforme dal notaio

Rocco DI TARANTO di Troia in data 14 aprile 2022, repertorio

20413, del certificato di destinazione urbanistica 86, rila-

sciato dal responsabile dell'ufficio tecnico del Comune di



Troia, ingegner Matteo PALUMBO, il 13 aprile 2022, consegna-

to dalle parti, che dichiarano non essere intervenute modifi-

cazioni degli strumenti urbanistici, delegandosi reciproca-

mente al riguardo fino all'ultima delle sottoscrizioni.

Da tale certificato quanto forma oggetto di questo contratto

risulta incluso nella zona "E1/t", destinata a uso agricolo.

ARTICOLO 12

Ipoteca legale

Ai fini dell'obbligo di trascrizione del contratto la "Pro-

prietaria del terreno" rinuncia a ogni eventuale diritto di

ipoteca legale, con espresso esonero da ogni responsabilità

per il conservatore dell'agenzia del territorio competente.

ARTICOLO 13

Diritto di famiglia

Con riferimento al diritto di famiglia, il signor AQUILINO

Stefania dichiara di essere coniugata e di trovarsi in regi-

me di separazione dei beni.

ARTICOLO 14

Tutela della riservatezza

I sottoscritti prendono atto di aver ricevuto la informativa

relativa al trattamento dei dati, il cui testo è inoltre af-

fisso nei locali dello studio del notaio autenticante le sot-

toscrizioni.

ARTICOLO 15

Spese



14.1 Le spese e tasse inerenti e dipendenti dal presente con-

tratto sono a carico della Società.

14.2 Il presente contratto resterà depositato nella raccolta

degli atti del notaio che ne autenticherà le sottoscrizioni.

ARTICOLO 16

Comunicazioni

A tutti gli effetti del presente contratto le "parti" eleggo-

no domicilio in:

* Troia (FG), Viale Kennedy, 22, telefono 391/1056303, indi-

rizzo PEC aquilino2018@pec.it, per la "Proprietaria del ter-

reno";

* Grottaglie (TA), Via Armando Diaz 74/A, indirizzo PEC ve-

speradevelopment06@legalmail.it, per la Società.

Il domicilio del terzo al quale fosse eventualmente ceduto

il presente contratto ai sensi dell'articolo 8 verrà eletto

contestualmente alla comunicazione della nomina o della ces-

sione.

ARTICOLO 17

Normativa applicabile

Per ogni controversia derivante e nascente dal presente con-

tratto sarà esclusivamente competente il Foro nel cui circon-

dario è posto l'impianto.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce e nel margine degli altri fogli: Stefania A-

quilino; Patrick Conor Mc Guigan; Aldo Giretti.



Ai sensi degli articoli 1341 e 1342, codice civile, la "Pro-

prietaria del terreno" dichiara specificamente di approvare

gli articoli 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15 e 16.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce: Stefania Aquilino; Patrick Conor Mc Gui-

gan; Aldo Giretti.

repertorio 20415

Autenticazione di firma

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che la sottoscrizione in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sette fogli e sull'allegato "A", alle

ore quattordici e trenta minuti (h 14:30),

della signora

- AQUILINO Stefania, nata a Foggia il 9 ottobre 1968, resi-

dente a Troia, Viale Kennedy, 22;

è stata apposta in mia presenza.

Ho previamente dato lettura della scrittura alla presente,

della cui identità personali sono certo, la quale ha rila-

sciato le dichiarazioni di cui all'articolo 5 - Corrispetti-

vo - della suestesa scrittura.



Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue.

Firmato in calce: Rocco Di Taranto notaio. Impronta del si-

gillo.

repertorio/raccolta  20422/10734

Autenticazione di firme

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che le sottoscrizioni in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sette fogli e sull'allegato "A", alle

ore quindici e trentotto minuti (h 15:38)

dei signori

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973,

domiciliati in Grottaglie, Via Armando Diaz 74/A;

sono state apposte in mia presenza.

I presenti, delle cui identità personali sono certo, mi han-

no espressamente esonerato dalla lettura unitamente agli al-

legati, e hanno rilasciato le dichiarazioni di cui all'arti-

colo 5 - Corrispettivo - della suestesa scrittura.



Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue (14 aprile 2022).

Firmato in calce e nel margine degli altri fogli: Rocco Di

Taranto notaio. Impronta del sigillo.











 Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia, certifi-

co, ai sensi dell'articolo 22 del C.A.D. e dell'articolo

68/ter della legge notarile, che la presente copia su suppor-

to informatico é conforme all'originale cartaceo conservato

nella mia raccolta.

Troia, 5 maggio 2022



























CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTI DI SU-

PERFICIE E SERVITU' PER LO SVILUPPO E LA REALIZZAZIONE DI UN

IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Tra i contraenti

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, codice fiscale MCG PRC 69C16 Z116Q, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973, codice

fiscale GRT LDA 73H20 E205W;

che dichiarano di non intervenire in proprio ma quali ammini-

stratori e legali rappresentanti, muniti del potere congiun-

to di firma, della

"VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", società a responsabi-

lità limitata con unico socio, con sede in Grottaglie, Via

Armando Diaz 74/A, capitale sociale versato per l'intero in

euro 1.000,00, iscritta al REA di Taranto sotto TA-208660, i-

scrizione al registro delle imprese di Taranto, codice fisca-

le e partita IVA 03328840735, indirizzo PEC vesperadevelop-

ment06@legalmail.it,

di seguito chiamata anche "società", presso la cui sede sono

domiciliati per la carica;

- DE FELICE Annita, nata a Troia l'11 febbraio 1944, residen-

te a Troia, Via Sassi, 4, codice fiscale DFL NNT 44B51 L447X;

di seguito chiamata anche "Proprietaria del terreno";

in appresso definiti anche singolarmente la "parte" o con-

giuntamente le "parti";

Registrato a Foggia

il 21 aprile 2022

n.8234/1T
euro 377,00

Trascritto a Lucera

il 22 aprile 2022

nn.3808/3166



premesso che

A) la Società opera nel settore della produzione di energia

da fonti rinnovabili e svolge attività di sviluppo e di rea-

lizzazione di impianti per la produzione di energia elettri-

ca da fonte eolica e fotovoltaica (solare);

B) la Società sta sviluppando un progetto avente per oggetto

la realizzazione, costruzione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento di un impianto per la produzione di

energia elettrica da fonte fotovoltaica, che sarà costituito

da moduli fotovoltaici completi di ogni accessorio struttura-

le e di funzionamento (quali, a titolo esemplificativo,

strutture di sostegno ed ancoraggio dei moduli, di tipo fis-

so e/o a inseguitore), opere civili con fondazione superfi-

ciale e profonda nonché dalle necessarie opere accessorie e

di servizio, quali linee elettriche, inverter, cabine elet-

triche di collegamento alla rete di distribuzione, viabilità

(piazzali, strade di accesso, aree di costruzione e di manu-

tenzione), opere civili ed elettriche accessorie (pozzetti,

cavidotti, etc.) e ogni altra opera civile (opere edili di

preparazione, opere di mitigazione degli effetti ambientali,

recinzione di sicurezza etc.), elettrica ed elettromeccanica

necessaria alla realizzazione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento del citato impianto (di seguito an-

che l'"Impianto Fotovoltaico").

La "Proprietaria del terreno" ha piena ed esclusiva pro-



prietà e possesso dei terreni agricoli in agro di Troia, lo-

calità "Porta di Ferro", gravati di livello in favore del Ca-

pitolo della Cattedrale di Troia e del Fondo per il Culto,

sui quali la Società intende realizzare una parte o l'intero

Impianto Fotovoltaico, e precisamente:

 I) appezzamento esteso catastalmente due ettari, diciotto

are e trentanove centiare (2.18.39);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con la par-

ticella 96, a sud con tratturo che lo separa dalla particel-

la 67, a ovest con la particella 5;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta DE FELICE Annita, enfiteuta, e Capitolo Cattedrale di Tro-

ia e Fondo per il Culto, concedenti per un mezzo (1/2) cia-

scuno,

* foglio 1, particella 97, seminativo, classe 2, ha 2.18.39,

reddito dominicale euro 118,43, reddito agrario euro 73,31.

Si allega sotto "A" copia dell'estratto di mappa relativo a

quanto sopra descritto, ivi evidenziato in giallo;

di seguito anche il "terreno".

Alla "Proprietaria del terreno" quanto sopra descritto per-

venne, da ultimo, in divisione con la signora CIUFALO Immaco-

lata, nata a Volturino il 4 maggio 1944, con atto del notaio

Orfina SCROCCO di Lucera del 7 ottobre 2011, repertorio

53339/24615, ivi registrato, trascritto a Lucera il 20 otto-

bre 2011, nn.8709/6649.



La Società intende ottenere dalla "Proprietaria del terreno"

il diritto di superficie e servitù sul "terreno" al fine di

realizzare, gestire, sfruttare e mantenere l'Impianto Foto-

voltaico. Nello specifico, i diritti di superficie e servitù

si rendono indispensabili alla Società per la costruzione

dell'Impianto Fotovoltaico, per la sua necessaria manutenzio-

ne ordinaria e straordinaria nonché per poter effettuare e-

ventuali ulteriori studi, rilievi topografici, stoccaggio di

materiale e/o strumentazione attinente alla costruzione, ma-

nutenzione ed esercizio dell'Impianto Fotovoltaico;

C) la "Proprietaria del terreno" è intenzionata, alle condi-

zioni previste dal presente contratto, a concedere alla So-

cietà i diritti descritti sotto B);

tutto ciò premesso, e dato atto che le premesse e gli allega-

ti costituiscono parte integrante e sostanziale del presente

contratto, si conviene e si stipula quanto segue.

ARTICOLO 1

Oggetto del contratto

La signora DE FELICE Annita si obbliga a costituire in favo-

re della Società "VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", che si ob-

bliga ad accettare, con riserva di nomina del contraente ai

sensi degli articoli 1401 e seguenti codice civile, i dirit-

ti di superficie e servitù sopra e sotto il suolo, sul "ter-

reno" meglio descritto nelle premesse sotto B), che qui si

richiamano integralmente. Le parti precisano e comunque con-



vengono che l'oggetto del diritto di superficie e servitù si

riferisce al diritto di effettuare, sopra e sotto il "terre-

no", ogni forma di costruzione consistente in manufatti, im-

pianti, strade, canalizzazioni, recinzioni, cavidotti, elet-

trodotti, cabine elettriche e quant'altro necessario alla So-

cietà per la realizzazione dell'Impianto Fotovoltaico, con

facoltà di costituzione di tutti gli annessi e connessi usi,

diritti, azioni, ragioni.

ARTICOLO 2

Contratto definitivo

2.1 Il "Contratto Definitivo" di costituzione del diritto di

superficie e servitù (di seguito anche il "Contratto Defini-

tivo") verrà sottoscritto, dietro semplice richiesta della

Società, avanti il notaio indicato da quest'ultima, entro e

non oltre ventiquattro (24) mesi dalla data di sottoscrizio-

ne del presente contratto (di seguito anche il "Primo termi-

ne"), con facoltà di proroga da parte della Società per ulte-

riori dodici (12) mesi, previa comunicazione inviata alla

"Proprietaria del terreno", anteriormente alla scadenza del

"Primo Termine".

Il "Primo Termine" (eventualmente prorogato) è a favore del-

la Società, cui è attribuita la facoltà di invitare, con un

preavviso scritto non inferiore a cinque (5) giorni naturali

e consecutivi, alla "Proprietaria del terreno" con indicazio-

ne del luogo e dell'ora di stipula.



2.2 Il possesso di fatto e di diritto, con ogni conseguenza

utile e onerosa, verrà trasferito alla Società con effetto

dal momento della sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

ARTICOLO 3

Frazionamento, conservatoria, rappresentanza, opzione acqui-

sto

3.1 La "Proprietaria del terreno" presta sin d'ora il pro-

prio consenso, essendosi di ciò tenuto conto nella quantifi-

cazione del corrispettivo di cui al successivo articolo 5,

affinché una volta costituito il diritto di superficie e ser-

vitù di cui all'articolo 1 mediante la sottoscrizione del

"Contratto Definitivo", la Società possa scegliere, nel ri-

spetto delle normative vigenti in materia:

(i) il numero e la tipologia dei moduli fotovoltaici nonché

la potenza complessiva dell'impianto;

(ii) la tipologia delle strutture di sostegno dei moduli fo-

tovoltaici;

(iii) il numero degli inverters;

(iv) nonché la porzione del "terreno" su cui avverrà l'in-

stallazione dei moduli fotovoltaici e della/e cabina/e annes-

sa/e. Conseguentemente, il diritto di superficie insisterà

sulla porzione del "terreno" su cui verrà effettivamente rea-

lizzato l'Impianto Fotovoltaico, oltre eventualmente la por-

zione del "terreno" necessaria per la costituzione del dirit-

to di servitù strettamente collegata alla realizzazione del-



l'Impianto Fotovoltaico, e quella necessaria alla pratica a-

gricola qualora si realizzasse un impianto agrofotovoltaico.

3.2 La "Proprietaria del terreno" si obbliga inoltre ad auto-

rizzare la Società a richiedere al competente conservatore

dell'agenzia del territorio, con esonero da ogni sua respon-

sabilità, l'annotazione dell'indicazione specifica delle a-

ree di esercizio del diritto di superficie e servitù senza

necessità di acquisire il previo consenso della "Proprieta-

ria del terreno" ovvero senza necessità dell'intervento del-

la stessa ai fini della suddetta annotazione. Della suddetta

annotazione la Società darà notizia alla "Proprietaria del

terreno".

3.3 Fermo quanto sopra, la "Proprietaria del terreno" con il

presente contratto si obbliga a rilasciare espressa autoriz-

zazione e procura irrevocabile alla Società a procedere al-

l'eventuale frazionamento del "terreno" e a stipulare atto

di ricognizione al fine di identificare catastalmente la por-

zione del "terreno" sulla quale sarà costituito il diritto

di superficie e servitù, il tutto con i più ampi poteri e fa-

coltà sempre ovviamente nei limiti del "terreno" e con pro-

messa di rato e valido e con spese a carico della Società.

Rimane, in generale, concordato e inteso che dalla "Proprie-

taria del terreno" è conferito alla Società, o a terzi da

quest'ultima designati in suo luogo, mandato con rappresen-

tanza a compiere ogni atto nessuno escluso, in qualsivoglia



sede, sia sostanziale che processuale, in luogo della medesi-

ma "Proprietaria del terreno", per dare compiuta esecuzione

e attuazione a quanto convenuto con il presente contratto.

Sarà facoltà della Società, quale mandataria, di concludere

qualsivoglia negozio di cui si tratterà anche con sé medesi-

ma o con altre persone delle quali essa sia pure procuratri-

ce.

La "Proprietaria del terreno" si obbliga inoltre a rinuncia-

re alla facoltà di revocare la procura in questione finché

non siano compiuti, ad avviso della Società, tutti gli atti

necessari nel quadro e per le finalità di cui alla presente

convenzione, essendo il detto mandato con procura conferito

anche nell'interesse della Società mandataria.

Ove occorrer possa, la Società o il soggetto da questa desi-

gnato potranno chiamare la "Proprietaria del terreno" a con-

fermare l'attribuzione di detto mandato con rappresentanza a-

vanti a notaio designando dal mandatario con oneri e spese

relative a carico di quest'ultimo e con promessa di rato e

valido con riguardo all'attività tutta che il mandatario

avrà a espletare.

3.4 La "Proprietaria del terreno" si impegna a prestare ogni

ulteriore collaborazione, qualora necessaria od opportuna,

per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e e ogni altra

formalità richiesta in conseguenza della costituzione del di-

ritto di superficie e servitù.



3.5 La "Proprietaria del terreno" si obbliga a concedere a

favore della Società, che si obbliga ad accettare, per sé,

persona o ente che si riserva di nominare in sede di stipula

di un contratto specifico, eventualmente stipulato in separa-

ta data e/o sede, rispetto al Contratto definitivo, l'opzio-

ne per porzione del terreno che dovesse rendersi necessario

alla realizzazione delle opere di rete, in diritto di pro-

prietà o di servitù perpetua e inamovibile nella consistenza

massima di due ettari (ha 2.00.00). In caso la Società eser-

citi l'opzione prevista dal presente articolo, alla "Proprie-

taria del terreno" verrà riconosciuto il corrispettivo previ-

sto all'articolo 5.2.

3.6 Nel caso in cui la Società, costituito il diritto di su-

perficie e servitù, decida comunque di non installare alcun

pannello o manufatto dell'Impianto Fotovoltaico o, per cause

da essa indipendenti, non possa comunque installare alcun

pannello o manufatto, essa avrà l'onere di procedere, anche

unilateralmente in virtù dei diritti e facoltà concessi dal-

la "Proprietaria del terreno" ai sensi degli articoli 3.3 e

3.4, entro dodici (12) mesi successivi alla data di sotto-

scrizione del "Contratto Definitivo", alla cancellazione del

diritto di superficie e servitù trascritto sul "terreno".

ARTICOLO 4

Durata e obbligo di rimozione

4.1 Il diritto di superficie e servitù, che la "Proprietaria



del terreno" si obbliga a costituire a favore della Società,

che si obbliga ad accettare, verrà costituito per la durata

di trenta (30) anni a far data dalla sottoscrizione del "Con-

tratto Definitivo".

4.2 Alla Società è attribuita gratuitamente una opzione di

rinnovo di contratto per ulteriori venticinque (25) anni per

un corrispettivo pari alla valutazione dei prezzi di mercato

a scadenza del contratto; in caso di contraddittorio le par-

ti acconsentono sin d'ora ad affidare la valutazione del cor-

rispettivo ad un perito di fiducia comune.

4.3 In deroga all'articolo 953, codice civile, le "parti"

convengono che, all'estinzione del "Contratto Definitivo", i

moduli fotovoltaici e ogni altra installazione a essi connes-

sa, resteranno di esclusiva proprietà della Società. All'e-

stinzione del diritto di superficie e servitù o del "Contrat-

to Definitivo", la Società sarà obbligata a rimuovere dal

"terreno" i moduli fotovoltaici e ogni altra installazione

fuori terra, ripristinando, ove possibile, lo stato dei luo-

ghi, tenendo conto del rispetto delle disposizioni delle au-

torità competenti e della normativa vigente. A tal fine la

"Proprietaria del terreno", nel rinunziare espressamente al-

l'accessione, si obbliga sin da ora a consentire alla So-

cietà e/o ai soggetti dalla stessa delegati, il compimento

di ogni attività che risulti necessaria o anche soltanto op-

portuna per lo svolgimento delle operazioni di riduzione in



pristino, ivi compreso l'accesso, il passaggio e la permanen-

za di uomini e mezzi sul "terreno", anche successivamente al-

la scadenza del contratto e/o alla scadenza dell'eventuale

rinnovo. Le parti si danno atto che per il periodo successi-

vo all'estinzione dei diritti concessi o del "Contratto Defi-

nitivo", che sarà impiegato dalla Società per lo smantella-

mento dell'impianto, la Società corrisponderà alla "Proprie-

taria del terreno" il corrispettivo annuale di cui al succes-

sivo articolo 5, in proporzione al periodo di maggiore occu-

pazione e fino alla restituzione del terreno alla "Proprieta-

ria del terreno" per gli usi agricoli. Esempio per quattro

(4) mesi di maggiore occupazione a partire dell'estinzione

dei diritti concessi o del "Contratto Definitivo" la Società

sarà tenuta al pagamento di una somma pari a quattro dodice-

simi (4/12) del canone annuale previsto al successivo artico-

lo 5.

Si precisa tuttavia che per tali operazioni la Società è te-

nuta a presentare fidejussione alla Regione Puglia al momen-

to del rilascio dell'autorizzazione, come previsto dalla nor-

mativa vigente.

ARTICOLO 5

corrispettivo

5.1 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo", la Società

corrisponderà trenta (30) rate annuali dell'importo ciascuna



di euro duemilanovecento (2.900,00) per il numero di ettari

del "terreno" che sarà effettivamente occupato dall'impianto

fotovoltaico e dalle opere connesse, rivalutato annualmente

secondo l'indice ISTAT/FOI. A titolo esemplificativo se la

superficie effettivamente occupata dall'impianto fotovoltai-

co sarà pari a due ettari, diciotto are e trentanove centia-

re (ha 2.18.39) per la somma di euro duemilanovecento

(2.900,00), la Società corrisponderà la prima rata annuale

pari a euro seimilatrecentotrentatre e trentuno centesimi

(6.333,31) alla firma del "Contratto Definitivo"; le ventino-

ve (29) rate successive, da pagarsi con cadenza annuale al

trentuno gennaio (31 gennaio) di ogni anno, saranno pari cia-

scuna sempre ad euro seimilatrecentotrentatre e trentuno cen-

tesimi (6.333,31) più l'adeguamento all'indice ISTAT/FOI (al

netto dei tabacchi), nella misura del settantacinque per cen-

to (75%). La Società, al fine di tutelare la "Proprietaria

del terreno", prima dell'inizio della costruzione dell'Im-

pianto fotovoltaico si impegna sin d'ora a rilasciare idonea

polizza fideiussoria assicurativa, a prima chiamata, a favo-

re della "Proprietaria del terreno" corrispondente al corri-

spettivo complessivo dovuto di tre (3) annualità, rinnovabi-

le automaticamente entro  e non oltre un anno dalla scadenza

stessa. Tuttavia le "Parti" di comune accordo potranno opta-

re per la capitalizzazione del corrispettivo, ed in questo

caso l'importo complessivamente dovuto sarà ridotto al cin-



quantacinque per cento (55%) del corrispettivo di cui sopra.

5.2 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione di un contratto specifico, eventualmen-

te stipulato in separata data e/o sede, rispetto al "Contrat-

to Definitivo", qualora la Società, eserciti la facoltà deri-

vante dall'articolo 3.5, corrisponderà la somma pari a euro

quarantamila (40.000,00) per ciascun ettaro ceduto o asservi-

to, con precisazione che tale somma sarà calcolata proporzio-

nalmente al valore di ettaro in relazione ai metri quadrati

effettivamente ceduti o asserviti.

5.3 Gli importi di cui sopra si ritengono comprensivi di tut-

te le opere di costruzione, quali plinti di fondazione in ce-

mento armato, piazzole di stoccaggio, strade di accesso in-

terne ed eventualmente esterne all'Impianto Fotovoltaico, e-

ventuale edificio di controllo, cavidotti interrati e di o-

gni ulteriore diritto afferente la realizzazione, l'eserci-

zio, la manutenzione, la gestione, il funzionamento e lo

sfruttamento dell'Impianto Fotovoltaico, compresi gli even-

tuali oneri legati alla procedura di svincolo, mutamento di

destinazione d'uso, sdemanializzazione e/o affrancazione del-

l'eventuale uso civico.

Senza pregiudizio per quanto precede, resta inteso che, ante-

riormente al "contratto definitivo", quanto oggetto del pre-

sente contratto dovrà essere affrancato da eventuali usi ci-

vici o livelli gravanti a cura, spese e responsabilità della



"Proprietaria del terreno", sottoscrivendo i necessari atti.

5.4 La "Proprietaria del terreno" dichiara sin d'ora di non

avere alcuna doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo

connessa alla realizzazione, al funzionamento ed alla manu-

tenzione dell'Impianto Fotovoltaico, in considerazione del

fatto che il diritto di superficie e servitù viene concesso

liberamente alla Società, dopo adeguato negoziato e per un

corrispettivo ritenuto congruo.

5.5 Con la firma del presente contratto la Società verserà

alla "Proprietaria del terreno" a titolo di caparra confirma-

toria, ai sensi dell'articolo 1385 del codice civile, la som-

ma di euro duecento (200,00) per gli ettari costituenti il

"terreno" (vale a dire due ettari, diciotto are e trentanove

centiare <ha 2.18.39>), pari quindi a complessivi euro quat-

trocentotrentasei e settantotto (436,78). Le parti convengo-

no espressamente che l'importo che sarà versato a titolo di

caparra confirmatoria non verrà restituito alla Società e

sarà imputato in conto prezzo alla stipula del contratto de-

finitivo.

Inoltre a titolo di ulteriore acconto sulla prima annualità,

la Società corrisponderà alla "Proprietaria del terreno", la

somma di euro trecento (300,00) sempre per gli ettari costi-

tuenti il "terreno" (vale a dire due ettari, diciotto are e

trentanove centiare <ha 2.18.39>), pari quindi a complessivi

euro seicentocinquantacinque e diciassette (655,17).



Dette somme verrano versate entro e non oltre sette (7) gior-

ni dall'ultima delle sottoscrizioni del presente contratto,

a mezzo bonifico bancario al seguente IBAN

IT34K0306978693004400000008, la cui ricevuta costituirà am-

pia quietanza.

ARTICOLO 6

Accesso immediato, accesso e uso, divieti

6.1 Dalla data di sottoscrizione del presente contratto, la

Società avrà diritto di libero accesso sul "terreno" per ef-

fettuare tutte le attività e gli studi tecnici necessari e

opportuni per la progettazione dell'Impianto Fotovoltaico

(misurazioni varie, rilievi topografici, studi geotecnici,

ecc.) salvo il pagamento dei danni delle colture in corso,

relativamente ai quali le parti convengono sin d'ora un ri-

sarcimento forfettario nella misura di euro uno (1) per ogni

metro quadrato di coltura danneggiata.

6.2 Dalla data di sottoscrizione del "Contratto Definitivo",

la Società avrà diritto di libero accesso e uso del "terre-

no" per ogni uso relativo o connesso con l'installazione dei

pannelli fotovoltaici, delle linee elettriche di collegamen-

to, dei relativi interventi e lavori di manutenzione e ogni

altra operazione relativa alla realizzazione e alla gestione

dell'Impianto Fotovoltaico e alla produzione e trasporto di

energia elettrica, ivi comprese tutte le attività e gli stu-

di tecnici necessari od opportuni per la progettazione del-



l'Impianto Fotovoltaico (misurazione varie, rilievi topogra-

fici, studi geotecnici ecc.).

6.3 La "Proprietaria del terreno" si impegna, dalla data di

sottoscrizione del presente contratto e per tutta la durata

dei diritti di cui all'articolo 1, a non compiere alcuna at-

tività che possa risultare di intralcio all'esecuzione dei

lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, funziona-

mento, gestione e manutenzione dell'Impianto Fotovoltaico ov-

vero ne ostacoli la normale utilizzazione ovvero ancora dimi-

nuisca, renda più oneroso o difficile o impedisca l'eserci-

zio dei diritti concessi con il presente contratto alla So-

cietà e da consolidare con la sottoscrizione del "Contratto

Definitivo". Pertanto, in via meramente esemplificativa, la

"Proprietaria del terreno" non potrà utilizzare e/o concede-

re a terzi le aree posizionate a sud del "terreno" in premes-

sa, per la piantumazione di alberi ad alto fusto, costruire

manufatti o attività che possano interferire con l'Impianto

Fotovoltaico o intralciare o rendere più onerose le attività

di costruzione, gestione e manutenzione dello stesso da par-

te della Società.

6.4 La "Proprietaria del terreno" si impegna a non sottoscri-

vere, dalla data di sottoscrizione del presente contratto e

per tutta la durata dei diritti di cui all'articolo 1, altro

patto o contratto, in particolare con altri soggetti svilup-

patori di impianti di produzione di energia da fonte fotovol-



taica, eolica e/o rinnovabile in genere, che consenta a ter-

zi di compiere attività, sui terreni limitrofi a quelli og-

getto del presente contratto, che possano risultare di in-

tralcio all'esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti

alla realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero ne ostacolino la normale u-

tilizzazione ovvero ancora diminuiscano, rendano più oneroso

o difficile o impediscano l'esercizio dei diritti concessi

con il presente contratto alla Società o con quelli da conso-

lidare con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

6.5 La Società, nell'esercizio dei diritti e delle facoltà

attribuiti dal presente contratto, dalla data di sottoscri-

zione del "Contratto Definitivo", potrà occupare qualsivo-

glia punto in superficie o nel sottosuolo del "terreno" per

l'esecuzione delle opere, lavori e attività comunque connes-

si alla realizzazione, funzionamento e manutenzione dell'Im-

pianto Fotovoltaico e delle relative opere accessorie e di

collegamento, quali a titolo meramente esemplificativo l'in-

stallazione dei pannelli e cabina/e annesse/i, cavidotti ed

elettrodotti. La "Proprietaria del terreno", con il preventi-

vo consenso della Società, potrà utilizzare gli spazi non di-

rettamente interessati dalla presenza dei pannelli fotovol-

taici e opere accessorie e di collegamento, compatibilmente

con l'attività svolta dalla Società e comunque fatto salvo

quanto previsto dai precedenti articoli 6.3 e 6.4.



6.6 La "Proprietaria del terreno" si impegna a prestare alla

Società tutta la necessaria collaborazione e assistenza per

l'ottenimento delle autorizzazioni, dei permessi e delle li-

cenze necessarie alla realizzazione, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico.

ARTICOLO 7

Recesso

7.1 La Società si riserva la facoltà di recedere, in tutto o

in parte, dal presente contratto in qualsiasi momento, e/o

dal "Contratto Definitivo", entro trentasei (36) mesi dalla

sua sottoscrizione, in caso di mancato ottenimento o per il

venir meno delle prescritte autorizzazioni, concessioni, pa-

reri, permessi e delle condizioni tecnico-economiche idonei

alla realizzazione e/o sfruttamento dell'Impianto Fotovoltai-

co e in particolare:

(a) per il mancato ottenimento o per il venir meno per qual-

siasi ragione e/o motivo, in tutto o in parte, dei permessi

e/o concessioni e/o autorizzazioni necessarie per realizza-

zione, gestione, sfruttamento, manutenzione e mantenimento

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero per la loro inadeguatezza,

a insindacabile giudizio della Società, ai fini dello sfrut-

tamento economico dello stesso;

(b) per la mancata concessione del punto di collegamento e-

lettrico da parte delle autorità a ciò preposte (inclusa

l'impossibilità di realizzare il completamento della costru-



zione della linea elettrica) e/o la concessione di un punto

di collegamento elettrico che rendano, a insindacabile giudi-

zio della Società, economicamente non conveniente la realiz-

zazione dell'Impianto Fotovoltaico;

(c) per la modificazione della normativa applicata al setto-

re energetico (a esempio cambiamento delle tariffe e/o incen-

tivi) o l'impossibilità di accedere a una tariffa incentivan-

te, in modo tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Im-

pianto Fotovoltaico non risultino più, a insindacabile giudi-

zio della Società, convenienti economicamente;

(d) per il cambiamento delle condizioni climatiche in modo

tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Impianto Fotovol-

taico non risultino più, a insindacabile giudizio della So-

cietà, convenienti economicamente.

In particolare la Società avrà facoltà di immediato recesso

nel caso in cui dovessero essere adottate nei confronti del-

la "Proprietaria del terreno" le misure di cui al decreto le-

gislativo 6 settembre 2011, n.159, e successive modifiche e

integrazioni.

La Società, qualora si avvalga di tale facoltà, dovrà ripri-

stinare le condizioni originarie del fondo secondo le moda-

lità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.2 Nel caso in cui la Società decida di recedere dal presen-

te contratto e/o dal "Contratto Definitivo", sarà tenuta a

inviare alla "Proprietaria del terreno" una raccomandata con



avviso di ricevimento in cui dichiari la volontà di recesso.

L'efficacia del recesso, pertanto, decorrerà dalla data di

ricezione - da parte della "Proprietaria del terreno" - del-

la raccomandata A/R.

7.3 Se la Società non si avvale della facoltà di recesso di

cui all'articolo 7.1, avrà la possibilità, trascorsi trenta-

sei (36) mesi dalla sottoscrizione del "Contratto Definiti-

vo", di recedere entro la fine di ciascun anno con un preav-

viso di sei (6) mesi, se non è più possibile, a suo insinda-

cabile giudizio, una gestione economicamente vantaggiosa del-

l'Impianto Fotovoltaico. La Società avrà l'obbligo di ripri-

stinare le condizioni originarie del fondo secondo le moda-

lità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.4 In caso di esercizio del recesso dal presente contratto

da parte della Società, la "Proprietaria del terreno" non

avrà diritto a pretendere alcun compenso. Nel caso di reces-

so dal "Contratto Definitivo", la "Proprietaria del terreno"

tratterrà le rate annuali riscosse a partire dalla sottoscri-

zione fino al recesso.

ARTICOLO 8

Cessione

8.1 La "Proprietaria del terreno" presta sin d'ora il pro-

prio assenso alla cessione da parte della Società del presen-

te contratto e/o del "Contratto Definitivo" a favore di qual-

siasi soggetto, persona fisica o giuridica, che in futuro ac-



quisisca il progetto di costruzione di tutto o di parte del-

l'Impianto Fotovoltaico o la proprietà o la gestione di tut-

to o parte dell'Impianto Fotovoltaico, alle medesime condi-

zioni qui pattuite.

8.2 La "Proprietaria del terreno" presta inoltre sin d'ora

il proprio assenso alla cessione da parte della Società del

presente contratto a favore di qualsiasi entità che diretta-

mente o indirettamente controlli, sia controllata da o sia

sotto il controllo comune della Società, laddove per control-

lo si intende il potere, diretto o indiretto, di gestire o

influire sulla gestione della società o delle politiche ope-

rative della società attraverso l'esercizio di diritti di vo-

to ovvero un contratto.

8.3 Nei casi previsti agli articoli 8.1 e 8.2, la Società co-

municherà la cessione per iscritto entro centottanta (180)

giorni dal relativo perfezionamento.

ARTICOLO 9

Invalidità parziale

9.1 Il presente contratto e il "Contratto Definitivo" saran-

no validi e vincolanti per la "Proprietaria del terreno" e i

suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

9.2 L'invalidità o l'inapplicabilità di qualsiasi clausola

del presente contratto e/o del "Contratto Definitivo" non de-

terminerà l'invalidità o la non applicabilità delle altre

clausole degli stessi. Qualora una o più clausole fossero in-



valide o illecite, in tutto o in parte, in base a una qual-

siasi disposizione di legge applicabile, la/le clausola/e in-

valida/e o illecita/e sarà/saranno considerata/e come non fa-

centi parte del contratto e le "parti" negozieranno e concor-

deranno in buona fede una nuova clausola/e che sostitui-

sca/no la/le predetta/e, in modo che agli effetti del con-

tratto ci siano gli stessi o simili effetti economici e lega-

li, per quanto consentito dalla legge.

ARTICOLO 10

Garanzie

La "Proprietaria del terreno" dichiara e garantisce di avere

la titolarità piena e assoluta della proprietà e la completa

disponibilità del "terreno" su cui si è impegnato a costitui-

re i diritti di superficie e servitù e che il "terreno" è li-

bero da trascrizioni pregiudizievoli, pesi, vincoli, oneri,

gravami e/o diritti di terzi, fatta eccezione per il livello

spettante al Capitolo della Cattedrale di Troia e al Fondo

per il Culto.

ARTICOLO 11

Urbanistica

E' allegata sotto "B" copia certificata conforme dal notaio

Rocco DI TARANTO di Troia in data 14 aprile 2022, repertorio

20410, del certificato di destinazione urbanistica 88, rila-

sciato dal responsabile dell'ufficio tecnico del Comune di

Troia, ingegner Matteo PALUMBO, il 13 aprile 2022, consegna-



ta dalle parti, che dichiarano non essere intervenute modifi-

cazioni degli strumenti urbanistici, delegandosi reciproca-

mente al riguardo fino all'ultima delle sottoscrizioni.

Da tale certificato quanto forma oggetto di questo contratto

risulta incluso nella zona "E1/t", destinata a uso agricolo.

ARTICOLO 12

Ipoteca legale

Ai fini dell'obbligo di trascrizione del contratto la "Pro-

prietaria del terreno" rinuncia a ogni eventuale diritto di

ipoteca legale, con espresso esonero da ogni responsabilità

per il conservatore dell'agenzia del territorio competente.

ARTICOLO 13

Diritto di famiglia

Con riferimento al diritto di famiglia, la signora DE FELICE

Annita dichiara di essere di stato libero.

ARTICOLO 14

Tutela della riservatezza

I sottoscritti prendono atto di aver ricevuto la informativa

relativa al trattamento dei dati, il cui testo è inoltre af-

fisso nei locali dello studio del notaio autenticante le sot-

toscrizioni.

ARTICOLO 15

Spese

14.1 Le spese e tasse inerenti e dipendenti dal presente con-

tratto sono a carico della Società.



14.2 Il presente contratto resterà depositato nella raccolta

degli atti del notaio che ne autenticherà le sottoscrizioni.

ARTICOLO 16

Comunicazioni

A tutti gli effetti del presente contratto le "parti" eleggo-

no domicilio in:

* Troia (FG), Via Sassi, 4, telefono 0881/970554,

370/1515155, per la "Proprietaria del terreno";

* Grottaglie (TA), Via Armando Diaz 74/A, indirizzo PEC ve-

speradevelopment06@legalmail.it, per la Società.

Il domicilio del terzo al quale fosse eventualmente ceduto

il presente contratto ai sensi dell'articolo 8 verrà eletto

contestualmente alla comunicazione della nomina o della ces-

sione.

ARTICOLO 17

Normativa applicabile

Per ogni controversia derivante e nascente dal presente con-

tratto sarà esclusivamente competente il Foro nel cui circon-

dario è posto l'impianto.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce e nel margine degli altri fogli: Annita De

Felice; Patrick Conor Mc Guigan; Aldo Giretti.

Ai sensi degli articoli 1341 e 1342, codice civile, la "Pro-



prietaria del terreno" dichiara specificamente di approvare

gli articoli 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15 e 16.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce: Annita De Felice; Patrick Conor Mc Guigan;

Aldo Giretti.

Repertorio 20411

Autenticazione di firma

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che la sottoscrizione in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sei fogli e sull'allegato "A", alle ore

undici e dieci minuti (h 11:10),

della signora

- DE FELICE Annita, nata a Troia l'11 febbraio 1944, ivi re-

sidente, Via Sassi, 4;

è stata apposta in mia presenza.

Ho previamente dato lettura della scrittura alla presente,

della cui identità personali sono certo, la quale ha rila-

sciato le dichiarazioni di cui all'articolo 5 - Corrispetti-

vo - della suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-



ventidue.

Firmato in calce: Rocco Di Taranto notaio. Impronta del si-

gillo.

Repertorio/raccolta  20419/10731

Autenticazione di firme

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che le sottoscrizioni in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sei fogli e sull'allegato "A", alle ore

quindici e trenta minuti (h 15:30),

dei signori

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973,

domiciliati in Grottaglie, Via Armando Diaz 74/A;

sono state apposte in mia presenza.

I presenti, delle cui identità personali sono certo, mi han-

no espressamente esonerato dalla lettura unitamente agli al-

legati, e hanno rilasciato le dichiarazioni di cui all'arti-

colo 5 - Corrispettivo - della suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-



ventidue (14 aprile 2022).

Firmato in calce e nel margine dei fogli intermedi: Rocco Di

Taranto notaio. Impronta del sigillo.









 Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia, certifi-

co, ai sensi dell'articolo 22 del C.A.D. e dell'articolo

68/ter della legge notarile, che la presente copia su suppor-

to informatico é conforme all'originale cartaceo conservato

nella mia raccolta.

Troia, 5 maggio 2022



















CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTI DI SU-

PERFICIE E SERVITU' PER LO SVILUPPO E LA REALIZZAZIONE DI UN

IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Tra i contraenti

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, codice fiscale MCG PRC 69C16 Z116Q, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973, codice

fiscale GRT LDA 73H20 E205W;

che dichiarano di non intervenire in proprio ma quali ammini-

stratori e legali rappresentanti, muniti del potere congiun-

to di firma, della

"VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", società a responsabi-

lità limitata con unico socio, con sede in Grottaglie, Via

Armando Diaz 74/A, capitale sociale versato per l'intero in

euro 1.000,00, iscritta al REA di Taranto sotto TA-208660, i-

scrizione al registro delle imprese di Taranto, codice fisca-

le e partita IVA 03328840735, indirizzo PEC vesperadevelop-

ment06@legalmail.it,

di seguito chiamata anche "società", presso la cui sede sono

domiciliati per la carica;

- DE FELICE Eleuterio, nato a Troia il 28 dicembre 1962, re-

sidente a Troia, Via Pasqualino Pasqualicchio, 41/E/1, codi-

ce fiscale DFL LTR 62T28 L447V,

di seguito chiamato anche "Proprietario del terreno";

in appresso definiti anche singolarmente la "parte" o con-

Registrato a Foggia

il 21 aprile 2022

n.8235/1T
euro 499,00

Trascritto a Lucera

il 22 aprile 2022

nn.3809/3167



giuntamente le "parti";

premesso che

A) la Società opera nel settore della produzione di energia

da fonti rinnovabili e svolge attività di sviluppo e di rea-

lizzazione di impianti per la produzione di energia elettri-

ca da fonte eolica e fotovoltaica (solare);

B) la Società sta sviluppando un progetto avente per oggetto

la realizzazione, costruzione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento di un impianto per la produzione di

energia elettrica da fonte fotovoltaica, che sarà costituito

da moduli fotovoltaici completi di ogni accessorio struttura-

le e di funzionamento (quali, a titolo esemplificativo,

strutture di sostegno ed ancoraggio dei moduli, di tipo fis-

so e/o a inseguitore), opere civili con fondazione superfi-

ciale e profonda nonché dalle necessarie opere accessorie e

di servizio, quali linee elettriche, inverter, cabine elet-

triche di collegamento alla rete di distribuzione, viabilità

(piazzali, strade di accesso, aree di costruzione e di manu-

tenzione), opere civili ed elettriche accessorie (pozzetti,

cavidotti, etc.) e ogni altra opera civile (opere edili di

preparazione, opere di mitigazione degli effetti ambientali,

recinzione di sicurezza etc.), elettrica ed elettromeccanica

necessaria alla realizzazione, gestione, sfruttamento, manu-

tenzione e mantenimento del citato impianto (di seguito an-

che l'"Impianto Fotovoltaico").



Il "Proprietario del terreno" ha piena ed esclusiva pro-

prietà e possesso dei terreni agricoli in agro di Troia, lo-

calità "Porta di Ferro", gravati di livello in favore del Ca-

pitolo della Cattedrale di Troia e del Fondo per il Culto,

sui quali la Società intende realizzare una parte o l'intero

Impianto Fotovoltaico, e precisamente:

 I) appezzamento esteso catastalmente quattro ettari, novan-

taquattro are e trenta centiare (4.94.30);

confinante a nord con tratturo che lo separa dalle particel-

le 97 e 96, a est con la particella 3, a sud con le particel-

le 59 e 26, a ovest con la particella 74;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta DE FELICE Eleuterio livello, Capitolo della Cattedrale di

Troia e Fondo per il Culto, concedenti per un mezzo (1/2)

ciascuno,

* foglio 1, particella 67, seminativo, classe 2, ha 4.94.30,

reddito dominicale euro 268,05, reddito agrario euro 165,94;

 II) appezzamento esteso catastalmente nove ettari, quaran-

tasette are e quarantasette centiare (9.47.47);

confinante a nord con il torrente Lorenzo, a est con la par-

ticella 9, a sud con la strada comunale Serra Traversa, a o-

vest con la particella 39;

censito nel catasto dei terreni del Comune di Troia, in dit-

ta DE FELICE Eleuterio livello, Capitolo della Cattedrale di

Troia e Fondo per il Culto, concedenti per un mezzo (1/2)



ciascuno,

* foglio 1, particella 10, seminativo, classe 2, ha 9.47.47,

reddito dominicale euro 513,79, reddito agrario euro 318,06.

Si allega sotto "A" copia dell'estratto di mappa relativo a

quanto sopra descritto, ivi evidenziato in giallo;

di seguito anche il "terreno".

Al "Proprietario del terreno" quanto sopra descritto perven-

ne in donazione dal padre, signor DE FELICE Antonio, nato a

Troia il 19 maggio 1929, con atto del notaio Rocco DI TARAN-

TO di Troia del 12 maggio 2010, repertorio 13527/5559, regi-

strato a Foggia il 18 maggio 2010, n.2587/1T, trascritto a

Lucera il 19 maggio 2010, nn.4179/3146, fatto salvo il dirit-

to del concedente spettante al Capitolo della Cattedrale di

Troia e al Fondo per il Culto.

La Società intende ottenere dal "Proprietario del terreno"

il diritto di superficie e servitù sul "terreno" al fine di

realizzare, gestire, sfruttare e mantenere l'Impianto Foto-

voltaico. Nello specifico, i diritti di superficie e servitù

si rendono indispensabili alla Società per la costruzione

dell'Impianto Fotovoltaico, per la sua necessaria manutenzio-

ne ordinaria e straordinaria nonché per poter effettuare e-

ventuali ulteriori studi, rilievi topografici, stoccaggio di

materiale e/o strumentazione attinente alla costruzione, ma-

nutenzione ed esercizio dell'Impianto Fotovoltaico;

C) il "Proprietario del terreno" è intenzionato, alle condi-



zioni previste dal presente contratto, a concedere alla So-

cietà i diritti descritti sotto B);

tutto ciò premesso, e dato atto che le premesse e gli allega-

ti costituiscono parte integrante e sostanziale del presente

contratto, si conviene e si stipula quanto segue.

ARTICOLO 1

Oggetto del contratto

Il signor DE FELICE Eleuterio si obbliga a costituire in fa-

vore della Società "VESPERA DEVELOPMENT 06 S.R.L.", che si

obbliga ad accettare, con riserva di nomina del contraente

ai sensi degli articoli 1401 e seguenti codice civile, i di-

ritti di superficie e servitù sopra e sotto il suolo, sul

"terreno" meglio descritto nelle premesse sotto B), che qui

si richiamano integralmente. Le parti precisano e comunque

convengono che l'oggetto del diritto di superficie e servitù

si riferisce al diritto di effettuare, sopra e sotto il "ter-

reno", ogni forma di costruzione consistente in manufatti,

impianti, strade, canalizzazioni, recinzioni, cavidotti, e-

lettrodotti, cabine elettriche e quant'altro necessario alla

Società per la realizzazione dell'Impianto Fotovoltaico, con

facoltà di costituzione di tutti gli annessi e connessi usi,

diritti, azioni, ragioni.

ARTICOLO 2

Contratto definitivo

2.1 Il "Contratto Definitivo" di costituzione del diritto di



superficie e servitù (di seguito anche il "Contratto Defini-

tivo") verrà sottoscritto, dietro semplice richiesta della

Società, avanti il notaio indicato da quest'ultima, entro e

non oltre ventiquattro (24) mesi dalla data di sottoscrizio-

ne del presente contratto (di seguito anche il "Primo termi-

ne"), con facoltà di proroga da parte della Società per ulte-

riori dodici (12) mesi, previa comunicazione inviata al "Pro-

prietario del terreno", anteriormente alla scadenza del "Pri-

mo Termine".

Il "Primo Termine" (eventualmente prorogato) è a favore del-

la Società, cui è attribuita la facoltà di invitare, con un

preavviso scritto non inferiore a cinque (5) giorni naturali

e consecutivi, il "Proprietario del terreno" con indicazione

del luogo e dell'ora di stipula.

2.2 Il possesso di fatto e di diritto, con ogni conseguenza

utile e onerosa, verrà trasferito alla Società con effetto

dal momento della sottoscrizione del "Contratto Definitivo".

ARTICOLO 3

Frazionamento, conservatoria, rappresentanza, opzione acqui-

sto

3.1 Il "Proprietario del terreno" presta sin d'ora il pro-

prio consenso, essendosi di ciò tenuto conto nella quantifi-

cazione del corrispettivo di cui al successivo articolo 5,

affinché una volta costituito il diritto di superficie e ser-

vitù di cui all'articolo 1 mediante la sottoscrizione del



"Contratto Definitivo", la Società possa scegliere, nel ri-

spetto delle normative vigenti in materia:

(i) il numero e la tipologia dei moduli fotovoltaici nonché

la potenza complessiva dell'impianto;

(ii) la tipologia delle strutture di sostegno dei moduli fo-

tovoltaici;

(iii) il numero degli inverters;

(iv) nonché la porzione del "terreno" su cui avverrà l'in-

stallazione dei moduli fotovoltaici e della/e cabina/e annes-

sa/e. Conseguentemente, il diritto di superficie insisterà

sulla porzione del "terreno" su cui verrà effettivamente rea-

lizzato l'Impianto Fotovoltaico, oltre eventualmente la por-

zione del "terreno" necessaria per la costituzione del dirit-

to di servitù strettamente collegata alla realizzazione del-

l'Impianto Fotovoltaico e quella necessaria alla pratica a-

gricola qualora si realizzasse un impianto agrofotovoltaico.

3.2 Il "Proprietario del terreno" si obbliga inoltre ad auto-

rizzare la Società a richiedere al competente conservatore

dell'agenzia del territorio, con esonero da ogni sua respon-

sabilità, l'annotazione dell'indicazione specifica delle a-

ree di esercizio del diritto di superficie e servitù senza

necessità di acquisire il previo consenso del "Proprietario

del terreno" ovvero senza necessità dell'intervento dello

stesso ai fini della suddetta annotazione. Della suddetta an-

notazione la Società darà notizia al "Proprietario del terre-



no".

3.3 Fermo quanto sopra, il "Proprietario del terreno" con il

presente contratto si obbliga a rilasciare espressa autoriz-

zazione e procura irrevocabile alla Società a procedere al-

l'eventuale frazionamento del "terreno" e a stipulare atto

di ricognizione al fine di identificare catastalmente la por-

zione del "terreno" sulla quale sarà costituito il diritto

di superficie e servitù, il tutto con i più ampi poteri e fa-

coltà sempre ovviamente nei limiti del "terreno" e con pro-

messa di rato e valido e con spese a carico della Società.

Rimane, in generale, concordato e inteso che dal "Proprieta-

rio del terreno" è conferito alla Società, o a terzi da que-

st'ultima designati in suo luogo, mandato con rappresentanza

a compiere ogni atto nessuno escluso, in qualsivoglia sede,

sia sostanziale che processuale, in luogo del medesimo "Pro-

prietario del terreno", per dare compiuta esecuzione e attua-

zione a quanto convenuto con il presente contratto. Sarà fa-

coltà della Società, quale mandataria, di concludere qualsi-

voglia negozio di cui si tratterà anche con sé medesima o

con altre persone delle quali essa sia pure procuratrice.

Il "Proprietario del terreno" si obbliga inoltre a rinuncia-

re alla facoltà di revocare la procura in questione finché

non siano compiuti, ad avviso della Società, tutti gli atti

necessari nel quadro e per le finalità di cui alla presente

convenzione, essendo il detto mandato con procura conferito



anche nell'interesse della Società mandataria.

Ove occorrer possa, la Società o il soggetto da questa desi-

gnato potranno chiamare il "Proprietario del terreno" a con-

fermare l'attribuzione di detto mandato con rappresentanza a-

vanti a notaio designando dal mandatario con oneri e spese

relative a carico di quest'ultimo e con promessa di rato e

valido con riguardo all'attività tutta che il mandatario

avrà a espletare.

3.4 Il "Proprietario del terreno" si impegna a prestare ogni

ulteriore collaborazione, qualora necessaria od opportuna,

per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e e ogni altra

formalità richiesta in conseguenza della costituzione del di-

ritto di superficie e servitù.

3.5 Il "Proprietario del terreno" si obbliga a concedere a

favore della Società, che si obbliga ad accettare, per sé,

persona o ente che si riserva di nominare in sede di stipula

di un contratto specifico, eventualmente stipulato in separa-

ta data e/o sede, rispetto al Contratto definitivo, l'opzio-

ne per porzione del terreno che dovesse rendersi necessario

alla realizzazione delle opere di rete, in diritto di pro-

prietà o di servitù perpetua e inamovibile nella consistenza

massima di due ettari (ha 2.00.00). In caso la Società eser-

citi l'opzione prevista dal presente articolo, al "Proprieta-

rio del terreno" verrà riconosciuto il corrispettivo previ-

sto all'articolo 5.2.



3.6 Nel caso in cui la Società, costituito il diritto di su-

perficie e servitù, decida comunque di non installare alcun

pannello o manufatto dell'Impianto Fotovoltaico o, per cause

da essa indipendenti, non possa comunque installare alcun

pannello o manufatto, essa avrà l'onere di procedere, anche

unilateralmente in virtù dei diritti e facoltà concessi dal

"Proprietario del terreno" ai sensi degli articoli 3.3 e

3.4, entro dodici (12) mesi successivi alla data di sotto-

scrizione del "Contratto Definitivo", alla cancellazione del

diritto di superficie e servitù trascritto sul "terreno".

ARTICOLO 4

Durata e obbligo di rimozione

4.1 Il diritto di superficie e servitù, che il "Proprietario

del terreno" si obbliga a costituire a favore della Società,

che si obbliga ad accettare, verrà costituito per la durata

di trenta (30) anni a far data dalla sottoscrizione del "con-

tratto definitivo".

4.2 Alla Società è attribuita gratuitamente una opzione di

rinnovo di contratto per ulteriori venticinque (25) anni per

un corrispettivo pari alla valutazione dei prezzi di mercato

a scadenza del contratto; in caso di contraddittorio le par-

ti acconsentono sin d'ora ad affidare la valutazione del cor-

rispettivo ad un perito di fiducia comune.

4.3 In deroga all'articolo 953, codice civile, le "parti"

convengono che, all'estinzione del "Contratto Definitivo", i



moduli fotovoltaici e ogni altra installazione a essi connes-

sa, resteranno di esclusiva proprietà della Società. All'e-

stinzione del diritto di superficie e servitù o del "Contrat-

to Definitivo", la Società sarà obbligata a rimuovere dal

"terreno" i moduli fotovoltaici e ogni altra installazione

fuori terra, ripristinando, ove possibile, lo stato dei luo-

ghi, tenendo conto del rispetto delle disposizioni delle au-

torità competenti e della normativa vigente. A tal fine il

"Proprietario del terreno", nel rinunziare espressamente al-

l'accessione, si obbliga sin da ora a consentire alla So-

cietà e/o ai soggetti dalla stessa delegati, il compimento

di ogni attività che risulti necessaria o anche soltanto op-

portuna per lo svolgimento delle operazioni di riduzione in

pristino, ivi compreso l'accesso, il passaggio e la permanen-

za di uomini e mezzi sul "terreno", anche successivamente al-

la scadenza del contratto e/o alla scadenza dell'eventuale

rinnovo. Le parti si danno atto che per il periodo successi-

vo all'estinzione dei diritti concessi o del "Contratto Defi-

nitivo", che sarà impiegato dalla Società per lo smantella-

mento dell'impianto, la Società corrisponderà al "Proprieta-

rio del terreno" il corrispettivo annuale di cui al successi-

vo articolo 5, in proporzione al periodo di maggiore occupa-

zione e fino alla restituzione del terreno al "Proprietario

del terreno" per gli usi agricoli. Esempio per quattro (4)

mesi di maggiore occupazione a partire dell'estinzione dei



diritti concessi o del "Contratto Definitivo" la Società

sarà tenuta al pagamento di una somma pari a quattro dodice-

simi (4/12) del canone annuale previsto al successivo artico-

lo 5.

Si precisa tuttavia che per tali operazioni la Società è te-

nuta a presentare fidejussione alla Regione Puglia al momen-

to del rilascio dell'autorizzazione, come previsto dalla nor-

mativa vigente.

ARTICOLO 5

corrispettivo

5.1 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo", la Società

corrisponderà trenta (30) rate annuali dell'importo ciascuna

di euro duemilanovecento (2.900,00) per il numero di ettari

del "terreno" che sarà effettivamente occupato dall'impianto

fotovoltaico e dalle opere connesse, rivalutato annualmente

secondo l'indice ISTAT/FOI. A titolo esemplificativo se la

superficie effettivamente occupata dall'impianto fotovoltai-

co sarà pari a quattordici ettari, quarantuno are e settanta-

sette centiare (ha 14.41.77) per la somma di euro duemilano-

vecento (2.900,00), la Società corrisponderà la prima rata

annuale pari a euro quarantunomilaottocentoundici e trenta-

tre centesimi (41.811,33) alla firma del "Contratto Definiti-

vo"; le ventinove (29) rate successive, da pagarsi con caden-

za annuale al trentuno gennaio (31 gennaio) di ogni anno, sa-



ranno pari ciascuna sempre ad euro quarantunomilaottocentoun-

dici e trentatre centesimi (41.811,33) più l'adeguamento al-

l'indice ISTAT/FOI (al netto dei tabacchi), nella misura del

settantacinque per cento (75%). La Società, al fine di tute-

lare il "Proprietario del terreno", prima dell'inizio della

costruzione dell'Impianto fotovoltaico si impegna sin d'ora

a rilasciare idonea polizza fideiussoria assicurativa, a pri-

ma chiamata, a favore del "Proprietario del terreno" corri-

spondente al corrispettivo complessivo dovuto di tre (3) an-

nualità rinnovabile automaticamente entro  e non oltre un an-

no dalla scadenza stessa. Tuttavia le "Parti" di comune ac-

cordo potranno optare per la capitalizzazione del corrispet-

tivo, ed in questo caso l'importo complessivamente dovuto

sarà ridotto al cinquantacinque per cento (55%) del corri-

spettivo di cui sopra.

5.2 Per la concessione dei diritti che verranno costituiti

con la sottoscrizione di un contratto specifico, eventualmen-

te stipulato in separata data e/o sede, rispetto al "Contrat-

to Definitivo", qualora la Società eserciti la facoltà deri-

vante dall'articolo 3.5, corrisponderà la somma pari a euro

quarantamila (40.000,00) per ciascun ettaro ceduto o asservi-

to, con precisazione che tale somma sarà calcolata proporzio-

nalmente al valore di ettaro in relazione ai metri quadrati

effettivamente ceduti o asserviti.

5.3 Gli importi di cui sopra si ritengono comprensivi di tut-



te le opere di costruzione, quali plinti di fondazione in ce-

mento armato, piazzole di stoccaggio, strade di accesso in-

terne ed eventualmente esterne all'Impianto Fotovoltaico, e-

ventuale edificio di controllo, cavidotti interrati e di o-

gni ulteriore diritto afferente la realizzazione, l'eserci-

zio, la manutenzione, la gestione, il funzionamento e lo

sfruttamento dell'Impianto Fotovoltaico, compresi gli even-

tuali oneri legati alla procedura di svincolo, mutamento di

destinazione d'uso, sdemanializzazione e/o affrancazione del-

l'eventuale uso civico.

Senza pregiudizio per quanto precede, resta inteso che, ante-

riormente al "contratto definitivo", quanto oggetto del pre-

sente contratto dovrà essere affrancato da eventuali usi ci-

vici o livelli gravanti a cura, spese e responsabilità del

"Proprietario del terreno", sottoscrivendo i necessari atti.

5.4 Il "Proprietario del terreno" dichiara sin d'ora di non

avere alcuna doglianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo

connessa alla realizzazione, al funzionamento ed alla manu-

tenzione dell'Impianto Fotovoltaico, in considerazione del

fatto che il diritto di superficie e servitù viene concesso

liberamente alla Società, dopo adeguato negoziato e per un

corrispettivo ritenuto congruo.

5.5 Con la firma del presente contratto la Società verserà

al "Proprietario del terreno" a titolo di caparra confirmato-

ria, ai sensi dell'articolo 1385 del codice civile, la somma



di euro duecento (200,00) per gli ettari costituenti il "ter-

reno" (vale a dire quattordici ettari, quarantuno are e set-

tantasette centiare <ha 14.41.77>), pari quindi a complessi-

vi euro duemilaottocentottantatré e cinquantaquattro centesi-

mi (2.883,54). Le parti convengono espressamente che l'impor-

to che verrà versato a titolo di caparra confirmatoria non

verrà restituito alla Società e sarà imputato in conto prez-

zo alla stipula del contratto definitivo.

Inoltre a titolo di ulteriore acconto sulla prima annualità,

la Società corrisponderà al "Proprietario del terreno", la

somma di euro trecento (300,00) sempre per gli ettari costi-

tuenti il "terreno" (vale a dire quattordici ettari, quaran-

tuno are e settantasette centiare <ha 14.41.77>), pari quin-

di a complessivi euro quattromilatrecentoventicinque e tren-

tuno (4.325,31).

Dette somme verrano versate entro e non oltre sette (7) gior-

ni dall'ultima delle sottoscrizioni del presente contratto,

a mezzo bonifico bancario al seguente IBAN

IT08P0306978693100000001485, la cui ricevuta costituirà am-

pia quietanza.

ARTICOLO 6

Accesso immediato, accesso e uso, divieti

6.1 Dalla data di sottoscrizione del presente contratto, la

Società avrà diritto di libero accesso sul "terreno" per ef-

fettuare tutte le attività e gli studi tecnici necessari e



opportuni per la progettazione dell'Impianto Fotovoltaico

(misurazioni varie, rilievi topografici, studi geotecnici,

ecc.) salvo il pagamento dei danni delle colture in corso,

relativamente ai quali le parti convengono sin d'ora un ri-

sarcimento forfettario nella misura di euro uno (1) per ogni

metro quadrato di coltura danneggiata.

6.2 Dalla data di sottoscrizione del "Contratto Definitivo",

la Società avrà diritto di libero accesso e uso del "terre-

no" per ogni uso relativo o connesso con l'installazione dei

pannelli fotovoltaici, delle linee elettriche di collegamen-

to, dei relativi interventi e lavori di manutenzione e ogni

altra operazione relativa alla realizzazione e alla gestione

dell'Impianto Fotovoltaico e alla produzione e trasporto di

energia elettrica, ivi comprese tutte le attività e gli stu-

di tecnici necessari od opportuni per la progettazione del-

l'Impianto Fotovoltaico (misurazione varie, rilievi topogra-

fici, studi geotecnici ecc.).

6.3 Il "Proprietario del terreno" si impegna, dalla data di

sottoscrizione del presente contratto e per tutta la durata

dei diritti di cui all'articolo 1, a non compiere alcuna at-

tività che possa risultare di intralcio all'esecuzione dei

lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, funziona-

mento, gestione e manutenzione dell'Impianto Fotovoltaico ov-

vero ne ostacoli la normale utilizzazione ovvero ancora dimi-

nuisca, renda più oneroso o difficile o impedisca l'eserci-



zio dei diritti concessi con il presente contratto alla So-

cietà e da consolidare con la sottoscrizione del "Contratto

Definitivo". Pertanto, in via meramente esemplificativa, il

"Proprietario del terreno" non potrà utilizzare e/o concede-

re a terzi le aree posizionate a sud del "terreno" in premes-

sa, per la piantumazione di alberi ad alto fusto, costruire

manufatti o attività che possano interferire con l'Impianto

Fotovoltaico o intralciare o rendere più onerose le attività

di costruzione, gestione e manutenzione dello stesso da par-

te della Società.

6.4 Il "Proprietario del terreno" si impegna a non sottoscri-

vere, dalla data di sottoscrizione del presente contratto e

per tutta la durata dei diritti di cui all'articolo 1, altro

patto o contratto, in particolare con altri soggetti svilup-

patori di impianti di produzione di energia da fonte fotovol-

taica, eolica e/o rinnovabile in genere, che consenta a ter-

zi di compiere attività, sui terreni limitrofi a quelli og-

getto del presente contratto, che possano risultare di in-

tralcio all'esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti

alla realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero ne ostacolino la normale u-

tilizzazione ovvero ancora diminuiscano, rendano più oneroso

o difficile o impediscano l'esercizio dei diritti concessi

con il presente contratto alla Società o con quelli da conso-

lidare con la sottoscrizione del "Contratto Definitivo".



6.5 La Società, nell'esercizio dei diritti e delle facoltà

attribuiti dal presente contratto, dalla data di sottoscri-

zione del "Contratto Definitivo", potrà occupare qualsivo-

glia punto in superficie o nel sottosuolo del "terreno" per

l'esecuzione delle opere, lavori e attività comunque connes-

si alla realizzazione, funzionamento e manutenzione dell'Im-

pianto Fotovoltaico e delle relative opere accessorie e di

collegamento, quali a titolo meramente esemplificativo l'in-

stallazione dei pannelli e cabina/e annesse/i, cavidotti ed

elettrodotti. Il "Proprietario del terreno", con il preventi-

vo consenso della Società, potrà utilizzare gli spazi non di-

rettamente interessati dalla presenza dei pannelli fotovol-

taici e opere accessorie e di collegamento, compatibilmente

con l'attività svolta dalla Società e comunque fatto salvo

quanto previsto dai precedenti articoli 6.3 e 6.4.

6.6 Il "Proprietario del terreno" si impegna a prestare alla

Società tutta la necessaria collaborazione e assistenza per

l'ottenimento delle autorizzazioni, dei permessi e delle li-

cenze necessarie alla realizzazione, gestione e manutenzione

dell'Impianto Fotovoltaico.

ARTICOLO 7

Recesso

7.1 La Società si riserva la facoltà di recedere, in tutto o

in parte, dal presente contratto in qualsiasi momento, e/o

dal "Contratto Definitivo", entro trentasei (36) mesi dalla



sua sottoscrizione, in caso di mancato ottenimento o per il

venir meno delle prescritte autorizzazioni, concessioni, pa-

reri, permessi e delle condizioni tecnico-economiche idonei

alla realizzazione e/o sfruttamento dell'Impianto Fotovoltai-

co e in particolare:

(a) per il mancato ottenimento o per il venir meno per qual-

siasi ragione e/o motivo, in tutto o in parte, dei permessi

e/o concessioni e/o autorizzazioni necessarie per realizza-

zione, gestione, sfruttamento, manutenzione e mantenimento

dell'Impianto Fotovoltaico ovvero per la loro inadeguatezza,

a insindacabile giudizio della Società, ai fini dello sfrut-

tamento economico dello stesso;

(b) per la mancata concessione del punto di collegamento e-

lettrico da parte delle autorità a ciò preposte (inclusa

l'impossibilità di realizzare il completamento della costru-

zione della linea elettrica) e/o la concessione di un punto

di collegamento elettrico che rendano, a insindacabile giudi-

zio della Società, economicamente non conveniente la realiz-

zazione dell'Impianto Fotovoltaico;

(c) per la modificazione della normativa applicata al setto-

re energetico (a esempio cambiamento delle tariffe e/o incen-

tivi) o l'impossibilità di accedere a una tariffa incentivan-

te, in modo tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Im-

pianto Fotovoltaico non risultino più, a insindacabile giudi-

zio della Società, convenienti economicamente;



(d) per il cambiamento delle condizioni climatiche in modo

tale che la gestione e lo sfruttamento dell'Impianto Fotovol-

taico non risultino più, a insindacabile giudizio della So-

cietà, convenienti economicamente.

In particolare la Società avrà facoltà di immediato recesso

nel caso in cui dovessero essere adottate nei confronti del

"Proprietario del terreno" le misure di cui al decreto legi-

slativo 6 settembre 2011, n.159, e successive modifiche e in-

tegrazioni.

La Società, qualora si avvalga di tale facoltà, dovrà ripri-

stinare le condizioni originarie del fondo secondo le moda-

lità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.2 Nel caso in cui la Società decida di recedere dal presen-

te contratto e/o dal "Contratto Definitivo", sarà tenuta a

inviare al "Proprietario del terreno" una raccomandata con

avviso di ricevimento in cui dichiari la volontà di recesso.

L'efficacia del recesso, pertanto, decorrerà dalla data di

ricezione - da parte del "Proprietario del terreno" - della

raccomandata A/R.

7.3 Se la Società non si avvale della facoltà di recesso di

cui all'articolo 7.1, avrà la possibilità, trascorsi trenta-

sei (36) mesi dalla sottoscrizione del "Contratto Definiti-

vo", di recedere entro la fine di ciascun anno con un preav-

viso di sei (6) mesi, se non è più possibile, a suo insinda-

cabile giudizio, una gestione economicamente vantaggiosa del-



l'Impianto Fotovoltaico. La Società avrà l'obbligo di ripri-

stinare le condizioni originarie del fondo secondo le moda-

lità indicate al precedente articolo 4, punto 4.3.

7.4 In caso di esercizio del recesso dal presente contratto

da parte della Società, il "Proprietario del terreno" non

avrà diritto a pretendere alcun compenso. Nel caso di reces-

so dal "Contratto Definitivo", il "Proprietario del terreno"

tratterrà le rate annuali riscosse a partire dalla sottoscri-

zione fino al recesso.

ARTICOLO 8

Cessione

8.1 Il "Proprietario del terreno" presta sin d'ora il pro-

prio assenso alla cessione da parte della Società del presen-

te contratto e/o del "Contratto Definitivo" a favore di qual-

siasi soggetto, persona fisica o giuridica, che in futuro ac-

quisisca il progetto di costruzione di tutto o di parte del-

l'Impianto Fotovoltaico o la proprietà o la gestione di tut-

to o parte dell'Impianto Fotovoltaico, alle medesime condi-

zioni qui pattuite.

8.2 Il "Proprietario del terreno" presta inoltre sin d'ora

il proprio assenso alla cessione da parte della Società del

presente contratto a favore di qualsiasi entità che diretta-

mente o indirettamente controlli, sia controllata da o sia

sotto il controllo comune della Società, laddove per control-

lo si intende il potere, diretto o indiretto, di gestire o



influire sulla gestione della società o delle politiche ope-

rative della società attraverso l'esercizio di diritti di vo-

to ovvero un contratto.

8.3 Nei casi previsti agli articoli 8.1 e 8.2, la Società co-

municherà la cessione per iscritto entro centottanta (180)

giorni dal relativo perfezionamento.

ARTICOLO 9

Invalidità parziale

9.1 Il presente contratto e il "Contratto Definitivo" saran-

no validi e vincolanti per il "Proprietario del terreno" e i

suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

9.2 L'invalidità o l'inapplicabilità di qualsiasi clausola

del presente contratto e/o del "Contratto Definitivo" non de-

terminerà l'invalidità o la non applicabilità delle altre

clausole degli stessi. Qualora una o più clausole fossero in-

valide o illecite, in tutto o in parte, in base a una qual-

siasi disposizione di legge applicabile, la/le clausola/e in-

valida/e o illecita/e sarà/saranno considerata/e come non fa-

centi parte del contratto e le "parti" negozieranno e concor-

deranno in buona fede una nuova clausola/e che sostitui-

sca/no la/le predetta/e, in modo che agli effetti del con-

tratto ci siano gli stessi o simili effetti economici e lega-

li, per quanto consentito dalla legge.

ARTICOLO 10

Garanzie



Il "Proprietario del terreno" dichiara e garantisce di avere

la titolarità piena e assoluta della proprietà e la completa

disponibilità del "terreno" su cui si è impegnato a costitui-

re i diritti di superficie e servitù e che il "terreno" è li-

bero da trascrizioni pregiudizievoli, pesi, vincoli, oneri,

gravami e/o diritti di terzi, fatta eccezione per:

* il livello spettante al Capitolo Della Cattedrale di Troia

ed al Fondo per il Culto;

* la servitù di elettrodotto trascritto a Lucera il 22 marzo

1982, nn.2428/383310, in favore dell'Ente Nazionale per l'E-

nergia Elettrica, compartimento di Napoli, distretto della

Puglia, con sede in Bari, contro  DE FELICE Antonio, nato a

Troia il 19 maggio 1929, per scrittura privata in autentiche

del notaio Umberto SABUZI GIULIANI di Troia del 13 e 19 feb-

braio 1982, repertorio 14053, registrata a Foggia l'11 marzo

1982, n.396/2, avente a oggetto il passaggio sul terreno i-

dentificato dalla particella 67 della linea elettrica 20 Kv

"ricostruzione Troia Lucera", per una percorrenza di cento-

venti metri lineari (ml 120) con tre (3) palificazioni in

tralicci.

ARTICOLO 11

Urbanistica

Sono allegati sotto "B" e "C" i certificati di destinazione

urbanistica 86 e 88, rilasciati dal responsabile dell'uffi-

cio tecnico del Comune di Troia, ingegner Matteo PALUMBO, il



13 aprile 2022, consegnatimi dalle parti, che dichiarano non

essere intervenute modificazioni degli strumenti urbanisti-

ci, delegandosi reciprocamente al riguardo fino all'ultima

delle sottoscrizioni.

Da tali certificati quanto forma oggetto di questo atto ri-

sulta incluso nella zona "E1/t", destinata a uso agricolo.

ARTICOLO 12

Ipoteca legale

Ai fini dell'obbligo di trascrizione del contratto il "Pro-

prietario del terreno" rinuncia a ogni eventuale diritto di

ipoteca legale, con espresso esonero da ogni responsabilità

per il conservatore dell'agenzia del territorio competente.

ARTICOLO 13

Diritto di famiglia

Con riferimento al diritto di famiglia, il dottor DE FELICE

Eleuterio dichiara di essere coniugato e di trovarsi in regi-

me di comunione legale dei beni, non rilevante tuttavia in

questo contratto stante la provenienza donativa.

ARTICOLO 14

Tutela della riservatezza

I sottoscritti prendono atto di aver ricevuto la informativa

relativa al trattamento dei dati, il cui testo è inoltre af-

fisso nei locali dello studio del notaio autenticante le sot-

toscrizioni.

ARTICOLO 15



Spese

14.1 Le spese e tasse inerenti e dipendenti dal presente con-

tratto sono a carico della Società.

14.2 Il presente contratto resterà depositato nella raccolta

degli atti del notaio che ne autenticherà le sottoscrizioni.

ARTICOLO 16

Comunicazioni

A tutti gli effetti del presente contratto le "parti" eleggo-

no domicilio in:

* Troia (FG), Via Pasqualino Pasqualicchio, 41/E/1, telefono

0881/977030, 3280988315, e-mail dfterio@alice.it, indirizzo

PEC de0723fg2691@pec.fofi.it, per il "Proprietario del terre-

no";

* Grottaglie (TA), Via Armando Diaz 74/A, indirizzo PEC ve-

speradevelopment06@legalmail.it, per la Società.

Il domicilio del terzo al quale fosse eventualmente ceduto

il presente contratto ai sensi dell'articolo 8 verrà eletto

contestualmente alla comunicazione della nomina o della ces-

sione.

ARTICOLO 17

Normativa applicabile

Per ogni controversia derivante e nascente dal presente con-

tratto sarà esclusivamente competente il Foro nel cui circon-

dario è posto l'impianto.

Troia, 14 aprile 2022



Firmato in calce e nel margine degli altri fogli: Eleuterio

De Felice; Patrick Conor Mc Guigan; Aldo Giretti.

Ai sensi degli articoli 1341 e 1342, codice civile, il "Pro-

prietario del terreno" dichiara specificamente di approvare

gli articoli 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15 e 16.

Troia, 14 aprile 2022

Firmato in calce: Eleuterio De Felice; Patrick Conor Mc Gui-

gan; Aldo Giretti.



repertorio 20409

Autenticazione di firma

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che la sottoscrizione in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sei fogli e sull'allegato "A", alle ore

dieci e trenta minuti (h 10:30),

del dottor

- DE FELICE Eleuterio, nato a Troia il 28 dicembre 1962, ivi

residente, Via Pasqualino Pasqualicchio, 41/E/1;

è stata apposta in mia presenza.

Ho previamente dato lettura della scrittura al presente, del-

la cui identità personale sono certo, il quale ha rilasciato

le dichiarazioni di cui all'articolo 5 - Corrispettivo - del-

la suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue.

Firmato in calce: Rocco Di Taranto notaio. Impronta del si-

gillo.



repertorio/raccolta  20420/10732

Autenticazione di firme

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia con studio

in Via Regina Margherita, 95, iscritto presso il collegio no-

tarile di Foggia e Lucera,

attesto che le sottoscrizioni in calce alla scrittura, nel

margine degli altri sei fogli e sull'allegato "A", alle ore

quindici e trentadue minuti (h 15:32),

dei signori

- MC GUIGAN Patrick Conor, nato a Antrim (Irlanda) il 16 mar-

zo 1969, e

- GIRETTI Aldo, nato a Grottaglie il 20 giugno 1973,

domiciliati in Grottaglie, Via Armando Diaz 74/A;

sono state apposte in mia presenza.

I presenti, delle cui identità personali sono certo, mi han-

no espressamente esonerato dalla lettura unitamente agli al-

legati, e hanno rilasciato le dichiarazioni di cui all'arti-

colo 5 - Corrispettivo - della suestesa scrittura.

Troia, Via Regina Margherita, 95, quattordici aprile duemila-

ventidue (14 aprile 2022).

Firmato in calce e nel margine dei fogli intermedi: Rocco Di

Taranto notaio. Impronta del sigillo.











 Io sottoscritto Rocco DI TARANTO, notaio in Troia, certifi-

co, ai sensi dell'articolo 22 del C.A.D. e dell'articolo

68/ter della legge notarile, che la presente copia su suppor-

to informatico é conforme all'originale cartaceo conservato

nella mia raccolta.

Troia, 5 maggio 2022
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