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1 Introduzione

Geo Rinnovabile S.r.l. (di seguito la "Societa”) — congiuntamente con la Societa Sigma Ariete S.r.l. - & stata incaricata della
progettazione dell'lmpianto di Rete che consiste in una nuova stazione elettrica di trasformazione RTN 380/150/36 kV
denominata “"Olmedo” (di seguito “Stazione RTN"), da collegare in entra-esce all'esistente linea a 380 kV della RTN
“Fiumesanto Carbo - Ittiri”, tramite la realizzazione di due nuovi raccordi linea della lunghezza di circa 70 m ciascuno.

Ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 387/03 “Le opere per la realizzazione degli impianti alimentati da fonti rinnovabili, nonché le
opere connesse e le infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio degli stessi impianti, autorizzate ai sensi del
comma 3, sono di pubblica utilita ed indifferibili ed urgenti”, essendo considerati gli impianti alimentati da fonti rinnovabili
di pubblica utilita, indifferibili ed urgenti, & possibile procedere all'esproprio delle aree interessate dall'intervento, ai sensi
del D.P.R. 327/2001 e ss.mm.ii.

| terreni dove é prevista la realizzazione della nuova Stazione RTN e dei raccordi linea sono stati contrattualizzati in parte
dalla Societa e in parte da un altro proponente che ha in previsione di realizzare un impianto alimentato da fonti rinnovabili
nel comune di Sassari.

Cautelativamente la Societa ritiene opportuno richiedere I'apposizione del vincolo preordinato all’esproprio per tutte le
aree interessate dalla realizzazione delle opere RTN per la connessione dell'lmpianto agro-fotovoltaico.

Nel seguito si riportano i criteri che sono stati utilizzati per la determinazione delle indennita provvisorie, mentre in
Appendice B si riporta la sintesi tabellare del piano particellare di esproprio, con l'indicazione, per ciascuna ditta catastale,
dei dati catastali, delle superfici da asservire - suddivise in occupazione definitiva, servitu di passaggio/cavo interrato,
sorvolo aereo, e occupazione temporanea - e del valore di indennita proposta.

Per quanto riguarda la rappresentazione grafica delle aree soggette ad asservimento, si rimanda alla Tav. 35 “Planimetria
catastale con API".

2 Stato di fatto dei terreni

La nuova Stazione RTN e i raccordi linea saranno realizzati nel Comune di Sassari (SS), in terreni ricadenti in zona agricola
E da un punto di vista urbanistico.

L'area prescelta & attualmente coltivata a seminativo, non vi sono fabbricati sui terreni, ma e attraversata dalle seguenti
infrastrutture:

. N. 1 linea elettrica aerea in media tensione;
. N. 1 linea elettrica aerea in bassa tensione;
* N. 1 condotta interrata del consorzio di bonifica della Nurra (condotta in cemento amianto DN300).

Sara sicuramente necessario richiedere agli enti gestori di poter modificare il tracciato della linee elettriche MT e BT e della
condotta del consorzio di bonifica della Nurra, perché attraversano le aree di progetto.

L'accesso alla Stazione RTN sara possibile sia dalla Strada Vicinale Saccheddu che dalla SP N. 65, attraverso la realizzazione
di una nuova strada che si sviluppera per circa 600 m complessivamente, che seguira il confine nord e ovest della stazione
stessa.

3 Criterio di stima del valore dell'indennita provvisoria

3.1 Riferimenti normativi

Con sentenza n. 181 del 7 giugno 2011, la Corte Costituzionale ha dichiarato l'illegittimita costituzionale dei commi 2 e 3
dell'art. 40 del D.P.R. n. 327/2001. Da cio ne é conseguito che per la determinazione delle indennita di espropriazione delle
aree agricole non edificabili, non si deve piu far riferimento al valore agricolo medio (VAM), ma al valore venale (valore di
mercato), in accordo al comma 1 dell'art. 40 del citato D.P.R.

I VAM continua invece ad essere applicato per determinare le indennita aggiuntive spettanti al proprietario che & anche
coltivatore diretto o imprenditore agricolo e spettanti all'affittuario, mezzadro o compartecipante. Infatti:
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. ai sensi del comma 4 dell'art. 40 del D.P.R. n. 327/2001, al proprietario coltivatore diretto o imprenditore agricolo a
titolo principale spetta un'indennita aggiuntiva determinata in misura pari al valore agricolo medio corrispondente al
tipo di coltura effettivamente coltivata;

. ai sensi dell'art. 42 del medesimo D.P.R. spetta un‘indennita aggiuntiva “al fittavolo, al mezzadro o al compartecipante
che, per effetto della procedura espropriativa o della cessione volontaria, sia costretto ad abbandonare in tutto o in
parte I'area direttamente coltivata da almeno un anno prima della data in cui vi € stata la dichiarazione di pubblica
utilita”.

3.2 Criterio di stima

La metodologia di stima applicata per determinare il valore dell'indennita provvisoria & quella della determinazione del piu
probabile valore di mercato all'attualita dei terreni, considerati eventuali danni al soprassuolo ed alle coltivazioni in atto,
nonché all'eventuale svalutazione della parte residua del fondo.

In particolare per la stima delle indennita per terreni agricoli non edificabili per terreni agricoli si deve far riferimento al
comma 1 dell'art. 40 del D.P.R. 327/2001 e s.m.i. che prescrive “Nel caso di esproprio di un'area non edificabile, I'indennita
definitiva & determinata in base al criterio del valore agricolo, tenendo conto delle colture effettivamente praticate sul
fondo e del valore dei manufatti edilizi legittimamente realizzati, anche in relazione dell'esercizio dell'azienda agricola,
senza valutare la possibile o I'effettiva utilizzazione diversa da quella agricola”.

A seconda del tipo di occupazione prevista sui terreni, sono stati applicati dei coefficienti al piu probabile valore di mercato
al fine di determinare I'indennita reale, come riportato in tabella.

Tabella 3-1 - Coefficienti applicati al fine di determinare l'indennita provvisoria spettante

Occupazione definitiva (Esproprio) 1,0
Servitu di passaggio/elettrodotto interrato (Asservimento di passaggio) 0,5
Servitu di elettrodotto aereo (Asservimento aereo) 0,25
Occupazione temporanea 1/12
3.3 Determinazione dei valori di mercato

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato dei terreni sono stati utilizzati i dati riportati nel “Listino dei valori
immobiliari dei terreni agricoli — Province di Sassari — Olbia — Listino 2021", pubblicato da Exeo, che raccoglie le quotazioni
dei valori di mercato dei terreni agricoli entro un minimo e un massimo, per le principali colture praticate in ciascun
Comune. La tipologia di terreno per ogni particella presa in esame e stata identificata dalle visure catastali.

Per ciascuna classe di terreno, il valore di mercato & stato determinato come media aritmetica tra il valore massimo e il
valore minimo riportato nel Listino Exeo. Sono stati pertanto identificati i valori riportati nella tabella sottostante, da
intendersi come valori piu probabili e definiti a ettaro di superficie.

In conclusione, sono stati pertanto identificati i valori riportati nella tabella sottostante per le tipologie di terreno
principalmente riscontrate nel sito dell'impianto, da intendersi come valori piu probabili e definiti a ettaro quadrato di
superficie.

Tabella 3-2 - Stima dei valori di mercato terreni agricoli - Comune di Sassari

PASCOLO 4.550
SEMINATIVO 11.000
SEMINATIVO IRRIGUO 25.500
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3.4 Indennita aggiuntive e VAM

Come riportato al paragrafo Error! Reference source not found., al proprietario che & anche coltivatore diretto o
imprenditore agricolo ed agli affittuari, mezzadri o compartecipanti, spettano delle indennita aggiuntive, la cui stima &
determinata a partire dal VAM.

Non essendo a conoscenza se i proprietari hanno la qualifica di Coltivatore Diretto (Cl) o Imprenditore Agricolo
Professionale (IAP), cautelativamente si € assunto che tutti i proprietari — ad esclusione delle Societa per le quali si & certo
che non svolgono attivita agricola — rientrano in tali categorie.

Non sono stati identificati affittuari per i terreni, non avendo la Societa informazioni in merito.

| VAM pil recenti diponibili per i comuni di Porto Torres e Sassari sono quelli relativi all'anno 2007, pubblicati dalla Regione
Sardegna (Deliberazione n. 9/7 del 7.3.2007). Tali valori sono stati rivalutati a luglio 2022, sulla base dell'Indice dei prezzi al
consumo per famiglie operai e impiegati, pubblicati sul sito dell’agenzia delle entrate’. Sono stati pertanto utilizzati i VAM
rivalutati per determinare le indennita aggiuntive. Si faccia riferimento alla tabella successiva.

Tabella 3-3 - Valori Agricoli Medi (VAM) - Comune di Sassari

pologia di Co a A 00 A a ato a

PASCOLO 4.068,00 5.227,38
SEMINATIVO 6.326,00 8.128,91
SEMINATIVO IRRIGUO 11.826,00 15.196,41
3.5 Occupazione d’'urgenza

Il periodo di occupazione d'urgenza é stato ipotizzato pari a 2 anni (occupazione durante la fase di costruzione della
Stazione RTN e dei raccordi linea). La relativa indennita e stata calcolata ai sensi dell’art. 50 del D.P.R. 327/2001 e s.m.i.:
“Nel caso di occupazione di un‘area, e dovuta al proprietario una indennita per ogni anno pari ad un dodicesimo di quanto
sarebbe dovuto nel caso di esproprio dell'area e, per ogni mese o frazione di mese, una indennita pari ad un dodicesimo di
quella annua.”

4 Conclusioni

In Appendice A e riportata la lista delle particelle oggetto di esproprio e di asservimento e in Appendice B si riporta la
sintesi tabellare del piano particellare di asservimento e di esproprio, con l'indicazione, per ciascuna ditta catastale, dei dati
catastali, dei valori di mercato e dei valori agricoli medi attribuiti, delle superfici da espropriare e asservire e del valore
prowvisorio di indennita proposta sulla base del valore di mercato.

Per quanto riguarda la rappresentazione grafica delle aree soggette ad esproprio e asservimento, si rimanda alla Tav. 35
“Planimetria catastale con API".

' http://rivaluta.istat.it:8080/Rivaluta/
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Appendice 01

Elenco dei beni soggetti all’apposizione del vincolo preordinato
all’'asservimento coattivo e all’esproprio
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Comune Foglio Sezione Particelle da asservire Particelle da espropriare
catastale catastale coattivamente
Sassari 82 B 25-90 -
Sassari 94 B 2-25-82-90-140-149-| 2-149-169-171-170 -
151 -160-161-169 - 170 - 173
171-173 - 293 - 385
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Appendice 02

Sintesi tabellare dei beni soggetti all’apposizione del vincolo preordinato
all'asservimento coattivo e all’esproprio
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SASSARI 94 82 SEMINATIVO 2 90 812891 1,10 - - 580 025 160 -
1 |FONDAZIONE FIGLIE DI MARIA - ONLUS con sede a Sassari 80002830901 Proprieta’ per 1/1 SASSARI 9 160 SEMINATIVO 65 812891 1,10 - - 65 025 18 - 359 NO 359
SASSARI 9 161 SEMINATIVO 28 35 812891 1,10 - - 660 025 182 -
[CANU Antonella nata a ITTIRI il 10/04/1976 CNANNL76D50A192) Nuda proprieta per 1/2 AA SEMINATIVO 4 86 00 812891 1,10 36.954 si 23.753 60.707
SASSARI 94 171 16700 18370 420 05 231 11360 025 3124 13464 1712 2468
[CANU Maria Gavina nata a ITTIRI il 25/09/1950 CNAMGVS0PESE37T7H Proprieta per 1/2 AB PASCOLO 52 34 522738 046 36.954 si 23.753 60.707
2
AA SEMINATIVO 65 99 812891 1,10
[CANU Maria Gavina nata a ITTIRI il 25/09/1950 CNAMGV50PESE377H Usufrutto per 172 SASSARI % 173 18000 45.900 1900 05 2423 250 025 159 2900 1712 1232 - si - -
AB SEMINATIVO IRRIGUO 2 84 90 1519641 255
CANU Antonio nato a ITTIRI il 14/03/1947 CNANTN47C14E377V Proprieta per 1/1in comunione dei beni AA SEMINATIVO 38 59 812891 1,10 33.044 si 19.692 52.736
SASSARI 94 2 10700 27.285 3500 05 4463 5700 025 3634 14550 1712 6184
3 AB SEMINATIVO IRRIGUO 4 00 00 1519641 255
[DORE Maria nata a ITTIRI il 02/07/1954 DROMRA54L42E377Q Proprieta per 1/1 in comunione dei beni 33.044 sl 19.692 52.736
SASSARI 9 169 SEMINATIVO IRRIGUO 3 51 78 1519641 255 7050 17.978 150 05 191 5400 025 3443 6850 112 291
AA SEMINATIVO IRRIGUO 7 00 00 1519641 255
4 |CANU Salvatore nato a lttir (S5) il 02/12/1951 CNASVTS1TO2E377E Proprieta’ per 1/1 SASSARI % 170 27300 69615 2350 05 299% 10000 025 6375 12210 1712 5189 84175 sl 50.163 134339
AB SEMINATIVO 37 00 812891 1,10
[PISANU Antonio nato a ITTIRI il 09/03/1958 PSNNTNSBCO9E377H Proprieta per 1/4 8 si 6 14
5 [PISANU Simone Franco nato a ITTIRI il 06/02/1960 PSNSNF60BOSE377T Proprieta per 1/4 SASSARI 9 151 SEMINATIVO 2 13 812891 1,10 - - 120 025 33 - 8 si 6 14
[CANU Angelo Maria nato a ITTIRI il 23/05/1949 CNANLMA49E23E377P Proprieta per 1/2 17 si 12 29
SASSARI 94 140 SEMINATIVO IRRIGUO 79 19 1519641 255 - - 1650 025 1.052 2700 112 1.147
[PISANU Antonio nato a ITTIRI il 09/03/1958 PSNNTN58CO9E377H Proprieta per 1/2 19.511 sl 11.627 31138
SASSARI 94 293 SEMINATIVO IRRIGUO 9 53 7 1519641 255 - - 60 025 38 -
6
AA SEMINATIVO 5 74 00 812891 1,10
PISANU Simone Franco nato a ITTIRI il 06/02/1960 PSNSNF60BOGE377T Proprieta per 1/2 SASSARI 9% 149 2400 6120 - 23500 025 14.981 36900 1712 15.682 19.511 sl 11.627 31138
AB SEMINATIVO IRRIGUO 1 36 54 1519641 255
AA SEMINATIVO IRRIGUO 65 7 08 1519641 255
7 [SOCIETA’ AGRICOLA PEDDIO ANTONIO ANGELO, FRANCO LUIGI E GIUSEPPE 01661300903 Proprieta per 1/1 SASSARI 9% 385 - - 1850 025 1179 - 1179 sl 703 1.882
AB PASCOLO a7 o1 522738 046
MARONGIU Gavina nata a OSSI (SS) il 20/12/1954 MRNGVNS4T60G178Y Proprieta per 1/2 AA SEMINATIVO IRRIGUO 8 73 93 1519641 255 6.582 si 3.923 10.505
8 SASSARI 82 %0 - - 20650 025 13.164 -
MARONGIU Gesumina nata a OSSI (SS) il 18/10/1950 MRNGMNSOR58G178N Proprieta per 1/2 AB PASCOLO 02 522738 046 6.582 si 3.923 10.505
9 [MARONGIU Giacomo nato a SASSARI il 20/02/1952 MRNGCM528201452T Proprieta’ per 1/1 SASSARI 82 2 SEMINATIVO IRRIGUO 3 55 51 1519641 255 - - 14270 025 9.097 - 9.097 sl 5.421 14518
TOTALE 185.268 10.304 56.639 34815 287.025 174301 461.326
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