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pari a 49,912 MWp, e sistema di accumulo di energia elettrica di 25MW/50MWh, con potenza complessiva ai fini della
connessione pari a 75 MW, su terreni con vincolo ZVN (zone a vulnerabilita da nitrati - d.g.r. n. 1408 del 06/09/2016), come

S | programma di riconversione temporanea e miglioramento bio-strutturale dei suoli oggetto dell'intervento e delle falde
sotterranee, finalizzato al recupero del loro valore agronomico, nonché delle opere connesse e delle infrastrutture
indispensabili alla costruzione e all'esercizio dell'impianto.

ko)

£ ISTANZA DI AUTORIZZAZIONE UNICA

5 . . .

g ai sensi dell'art. 12 del D.Igs. 387/2003 e s.m.i.

o

Folder:
JOQSENO_RIilieviPlanoaltimetrici+InserimentoUrbanistico

o Nome Elaborato:

3 JOQSENO_StudiolnserimentoUrbanistico_02

© Descrizione Elaborato:

Relazione inserimento urbanistico

02 Dicembre 2020 Integrazioni procedimento A.U. Vega Arch. A.Demaio LUCKY WIND S.p.a.

01 Gennaio 2020 Progetto definitivo per Istanza di A.U. Vega Arch. ADemaio | LUCKY WIND S.p.a.

00 Luglio 2019 Richiesta di V.I.A. Vega Arch. ADemaio | LUCKY WIND S.p.a.

Rev. Data Oggetto della revisione Elaborazione Verifica Approvazione

Scala: NC

Codice Pratica | JOQSENO

Formato:




LUCKY WIND SpA - Piazza Cesare Battisti, 27 - FOGGIA Pagina 1di 5
\ Progetto definitivo per la realizzazione dell' impianto agro-fotovoltaico integrato con

\ allevamento ovi-caprino, di potenza pari a 49,912 MWp, sistema di accumulo di energia elettrica
&//. : L’} e di 25MW/50MWh, potenza complessiva ai fini della connessione pari a 75 MW, su terreni con

y .-{((#cy fa‘f(/e;m vincolo ZVN (zone a vulnerabilita da nitrati - d.g.r. n. 1408 del 06/09/2016), come programma di
riconversione temporanea e miglioramento bio-strutturale dei suoli oggetto dell'intervento e
delle falde sotterranee, finalizzato al recupero del loro valore agronomico, nonché delle opere
connesse e delle infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio dell'impianto.

1. Premessa

Il presente documento illustra lo Studio di inserimento urbanistico di un impianto agro-fotovoltaico
integrato con allevamento ovi-caprino, di potenza pari a 49,912 MWp, sistema di accumulo di energia
elettrica di 25MW/50MWh, potenza complessiva ai fini della connessione pari a 75 MW, su terreni con
vincolo ZVN (zone a vulnerabilita da nitrati - d.g.r. n. 1408 del 06/09/2016), come programma di
riconversione temporanea e miglioramento bio-strutturale dei suoli oggetto dell’intervento e delle falde
sotterranee, finalizzato al recupero del loro valore agronomico, nonché delle opere connesse e delle

infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio dell'impianto.

2. La strumentazione urbanistica del Comune di Manfredonia

L'area interessata dall'impianto di produzione di energia elettrica da fonte solare, compreso di cavidotto

connessione MT alla rete TERNA ed il relativo stallo di Utenza, adiacente alla Stazione Terna esistente

ricadono in “zone agricole”.

Comprende le parti del territorio destinate ad usi agricoli o con destinazioni particolari come indicato nelle

tavole di Piano in scala 1:10.000.

N.B. La presente normativa ha carattere transitorio, in attesa del Piano Urbanistico Territoriale e dei Piani

Agricoli Regionali di Zona (L.R. del 28/10/77) che dovranno regolamentare con maggior precisione e

secondo piani di sviluppo regionale, le zone agricole della Puglia.

Lo strumento urbanistico (P.R.G.”91) tende a controllare e a favorire, per le zone agricole, gli interventi e gli

insediamenti necessari per il recupero delle attivita agricole e il potenziamento di quelle in atto, mediante

una scelta eseguita con esperti del settore, che tende ad identificare per ogni zona del territorio, le

vocazioni pil congeniali. Per questa ragione sono state identificate molte zone agricole (indicate negli

elaborati in scala 1:10.000) che stabiliscono le attuali destinazioni d’uso da potenziare.

Gli interventi proposti sono i seguenti:

a) interventi diretti al mantenimento e al potenziamento delle strutture aziendali e degli insediamenti
agricoli esistenti;
b) recupero, conservazione e restauro a seconda dei casi, ristrutturazione e riutilizzo del patrimonio

edilizio rurale esistente, con particolare riguardo alle masserie di particolare pregio ambientale,
architettonico e storico, di cui si allega elenco e che pertanto vengono ritenute vincolate con totale

divieto di demolizione;
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Progetto definitivo per la realizzazione dell' impianto agro-fotovoltaico integrato con
allevamento ovi-caprino, di potenza pari a 49,912 MWp, sistema di accumulo di energia elettrica
di 25MW/50MWh, potenza complessiva ai fini della connessione pari a 75 MW, su terreni con

Py 3 )
-&/"“(/{‘7 (}f 07(/'.,;.” vincolo ZVN (zone a vulnerabilita da nitrati - d.g.r. n. 1408 del 06/09/2016), come programma di

d)

f)

g)

h)

j)

riconversione temporanea e miglioramento bio-strutturale dei suoli oggetto dell'intervento e
delle falde sotterranee, finalizzato al recupero del loro valore agronomico, nonché delle opere
connesse e delle infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio dell'impianto.

le masserie potranno anche essere ampliate con un aumento massimo della cubatura pari al 30%
della volumetria attuale, e in alcuni casi anche maggiore, se le medesime verranno utilizzate a fini
agroturistici, nel rispetto degli indici e dei parametri di zona.

L’'aumento potra anche essere attuato senza interferire con la struttura edificata ma con nuovi
volumi costruiti nei pressi, ubicati in modo da non arrecare disturbo all’edificio originario, che dovra
essere restaurato in modo integrale, con la eventuale eliminazione di tutte le superfetazioni il cui
volume potra essere recuperato;

potenziamento delle valli di pesca;

interventi di nuova edificazione e ampliamento delle abitazioni rurali esistenti fino al 30% in pid,
anche se non di pregio architettonico, purché destinate ad usi agricoli o agroturistici;

le concessioni per costruire in zona agricola potranno essere rilasciate a titolo gratuito solamente ai
proprietari coltivatori diretti, conduttori in economia, proprietari concedenti o mezzadri, secondo le
vigenti leggi (L. 9/5/75 e art. 9 L.R. n°6/79). Puo essere concessa la concessione ad edificare a coloro
che non abbiano titolo di coltivatori diretti ecc., a condizione che la stessa (concessione) sia a titolo
oneroso e che le relative aree siano specificatamente incluse nel P.P.A. come previsto dall’art. 9
della L.R. n°6/79 e successive modifiche e integrazioni;

nelle zone agricole (salvo casi particolari: Progetto Enea, impianti militari, zona agricola
archeologica, zona per cave esistenti e di previsione, discariche , depuratori, aree sportive private)
sono consentite solo costruzioni rurali, dedicate alla residenza rurale fissa o stagionale sul luogo e
alle infrastrutture per la conduzione del fondo (stalle, silos, serre, magazzini e locali per la
lavorazione dei prodotti agricoli);

h) l'indice fondiario non potra superare lo 0.03 mc/mq. Per la zona Montagna l'indice é di 0.01
mc/mag;

i) per le aziende con terreni non confinanti, verra consentito I’'accorpamento entro il raggio di km 3
per raggiungere il lotto minimo necessario alle loro esigenze. N.B. In ogni caso deve essere
rispettato I'art. 12 della L. n°153/75 e le prescrizioni dell’art. 9 della L.R. n°6/79. | predetti interventi
di edificazione non possono essere riferiti a superfici inferiori alla minima unita di coltura del posto,
di cui all’art. 846 del codice civile, stabilita dal Consiglio Comunale entro 6 mesi dalla entrata in

vigore del P.R.G. In caso di mancato adempimento si attribuisce alla suddetta unita il valore minimo
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Progetto definitivo per la realizzazione dell' impianto agro-fotovoltaico integrato con
allevamento ovi-caprino, di potenza pari a 49,912 MWp, sistema di accumulo di energia elettrica
di 25MW/50MWh, potenza complessiva ai fini della connessione pari a 75 MW, su terreni con

Py 3 )
| -&/’{((/{‘7 (}f ”ff/vw vincolo ZVN (zone a vulnerabilita da nitrati - d.g.r. n. 1408 del 06/09/2016), come programma di

k)

l)

m)

n)

o)

riconversione temporanea e miglioramento bio-strutturale dei suoli oggetto dell'intervento e
delle falde sotterranee, finalizzato al recupero del loro valore agronomico, nonché delle opere
connesse e delle infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio dell'impianto.

di mqg 10.000. Il rilascio della concessione per gli interventi e subordinata al mantenimento della
destinazione dell’immobile a servizio dell’attivita agricola per una durata non inferiore a 20 anni.
Per la eventuale localizzazione di edifici per la valorizzazione dell’agricoltura, della zootecnia, per la
lavorazione dei prodotti agricoli, della pesca o forestali, in tutte le zone agricole (ove é consentito),
si potra consentire un indice fondiario superiore a mc¢/mq 0.03, fino ad un massimo di m¢/mq 0.1,
previa elaborazione di un adeguato Piano di Utilizzazione e di Sviluppo Aziendale, sufficiente ad
ottenere I’elevazione dell’indice fondiario dal valore 0.03 mc/mq al valore di 0.1 m¢/mq ed il tutto
dovra essere sottoposto all’approvazione del Consiglio Comunale;

gli eventuali immobili, ricadenti in zona agricola, vincolati come beni di interesse storico,
ambientale, paesistico o archeologico, non potranno mai subire alcun aumento di volume, solo
opere di restauro sotto controllo degli enti proposti alla tutela (sentita la Soprintendenza) (vedi
chiesa di San Leonardo);

eventuali proposte di cave, in zona agricola, saranno sempre subordinate a concessione edilizia
rilasciata dal Sindaco, previo parere degli organi statali e regionali competenti e previa convenzione
che stabilisca i modi e i tempi di ripristino del paesaggio (vedi art. a parte);

il P.R.G. nelle zone agricole si attua mediante intervento diretto (intervento edilizio diretto) nel
rispetto delle prescrizioni e degli indici urbanistico-edilizi indicati zona per zona (zona Montagna
vedi art. inerenti). E’ comunque fatta salva dal Comune la facolta di adottare Piani Particolareggiati
o altri strumenti attuativi ove lo ritenga opportuno. Gli interventi corredati dalla documentazione di
cui sopra dovranno essere autorizzati dal Consiglio Comunale, previo parere preventivo del
competente |.P.A. di Foggia reso nei termini di cui all’art. 9 della L.R. 6/79 e successive

modificazioni.

Nel caso specifico, tenuto conto che dal punto di vista urbanistico, sono compatibili in tale zona agricola

in quanto trattasi di impianti per la realizzazione di energia elettrica da fonti rinnovabili (art. 12 comma 7

Decreto Legislativo 29 dicembre 2003, n. 387), il progetto proposto, nel sito di progetto, interessa la zona

omogenea “E5” e sono le zone destinate prevalentemente alla pratica dell’agricoltura, della zootecnia, alla

trasformazione dei prodotti agricoli che rappresentano la maggior parte del territorio di Manfredonia.

Gli interventi si attuano mediante i seguenti indici:
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\ Progetto definitivo per la realizzazione dell' impianto agro-fotovoltaico integrato con

Lucky Wend ...

allevamento ovi-caprino, di potenza pari a 49,912 MWp, sistema di accumulo di energia elettrica
di 25MW/50MWh, potenza complessiva ai fini della connessione pari a 75 MW, su terreni con
vincolo ZVN (zone a vulnerabilita da nitrati - d.g.r. n. 1408 del 06/09/2016), come programma di
riconversione temporanea e miglioramento bio-strutturale dei suoli oggetto dell'intervento e
delle falde sotterranee, finalizzato al recupero del loro valore agronomico, nonché delle opere
connesse e delle infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio dell'impianto.

Indice di fabbricabilita fondiaria

mc/mq 0.03 con esclusione del territorio soggetto a
vincolo idrogeologico (zona Montagna)

Altezza massima dei fabbricati

m 7.50

Distanza dai confini

mb5

Distacco dai fabbricati

m 10

Distanza dalle strade

m 12 rispetto alla viabilita marginale

Possibilita di elevare l'indice fondiario a fino a mc/mq 0.1 per abitazione e complessi per la conduzione
del fondo, mediante la realizzazione di apposito Piano di Utilizzazione o di sviluppo aziendale, cosi come

previsto all’art.53

| complessi per la conduzione del fondo (piccole industrie per la lavorazione dei prodotti agricoli

dell’azienda) dovranno distare dalla strada statale delle Saline di una distanza, a monte della strada, di

almeno m 300 (distanza confine del lotto, ciglio della S.S. delle Saline) e una distanza di almeno m 200 da

altre strade statali e di importanza paesaggistica ambientale notevole.

Nelle zone agricole, oltre la superstrada, tipizzate come zone E1, E2, E3, E4, E5, ed E7, in attesa della

formazione di Piani Zonali che dovranno interessare apposite aree omogenee, sara possibile attuare

interventi riguardanti la realizzazione di serre, secondo i criteri e le modalita stabiliti dalla L.R. n° 19/86.
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Progetto definitivo per la realizzazione dell' impianto agro-fotovoltaico integrato con
allevamento ovi-caprino, di potenza pari a 49,912 MWp, sistema di accumulo di energia elettrica
F%. , ()V. di 25MW/50MWh, potenza complessiva ai fini della connessione pari a 75 MW, su terreni con
J(((df/ (/{(/_w,, vincolo ZVN (zone a vulnerabilita da nitrati - d.g.r. n. 1408 del 06/09/2016), come programma di
riconversione temporanea e miglioramento bio-strutturale dei suoli oggetto dell'intervento e
delle falde sotterranee, finalizzato al recupero del loro valore agronomico, nonché delle opere
connesse e delle infrastrutture indispensabili alla costruzione e all'esercizio dell'impianto.
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Fig. 1. PRG: Stralcio della zona agricola E5
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