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CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEI DIRITTI

REALI DI SUPERFICIE E DI SERVITU’ PER I TERRENI INTERESSATI

ALLA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO E OPERE

CONNESSE

TRA

I fratelli , signori :-

- _Parente Andrea, nato in Amorosi (Bn) il 17.1 1.1949, residente in Amorosi

(Bn) alla via Sebastiano Maturi, 4/B, c.f. PRN NDR 49S17 A265T;

- Parente Augusto, nato in Benevento (Bn) il 27.11.1961, residente in

Amorosi (Bn) alla via Sebastiano Maturi, 4/A, c.f. PRN GST 61527 A783A;

- Parente Giuseppina, nata in Amorosi (Bn) il 03.02.1952, residente in

Amorosi, alla via Sebastiano Maturi, 15 ¢.f. PRN GPP 52B43 A265K;

- _ Parente Placido, nato in Benevento (Bn) il 15 .10.1960, residente in Amorosi

alla Via Dante Alighieri, 5; c.f. PRN PCD 60R15 A783C;

di seguito indicati anche come "proprietari",

E

- SINERGIA EGP1 S.R.L., con sede legale in Napoli, Centro Direzionale, IS.

Gl1, SC C, INT 58, Codice Fiscale ¢ Partita IVA n. 0917121 1213, in persona

dell’Ing. Filippo Mercorio, nato ad Alife (CE) il 17.03.1962 domiciliato per

la carica in Napoli, Centro Direzionale, IS. G1, SC C, INT 58 nella sua

qualitd di legale rappresentante della medesima societd, di seguito indicata

anche come "Sinergia EGP1" o "Societa",

tutti insieme congiuntamente denominati le Parti,

PREMESSO CHE:

* Sinergia EGP1 S.r.l, nell’ambito della ricerca di fonti energetiche alternative
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intende sviluppare un impianto di produzione d’energia elettrica, attraverso lo

sfruttamento della radiazione solare quale fonte energetica rinnovabile e non

inquinante .

» Sinergia EGP1 S.r.l, & una societd con comprovata esperienza nel settore

energetico ed ambientale, attiva su tutto il territorio nazionale. Svolge la propria

attivita nel settore della produzione di energia da fonte rinnovabile, attivita di

promozione, di progettazione, sviluppo di impianti fotovoltaici su tutto il

territorio nazionale .

* Sinergia EGP1 S.r.l. ha individuato un tenimento sito nel Comune di Amorosi

(Bn) sul quale intende sviluppare un progetto di Impianto Fotovoltaico per

circa 24 MWp , e che Enel Green Power Italia S.p.a. ha manifestato il proprio

interesse per il detto progetto nell'ambito dell'accordo quadro di sviluppo e

patto di opzione, finalizzato al possibile acquisto del futuro progetto .

* Nell’ambito dell'accordo con Enel Green Power Italia S.p.a. la societa Sinergia

EGP1 S.rl. si é impegnata a far sviluppare il progetto e l'impianto di

produzione d’energia elettrica, attraverso lo sfruttamento della radiazione solare

quale fonte energetica rinnovabile e non inquinante, mediante una specifica

societa (cosiddetta Veicolo) da costituirsi, che successivamente, in caso di

ottenimento della Autorizzazione Unica regionale (ex D.Lgs 387/2003) per

l'esecuzione del progetto, sara interamente partecipata da Enel Green Power

Italia S.p.a..

» La suddetta societd Veicolo verra costituita con la esclusiva intera

partecipazione della sottoscritta societa Sinergia EGP1 S.r.l. .

* 1l signor Parente Andrea ¢ proprietario di un appezzamento di terreno, con

entro stante fabbricato dismesso, sita nel Comune di Amorosi (Bn) , censito al
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N.C.T. come segue :

foglio 3 particelle 146, 147, 148, 149, 150, 153, 154, 155,910 ¢ 912 (terreni)

e 3 (fabbricato dismesso) ;

per una superficie catastale complessiva di circa 12,02 ettari , che si prevede

poter utilizzare , per la realizzazione dell'impianto fotovoltaico, insieme

ai terreni di proprietd degli altri fratelli qui costituiti, cosi come indicato

sulla planimetria debitamente sottoscritta dalle Parti , riportante anche

una  previsione preliminare delle aree interessate dell’impianto

fotovoltaico, che si allega in calce al presente contratto e che costituisce

I’Allegato A.

Si precisa che attualmente ai soli fini catastali i suddetti immobili sono ancora

intestati alla defunta madre (Salvione Amelia) del signor Parente Andrea, e che

lo stesso si impegna a volturarli a suo nome prima del contratto definitivo di cui

al successivo art. 2 .

Il signor Parente Andrea dichiara e garantisce sotto la sua esclusiva

responsabilita di essere proprietario dei sopra indicati immobili oggetto del

presente contratto garantendo altresi che non vi & alcuna iscrizione

pregiudizievole o gravame di qualsiasi tipo, per aver lui proprietario, per quanto

di sua competenza, regolato in via autonoma ogni eventuale impedimento

all’esercizio di diritti di seguito concessi o comunque conseguenti

all’esecuzione del presente atto, ad eccezione degli effetti derivanti dalla

presenza, ad oggi, su una porzione di circa 7,50 ettari ricadente nella sua

proprieta , di affittuari che ivi coltivano in virtd di contratti agrari in deroga, ex

L. 203/82, regolarmente registrati e siglati con ’assistenza delle Rappresentanze

Sindacali.




In riferimento a tali affittuari il proprietario dichiara e si impegna affinché i

suddetti contratti di fitto saranno disdetti per le relative prossime scadenze e

che nel termine di trentasei mesi da oggi il detto terreno potra essere libero e

disponibile, cosi come specificato anche al successivo art. 5.1.

« 1l signor Parente Augusto ¢ proprietario di un appezzamento di terreno, con

entro stante fabbricato dismesso, sito nel Comune di Amorosi (Bn) , censito al

N.C.T. come segue :

foglio 3 particelle 61 e 913 (terreni) e 2 (fabbricato dismesso) ;

per una superficie catastale complessiva di circa 12,37 ettari, che si prevede

poter utilizzare, per la realizzazione dell'impianto fotovoltaico, insieme ai

terreni di proprietd degli altri fratelli qui costituiti, come indicato sulla

planimetria debitamente sottoscritta dalle Parti, riportante anche una previsione

preliminare delle aree interessate dell’impianto fotovoltaico, che si allega in

calce al presente contratto e che costituisce I’ Allegato A.

Si precisa che attualmente ai soli fini catastali i suddetti immobili sono ancora

intestati alla defunta madre (Salvione Amelia) del signor Parente Augusto, € che

lo stesso si impegna a volturarli a suo nome prima del contratto definitivo di cui

al successivo art. 2.

Il signor Parente Augusto dichiara e garantisce sotto la sua esclusiva

responsabilita di essere proprietario dei sopra indicati immobili oggetto del

presente contratto garantendo altresi che non vi ¢ alcuna iscrizione

pregiudizievole o gravame di qualsiasi tipo, per aver lui proprietario, per quanto

di sua competenza, regolato in via autonoma ogni eventuale impedimento

all’esercizio di diritti di seguito concessi o comunque conseguenti

all’esecuzione del presente atto, ad eggezione degli effetti derivanti dalla

PR

-4-




presenza, ad oggi, su una porzione di circa 7,22 ettari ricadente nella sua

proprieta, di affittuari che ivi coltivano in virtu di contratti agrari in deroga, ex

L. 203/82, regolarmente registrati e siglati con ’assistenza delle Rappresentanze

Sindacali.

In riferimento a tali affittuari il proprietario dichiara e si impegna affinché i

suddetti contratti di fitto saranno disdetti per le relative prossime scadenze e che

nel termine di trentasei mesi da oggi il detto terreno potra essere libero e

disponibile, cosi come specificato anche al successivo art. 5.1 .

* La signora Parente Giuseppina ¢ proprietaria di un appezzamento di terreno,

sito nel Comune di Amorosi (Bn), censito al N.C.T. come segue:

foglio 3 particelle 11, 54, 66, 76, 79, 84, 86 ¢ 9;

per una superficie catastale complessiva di circa 12,67 ettari,

che si prevede poter utilizzare, per la realizzazione dell'impianto fotovoltaico,

insieme ai terreni di proprieta degli altri fratelli qui costituiti, come indicato

sulla planimetria debitamente sottoscritta dalle Parti, riportante anche una

previsione preliminare delle aree interessate dell’impianto fotovoltaico, che si

allega in calce al presente contratto e che costituisce I’Allegato A.

Si precisa che attualmente ai soli fini catastali la particella 911 ¢ ancora intestati

alla defunta madre (Salvione Amelia) della signora Parente Giuseppina, e che lo

stessa si impegna a volturarla a suo nome prima del contratto definitivo di cui al

successivo art. 2 .

La signora Parente Giuseppina dichiara e garantisce sotto la sua esclusiva

responsabilitd di essere proprietaria dei sopra indicati immobili oggetto del

presente contrattp garantendo altresi che non vi & alcuna iscrizione

pregiudizievole o gravame. di qualsiasi tipo, per aver lei proprietaria, per quanto
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di sua competenza, regolato in via autonoma ogni eventuale impedimento

all’esercizio di diritti di seguito concessi 0 comunque conseguenti

all’esecuzione del presente atto.

« 11 signor Parente Placido & proprietario di un appezzamento di terreno, sito nel

Comune di Amorosi (Bn) , censito al N.C.T. come segue :

foglio 3 particelle 1,100,60¢98 ;

per una superficie catastale complessiva di circa 13,30 ettari ,

che si prevede poter utilizzare, per la realizzazione dell'impianto fotovoltaico,

insieme ai terreni di proprieta degli altri fratelli qui costituiti, come indicato

sulla planimetria debitamente sottoscritta dalle Parti, riportante anche una

previsione preliminare delle aree interessate dell’impianto fotovoltaico, che si

allega in calce al presente contratto e che costituisce I’ Allegato A.

Il signor Parente Placido dichiara e garantisce sotto la sua esclusiva

responsabilitd di essere proprietario dei sopra indicati immobili oggetto del

presente contratto garantendo altresi che non vi ¢ alcuna iscrizione

pregiudizievole o gravame di qualsiasi tipo, per aver lui proprietario, per quanto

di sua competenza, regolato in via autonoma ogni eventuale impedimento

all’esercizio di diritti di seguito concessi 0 comunque conseguenti

all’esecuzione del presente atto, ad eccezione degli effetti derivanti dalla

presenza, ad oggi, su una porzione di circa 6,28 ettari ricadente nella sua

proprieta, di affittuari che ivi coltivano in virti di contratti agrari in deroga, ex

L. 203/82, regolarmente registrati e siglati con I’assistenza delle Rappresentanze

Sindacali.

In riferimento a tali affittuari il proprietario dichiara e si impegna affinché i

suddetti contratti di fitto saganno disdetti per le relative prossime scadenze e che
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nel termine di trentasei mesi da oggi il detto terreno potra essere libero e

disponibile, cosi come specificato anche al successivo art. 5.1 .

o Tutti i proprietari qui costituiti intervengono nel presente atto ciascuno per i

propri diritti ed in maniera congiunta per l'intero, consapevoli della unicita del

progetto dell'impianto fotovoltaico che interessa l'insieme, e non la singolarita,

delle loro quote di proprieta, e dichiarano di essere altresi consapevoli che

ciascuna comproprietd indivisa € inscindibilmente funzionalizzata a soddisfare

I'interesse comune di tutti i contraenti.

* Sinergia EGP1 S.r.l,, in ottemperanza e per le finalita dell'accordo con Enel

Green Power Italia S.p.a., intende installare sulle porzioni di Terreno,

individuate nella planimetria di cui all’Allegato A, per una superficie di circa

50,36  ettari , un impianto fotovoltaico e pertanto intende acquisire dai

proprietari il diritto di superficie per le parti interessate dall’impianto stesso e

costituire i diritti di servitu di elettrodotto, di accesso e di passaggio connessi e

necessari per la sua realizzazione.

» Condizione vincolante per la realizzazione dell’impianto ¢ I’ottenimento della

“Soluzione di connessione” dall’ente Gestore di rete, oltre all’Autorizzazione

Unica regionale, mediante lo svolgimento dell’iter amministrativo ex D.Lgs

387/2003. Allo scopo Sinergia EGPl S.r.l. intende richiedere agli Enti

competenti le necessarie autorizzazioni alla costruzione e all’esercizio

dell’impianto fotovoltaico .

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1 - Premesse e allegati

1.1 Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del

presente contratto. s
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Articolo 2 - Oggetto del contratto

2.1 Le Parti si obbligano a concludere entro entro 30 (trenta) giorni dalla

conclusione e dal consolidamento dell’iter Autorizzativo ex D.Lgs 387/2003

dell’impianto, con le modalita, alle condizioni € per le durate appresso

specificate, il contratto definitivo per la costituzione del diritto di superficie per

30 (trenta) anni in favore di Sinergia EGP1 S.r.1. ovvero di societa da nominarsi,

presso un Notaio scelto da Sinergia EGP1 S.r.l. , relativamente alle porzioni di

terreno individuate sulla planimetria di cui all'allegato A per una superficie di

circa 50,36 eftari; su detta porzione di terreno sara installato 1’impianto

fotovoltaico costituito da strutture infisse sul terreno, pannelli fotovoltaici,

manufatti per alloggio inverter e per cabine di trasformazione e consegna

energia elettrica, cavidotti e cavi di collegamento, nonché eventualmente

apparecchiature (batterie) per accumulo e rilascio di energia. Tale contratto

prevedera anche la costituzione delle servitu di accesso, passaggio, cavidotto e

di elettrodotto sulla predetta superficie, funzionali alla costruzione ed esercizio

dell’impianto fotovoltaico, ivi incluso il collegamento alla rete elettrica

nazionale.

2.2 Resta inteso tra le Parti che le porzioni e le quantita di terreno indicate in

questa fase sono indicate a titolo provvisorio sulla base di un progetto

preliminare e che, all’esito del progetto definitivo/esecutivo € in ogni caso

prima della stipula degli atti definitivi, Sinergia EGP1 S.r.l. comunichera ai

proprietari le eventuali variazioni al posizionamento dell’impianto fotovoltaico,

delle opere accessorie e delle serviti, e della precisa estensione del terreno

da concedere in diritto di superficie, la cui variazione rispetto alla presente

previsione potrebbe essgre_stata resa necessaria solamente in relazione ad
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eventuali imposizioni da parte di Enti esterni durante la procedura autorizzativa,

e non anche per volonta di Sinergia EGP1 Sr.l ; inoltre, eventuali aree ¢/o

fasce di rispetto richieste da Enti terzi non potranno in ogni caso essere escluse

dal computo della superficie da utilizzare per l'impianto e da considerare per i

pagamenti da effettuare di cui ai successivi punti4.1.a ¢ 4.1.b.

2.3  La durata di 30 (trenta) anni sopra prevista potrad essere prorogata, di

comune accordo tra le parti, per ulteriori 10 (dieci) anni con modalitd da meglio

precisare nel contratto definitivo.

Articolo 3 - Stipula del contratto definitivo e diritti di opzione

3.1 Le Parti di comune accordo convengono, anche ai sensi del successivo

art. 11, che il contratto definitivo di cui al precedente art. 2 sara stipulato entro

30 (trenta) giorni dalla conclusione e dal consolidamento dell’iter Autorizzativo

ex D.Lgs 387/2003 dell’impianto. La durata del presente contratto preliminare

di opzione ¢ di 36 (trentasei) mesi a partire dalla data di sottoscrizione del

presente contratto. In caso di esito negativo dell’iter Autorizzativo il presente

contratto si rescindera automaticamente, senza pili nulla a pretendere dalle Parti.

Tutti i proprietari qui costituiti con il presente atto si impegnano e si obbligano

singolarmente a mantenere ferma la promessa nei confronti di Sinergia EGP1

S.r.l. , essendo consapevoli che affinché 'opzione di costituzione di diritto di

superficie concessa a quest'ultima sia efficace ai fini del progetto nella sua

interezza sard necessario che tutti tengano contemporanecamente fede alla

promessa.

3.2 Le Parti convengono che la durata del suddetto termine potrd essere

prorogata di comune accordo, previa richiesta scritta da parte di Sinergia EGP1

Srl , di ulteriégi 12 (dpdici) mesi; in tal caso Sinergia EGP1 Sr.l




corrispondera ai proprietari un ulteriore importo a titolo di anticipo e caparra

confirmatoria pari al valore annuale parametrato a quello gia corrisposto ai sensi

e per gli effetti del successivo art. 4.4.

3.3 Sinergia EGP1 S.rl. comunicherd per iscritto - con almeno 20 giorni

lavorativi di anticipo - la data, I’ora e il nominativo del Notaio ai proprietari

per la stipula del contratto definitivo.

3.4 Le Parti nell'esercizio della propria libertd negoziale manifestano la

volontd e concordano nell'escludere la applicazione della disciplina di cui

all'art.2932 c.c. al presente contratto preliminare.

4.1 Le Parti sin da oggi stabiliscono che i proprietari si riservano la

insindacabile facolta di poter scegliere, al momento del contratto definitivo, tra

le due seguenti formule per il corrispettivo e le relative modalita di pagamento :

a ) pagamento rateale annuale per tutto il periodo del contratto definitivo;

b) unica soluzione anticipata.

4.1.a - Il Corrispettivo annuale per il diritto di superficie e le serviti per le

porzioni del Terreno estese circa 50,36 ettari , ed individuate nella planimetria

riportata in allegato A , & stabilito in euro 2.050,00 (duemilacinquanta/00)

all’anno per ogni ettaro di terreno da utilizzarsi, e dunque :

e per il signor Parente Andrea , relativamente alla sua prevista porzione di

proprietd di 12,02 ettari, per un importo annuo di euro 24.641,00

(ventiquattromila seicentoquarantuno /00) da pagarsi in uniche rate annuali

anticipate, a partire dalla data di stlpula dell’atto definitivo, per un valore

complessivo nel trentennio di euro 739.230,00 (settecentotrentanovemila

duecentotrenta / 00)
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e per il signor Parente Augusto , relativamente alla sua prevista porzione di

proprieta di 12,37 ettari, per un importo annuo di euro 25.358,50

(venticinquemila trecentocinquantotto/50) da pagarsi in uniche rate annuali

anticipate, a partire dalla data di stipula dell’atto definitivo, per un valore

complessivo nel trentennio di euro 760.755,00 (settecentosessantamila

settecentocinquantacinque /00) ;

e per la signora Parente Giuseppina , relativamente alla sua prevista porzione

di proprieta di 12,67 ettari, per un importo annuo di euro 25.973,50

(venticinquemila novecentosettantatre/50) da pagarsi in uniche rate annuali

anticipate, a partire dalla data di stipula dell’atto definitivo, per un valore

complessivo nel trentennio di euro 779.205,00 (settecentosettantanovemila

duecentocinque/00) ;

e per il signor Parente Placido , relativamente alla sua prevista porzione di

proprieta di 13,30 ettari, per un importo annuo di euro 27.265,00

(ventisettemila duecentosessantacinque/00) da pagarsi in uniche rate annuali

anticipate, a partire dalla data di stipula dell’atto definitivo, per un valore

complessivo nel trentennio di euro 817.950,00 (ottocentodiciassettemila

novecentocinquanta/00) .

4.1.b - 1l Corrispettivo per il diritto di superficie e le servitu per le porzioni del

terreno estese circa 50,36 ettari, ed individuate nella planimetria riportata in

allegato A, ¢ stabilito pari a euro 26.000,00 (ventiseimila/00) per ogni ettaro di

terreno effettivamente da utilizzarsi per tutto il periodo trentennale, da pagarsi

in unica soluzione anticipata alla stipula del contratto definitivo, € dunque :

e per il signor Parente Andrea , relativamente alla sua prevista porzione di

proprieta di 12,0% ettari, per ruJanorto complessivo anticipato per tutte le
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porzioni di terreno presuntivamente pari a euro 312.520,00

(trecentododicimila cinquecentoventi/00) ;

e per il signor Parente Augusto , relativamente alla sua prevista porzione di

proprieta di 12,37 ettari, per un importo complessivo anticipato per tutte le

porzioni di terreno presuntivamente pari a euro 321.620,00

(trecentoventunomila seicentoventi/00) ;

e per la signora Parente Giuseppina , relativamente alla sua prevista porzione

di proprieta di 12,67 ettari, per un importo complessivo anticipato per tutte

le porzioni di terreno presuntivamente pari a euro 329.420,00

(trecentoventinovemila quattrocentoventi/00) ;

e per il signor Parente Placido, relativamente alla sua prevista porzione di

proprietd di 13,30 ettari, per un importo complessivo anticipato per tutte le

porzioni di terreno presuntivamente pari a euro 345.800,00

(trecentoquarantacinquemila ottocento/00) .

4.2 A titolo di anticipo sul totale dei corrispettivi dovuti, entro 10 giorni

dall'esito  positivo della valutazione della proposta di fattibilita

(documentazione dichiarata, da parte di Enel Green Power Italia S.p.A., valida

e rispondente alle aspettative ai fini della realizzazione dell’impianto

fotovoltaico oggetto del contratto nonché del preventivo di connessione/STMG

alla Rete di Trasporto Nazionale della energia elettrica) verranno corrisposte

ai proprietari le seguenti somme una tantum :

e di euro 2.500,00 (duemilacinquecento/00) al signor - Parente Andrea,

mediante accredito, con bonifico bancario sul conto corrente intrattenuto ed

intestato al medesimo presso la Banca di Credito Popolare - filiale di

Sant’Agata dei Goti (Bn) , identi(ﬂc\ato con coc}ice IBAN IT 59 X 05142

R ¥
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75490 CC12 1021 6521 ;

e di euro 2.500,00 (duemilacinquecento/00) al signor Parente Augusto,

mediante accredito, con bonifico bancario sul conto corrente intrattenuto ed

intestato al medesimo presso la Banca Mediolanum , identificato con codice

IBAN IT 83 D 03062 34210 0000 0091 2737 ;

e di euro 2.500,00 (duemilacinquecento/00) alla signora Parente Giuseppina,

mediante accredito, con bonifico bancario sul conto corrente intrattenuto ed

intestato alla medesima presso la Banca Intesa San Paolo - filiale di

Benevento - identificato con codice IBAN IT 53 U 03069 15003 1000 0000

0055 ;

e di euro 2.500,00 (duemilacinquecento/00) al signor Parente Placido,

mediante accredito, con bonifico bancario sul conto corrente intrattenuto ed

Il suddetto esito positivo della valutazione della proposta di fattibilitd verra

comunicato entro 180 giorni dalla sottoscrizione del presente contratto; in

assenza di tale comunicazione il presente contratto potra ritenersi decaduto se

una delle Parti lo volesse cosi ritenere, ed in tal caso nulla di quanto pattuito

sara dovuto.

La accettazione tacita, senza prova scritta contraria, entro cinque (5) giorni

dall'avvenuto pagamento della caparra di cui sopra anche oltre i suddetti termini

equivarra, comunque, a espressa rinuncia di decadimento del presente contratto

da parte dei proprietari.

™\
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Fino al perfezionamento del pagamento dell’anticipo e caparra di cui sopra i

proprietari saranno liberi da ogni vincolo derivante dal presente contratto.

4.3 L’inizio del pagamento del corrispettivo annuale del diritto di superficie e

delle servity, in caso di scelta da parte dei proprietari di corrispettivi e modalita

di cui al precedente punto 4.1.a, decorrera dalla data del contratto definitivo,

con le modalita indicate nel medesimo punto 4.1.a .

La data cosi definita ¢ da intendersi relativa ad ogni anno solare di concessione

del diritto di superficie e delle servitl, e a partire dal secondo anno il relativo

corrispettivo sard annualmente adeguato in misura del 100% della variazione

dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai e impiegati

verificatosi nell’anno precedente.

4.4 11 corrispettivo versato a titolo di caparra e anticipo, di cui al precedente

punto 4.2 verra detratto dal corrispettivo annuale per il diritto di superficie e per

le servitu relativo al primo anno ovvero dalla unica soluzione anticipata, a

seconda della scelta che i proprietari faranno al momento del contratto

definitivo per i corrispettivi e le modalita di pagamento rispettivamente relative

aipunti4.1.a e 4.1.b di cui in precedenza.

4.5 Quale che sia la formula, tra le due sopra previste ai punti 4.1.a (rateale

annuale) ovvero 4.1.b (unmica soluzione anticipata) , che i proprietari

sceglieranno al momento del contratto definitivo, al termine del periodo del

contratto definitivo medesimo (qui previsto di 30 anni, ed eventualmente

prorogabile di altri 10) il corrispettivo annuale sopra pattuito continuera a

decorrere fino alla completa rimozione degli impianti e manufatti e remissione

in pristino del terreno, di cui al successivo art. 6.5, per ogni mese di ritardo

oltre il quarto mese che dovesse eventualmente in tal senso accumularsi e
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valutato mensilmente in misura proporzionale rispetto all'anno.

4.6 Nel caso in cui la estensione del terreno su cui venisse autorizzato il campo

fotovoltaico dovesse diminuire (come gia specificato al punto 2.2) a seguito

della procedura autorizzativa regionale , potra verificarsi uno solo dei seguenti

casi per i quali si pattuisce che :

4.6.1

per diminuzioni di superfici autorizzate non al di sotto di 47,0 ettari le

diminuzioni stesse non saranno considerate ai fini della estensione da

concedere in diritto di superficie che, quindi, dovrd continuare a

interessare la intera superficie di 50,36 ettari ;

4.6.2

per diminuzioni di superfici autorizzate al di sotto di 47,0 ettari e fino a

non al di sotto di 45,0 ettari la estensione del terreno da concedere in

diritto di superficie continuera ed essere quella intera di 50,36 ettari, e

perd per la parte di superficie non autorizzata ed eccedente una

diminuzione superiore a 3,36 ettari i corrispettivi pattuiti ai punti 4.1.a

e 4.1.b dovranno intendersi ridotti al 50% del valore (ad esempio, se la

superficie autorizzata fosse 45 ettari, questi si pagherebbero al valore

intero dei corrispettivi pattuiti, mentre dei 5,36 ettari non autorizzati la

parte di 3,36 ettari si continuerebbe a pagare al valore intero mentre la

eccedenza dei 5,36 rispetto a 3,36 e cioé 2,0 ettari si pagherebbero

ridotti al 50,0% dei corrispettivi pattuiti, e quindi a un valore di 1.025,00

euro/(ettaro x anno) per il punto 4.1.a ovvero di 13.000,00 euro/ettaro

per il punto 4.1.5). In tal caso, comunque, la quantita di superficie non

autorizzata incidera proporzionalmente sulle superfici di proprieta dei

quattro proprietari, indipendentemente dalla ricadenza fisica delle parti

non autorizzgte sulle varie distinte proprieta, cosi da far investire ognuna

A
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delle quattro proprieta dalla riduzione del corrispettivo per parti di loro

(per cui, continuando con l'esempio precedente, i 2,0 ettari pagati in

maniera ridotta determinerebbero per ciascuno dei quattro proprietari

una aliquota del 2,0/50,36= 3,97% della superficie di proprieta che

verra pagata con corrispettivo ridotto al 50,0% e non intero) ;

4.6.3

per diminuzioni di superfici autorizzate al di sotto di 45,0 ettari e fino a

non al di sotto di 43,0 ettari la estensione del terreno da concedere in

diritto di superficie continuera ed essere quella intera di 50,36 ettari e

perd per la parte di superficie non autorizzata ed eccedente una

diminuzione superiore a 3,36 ettari i corrispettivi pattuiti ai punti 4.1.a

e 4.1.b dovranno intendersi ridotti al 33% del valore (ad esempio, se la

superficie autorizzata fosse 43 ettari, questi si pagherebbero al valore

intero dei corrispettivi pattuiti, mentre dei 7,36 ettari non autorizzati la

parte di 3,36 ettari si continuerebbe a pagare al valore intero mentre la

eccedenza dei 7,36 rispetto a 3,36 e cioé 4,0 ettari si pagherebbero

ridotti al 33,3% dei corrispettivi pattuiti, e quindi a un valore di 683,00

euro/(ettaro x anno) per il punto 4.1.a ovvero di 8.667,00 euro/ettaro per

il punto 4.1.b). In tal caso, comunque, la quantita di superficie non

autorizzata incidera proporzionalmente sulle superfici di proprietd dei

quattro proprietari, indipendentemente dalla ricadenza fisica delle parti

non autorizzate sulle varie distinte proprieta, cosi da far investire ognuna

delle quattro proprieta dalla riduzione del corrispettivo per parti di loro

(per cui, continuando con l'esempio precedente, i 4,0 ettari pagati in

maniera ridotta determinerebbero per ciascuno dei quattro proprietari

una aliquota dgl 4,0/50,36=,94% della superficie di proprieta che

N
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verra pagata con corrispettivo ridotto al 33,3% e non intero)

464

infine, in caso di diminuzioni di superfici autorizzate al di sotto di 43,0

ettari le parti non autorizzate non sarebbero incluse nella acquisizione

del diritto di superficie e, conseguentemente, per le stesse non sarebbe

pagato alcun corrispettivo, nemmeno ridotto; in tal caso i proprietari si

riservano la facolta di poter recedere di diritto dal presente contratto,

senza alcuna penalita, salvo eventuale modifica dei patti del presente

contratto. L'eventuale esercizio del diritto di recesso dovra, pero, essere

comunicato con raccomandata a/r a Sinergia EGP1 entro 30 (trenta)

giorni dalla ricezione della informativa relativa alla quantificazione di

superficie autorizzata da parte della procedura autorizzativa regionale,

che la stessa Sinergia EGP1 si obbliga a comunicare, per iscritto e con

raccomandata a/r, non appena le sara nota ; in assenza della espressione

di tale diritto di recesso entro tale termine, lo stesso si intendera non

esercitato e, quindi, dovra intendersi accettata da parte dei proprietari la

diminuzione di superficie da cedere in diritto di superficie al di sotto di

43,0 ettari , da retribuirsi con i valori unitari stabiliti ai precedenti punti

41.ae4.1b e senza alcun indennizzo per quella non autorizzata che

sara esclusa dalla acquisizione del diritto di superficie da parte di

Sinergia EGP1.

4.7 Nel caso in cui durante il periodo di validita del contratto definitivo (di cui

agli articoli 2 e 3 precedenti) parti di terreno eventualmente escluse dalla

autorizzazione regionale dovessero rendersi disponibili per ampliamento del

campo fotovoltaico per sopravvenute possibilitd normative e/o autorizzative,

Sinergia EGP1 si riserva la facolta di poterle utilizzare per ampliare la

g W
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potenzialita produttiva del campo, ed in tal caso a seconda della quantita

complessiva utilizzabile (comprensiva dell'eventuale ampliamento) si verrebbe

a rideterminare, per il periodo di tempo rimanente, la ricadenza in uno dei casi

4.6.1,4.6.2 04.6.3 sopra considerati.

5.1 1 proprietari, per quanto di loro competenza, dichiarano e garantiscono,

sotto la loro esclusiva responsabilita, che alla data di sottoscrizione del presente

atto non esistono e che anche alla stipula di quello definitivo non esisteranno

iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli o altri vincoli ad eccezione di quelli

urbanistici e/o paesaggistici, che possano impedire la realizzazione, la gestione

ed esercizio dell’impianto fotovoltaico , e garantiscono la piena proprieta e

disponibilita di quanto promesso nel presente contratto, salvo eventuali mancati

rilasci, come specificato in premessa, da parte di affittuari non puntuali e

collaborativi e/o giudizialmente resistenti alle richieste di rilascio, pur in

presenza di formale regolare disdetta notificata nei termini da parte dei

proprietari.

In caso di eventuale di resistenza al rilascio da parte degli affittuari Sinergia

EGP1 S.r.l. si impegna a costituirsi in solido con i proprietari per la azione

giudiziale nei confronti dei medesimi affittuari resistenti.

I proprietari dichiarano di avere ricevuto la proprieta dei loro terreni in virtu di

trasferimenti, con relativa e regolare trascrizione, connessi alla denuncia di

successione testamentaria della sig.ra Salvione Amelia nata ad Amorosi il

21.04.1918 e ivi deceduta il 16.06.1999, registrata presso I’Ufficio del Registro

di Cerreto Sannita (Bn) in data 16/12/1999 al n. 420 Mod. 71 .

A tal fine si allegano i seguenti documenti esibiti dai proprietari :
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* Visure catastali (allegato B);

* Planimetria catastale (allegato C);

* Frontespizio della suddetta successione testamentaria (all.D);

* Certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Amorosi (Bn)

in data 20.05.2020 prot. 0004886 (all. E);

* Copia di documenti di riconoscimento dei proprietari (all. F1, F2, F3, F4).

5.2 1l Terreno oggetto del presente contratto ¢, dal punto di vista urbanistico,

qualificato in conformita del certificato di destinazione urbanistica di cui al

comma 2, art. 18, legge 47/1985, che si allega sub E al presente contratto.

5.3 Nel caso in cui nel periodo di validita del presente contratto preliminare

dovesse essere variata, dagli Enti competenti, la destinazione urbanistica d'uso

dei terreni i proprietari si riservano la facolta , che Sinergia EGP1 S.r.l. accetta,

di adeguare i prezzi del presente contratto nonché di recedere dallo stesso in

caso di mancato raggiungimento di accordo e senza alcuna penalita.

5.4 1 proprietari si impegnano sin da ora a stipulare un atto modificativo del

presente contratto ovvero il contratto definitivo, esclusivamente per le quantita

di superficie concesse e cio¢ per le aree eventualmente modificate a seguito

delle autorizzazioni amministrative, come specificato ai punti 2.2 ¢ 4.6 ,ed a

collaborare per ogni eventuale atto necessario per tale modifica. Resta anche

inteso che i relativi frazionamenti catastali che dovessero essere eseguiti per la

precisa individuazione della superficie definitiva saranno predisposti a cura e

oneri di Sinergia EGP1 Sur.l. .

Articolo 6 - Vincoli accessori

6.1 Con il presente atto le Parti espressamente convengono che, sebbene il

\ presente preliminare e gli att{ successivi riguardino una parte del Terreno di
\ ' ,
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proprieta dei proprietari, che & volonta delle Parti costituire, come in effetti

costituiscono, vincolo a favore di Sinergia EGP1 S.r.l. con il quale i proprietari

si obbligano a non concedere le eventuali restanti parti del terreno di loro

proprietd nel raggio di 50 (cinquanta) metri di distanza dal perimetro

dell’impianto fotovoltaico a terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici o

eolici) o per la realizzazione di opere e manufatti che possano creare ostacoli o

alterazioni al normale irraggiamento solare dell’impianto fotovoltaico, senza il

preventivo consenso di Sinergia EGP1 S.r.l. . Da tale divieto sono escluse le

normali attivita agricole da svolgersi sui terreni.

6.2 1 proprietari si impegnano inoltre a non compiere o mettere in atto alcuna

attivita od azione che possa creare situazione di pericolo o risultare d’intralcio o

d’impedimento alla costruzione, all’esecuzione dei lavori e delle opere

occorrenti alla realizzazione, al funzionamento ed alla manutenzione

dell'impianto fotovoltaico, ovvero ne ostacoli la normale utilizzazione, ovvero

ancora diminuisca, renda maggiormente difficile o impedisca l'esercizio dei

diritti, ivi compresi quelli di servitu e di superficie, concessi a Sinergia EGP1

S.r.l. con il presente accordo.

6.3 1 proprietari dichiarano sin d'ora di non avere alcuna doglianza, pretesa,

eccezione ad alcun titolo connessa alla realizzazione, al funzionamento ed alla

manutenzione dell’impianto fotovoltaico, in considerazione del fatto che la

servith ed il diritto di superﬁcie' vengono concessi a Sinergia EGP1 Sr.l a

seguito di una libera negoziazione e dietro il pagamento di corrispettivi ritenuti

congrui dai proprietari.

6.4 Le Parti convengono che, all’atto dell’estinzione del diritto di superficie

nonché delle servitl, fatto salvo un eventuale rinnovo, Pimpianto fotovoltaico
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ed ogni altra installazione e manufatto ad esso connessi realizzati sul Terreno

resteranno di esclusiva proprieta di Sinergia EGP1 S.r.l. .

6.5 Alla scadenza del contratto definitivo Sinergia EGP1 S.r.l. , ovvero la sua

cessionaria ai sensi dell'art. 11 che segue, avra ’obbligo di asportare dal sito

tutti gli impianti e manufatti di sua proprieta, compresi anche quelli

eventualmente interrati e costituiti da canalizzazioni e/o cavidotti, con espresso

obbligo di remissione in pristino dello stato originario del terreno cosi come

consegnato, e descritto da apposito stato di consistenza preventivamente redatto

in contraddittorio tra le parti, al momento della firma del contratto definitivo.

Tale obbligo dovrda essere assicurato al momento del rilascio

dell’Autorizzazione Unica da parte della Regione Campania mediante

esibizione di idonea fidejussione, che dovra poi essere obbligatoriamente

richiamata a garanzia anche nel contratto definitivo, ed in mancanza della quale

1 proprietari potranno rifiutarsi di procedere alla stipula del contratto definitivo

stesso.

La idoneita della fidejussione dovra essere tale da non lasciare dubbi sulla sua

efficacia, e pertanto dovra essere stipulata con primaria societd bancaria o

assicurativa e per un importo pari a quello indicato nel "Piano di ripristino"

facente parte della documentazione progettuale per il rilascio della

Autorizzazione Unica regionale e tale da garantire il costo di asportazione di

tutti i componenti dell'impianto e di rimessa in pristino del terreno.

L’importo della detta fidejussione, a garanzia della realizzazione del suddetto

piano di ripristino, dovra essere rivalutato ogni 5 anni sulla base del tasso

d’inflazione programmata con l'utilizzazione dell'indice Istat denominato FOI

(Indice nazionale gei prezzi gl consumo per le Famiglie di Operai ed Impiegati, senza tabacchi).

TR
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6.6 Riguardo le opere di mitigazione ambientale, di cui si potra avere

cognizione solo a valle della approvazione del relativo progetto

definitivo/esecutivo con la Autorizzazione Unica regionale, i proprietari si

riservano la insindacabile facolta, che Sinergia EGP1 S.r.1. accetta, di decidere

al momento del contratto definitivo se prevedere di farle o meno rimuovere alla

scadenza del contratto definitivo medesimo.

6.7 Nel caso in cui i proprietari dovessero scegliere, al momento del contratto

definitivo, la formula di pagamento rateale annuale prevista al punto 4.1.a , il

puntuale pagamento dei corrispettivi annuali pattuiti dovra essere garantito da

idonea fidejussione bancaria revolving, a prima richiesta e senza il beneficio

della preventiva escussione a favore del fidejussore ai sensi dell'art. 1944 cc.,

che dovra essere obbligatoriamente richiamata a garanzia nel contratto

definitivo, ed in mancanza della quale i proprietari potranno rifiutarsi di

procedere alla stipula del contratto definitivo stesso.

La idoneita della fidejussione dovra essere tale da non lasciare dubbi sulla sua

efficacia, e pertanto dovra essere stipulata con primaria societa bancaria € per

un importo tale da garantire i puntuali detti pagamenti annuali.

6.8 Durante tutto il periodo di validita del presente contratto preliminare di

opzione i proprietari si riservano la facolta di poter raccogliere eventuali frutti

pendenti (seminativi €/o altro) maturati o maturandi, anche se tale raccolta

dovesse comportare ritardi per la stipula del contratto definitivo: tali ritardi,

comunque, non potranno comportare in nessun caso il superamento del limite

ultimo del presente contratto . Diversamente, la raccolta dei frutti maturati o

maturandi potra essere abbandonata dai proprietari se indennizzata, con valore

da concordarsi, da Sinergia EGP1 Sr.l. .

WW
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6.9 Le Parti si danno espressamente atto che ogni qualsiasi tipo di spesa che

Sinergia EGPI1 S.r.l. dovesse sostenere per lo svolgimento e la prosecuzione del

progetto per la realizzazione dell'impianto fotovoltaico oggetto del presente

contratto non potrd, per nessuna ragione, essere imputata, nemmeno

parzialmente, ai proprietari.

Inoltre, cederanno a carico di Sinergia EGP1 S.r.l. tutti gli oneri fiscali diretti ed

indiretti relativi al terreno come ad esempio, a titolo esemplificativo e non

esaustivo, 'IMU & le tassazioni per il Consorzio di Bonifica, per i quali la

stessa si impegna a farne relativa comunicazioni agli Enti interessati.

7.1 Sinergia EGP1 S.r.l. sara immessa nel possesso dei terreni oggetto del

presente contratto contestualmente alla stipula del contratto definitivo.

7.2 Sinergia EGP1 S.rl. avra il diritto di libero accesso ai terreni per

consentire, nel periodo di validita del presente contratto preliminare, il transito

di uomini e mezzi sul terreno per tutte le operazioni annesse e connesse alla

predisposizione del progetto ed esecuzione delle misurazioni inerenti al

progetto, ivi comprese quelle per fare seguire eventuali indagini geotecniche, di

caratterizzazione ¢ bonifica del sito, ed eventuali operazioni relative al

frazionamento catastale dei terreni; il tutto compatibilmente con la presenza di

eventuali colture in corso sul terreno, onde evitare il ricorso alla richiesta di

risarcimento di cui al successivo punto 8.2 .

Articolo 8 - Obblighi accessori

8.1 I proprietari si impegnano a prestare ogni collaborazione ¢ consenso

necessari per il completamento dell’iter autorizzativo relativo alla realizzazione

dell’impianto fotoyoltaico, nonché per il suo esercizio ¢ manutenzione.

ol S
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8.2 Sinergia EGP1 S.r.l si impegna a risarcire gli eventuali danni direttamente

cagionati alle colture e conseguenti alle fasi di progetto e/o di realizzazione

dell’impianto fotovoltaico, anche su terreni occupati temporaneamente, e

corrispondera tutti i danni ai frutti pendenti o le spese sostenute per mettere in

atto eventuali pratiche colturali, che non potessero essere giunte a buon fine, per

Pintero periodo su cui si & protratto il danno. La liquidazione avverra a

consuntivo (tenendo conto del valore medio corrente sul mercato del prodotto

nel periodo nel quale si sono verificati i danni) ed al termine delle attivita di

realizzazione o di manutenzione dell'impianto, e solo dopo constatazione

congiunta dei danni arrecati.

Articolo 9 - Recesso e inademp imento

9.1 Le Parti espressamente convengono che ¢ facolta di Sinergia EGP1 S.r.l.

recedere in qualunque momento dal presente contratto preliminare mediante

comunicazione con raccomandata a/r, senza oneri e responsabilitd, fatta

eccezione per i soli importi corrisposti ai sensi dell’art.4 che i proprietari

potranno trattenere a titolo d’indennizzo per il recesso.

9.2 In caso di esercizio da parte di Sinergia EGP1 S.r.l. del suddetto diritto di

recesso, i proprietari non avranno null’altro a pretendere da Sinergia EGP1 S.r.l.

ad alcun titolo per la mancata prosecuzione dei rapporti disciplinati nel presente

contratto, con salvezza delle prestazioni eseguite sino a quel momento.

9.3 In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibili al comportamento

dei proprietari che limitino parzialmente o impediscano a Sinergia EGP1 S.r.l.

la realizzazione delle attivita di cui al presente contratto volte al perseguimento

delle autorizzazioni da ottenere per la realizzazione dell'impianto, Sinergia

/{’/,\

-4 -




il diritto per Sinergia EGP1 S.r.l. a richiedere la restituzione degli importi pagati

a titolo di anticipo.

I proprietari sono in ogni caso manlevati da eventuali mancati o ritardati rilasci

del terreno da parte degli affittuari, per il qual caso, come specificato all'art.5.1,

Sinergia EGP1 S.r.l. si impegna a costituirsi in solido con i proprietari stessi

nella relativa azione giudiziale nei confronti dei medesimi affittuari resistenti.

Artlcolo 10«« Costltuzmne di garanzie

10.1 Sinergia EGP1 S.r.l. , ove a suo insindacabile giudizio intenda provvedere

alla costituzione di garanzie in favore di eventuali enti finanziatori, avra facoita

di prevedere che tali garanzie possano interessare solamente i manufatti e le

costruzioni posti in essere per la realizzazione dell’impianto fotovoltaico e non

anche i terreni. I proprietari accettano sin da ora tale condizione, fatto salvo il

diritto a ricevere il pagamento dei corrispettivi annuale previsti dal presente

contratto (nel caso in cui i proprietari dovessero scegliere, al momento del

contratto definitivo, la formula di pagamento rateale annuale prevista al punto

4.1.a) , condizione, quest'ultima, essenziale per la validita della presente

clausola.

Articolo 11 — Cessione

11.1 T proprietari espressamente riconoscono a Sinergia EGP1 S.r.l. la facolta

di poter cedere il presente contratto esclusivamente nei seguenti casi :

e prima della Autorizzazione Unica regionale solamente alla societd Veicolo

da costituire , che dovra essere partecipata interamente da Sinergia EGP]

S.r.1. (cosi come esplicitato nelle premesse del presente contratto) ;

e dopo la Autorizzazione Unica regionale solamente alla societd Enel Green

Power Italia S. p A.,in fq'vore della quale Sinergia EGP1 S.r.l. sta curando lo

225




sviluppo del progetto (cosi come esplicitato nelle premesse del presente

contratto);

e prestano sin d'ora il proprio consenso senza eccezione alcuna alle suddette

ipotesi di cessione del presente contratto.

In particolare, riguardo tale cessione e su espressa condizione posta dai

proprietari, si pattuisce che in assenza della suddetta cessione a Enel Green

Power Italia S.p.A. prima del contratto definitivo i proprietari potranno ritenere

nulli, di diritto, tutti gli effetti del presente contratto con salvezza solamente dei

corrispettivi a loro stessi corrisposti.

11.2 Sinergia EGP1 S.r.l. espressamente riconosce ai proprietari la facolta di

poter vendere a terzi i terreni oggetto del presente contratto solamente se la

vendita stessa comprendesse 'obbligo del subentro da parte del compratore nel

presente contratto preliminare, che in tal caso verrebbe automaticamente ceduto,

contu ttiirelativi oneri ed obblighi, dai proprietari al compratore stesso.

Tale evenienza dovra obbligatoriamente essere preventivamente comunicata a

Sinergia EGP1 S.r.l. per la espressione, da rilasciarsi solo in forma scritta, entro

45 giorni dal ricevimento della comunicazione da parte dei proprietari, del

proprio parere di gradimento o meno del terzo eventuale acquirente, in assenza

del quale gradimento i proprietari si obbligano a non procedere alla vendita

stessa. Tale parere dovra essere espresso da Sinergia EGP1 entro 45 giorni,

trascorsi i quali senza lo stesso (parere) i proprietari potranno intendere il

silenzio come assenso e quindi procedere liberamente alla vendita stessa. Il

gradimento sara valutato in relazione ai criteri ed ai requisiti da parte del

potenziale acquirente del "Piano Tolleranza Zero contro la Corruzione di Enel

Green Power Italia Spa” ed ai regujsiti riconducibili al rispetto del D.Lgs
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231/2001 per la verifica della onestd ed integritd morale del terzo eventuale

acquirente.

Nel caso in cui i proprietari dovessero vendere a un terzo i terreni senza il

predetto parere scritto di Sinergia EGP1 S.r.l. ovvero senza vincolare la vendita

al subentro del compratore nel presente contratto, si configurerebbe a loro

carico il comportamento - colposo e doloso - richiamato al precedente punto 9.3

e, con esso, gli effetti ivi previsti.

In caso di donazione del terreno o di parte di esso a parenti in linea retta la

cessione del presente contratto, con la accettazione di tutte le clausole qui

contenute, potra essere liberamente effettuata dai proprietari, senza alcuna

preventiva necessaria autorizzazione da parte di Sinergia EGP1 S.r.1. .

In caso di morte dei cedenti, in linea con le prescrizioni normative, il presente

contratto dovra intendersi ope legis trasferito ai successori a titolo universale

degli stessi.

11.3 La cessione sard comprensiva di ogni diritto, obbligo, azione e ragione

nascente dal contratto ceduto, i cui patti € condizioni si intendono dalle Parti

integralmente richiamati ed in particolare con salvezza dei corrispettivi dovuti ai

proprietari.

11.4 Tale cessione sara comunicata con raccomandata a/r entro 30 giorni dal

suo perfezionamento.

Articolo 12 - Equita dei corrispettivi

12.1 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi pattuiti con il

presente contratto sono stati oggetto di apposita contrattazione e che essi

devono intendersi come I’equo compenso spettante ai proprietari con

riferimento alla disponibilit} da parte di Sinergia EGP1 S.r.l. dei terreni per le
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finalita sopra descritte.

12.2 Le Parti dichiarano di avere tenuto conto delle dichiarazioni dei proprietari

di cui ai precedenti articoli, nella determinazione del corrispettivo dovuto da

Sinergia EGP1 S.r.l. .

12.3 Le Parti dichiarano altresi che nella determinazione del corrispettivo si €

tenuto conto dell’eventualita che a carico dei terreni possano sorgere oneri, pesi

e vincoli connessi alla realizzazione, al funzionamento o alla manutenzione

dell’impianto fotovoltaico nonché dell’eventualitd di ogni ulteriore disagio che

possa sorgere a carico dei proprietari dalla realizzazione, dal funzionamento e

dalla manutenzione del suddetto impianto.

13.1 Saranno a carico della societda Sinergia EGP1 S.rl. le spese di

registrazione ed eventuale trascrizione relative al presente contratto preliminare

ed alla stipula del contratto definitivo, ivi incluse le relative imposte di registro

ed il compenso del Notaio , salvo diverse disposizioni di legge.

Articolo 14 — Legge applicabile, definizione delle controversie e foro

competente

14.1 1l presente contratto ¢ disciplinato dalla legge italiana.

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente contratto si rinvia alle

disposizioni di legge vigenti in materia.

14.2 Le eventuali controversie che dovessero insorgere in ordine alla validita,

esecuzione, risoluzione ed interpretazione del presente contratto in ogni sua

clausola, saranno oggetto di preventiva e amichevole composizione tra le Parti.

14.3 Qualora tale amichevole composizione non venga raggiunta entro 45

giorni, le Parti di comune accordo eleggono quale Foro competente in via
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esclusiva il Foro di Benevento, intendendosi con cido derogata ogni altra

competenza, anche concorrente.

15.1 Le Parti si obbligano a mantenere riservato il contenuto del presente

contratto ed ogni eventuale discussione connessa allo stesso, salvo quanto

dovra portarsi necessariamente a conoscenza degli interlocutori istituzionali e

di quanto previsto dalla legge o quelle che sono di dominio pubblico.

Articolo 16 - Formazione dell’accordo

16.1 Il presente accordo & stato frutto di negoziazione ed accordo tra le Parti ed

in relazione a ci0 le Parti si danno reciprocamente atto che le disposizioni

dell’art. 1341 e seguenti del Codice Civile non trovano applicazione.

Articolo 17 - Comunicazioni

17.1 Tutte le comunicazioni previste dal presente contratto dovranno essere

notificate ai seguenti indirizzi, presso cui le parti eleggono domicilio ai fini del

presente accordo :

- SINERGIA EGP1 S.r.l., con sede legale in Napoli, Centro Direzionale, Is.

Gl,Sc C,Int 58, cap 80143 ;

- Parente Andrea, Via Sebastiano Maturi,4/B, cap 82031, Amorosi (Bn);

- Parente Augusto, Via Sebastiano Maturi,4/A, cap 82031, Amorosi (Bn);

- Parente Giuseppina, Via Aldo Moro,5, cap 82030, Frasso Telesino (Bn);

- Parente Placido, Via Dante Alighieri, 5, cap 82031, Amorosi (Bn) , indirizzo

email pincodelO0@yahoo.it .

Articolo 18 - Allegati

18.1 I seguenti allegati formano parte integrante del presente contratto :

All. A — Planimetria con locglizzazione preliminare di impianto fotovoltaico,
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sottoscritta dalle parti ;

All. B - Visura catastale;

All. C - Planimetria catastale, sottoscritta dalle parti ;

All. D — frontespizio della successione testamentaria della sig.ré Salvione

Amelia, registrata presso 1’Ufficio del Registro di Cerreto Sannita (Bn) in data

16/12/1999 al n. 420 Mod. 71A

All E — Certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di

Amorosi (Bn) in data 20.05.2020 prot. 0004886 .

All. F1, F2, F3, F4, F5 - Copia documenti di riconoscimento, firmati dagli

interessati.

Redatto, confermato e sottoscritto in Amorosi , il 20 maggio 2020

I PROPRIETARI

r L7
Parente Andrea ;’//{‘ «&Zz,cdg 1/,4 Z C.,(,&

Parente Augusto 5&@,,\,94/3/@)

Parente Giuseppina Q) m @J \')%4\\_.? kL/Q)./

Parente Placido MM /g W /%

SINERGIA EGP1 S.R.L.

\ N '
ing. Filippo Mercorio ‘Q\(Q\‘p M
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12/2/2020

Elenco immobili del soggetto

allegato B - visure catastali

Ufficio provinciale di: BENEVENTO

Territorio

Situazione aggiornata al : 11/02/2020
Soggetto selezionato

Tipo richiesta: Attualitd

Cognome: SALVIONE Nome: AMELIA

Data di Nascita:

Immobili nel comune di: AMOROSI Codice: A265
Immobili individuati: 33

Motivazione: professionale

Elenco immobili per diritti e quote

NOTA:

le p.lle 146, 147, 148, 149, 150, 153, 154, 155, 3,910 e 912 sono di
proprieta del sig. Parente Andrea c.f. PRN NDR 49517 A265T (per
successione ereditaria) , le p.lle 2, 61 e 913 sono di proprieta del sig.
Parente Agusto c.f. PRN GST 61527 A783A (per analoga successione
ereditaria) , e la p.lla 911 ¢ di proprieta della signora Parente
Giuseppima c.f. PRN GPP 52B43 A265K (per analoga successione
ereditaria), ma risultano intestate ancora alla defunta madre (di
entrambi i fratelli Andrea, Augusto e Giuseppina) Salvione Amelia
per mera omissione della relativa voltura .

Altri
CatastoTitolarita UbicazioneFoglioParticellaSubClassamento ClasseConsistenzaRendita PartitaDati
@
Proprieta’ .
T per  AMOROSL 4 g SEML 1 e RDEuro3 8, 1335
1000/1000 BN -A. BUro: 2,
Proprieta’ R.D.Euro:566,98
;T per %OROSI 3 | 146 SEMINATIVO 3 'OTA45 2R A Furo: 1335
100071000 BN) 458,98
Proprieta’ .
T per %?ROSI 3 | 147 SEMINATIVO 3 lare25ca ﬁﬁ%‘ﬁ?ﬁs 1335
1000/1000 A. Euro: 0,
Proprieta’ )
ST per f‘Bf‘I‘q()’ROSI 3 | 148 SEMINATIVO 3 lare40ca %’2’%“&’69};’21 1335
1000/1000 -A. Euro: 0,
Proprieta’ .
T  per %ROSI 3 | 149 SEMINATIVO 3  55ca %‘2‘%“3’6953 , 1335
1000/1000 -A. Euro: 0,
Proprieta’ .
;T %ROSI 3| 150 SEMINATIVO 3  80ca ﬁ'g"%“gf’ﬁs 1335
1000/1000 -A. Euro: 0,
Proprieta’ .
O T per &%OROSI 3 | 153 SEMINATIVO 3 5ca ﬁ'ﬁ'%“éﬁf;?ﬁz 1335
1000/1000 -A. Euro: 0,
Proprieta’ .
oT er ‘(;%OROSI 3 | 154 SEMINATIVO 3  65ca 1%2?3%329 1335
1000/1000 -A. Euro: 0,
Proprieta’ .
AMOROSI R.D.Euro:0,33
ST R N 3 | 155 SEMINATIVO 3 60ca p'a pio’elc 1335
Proprieta’ .
AMOROSI FABB R.D.Euro:
U e BN 3 2 DIRUTO 4are60ca p A Euro:
Proprieta’ .
) AMOROSI FABB R.D.Euro:
o T 10037{000 (BN) 3 3 DIRUTO 11 are 80 ap A Euro:
Proprieta’ R.D.Euro:377,10
O T per AMOROSL 5 g SEMINATIVO 3 P27 ¥ R A Euro: 1335
1000/1000 BN 305,27
1 112

https://sister.agenziaentrate.gov. it’Visure/vpf/SceltaOmonimiPF.do




12/2/2020 Elenco immobili del soggetto
Proprieta’ allegato B - visure catastali _
er AMNOROSI o101 SEMINATIVO 3 | hal6are RDEuro:63,38
1000/1000(B ) 88 ca R.A. Euro: 51,31
Proprieta R.D.Euro:220,20
O r &%?ROSI 911 SEMINATIVO 3 4P26are7p s ‘puro:
1000/1000 @ 17826
Proprieta’ .
O AMOROSI 912 SEMINATIVO 3 22 are 92 ca v DEUr0:12:43
Proprieta’ R.D.Euro:291,01
O per AMOROSI 913 SEMINATIVO 3 12368 p s Euro:
1000/1000 BN 65ca 53558
~ — __ AMOROSI R.D.Euro:1,03
) Livellario (BN) 428 SEMINATIVO 3 lare90ca R.A. Euro: 0,83 1336
Diritto del AMOROSI SEMIN R.D.Euro:41,19
~ concedente(BN) 605 ARBOR I 32are55 ‘4R A. Euro: 23,53 2177
Diritto del AMOROSI 606 SEMIN | g5ca RDEuolos o,
concedente(BN) ARBOR R.A. Euro: 0,61
Proprieta’ .
er  AMOROSI 358 SEMINATIVO 2 15 are 85 ca RD-EUrO: 15,14 555
100671000 BN R.A. Euro: 8,60
Proprieta’ .
: p ’;MOROSI 359 SEMINATIVO 2 34 are 50 ca v DEur03298 1335
1000 /1000( N) R.A. Euro: 18,7
Proprieta’ .
O per A OROS! 360 SEMINATIVO 2 35 are 50 can o o033 02 1335
1000/1000 BN A. Euro: 19,25
Proprieta’ .
O per %OROSI 364 EREIEI(I)I;I{ 1 9areS0ca g.g.]%mo.}z,gg 1335
1000/1000 BN -A. Euro: 6,
| Proprieta’ AMOROSI 7o SEMIN | 44, RDEuo048
| 008 000 BN ARBOR R.A. Euro: 0,27
Proprieta' R.D.Euro:206,54
per (“;MN?ROSI 723 SEMINATIVO 2 2M216 2 R A Furo: 1335
1000/1000 117,22
Proprieta’ .
C per (%?ROSI 818 SEMINATIVO 2 19 are 17 caﬁ'g'%“;;,lfﬁo
1000/1000 -A. Euro: 10,
Proprieta' .
b AMOROSI 82 SEMIN | 12 are 46 ca R DERO:1577
100071000 BN ARBOR R.A. Euro: 9,01
Proprieta’
AMOROSI 1 ha 11 are R.D.Euro:106,58
"""" | 0087{ 000 BN 825 SEMINATIVO 2 55ca R.A. Euro: 60,49
ngﬁeta' AMOROSI 01 FABB 4ca RDEu:
100071000 BN RURALE R.A. Euro:
Proprieta” AMOROSI . PORZ RUR R.A. Euro: 1335
- 1000/1000 BN FP R.A. Euro:
, Diritto del AMOROSI MIN R.D.Euro:0,91
- concedente(BN) 139 SE ATIVO 1 80ca R.A. Euro: 0,50 1443
Proprieta’
;_ AMOROSI SEMIN R.D.Euro:0,39
0o BN 276 ARBOR 2 %@ RA'Bur:02s 3%
. PO et T AMOROSI (BN) 390 SEMIN ARBOR 1 33are20ca Eﬁi“éféi‘%ﬁ&o 1850
2 212

https:/sister.agenziaentrate.gov. itVisure/vpf/ScettaOmonimiPF.do




6/3/2020 Elenco immobili del soggetto
allegato B - visure catastali

Ufficio provinciale di: BENEVENTO
Territorio

Situazione aggiornata al : 05/03/2020
Soggetto selezionato

Nominativo: PARENTE GIUSEPPINA
Codice fiscale: PRNGPP52B43A265K
Comune di: AMOROSI Codice: A265
Immobili individuati: 16

Elenco immobili per diritti e quote

Altri
CatastoTitolarita UbicazioneFoglioParticellaSubClassamento ClasseConsistenzaRendita PartitaDati
1
Enfiteusi AMOROSI R.D.Euro:10,00
oo T per1/1 (BN) 12 183 SEMINATIVO 1 8are 80ca R.A. Euro: 5.45 2093
Diritto del
concedente
AMOROSI R.D.Euro:10,00
o T pﬁ;él (BN) 12 183 SEMINATIVO 1 8are80ca RA. Euro: 5.45 2093
personale
Proprieta’ AMOROSI MODELLO R.A. Euro:
C T beri/l (BN) 12 86 26 R.A. Euro: Sl
T Proprieta’ AMOROSI 3 1 MODELLO AA 47 are 76 ca R.A. Euro: S
- per 1/1 (BN) 26 AB 17are 44ca R.A. Euro: =
oT Proprieta’ AMOROSI 3 54 MODELLO AA 1ha 47are60ca R.A. Euro: I
- per1/1 (BN) 26 AB  15are40ca R.A. Euro: sl
ST Proprieta’ AMOROSI 3 66 MODELLO AA 1ha50are62ca R.A. Euro: s
= per 1/1 (BN) 26 AB 19are38ca R.A. Euro:
LT Proprieta’ AMOROSI 3 76 MODELLO AA 3are24ca R.A. Euro: s
o per 1/1 (BN) 26 AB 26 ca R.A. Euro:
T Proprieta AMOROSI 3 79 MODELLO AA 2ha26are94ca  R.A. Euro: sl
- per1/1 (BN) 26 AB 19are66ca R A, Furo:
Proprieta’ AMOROSI R.D.Euro:12,70
o T per1/l (BN) 3 84 SEMINIRRIG U 1larel8 2R A. Euro: 6.93
Proprieta’ AMOROSI R.D.Euro:94,21
o T per1/1 (BN) 3 86 SEMINATIVO 2 98 are 60 CaR A, Euro: 53,47 7331
ST Proprieta’ AMOROSI 3 9 MODELLO AA 70are89ca  R.A. Euro: S
per 1/1 (BN) 26 AB 32arel8ca R A Euro: =
Proprieta’ AMOROSI 1 ha 35 are R.D.Euro:153,73
v T e/l BN) 6 1008  SEMINATIVO 1 ‘35,  RA.Euro: 83,85
- Proprieta’ AMOROSI R.D.Euro:3,07
o T per 1/l (BN) 6 1009 SEMINATIVO 1 2are70ca RA. Euro: 1,67
- Proprieta’ AMOROSI R.D.Euro:1,42
o T per1/l (BN) 6 646 SEMINATIVO 1 lare25ca RA. Euro: 0,77 1335
. Proprieta’ AMOROSI R.D.Euro:0,06
o T per1/1 (BN) 6 647 SEMINATIVO 1 5ca RA. Euro: 0,03 1335
~5 T Proprieta per 11 AMOROSI (BN) 7 681 SEMINATIVO 2 52ca gﬁ%‘:g?bfga 2092

https://sister.agenziaentrate.gov.it’Visure/vimm/SceltalntestatilMM.do 3 k1A



Elenco immobili del soggetto

allegato B - visure catastali

Ufficio provinciale di: BENEVENTO
Territorio

#

6/3/2020

Situazione aggiornata al : 05/03/2020
Soggetto selezionato

Nominativo: PARENTE PLACIDO
Codice fiscale: PRNPCD60R15A783C
Comune di: AMOROSI Codice: A265
Immobili individuati: 11

Elenco immobili per diritti e quote

Altri
CatastoTitolarita UbicazioneFoglioParticellaSubClassamento ClasseConsistenzaRendita PartitaDati
(1]
Proprieta’ .

O T &())ROSI 2 112 SEMINATIVO 1 9are 20ca§'2’%“;r‘:;,lg".‘,g 1335
1000/1000 -A. Euro: 5,
Proprieta’ .

o T  per g%okosr 2 08 SEMINATIVO 1 16are5ca n oo 1824 1335
1000/1000 -A. Euro: 9,
Proprieta’ .

o T  per &%’ROSI 2 85 SEMINATIVO 1 7are60ca ﬁ'ﬁ‘%“;fjffn 2674
1000/1000 -A. Euro: 4,
Proprieta’ .

o T  per (‘%?ROSI 2 86 SEMINATIVO 1 19 are 80 caﬁ'g'%“;ff%f% 2674
1000/1000 -A. Euro: 12,
Proprieta’ .

O T  per %ROSI 2 87 SEMINATIVO 1 34are 10 can o ooro38.74 1335
1000/1000 -A. Euro: 21,
Proprieta’ R.D.Euro:562,88

o T %ROSI 3 1 SEMINATIVO 3 log‘gisz.A. Euro: 1335
1000/1000 455,66
Proprieta’ .

o T  per %ROSI 3 100 SEMINATIVO 3 1are35ca %K'%“Jf{;%’; 1335
1000/1000 -A. Euro: 0,
Proprieta’ R.D.Euro:157,26

o T  per z‘g‘]‘q‘))ROSI 3 60 SEMINATIVO 3 2 ha 90 are R.A. Euro: 1335
1000/1000 127,31
Proprieta’ .

o T »p %ROSI 3 98 SEMINATIVO 3  40ca gﬁ-i“;ﬁfﬁs 1335
1000/1000 -A. Euro: 0,
Proprieta’ .

T %ROSI 6 819 SEMINATIVO 2 18 are 33 caﬁ'lz'Eﬁqu;_l;’gi
1000/1000 -A. Euro: 9,
O 1 Proplelser amorosiEN) 6 824 SEMINATIVO 2 2hazesre30ca RDEOZIASL,

https: isister.agenziaentrate.gov.iVisure/vimm/SceltaintestatiiMM.do 4 n
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allegato E
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allegato F1 - documenti Parente Andrea




allegato F2 - carta identita Parente Augusto




allegato F2 - tessera sanitaria Parente Augusto




allegato F3 - carta identitd Parente Giuseppina




allegato F3 - tessera sanitaria Parente Giuseppina




allegato F4 - documenti Parente Placido




Allegato F5 - documenti riconoscimento Mercorio Filippo

AU 0996180

LPZS spu - DCV. - ROMA

ACET TR

Cognome... MERCORID -+ orverimnien
Nome. .......FILIPPO. ..
nato 1. 17;031!962

¢ Clttadinanza. FTALIJANA--.
i Resicenza. pleomou‘rEMATESE (CE)

i Stato r;;r,-:-fe’..j;.;.[[f.f.,‘.[j.,fj.[{.[.ﬁ_. -
g rous'mu'n»);{'!,,1]//,/!,,/; {

CONNCTATI E CONTRASSEGN] SALIENTI

Btatra....oeere AT

4 Occhi. . CAZZARRL.
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