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PARTE 1- GENFRALITA .

Art.] - VALIDITA DELLE NORME DI ATTUAZIONE.

le presentsi norme & attuazione de! Piano Urbanistico Comunale
completano ed miegrano quelle del Regolamento edilizio: esse sono valide in
tutto 1l termtorie comunale.

Nelle nuove costrumont, ricostruzionl o ampliamenti di qualsiasi entita o
natura devono essere osservate le norme ¢ le prescrizioni relative a ciascunra zona
sccondo la suddivisione def temitorio comunale operata dal vigente Piano

Urbanistico Comumale.
Art.2 - EDIFICAZIONE NELILE ZONE RESIDENZIALL

Nelle zone residenziali & esclusa Uedificazione di industrie di gualsias
genere, di stalle, scudene, ncoveni per amimali in genere, macelll ¢ deposiix
all aperto.

E’ consentita tmvece Pedificazione di edifict pubblici o d&i pubblico
interesse quali banche, uffici, alberght. ristoranti, locali cinematografici ¢ di
spettacolo, tuoght di divertimento e svago, supermercati e simihi. Ledificazione
¢ pero subordinata alla dotazione di aree sufﬁciemi;anche di proprieta pnvata
ma accessibili al pubblico, per parchegz: nella misura del 30% deliarea coperta
da realizzare e comunque non snferiore a quella prevista dalle vigents
disposizioni in materia.

E” altresi consentita Uedificazione di study professionali, nepozi, e pubblici
esercizi, autorimesse, magazzim ¢ botteghe artigianali, purché non moleste e talt
da non recare pregiudino alligiene ed al decoro delle abitaziom circostanti. Nel
caso 1 negozi ¢d 1 pubblici eserciza abbiano una superficie superore ai mq. 60
devono garantire arec sufficienti per 1 parchegei come al comma precedente.

Per quanio nguarda 1 negozi e gli esercizi pubblici in genere
"Ammimstrazione Comunale si niserva & imitame il numero case per caso, in
base al piano della rete & vendita comunale i1stituito ai sensi della legee 11

giugno 1971, n° 426




Art.3 - CONTENUTO DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE.

i Piano Urbamstoco Comunale prevede:

a) un’anahist della popolazivne con Mindicazione delle possibih soluzioni
assunte a base della praniticazione:

b) le athvati produttive mnsediate nel territorio comunale con la relativa
dotazione di servizi;

¢) la prospettiva del fabbisognoe abnativo decennale,

d) la rcte delle infrastrutturc ¢ delle principalt opere df wrbamzzazione
primaria ¢ secondaria con individuazione delle aree necessarie ad assicurare
agli insediamenti esistenti o programmati fa dotazione minima ed inderogabiie dr
impianti, attrezzature ¢ servizi pubblic;

¢) la normative di uso del terriorio per le diverse destinaziom di zona,

f) Pindividuanone delle unita termtonah muimime da  assoggettare
unitanamente alla pianificazione attuativa;

¢) Mndividuazione delle porzioms di terntono comunale da sottoporre a
particolant vincoli ¢ muswre di salvaguardia per la tutela dei bem archeologici,
storico-artistici, ambientali e delle risorse territoriali di qualsiasi genere;

h) IM'individuaziope degli ambiti termtonali ove si renda opporfuno il
recupero del patrimonio edilizo ¢ urbamistico esistente, nonché der manufath ¢
complesst di importanza storico-artistica ed ambientalr;

i} le nomme ¢ le procedure per msurare fa compatibiintg ambientale der
progetti di trasformazione urbamstica e ternitonale, rnicadentt nel temtorio
comunale;

I} ght indirizzs per una programmata attuazone degh miterventu pubblici e
privati sulla base der fabbisognt accertau ¢ delle prevedibili nserse:

m) Ia individuazione delle aree destinate a residenze, ad attwita produttive

e agricole, a servizi.
Art.4 - CARYOGRAFIA DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE.

I Piano Urbamstico Cormunale, per quamo concermne la cartografia,
comprende le tavole seguenti:

a) una planimetna i scala -10.000 dove vengono indicart 1 hmiti &
campo urbano ed 1 limite delle zone residenziali € des servizt esterni al centro

abitato;




b) uma planimetnia tn scala 1.2.000 relativa all’aggregato urbano con
Uindicazione delle vane zone residenziall esistents, di quefle & futura
espansione, di quelle destinate ai serviz, alt industnia, all'artimanato ¢ al
commercio, delle aree vincolate per qualsiasi motivo:

¢) una planimetria in scala 1:1 000 su base catastale relativa all’aggregato
urbano con la indicazione delle varie zone necessarie a determinare a
destinazione urbamstica der vart lottr.

d) una plammetnia m scala 1:2.000 delle zone di inferesse turnstico;

¢) planimetnia su una base fotogrammetrica wn scala 111.600 con
Pevidenziazione delfe aree destinate a verde e servizi con indicazione delle
singole estensione;

t) 1a tabella riassuntiva deile norme di attuazione e delle tipologie edilizie
di ciascuna zona rsesidepziale, dove sono evidenziate le aliezze mmime ¢
massime delle costruziont, 1 distaccht det fabbricati dai confini, dai crgli stradah,
dalle altre costruzioni; i mapporti di copertura, gh indici di edificabilna, le
destinazioni edilizie ammesse, gli standars urbamistici ed 1 comparfh mimimt per

¢li interventi nelle singole zone.
Art.5 - ATTUAZIONE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE.

1l Piano Urbamstico comunale trovera attuazione mediante:

a) interventi divetti, previo rlascio della concessione edilizza, nelle zone
£1a completamente urbamizzate (Zone A e B, ed in quclle dove esista
I"impegno del Comune alla rcalizzazione delle opere di urbanizzazione mancant
o del richiedente ad eseeuire Ie stesse a propne spese (Zone B2). In quest ultimo
caso dovra essere stipulnia una convenzione O atto unilaterale con relative
caranzie finanziane,

b) P'esecuzione di lottizzazon convenzonate di arec da parte det privau
singoli 0 associati, sccondo le prescriziont di zona o di vincolo mdicate dal Piano
Urbanistico Comunale, in ottemperanza delle norme previste dalla legge
urbanistica 17.08. 1942 n> 11501 della legge integrativa 06.08.1967 n” 765, dalla
legge regionale 22.12.1989, n” 45, dalle altre disposiziont impartite, i materia
urbanistica, dalla Regione Autonoma della Sardegna e dagli articoli 63, 64, 65 ¢
66 del Regolamento Fdilizio Comunale {Zone C, D, F)

¢) I’ esecuzione di piani dy zona per V' edilizia economica e popolare

(P.I.E.P) secondo le disposizione della legge 18.04.1962 n® 167,




dy I esecuzione di piam di insediaments produtiivi (P 1P ncle zone

artigianali ¢ per la precola industria

PARTE IX - ZONIZZAZIONE.

Art.6 - AZZONAMENTO DEL TERRITORIO COMUNALE.

7 1 emiwono del COMUNE DI GERGEY nsulta diviso nelle seguenti zone
omogenee:

L - ZONA A: Centro storico

il -~ ZONA B: Completamento
ZONA C: Espanstone Restdenziale

L Sottozona PEEP: Edihzia cconomica ¢ popolare.
7 Sottozona Ch BEdilinta privata con lottizzazone approvata
T} Sottozona C2: Edihizia privata aree da lottizzare

Tt - ZONA D: Artigianale o piccola industria (P.1.P)

- ZONA E: Agrmicola per la quale, 2 norma deli’art. 8 dl DP G.R. 3.0894, n.

228 s1 distinguonoe le seguenti soltozone:

1 Sotiozona E1 Uso prevalente agricoltura tipica ¢ specializzata.

I Sottozona 12 Asee di prumana importanza per la funzione agncolo-
produtiva, anche 1mn  relazione  all’estensione, composizione ¢
localizzazrone der terrent. Uso prevatente agrnicoltura intenstva, estensiva
¢ pascolo.

. Sottozona E3 Arce che. caragierizzate da un elevaio frazionamento
fondiano sono utilizzabili per scopi agnicol ¢ residenziali

i Sottozona 1°4 Aree che, caraftenizzate dalla presenza di preesistenze
insediative, seno atihzzabli per ' organizzazone di centri ruraly.

£1 Sottozona E5 Arce marginali per attivita agricola nelie quah viene
ravvisata [esigenza ¢ gamntire condizmomt adeguate & stabilita
ambientate Uso prevalente recupero forestale e salvaguardia ambientale.

L - ZONAF: Di mteresse turistico

L1 - ZONA G Servizi ds interesse pencraic

i - ZONA H: Vincolo ¢ tutela ambientale:

£ Sottozona HI: Vincolo cimisteniale
i1 Sottozona HZ2: Vincolo di distanza dalle strade

L Sottorvona  H3: Viimcoelo Tutcla ambientale




. Sottozona 4 Vircolo dr tutela archeologica ¢ monumentate
- ZONA S Serviz oittading
L Sottozona  Si.Servizi istruzione
. Sottozoma S2: Attrezrature interesse comune
Sottozena S3. Verde pubblico per il groco ¢ lo sport

Sottozona  S4: Parcheggr pubblics
Art.7 - ZONA A-CENTRO STORICO.

Sono comprese n questa zona le parh del termtono inleressate da
agglomerati urbani che rivestono carattere storico, artistico, di particolare pregio
ambientale o tradizionale, o da porzione di essi, comprese le relative aree di
pertinenza |, che possono considerars: parie miegrante, per tah caratienistiche,
degh agglomeralz stessi.

II trattamento di questa zona ¢ wdinzzato soprattutto alla conservazione
della fisionomia ambientale nel suo valore urbanistico. Gl edifier mnfatin, se presi
singolarmente, raramente hanno particofare importanza architetionica. ma nello
insieme creano un tessuto urbano caratteristico che merita di essere conservato.

Essa & caratterizzata da una tessitura viana mossa ed trregolare con edifict
prevalentemente a schiera, onentate verso sud, o in linca su uno, due, o tre prant.

In guesta zona sono consentiic ie operazioni di nsanamemo conscrvativo
Per tah intervennt ia densita fondiana e Ya cubatura non devono superare guetle
preesistenti, computate senza tener conto delie sovrasirutiure di epoca recente
prive di valore storico ambientale.

Per le nuove costrunoni, le sopraclevazioni ¢ le ricostruzion: a segwito di
demolizione, che non alienno la tipologia edilizia curcostante, gpande siane
amniesse in sede di Prano Particolareggiato, 1indice fondianie non pud superare
queito medio delia zona.

[’altezza deglr edifict, sia nel caso di nsanamento, st nel caso dr nuove
costruzioni, ricostruzion: o sopraclevaziont, non pud superare le aliezze degh
edifici circostanti, computate senza tener conto di sovvastrutture e di
sopraclevaziom agguunte alle antiche strutture ¢ deve comunque essere stabilita
in sede di Plano attuative. Per e nmuove costruzoni, ie ricospuziom e e
sopraelevaziom non st deve mai superare Valtezza diml. 9 50,

Le distanze degl edifici, nel caso di mterventi di risanamento ¢
ristrutturazione non possono essere infenori a quelle intercorrents tra gl edific

preesistentt computate senza tener conto dr costruziont aggiuntive di epoche




recentt ¢ prve di valore stonico o ambientale.  Per le nuove costruziont ¢ e
ricostrurroni, sabvo te possibilitd & costrutre m aderenza, la distanza mimima tra
gh edifict non potra essere inferiore a1 2/3 dell’altezza del nuovo fabbricato e
comunque mat mienore a mi 4,00, 1a distanza tra le paret finestrate non potra
moltre essere infenore a mt.§.00.

Nell’ambito degli attuali 1solati sono tolleratt 1 cortili chiust quando non sia
possibile una utihzzazione a schemi aperti. Il cortile chiuso deve comunque
ecarantire una superbicie bhera dir 146 della somma delle superfier delle paret che
lo circondano, calcolate per un’aliezza media di mt. 8,00

Ogr nuovo edificto deve essere dotato di una superficie per fa sosta
privata pan a mq. 1,0¢ per ogm 10,0 me. di costruzione, che potra essere ricavata
anche nel cortile retrostante, purché di facile accesso.

All'tnterno del cortile sono consentite costruziom accessorie a condizione
che rientrine netl'indice di fabbricabilita fondiario previsto, nispettine le distanze

consentite tra 1 fabbricati e non supenno Maltezza di mt. 3.00.
Art.8 - ZONA B - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE.

Seno comprese n questa zopa le pari di ternitorio totalmente o
parzialmente edificate che pur essendo nel vecchio nucleo urbano mon hanno le
caratteristiche della zona A.

S1 considerano parzalmente edificate fe zone 1n cut la volumetnia degh
edific1 esistents non sia mferiore al 10% di quella consentita, venficando tale
rapporto entro comparti non supedon a 5 000 mq; tale superficie puo essere
elevata fino a 10000 mq 0 presenza di opere i urbanizzazone pnmania @mad
realizzate ¢ di un assetio uwrbamstico fotalmente defimito nel nspetio degh
standars urbamstict.

Essa ¢ caratterizzata da un tessuto viaro ancora irregolare, con tratt: di
strada stretil e tortuost, con tipologie edilizie 1n prevalenza unifamiian a schiera
o 1solate nel lotto, per lo pi ad uno o due prans.

In detta zoma si prescrive attraverso Interventt coordinat, Ja
regolanizzazione delle sezion viarie al fine di ottenere strade di almeno 6,00
metr1 di larghezza.

Per questa zona ¢ ammessa una densita fondiana di 5.00 me'mq.; nef caso
di trasformazione per singolt edifici mediante demolizione e ncostruzione sono
ammesst volumt supertori al predetto timite di densita fondiana quando non

eccedano 1l 70% der volumi precsistentt [ rapporto di copertura tra superficie




coperta e area del lotto non deve essere superiore a 0,50 mg/mqg. per case a
schiera o in linea e al 35 % per case 1solate.

Gl edific1 possono sorgere a filo strada ed essere del tipo 1solato a schiera
o in linea a condizione che siano nispetiate le norme sui distacch: tra le pareti
finestrate. E’ peraitro consentito I"arretramento dal filo strada a condizione che
siano risolti architettonicamente i nisvolti di prospetto con gli edifici adiacenti; in
tal caso I’area antistante dovra essere destinata ad uso pubblico per parcheggi o
verde.

L’altezza det nuovi edifici e delle sopraclevazioni non puo saperare quella
degli edifici circostanti e comunque quella media della zona, con la eccezione di
edifici che formino oggetto di piano particolareggiato o di lottizzazione
convenzionata con previsioni planovolumetriche, semprech€ siamo rispettati 1
limiti di densita fondiana della zona.

Le altezze deghi edifici non possono comunque superare quelle consentite
dalle norme sui distacchi fra gl edifici e comunque il valore massimo di mt
9,50.

La distanza minima assoluta prescritta tra pareti finestrate e pareti di edifici
antistanti deve essere pan all’altezza del fabbricato piu alto e comunque non
inferiore a mt. 8 00.

E’ fatta salva la possibilita di conservare l'allineamento dei fabbricati
esistenti nei tratti di strada con tessuto urbano gia definito.

Nelle aree inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, contenute
in un tessuto urbano gia definito e consolidato, che si1 estendono sul fronte
stradale o in profondita per una lunghezza inferiore a mt. 20,00, nel caso di
impossibilita di costruire in aderenza, qualora 1l rispetto delle distanze tra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’area o una soluzione tecnica
inaccettabile, 11 Comune pud consentire la nduzione delle distanze nel nispetto
delle disposizion del Codice Crvile.

Qualora non si costruisca in aderenza con 1 lotti confinanti la distanza
minima dai confim deve essere di mt. 8.00. Tale distanza potra ndursi nel caso
venga stipulata, tra 1 proprietari confinanti, apposita convenzione in cui enirambi
garantiscano che la distanza minima tra 1 fabbricati non risultera comunque
inferiore a metri 8,00.

Neil’ambito degli attuali isolati sono tollerati i cortili chiusi purché siano

rispettate le norme di cui all’art. 79 del Regolamento Edilizio Comunale.



Ogni edificio sara dotato di una superficie per la sosta privata pan a mq.
1,00 per ogni 10,0 mc. di costruzione, che potrd essere sistemata anche nel
cortile retrostante purche di facile accesso.

All’interno dei cortili sono consentite costruzioni accessorne a condizione
che rientrino nei himit dell’indice di fabbricabilita fondiario e del rapporto di

copertura previsti per la zona e non superino I’altezza di 3,00 metri.
Art.9 - ZONE C - ESPANSIONE RESIDENZIALE.

Appartengono a queste zone le parti del territorio destinate a nuovi
complessi residenziali che risultino inedificate o nelle quali Fedificazione

preesistente non rageiunga i limiti di superficie utilizzata richiesti per le Zone B.
ZONA P.E.E.P. EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE.

La zona ¢ destinata ad insediamenti residenziali di edilizia economica e
popolare ai sensi della legge 18.04.1962 n° 167.

Gli interventi consentiti, di carattere unitario, saranno urbanmisticamente
coordinati mediante I"attuazione di un piano gia esistente ed in parte realizzato.

La densita territoriale massima ammissibile e prevista dal piano attuativo €
di 1,00 mc/mq., mentre la densita terntoriale di popolazione non deve superare 1
100 abitanti ad ettaro.

Tutta la normativa interessata alla zona ¢ miportata in dettaglio nel piano

attuativo in vigore e ad essa si dovra fare riferimento.

ZONA €1 - ESPANSIONE RESIDENZIALE CON
LOTTIZZAZIONE IN ATTO.

Le zone sono destinate ad insediamenti residenziali unitan per i quali esiste
gid un piano attuativo convenzionato; I’edificazione ¢ consentita solo se i
fabbricato sorgera su un lotio facente parte del piano di lottizzazione.

La densita territonale massima ammissibile nella zona € di 1,00 me/mq. e
la densita territoriale di popolazione non deve superare i 100 abitanti per ettaro.

Tutta la pormativa interessante la zona € riportata in dettaglio nel piano

attuativo in vigore e ad essa si dovra fare rifenmento.
ZONA C2 - ESPANSIONE RESIDENZIALE.

Le zone sono destinate esclusivamente ad insediamenti residenziali unitar

per i quali sono necessari interventi coordinati; in tal senso I’ edificazione €




consentita solo se il fabbricato sorgera su di un lotto facente parte di un piano di
lotizzazione convenzionato. Al fine di garantire il coordinamento, il comparto
minimo lottizzabile deve coincidere con ciascun ambito di sottozona omogenea
come individuato nella cartografia di zonizzazione.

Il plano & lottizzazione pud essere attuato per strala funzionali,
convenzionabili separatamente, onde evitare la paralisi dell’edificazione nel caso
di mancato accordo fra 1 proprietan dei lotti inclusi nell’unitdi minima
territoriale.

Nella suddetta ipotesi gli interessati potranno predisporre uno studio di
lottizzazione riguardante ['unita territoriale sottoposta all’obbligo della
pianificazione attuativa ed uno studio relativo alle aree incluse nel piano stralcio
che verifichi, all’interno dell’intervento proposto, la dotazione degli standars
previsti dallo strumento urbanistico.

[ successivi piami stralcio dovranno essere in linea con il piano di
lottizzazione approvato, ma potranno anche essere proposte varianti a tale
strumento purché si coordinino con 1 progetti stralcio precedentemente assentiti.

Il Piano deve definire le aree per i lotti edificabili (superfici fondiarie),
quelle per la viabilita, per 1 parcheggi pubblici, per i servizi ed il verde.

La densita termitonale massima ammissibile nella zona € di 1,00 me/mgq e la
densita territoriale di popolazione non deve superare i 100 abitanti per ettaro.

La npartizione della superficie della zona deve essere cosi effettuata:

U - Superficie fondiaria 65 %
U - Area per 'istruzione e 1 servizi (8 mq ad abitanie) min. 8 %
[J - Area per il verde pubblico (9 mq ad abitante) min. 9%
[] - Area per parcheggi pubblici (3 mq ad abitante) min 3%

[J - Area per viabilita max. 15 %

La rete viana dovra essere costituita da una viabilita principale, con sede
stradale della larghezza complessiva di mt 12,00 (Carreggiata mt. 900 e
marciapiedi laterali di mt 1,50), e da una wviabilita secondaria della larghezza
complessiva di mt. 8,00 (Carreggiata mt 6,00 e marciapiedi laterali da mt 1,00).

Le altezze massime degli edifici saranno fissate dai piani particolareggiati e
comunque non dovranno mai essere superiori a mt. 8,00,

La distanza minima assoluta tra pareti finestrate deve essere di almeno 8,50
metri. E° altresi prescritta tra pareti finestrate di edifici antistanti la distanza
minima parn all’altezza del fabbricato piu alto. la norma si applica anche

quando una sola parete sia finestrata.




La distanza dei fabbricati dal cighio stradale non deve essere inferiore a mi
3.00. E comunque obbligatono il nspetto del DM, 01.04.1968 ¢ successive
modificazions.

i1 rapporto di copertura tra Varea coperta dell edificio e Varea del lotto
deve essere, non superniore al 35 % {035 mg/mq.) per case a schiera o 10 hinea e
al 25% (0,25 mg/mq) per le case solate.

La dimensione minima del lotto edificabile ¢ fissata in mg. 300 per le case
a schiera ed 1n hinea e 1n mg. 500 per le casc 1solate.

Nella zona non € consentito utilizzazione di solato con schermu chiusi.

All'interno del lotto non sono consemtife CoStruziont accessorie se non
facenth parte dell'impianto  edilizio  prncipale € com  esso  misolte
architettonicamente.

Ogm edificio deve essere dotato di una superficie per la sosta privata,
all’interno o all’esterno det lotto, purche n tuogo accessibile, part a mq. 1,00 per
ogni 10 mc. di costnuzione, nel caso di edifici a pilotis tali spazi possono essere
presi anche sotto Ia costruzionc.

Nel caso di edifici isolatt nel lotto 0 a schiera arretrata rispetto al filo strada
le recinzioni sul froate prospiciente 1a strada devono essere a giorno.

E’ fatto obbligo della sistemazione a verde degli spazi, di pertinenza degh
edifici, non utilizzat.

Nella zona sono ammesse Upologie edilizze isolate, monofanuian ¢
bifamilian, a schiera ed in linea. Nel caso di tipologie a schiera o in linea, 1l
fronte dei corpt di fabbnca non devono essere supenon a metrnt 80,00 ed inferion

a metr 30,00.

Art1d - ZONA D - INDUSTRIALE, ARTIGIANALE E
COMMERCIALE.

Sono comprese in questa zona le parti del terrtonio destirate a nuowvs
tnsediamentt per tmptanti mdustriah, artigianali, commercialt, di conservazione,
trasformazione o commercializzazione di prodott agricoli.

In questa zona I" edificazione € conscniita solo se inquadrata in un piano d
lottizzazione esteso ail'intero comparto. 1 Amministrazione pud comunque
consentire 'attuazione del piano per stralct funzionali, convenzionabile
separatamente, onde evitarc la paralisi della edificazione nel caso & mancato

accordo fra 1 proprietan dei lott: inclusi pel compano.




Nella suddetia spotesi gh interessati dovranno predisporre uno studio di
lottizzazione mguardante [intero comparto ed uno studio relativo alle aree
incluse nel plano stralcio che venfichr, all™interno deli'intervento propesto, la
dotazione degh standars previstt dalio strumemo urbanistico.

I successivi piam stralcio dovranno essere in hinea con 1} prano di
lottizzazione approvalo, ma potranno anche essere proposte vanantt a tale
strumento purcheé si coordinino con 1 programmi stralcio precedentemente
assentiti.

Il piano deve defiatre le aree per 1 lotti edificabili, quelle per la viabiluta,
per i parcheggt pubblici, per gh eventuali servizi ¢ per 1l verde.

La densita termtonale massima ammussihile per fa zona non deve essere
superiore a 2,00 mc./mq.

Il rapporte di copertura tra superficie cdificata e superficie del lotto non
deve essere supertore al 25 %.

La superficie da destinare a spazio pubblico o ad attivita collettive, verde
pubblico o a parcheggi, escluse Je sedr viane, non pud essere mnfenore al 12 %
defl”intera superficie di zona, d1 cut almeno 11 3 % deve essere destinato a
parcheggt.

La wviabilia imterna deve essere costituita da strade con una larghezza
complessiva non mfenore a mb 12 00 | con carregerata di almeno mi. 9.00.

Nei fott olire agh edifict ed impranti di interesse produttivo, artigianale ¢
commerciale, ¢ consentita la costruzione di edifici per nvendiie, magazzim,
uffici, mense ¢ atrevzatwe di serviao ¢ dei locah per il personale di
sorveghanza e di custodia.

Ogm complesso deve sorgere isolato nel lotto ed 1 distacchi dai contini non
devono essere mafernont a mt. 6,00, 1 distaccht das fabbricatt non devone essere
nferiori a mt 12,00 mentre i distacco dal ciglio stradale pon deve essere
inferiore a mt. 8.00. £ obbligatorio 1 rispetto del DM, 1 aprile 15638

La dimensione minima del lotto edificabile € fissata in metmn 800, Maltezza
massima degli edifici non puo superare 1 mt. 8.00, pan a n® 2 pians fuon terra.

All’interno dei ot dovrannoe essere lasciaty adeguati spazi per consentire la
manovra di tutt: ¢t awtomezza che saranno interessati allattrvita produttiva a
commerciale, noncheé adeguate arce per la sosta dei mezza & lavero ¢ degh
autoveicoli deglr addett.

Tali aree dovranno essere part a 80 mq. Per ogm 100 mq. & superficie

coperta.




Art.11 - ZONA E - AGRICOLAL

Comprende fe paru del territorio destinate ad uso agricolo, comprest gh
edifici, le attrezzature ¢ gli imptantl connessi al settore agro pastorale ed alla

valorizzazione dex loro prodotis.

Secondo quanto previsto dal DP.GR. 3 agosto 1994, n°228 che recepisce le
Direttive per le zone agricole approvate dal Consiglio regionale di cui all’Art. &
della [.R. 22 dicembre 1989, n°45 la zona omogenea E ¢ divisa melle seguents

cinque sottozonc:

Spttozona El - arce caratterizzate da una prevalente produzione agricola tipica ¢
specializzata;

Sottozona E2 - aree di primaria imporianza per una funzione agricolo produttiva,
anche in relazione all estensione, composizione ¢ localizzazione deit errent,
Sottozona E3 - arce. caratierizzate da un elevato frazionamento fondianio, sono
contemporaneamente utilizzabili per scopt agricolo-produttivi e per scopi
residenziali;

Sottozona E4 - aree che, caratierizzate dalla presenza di precsistenze insedative,
sono utilizzabili per I’organizzazione di centri urbani;

Sottozona E5 - aree marginali per attivita agricola nelle quali viene ravvisata

esigenza di garantire condizioni adeguate di stabihita ambientale.

Oltre alle norme ¢ limitazioni specifiche di ciascuna, per tufte le sottozone

valgono le seguenti norme generali

A) Uso Agricolo - Nella Zona E possono essere eseguiti intervent: da bonifica, di
rimboschimento e di trasformazione fondiaria ai sensi delle leggi vigenti che
regolano la materta; talt interventi, nel rispetto delle norme generals e pariicolan
relative alla zona agricola, potranno essere eseguiti con 1’adozione di soluzioni ¢

normative speciali purché inquadrati in modo organico nel contesto ternitoriale.

B) Criteri per I'edificazione nelle zone agricole - La realizzazione di nuowi
fabbricati residenziali o destinati all’attivita agricola o zootecnica € regoiata da
norme specifiche delle sottozone
Sono ammesse Y seguents costruziont:

a) fabbricati ed impianti connessi alla conduzione agricola ¢ zootecnica del
fondo, all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformazione der  prodott

aziendali, con esclusione degli impianti classificabili come mdustriali;




j.

b)
c}
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fabbricatt per agotunsimo. cosi come normatr al successivo punto b

fabbricati finzonali atla conduztone ¢ gestione det boschr ¢ degh impranti
arboret industriah {(forestazione produthival;

strutture per i rocupero terapeutico dex disabnali, dey tossicodipendenti, © per il
recupero del disagio sociale.

Gli indici massimi da applicare sono 1 seguenii;

0.20 me/mq per 1 fabbncatl di ca alla lettera a) del precedente comma,

0.03 mesmg per fe residenze;

0.01 mc/mq per @ fabbricaty di cur affa lettera ¢) del precedente comma:

fino a 0.03 me /mq per le strutture di cw afla fettera d) del precedente cemmmas
ta superficie massima utithizzabile per ogni intervento € di ha 2.

A1 fint edificalon 1a superficie munima dv inlervento € in via penerale stabilita
in ha 1, salvo per quanto nguarda la destinazione per impianti semcoll,
impianti orticoli m picno campo ¢ impianti vivaistict, per 1 quali ¢ stabilita 1
ha 0,05.

Per le residenze, ta mmima di intervento ¢ i via gencrale stabilita in ha 1.00.

Nel fondo agricolo avenie superficie inferiore a quella mimita di intervento,

come stabilito per I singole sottozone, & coq;;,cmjtz; Pedificazone di up-solo
“vano appoggio” pet la custodia < 1t ric__qv-en)"di piccole attrc:zat;}m’di lavoro.

I altresi ammeso 1} nicovero € la_cuéiédia di amimali a stretio 250 famihare, nel
rispetto detle norme ¢ dei regolamenti di igiene ¢ sub benessere degli animali;
in questo caso 11 fabbricato dovra distare almeno 20 metri dai coniini del lotto
¢ dalle strade ¢ 100 metnt dal lnnate delle zone termitoriali omogence ABCF e
o ) :

Il vano appoggio non dovra superare, al lordo delle murature, la superficie di

my. 18 ¢ alicrza massima mnterna ds mi. 3.

C}Restauro € amphamento - Sono consentitr negli immaobtli esistenty e regolarmente

avtorizzati terventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento ¢

di nistrutturazone. Quando dettt mterventt niguardino ncostruziont anche parzialy

i

volumi, tn conseguenza di demolizion, essi devono nispondere alle nomme ¢

aghi indici edilizi delle sottozone.

L'Ufficio tecnico comumale per gii interventt di ncostruzione a segwio &

demolizione, ampliamento ¢ nuova costruzione, deve richiedere ai concessionari ¢

annotare quah superfici sono utilizzate a2 fini della realizzazione dex nuovi volumi

n

quanio non nutilizzabill per evenmah successive edificazioms anche sc

scorporate  con frazionamento ¢ cedute ad altra propricta. [a possibilita




edificatoria di un termreno agricolo deve companre nel suwo certificato di

destinazione urbanistica.

D) Annessi rustici, allevamenti zootecnico-intensivi debbono distare almeno 50
mt. Dai confini di proprieta. Detti fabbricati debbono distare altresi 500 ml. se
trattasi di allevamento per suini, 300 ml. per avicunicoli e 100 ml per bovini.
ovini, caprimi ed equini, dal limite delle zone territoriali A B C.F.G.

I fabbricati per allevamento zootecnico intensivi dovranno avere un rapporto di

copertura con I’area di pertinenza non superiore al 50 per cento.

Le distanze di cui ai commi precedenti, non si applicano agh tmpianti di

acquacoltura e itticoltura e ai fabbricati di loro pertinenza.

I fabbricati per gli insediamenti produttivi di tipo agro industriale sono ubicati in

aree a tale scopo destinate dagli strumenti urbanistici generali oppure nelle zone

territoriali omogenee di tipo “D™, fatti salvi gli ampliamenti degii insediamenti

preesistenti alla data di entrata in vigore della presente direttiva, di cooperative e

di associazioni di produttori agricoli.

[l rapporto di copertura per gli insediamenti di tipo agroindustriale non puo

superare il 50 per cento dell’area di pertinenza. Le serre fisse, senza strutture

murarie fuori terra, sono considerate a tutti gli effetti strutture di protezione delle
colture agrarie con regime normato dall’art. 878 del C.C. per quamto attiene le
distanze dai confini di proprieta.

Le serre fisse, caratterizzate da strutture murarie fuori terra, nonché gli impianti di

acquacoltura e per agricolture specializzata, sono ammesse nei limiti di un

rapporto di copertura del 50 per cento del fondo in cui insistono, senza limiti, al
contempo di volumetria

Ogni serra purché volta alla protezione o forzatura delle colture, puo essere

installata previa autorizzazione edilizia, fermo restando nelle zone vincolate,

I"obbligo di acquisire il prescritio provvedimento autorizzativo di cui alla Legge

29 giugno 1937, n® 1497

E) Smaltimento dei reftui - Si applicano le norme previste nel Decreto Assessoriale
del 21.01.97,n°34 art. 15.

F) Agriturismo - E* consentito, nelle zone E I'esercizio dell’agriturismo, quale
attivita collaterale od ausiliaria a quella agricola e/o zootecnica. Qualora venga
richiesta la concessione edilizia per la realizzazione di nuove strutture aziendali
comprendent I'athivita agntunistica, sono ammessi tre posti letto per ettaro con
destinazione agrituristica. Per ogni posto letto va computata una cubatura

massima di 50 mc. Le volumetrie per i posti letto con destinazione agrituristica




sono aggiuntive rispetto ai volumi massimi ammissibili per la residenza nella
medesima azienda agricola in cui si esercita ["attivita agrituristica. La superficie
minima de! fondo non deve essere infenore a ha 3.

Il concessionario con atito d’obblico deve impegnarsi a vincolare al fondo le
strutture edilizie, a non frazionare una superficie non inferiore a ha 3 individuata
nel progetto e a mantenere la destinazione agrituristica dei posti letto. Si
applicano gli stessi indici e parametri prescritti per le zone E.

Il progetto edilizio deve prevedere sia le residenze sia le attrezzature e gli
impianti, a meno che essi preesistano e siano adeguati alla produzione indicata

nel progetto.

G) Punti di ristoro - Sono ammessi anche punti di ristoro indipendent da un azienda

]

{

agricola dotati di non piiz di venti posti letto, con indice fondiario di 0.01 mc/mq.
incrementabile con delibera del Consighio Comunale fino a 0,10 mc/mq.
11 lotto minimo da vincolare per la realizzazione di nuovi punti di mistoro isolati

deve essere di ha 3.00.

In tal caso, quando il punto di nistoro ¢ incluso in un fondo agncolo che
comprende attrezzatura e residenze alla superficie minima di ha 3 vincolata al

punto di ristoro, va aggiunta quella minima relativa al fondo agricolo.

Per gli insediamenti e gli impianti con volumi superiori a 3.000 mc. o con un
numero di addetti supenore a 20 unita o con un numero di capi bovim superiore a
100 unita ( o un numero equivalente di capi di altra specie), la realizzazione ¢
subordinata, oltre che a conforme deliberazione del Consiglio Comunale al parere
favorevole.dell’Assmsomm Regionale degh Enti Locali.

Per gli impianti di interesse pubblico quali cabine ENEL, centrali telefoniche,
serbatoi e ripartitori di acquedotti, stazioni di ponti radio, ripetitori e simili,
costruibili dietro autorizzazione ¢ previa conforme deliberazione del Consiglio

Comunale, I’indice di fabbricabilita fondiario non potra superare 1,00 mc/mgq.
Oltre alle norme sopra rportate s1 prescrive quanto segue:

la costruzione di muove strade o il rifacimento di quelle esistenti deve essere
autorizzato dall’ Amministrazione Comunale;

la viabilita secondarna interna alla zona deve avere una carreggiata della larghezza
di ml. 3,50 con due banchine laterali di ml. 0.50 per lato; le nuove strade o quelle
ricostruite devono essere piantumate ai bordi per tutta la loro lunghezza;
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Pautorizzazione ad escguire migliorament fondiant di qualsiasi tipo in terrem
seminativi completamente privi di prante dovra essere rilasciata a condizione che
1 confim dell"azienda interessata al miglioramento siano contornati da frangivento
realizzati con almeno un filare di alberi; nel caso 1 terreni siano a pascolo
cespugliato m luogo del frangivento s: dovra garantire un numere di piante di tipo
mediterraneo {leccio, roverella, ulivo, quercia e stmuli) non inferiore a 20 per

ettaro,;

i qualunque lavoro di ricerca sdrica, di costruzione di pozzi 0 comungue che possa

interessare le falde deve essere preventivamente autorizzato dal Sindaco;

T nelle recinzioni ¢ assolutamente vietato Puso del filo spinato; & invece consentito

Puso della rete metallica purché a maglie larghe.

SOTTOZONA El -

AREE CARATTERIZZATE DA UNA PRODUZIONE AGRICOLA TiPICA E
SPECIALIZZATA.

Comprende le aree nelle quali € prevalente la coltivazione degli ulivi e della vite
In questa zona, sempre che le aree non nicadano tra quelie di pertinenza der fiumi
classificati acque pubbliche, sono conscntite costruziont di interesse agricolo ¢
zootecnico ed eventuah fabbricatt di residenza per il personale che esplica attivita
nel settore.

Per l'edificazione di fabbrnicati ad uwso residenzale per gl espheanti attivita

agropastorale st prescrivono I¢ seguenti norme:

Superficie minima del lotto 10.060. mg
Indice di fabbricabilita fondiario massimo 0,03 me/mg
- Altezza massima deght edifici 7,00 mi
© Distanze minime dar contim del lotto 8,00 mli
Distanze minime dalle strade 2000 ml

Per edificazione di fabbrcatt o impiant: speciali agricoh o zootecnici, mentre
nmangono invarniati 1 hmiti concerment la superficie minima del lotto e le
distanze, ’altezza potra vanare liberamente compatibilmente con la destinazione
¢ le tipologie speciahl per "agricoltura Per tali fabbricati 'indice di fabbricabilita
fondiana viene fissato in 0,20 mc/mq. Tale indice di fabbricabilita potra, in

presenza di particolan esigenze aziendaly, essere elevato fino a 0,50 mce/mq. con




deliberazione del Consiglio Comunale, purché le opere siano ubicate ad una

distanza dal perimetro urbano superiore a 500 metr.

Per le aree che ricadono tra quelle di pertinenza dei fiumi classificati acque
pubbliche I’edificazione & soggetta a preventivo nullaosta dell’Ufficio Tutela del
Paesaggio.

SOTTOZONA E2 -

AGRICOLTURA INTENSIVA, ESTENSIVA E PASCOLO

Comprende le parti del territorio destinate ad uso agricolo, compresi gh
edifici, le attrezzature e gh impianti conness1 al settore agro pastorale ed alla
valorizzazione dei loro prodottL

In questa zona sono consentite costruziom di interesse agricolo e zootecnico
ed eventuali fabbricati di residenza per 1l personale che esplica attivita nel settore.

Per I’edificazione di qualunque fabbricato sara necessario dimostrare la
possibilita di accesso al lotto interessato, mediante una strada di penetrazione di
uso pubblico di larghezza non inferiore a metri 3,50 direttamente allacciata alla
viabilita pubblica del territorio.

Per I’edificazione di fabbricati ad uso residenziale per gl esplicanti attivita

agropastorale si prescrivono le seguenti norme:

(] - Superficie minima del lotto 10.000.00 mq
{0 - Indice di fabbricabilita fondiario massimo 0,03 mc/mq
[0 - Altezza massima degh edifict 7,00 ml
{1 - Distanze minime dai confini del lotto 8.00 ml
[0 - Distanze minime dai fabbricati 10,00 ml
[0 - Distanze mimime dalle strade 20,00 ml

Per I'edificazione di fabbricati o impianti speciali agricoli o zootecnici,
mentre rimangono invariati t limiti concementi la superficie minima del lotto e le
distanze, I’altezza potra variare liberamente compatibilmente con la destinazione
e le tipologie speciali per I'agncoltura. Per tali fabbricai Pindice di
fabbricabilita fondiaria viene fissato in 0.20 me/mq. Tale indice di fabbricabilita
potra, in presenza di particolan esigenze aziendal:, essere elevato fino a 0,50
mc/mq. con deliberazione del Consiglio Comunale, purché le opere siano ubicate

ad una distanza dal perimetro urbano superiore a 500 metn.
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Per le arec che ricadono tra quelle di pertineniza det fiunmu classificati acque
pubbliche [Medificazione ¢ saegetta a preventivo nullaosta deft Uficio Tutela del

Paesaggio.

SOTTOZONA E3 -

AREE CHE CARATTERIZZATE DA UN ELEVATO FRAZIONAMENTO
FONDIARIO, SONO UTILIZABILI SIA PER SCOPE AGRICOLO PRODUTTIVI
CHE PER SCOPI RESIDENZIALI

Nel Comune non sono presenti zone con gueste caratleristiche

SOTTOZONA E4 -
AREE UTILIZZABIL] PER L'ORGANIZZAZIONE DEI CENTR! RURALIL

Nel temitorio Comunale non csistono aree con questa caratterizzazione.
SOTTOZONA ES -

USO PREVALENTE RECUPERO FORESTALE E SALVAGUARDIA
AMBIENTALE.

La sottozona omogenea ES comprende le aree sutuate a Nord del territorio
Comunale a1 confini ¢i Comuni di Gesturi, isili e Sermi. L'area possiede, nel
contesto dell’intero temitorio comunaice, um elevato valore ambientale per 1a tipica
presenza dei paesagg delie metamorfiti e delle tormazioni mioceniche, le aree
sono in parte boscate € su di esse grava il vincolo idrogeologieo: esse hanno un
alto valore paesaggstico anche per la presenza di suggestive formazioni
basaitiche a straptombo ben visibili dall’abitato di Gergei Vi sono attualmente
mmsediate aziende agrepastorali che integrano "uso del territorio delle altre
sottozone a piu specifica destinazione agricola intensiva.

In questa sotiozona sono conscntrte costruzioni di inferesse zootecnico ed
cventuali fabbncayi di resdenza per 1l personale che esplica attivita nel settose

E’ altresi consentita Pedificazione di vani appoggio per la conduzione del! fondo
come ricoven attrezzs, depositi di concimi e/e di piccoli ricovern per ammali a
strefto uso famihare.

Al {ine della salvaguardia des valon ambientali ¢ paesaggistici della zona e per il
carattere dell’uso agricolo der suoii, oltre alle nonme di carattere generale sono

imposte le seguentt ulterior norme ¢ hmitaziont:
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per Pedificazione di fabbricatt ad uso esclusivamente Zooteenico:

B Superficic minima del Jotto 20.000 mq.
B [ndice di fabbrcabilita fondiana 0,10 mc'mqg.
W Altczza massima des fabbncaty 5.00 mi.

B Distanza minima dat confini del lotto 50,00 mi.

B Distanza minima dalle strade 20,00 ml.

per 1'edificazione di fabbricati ad uso residenziale per gh esplicanti attivita agro-

silvo-pastorale e/o vani di appoggio per la conduzione del fondo:

la superficte mimma det lotto 5000 mq.;
I"indice di fabbricabilita fondiana 0,03 me/mq ;
I"altezza massima dei fabbrican 4 00 mt.:
la distanza minima dai confini del lotto 8.00 mt.;
Ia distanza minima dalle strade 10,00 mi..

Per la realizzazione dei punti di nistoro ¢ strutture sportive ricreative valgono le
norme generali della zona E; in questi cast ¢ consentita la realizzazione di
costruziom per 1l nicovero degli animah e connesse al loro mantenimento solo se

praticata per ["uso pubblico come manegegr € simili.

Per quanto niguarda la costruzione di fabbnicati e strutture per 1§ recupero di
disabih, dei tossicodipendenti, ¢ per il recupero del disagio sociale, si applica

quanto descritto al punto B) comma d) deila parte generale.

Le costruzion: realizzate in questa sottozona dovranno uniformarsi alla massima
semplicitad con falde di copertura a capanna o a padighone o di altro tipo purché
di ndotto impatto ambientale evitando gl aggetti sui lati degli edifict paralleli al
senso di deflusso delle acque; non € ammesso Vutihzzo di manu & copertura In
lastre di fibrocemento o matenali similan. 1 colon da utilizzarsi dovianno essere

quelli der toni caldi e chian della terra.

Art.12 - ZONA F - TURISTICA

La zona tunstica F destinata ad msediaments prevalentemente stagionale
comprende parti di territorio localizzate a nord del centro abitato in una zona a
feggero pendio situata al di sotto della Grara di Serrt in posizione panoramica €

ben esposta, vicina alla zona archeologica di Santa Vittoria.




£ consentita la reatizzazione di edific: ncettivi e residenzialy e dv tutte e
attrezzature di interesse comune o pubblico connesse con [Tuso tunstico ¢
ricreativo della zona quahi costruzioni per il divertimento, 1o svago ¢ lo sport.

Gh interventi echlizi sono consemtitl solo a seguito di predisposizione di
piano di attuazione che preveda tutte le opere di urbanizzazione primana per il
razionale utilizzo della zona, le aree da destinare ad attrezzature di interesse
comure, le aree pubbliche ¢ le tipologic edilizie secondo le seguenti disposizioni

La superficie minmma di lothizzazione € di mg. 10.000 e 1l lotto mmmo di
edificazione di mg. 1.000 per case isolate e &t mq. 500 per case a schiera. £ in
ogni caso da favorire la realizzazione di complessi residenziahi. I 50 per cento
della superficie termitonale deve cssere destinata a spazi per atirezzature di
intercsse comune. Almeno il 60 per cento di tati aree devono essere pubbliche.

L’ indice fondiano massimo ¢ di .75 mec/mq.

I.’altezza massima delle costruziont € dr mt. 8,00

Faita salva fa possibilila di costruire in aderenza nella tipologia delle case a

schiera, la distanza mimma das confimi ¢ quella dellaltezza massima della

costruzione con in minimo di mt. 6,00,




Art.13 - PLANI DI BONIFICA, RIMBOSCHIMENTO E
TRASFORMAZIONE.

Nelle Zone E possono essere eseguiti interventi di bonifica, di
rimboschimento e di trasformazione fondiana ai sensi delle leggi vigenti che
regolano la materia; tali interventi, nel rispetto delle norme generali e particolan
relative all’intera zona agricola, potranno essere eseguiti con "adozione di
soluzioni e normative speciali purché inquadrate in modo organico nel contesto

della zona.
Art.14 - ZONE G - SERVIZI DI INTERESSE GENERALE.

Comprende le parti del territorio destinate ad attrezzature ed impanti di
interesse generale, quali mattatoi intercomunali, scali ferroviari, impianti di
depurazione e simili.

In tali zone & vietata qualunque tipo di edificazione ad eccezione dei
servizi e delle attrezzature di interesse specifico e comune.

L indice di fabbricabilita territoriale massimo sara di 0,01 mc/mq. con
possibilita di incremento da prevedersi nel piano attuativo, la cui predisposizione
& obbligatoria ai sensi del 1° comma dell’art. 3 della L.R n. 20/91.

Tutti gli edifici e gli impianti da costruirsi dovranno essere inseriti

armonicamente pell’ambiente circostante.
Art.15-ZONE H-TUTELA AMBIENTALE.

Comprende le parti del territorio che rivestono un particolare pregio
naturalistico, paesistico, archeologico, storico-artistico o sono di particolare
interesse per la collettivita.
[n particolare le zone H sono suddivise in diverse sottozone a seconda della
diversita dei vincoli.
(0 - Zona Hl di rispetto cimiteriale dove & vietata I'edificazione di
costruzioni a qualunque uso adibite, tranne quelle a carattere funerario.
Gli spazi libeni devono essere considerati vincolati a verde permanente.

0 - Zona H2 di rispetto autostradale dove & vietata I'edificazione di
qualunque fabbricato con eccezione degli impianti per la distribuzione
dei carburanti e dei caselli stradali.

T - Zona H3 di tutela ambientale e paesaggistica; & consentita la

realizzazione di impianti ed attrezzature pubbliche o di pubblico




interesse per la valorizzazione delle aree e per l'uso ricreativo. La
realizzazione di edifici pubblici o di interesse comune deve essere
autorizzata preventivamente ai sensi della legge 8.0.1905, n_ 431,

- Zona H4 di tutela archeologica e monumentale; € la zona di nispetto

l

intorno alle emergenze archeologiche e storico-artistiche esistenti nel
territorio  comunale; in queste zone ¢ vietata qualungue tipo di
costruzione anche a carattere temporaneo, sono pero ammessi gli
interventi di restauro € di recupero e le eventuah strutture di servizio al

monumento, autorizzate dalla competente Soprintendenza.
Art.16 - AREE S - SERVIZI PUBBLICI - VERDE - PARCHEGGL

Comprende parti del territorio ubicate sia all’interno delle zone A, Be C
sia all’esterno di esse, ma nelle loro immediate vicinanze, da destinare a serviz
pubblici.

Tali zone sono state suddivise in sottozone omogenee che comprendono:

[l - Aree S1 , destinate ad asili mido, scuole materne e scuole dell’obbligo;
1 - Aree S2, destinate per le attrezzature di interesse comune, come gli

edifici di carattere religioso, culturale, sociale, assistenziale, sanitarie,
amministrative ed altre;
(0 - Aree S3, destinate a spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco ¢ lo
sport, effettivamente utilizzati per tali impianti con 'esclusione di fasce
verdi lungo le strade.
- Aree S4, destinate a parcheggi pubblici.

[

[ In queste aree sono tassativamente vietate le costruziom ad uso privato;
sono consentite invece:

- nelle aree Sl edifici pubblici destinati all’istruzione primaria, come le
scuole materne, elementari € medie inferion e tutti 1 fabbricati ad esss attinenti;

- nelle aree S2 tutti gl edifici di imteresse pubblico, 1vi compresi gh edifici
per lo spettacolo, il credito, la sanita e per I"assistenza agli anziami, anche se di
proprieta privata;

- nelle aree S3 gli edifici e gli impianti di carattere sportivo, nicreativo, le
edicole ed 1 chiostn per la vendita & bevande;

Tutte le aree S sono regolate dalle seguenti norme:

[J - ogni imervento deve comprendere la sistemazione planovolumetrica

complessiva della zona interessata;




- Tindice di fabbricabitita fondtano non dovra essere superiore

alVindice di zona, cost pure 1 rapporto di copertwra dosra essere lo

stesso previsto per ta zona a cos area di servizio appartienc.

i1 - gli edifici possono svilupparsi secondo altezze libere comprese tra un
minimo di mt 3,50 ¢d un massimo di mt. 9,50, purché compatibili con
le norme sui distacchi operanti nella zona omogenea di appartencnza
dell’area interessata;

- i volumi ediliz devono i ogmt caso essere nisolti architefionicamente
con 1o studio di tutti 1 prospetti.  Soneo consentite pensiline o porticatt al plano
terreno per uso pedonale, purché di altezza non superiore a mt. 3,50;

i - i distacchi tra t fabbricati prospicienti non devono esserc mferion

all’altezza del fabbricato pit alto e comunque mal inferton 2 mt. 8,00,

-1 diastacchi de1 fabbncati dai cigh stradali non devono essere mfenon

alla meta dell aliezza dell edificio ¢ comunque mal inferion a mt. 4,00




PARTE HI - PISPOSIZIONI GENERALL

Art.17 - VIABILITA NEL TERRITORIO.

Per la viahilita principale si propongono strade del tipo VI previste dalle
norme tecniche emanate dat CNR in data 29.07.1680 n. 78, con carreggiata delia
larghezza di mt. 600 e banchine lateraly dy mt. 1,00

Per 1a viahulitd secondaria ¢ di penetrazione agrarna si propongano scziomnt
stradahi mnime detla larghezza di mit. 6,00, con carreggata dv mt. 500 ¢
banchine laterals di mt 0,50 ciascuna: tale larghezza puo nidursi a metn 4,50 (mt

3,50 + 0.50 + 0.50) per le strade interpoderali con fondo non bitumato.
Art.18 - VIABILITA NEGLI INSEDIAMENTL

Per 1 nuovt insediamenti nelle zone residenziall e nelle zone 3t interesse
turistico st propongony scziont stradali, comprese banchine o marcrapredi, della
larghezza di metri [G.OG per ta viabthrd principale ¢ dv metn 8 00 per quella

secondana.
Art.19 - ACCORDO DI PROGRAMNMA,

L’Ammimstrazione Comunale, nel caso lo ritenesse opportuno per un piu
organico sviluppo del termtorio e per wziative atte a favorure e potenziare la
crescita socto-economuca ¢ produttiva ed in particolare ad incrementare la base
occupativa diretta ed indiretta, poo stipulare con soggetit pubblici o privati
accordi di programma finalizzatt alla realizzanione di un complesso & opere nei
settori mdustriale, argmanale, agnicolo, wristico, commerciale, residenzale e dei
Servizi.

L."accordo di programma ¢ uno strumento attuativo deila pianificazione
urbanistica e viene repolato datl’ant.28 della legge Regtonale 22 dicembre 1989
n. 45 ¢ dalle direttive in proposito impartite dall”Assessorato Regonale EE LLL
Finanze ¢ Urbanmistica con Cireolare n. 6 del 25.10 1990.

Art.20 - CONDOTTA URBANISTICA.

At senst dell’art. 29 della legge regionale 22 dicembre 1989 n. 45, U
Amministrazione Comunale puo sstituire Ja CONDOTTA URBANISTICA quale

Organo Tecnico del Comune con funzioni df consulenza e predisposizione di




¢claborati tecnici necessaria per la pratica attuazione degh strumenti di
pranificazione urbanistica.

la Condotta Urbanistica svolge le funzioni di servizio e supporto
informativo per le utenze interessate alle attivita & trasformazione urbanistica
del territorio ¢ da il parcre preventivo sui piant urbanistici generall ¢ attuativi

L.a condotta urbanistica ¢ composta da’

a) 11 capo dell’Ufficio Tecnico Comunale;

b) un esperto in matena di pianificazionc urbanistica e termtosiale;

¢) un impiegato del Comune con funzione di segretario.

L esperto di cuf al purito b} dovra essere eletto dal Consiglio Comunale tra
i laurcati in Ingegneria civite o ambientale, in architcttura ¢ m legisfazione
urbanistica. Per 'espletamento dell’incanico Pesperto nominate stipulera col
Comune apposita convenzione; egh non potra esercitare nel terrtorto comunale
attivita professionale in materia usbanistica per conto di soggettt privatt per tutia

la durata della convenzione, che non potra essere superiore ai Cingue anmi.
Art.21 - ALLEGATI ALLE NORME DI ATTUAZIONE.

Alle seguenti norme di attuazione risulta allegata una tabella esplicativa ¢
riepilogativa che fa paric integrante delle norme medesime € ne completa le

direttive.

Redatto da

{Ing. Luigr Mameh)
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Elaborato modificato (modifiche riportate in rosso) a seguito delle prescrizioni richieste con la Det. n.
185/DG del 13/1/2012 del Direttore generale della Pianificazione Urbanistica Territoriale e della Vigilanza
Edilizia della RAS
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TITOLO PRIMO

ART. 1- NORME PRELIMINARI

1.1 - RIFERIMENTI NORMATIVI

Il quadro giuridico di riferimento ¢ costituito dalla Legge Urbanistica n. 1150 del 17/08/1942 e successive
modificazioni e integrazioni, dalla Legge n. 10 del 1977 e successive modificazioni, da tutte le Leggi
Regionali in materia Urbanistica e in particolare il D.A.EE.LL. 20/12/1983 n. 2266/U, la Legge Urbanistica
Regionale n. 45 del 22/12/1989 e successive modificazioni e integrazioni e le Direttive Regionali per le zone
Agricole approvate con Decr. del Presidente della Giunta Regionale n. 228 del 03/08/1994, la L.R. n. 8 del
25/11/2004.

Le previsioni del P.U.C. hanno validita giuridica a tempo indeterminato per I’intero territorio comunale e
possono essere soggette a revisioni periodiche nei modi e con le procedure di cui all’art. 20 della L.R.45/89 e
successive modificazioni.

1.2 - ELABORATI COSTITUTIVI DEL P.U.C.
Il Piano Urbanistico Comunale del Comune di Las Plassas € costituito dai seguenti elaborati:

A.1 — Relazione illustrativa.
A.1 bis — Relazione integrativa
A.2 — Relazioni di accompagnamento alle carte tematiche.
A.3 — Norme di Attuazione.
A.4 — Regolamento Edilizio.
Tav. B.1 - Corografia. (scala 1:25.000)
Tav. B.2 — Il territorio di riferimento. (scala 1:10.000)
Tav. B.3 - Il PUC vigente: La zonizzazione del territorio urbano. (scala 1:2.000)
Tav. B.4 — | tematismi di studio:
Tav. B.4.1 — Carta geologica-morfologica. (scala 1:10.000)
Tav. B.4.2 — Carta dell’uso attuale del suolo. (scala 1:10.000)
Tav. B.4.3 — Carta delle acclivita. (scala 1:10.000)
Tav. B.4.4 — Carta delle unita idrogeologiche. (scala 1:10.000)
Tav. B.4.5 — Carta della zonizzazione agricola. (scala 1:10.000)
Tav. B.4.6 — Il Piano per I’ Assetto Idrogeologico (PAI): le aree inondabili. (scala 1:10.000)
Tav. B.4.7 — Il Piano per I’ Assetto Idrogeologico (PAI): le aree a rischio di piena. (scala 1:10.000)
Tav. B.5 — La zonizzazione del territorio extraurbano. (scala 1:10.000)
Tav. B.6 — Il PUC in variante: La zonizzazione del territorio urbano. (scala 1:2.000)

1.3- CAMPO DI APPLICAZIONE DELLE NORME DI ATTUAZIONE

Tutte le opere edilizie e di urbanizzazione gia costruite, in corso di costruzione e da costruire nel territorio
comunale, anche con modifica di destinazione d’uso, nonché le modifiche di destinazione d’uso senza opere
negli edifici esistenti, sono soggette alle prescrizioni contenute nel Regolamento Edilizio Comunale, nelle
cartografie e nelle norme degli strumenti urbanistici vigenti e nelle presenti Norme di Attuazione.

Per quanto non specificato si applicano le disposizioni di legge in materia.

Il Piano Urbanistico Comunale disciplina le trasformazioni degli immobili compresi nel territorio comunale
che, intervenendo sulla consistenza fisica e/o sull’uso, siano soggette dalla legislazione vigente a concessione
edilizia, autorizzazione edilizia, denuncia di inizio della attivita di cui al Testo Unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia del DPR 6 Giugno 2001, n. 380, in quanto applicabile ai sensi
della L.R. n. 5 del 16/05/2003.
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Il Piano Urbanistico Comunale integra inoltre al proprio interno la disciplina di ulteriori particolari
trasformazioni che, in rapporto alla tutela dei beni ambientali, naturali e culturali, o in dipendenza da
specifiche normative, siano subordinate ad autorizzazioni particolari.

1.4- CONTENUTI ED EFFICACIA DEL P.U.C.

11 P.U.C. definisce I’assetto del territorio del Comune di Las Plassas, comprende tutto il territorio Comunale
ed ha validita a tempo indeterminato, fino a quando non entri in vigore il nuovo Piano. Pertanto le presenti
norme di attuazione sostituiscono interamente quelle dello strumento urbanistico vigente e restano in vigore
fino a quando il Consiglio Comunale non procedera a modificarle o sostituirle con altre norme.

Il P.U.C. assicura I’equilibrata espansione delle borgate di Las Plassas in coerenza con le Direttive e i
vincoli Regionali e regola I’'uso del territorio agricolo e delle parti destinate allo sviluppo turistico e
produttivo, detta norme per il recupero e I’'uso del patrimonio edilizio esistente, per una adeguata dotazione
di servizi sociali e di carattere infrastrutturale del territorio comunale.

1.5- RAPPORTI CON IL QUADRO LEG.VO E CON I PIANI SOVRAORDINATI

11 P.U.C. si attua nel rispetto delle Direttive emanate dalla Regione Sardegna, ed in particolare dalle
“Direttive per le zone agricole” (D.P.G.R. 3 agosto 1994, n. 228, con riferimento all’art. 8 della L.R. 22
dicembre 1989, n. 45) del P.P.R.—Primo ambito omogeneo (D.P.G.R. 07/09/2007 n.82) e secondo i contenuti
delle seguenti leggi:

.1.6.1939 n. 1089
.29.6.1939 n. 1497
. 18.4.1962 n. 167
.22.10.71 n. 865
.28.1.1977 n. 10
.5.8.1978 n. 457

. 28.2.1985 n. 47

. 8.8.1985n. 43.

« L.R.11.10.1985n. 23
e L.R.25/11/2004 n. 8

rrrrrrrrr

1.6 - FORMAZIONE, ADOZIONE E APPROVAZIONE DEL P.U.C.

Il Piano Urbanistico Comunale e adottato dal Consiglio Comunale.

Entro 15 giorni il Piano Urbanistico Comunale € depositato a disposizione del pubblico per 30 giorni presso
la segreteria del Comune; dell’avvenuto deposito € data notizia mediante avviso pubblicato all’albo del
comune e mediante I’affissione di manifesti e avviso in almeno uno dei quotidiani dell’isola.

Chiungue puo formulare, entro 30 giorni a decorrere dall’ultimo giorno di pubblicazione, osservazioni al
piano adottato.

Il Consiglio Comunale accoglie o respinge le osservazioni presentate, con parere motivato e, tenuto conto di
esse, delibera I’adozione definitiva del Piano Urbanistico Comunale.

La delibera di approvazione & sottoposta alla verifica di coerenza di cui alla L.R. n. 7 del 22/04/2002.

Le varianti al piano sono approvate con lo stesso procedimento.

Dalla data di adozione del piano di cui al primo comma si applicano le norme di salvaguardia di cui alla
Legge 3 Novembre 1952 n. 1902 e successive modifiche.

Il Piano Urbanistico Comunale entra in vigore il giorno della pubblicazione del provvedimento di
approvazione definitiva nel Bollettino Ufficiale della Regione Autonoma della Sardegna.

Art. 2 - TERMINI CONVENZIONALI RICORRENTI.

I termini convenzionali ricorrenti nelle cartografie e nelle Norme di Attuazione hanno il significato definito
nell'articolo 116 (Definizioni ricorrenti, interpretazioni conformi e modi di misurazione) del R. E., quando
non altrimenti specificato. | codici utilizzati per richiamare leggi, decreti, circolari e disposizioni varie si
devono interpretare con la sezione Riferimenti Normativi allegata allo stesso Regolamento Edilizio.

Art. 3- ZONIZZAZIONE.
Le opere edilizie, le urbanizzazioni e le modificazioni di destinazione, anche senza opere, sono assentite se
conformi alle norme specifiche di ciascuna zona omogenea, o secondo le disposizioni sulle deroghe delle
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leggi vigenti e del Regolamento edilizio. Nel caso di demolizione di un fabbricato esistente, la ricostruzione
& consentita soltanto se conforme alle norme di zona.

Il territorio comunale € suddiviso nelle seguenti zone e sottozone o sub-zone territoriali omogenee, ai sensi e
per gli effetti dell'articolo 17 della L 765/67 e dell'art. 5, 3° comma, della L.R. 45/89, nonché del DRAEL
2266/83.

Zona A. Centro Storico-Avrtistico, residenziale di particolare pregio ambientale e tradizionale
Zona B. Completamento, residenziale di completamento del centro abitato.

Zona C. Espansione residenziale:
Sottozona C.1, Normata da piano attuativo vigente (P.E.E.P. pubblicato sul BURAS n. 15 del 17.05.2003),
Sottozona C.2, Di nuova individuazione.

Zona D. Artigianale, commerciale e di deposito.
Sottozona D.1, Artigianale e commerciale.

Zona E. Agricola:

Sottozona E.1, Aree caratterizzate da una produzione agricola e specializzata,
Sottozona E.2, Aree di primaria importanza per la funzione agricola- produttiva,
Sottozona E.5, Aree marginali per I’attivita agricola.

Zona G. Servizi generali.

Sottozona G.1, Aree destinate ad ospitare strutture ricettive e di supporto alle stesse,
Sottozona G.2, Aree destinate a servizi per il conferimento di rifiuti speciali,
Sottozona G.3, Aree destinate a servizi per I’agricoltura.

Zona H. Salvaguardia.
Sottozona H1, Aree di particolare valore paesaggistico e archeologico,
Sottozona H2, Area di particolare interesse per la collettivita.

Inoltre sono stati individuati gli spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a
parcheggio, a servizio della residenza.
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TITOLO SECONDOQO: ZONE OMOGENEE

Art.4 DISPOSIZIONI GENERALL.

Le disposizioni di questo articolo si applicano in tutte le zone residenziali A, B e C, quando non sia
diversamente specificato

4.1 DESTINAZIONI D'USO RESIDENZIALL.

Abitazioni. Studi professionali. Piccole botteghe per le attivita artigianali non moleste, non pericolose e non
inquinanti (parrucchiere, barbiere, calzolaio, sarto, e simili). Negozi di prima ed immediata necessita, per la
vendita dei generi di largo e generale consumo, servizi S connessi con tali destinazioni residenziali e
caratterizzati da raggi di influenza appropriati all'accessibilita pedonale.

4.2 DESTINAZIONI D'USO AMMESSE.

E' ammesso I'insediamento delle seguenti attivita non residenziali, rispettando i limiti dimensionali e le
condizioni specificate, per ogni zona e sub-zona, dalle presenti Norme.

Le prescrizioni del presente comma 4.2 non sono derogabili.

Nelle zone residenziali, sono localizzabili uffici, servizi di ristoro e ricettivi, sale di riunione e di spettacolo,
servizi pubblici, attivita commerciali e artigianali, con le limitazioni appresso specificate.

Nelle zone A e nelle zone B sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso.

Laboratori non inquinanti, ma connessi con attivita dirette di vendita, per la produzione e la vendita di beni
rari e di artigianato locale caratteristico (pelletteria, ceramica, oreficeria, tappeti, e simili), che richiedano
superfici nette di pavimento non superiore a 100 metri quadrati. Le attivita ammesse sono quelle dei settori
indicati alla lettera c) dell'articolo 4 della legge 8 agosto 1985 n°® 443; fino all'emanazione del decreto di cui
alla stessa lettera c), i settori sono quelli delle lavorazioni artistiche e tradizionali, e dell'abbigliamento su
misura non compresi nel comma 4.1, riportati in allegato del decreto del Presidente della Repubblica dell'8
giugno 1964, n° 537.

Attivita commerciali: di deposito, che richiedono superfici nette non superiori a 100 metri quadrati; di
vendita, che richiedano superfici nette di pavimento non superiore a 100 metri quadrati; di ristoro, che
richiedano superfici di pavimento nette non superiori a 100 metri quadrati.

Nelle zone B, sono localizzabili laboratori non inquinanti, con superfici nette complessive di pavimento
(negozio + laboratorio) non superiore a 200 metri quadrati.

Nelle zone A, B e nella zona C, sono localizzabili i servizi di ristoro e le attivita commerciali di deposito e di
vendita che richiedano superfici nette complessive di pavimento (ad esempio: negozio + deposito; cucina e
servizi + ristorante) non superiori complessivamente a 200 metri quadrati.

Le attivita che richiedano superfici maggiori, sono ammesse soltanto se consentite dalle Leggi vigenti,
ovvero se regolate da piano urbanistico attuativo e se previste nel piano commerciale.

Negli uffici non si puo superare la superficie netta di 200 metri quadrati.

4.3 DESTINAZIONI D'USO NON AMMESSE.

Nelle zone A, B e C, non sono localizzabili uffici, servizi di ristoro e ricettivi, sale di riunione e di
spettacolo, servizi sanitari, servizi pubblici, attivita commerciali e artigianali, se non rispondenti alle
limitazioni specificate al precedente sottocomma.

Inoltre, non e ammesso l'insediamento delle attivita di: produzione industriale e artigianale molesta;
trasformazione di prodotti agricoli, fatta salva la produzione limitata all'uso familiare; centri commerciali
all'ingrosso e al dettaglio; ricovero e allevamento di animali; deposito all'aperto.

44 INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI PIANI ATTUATIVI.

Modifiche di destinazione, anche senza opere, fra gli usi di cui al punto 4.1, propri di ogni sub-zona, e quelli
non residenziali ammessi. Opere interne. Manutenzione ordinaria. Manutenzione straordinaria. Restauro e
risanamento conservativo.

Gli altri eventuali interventi ammessi, come anche quelli subordinati all'approvazione di un Piano attuativo,
sono specificati nelle norme di ciascuna zona e sottozona residenziale.

45 SPAZI (S) PUBBLICI O RISERVATI ALLE ATTIVITA' COLLETTIVE A VERDE
PUBBLICO E A PARCHEGGI.

Salvo quanto pud essere pil precisamente prescritto appresso per ciascuna zona e sottozona, per le attivita

residenziali, di cui al comma 4.1, e per quelle non residenziali ammesse, di cui al comma 4.2, dovra essere
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assicurata la dotazione minima di spazi S pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a
parcheggio, a servizio della residenza e dei prescritti spazi di servizio per le attivita produttive, previste nel
DRAEL 2266/83, in aggiunta agli spazi per le urbanizzazioni primarie.

| soggetti proponenti piani attuativi possono cedere gratuitamente e unilateralmente al Comune aree per
servizi eccedenti quelle minime S prescritte nelle norme di zona, come anche possono vincolare tali aree in
eccesso a destinazioni di servizio pubblico generale tipiche della zona G, di importanza anche sovraurbana.
In tali casi, & prescritto lo specifico parere della Commissione Edilizia sulla compatibilita urbanistica ed
edilizia, sia con il complesso delle previsioni del Piano Urbanistico Comunale e sia con quelle dello stesso
piano attuativo.

Le dotazioni di legge per gli insediamenti residenziali nelle zone A e B sono assicurate con lo strumento
urbanistico per mezzo di destinazioni d'uso assegnate ad aree, individuate nella cartografia del Piano
Urbanistico Comunale come Zona S, di estensione commisurata all'insediamento effettivo di abitanti e alla
densita degli edifici esistenti al momento dell'approvazione del Piano. Tale insediamento corrisponde anche
alla capacita insediativa totale definitiva della zona A e della zona B.

Nella zona S pud essere localizzato, in modo non differenziato, qualunque servizio fra quelli indicati
nell'articolo 6 del DRAEL 2266/83.

Alle zone S interne al perimetro del centro storico individuato nel Piano Urbanistico Comunale si applicano
le prescrizioni della zona A.

Il comune pud utilizzare le altre zone S, individuate nella cartografia del Piano Urbanistico Comunale, per la
realizzazione di edifici destinati alle urbanizzazioni secondarie, nel rispetto delle norme della zona di
appartenenza, ma con indice di fabbricabilita fondiario non superiore a 2 metri cubi a metro quadrato.

Il calcolo degli eventuali abitanti in eccesso per gli insediamenti residenziali nelle zone A e B, nonché il
calcolo delle aree aggiuntive necessarie ai servizi per la residenza e per le attivita produttive nelle stesse zone
A e B ¢ condotto con le modalita appresso stabilite per le zone C e per le attivita produttive di cui ai
successivi articoli.

Le dotazioni di servizi cosi determinate dovranno essere assicurate vincolando le aree occorrenti, con lo
stesso strumento urbanistico di attuazione e nello stesso comparto di intervento.

In tutte le zone C , la dotazione minima di servizi, prevista dal DRAEL 2266/83, deve essere assicurata per
mezzo dei piani attuativi, facendo riferimento ad un insediamento convenzionale, ottenuto conteggiando un
abitante ogni 100 metri cubi costruibili, e destinando a ciascuna persona insediabile almeno la dotazione
unitaria di aree per spazi (S) pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico e a parcheggi mai
inferiore a 12 metri quadrati.

Tale dotazione unitaria minima ¢ ripartibile, secondo Il'articolo 6 del DRAEL 2266/83, come appresso:

aree per l'istruzione (S1) 4,00 mg/ab
aree per attrezzature di interesse comune (S2) 2,00 mg/ab
aree per spazi pubblici attrezzati

parco e per il gioco e lo sport (S3) 5,00 mg/ab
aree per parcheggi pubblici (S4) 1,00 mg/ab

In tutta la zona C, qualora sia previsto nel Piano attuativo anche l'insediamento di attivita ammesse non
residenziali, di cui al comma 4.2, fermo restando I'obbligo di riservare gli spazi di servizio relativi alle
attivita produttive come stabilito ai commi successivi, gli spazi pubblici devono avere estensione non minore
di quella che raggiungerebbero se il volume edilizio realizzabile fosse destinato soltanto alla residenza.

Per le attivita ammesse artigianali, la superficie da destinare a spazio pubblico o ad attivita collettive, verde
pubblico o a parcheggi non puo essere inferiore al 10 per cento dell'intera superficie destinata a tali attivita.
Le attivita di deposito sono equiparate ad attivita commerciali, e per esse sono prescritte le dotazioni di cui
appresso. Le superfici per i parcheggi d'uso pubblico sono localizzabili all'interno dei lotti , purché ne sia
assicurato l'uso effettivo.

Per gli uffici e per le attivita ammesse commerciali, a cento metri quadrati di superficie lorda di pavimento di
edifici previsti deve corrispondere la quantita minima di 80 metri quadrati di spazio pubblico o ad uso
pubblico, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a parcheggi.

Le superfici per i parcheggi d'uso pubblico sono localizzabili all'interno dei lotti, purché ne sia assicurata
I'effettiva utilizzabilita.

Nella zona B, per gli insediamenti di attivita sopra indicati , nonché per le modifiche di destinazione d'uso
senza opere, qualora i servizi non siano reperibili nel lotto di pertinenza, e purché la superficie richiesta non
sia superiore a trenta metri quadrati, I'obbligo di assicuare la dotazione per aree di servizi puo essere
trasformato, sentita la Commissione Edilizia, in un corrispettivo monetario destinato alla realizzazione di
parcheggi pubblici.
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L'adempimento dell'obbligo di pagamento € registrato in una convenzione da trascrivere nella Conservatoria
dei Registri immobiliari.
Il corrispettivo monetario e determinato e aggiornato con le modalita stabilite nell'art. 37 del R.E.

46 PARCHEGGI PRIVATI.

Per la costruzione di nuovi edifici, per I'ampliamento, per la soprelevazione, per il restauro e risanamento
conservativo e la ristrutturazione di edifici esistenti che comportino la modifica di destinazione da usi
residenziali a quelli non residenziali ammessi, ed anche per tale modifica senza opere, deve essere assicurata
la dotazione di parcheggi stabilita nell'articolo 41 sexies della L 1150/42, come introdotto con l'articolo 18
della L 765/67, e modificato con l'articolo 2 della L 122/89.

Nella zona A, per gli interventi di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione di edifici esistenti
che comportino la modifica di destinazione da usi residenziali a quelli non residenziali ammessi, per gli
interventi di ampliamento e soprelevazione dei fabbricati esistenti, nonché per le modifiche di destinazione
d'uso senza opere, qualora i parcheggi non siano reperibili nel lotto di pertinenza, purché né eccedenti il
numero di due posti auto né bisognevoli di una superficie superiore a trenta metri quadrati, l'obbligo di
assicurare la dotazione di aree per la sosta privata di autoveicoli pud essere trasformato, sentita la
Commissione Edilizia, in un corrispettivo monetario destinato alla realizzazione di parcheggi pubblici,
aggiornato con le modalita stabilite nel Regolamento Edilizio.

Nelle zone B, & consentito realizzare locali per i parcheggi privati del tutto interrati nei cortili e nelle parti
inedificate del lotto. L'estradosso della copertura dovra essere sistemato e coltivato a giardino e dovra
trovarsi allo stesso livello del piano di sistemazione definitiva esterna del lotto.

E' fatta salva ogni diversa e motivata disposizione dei piani attuativi e dei piani di recupero.

4.7  RECINTI IN PIETRE MURATE A SECCO.

In tutte le zone omogenee sui recinti in pietre murate a secco, con la specifica varieta locale delle tecniche e
dei materiali, che costituiscono un fattore insostituibile di identita paesaggistica e culturale, gli interventi
consentiti dovranno essere volti alla salvaguardia e alla conservazione. Le sostituzioni, i rifacimenti e le
integrazioni dovranno rigorosamente seguire le tecniche e I’utilizzo di materiali tipicamente locali.

48 NORME GENERALI RELATIVA ALL’USO DI IMMOBILI COMMERCIALI

Nella Deliberazione della Giunta Regionale del 29 dicembre 2000, n. 55/108 viene effettuata I’adozione
degli artt. 4 e 5, comma 1,11,12,13 e 14, del D.P.C.M. del 06/10/2000, il quale ha come oggetto: intervento
sostitutivo nei confronti della Regione Sardegna per il mancato esercizio delle funzioni amministrative
conferite con il Decreto Legislativo n. 114 del 31/03/1998, art. 31, comma 1.

Nella Delibera vengono individuati dei criteri urbanistici relativi al settore commerciale, al fine di conseguire
i seguenti obiettivi:

1. individuazione delle aree destinate agli insediamenti commerciali, con particolare riferimento alle
MSV e GSV (medie e grandi strutture di vendita);
2. definizione dei limiti a cui sono sottoposti:
. gli insediamenti commerciali in relazione alla tutela dei beni artistici, culturali ed ambientali,
nonché dell’arredo urbano;
o le imprese commerciali nei centri storici e nelle localita di particolare interesse artistico e
naturale.
3. fissare i vincoli di natura urbanistica, con particolare riguardo alla disponibilita di spazi pubblici o ad

uso pubblico ed alla dotazione di parcheggi;

4. regolamentare la correlazione dei procedimenti di rilascio delle autorizzazioni commerciali ed edilizia
(laddove si prevedano interventi edilizi) per le MSV e GSV.

Per i punti 2. e 4. si rimanda al D.P.C.M. del 6/10/2000, rispettivamente agli art. 7 e 8 e al comma 8 dell’art.
10.
I punti 1. e 3. sono trattati ai punti seguenti delle presenti Norme.

4.8.1 Criteri per I’individuazione delle aree da destinare agli insediamenti commerciali
| criteri si differenziano sulla base dei seguenti elementi:

. settore merceologico (alimentare o non alimentare);
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. tipologia di struttura commerciale (Esercizio singolo o Centro Commerciale);
. superficie di vendita della struttura commerciale;
. dimensione demografica del Comune (Comuni con un numero di abitanti inferiore o superiore alle

10.000 unita);

. zonizzazione prevista negli strumenti urbanistici vigenti; a tal riguardo si precisa che alle zone A sono
equiparate le aree, gli immobili di particolare pregio storico, archeologico, artistico o ambientale,
individuate dai Comuni in applicazione dell’art. 7, comma 1 del D.P.C.M. 6/10/2000.

I criteri definiscono la “compatibilita” tra: le caratteristiche delle strutture commerciali (definite in base a:
settore merceologico, tipologia, superficie di vendita SV) e le caratteristiche urbanistico/insediative delle
aree di attuale o nuova localizzazione (in funzione della zona omogenea e delle dimensioni del Comuneg).

In particolare si ha che per i Comuni con meno di 10.000 abitanti si applicano le disposizione contenute nella
seguente tabella:

Esercizi singoli esclusivamente Alimentari

SV<100 mq Ammissibili
SV>100 mq Non ammissibili
< Esercizi singoli Misti (Alimentari + Non Alimentari)
g SV<150 mq Ammissibili
N SV>150 mq Non ammissibili
Esercizi Non Alimentari (esercizi singoli o centri comm.)
Non ammissibili
Alimentari e Non Alimentari (esercizi singoli o centri comm.)
- SV<1500 mq Ammissibili
§ @ o
N SV>1500 mq Non ammissibili
Esercizi singoli prevalentemente o esclusivamente Alimentari
1500 mg<SV<2500 mq Ammissibili
SV<1500 mq e SV>2500 mq Non ammissibili
Centri commerciali prevalentemente o esclusivamente Aliment.
)
§ Non ammissibili
N
Prevalentemente o esclusivamente Non Alimentari
(esercizi singoli o centri commerciali)
Ammissibili
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Esercizi singoli Alimentari - Esercizi singoli Non Alimentari

Zona F

SV<1500 mq Ammissibili

SV>1500 mq Non ammissibili

Centri commerciali prevalentemente o
esclusivamente Alimentari

SV<1500 mq Ammissibili
SV>1500 mq Non ammissibili

Centri commerciali prevalentemente o
esclusivamente Non Alimentari

SV<1500 mq Ammissibili
SV>1500 mq Non ammissibili

Prevalentemente o esclusivamente Non Alimentari
(esercizi singoli o centri commerciali)

Ammissibili

A chiarimento di quanto stabilito dall’abaco delle compatibilita sopra riportato, si precisa, per le diverse zone
omogenee, quanto riportato di seguito:

ZONE A
Nelle Zone A ed assimilate & consentito I’apertura, il trasferimento e I’ampliamento esclusivamente di:

EV (e prevista un’ulteriore limitazione di superficie di vendita massima pari a 100 mq per gli esercizi
esclusivamente alimentari);

MSV (nella forma di esercizi singoli o centri commerciali) non alimentari al cui interno possano
coesistere strutture alimentari con superfici di vendita inferiori ai 100 mq realizzate in immobili di
pregio esclusivamente a seguito di trasferimenti, concentrazioni o ampliamenti.

I criteri di programmazione urbanistica riferiti al settore del commercio hanno come fine i seguenti obiettivi:

@)

(b)

(©

salvaguardare e valorizzare I’offerta commerciale di tipo diffuso, cui si riconosce alta valenza sociale
sotto i profili occupazionale, delle relazioni sociali, della valorizzazione ed animazione del tessuto
urbano;

impedire la realizzazione di medi e grandi attrattori di mobilita veicolare, quali si qualificano le Medie
e GSV Alimentari; cid anche in relazione alla struttura viabilistica nelle zone A ed all’oggettiva
difficolta di rispettare in esse gli standard di dotazione di parcheggio per la clientela previsti per tali
tipologie di strutture;

favorire la riqualificazione di immobili di pregio, grazie all’insediamento in essi di MSV
esclusivamente non alimentari; si rileva che, diversamente dalle Alimentari, queste strutture di vendita
non implicano necessariamente una prevalente modalita di accesso del cliente “con auto”: pertanto,
qualora esse risultino localizzate in zone pedonali o a traffico limitato, non € richiesta una dotazione
di parcheggi alla clientela né di aree pertinenziali per la movimentazione delle merci.

Le limitazioni sono le seguenti:

obbligo di realizzare le MSV esclusivamente non alimentari soltanto in immobili di pregio;
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. possibilita di realizzare le MSV esclusivamente non alimentari soltanto mediante trasferimenti,
concentrazioni o ampliamenti, costituiscono i soli criteri (riferiti alle zone A) aventi carattere di
indirizzo.

Nella zona omogenea A devono essere rispettate le normative relative alla tutela del patrimonio storico e
ambientale in essa presenti. In particolare sono proibiti gli ampliamenti delle aperture (finestre, ingressi e
similari di qualsiasi natura esistenti sulla muratura), sia che prospettino su spazi pubblici che privati.
Eventuali nuove aperture potranno essere consentite purché rispettino le dimensioni delle aperture presenti
nell’edificio e vengano sottoposte alla valutazione dell’Amministrazione Comunale in coerenza con gli
indirizzi del Piano Attuativo.

A questo scopo dovranno essere presentati i prospetti interessati dalle modifiche ed i prospetti degli edifici
adiacenti e frontalieri.

Le insegne devono essere conformi alle tipologie proposte nel Regolamento Edilizio del Piano
Particolareggiato del centro storico; nel caso di mancanza di regolamentazione devono adeguarsi alle
tipologie presenti ed essere congruenti con il periodo di realizzazione dell’immobile interessato alla
modifica.

Negli allacciamenti dei servizi, quali acqua, luce, telefono e simili, non sono consentiti vani per contatori con
sportelli prospicienti la pubblica via.

ZONE B

Nelle Zone B & consentito I’apertura, il trasferimento e I’ampliamento esclusivamente di EV e di MSV

alimentari e non alimentari nella forma di esercizi singoli o centri commerciali.

Si esclude la presenza di:

. GSV Alimentari, poiché la natura di zone residenziale sature delle Zone B non configura I’esistenza
di condizioni ottimali (sotto il profilo topologico e viabilistico) per la realizzazione di tali grandi
attrattori di traffico; la diversificazione dell’offerta commerciale nel settore alimentare (presenza della
grande distribuzione) in tali zone & conseguibile mediante supermercati di idonea potenzialita;

. GSV Non Alimentari, obiettivo centrale in tale comparto é raggiungere obiettivi di razionalizzazione
territoriale e di riorganizzazione funzionale dell’offerta commerciale non alimentare, mediante suo
insediamento in specifiche aree attrezzate (Distretti Commerciali e zone D e G).

Tutti i criteri riferiti alle zone B hanno carattere vincolante.

ZONECedF
Per le zone C e per le zone F si ripropongono gli stessi criteri e le stesse considerazioni riferite alle zone B.

ZONE D
Nelle Zone D é consentito effettuare I’apertura, il trasferimento e I’ampliamento esclusivamente di:

. strutture di vendita prevalentemente o esclusivamente non alimentari, sia nella forma di esercizio
singolo che di Centro Commerciale;

o GSV prevalentemente o esclusivamente alimentari realizzati nella forma di esercizi singoli, con una
SV massima di 2.500 mq;

Il modello di rete sotteso a tali criteri prevede che:

(@)  nelle zone D sia concentrata I’offerta non alimentare di grande dimensione, al fine di raggiungere
obiettivi di razionalizzazione territoriale e di riorganizzazione funzionale dell’offerta commerciale;

(b)  nelle zone D sia localizzata la nuova offerta alimentare di grande dimensione (ipermercato),
preferibilmente nella forma di esercizio singolo ovvero di centro commerciale fortemente connotato
da tale presenza; in esse € esclusa la presenza di MSV alimentari, poiché € opportuno che esse siano
localizzate nelle zone (le B e le C) a forte carico di residenza.

I criteri definiti escludono la possibilita di realizzare grandissimi centri commerciali caratterizzati dalla
contestuale presenza di ipermercato e galleria di notevole dimensione.

Tali operazioni sono giudicate:

. di scala assolutamente non coerente con le caratteristiche del territorio e dei fenomeni di sua
antropizzazione.

. di impatto negativo sotto i profili urbanistico e commerciale: alla penalizzazione dell’offerta
commerciale diffusa da esse indotta (cui conseguirebbe un diradamento della presenza commerciale -

Norme Tecniche di Attuazione - Pag. 10/32



Comune di Las Plassas Piano Urbanistico Comunale - VARIANTE

a volte anche la scomparsa della funzione di “presidio” - soprattutto nei centri minori e nelle
periferie), si accompagnerebbe, infatti, la creazione di attrattori “artificiali”, estranei al tessuto delle
citta e che a queste sottraggono motivi di interesse.

In tutte le zone omogenee, comprese le zone A, & consentita la realizzazione di centri commerciali urbani di
via o di strada non alimentari costituiti mediante I’associazione degli esercizi di vendita esistenti nella via e
nelle immediate adiacenze.

La realizzazione deve essere estesa all’intera strada o via interessata 0 ad almeno una sua porzione non
inferiore alla lunghezza di metri 100.

Le eventuali opere necessarie per identificare il centro commerciale di via o di strada devono essere proposte
all’esame dell’ Amministrazione Comunale con un piano di arredo nel quale siano previsti centri di incontro e
di aggregazione, parcheggi, verde ed opere complementari quali quelle di abbellimento (fregi, fontane,
sculture) e di protezione (tettoie e coperture, vetrate, gallerie).

La realizzazione di gallerie, tettoie e coperture non costituisce volume ai fini della verifica dell’indice di
edificabilita, purché i nuovi spazi (chioschi per informazioni, bar etc) non superino il 5% della superficie
complessiva di via.

L’approvazione del piano di arredo segue I’iter di approvazione previsto dall’articolo 21 della L.R. n. 45/89.

Concessioni

In relazione alla necessita di correlazione e di contemporaneita nel procedimento del rilascio della
concessione o autorizzazione edilizia e dell’autorizzazione all’apertura dell’esercizio commerciale di una
MSV e di una GSV, I’Amministrazione comunale deve predisporre contemporaneamente le fasi istruttorie
dei due procedimenti edilizio e commerciale. Le relative disposizioni sono da inserire nei rispettivi
regolamenti ed il rilascio di concessione e di autorizzazione é disposto con un unico provvedimento firmato
dai responsabili del procedimento del settore edilizio e di quello commerciale.

Il Comune, ai sensi del V comma dell’articolo 6 del D.L.vo n.114 del 1998, & tenuto entro 180 giorni
dall’entrata in vigore del decreto relativo alla presente deliberazione ad adeguare i propri strumenti
urbanistici generali ed attuativi ed ad adeguare i regolamenti ai criteri di programmazione urbanistico
commerciale di cui al presente provvedimento.

In caso di inadempienza da parte dell’Amministrazione Comunale, I’Assessore competente in materia
urbanistica, di concerto con I’ Assessore del Turismo, Artigianato e Commercio, nomina un Commissario ad
acta che vi provvede entro il termine di 60 giorni.

4.8.2 Dotazione di parcheggi pertinenziali per la clientela
Sono definiti valori di minima dotazione (standard) di parcheggi differenziati per:

. settore merceologico (alimentari, non alimentari), distinguendo inoltre il caso delle strutture di
vendita miste (ossia autorizzate a commercializzare prodotti sia alimentari che non alimentari);

o superficie di vendita della struttura di vendita,

. zona di insediamento, come definita ai sensi del D.A. n. 2266/U del 20 dicembre 1983.

Per ciascuna combinazione settore merceologico, superficie di vendita, zona di insediamento sono definiti
due distinti valori di soglia riferiti a:

o PA = n. di stalli di parcheggio riservati alla clientela,

o SP = superficie di parcamento (area destinata al parcheggio, comprensiva della viabilita interna al
parcheggio e delle zone di manovra).

Tali distinti valori di soglia sono, in effetti, tra di loro correlati, nell’assunzione che:
1 PA =25 mqdi SP.

Il rilascio dell’autorizzazione commerciale per:

. apertura, trasferimento, ampliamento di una struttura di vendita;

. modifica del settore merceologico (alimentare, non alimentare) e/o del mix di superficie di vendita tra
alimentare e non alimentare,

e subordinato al rispetto degli standard di dotazione di parcheggi per la clientela.
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Devono essere verificati entrambi gli standard, ossia:

PAstruttura di vendita 2F’Astandard
Spstruttura di venditaZSPstandard

La superficie di vendita assunta a riferimento per la verifica degli standard & quella totale della struttura di
vendita ottenuta sommando le superfici di vendita dei diversi esercizi.

Nel caso in cui la struttura di vendita sia soltanto di tipo alimentare o soltanto di tipo non alimentare si
utilizzano gli standard base definiti al punto 21.3.

Nel caso delle strutture commerciali miste (in cui & autorizzata la vendita sia di alimentari che di non
alimentari) si applicano i criteri specificati al punto 21.4.

Gli standard definiti sono da considerarsi incrementali alla dotazione di spazi pubblici richiesta dal D.A. n.
2266/U del 20 dicembre 1983.

I parcheggi alla clientela devono essere localizzati in aree contigue alla struttura di vendita, ovvero collegate
ad almeno un ingresso pedonale per la clientela senza alcuna interposizione (tra il parcheggio e I’ingresso) di
barriere architettoniche o viabilita diversa da quella interna al parcheggio.

4.8.3 Standard base per le strutture di vendita solo alimentari o solo non alimentari
Gli standard base riferiti a strutture di vendita solo alimentari o solo non alimentare sono specificati nella
tabella che segue.

Si precisa che:

o alle zone A ex D.A. n. 2266/U del 20 dicembre 1983, sono equiparate “le aree, gli immobili o il
complesso di immobili ... di particolare pregio storico, archeologico, artistico o ambientale”,
individuate dai Comuni in applicazione dell’art 7, comma 1 del D.P.C.M. 6 ottobre 2000;

. nelle zone A si distingue il caso di MSV di tipo non alimentare localizzate in zone pedonali 0 a
traffico limitato (ossia il cui ingresso pedonale principale si affacci su viabilitd solo pedonale o a
traffico limitato): per queste strutture € richiesta la dotazione di parcheggi solo per I’ampliamento.

Si riportano di seguito due tabelle (a) e (b) per la verifica degli standard di dotazione di parcheggi per la
clientela.

Tabella (a) Superfici Alimentari

Medie Strutture Medie Strutture Medie Strutture Grandi
Esercizi di Vicinato di Vendita con di Vendita con di Vendita con Strutture di
SV<250mq 250mg<SVv<1500mq SV>1500mq Vendita
a) PA>0.12 x SV
e
o
N SP>3 x SV
o LWL PA>0.05 x SV PA>(0.11xSV)-15 PA>0.1 x SV
S o
(=]
N © SP>1.25 x SV SP>(2.75xSV)-375 SP>2.5 x SV
%
m PA>0 PA>0.04 x SV PA>(0.112xSV)-18 PA>0.05 x SV //
(5]
[y
N SP>0 SP>1.00 x SV SP>(2.8xSV)-450 SP>1.25 x SV
< PA>0
e
o
N SP>0
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Tabella (b) Superfici Non Alimentari

Esercizi di Vicinato Medie Strutture di | Grandi Strutture di
Vendita Vendita

o L PA>0.04 x SV
SO
NQo SP>1 x SV

m PA>0 PA>0.03 x SV

(5]

[

N SP>0 SP>0.75 X SV
° PA>0
§ <

SP>0

PA= Posti Auto
SV= Superficie di Vendita
SP= Superficie di Parcheggio

4.8.4 Standard per le strutture miste alimentari piu non alimentari
Per una struttura commerciale mista sono configurabili due casi:

A.) L’autorizzazione commerciale specifica le SV per la vendita di alimentari e non alimentari.

In questo caso, gli standard di parcheggio (S) da applicare (sia per i posti auto [S=PA] che per I’area
destinata a parcheggio [S=SP]) é dato dalla formula:

dove:

SAlim X SVAIim + SNonAIim X SVNonAIim

Svtot

SAiim = Standard calcolato, applicando le relazioni degli abachi della tabella (a) di cui al punto 21.3.
assumendo convenzionalmente che tutta la SV sia alimentare;

S =

Snonatim = Standard calcolato, applicando le relazioni della tabella (b) di cui al punto 21.3. assumendo
convenzionalmente che tutta la SV sia non alimentare;

SV aiim = Superficie di Vendita Alimentare;
SV nenalim = Superficie di Vendita Non Alimentare;
SVt = Totale Superficie di Vendita;

Ogni modifica degli originali valori di SVajim € SVnenaiim fichiede la verifica (e I’eventuale adeguamento)
degli standard.

B.) L’autorizzazione commerciale ¢ per la vendita di alimentari e non alimentari (ossia in essa &
specificata solo la globale SV).

Lo standard di parcheggio (S) da applicare (sia per i posti auto che per I’area destinata a parcheggio) e dato
dalla formula:
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2 x SAIim + SNonAIim
3

S =

4.8.5 Dotazione di aree di sosta e di movimentazione dei veicoli merci

Ogni MSV e GSV deve essere dotata di area di sosta e movimentazione dei veicoli adibiti al rifornimento
delle merci (nel seguito definita SPmov) ad essa pertinenziale, ad eccezione delle MSV non alimentari
localizzate in zone A in aree pedonali o a traffico limitato.

Per le strutture di vendita con SV<2.500 mq, deve essere verificata la seguente relazione:

SPimov = 0,18 X SV + 48 [mq]

Al fine di evitare che il conteggio di SPmov comprenda prevalentemente spazi residuali non utilizzabili per
la funzione di sosta e movimentazione, SPmov deve avere una forma tale da consentire di potere inscrivere
in essa un rettangolo di misure non inferiori a 5x10 [ml].

Per esercizi con SV > 2.500 mq, SPn,, deve essere comunque maggiore di 500 mq.

SP.ov deve essere:
. contigua all’esercizio commerciale;

. adibita ad uso esclusivo per la sosta e movimentazione dei veicoli adibiti al rifornimento
dell’esercizio commerciale.

Solo nel caso di MSV con SV<600 mq € consentito I’utilizzo (a fini della sosta e movimentazione dei veicoli
adibiti al rifornimento delle merci) dell’area destinata a parcheggio pertinenziale per la clientela;
contestualmente é richiesto un incremento della dotazione di spazi destinati a parcheggio per la clientela,
ossia devono essere verificate entrambe le seguenti condizioni:

la superficie destinata a parcheggio (SP) deve soddisfare la relazione:

SPZSF)Standard'l'&_)o [mq]
il numero di posti auto (PA) deve soddisfare la relazione:
PAZPAstandard+2-

L’accesso ad SPmov dalla viabilita pubblica deve essere idoneo alla manovra dei veicoli adibiti al trasporto
delle merci.

Per esercizi con SV > 2.500 mq é richiesta la separazione degli accessi veicolari al parcheggio riservato alla
clientela ed all’area di sosta e movimentazione dei veicoli commerciali.

| criteri esposti hanno carattere vincolante.

Al loro rispetto e subordinato il rilascio dell’autorizzazione commerciale per I’apertura, il trasferimento,
I’ampliamento di una struttura di vendita.

In ogni caso, per la verifica del rispetto dei criteri proposti, occorre sempre riferirsi alla totalita della
superficie di vendita.

4.8.6 Parametrazione tra superficie di vendita (SV) e superficie lorda di pavimento (SLP)

Il termine SV (Superficie di Vendita) é tipico della regolamentazione commerciale.

Esso € estraneo alla pianificazione urbanistica, che, invece, si esprime nei termini di SLP (Superficie Lorda
di Pavimento) o in quelli equivalenti di SLA (Superficie Lorda Agibile) o SU (Superficie Utile).

Viene, pertanto, fissato un rapporto di parametrazione tra SV e SLP pari ad un valore non superiore a 0,75.

In altri termini a 1000 mq di SLP a destinazione d’uso commerciale potra corrispondere un valore di SV non
superiore a 750 mq.

Art.5- ZONA A. Centro storico-artistico, residenziale di particolare pregio
ambientale e tradizionale

51 CARATTERI DISTINTIVI DI ZONA.
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Nella zona A, sono compresi i tessuti di antica e prima formazione costituiti dagli aggregati edilizi e dagli
edifici risalenti all'organismo storico, anche per eta e tipo, tutt'ora in buono stato di conservazione o
comungque di buona leggibilita, perché integri o poco modificati.

Tali aggregati ed edifici sono riconosciuti come documenti della tradizione costruttiva minore, e come
testimonianze architettoniche di tipologie e forme proprie della cultura locale.

52 INTERVENTI AMMESSI.
Gli interventi in tale zona omogenea devono essere disciplinati da apposito Piano Particolareggiato col quale
gli interventi sui tessuti edilizi e urbani che conservano rilevanti tracce dell’assetto storico devono essere
rivolti esclusivamente alla riqualificazione ed al recupero mediante:

- Manutenzione Ordinaria (M.O.),

- Manutenzione Straordinaria (M.S.),

- Restauro e Risanamento Conservativo (R.-R.C.),

- Ristrutturazione edilizia interna (R.E.L.).
In assenza di Piano Particolareggiato sono ammessi direttamente gli interventi di Manutenzione Ordinaria
(M.Q.), Manutenzione Straordinaria (M.S.), Restauro e Risanamento Conservativo (R.-R.C.), cosi come
definiti alle lett. a), b) e ¢) dell’Art. 31 della Legge 05/08/1978 n° 457.

Gli interventi di riqualificazione e recupero di cui al primo comma devono riguardare non soltanto i corpi di
fabbrica storico-tradizionali, ma anche le recinzioni e le relazioni originarie con gli spazi vuoti di pertinenza
degli organismi edilizi, da considerare e salvaguardare nella loro integrita, nonché il contesto degli spazi
collettivi costituiti da aree verdi, strade e piazze.

Contestualmente al recupero deve essere garantito, ove possibile, il mantenimento o il ripristino della
funzione residenziale nonché, compatibilmente con la tradizione locale, le attivita necessarie per la vitalita
economica e sociale del centro storico, e connesse alla funzione abitativa, quali gli esercizi commerciali al
minuto, I’artigianato di beni e servizi alle famiglie, i pubblici esercizi, gli uffici e studi privati, le strutture
associative, sanitarie, sociali e religiose.

Inoltre vanno incentivate le attivita culturali, turistiche, della ricerca, dell’artigianato di qualita e le funzioni
direzionali che favoriscano il riuso sostenibile dei centri e nuclei storici, ivi compreso il riutilizzo del
patrimonio edilizio dismesso per le nuove politiche dell’ospitalita alberghiera e par alberghiera diffusa e di
qualita.

Per gli interventi di risanamento conservativo, la densita fondiaria e la cubatura non devono superare quelle
preesistenti, computate senza tener conto delle sovrastrutture di epoca recente prive di valore storico-
artistico, salvo disposizioni diverse del Piano Particolareggiato o del Piano di Recupero.

Per gli interventi di demolizione nonché quelli di ricostruzione a seguito di demolizione, e tutti gli interventi
di risanamento e ristrutturazione implicanti nuove volumetrie, se ammessi in sede di Piano Attuativo, I’indice
fondiario non pu0 superare quello medio della zona.

Gli interventi di recupero e di modificazione devono essere realizzati considerando il carattere di grande
essenzialita e sobrieta dell’architettura tradizionale.

Art. 6 - ZONA B. Completamento residenziale

6.1 CARATTERI DISTINTIVI DI ZONA

Sono da ritenersi incluse nella presente zona omogenea le parti del territorio a prevalente destinazione
residenziale, totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A, nelle quali I'assetto urbanistico sia gia
univocamente individuato per l'esistenza della maglia viaria principale e delle opere di urbanizzazione
primarie indispensabili.

6.2 INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI PIANI ATTUATIVI

Nelle domande di edificazione di nuovi edifici, di intervento per il recupero di edifici esistenti, di
demolizione con ricostruzione, e di demolizione, deve essere rigorosamente certificata I'assoluta legittimita
dell'edificio e del lotto utilizzato.
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Modifiche di destinazione, anche senza opere, fra gli usi di cui al punto 4.1 e quelli non residenziali
ammessi. Opere interne, manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo.

Sono consentiti, sempre nel rispetto di quanto previsto al punto 6.2.1, le soprelevazioni, le demolizioni, le
nuove costruzioni in lotti liberi o risultanti tali a seguito di demolizioni.

6.3 INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIO

Per le nuove costruzioni ovvero per le nuove costruzioni a seguito di demolizioni, l'indice di fabbricabilita
fondiario non pud essere superiore a 3 metri cubi a metro quadrato; le soprelevazioni o ampliamenti di edifici
esistenti sono consentiti fino alla realizzazione di un indice di fabbricabilita fondiario non superiore a 3 metri
cubi a metro quadrato.

L’indice di copertura viene stabilito nel 60% della superficie del lotto fondiario.

6.4 ALTEZZA MASSIMA

Nella zona omogenea "B", gli edifici non potranno superiore l'altezza massima di metri 7,50 lineari, con un
massimo di due piani fuori terra e non superiore a una volta e mezza la larghezza della strada che fronteggia-
no.

Tale altezza non € incrementabile con I'arretramento del fabbricato.

Nella zona gli edifici devono sorgere sul confine con la strada, con continuita del fronte.

6.5 DISTACCHI DAI CONFINI

Nella zona i nuovi edifici dovranno sorgere sul confine laterale, cosi da aderire agli edifici esistenti o da
edificare.

E' consentito che gli edifici si distacchino dai confini laterali, di almeno 4 metri con distanza tra fabbricati di
almeno 8,00 metri.

Non & consentita, nella costruzione di nuovi edifici, la riduzione delle distanze fra pareti finestrate e confini,
che conseguirebbe dall'applicazione dell'art. 5 del D.R.A.E.L. 2266/83. E' ammessa, invece, tale riduzione
conseguente all'apertura di nuove finestre per migliorare le condizioni igieniche di locali privi di luce in
fabbricati esistenti e sempre nel rispetto delle disposizioni del Codice Civile.

6.6 DISTACCO FRA EDIFICI

Nella zona il distacco fra nuovi edifici non puo essere inferiore a 8 metri.

E' ammesso il distacco laterale fra edifici, con conseguente discontinuita sul fronte strada, con distacco
minimo fra fabbricati di 8 metri lineari, risultanti da una convenzione stipulata fra confinanti ovvero ottenuto
a totale carico della proprieta proponente.

Fra pareti di un medesimo edificio e con garanzia di continuita tipologica € ammesso un distacco minimo di
metri 3,00.

6.7 TIPIEDILIZI

Nella zona il corpo di fabbrica degli edifici aderenti fra loro non pud superare la profondita di 13 metri. Il
fronte degli edifici sul filo strada deve essere continuo. Possono essere consentiti interruzioni del fronte sulla
strada, con distacco minimo di 8 metri fra fabbricati, conseguenti da convenzioni stipulate fra confinanti
oppure ottenute a totale carico del proponente.

6.8 MATERIALI
Nella zona dovra farsi uso di materiali risalenti alla tradizione locale e comunque riferibile alle tipologie
correnti.

6.9 EDIFICI DI PREGIO
Nella zona vengono riconosciuti alcuni edifici risalenti all'organismo storico, anche per eta e tipo, o alla rete
infrastrutturale storica, tutt'ora in buono stato di conservazione o comunque di buona leggibilita, perché
integri o poco modificati.
Per tali edifici, per le recinzioni e le relazioni originarie con gli spazi vuoti di pertinenza degli organismi
edilizi, si impongono interventi volti esclusivamente alla riqualificazione ed al recupero mediante:

- Manutenzione Ordinaria (M.O.),

- Manutenzione Straordinaria (M.S.),

- Restauro e Risanamento Conservativo (R.-R.C.),

- Ristrutturazione edilizia interna (R.E.L.).
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In dettaglio per tali edifici si prescrive:

a — la colorazione dei prospetti e la scelta dei materiali esterni di finitura, comprese le coperture, i serramenti,
i parapetti, le terrazze e i materiali di recinzione dei fabbricati, dovranno essere sottoposti preventivamente
all’approvazione da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale nel rispetto delle caratteristiche ambientali e
tipologiche preesistenti. In particolare, per quanto riguarda le tinteggiature dei prospetti, queste dovranno
essere lisce a pennello o colorate in pasta, escludendosi finiture in rilievo (a buccia) o incise (graffiato). |
colori dovranno essere scelti nelle tonalita tenui rientranti nella gamma delle terre;

b — la realizzazione di manufatti lungo la pubblica via non dovranno costituire ostacolo alla vista libera
preesistente su fabbricati di particolare interesse storico.

Art. 7 - ZONA C. Espansione residenziale.

7.1 CARATTERI DISTINTIVI DI ZONA. SOTTOZONE

Le zone residenziali di espansione sono quelle prive di urbanizzazione e destinate dallo strumento
urbanistico generale all’espansione dell’aggregato urbano.

I1 P.U.C. individua due diverse sottozone: C.1 e C.2.

Nella sottozona C.1 sono classificate le aree destinate all’espansione residenziale normate da piano attuativo
vigente (Piano per I’Edilizia Economica e Popolare, P.E.E.P., pubblicato sul BURAS n. 15 del 17.05.2003),
individuabili in un comparto di attuazione ben identificabile da infrastrutture viarie esistenti: in prossimita
del bivio per Tuili e attraversato dalla strada provinciale Tuili-Las Plassas.

Per il quadro normativo di tali aree si rinvia a quanto disciplinato dal suddetto Piano.

Nella sottozona C.2 sono classificate le aree destinate all’espansione residenziale di nuova individuazione
individuabili a est dell’abitato.

7.2 INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE
Non superiore a 1,00 mc/mg.

7.3 INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI PIANI ATTUATIVI

In tutte le sottozone sono ammessi gli interventi di demolizione, di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia. Sono anche ammesse le
modifiche di destinazione, anche senza opere, fra gli usi residenziali di cui al comma 4.1 e quelli non
residenziali ammessi al comma 4.2, e le opere interne.

7.4  PIANI ATTUATIVI D'INIZIATIVA PUBBLICA O PRIVATA

In tutta la zona C le demolizioni con ricostruzione, le nuove costruzioni, le soprelevazioni, gli ampliamenti di
edifici esistenti, sono subordinati alla redazione di piani attuativi ai sensi dell'articolo 21 della L.R. 45/89.
Fatte salve eventuali diverse disposizioni specifiche per le sottozone, il numero degli abitanti insediabili &
dedotto assumendo il parametro di 100 mc/ab di cui :

- 70 mc/ab per le residenze;

- 20 mc/ab per servizi strettamente connessi con la residenza (quali, ad esempio, studi professionali, piccole
botteghe per le attivita artigianali non moleste, non pericolose e non inquinanti, negozi di prima ed
immediata necessita);

- 10 mc/ab per opere di urbanizzazione secondaria nelle aree per servizi pubblici S, connessi con tali
destinazioni residenziali e caratterizzati da raggi di influenza appropriati all'accessibilita pedonale.

Nella zona C i Piani attuativi di iniziativa pubblica o privata possono avere per scopo la realizzazione di
insediamenti per le attivita residenziali ed anche per le attivita non residenziali ammesse nel comma 4.2, oltre
che di nuclei di servizi, commerciali di vendita al minuto, ricettivi e di ristoro, e di uffici.

Il volume edilizio totale deve essere riservato agli usi di cui al comma 4.1, ed é ripartibile secondo le
percentuali precedentemente indicate.

La dotazione minima di servizi per la residenza, prevista dal D.R.A.E.L. 2266/83, deve essere assicurata
destinando ad ogni abitante insediabile non meno di 12 metri quadrati di aree per spazi (S) pubblici o
riservati alle attivita collettive, verde pubblico, parcheggi.

La dotazione di servizi per le attivita non residenziali ammesse, sono riservate nelle quantita prescritte all’art.
4.5 delle presenti norme.

Nella sottozona C i Piani attuativi devono contemplare il coordinamento stretto fra le trasformazioni
urbanistiche ed edilizie proposte e di progetti di opere pubbliche gia deliberate dall’Amministrazione
Comunale e ricadenti nel comparto di intervento stabilito nel Piano Urbanistico Comunale.

75 COMPARTO D’INTERVENTO
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Nella sottozona C i piani attuativi devono avere per oggetto I’intiero comparto a cui si riferisce ovvero ad
una superficie non inferiore a 5.000 mq ed interessare aree comprese entro un'unica linea di confine chiusa.
Possono interessare, anche, comparti di superficie inferiore a quella minima, interclusi fra aree edificate o gia
pianificate, o fra altre zone omogenee, o fra aree destinate alla viabilita, a servizi o a infrastrutture.

Uno o piu proprietari qualora dimostrino I’'impossibilita, per mancanza di assenso degli altri proprietari, di
predisporre un piano attuativo possono, previa autorizzazione del Comune, predisporre il piano esteso
all’intera area. In tale ipotesi il piano si attuera per stralci funzionali convenzionabili separatamente e i
relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti tra i diversi proprietari. La verifica degli standards deve
essere effettuata per ciscuno stralcio funzionale.

Dovra essere concordata con I’Amm. Com. la destinazione delle aree destinate a spazi pubblici, in modo da
garantire I’osservanza delle disposizioni di cui agli art. 6 e 7 del D.A. 2266/U.

7.6 ALTEZZA MASSIMA
Nelle sottozone C metri 7,50 lineari.

7.7  ARRETRAMENTO

Gli edifici devono sorgere con arretramento minimo di cinque metri dal confine del lotto sulla strada.

Il rispetto degli arretramenti di cui sopra, caratterizzanti i tipi edilizi e gli stessi insediamenti, non comporta
benefici d'incrementi d'altezza, che resta sempre determinata secondo le prescrizioni del comma 7.6.

7.8 DISTACCO DAI CONFINI

Gli edifici possono sorgere sul confine laterale, cosi da aderire agli edifici esistenti o da edificare, oppure
possono distaccarsi dallo stesso confine per una lunghezza non inferiore a cinque metri lineari.

I distacchi fra gli edifici ed i confini retrostanti del lotto, opposti al ciglio stradale, non possono essere
inferiori a cinque metri lineari.

7.9 DISTACCO FRA EDIFICI
Il distacco tra edifici non potra essere inferiore a 8,00 metri lineari.

7.10 TIPIEDILIZI

Il corpo di fabbrica degli edifici in linea non pud superare la profondita di tredici metri, ma sono ammesse
sporgenze per corpi scala ed impianti tecnici. 1l fronte degli edifici sul filo strada deve essere continuo. Puo
essere interrotto, distaccando di almeno 10,00 metri lineari i fronti laterali dei fabbricati.

Il rapporto di copertura é fissato in 0,50 mg/mg.

La tipologia edilizia preferenziale & quella che fa riferimento alla tipologia tradizionale a corte ovvero a una
reinterpretazione della stessa.

Art. 8 - ZONA D. Artigianale, Commerciale e di deposito.

8.1 CARATTERI DISTINTIVI DI ZONA. SOTTOZONE

Le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti artigianali, commerciali, di conservazione,
trasformazione o commercializzazione di prodotti agricoli.

Il P.U.C. individua una sottozona D.1 individuabile a nord dell’area cimiteriale in prossimita dello svincolo
con la strada provinciale las Plassas-Tuili.

Tra le destinazioni d’uso produttive vengono annoverati gli impianti, artigianali, per la conservazione e per la
trasformazione di prodotti agricoli e della pesca, depositi, servizi connessi con tali destinazioni. Depositi per
attivita commerciali. Attivita commerciali all'ingrosso.

8.2 DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

E' ammesso l'insediamento di piccoli uffici e sale di riunione, ma solo se correlati con le esigenze
commerciali e produttive, nonché delle abitazioni per la custodia e per la permanenza negli stabilimenti di
personale tecnico indispensabile per la sicurezza e per lo svolgersi dei cicli di produzione, nel rapporto
massimo fra residenza e produttivo r/p = 1/5 e nella misura di una abitazione per lotto (max 120 mq lordi).
Sono anche ammessi ampliamenti e ristrutturazioni di impianti esistenti per il potenziamento di attivita in
svolgimento.

8.3 DESTINAZIONI D'USO NON AMMESSE
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Non & ammesso l'insediamento delle attivita: di residenza, come definite al punto 4.1; di ricovero ed
allevamento di animali; industriali di grandi dimensioni; turistiche.
Non sono mai ammesse le attivita inquinanti o moleste.

8.4 INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI PIANI ATTUATIVI

Manutenzione ordinaria; manutenzione straordinaria; restauro e risanamento conservativo; ristrutturazione
edilizia; modifiche di destinazione fra gli usi di cui al punto 8.2 e quelli non produttivi ammessi nel comma
8.3; opere interne; demolizioni totali senza ricostruzione.

85 INTERVENTI SUBORDINATI A PIANI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PUBBLICA O
PRIVATA

Ristrutturazioni urbanistiche, nuove costruzioni, soprelevazioni, ampliamenti di edifici esistenti, demolizioni

con ricostruzione di edifici conformi alle norme, sono consentiti solo se regolati da un piano attuativo.

8.6 PIANI ATTUATIVI D'INIZIATIVA PUBBLICA O PRIVATA
In tutta la zona D gli interventi di cui al punto 8.6 sono subordinati, come detto, alla redazione dello
strumento di attuazione ai sensi dell'art. 21 della L.R. n° 45/85.

8.7 COMPARTO DI INTERVENTO

I Piani attuativi devono avere per oggetto tutto il comparto individuato negli elaborati di piano. Qualora si
dimostri I'impossibilita ad estendere lo studio all’intero comparto, lo studio pud essere esteso ad una
superficie non inferiore a 1Ha.

8.8 SPAZI PUBBLICI O RISERVATI ALLE ATTIVITA' COLLETTIVE, A VERDE PUBBLICO
E A PARCHEGGI.

Le dotazioni minime di legge sono assicurate per mezzo di strumenti urbanistici attuativi.

Per i nuovi insediamenti artigianali, la superficie da destinare a spazio pubblico o ad attivita collettive, verde

pubblico o a parcheggi non pu0 essere inferiore al 10 per cento dell'intera superficie destinata a tali inse-

diamenti.

Per le attivita di deposito e per quelle commerciali, a cento metri quadrati di superficie lorda di pavimento

deve corrispondere la quantita minima di 80 metri quadrati di spazio pubblico o ad uso pubblico, escluse le

sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a parcheggi.

89 PARCHEGGI PRIVATI

Per la costruzione di nuovi edifici, per I'ampliamento, per la soprelevazione, per il restauro e risanamento
conservativo e la ristrutturazione di edifici esistenti con modifica di destinazione da usi industriali e
artigianali a usi commerciali di deposito, nonché da usi produttivi a quelli non produttivi ammessi, ed anche
per tali modifiche senza opere, deve essere assicurata la dotazione di parcheggi stabilita dalle norme vigenti.

8.10 INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIO

Nella zona D, tale indice € espresso dalla superficie di calpestio lorda costruibile, anche su diversi piani,
prodotta da un metro quadrato di lotto.

Nel calcolo dell'indice, non si computano le superfici dei locali tecnici e delle autorimesse, interrati per
almeno due terzi della loro altezza, purché limitate alla quantita necessaria per disposizioni di legge e di
regolamento e purché sia rispettato il rapporto di copertura.

8.11 ALTEZZA MASSIMA
Dieci metri lineari.

8.12 RAPPORTO DI COPERTURA
Il rapporto di copertura non pu0 eccedere 0,40 metri quadrati di superficie coperta per ogni metro quadrato di
lotto.

8.13 ARRETRAMENTO
Gli edifici devono distare almeno 5,00 metri dal confine con strade locali.
Dalle strade statali e provinciali si applicano i distacchi prescritti dalle norme vigenti.

8.14 DISTACCHI DAI CONFINI
Non inferiore a 5,00 metri.
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8.15 RECINZIONI

Le recinzioni disposte sui lati interni, comuni a piu lotti, possono essere eseguite con muratura cieca
intonacata e tinteggiata o con pareti prefabbricate di conglomerato cementizio, secondo le indicazioni degli
strumenti attuativi.

Le recinzioni disposte sui confini sulla strada d'accesso o su spazio pubblico di servizio per la zona D
saranno realizzate a giorno, secondo le prescrizioni del Regolamento Edilizio.

8.16 LARGHEZZA MINIMA DELLE SEDI VIARIE
Le sedi viarie dovranno avere una larghezza minima non inferiore a 10.00 metri lineari.

8.17 QUALITA’ DEGLI INTERVENTI

Al fine di rendere gli interventi coerenti con il contesto le tipologie utilizzabili e le relative pertinenze
dovranno essere realizzate considerando il carattere di grande essenzialita e sobrieta dell’architettura
tradizionale. Pertanto sono da escludere forme atipiche con coperture non a falde inclinate. Inoltre di norma
dovra farsi ricorso a tecniche e materiali tipici della tradizione locale.

Art. 9 - ZONA E. Agricola

9.1 CARATTERI DISTINTIVI DI ZONA.

Le zone agricole sono quelle parti del territorio destinate all’agricoltura, alla pastorizia, alla zootecnia,
all’itticoltura, alle attivita di conservazione e di trasformazione dei prodotti aziendali, all’agriturismo, alla
silvicoltura e alla coltivazione industriale del legno.

Le disposizioni di questo articolo si applicano in tutta la zona agricola E, quando non diversamente
specificato.

Per quanto non previsto nel presente titolo valgono le norme del Decreto Assessoriale 22 Dicembre 1983 n.
2266/U.

9.2 SOTTOZONE. CARATTERI DISTINTIVI

Il P.U.C., in conformita alle direttive regionali per le zone agricole (D.P.G.R. 3 agosto 1994 n. 228),
individua 4 diverse sottozone “E”, sulla base delle loro caratteristiche geopedologiche ed agronomiche e
della loro attitudine e potenzialita colturale: E.1, E.2, E.5.

Nella sottozona E.1 sono classificate tutte le aree caratterizzate da una produzione agricola tipica e
specializzata;

Nella sottozona E.2 sono classificate tutte le aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva,
anche in relazione all’estensione, composizione e localizzazione dei terreni;

Nella sottozona E.5 sono classificate tutte le aree marginali per I’attivita agricola e nelle quali viene ravvisata
I’esigenza di garantire condizioni adeguate di stabilita ambientale.

9.3 DESTINAZIONI D'USO

In tutte le sottozone, ad esclusione della E5, in via generale sono consentite le seguenti costruzioni:

a) - fabbricati ed impianti connessi alla conduzione agricola e zootecnica del fondo, all’itticoltura, alla
valorizzazione e trasformazione dei prodotti aziendali, con esclusione degli impianti classificabili
come industriali;

b) - fabbricati per agriturismo, cosi come normati ai successivi articoli;

c) - fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e degli impianti arborei industriali
(forestazione produttiva);

d) - strutture per il recupero terapeutico dei disabili, dei tossico dipendenti, e per il recupero del disagio
sociale;.

e) - serre fisse o provvisorie.

Nella sottozona E.5 sono consentiti gli interventi previsti dall’art. 27 e dall’art. 31delle Norme di Attuazione
del PAL.

9.4 DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

In tutte le sottozone gli interventi di cui ai punti seguenti sono subordinati alla compatibilita degli usi previsti
al precedente art. 9.3.

Nelle sottozone E.1 sono consentiti gli interventi di cui al precedente art. 9.3: punti a) e c).
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Nelle sottozone E.2 sono consentiti gli interventi di cui al prec. art. 9.3: punti a), b), c), e).

Le residenze sono ammesse nella sottozona E.1 ed E.2 soltanto se necessarie per la conduzione delle aziende
agricole.

Nella sottozona E.1 non ¢ assentibile I'insediamento, di impianti di interesse pubblico, quali cabine ENEL,
centrali telefoniche, stazioni di ponti radio, ripetitori e simili, e neppure di attrezzature ed impianti di
carattere particolare.

Nella sottozona E.2 sono ammessi le attrezzature e gli impianti di carattere particolare. Si intendono come
tali gli insediamenti ricettivi speciali (ad esempio, per il turismo ippico, se dotati di stalle con paddock, di
maneggi, e di altri impianti per il cavallo), ed altri simili impianti che per la loro natura non possono essere
localizzati in altre zone omogenee (mini zoo di fauna locale, appoggio escursioni, ecc.).

Sono inoltre ammesse alcune attivita, non compatibili con le zone residenziali, quali depositi di materiali a
cielo aperto, depositi di GPL, ecc.

Gli impianti di interesse pubblico, quali cabine ENEL, centrali telefoniche, stazioni di ponti radio, ripetitori e
simili, sono localizzabili esclusivamente nelle sottozone E.2.

Nelle sub-zone E.2 sono ammessi punti di ristoro indipendenti da un’azienda agricola , dotati di non piu di
venti posti letto.

9.5 DESTINAZIONI D'USO NON AMMESSE
Non ¢ ammesso Il'insediamento delle attivita: di residenza (se non strettamente legate alla conduzione del
fondo) , come definite al punto 4.1; produttive, come definite al punto 8.1.

9.6 INTERVENTI AMMESSI

Per le costruzioni esistenti nelle zone agricole sono ammessi la manutenzione ordinaria e straordinaria i
restauri, la ristrutturazione e I’ampliamento nei limiti consentiti dagli strumenti urbanistici nonché, ad
eccezione degli edifici soggetti a vincolo monumentale e artistico, la demolizione e la ricostruzione in loco
per inderogabili motivi di staticita o di tutela della pubblica incolumita.

Nel caso di esproprio di un edificio per la realizzazione o I’ampliamento di strade e per la realizzazione di
opere pubbliche in genere, e nei casi di demolizione e consentita la ricostruzione con il mantenimento delle
destinazioni d’uso, nei limiti di cui al precedente quarto , in area agricola adiacente anche inferiore alla
superficie minima di cui al successivo comma 9.8.

L’ampliamento del volume residenziale deve essere realizzato utilizzando I’eventuale parte rustica contigua
all’edificio, sempre che non necessaria alla conduzione del fondo.

Sono consentiti negli immobili esistenti e regolarmente autorizzati interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di risanamento e ristrutturazione. Quando detti interventi riguardino ricostruzioni anche
parziali di volumi, in conseguenza di demolizioni, essi devono rispondere alle norme e agli indici edilizi
delle sottozone.

La possibilita edificatoria di un terreno agricolo deve comparire nel suo certificato di destinazione
urbanistica.

Nella sottozona E.5 sono ammessi tutti quegli interventi previsti dall’art. 27 e dall’art. 31 delle Norme di
Attuazione del PAI.

9.7 INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIO

Nelle sottozone E.1 sono consentiti i seguenti indici fondiari massimi:
- 0,10 me\mq per gli edifici di cui alla lettera a),

- 0,01 me\mq per gli edifici di cui alla lettera c).

Nelle sottozone E.2 sono consentiti i seguenti indici fondiari massimi:
- 0,20 me\mq per gli edifici di cui alla lettera a),
- 0,01 me\mq per gli edifici di cui alla lettera c).

Nelle sottozone E.5 sono consentiti i seguenti indici fondiari massimi:
- 0,001 mc\mq per gli edifici di cui alla lettera a),

Per le residenze, dove ammesse, I’indice fondiario massimo viene stabilito in 0,03 mc/mg.
Per i punti di ristoro di cui al precedente 9.4, I’indice fondiario massimo & di 0,01 mc/mq incrementabile fino
a 0,10 mc/mq con delibera di Consiglio Comunale.

9.8 SUPERFICIE D’INTERVENTO
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A fini edificatori la superficie minima d’intervento ¢ di 1 Ha.

Per impianti serricoli, orticoli in pieno campo e vivaistici, la superficie d’intervento é di 0,50 Ha.

Per le residenze la superficie minima e di 1 Ha.

Il lotto minimo vincolato per i nuovi punti di ristoro isolati deve essere di 3 Ha e se risulta incluso in un
fondo agricolo che comprende attrezzature e residenze, alla superficie minima di 3 Ha vincolata al punto di
ristoro, va aggiunta quella minima di 3 Ha relativa al fondo agricolo.

Nel caso di parcellizzazione della proprieta, € comunque possibile, ai soli fini della costruzione dei volumi e
delle attrezzature necessarie per la razionale conduzione della azienda, con esclusione delle residenze,
considerare come superficie fondiaria la somma di aree colturali anche non contigue, purché sia dimostrata,
con documentazione giuridicamente valida, la proprieta o i diritti sull’intera area presentata (comunque
compresa all’interno del territorio comunale).

Conseguentemente I'Amministrazione Comunale dovra provvedere a costituire apposite planimetrie e il
pubblico registro fondiario, opportunamente aggiornato, prescrivendo a tutela di terzi la trascrizione del
vincolo derivante dall'avvenuta utilizzazione edificatoria dell'area. All'atto della richiesta di concessione ad
edificare, il richiedente dovra attestare quali superfici, tra quelle incluse nella domanda stessa siano state gia
computate per precedenti edificazioni.

Ad evitare l'ulteriore edificazione nelle zone E, e salvo diversa dimostrazione, per la nuova edificazione ad
uso residenziale dovra essere privilegiata una fascia di territorio avente profondita non superiore a 100,00
metri e sviluppantesi lungo la viabilita consolidata.

9.9 RAPPORTO DI COPERTURA

Le serre fisse, caratterizzate da strutture murarie fuori terra, nonché gli impianti per agricoltura specializzata,
sono ammessi nei limiti di un rapporto di copertura del 50% del fondo su cui insistono, senza limiti, al
contempo, di volumetria.

Per i nuovi fabbricati zootecnico-intensivi il rapporto di copertura con I’area di pertinenza non dovra essere
superiore al 50%.

9.10 ALTEZZA MASSIMA

Metri 4,00 lineari, per tutte le destinazioni d'uso, con possibilita di deroga, non estensibile alla parte edilizia,
soltanto per gli apparati tecnici di ponti radio, ripetitori, centrali telefoniche e simili.

L'altezza degli edifici connessi con le attivita agricole e zootecniche di stretta pertinenza aziendale € libera.
Per le residenze I’altezza massima viene stabilita in metri 7,50 qualora I’area abbia una superficie
d’intervento non inferiore ai 3 Ha.

9.11 ARRETRAMENTO

Gli edifici devono distare non meno di quindici metri lineari dal confine con le strade alle quali non si
applichi la distanza minima prevista dal DM 1404/68 ovvero secondo quanto previsto dal Nuovo Codice
della Strada e dal relativo Regolamento di esecuzione e di attuazione del Nuovo Codice della Strada (D.P.R.
n.495 del 16 Dicembre 1992 e successive modifiche)..

9.12 DISTACCHI FRA CONFINI

I nuovi fabbricati per allevamenti zootecnico-intensivi debbono distare dai confini di proprieta almeno 50
metri.

Se trattasi di allevamento suino o avifaunicolo, la distanza & rispettivamente di 500 e 300 metri dalle zone
territoriali omogenee A, B, C, F, G. Se trattasi di allevamento bovino, caprino o equino la distanza dalle zone
territoriali omogenee A, B, C, F e G é di 100 metri.

Per gli impianti di acquacoltura, itticoltura e fabbricati di loro pertinenza le distanze di cui ai commi
precedenti non si applicano.

In tutti gli altri casi la distanza viene stabilita in 5,00 metri.

Le serre fisse, senza strutture murarie fuori terra, sono considerate a tutti gli effetti strutture di protezione
delle colture agrarie, con regime normato dall’art. 878 del C.C. per quanto attiene le distanze dai confini di
proprieta.

9.13 DISTACCO FRA EDIFICI
Non inferiore all'altezza del fabbricato piu alto, con minimo assoluto di otto metri lineari.

9.14 TIPI EDILIZI
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Negli edifici per la sola abitazione in sottozona E.2 € ammesso, oltre il piano terra, anche un primo piano se
il lotto di pertinenza non ¢ inferiore a tre ettari.

Tutti gli altri edifici saranno realizzati soltanto a piano terra e isolati nel lotto di pertinenza.

Le tipologie, nel rispetto delle tradizioni locali, saranno da ricercare fra quelle caratteristiche della zona, in
particolare:

- per gli interventi di recupero degli edifici esistenti, il riferimento dovra essere la tipologia oggetto
d’intervento nel rispetto delle peculiari caratteristiche intrinseche ed estrinseche;

- per gli interventi di nuova edificazione e dove si verifichi nei mutamenti di destinazione d’uso, la tipologia
dovra essere del tipo isolato, linee semplici ed essenziali, copertura a falde inclinate e strato superficiale in
tegole curve tipo coppo, infissi lignei, murature in pietra faccia a vista ovvero con intonaco e tinteggiatura
del colore scelto nella gamma cromatica delle terre e avente come riferimento il quadro ambientale di
inserimento.

9.15 MATERIALI
In tutta la zona E, negli interventi di nuova costruzione e di recupero di fabbricati esistenti, i materiali e le
tecniche da utilizzare dovranno rigorosamente uniformarsi a quelle reperibili nella tradizione locale.

9.16 RECINZIONI

Fatto salvo quanto stabilito all’art. 4.7, tutte le recinzioni possono essere eseguite con rete metallica e paletti
discontinui di sostegno su zoccolo in muratura per un’altezza di cm. 10 ovvero con zoccolo fino ad
un’altezza massima di cm 100.

E’ consigliata la recinzione eseguita con tipologie tradizionali sia per tecniche che per uso di materiali.

E’ comunque fatto obbligo recintare I’intero lotto interessato.

Le recinzioni devono essere eseguite a distanza non inferiore a metri 2,50 dall'asse stradale.

9.17 NORME DIVERSE

I nuovi fabbricati per allevamenti zootecnici intesivi debbono distare almeno 50,00 mt. dai confini di
proprieta. Detti fabbricato debbono distare altresi 500,00 ml se trattasi di allevamento per suini, 300,00 ml.
per avicunicoli e 100,00 ml. per bovini, ovicaprini ed equini, dai limiti delle zone territoriali omogenee A, B,
C,FG.

| fabbricati per allevamenti zootecnico intensivi dovranno avere un rapporto di copertura con l'area di
pertinenza non superiore al 50 per cento.

Le distanze di cui ai commi precedenti non si applicano agli impianti di acquacoltura e itticoltura e ai
fabbricati di loro pertinenza.

| fabbricati per gli insediamenti produttivi di tipo agro-industriale sono ubicati in aree a tale scopo destinate
dagli strumenti urbanistici generali oppure nelle zone territoriali omogenee di tipo "D", fatti salvi gli
ampliamenti degli insediamenti preesistenti alla data di entrata in vigore della presente direttiva, di
cooperative e di associazioni di produttori agricoli.

Il rapporto di copertura per gli insediamenti di tipo agro-industriale non puo superare il 50 per cento dell'area
di pertinenza.

Le serre fisse, senza strutture murarie fuori terra, sono considerate a tutti gli effetti strutture di protezione
delle colture agrarie con regime normato dall'art. 878 del C.C. per quanto attiene le distanze dai confini di
proprieta.

Le serre fisse, caratterizzate da strutture murarie fuori terra, nonché gli impianti di acquacoltura e per
agricolture specializzata, sono ammesse nei limiti di un rapporto di copertura del 50 per cento del fondo in
cui insistono, senza limiti, al contempo, di volumetria.

Ogni serra, purché volta alla protezione o forzatura delle colture, pud essere installata previa autorizzazione
edilizia, fermo restando nelle zone vincolate I'obbligo di acquisire il prescritto provvedimento autorizzativo
di cui alla Legge 29 Giugno 1939 n. 1497.

9.17.1 - Smaltimento dei reflui
Si applicano le norme previste nel Decreto Assessoriale del 21/01/1997 n. 34 art. 15.

9.17.2 - Agriturismo

L'agriturismo, ai sensi della L.R. n. 18 del 23/06/1998, & inteso come l'insieme delle attivita di ricezione ed
ospitalita esercitate dagli imprenditori agricoli di cui all'art. 3 della stessa legge L.R. n.18 del 23/06/1998,
attraverso l'utilizzazione della propria azienda, in rapporto di connessione e complementarieta rispetto alle
attivita di coltivazione del fondo, silvicoltura, allevamento del bestiame, che devono comunque rimanere
principali.
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Si applicano gli stessi indici e parametri prescritti per le sottozone corrispondenti.
Per la disciplina dell'attivita agrituristica si applicano le norme previste alla L.R. 23 Giugno 1998 n. 18.

9.17.3 - Punti di ristoro

Sono ammessi anche punti di ristoro indipendenti da un’azienda agricola. Per punti di ristoro, ai sensi del
D.A. 2266/U del 20/12/1983, devono intendersi i bar, i ristoranti e le tavole calde, cui possono essere
annesse, purché di dimensioni limitate, altre strutture di servizio relative ai posti letto nel numero massimo di
venti.

L'indice fondiario massimo viene stabilito in 0,01 mc/mg, incrementabile con Delibera del Consiglio
Comunale fino a 0,10 mc/mg.

La realizzazione dei punti di ristoro & ammessa quando essi siano ubicati ad una distanza dal perimetro
urbano non inferiore a mt. 500,00.

Il lotto minimo vincolato per la realizzazione di nuovi punti di ristoro isolati deve essere di 3 Ha; in tal caso,
quando il punto di ristoro & incluso in un fondo agricolo che comprende attrezzature e residenze, alla
superficie minima di Ha 3 vincolata al punto di ristoro, va aggiunta quella minima di Ha 3 relativa al fondo
agricolo.

Possono essere annesse alla struttura ristoratrice, purché di dimensioni limitate, altre strutture sportive e
ricreative tali da rendere pit produttiva ed economicamente redditiva lI'azienda, senza allontanarsi dalle
caratteristiche di zona omogenea agricola, allo scopo di non creare finalita di interesse turistico di tipo
prevalentemente stagionale ma al contrario continuativo per tutto il periodo annuale.

I punti di ristoro sono ammessi nelle zone agricole, con esclusione delle sub-zone ricadenti in ambito di
conservazione integrale.

Art. 10 - ZONA G. Servizi generali

10.1 CARATTERI DISTINTIVI DI ZONA.
Sono quelle parti del territorio destinate ai servizi generali, quando non sia diversamente specificato.

10.2 DESTINAZIONI D'USO
Edifici, attrezzature ed impianti, pubblici e privati, riservati a servizi d'interesse generale.

10.3 SOTTOZONE E CARATTERI DISTINTIVI DI ZONA

La zona G si articola in tre sottozone: G.1, G.2, G.3, G4,G5

La sottozona G.1, individuabile nella estrema periferia nord del centro abitato, € destinata ad ospitare
strutture ricettive e di supporto alle stesse.

La sottozona G.2, individuabile in ambito extraurbano in localita “piano porcilis” a sud del territorio
comunale e gia classificata tale dal vigente strumento urbanistico generale, & destinata ad ospitare impianti e
deposito di rifiuti speciali nonché i relativi volumi di servizio .

La sottozona G.3, individuabile in ambito extraurbano in localita “piano porcilis” a sud del territorio
comunale e gia classificata tale dal vigente strumento urbanistico generale, & destinata ad ospitare impianti e
servizi per I’agricoltura quali abbeveratoi, impianti correlati e simili.

La sottozona G.4, individuabile in ambito extraurbano a sud del territorio comunale a sud-ovest del centro
abitato, e destinata ad ospitare I’area cimiteriale.

La sottozona G.5, individuabile in ambito extraurbano a sud del territorio comunale a sud-ovest del centro
abitato, € destinata ad ospitare depositi di carburanti.

10.4 DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

Nella sottozona G.1 sono consentite solo le costruzioni di carattere ricettivo nonché quelle di supporto alle
prime. Sono altresi consentite le aree attrezzate per la sosta dei Camper. Sono ammesse abitazioni
strettamente indispensabili per il personale di servizio.

Nella sottozona G.2 sono consentite solo modeste costruzioni di servizio a supporto dell’impianto.

Nella sottozona G.3 sono consentite solo modeste costruzioni di servizio a supporto dell’impianto.

Nella sottozona G.4 sono consentite strutture al servizio del cimitero (servizi per il custode e per il pubblico,
loculi, cappelle).

Nella sottozona G.5 sono consentite strutture atte alla realizzazione e gestione operativa dei depositi di
carburanti (GPL) quali terminali della rete urbana interna.
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10.5 DESTINAZIONI D'USO NON AMMESSE
Non & ammesso l'insediamento delle attivita: produttive, come definite al comma 9.1; agricole, come definite
al comma 10.2; di ricovero e allevamento d'animali; di mostra all'aperto.

10.6 INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI PIANI ATTUATIVI

Manutenzione ordinaria. Manutenzione straordinaria. Restauro e risanamento conservativo. Ristrutturazione
edilizia. Modifiche di destinazione fra gli usi di cui al punto 11.2 e quelli ammessi. Opere interne.
Demolizioni totali senza ricostruzione.

10.7 INTERVENTI SUBORDINATI A PIANI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PUBBLICA O
PRIVATA

Nell’intera zona G, le demolizioni con ricostruzione, le nuove costruzioni, sopraelevazioni, ampliamenti di

edifici esistenti, sono consentiti solo se regolati da piani attuativi. Qualunque intervento & subordinato alla

redazione di un piano attuativo di iniziativa pubblica.

10.8 COMPARTO DI INTERVENTO

Le proposte di intervento nella sub-zona G.1 devono avere per oggetto comparti di estensione pari a quella
della zub-zona cosi come individuata negli elaborati di piano.

E’ data facolta all’Ente pubblico di attivare lo studio attuativo ad una superficie inferiore a quella della sub-
zona.

10.9 SPAZI PUBBLICI O RISERVATI ALLE ATTIVITA' COLLETTIVE, A VERDE PUBBLICO
E A PARCHEGGI

Le dotazioni minime di legge sono assicurate per mezzo di strumenti urbanistici attuativi.

Per le attivita indicate in 11.2.2, nonché per le attivita commerciali ammesse di cui punto 10.3, a 100 metri

quadrati di superficie lorda di pavimento di edifici previsti deve corrispondere la quantita minima di 80 metri

quadrati di spazio pubblico o ad uso pubblico, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinate a

parcheggi.

10.10 PARCHEGGI PRIVATI

Per la costruzione di nuovi edifici, per I'ampliamento, per la soprelevazione, per il restauro e risanamento
conservativo e la ristrutturazione di edifici esistenti con modifica di destinazione d'uso, ed anche per la
modifica di destinazione d'uso senza opere, deve essere assicurata la dotazione di parcheggi stabilita
nell'articolo 41 sexies della L. 1150/42, come introdotto con l'articolo 18 della L. 765/67, e modificato con
l'articolo 2 della L. 122/89.

10.11 INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE

L'indice territoriale di fabbricabilita non puo superare il valore di 0,01 mc/mg.

Previa predisposizione di piano attuativo, nella sottozona G.1 I’indice massimo consentito € di 0,40 mc/mq,
nelle sottozone G.2, G.3 e G.5 I’indice massimo consentito & di 0,10 mc/mq, nella sottozona G.4 I’indice
massimo consentito & di 0,78 mc/mg.

10.12 ALTEZZA MASSIMA
Le altezze sono definite dallo strumento attuativo. In ogni caso non potra superarsi I'altezza massima di 7,50
metri lineari.

10.13 ARRETRAMENTO

Gli edifici devono distare del confine con le strade alle quali non si applichi la distanza minima prevista dal
D.M. 1404/68 non meno di otto metri lineari.

In ogni caso devono rispettarsi le norme vigenti sovraordinate.

10.14 DISTANZE
Le distanze tra i corpi dei fabbricati sono quelle determinate dalle specifiche normative previste dalle vigenti
norme per edifici o impianti di cui trattasi, e comunqgue non inferiori a 10 metri.

Per la sub-zona G.5 si fara riferimento alle norme di settore e in particolare per depositi aventi capacita non
superiore a 13 mc, al Decreto Ministero dell’Interno 14 maggio 2004 - Approvazione della regola tecnica di
prevenzione incendi per I'installazione e I'esercizio dei depositi di gas di petrolio liquefatto.
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10.15 TIPI EDILIZI

La tipologia degli edifici non é subordinata a particolari schemi ma é riferibile alla specifica destinazione. In
ogni caso le opere devono inserirsi armonicamente nell'ambiente architettonico e paesaggistico circostante e
riferentesi alla tipologia tradizionale consolidata o adeguata reinterpretazione della stessa.

Il rapporto di copertura é fissato in 0,10 mg/mq.

Art. 11 - ZONA H. Salvaguardia

11.1 CARATTERI DISTINTIVI DI ZONA.

Sono quelle parti del territorio che rivestono un particolare pregio ambientale, naturalistico, geomorfologico,
speleologico, archeologico, paesaggistico o di particolare interesse per la collettivita, quali fascia di rispetto
cimiteriale, fasce lungo le strade statali, provinciali e comunali, fasce di rispetto ferroviario e militare, fasce
lungo i corsi d'acqua.

11.2 SOTTOZONE. CARATTERI DISTINTIVI

La zona si articola in due sottozone: H.1 e H.2.

Nella sottozona H.1 — di particolare valore paesaggistico e archeologico, rientrano le aree nell’intorno del
Castello medioevale e dell’antica chiesa parrocchiale, nonché nell’intorno dei siti archeologici individuati.
Nella sottozona H.2 - di particolare interesse per la collettivita, rientra la fascia di rispetto cimiteriale.
Nella sottozona H.3 - di particolare interesse per la collettivita, rientrano le fasce di rispetto stradale.
Nella sottozona H.4 - di particolare interesse per la collettivita, rientra la fascia di rispetto dall’impianto di
depurazione.

11.3 DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

Nella sottozona H.1 e H.4 é vietata qualunque tipo di edificazione salvo eventuali costruzioni di supporto
alle attivita compatibili con la zona. Nella sottozona H.2 sono ammissibili le attivita (box per fiori,
parcheggi) a servizio del cimitero (G4). Nella sottozona H3 & vietata qualunque tipo di edificazione.

11.4 DESTINAZIONI D'USO NON AMMESSE
Non & ammesso l'insediamento di attivita: residenziali, come definite al comma 4.1; produttive, come definite
al comma 9.1; di deposito e mostra all'aperto; turistiche; di servizio, come definite al comma 11.2.

11.5 INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI PIANI ATTUATIVI

Manutenzione ordinaria. Manutenzione straordinaria. Restauro e risanamento conservativo. Ristrutturazione
edilizia. Opere interne. Demolizioni totali senza ricostruzione. Non sono consentite modifiche di
destinazione d'uso che comportino l'aggravio del carico urbanistico.

Nelle zone di tutela non sono consentite modificazioni morfologiche del terreno, se non previa adozione da
parte del Consiglio Comunale di appositi piani di utilizzazione e sistemazione del terreno.

Nella sub-zona H1 & consentita I’attivita pascolativa ed agricola che non comporti movimenti di terra
superiori ad uno spessore di 30 cm. E’ inoltre consentita I’attivita scientifica finalizzata allo studio, ricerca e
controllo del bene nonché I’attivita di fruizione a fini didattici.

Nella sottozona H.3 € consentita la installazione di impianti tecnici di scala urbana, distributori di carburante,
che comunque dovranno dotarsi delle necessarie autorizzazioni di legge.

11.6 INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE
L’indice di fabbricabilita territoriale € 0,001 metri cubi a metro quadrato, con possibilita di deroga
limitatamente per edifici, attrezzature ed impianti pubblici.

11.7 ALTEZZA MASSIMA
Tre metri lineari.

11.8 ARRETRAMENTO
Gli edifici devono distare dal confine con le strade alle quali non si applichi la distanza minima prevista dal
D.M. 1404/68, non meno di quindici metri lineari.

11.9 DISTACCHI DAI CONFINI
Da tutti gli altri confini, non meno di quindici metri.
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11.10 DISTACCO FRA EDIFICI
Fra pareti finestrate e fra edifici non aderenti, non inferiore a trenta metri.

11.11 TIPI EDILIZI
Sono ammessi solo tipi edilizi isolati e tali da inserirsi armonicamente nell'ambiente circostante.

11.12 PARCHEGGI

Per la costruzione di nuovi edifici, per I'ampliamento, per la soprelevazione, per il restauro e risanamento
conservativo e la ristrutturazione di edifici esistenti che comportino la modifica di destinazione, ed anche per
tale modifica senza opere, deve essere assicurata la dotazione di parcheggi stabilita dalle norme vigenti.
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TITOLO TERZO: AREE DESTINATE A STANDARDS URBANISTICI (S)

Art. 12 - Classificazione

Ai fini della funzione dello strumento urbanistico generale, deve essere assicurata una dotazione globale di
aree per servizi sociali, comprendenti attrezzature pubbliche e di uso pubblico, commisurata all’entita degli
insediamenti residenziali e produttivi, sulla base dei rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti
residenziali e gli spazi pubblici consentiti alla legislazione sociale. Le zone, destinate a standards urbanistici
(attrezzature ed impianti di interesse generale) si distinguono in:

- aree per I’istruzione (S1);

- aree per attrezzature d’interesse comune (S2);

- aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport (S3);

- aree per i parcheggi pubblici (S4).

12.1 S1-AREE PER L’ISTRUZIONE

Le aree destinate all’istruzione comprendono le parti di territorio vincolate all’insediamento di strutture
scolastiche pubbliche o private per I’infanzia, e per la scuola dell’obbligo (asilo nido, scuola materna,
elementare, media, ecc.).

E’ ammesso I’intervento edilizio diretto. Questo deve riguardare I’intera superficie dell’area e deve essere
effettuato nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) - il rapporto massimo di copertura e I’indice di edificabilita dovranno rispettare le norme relative al tipo
di edificio pubblico o di uso pubblico che deve essere realizzato;
b) - [I’altezza massima delle nuove costruzioni deve essere non superiore a 10 mt.;

c) - nel caso di edifici esistenti & ammesso I’ampliamento e la ristrutturazione, con gli indici che saranno
quelli dell’intervento proposto, purché approvato anche dal C.C.;
d) - spazi per parcheggi nel rapporto di 1 mq per ogni 4 mq di superficie utile.

12.2 S2 - AREE PER ATTREZZATURE D’INTERESSE COMUNE

Le aree destinate ad attrezzature d’interesse comune comprendono le parti del territorio vincolate dallo
strumento urbanistico generale agli insediamenti per le attivita religiose, sociali, culturali, assistenziali,
sanitarie, amministrative.

Per le nuove costruzioni, oltre i parametri di zona, si applicano i seguenti parametri:

Rc = 0,70 mg/maq,

H =10,50 mt,

Parcheggi =1 mq/ 10 mc.

12.3 S3- AREE DESTINATE A VERDE, GIOCO E SPORT

Le aree destinate a verde, gioco e sport sono le parti di territorio vincolate all’insediamento di strutture
sportive, per il gioco e per il verde.

Sono ammessi esclusivamente i volumi strettamente legati alla pratica sportiva quali spogliatoi, piccoli
depositi, servizi igienici, ecc., nonché quelli legati alle attrezzature per il gioco dei bambini come giostre,
altalene, campi Robinson; sono inoltre ammesse costruzioni ad uso bar, attrezzature per la sosta ed il ristoro.
Per le nuove costruzioni, oltre i parametri di zona si applicano i seguenti indici:

Rc = 0,25 mg/maq,

H =10,50 mt,

Parcheggi =1 mq/ 10 mc.

12.4 S4 - AREE DESTINATE A PARCHEGGI PUBBLICI

Le aree destinate parcheggi pubblici comprendono quelle parti di territorio vincolate dallo strumento
urbanistico generale alla sosta e al parcheggio dei veicoli.

Dette aree sono soggette al vincolo di assoluta inedificabilita.
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TITOLO QUARTO: DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 13 - Poteri di deroga

Il comune di Las Plassas puo esercitare a norma di legge i poteri di deroga alle norme contenute nel presente
Piano Urbanistico Comunale solo nei casi in cui tali deroghe riguardino edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico.

Art. 14 - Adeguamento della disciplina urbanistico-edilizia

Ogni disposizione e norma della disciplina urbanistico-edilizia vigente, ed in particolare del Regolamento
Edilizio, che risulti in contrasto con il Piano Urbanistico Comunale, espresso negli elaborati grafici e nelle
presenti norme di attuazione, € sostituita con quanto previsto dalle tavole e dalle norme di piano Urbanistico
Comunale.

Nel periodo di salvaguardia, disposizioni e norme in contrasto con il Piano Urbanistico Comunale adottato
sono sospese in attesa dell’approvazione di quest’ultimo.
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Le norme di sesguita specificate adeguano 1o strumento
urbanistico del comune di VILLANOVAFRANCA a qgquanto
disposto dal D.A. n. 22&6/U in data 20.12.1983, relativo
alla "disciplina deil 1limiti e dei rapporti relativi alla
formazionedi nuovi strumenti urbanistici ed allo adegua-
mentodi quellil =sistenti nei comuni della SARDEGNA"

Dette norme,guindisdevono intendersi parte integrante del
Piano di1 Fabbricazione e del Regolamento Edilizio.




1.0 - Z0NA "A" — CENTRO STORICO -

1.1 - Destinazioni d’uso dei fabbricati:

Civile abitazionesattivitd artigiarmali & commerciali non
moleste (sarto,barbiere,negozi e simili),uffici pubblici
e privatisservizi pubblici,scuole.

1.2 - Attivitd edilizie consentite e limite di densita:

In assenza di Piano Particolareggiato o di Recupero,; sono

consentitil solamente interventi di manutenzlione, restauro
2 risanamento conservativo.
A sequito di tala interventi la densita fondiaria e la

cubatura non devono superare quelle preesistenti, computa-
te senza tenmer conto di strutture realizzate in epoca
recente e prive di1 valore storico artistico o di

particolare pregio ambientale.

Nella formazione deil Piani Particolareggiati o di Recupero
che prevedano nuecve costruzioni, sopraelevazioni o rico-
struzioni a seguito di demolizione, 1°indice fondiario nan
potra superare guello medio della zona.

1.3 - Limiti di altezza e distanze tra fabbricati:

Per le operazinoni di1 risanamento conservativo non &
consentito superare le altezze degli edifici preesistenti,
computate senza tener conto di strutture recenti di cui

al punto 1.2.

Per le nuove costruzioni,trasformazioni 0 ricostruzioni,
e ammesse  dal Piano Particolareggiato o di Recupero, la
altezza massima di ogni edificio non potrda superare
quella del circostanti ed averti carattere storicos arti-
stico o di particolare pregic ambientale;le distanze fra
pareti prospicienti, non potranno essere inferiori a
quelle intercorrenti fra edifici preesistenti ed aventi le

n



caratteristiche summenzionate. In ogni C2S0, neroc, le
distanze non potranno essere inferiori al mirmimo Tissato
1N proposito dal Codice Civile. Inoltre, fra paret:
prospicienti le cul distanze »rientrino in detto minima,e

consentito aprire finestre per migliorare le condizioni
1gieniche di1 vani privi di luce diretta.

193]




2.0 - ZONA "Bpo" -~ COMPLETAMENTO INTERNO -
2.1 — Destinazioni d’usc dei fabbricati

Civile abitazione,attivita artigianali e commerciali non
moleste (sarto,barbilere,negozi e simili),uffici pubblici
e privatis,servizl pubblici,scucle.

2.2 -~ Attivita edilizie consentite e limite di densita:

Per queste zone si1 prevede la <calvaguardie dei valori
ambientali esistenti,quindi la conservazione ed il recupe-
ro delle vecchie tipelogie, del tessuto viario nonche di
tutti gli elementi di interesse storico, artistico e di
particolare pregic ambientale.

A)
Nella realizzazione degli interventi dovranno rigorosa-—
mente osservarsl le norme che seguono:

al
conservare inalterate le facciate nelle loro linee archi-
tettoniche;

b)
rivestire le paretiesterne unicamznte Zon intonacs rusti-
COy conservando gli spigol: zglsrenti o riproducendell

uguali a quellil preesistenti;

c)
trattare gli intonaci esterni unicamente con i colori
utilizzati nelle tipologie tradizionali del lucgo;

d)

lasciare inalterati nelle dimensioni 1 vani degli infissi
esterni,con possibilitd di sostituire gquesti ultimi con
altri in legno e di disegno identico a quelli preesisten-—




tis

e)

divieto di installare serrande avvolgibili con possibilita
di adottare sportelloni esterni in legno ai piani altig
gli sportelloni in legno sono ammessi anche ai piani
terrenossolo per le vetrine dei negozij

i)
possibilita,nei vani degli infissi ai piani térreno, di
installare inferriate di disegne 11 pid possibile

semplice e non aggettanti pid di 10 cm dalla compagine
muraria;

g’

realizzare 1 tetti a padiglione o falde semplici senze
aggett: lateralidelle falde stesse osfalsamenti verticali
sui colmij;

)
R

ricoprire le- falde._dei tetti wunicamente con tegole
laterizie %urve (coppll,da allettare ed assemblare, in
particolare. nellé“parti perimetrali,secondo le modalita
tipiche della zona;

i)

divieto assoluto di realizzare abbaini o comunque strut-
ture emergenti dalle compagine delle falde,con possibili-
ta, pero, di inserire a piano di falda, firnestre speciali
a tenuta;

1)
restaurare i cornicioni in maniera che,a lavori uvltimati,
abbiano esattamente la forma e 1’aspetto preesistenti;e

fatto assoluto divieto di rivestire le murature esterne
con piastrelle di qualunque gernere e di montares;nelle
facciate,pluviali diversi da quelli In lamiera zincata ed
a sezione circolare;

n



m)

possibilita di realizzare recinzioni in  muratura in
maniera uniforme a quelle tipiche del luogo,=s di inserire
aperture di nuovi passi carrai purché con portali 1in
muratura e portoni in legno;

B)
Le nuove costruzioni dovrarno essere di disegno semplice
2 risultare perfettamente inserite, sotte il profilo

urbanistico ed architettorico, nel contesto ambientale
che le circonda.

FPer questo, in sede di progettazione e di realizzazione,
oltre a quanto appena prescritto, dovranno osservarsi le
norme di seguitoc specificate:

a)
realizzare il rivestimento delle pareti esterne unicamen-—
te con intonaco rustico, da colorare con tinte in

sintonia con gquelle dei fabbricati Circostanti;

b)
realizzare le falde dei tetti a padiglione o con falde
semplici,senza aggetti laterali delle falde stesse o

sfalsamenti verticali dei colmi;

c)

ricoprire le falde dei tetti unicamente con tegole lateri-
zle curve (coppi) con divieto asscluto di realizzare ab-
baini,o comunque strutture emergenti dalla compagine delle
falde,con possibilita di inserire,a piano di falda, fine-
stre speciali a tenuta;

d)

divieto di installare infiesi esterni diversi da quelli
in legno o serrande avvolgibili, con possibilita di adot-
tare sportelloni in legno ai piant alti; gli sportelloni




in legno sono ammessi anche ai pian: terrenc, ma solo Der
le vetrine deil negozig

e)

possibilita,nel vani degl: infissi a pilano terra,di

installare inferriate in accilaio

semplice
murarila;

)

e non aggettanti pid di s

realizzare le recinzioni in maniera
tipiche del luogoscon possibilita di

e cancel

lavorato
O cm call

uniforme
inserire

di disegno
a compagine

a quellie
inferriate

11 1n acciaio lavorato di disegno semplice;

Negli interventi di cui ai punti A)

rio non

e B),1’ind

1ice fondia-

potra superare i 3,00  mc/mq,coprendo,al massimo
11 &60% della superficie del lotto.

Il computo dei volumi dovra effettuarsi assu

altezza
solaio ed

la distanza media tra 17in

tradosso

il piano naturales di campagna sul

monte,sempre che la copertura del fa

le falde
33%.

Nel caso
volumi su
ideelil co
12 modal
aldisopra

I-piani
partecipa
cantine,d
comungue
della d

del tetto abbianmo pendenza

bbricatao

mendo come
dell’ultimo

prospette a

sla piana o

inferiore o uguale al

di tetto con pendenza maggiore de

periori all’ultimo selaio non contenuti o
. pendenze del 3S%.al volume
ita precedenti va aggiunto quello reale g

dell’ultimo solaio.

cocmputato s
.

1 357,

Interrati o seminterrati per almena un Aato non
a

no al computo dei wvolumi solo

sz destinati

simili,=

epositi,centrali termichesgarages e
non adibiti ad abitazione.L’altezzza,al soclo fins
eterminazione del volume,é

fabbricato,o per ogni porzione di essoc la cui
nuta in un guadrato di m 12,00 di lato

S1a conte

determinata cer
fom )

superfici




2.3 - Limiti di altezza e distanze tra fabhricati:

L altezza massima dei nuovi edifici non potra  superare
quella media dei preesistenti e Circostanti e comunque
17altezza media di zona,determinata nella misura di

7,00.

BSs.
La minima distanza fra 1le pareti di edifici prospicienti,
e di m. 8,00. Per conseguenza l7arretramento minimo dai
confini, quando non  si  costruisca su  di essi, e di  m.
4,00.

Nei lotti inedificati o liberi a seguite di demoliziore e
che si esterndono sul fronte stradale per una lunghezza
inferiore a 20 m,se non & possibile costruire in aderenza

~ed Il rispetts dei distacchi comporta la non edificabilita
dell’area o soluzioni tecniche inaccettabili, & consentito
ridurre le distanza fra pareti finestrate nelle modalita e
nei limiti fissati in proposito dal Codice Civile.

Fra pareti di edifici Prospicienti,a distanza non inferio-
re al minimo stabilito in Proposito dal Codice Civile,e
consentito aprire finestre per miglicrare le condizioni
igieniche di wvani privi di luce diretta.

E” FATTO ASSOLUTO DIVIETO DI COSTRUIRE lunge 1 conftini fra
1 lotti e le aree in cuil insistono:

1
edifici di interesse pubblico come pizzze, parchi,impianti

"sportivi, scuole e similig YA /e
-

2)
_edifici di interesse storico, artistico o i Darticolare
Pregio ambientale; T P

L’arretramento minimo & stabilito:




In m. 4,00 per i casi di cui al punto 193
in m. 8,00 per : casi di cui al punto 2);




3.0 - ZONA  "B" - COMPLETAMENTO ESTERNO -

3.1 - Destinazioni d’uso dei fabbricati

Civile abitazione,attivita artiglianali e commerciali non
moleste (Sarto,barbiere,negozi e simili),uffici pubblici

e privati,servizi pubblici,scuole.

3.2. — Attivita edilizie consentite e limite di densita 2

0

Scno  consentiti gli ampliamenti,le trasformazioni, 1
nuove costruzioni e le ricostruzioni 2 segulto d

1
demolizione,purche non si sSUpPEr) }“indice fondiarioc di
3,00 mc/mg,coprendo,al massimo, i! &0% della superticie

del lotto.

Il computo dei wvolumi dovra effettuarsi con le modalita
indicate all’Art.4 del D.A. n. 2266/ del 20.12.1983,ed
al punto 2.2 delle presenti norme.

3.3 - Limiti di altezza e distanze tra fabbricati:

L’altezza massima dei nuovi edifici non potra superare
quella mediadei preesistenti e circostanti 2 comunque
1’altezza media di zona,determinata nella misurs di m
7,00.

La minima Gistanza fra le pareti di edifici prospicienti,
di cul almeno una finestrata,e di m 8,00.Per conseguenza
1’arretramento minimo dai confini,quando non si
costruisca su di essi,& di m 4,00.

Nells= strade in cui 11 tessutc tessuto Jrbano DU
corsiderarsi definito, e consentito allinearsi con 1

fabbricati esistenti.

Nei lotti inedificati © liberi a sequito di demolizione e

——



che s1 estendono sul fronte stradale per una ezza
inferiore a 20 my,se non ® possibile costruire inr renza
ed i1l rispetto dei distacchi comporta la non edificabilita

g

dell’area 0 soluzioni tecniche inaccettabili,
consentito ridurre le distanza fra pareti finestrate
nelie modalita e nei limiti fissati in propositg dal
Codice Civile.

Fra pareti di edifici Prospicienti,a distanza non inferio-
re al minimo stabilito in pProposito dal Codice Civile, &

consentito aprire finestre per migliocrare Jle concirioni
igieniche di vani privi di luce diretta.

E’ FATTO ASSOLUTD DIVIETO DI COSTRUIRE lungo i coniini fra
1 Tgttis aree in cui insistono:

1)
attrezzature di interesse pubblico come piazze, parchi,
impianti sportivi, scuole e simili; 4 w0

2)
edifici di interesse storico, artistico o di1 parzicolare
Pregio ambientale; J 4 § o

L’arretramento minimo da detti confini & stabkilits:

in m. 4,00 per 1 casi di cui a1l puntao

)
Inm. 8,00 per i casi di cui al punto 2)

RV

-
3
.
’

3.4 - Coperture :

Gli edifici,potranno,indifferentemente, essere cooerti a
terrazza o 3 tetto.Nel secondo caso,le falde,da rizgnrire
unicamente con elementi laterizi (coppi, TETS1gGLiesT,
portoghesiy, non  dovranno avere 1 colmi sfalsati
verticalmente, e Strutture emergenti dalla lorn ccmpagine

quali abbaini, torrini e simili.

11




4.0 - ZONA "C" - ESPANSIONE RESIDEMZIALE -
4.1 = Destinazioni d’uso dei fabbricati

Civile abitazione.attivita artigianali e commerciali non
moleste taartu,barbiere,negozi e sSimilid),uffici oubblicji
e privati,servizi pubblici,scucle.

.2 - Attivita edilizie consentite e limite di densitd:

Sana  consentite le nuove costruzioni previa pr

redisposi —
zigne di apposito Piano di Lottizzazzione di cui z2gli ARTT.
1& = 17 del Regolamento Edilizio.
L>indice i fabbricabilita territoriale o covra

superare 11 valore di 1,00 mc/mg,ed il volume complessivg
ediTicabile avra le seguenti destinaziani:

=70% per la residenza;

—14% per i serwvizi strettamente cornessi con la
residenzag;

-0&% per opere di urbanizzazione secondaria di inizi
privata (negozi,bar e simili);

—10% per servizi pubblici;

ativa

Per tali interventi si dovra indicare 1=z volumetria rea-
lizzabile nei singoli lotti, specificandequella r=siden-—
zials e quella da destinare ai fabbricati ECCesSsori
strettamente connessi con la residenza,

Il rumero complessivo di abitanti insediabi

11
na  gividendo la volumetria complessiva real:
€ingolo Piano di Lottizzazione,per 100,

12




4.3 -, Parametri da osservarsi nella Tormaz:ione dei Piani
e nella edificazione.

—distacco minimo tra fabbricati £,00 m
-distaccoc minime dai confini (1) L,00 m
—distacco minimo dal filo stradale 2,50 m
~altezza massime delle residenze 7+00 m
~—altezza massime dei fabbricati accessori + 30 m

—massimo rapporto di copertura (2) 0
—larghezza minima delle strade principali 10,50
—larghezza minima delle strade secondarie g
—rispetto del D.M. del 01.04.1968

4.4 - Spazi pubblici per attivita collsttive,verde
pubblice e parcheggi

Nella formazion=2 dei Piani dovra essere ac=ci
abitante insediabile,la seguente dotazione minima:

al-per l’istruzione 4,00 mq
b)-per attrezzature di interesse comune 2,00 mq
c)-per spazi pubblici attrezzati 3,00 mqg
d)—parcheggi (3) 1,00 mg

4.5 - Coperture

Nella loro formazziome,si dovrarno osservare 12 gisonsizio-—-

N1l di cui al punto 3.4, precedente.

13




3.0 -

5.1 -

ZONA "D" - INDUSTRIALE,ARTIGIANALE E CCMMERCIALE -

Destinazieni d’uso dei fabbricata:

Piccole industrie non inquinanti, artigiante, commercio e
conservazione,trasformazione e commercializzazione di pro-

dotti

= o
. T

agro-pastorali.

Attivita edilizie consentite & limite di densita:

Sono consentite le nuove costruzioni previa predisposizio-

ne di apposito Piano di Lottizzazions di1 cuil agli Artt.
16 e 17 del Recolamento Edilizio.
L’indice di fabbricaebilita fondiario & stebilito in 3,00
mc/mgqg.
5.3 — Parametri da osservarsi nella formazicne dei Plani
e nella sdificazione : Ce 3/‘3%
o
—altezza massima degli edifici 7,00 m JOIIS
-distacco minimo tra gli edifici (1) 10,00 m
—distacco minime dai confini 5,00 m
-distacco minimo del filo stradele 10,00 m
—larghezza minima delle sedi viarie 8,00 m
-massimo rapporto di copertura 0,50 mg/mq
5.4 — Spazi pubblici per attivita collettive,verde
pubblico & parcheggi
La superficie complessiva da destinare,al cul computo non

partecipano le sedi viarie,non potra essere inferiore al

10% di

quella dell’intero insediamento.

14




6.0 - Z0NAR "E" - AGRICOLA -

6.1 — Destinazioni

Residenzesimpianti

del suolo,

impianti di
telefoniche;stazioni di

triche,centrali

titori,pun
L.2 - Atti

Sono conse

costruzionli e

1
s1 sup

purché non
specificat

A)

Nella sottozona E1,

ti di

d’uso dei

fabbricati

strettamente connessi

ristoro e simili.

all’uso agricolo
carattere particolare,cabine elet-
ponti radio,ripe-

vita edilizie consentite e limite di densita:

ntiti

(0]

di profondita =

territoria

B)

1i omogenee

Nella sottozona

le zone E

in

generale,

parti

17ind

costituita da

ice fondiario

ampliamenti,le trasformazioni,le nuove
costruzlioni a seguito

di demolizione,
ome dl seguito

una fascia di ml 200,00

re dal limite esternc delle zone

(A,B)C)D’S,H) H O)O

01

E2;conformemente a gquanto

data 20.12.1983,e cioe:

a)

0,03 mc/ mg per

bl

0,20 mc/mg

attivita

Con delibe
al punto a

0,10 mc/mq

le residenze;

per

le

agriccle e

razion
)ypotr

per

=
X
=

opere

connesse

al

mc/mq;

stabilito, per

dall’Art.4 del D.A. n.22&&/U in

l1’2sercizio dil

zootecniche di stretta pertinenza
aziendale come stalle,magazzini,silos,capannoni,rimesse.

del Consiglio camunale
sscsere elevato fino a:

punti

di

ristoro e per

1:

indice di cuil

attrezzature ed




impiant: di carattere particolare;che per la loro natura
non posscono essere localizzati i1n altre zone omogenee;

1,00 mc/mg per impianti di interesse pubblico quali
cabine ENEL,centrali telefoniche,stazioni di ponti radio,
ripetitori e simili;

Con deliberazione del Consiglio comunale,l’indice di cui
al punto b) potra essere elevato fino a 0,30 mc/mg in
presenza di particolare esigenze aziendali,purche le
opere siano ubilcate ad una distanza di almeno ‘m. 1.9000
(mille) dal limite delle zone territoriali omognee;

Per interventi con indici superiori a guelli
sopraindicatiso comungue con volumi superiori a 3.000 mc,
0 con numero di addetti superiore a 20 unita,o con numero

di capil bovini superiore alle 100 wunita (o numero
equivalente di capi di altra specie),la realizzazione
dell’intervento e subordinatasoltre che a conforme

deliberazione del Consiglio comunale,al parere favorevole
dell’Assessorato Regionale agli Enti Localissentita 1la
Commissione Urbanistica Regionale,che dovra essere
espresso entra 30 giorni dal ricevimento della pratica.

&.3 - Parametri da asservearsi nella edificazione:

—altezza massima degli edifici (4) 7,00 m
—distacco minimoc fra pareti finestrate 10,00 m
—distacco minimo dai confini 5,00 m
—distacco minimo dal filo stradale 5,00 m

—-rispetto del D.M. del 01.04,1948
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7.0 — Z0ONA "S" - SERVIZI -
7.1 — Destinazioni d’uso dei fabbricati

Istruzione, gioco e sport, amministrativa, culturale,; so-
ciale, assistenziales, sanitaria e per servizil pubblici 1n

generale.

7.2 — Attivita edilizie consentite e limite di densita:

Sono consentiti gli ampliamenti,le trasformazioni, le
nuove costruzioni e le ricostruzioni a sequito di
demolilzione.

L.’indice territoriale massimo & fissato nella misura di
2,00 mc/mg. (3)

7.3 - Parametri da osservarcsi nella edificazione:
—altezza massima dei fabbricati 6,00 m (3)
—distacco minimo tra fabbricati 10,00 m (9)

-rispettoc del D.M. del 01.04.1968;




2.0 - ZO0NA "H" - DI SalVvALUARDIA -

Im tali zore & l1’ediiicarione, fatta salva ls possibilita
di derogae el sens: dell’Art.l16 della Legge 04.08.19467 n.
765,e la possibilité di interventi di restauro,previo
parere della sovrintendenza a1 monumenti.

18




WO TE <

(1)-F’ consentito realizzare edifici binatl o a schiera.

(P)-Contribuisco &l computo 1 fabbricati accessori.

(3)-0ltre a quanto stabilito dall’Art.18 della Legge
06.08.1967,n.763.

(4)Y-Fino a 15,00 m per 1 silos.

(5)~-Con pessibilité di deroga al sensi delle leggi

vigenti.

0
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