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1 PREMESSA 

Il presente piano particellare di esproprio, è stato determinato mediante l’utilizzo del 

criterio di stima per valore di mercato, tenendo in considerazione, nell’eseguire tale 

valutazione, la comparazione di tutti gli elementi e le caratteristiche estrinseche ed 

intrinseche di terreni simili compravenduti in data recente, oltre alla valutazione dei comodi 

attivi e passivi specifici per i terreni in esame. 

Nella tabella seguente sono riportati i valori €/Ha ed €/Mq risultanti dalle valutazioni 

effettuate come sopra detto. 

Inoltre, per le particelle su cui insistono più colture, è stato riportato il valore più alto delle 

colture presenti sulla stessa particella. 
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2 DIRITTI DA ACQUISIRE 

Sulla base di quanto riportato negli elaborati progettuali sono stati individuati i suoli 

interessati dalle opere in progetto ed i relativi diritti da acquisire: 

- Per i suoli interessati dall’installazione dei moduli fotovoltaici e delle cabine, è stato 

stipulato un contratto preliminare di diritto di superficie; 

- Per i suoli interessati dal passaggio del cavidotto di vettoriamento, sarà valutata 

apposita indennità di esproprio da conferire al proprietario del suolo; 

- Per le strade pubbliche interessate dal passaggio del cavidotto, saranno stipulati 

con gli enti proprietari apposite convenzioni in sede di Conferenza di servizi; 

- Per i suoli interessati dalla realizzazione della sottostazione elettrica di 

trasformazione, sarà valutata apposita indennità di esproprio da conferire al proprietario 

del suolo. 

In fase di cantierizzazione si provvederà a richiedere all’autorità espropriante le ulteriori 

occupazioni temporanee strettamente necessarie per soddisfare le esigenze di cantiere 

dell’appaltatore e dei trasporti eccezionali, esigenze che ad oggi non sono progettualmente 

quantificabili con precisione. 
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3 LA VALUTAZIONE DELLA INDENNITÀ PROGETTUALE 

La stima dell’indennizzo dovuto ai diritti da acquisire per la costruzione e l’esercizio delle 

opere di connessione dell’impianto fotovoltaico ed infrastrutture connesse, da realizzarsi 

in agro nel Comune di Piazza Armerina (EN), Mazzarino (CL), applicando l’ormai 

consolidato indirizzo del “giusto ristoro” per i proprietari dei suoli agricoli che si vedono 

alienare parte dei fondi di proprietà, è quindi rappresentata esclusivamente dal valore 

venale del bene in relazione alle sue caratteristiche essenziali. 

Senza il versamento di una somma ragionevole in rapporto al valore del bene, la privazione 

della proprietà che si realizza attraverso l’esproprio costituisce un’ingerenza eccessiva nel 

diritto di proprietà, aggiungendo che nel caso di espropriazione isolata di un terreno, 

soltanto un indennizzo integrale può essere considerato ragionevole, mentre la mancanza 

di un tale indennizzo può giustificarsi soltanto in presenza di obiettivi legittimi di pubblica 

utilità, volti a perseguire misure di riforma economica o di giustizia sociale. La 

determinazione dell’indennità delle superfici da acquisire per i suoli agricoli interessati, al 

fine di assicurare all’avente diritto un indennizzo integrale o almeno “ragionevole”, è stata 

effettuata sulla base della differenziazione di ciò che è servitù, occupazione temporanea 

e diritto di superficie. 

Il suolo in oggetto è stato individuato, descritto e stimato, tenendo conto dello stato dei 

luoghi, della sua consistenza, ubicazione, possibilità sia agricole che edificatorie ad uso 

agricolo e clima a cui è soggetto. 

Per quanto innanzi esposto, in considerazione della descrizione in preambolo si può 

passare alla determinazione dell’indennità, assumendo come parametro il metro quadrato, 

lo stesso che è adottato nelle libere contrattazioni di compravendita per gli immobili simili 

a quelli oggetti di stima. 

Per la determinazione dell’indennità di servitù si assumono i seguenti prezzi di cui si 

caratterizzano solo i suoli oggetto di intervento: 

 

 

 

 

 

 

 

 



   Impianto Agrovoltaico “San Cono” 
Opere di connessione 

Piano particellare descrittivo 
DEV SOLAR 1 S.R.L. 

 
OGGETTO / SUBJECT CLIENTE / CUSTOMER 

 

6 

 

 

\ 

Comune di Piazza Armerina: 

 

Coltura Valore €/Ha 
Min/ Max Valore €/Mq 

Frutteto 11.000,00 / 14.000,00 1,40 

Frutteto Irriguo 11.000,00 / 14.000,00 1,40 

Seminativo 7.000,00 / 10.000,00 1,00 

Uliveto 8.000,00 / 11.500,00 1,15 

Vigneto 20.000,00 / 24.500,00 2,45 

Seminativo Irriguo 14.000,00 / 17.000,00 1,70 
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Comune di Mazzarino: 

 

Coltura Valore €/Ha 
Min/ Max Valore €/Mq 

Bosco Misto 2.000,00 / 4.100,00 0,41 

Chiusa 4.000,00 / 7.400,00 0,74 

Frutteto 22.000,00 / 26.000,00 2,60 

Frutteto Irriguo 22.000,00 / 26.000,00 2,60 

Mandorleto 10.000,00 / 13.500,00 1,35 

Pascolo 1.000,00 / 2.100,00 0,21 

Pascolo Arborato 1.000,00 / 2.100,00 0,21 

Seminativo Arborato 5.000,00 / 7.400,00 0,4 

Seminativo  5.000,00 / 7.400,00 0,4 

Uliveto 8.000,00 / 11.000,00 1,10 

Vigneto 22.000,00 / 27.000,00 2,70 
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4 CONSIDERAZIONE FINALE 

A seguito di quanto sopra, il Valore finale dell’Indennità di Asservimento risulta avere un 

importo esiguo e per tale motivazione, questo è stato ricompreso nella voce “Somme a 

disposizione” del Quadro Economico. 
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