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LETTERA DI INTENTI
Alla societa
SEAGULL HOLDING SRL
VICOLO GABBIANI 30 RAVENNA

P.IVA 02460830397

1)La Societa AGRICOLA SAN GIORGIC S.P.A. con sede legale in
Via Trento n. 8 a TRIESTE (TS}, numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di  TRIESTE codice fiscale n.
00571940295, R.E.A. n. TS-85904. e P.IVA 00570600320, (di
seguite detta “proprietd”) & proprietaria del terreni con
destinazione industriale siti in Comune di Lagosanto
(Ferrara), censiti al Catasto Terreni di detto Comune al
foglio 6 coi mappali 128 - 139 - 607 -~ 808 - 619, per
complessivi ettari 23,73 {ventitre/73).

2) La Societd AGRICOLA SAN GIORGIO $.P.A., a mezzc del suc
Amministratore Delegate dott. Igor Boccardo nato a Torino (TO)
il 19/12/196% e del Procuratore dott. Gilberto Conficoni nato
a Imola (BOY il 15/06/1959%, & disponibile a cedere 1 diritti
di superficie per un periodec di 30 anni ({trenta) sui terreni
di cui sopra alla societa SEAGULL HOLDING SRL con saede in
Ravenna, Vicoclo Gabbiani 30, capitale sociale Euro 50.000,00,
numerc di iscrizione al Registro Imprese di Ravenna (REA) RA
203771, codice fiscale e P.IVA (24608303927 (detta in seguite

“Sviluppatore”} per la costruzione e il mantenimento di un



impiantec fotovoltaice avente le seguenti caratteristiche:
impianto fotovoltaico a terra fisso ¢ ad inseguimento con
utilizzo di pannelll monofacciali o bifacciali e componenti di
trasformazione e inverter in apposite cabine a terra della
potenza complessiva nominale minima di 25,00 (venticingue/00}
MW connesso in alta tensione alla rete elettrica pubblica.

3) Struttura della potenziale operazione

L'acquisto dei diritti di superficie si perfezicnera al
verificarsi delle seguenti condizioni:

- c¢che venga approvato preliminarmente wun progetto di
connessione alla rete elettrica pubblica attiva (TICA} che
preveda un costo delle opere (compreso 1l cavidotto) e/fe
contributo all'ente gestore della rete , complessivamente non
superiore ad euro 30.000{trentamila/00) per mwp autorizzato.
-che wvenga preliminarmente rilasciato 1l titolo abilitativo
necessario alla realizzazione dell’impiante e alla costruzione
del cavidotto.

- che venga redatto e sottoscritto entro 150 (centocinguanta)
gioxrni dalla data odierna, un preliminare riassuntivo
dell’ accorde generale, condizionato all’avveramentc di quanto
sopra e valido due annl dalla sottoscrizione,

Le Parti dichiarano di aver raggiunte un accordo sul prezzo di
cessione dei diritti di superficie dei terreni in oggetto in
euro 5000,00 ({(cinquemila/00) per ettaro per anno parli a euro

118.000, 00 {centodiciottomila/00) all’anno per 30 (trenta/00}



anni, e sul relativo pagamento.

Il Proprietario autorizza sin d'ora lo Sviluppatore a
procedere, a proprie spese, con la richiesta al gestore di
rete locale ¢ di distribuzione per una soluzicne di
connessione del potenziale implanto secondo quanto sincra
discusso tra le Parti.

Qttenuta la scluzione di allaccio che wverifichi la condizione
di cui sopra, le Parti procederanno con la sottoscrizicne,
presso un notaio indicato dallc Sviluppatore, del Preliminare
di cessione dei diritti di superficie condizionato.

4, Confidenzialita

Le Parti convengono 1l presente Accordo & redatto su base
strettamente riservata e confidenziale, Di  conseguenza,
ciascuna Parte si impegna nel confronti dell'altra a mantenere
le informazioni riservate e, fatto salvo quanto precede, a non
rivelare l'esistenza o0il contenuto di gquesto Accorde a
nessuno, eccetto ali lore rispettivi advisor che sarannc
soggetti ad analoge dovere di riservatezza.

Nessuna Parte potra redigere, rilasciare o pubblicare, o fare
in modo che wvenga redatto, rilasciato o pubbklicato, alcun
annuncio ¢ dichiarazione scritta relativa al presente Accordo,
ai relativi accordi o alle operazioni 1ivi previste o
all'esistenza di negoziazionl finalizzate al perfezionamento
dell'Operazione Prospettata, senza 11 preventivo consenso

dell'altra Parte. Tale disposizione non si applichera,



tuttavia, a quegli annunci o dichiarazioni scritte che siano
richiesti dalle leggi o da qualsiasi Autorita Governativa o
mercato di borsa, fermc restando che la Parte alla quale viene
richiesto di effettuare tale annuncio dovra, ove possibile,
consultarsi con l'altra Parte relativamente alla tempistica e
al contenuto di tale annuncio prima che 1'annuncic venga
rilasciato.

5. Durata

Salvo diversa volonta delle Parti che dovra necessariamente
essere manifestata congiluntamente per iscritto, le Parti si
impegnano ad effettuare gli approfondimenti di propria
competenza con la massima sollecitudine, al fine di arrivare
alla firma de Preliminare entro il 30/11/202!. In tale data il
presente Accordo cesserd ogni validita, e si intendera a tutti
gli effetti risclto.

6. Natura dell’Accordo

Rimane intesc che 1l presente Accordo ha un fine meramente
descrittive e non costituisce un contratto vincolante, ma
piuttosto espressione delle discussieni e c¢omuni intenzioni
delle Parti alla data odierna 1in merito alla potenziale
operazione. Qualsiasi dirittc od obbligazione giuridicamente
vincelante in  relazione & quanto contenutc nel presente
Accordo derivera, s necessario, e sara regolato dal
Preliminare e dagli altri accerdi che le Patti eventualmente

sottoscriveranno. Di censeguenza, con 1l'eccezione delle



disposizioni di cul alle Sezioni 4 ("Confidenzialita") I(che
continuerad ad avere efficacia per un 1 {un) anno dalia
sottoscrizione della presente lettera di intenti), 7
("Costi"), 8 ("Intero Accordo™), 9 {"Legge applicabile e foro
competente") e a presente sezione & ("Natura dell'Accordo"},
che sono giuridicamente wvincolanti tra le Parti, il presente
Accordoe non costituisce un accordo di natura vincolante e ne
il Froprietario ne lo Sviluppatore avranno alcuna
obbligazione, giuridica o di altro tipo, l1'una verso l'altra
con riferimento alla eventuale acquisizione del terreni in
oggetto.

7. Costi

Ferme restando le disposizioni del paragrafo seguente, ogni

Parte sara responsabile per 1 propri costi e spese sostenuti

in relazione alla negoziazione, sottoscrizione,
perfezionamento, esecuzione documentazions del presente
Accordo.

8. Interc accordo

Salvo quanto espressamente previsto nel presente Accordo,
questo accordo scostituisce ogni precedente accordo, contratto
o intesa tra le Patti in qualunque modo relativo a quanto ivi
previsto.

9. Legge applicabile e foro competente

I1 presente Accordo e regolato dalle leggl della Repubblica

Italiana.



I1 Tribunale di Bologna avréd competenza esclusiva in merito a
qualsiasi controversia relativa al (presente Accorde o

derivante dallo stesso.
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CONTRATTCO PRELIMINARE DI VENDITA/COSTITUZIONE
DI DIRITTO DI SUPERFICIE

Con la presente scrittura privata, redatta in:
. duplice originale, a valere ad ogni effetto di-
- legge,

tra

1) CONFICONI GILBERTO, mnato a Imola (BO) il 15
giugno 1959 e domiciliato per la carica presso
la sede dell'ente rappresentato, 1l quale inter-
- viene al presente atto non in proprico ma gquale'
‘Consigliere e quindi in rappresentanza della so-
" cileta unipersonale VvSOCIETA' AGRICOLA SAN GIOR-

. GTIO - SOCIETA' PER AZTIONI" pctra' essere usata’
- la denominazione abbreviata "AGRICOLA SAN GIOR-.
- @I0 S.P.A." con sede legale 1in Trieste, Via

Trento n.8, capitale sociale Euro 22.160.000,00
(ventiduemilicni centosessantamila virgola zero:
zero), codice fiscale ed iscrizione al Registro
delle Imprese di Venezia Giulia 00571940295 -
Partita Iva 00570600220 - R.E.A.n. TS5-85504, in-
dirizzo di posta elettronica certificata agrico-
lasangiorgiopec.generaligroup.com
ed a quanto infra autorizzato in forza del ver-
'bale del Consiglio di Amministrazione del 2
(due) dicembre 2021 (duemilaventuno): '
da una parte;
2y VITALI CRISTIANO, nato a Ravenna 11 2& otto-
bre 1967, domiciliato per la carica presso la
sede sociale, il quale interviene al presente
atto non in proprioc ma quale amministratore de-.
legato e legale rappresentante e guindi in no-
me, per conto e rappresentanza della societa
"SEAGULL HOLDING S.R.L.", con sede legale in Ra-:
venna, Vicolo Gabbiani n.30, capitale sociale
Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola =zero =zero) .
interamente versato, iscritta presso 11 Registro
Imprese di Ravenna al numero, costituente anche
~codice fiscale 02460830397, R.E.A. RA-203771, |
indirizzo di posta elettronica <certificata sea-
gullheolding@legalmail.it _a gquanto infra autoriz-.
zato in forza dei poteri statutari, come pubbli- .
rcizzatli nel Competente Registro Imprese; .
dall'altra;
si conviene quanto segue.
PREMESSO CHE: :
1) la societa "SOCIETA' AGRICOLA SAN

. GIORGIO - SOCIETA' PER AZIONI" ¢é& proprietaria -.
insieme ad altra consistenza non oggetto del
 presente che dunque rimarra' di sua esclusiva.

- ragione - di un lotto di terreno in unico corpo’
1



separato dalla strada provinciale n.32, total-
mente prive di fabbricati della superficie ca-
tastale complessiva di Ha.23.72.00 (ettari ven-—
titre', are settantadue, centiare zexo zero),
facendosi comungue riferimento all'estratto di
mappa gui allegato sub A" per formarne parte
integrante e sostanziale, ove viene rappresenta-
ta in modo dettagliato la consistenza interessa-
ta e oggetto di costituzione, posto in Comune di
Lagosanto (FE), ai lati della Strada Provinciale
n.32 per Codigoro e confinante,

i mappali 128-607-608, in un sol cor-
po, con: strada Provinciale, altre ragioni del-
la societa' ©promessa alienante, salvi altri e
piu' precisi;

i mappali 13%-619 in un sol corpo,
con: strada Provinciale, altre ragioni della
societa' promessa alignante, salvi altri e piu’
precisi.

Quanto precede risulta censito presso la Compe-
tente Agenzia del Territorio, nel Catasto Terre-
ni del Comune di Lagosanto

al foglio 6 con i mappali

128, seminativoe di ¢l 3, Ha.9.31.49
(ettari nove, are trentuno, centiare quarantano-
ve), reddito Dominicale Eurc 574,40 {cingquecen-
tosettantaquattro virgola quaranta), reddito A-
grario Euro 408,91 (quattrocentootto virgola no-
vantuno) ; &
derivante, per revisione degli elementi censuari
del 7 dicembre 2016 pret.FE0140637 in atti dal 2
dicembre 2019 (fusione di parcelle)
prot.140238/2016, dalla soppressione dei mappali
609, 229, 230, 130 et 131;

139, della complessiva superficie di
Ha.6.31.70 (ettari sei, are trentuno, centiare
settanta), cosi' suddivisa:

AA, semin irrig di ¢l 1, Ha.3.89.11
(ettari tre, are ottantanove, centiare undici),
reddito dominicale Euro 529,43 (cinguecentoven-
tinove virgola quarantatré), reddito Agrario Eu-
ro 281,34 (duecentottantuno virgola trentaqguat-
tro),

AB, seninativo di ¢l 3, Ha.2.42.59
(ettari due, are quarantadue, centiare cinguan-
tanove}, reddito Dominicale Euro 149,58 (cento-
quarantancve virgola cinquantanove), reddito A-
grario Eurc 106,49 (centesel virgola guarantano-
ve};

607, della complessiva superficie di
2



Ha.4.13.53 (ettari quattro, are tredici, centia-
re cinquantatre'), cosi' suddivisa: :
: AA, seminativo di ¢l 3, Ha.0.21.89
(ettari =zero, are ventuno, centiare ottantano-
ve), reddito dominicale Euro 13,50 (tredici wvir-
' gola c¢inguanta), reddito Agrario Eurc 9,61 (nove

virgola sessantuno),
AB, semin irrig di ¢l 1, Ha.3.91.64

(ettari tre, are novantuno, centiare sessanta- ;
- gquattro), reddito Dominicale FEuro 532,87 l{cin-
- quecentotrentadue virgola ottantasette), reddito
“Agrario Euro 283,17 {duecentottantatré virgola

"diciassette);

608, semin dirrig di ¢l 1, BEa.3.87.88
(ettari tre, are ottantasette, centiare ottan-
totte), reddite Dominicale Euro 527,75 (cingue-
centoventisette virgola settantacingue), reddito
Agrario Euro 280,45 (duecentottanta virgola gua-
rantacingue) ;

619, semin drrig di cl 1, Ha.0.07.40

(ettari Zero, are sette, centiare quaranta),
reddito Dominicale Euro 10,07 (dieci virgola ze-
ro sette), reddito Agrario Euro 5,35 (cingue

virgola trentacinque).
khkkhkAk X kIR Ak

T1) la societd "SOCIETA' AGRICOLA SAN GIOR-

GIC - SQCIETA' PER AZIONI" ha acguistato 1 ter-
reni 1in oggetto - in maggior consistenza e con
diversa identificazione catastale - in forza di

atto ricevuto in data 24 dicembre 1980 Reperto-

rio 8Q74/2774, a rogito del Notaio in Adria,
- Dottor Lidio Schiavi, registrato a Adria il 29:
' dicembre 1980 al n.3560 e trascritto a Ferrara

il 12 gennaio 1981 al particolare 403, nonche,

in forza di scrittura privata autenticata nella
firma del Notaio Guido Poillucci, di Trieste, in.
' data 30 luglio 1984 repertorio n.27865 registra-
ta a Trieste 11 3 agosto 1284 al n.36%4 e tra-
i scritta a Ferrara il 23 agosto 1984 al partico-:
lare n.8448. :
' Successivamente ed in precedenza vedi gli atti;
trascritti a Ferrara il 25 ottobre 2003 al par-
ticolare n.13085, il 20 settembre 1983 al
'part.7924, il 7 gennaio 1983 al particolare
'n.144, il 20 settembre 1982 al particolare
‘n.7863 et il 15 aprile 1981 al particolare
. n.4042. |
: *hkkhkxxEdFF A AL kA

1II) che la medesima socleta' "SEAGULL HOL-

'DING S.R.L." e' in attesa di ottenere autorizza- |
3



zione ©per la realizzazione, l'installazione e
l'esercizio di un impianto fotovoltaico - a ter-
ra fissec o ad inseguimento con utilizzo di pan-
nelli monofacciali o© bifacciali e componenti di
trasformazione e inverter 1in apposite cabine a
terra - della potenza minima di 20 (venti) MW,
che la predetta societa' proponente ritiene rea-
lizzabile secondo g¢gli standard di settore, auto-
rizzazione 11 cui rilascico costituisce 1'elemen-
to dedotto nella condizione sospensiva di  cuil
oltre;

Iv) la societa "SOCIETA' AGRICOLA SAN
GIORGIO - SOCIETA' PER AZIONI" ha manifestato 1la
propria disponibilita' a concedere alla societa
"SEAGULL HOLDING S.R.L."™ 11 diritto di superfi-
cie sul detti terreni, affinche' quest'ultima,
che ne ha gia' wverificate la piena idoneita’,
possa realizzare a sua cura, alea e spesa il
suddescritto impianto;

V) pertanto la societa "SOCIETA' AGRI-

COLA SAN GIORGIC - SOCIETA' PER AZIONI" intende
promettere di costituire a favore della societa
"SEAGULL HOLDING S.R.L.", che intende per parte

sua promettere di acquistare, 11 diritto di su-~
perficie sul suddescritto terreno di proprieta
della prima, per 1la durata cosl come meglioc de-
finita dal successive articolo 2 del presente
accordo.

Tutto ¢id premesso, come parte integrante e so-
stanziale del presente, 1 comparenti convengeno
quantc segue.

Articolo 1
OGGETTO

La societa' "SOCIETA' AGRICOLA SAN GIORGIC - 50~
CIETA' PER AZIONI", come rappresentata, col pre-
sente atto, promette di trasferire alla societa’
"SEAGULL HOLDING S.R.L."™ che, come rappresenta-
ta, promette di acguistare, per se' 0 per perso-
na/sccieta' o ente da nominare, costituita o© co-
stituenda, al momento della stipula del contrat-
to notarile di trasferimento - termine ritenuto
dalle parti sufficientemente indicativo ai sensi
degli artt.1401 e seguenti del Codice Civile -
il diritto di superficie per la durata cosi come
meglio definita dal successivo articolo 2 del
presente accordo che verra' dunque cosi' al ro-
gite definitive appositamente costituito - sul

lotte di terreno sito in Lagosanto, al lato del-
4



la Strada Provinciale P32 e cosi' come indicato
in premessa ed i cui confini e la cul descrizio-
ne ed identificazione catastale si intendono gqui:
ritrascritti ad ogni fine di legge. :
~Diritto di superficie a costituirsi per consen-
tire &alla societa' "SEAGULL HOLDING S.R.L." di
poter costruire, mantenere e gestire, al di so-
pra di detto terreno, 1'impiantc di cui in pre-
messa con 1 relativi allacci alla rete elettrica
nazionale. ' _
Per la migliore descrizione di gquanto precede le-
“parti fannc espressc e specifico riferimento ai
frazionamenti depositati in Catasto, sebbene non
allegati al presente atto, nonche' all'allegato
"estratto di mappa.
E' compreso nella presente promessa ogni ulte-
riore diritto inerente alle aree in oggetto, co-
me da provenienza e sempre avuto riguarde al di-
~ritto di superficie promesso.
ARTICOLO 2
_ DURATA
Il diritto di superficlie verra' costituito per
-una durata di anni 30 (trenta) decorrenti dalila
‘data di stipulazione dell'atto definitivo esecu-
tive del presente. _
Pertanto alla scadenza convenuta 1l diritto di.
superficie si estinguerd automaticamente e il
. proprietario del suclo ne tornera pieno ed e-
sclusivo proprietario, senza piu alcuna limita--
zione o diritti di terzi. -
i Quanto all'impianto c¢he vi insistera' e a ogni
' sua inerenza e pertinenza, c¢i si richiama sin da
ora alla disciplina che segue.
Articolo 3

Le parti ribadiscono <che i1 presente contratto.
preliminare & stato stipulato dalla parte pro-:
missaria acguirente per sé ovverc persona, So—
cietd od ente da nominare all'atto di stipula:
~del contratto notarile di trasferimento. :
La dichiarazione di nomina dovra essere comuni-
cata dalla parte promittente 1'acquisto alla
parte promittente la vendita entrc la data fis-
sata per la stipula del contrattc notarile defi-.
nitivo di trasferimento.
La dichiarazione di nomina e l'accettazione del-
la persona © persone ovvero ente nominati do-:
' vranno essere redatte nella medesima forma di
questo contratto. :
" In assenza di procura idonea al sensi degli

cartt.1402 e 1403 del Codice Civile, la dichiara-.
5



zione di nomina sara priva di effetto se non
sara accompagnata dall'accettazione delle perso-
ne od enti nominati.
In assenza di dichiarazione di nomina efficace
ai sensi di legge, 11 contratto definitive di
vendita dovra essere stipulato tra le parti gqui
intervenute.
Comungue, in caso di nomina, l'cdierna sotto-
scritta parte promessa acquirente rimane respon-
sabile nei confronti di parte promessa alienante
sino al buon fine dell'atto esecutivo del pre-
sente, laddove non ne sia stata invece espressa-
mente liberata per iscritto da parte promessa a-
lienante.
Articolo 4

Quantc oggetto del presente contratto & rispet-
tivamente promesso ed accettato nello stato di
fatto e di diritto in cui attualmente si trova,
a corpo € non a misura, con tutte le relative
accessioni, adiacenze, ©pertinenze, usi, diritti,
ragioni, oneri, servitd attive e passive, se e
come eventualmente esistenti (in concretc non ne
sono conosciute fatta eccezlione per:

quelle eventualmente 1in corso di repe-
rimento nonche' per

quella di fognatura a favore del Comu-
ne di Lagosanto trascritta a Ferrara il 19 feb-
braio 1998 2zl part.1817;

quella di passaggio e di elettrodotto
a favore dell’'BEnel Distribuzione S.p.a., tra-
scritta a Ferrara il 14 novembre 2008 ai
partt.15075 et 15076;
se e come pertoccanti gquanto in oggette, richia-
mati i molteplici frazionamenti e le molteplici
fusioni effettuate negli anni del mappali;
peraltro sin da ora parte promessa acguirente
dichiara di aver verificato <che le dette servi-
tu' e quelle visibili in locoe non sgno impediti-
ve alla realizzazione del suo programma impren-
ditoriale compertante l'acquisto di cui alla
presente promessa) nello stato di fatto e di di-
ritto in cul tutto attualmente si trova, a corpo
e non a misura.
L'intero fondo sara' pol recintato, come da pro-
getto depositando ed approvando, & cura e spese
della promissaria acquirente, post rogito.
Le parti danno atto che qualora non vi siano ac-
cessi diretti dalla strada pubblica, la societa'’
promessa alienante ha 1'obbligo di fornire, a

sua cura e spesa, al rogito definitivo del pre-
8



sente, servitu' di passaggio per accedere e re-
- cedere dalla e alla via pubblica ai fondi qui
promessi.
In riguardo ai fabbricati e alle aree di perti-
nenza nonche' ai terreni che rimarranno in ditta
alla societa' promessa venditrice anche post ro-.
- gito esecutivo della presente promessa, in quan-
to in quest'ultima non ricompresi, si specifica.
che non si creeranno servitu' per destinazicne .
del padre di famiglia e pertanto 1la societa’
promissaria acquirente non avra' diritto di pas-
- saggio sulle corti di detti fabbricati, fermo
peraltro 1'obbligo di quest'ultima di procurare
a controparte l'accesso di cul sopra.
81 intenderannc inoltre costituite, a favore
della societa "SEAGULL HOLDING S.R.L." ed a ca-
rico della proprieta del terreno in oggetto,
tutte le servitlu di elettrodotto, cavidotto, tu-
bazioni, anche in sotterranea, di accesso con O~
gni mezzo quali si renderanno necessarie per la
realizzazione, l'eserclizic e la manutenzione del
realizzando "impianto fotovoltaico" e per la sua
fruibilita, sempre per guanto in facolta di par-
te promessa alienante, quale titolare della pro-
prieta' del terreno.
Alla societa' "SEAGULL HOLDING S.R.L." e' inol-
tre concessa la possibilita' di provvedere, a
~sua cura e spesa dopo la notarile stipulazione,
. a piantumazione di una siepe, delle dimensioni
che sarannc previste dalla convenzione che verra
i sottoscritta dalla promissaria acquirente con
1’ Amministrazione comunale, all'interno del pe-
rimetro oggetto di costituzione del diritto di
superficie nel rispetto di quanto previsto nel
codice civile,
*kFkHkkkkRh

I} diritto di superficie che verra' costituito
con l'atto definitive del presente sara cedibi-
" le al fine di ottenere finanziamenti di sorta,
~anche per il tramite di contratti di leasing;
peraltro la societa "SEAGULL HOLDING S.R.L."™,
potra ipotecare 1 suoi detti diritti, nei detti
limiti temporali, per ottenere finanziamenti di.
' sorta, laddove comunque la societa concedente.
" dovra essere tenuta indenne da controparte da
- gualsiasi impegno, danno, rischio, fastidio, :
_spesa e senza comungue concedere parte promessa
- venditrice alcuna garanzia, neppure ipotecaria,=
quest'ultima appunto a eventualmente concedersi

' solo dalla promissaria acquirente per i soli di-
7



ritti di proprieta' superficiaria.

ok o ok ok ok ok ok o
La societda promessa venditrice, come sopra rap-
presentata, dichiara che i terreni in oggetto
sono esenti da wvizi, sia apparenti sia occulti,
anche in sottosuclc e che non sono presenti fe-
nomeni di ingquinamento, abbandone rifiuti, in=-
terramento di sostanze tossiche e/0 nocive, ©
comungue ogni e qualsiasi condizione che deter-
mini contaminazione dei suoli.
Le parti precisano che, pur trattandesi di corpi
diversi (intendi, come detto, unico corpe attra-
versato dalla Strada Provinciale 32}, 1l presen-
te costituisce non promessa di trasferimento cu-
mulativo di diritto di superficie di lotti di-
versi ma unica inscindibile promessa, tanto avu-
to riguarde alla velonta' delle parti che al-

1'cggettiva funzionalita' deli'impianto realiz-
zando.

Articolo 5

DESTINAZIONE
Sull'appezzamento di terreno in oggetto avente
destinazione d’uso industriale/artigianale (zona

produttiva di espansione D2 e zona produttiva di
espansione attuata o in corsc di attuazicne DZ),
tranne la parte piu' a sud este che ha conosciu-
ta destinazione agricola (zona agricola del Po
di Velano E1), come parte promessa venditrice e-
spressamente garantisce per averloc verificato
con tecnico di propria fiducia e come comungue
risulta dalla deocumentazione qui allegata sub
npn  (guadro di unione aree edificabili Azienda
Sabbionchi), come sua parte integrante e sostan-
ziale, sara' realizzato post rogito, a tutta cu-
ra e spesa dellia soclieta "SEAGULL HOLDING
S.R.L." o del terzo nominatc, 1'impianto di cuil
alla detta rilascianda autorizzazicne e di cuil
alle eventuali integrazioni e modifiche.

Le parti si impegnano a rispettare tale destina-
zione d'uso industriale/artigianale, mantenendo-
la per guanto in loro facolta'.

ARTICOLO ©
MIGLIORAMENTI, ADDIZIONI, INNOVAZIONI

La societa' "SEAGULL HOLDING S.R.L."™ ¢ il terzo
nominato si obbliga, post rogito, ad eseguire a

sua cura e spese tutti 1 lavori necessari - li-
vellamente compreso - al fine di rendere la su-
perficie idonea all'uso a cui intende adibirla,
edotta la societa' promissaria acquirente che

attualmente il terreno promessc {per i detti di-
8



ritti di superficie) e' coltivato a seminativo.

- Le parti convengono che alla cessazione del di-
ritto di superficie, l'impianto, in tutte le sue
parti, componenti e materiali resteranno di pro-
prieta della societa' "SEAGULL HOLDING S.R.L." o
del terzo nominato che assume fin d'ora 1'obbli-|
go di asportarle a propria cura e spese senza
indugio, come detto.

"RAlla cessazione del diritto di superficie, da
qualunque causa determinata, il terreno in og-
. getto dovra essere riconsegnato nel suo stato
- attuale. '
La societa' "SEAGULL HOLDING S.R.L." od il terzo
nominato pertanto, come detto, dovra a sua cura
@ spese provvedere a smantellare 1'intero im-
pianto e 1le sue strutture - pali ed infissi,
fondazioni, piazzali, strade compresi -~ e al lo-
ro smaltimente, con ogni inerente opera di even-
tuale bonifica e ripulitura dei terreni, come
meglic sara' oggetto di accordi in sede tecnica.

Le parti concordanc che la redazione/formulazio-
ne della fidejussione, a prodursi a cura e spesa .
della societa' "“SEAGULL HOLDING S.R.L." e/o del
~terzo nominato a favore degli Enti Competenti
per garantire lo smaltimento finale dell'intero
impianto, dovra' essere vistata e approvata dal-
la societa' proprietaria "SOCIETA' AGRICOLA SAN
GIORGIO -~ SOCIETA' PER AZIONI".

ARTICOLO 7
IMPIANTO
Sonc a carico della societa’ "SEAGULL HOLDING
S.R.L." o del terzo nominatoc le spese relative

‘alla fornitura dei materiali e della manodopera,
alle opere di installazione e di posa in opera,
nonché di assicurazione dell'impianto.

Le parti convengono che sono a carico della so-
cieta' "SEAGULL HOLDING S.R.L." o del terzo no-
minatc tutti gli oneri relativi all'installazio-
ne dell'impianto, nonché la sua manutenzione,
compresi gli oneri fiscali o tasse di qualungue :
genere o oneri richiesti dal Comune per 1'im-
pianto in questione.

ARTICOLO 8
OBBLIGHI DEL PROPRIETARIO
La societa "SOCIETA' AGRICOLA SAN GIORGIO - S0~

CIETA' PER AZIONI" consegnera, alla stipula del:
contratto definitive di trasferimento a contro- .
parte, il terreno in buono stato di manutenzio-
ne, come ora coltivato, nelle stato attuale. '

La parte promittente la vendita garantisce sin
9



d'ora la piena proprieta e la libera disponibi-
lita di guanto promessc in vendita, la sua 1li-
berta da pesi di carattere straordinario, oneri,
censi, <canoni, privilegl anche fiscali, iscri-
zioni ipotecarie e +trascrizioni pregiudizievoli
e privilegi, anche fiscali, diritti di prelazio-
ne gualsiasi (questi ultimi come gia' dalle par-
ti wverificati) noenché 1'inesistenza di rivendi-~
cazione, pretese di terzi ed atti giudiziari da
parte di chicchessia fatta eccezione per la con-
venzione edilizia per l'attuazione del piano
particolareggiato a favore del Comune di Lago-
santo trascritta a Ferrara 1l 20 aprile 2007 ai
nn.10269/6054; convenzione ben nota e cono-
sciuta da parte promissaria acguirente in ogni
suo patto clausola e condizione la quale dichia-
ra di accettarne 1 relativi effetti formali e
sostanziali (fermi che i relativi obblighi sa-
ranno tutti adempiuti dalla societa promessa a-
lienante anche per quanto non ancora definito)}.

Articole 9

POSSESSO

Nel possesse giuridico e materiale dei diritti
promessi la parte promissaria acguirente sara
immessa dalla stipula del contratto definitivo
di trasferimento.

Articolo 10

EFFETTI

Gli effetti attivi e passivi per tutte le conse-
guenze utili ed onerose decorronoe dalla data di
stipula del contratto notarile di trasferimento.

Articolo 11

MENZIONI URBANISTICHE

Con riferimento al disposte dell'art.30 del
D.P.R.6 giugno 2001 n.380 e di ogni altra ine-
rente disciplina, 1la parte promessa trasferente
consegnera' al contratto definitivo di trasfe-
rimento 11 certificate di destinazione urbani-
stica relativo al terreno in contratto, contem-
plati anche 1 frazionamenti intervenuti.
La parte promittente la vendita si impegna a
rinnovare tale dichiarazione nelle forme pre-
scritte garantendo sin d'ora che guanto promesso
in vendita sara perfettamente rappresentato in
catasto e del tutto conforme a tutte le norme
urbanistiche ed edilizie vigenti e, pertanto,
sara perfettamente lecito e commerciabile non
sussistende alcunc dei vincoli ostativi di cuil
alla predetta Legge n.47/1985;

a tal proposito la stessa parte promittente 1la
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vendita si obbliga a produrre al notaio rogante
- almeno quindici giorni prima della stipula del
. contratto notarile definitive =~ tutta la docu-
_mentazione necessaria od anche solo utile per la
stipula medesima.
Articole 12

CORRISPETTIVO
Tl prezzo della presente costituzione di diritto
di superficie qui promesso & concordato ed ac-
cettato nella complessiva somma di Euro
3.558.000,00 (tremilioni cinquecentocinquantot~
- tomila virgola =zero zero), a maggiorarsi d'Iva:
ove dovuta come per legge; detto importo del-
~1l'intera durata del diritto di superficie come
individuato del precedente articolo 12 del pre-
- sente accerdo, la parte promittente lTacguisto
si obbliga a pagarlo a controparte con 30 (tren-
ta) pagamenti annuali del pari importo di FEuro
118.600,00 (centodiciottomilaseicento virgola
zero zero), scadenti tutti il giorno di ogni an-
' no corrispondente alla data in cui verra sotto-
- scritto l'atto definitivo, & cominciare con la
prima rata da onorarsi contestualmente alla no--
tarile stipulazione mediante bonifici bancari.
Dal secondo anno compreso in poi detto importo
annuale sara' maggiorato di un tasso d'interesse
pari all'indice ISTAT tempo per tempo rilevate, _
La parte promissaria acquirente a rogito conse-
gnera' alla parte promessa alienante fideiussio-
ne "a prima richiesta™ di quest'ultima; detta
fideiussione, a rinnovo automatico di triennio
in triennio, sara' pari a tre rate annuali e do-
vra' essere emessa da Istituto bancario iscritto
all'albo di cui all'art.1i3 D.Lgs 385/1993 o I-
- stituto Assicurativo di rilevanza nazionale.
La parte promissaria venditrice rimane obbiigata
a restituire detta fideiussione alila parte pro-.
missaria acquirente al momento del saldo prezzo
dell'intero triennio.
- Per patto espresso, si conviene che:
1 - ogni ritardo nei convenuti pagament i
-di saldo prezzo, comportera per parte acquiren-
te soggezione ad interessi di mora del 3% {tre
per cento); - .
- laddove parte promissaria acquirente
‘ritardi, anche per solc uno di essi, nei conve-.
‘nuti pagamenti per pit di tre mesi dalla scaden-—
za convenuta, parte promessa alienante potra
considerare controparte inadempiente ad ogni fi-.

ne di legge.
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Le parti si dichiarano edotte di come a rogito
sara’ loro preciso obbligo di legge {(D.L. 4 lu-
glic 2006 n.223) asseverare, sotto loro respon-
sabilita penale per 11 casc di dichiarazione
falsa, mendace o© reticente, ai sensi del D.P.R.
44572000, come & stato corrisposte 1l prezzo, se
si sono serviti o meno di agenzia di mediazione
e, del caso, quanto ¢ stato corrisposto a
guest’ultima e con quali modalita.
Sin da ora dichiaranc di essersi avvalsi dell’A-
genzia Immobiliare “RA.DI IMMOBILIARE SRL”, co-
dice fiscale 01936560380 per l’cdierna operazio-
ne, a retribuirsi da parte promessa alienante e
da parte promissaria acquirente al rogito defi-
nitivo esecutivo del presente.

dh ok ok ko k ko koK k &
A maggior precisazicne di quanto precede, resta
diritto delle parti avvalersi a rogito del di-
sposto di cui alla Legge 124/2017, che comporta
che il prezzo/salde prezzo rimanga depositato,
come versatc dall’acquirente il giorno della
stipula, presso 11 notaio incaricato sino al
buon fine di ogni dovuta trascrizione dell’atto
definitivo, con consegna del prezzo/saldo prezzo
all’alienante che sara’ effettuata dal notaio
medesimo una velta acquisita la certezza che
1’acquisto si e’ perfezicnatce senza che 1'acgui-
rente abbia subito gravami non dovuti; ogni mag-
gior «costo notarile nascente da tale modaliita,
che rimane sino al rogito scelta opzionale delle
parti, gravera’ sulla parte che vi optera.

Articolo 13

TERMINE DI STIPULA

Il contrattc notarile di trasferimento dovra es-
sere stipulato, per concorde volere delle parti,
a cura del DNotaic Giuseppe Bignozzi, di Comac-
chio, entro e non oltre il 31 {(trentuno) dicem-
bre 2023 {duemilaventitré) e comungue entro e
non oltre 150 (centocinguanta) giorni dal rila-
scio dell'autorizzazione dedotta in condizione;
detto termine comunque, dall'ottenimento del~
l'autorizzazione wunica in poi, e' a considerarsi
nell’esclusivo interesse di parte promissaria
acguirente che potra’ da allora in pol pretende-
re l1’'immediata stipulazione convocando contro-
parte con lettera raccomandata oppure a mezzo
pec con un preavviso di almeno 30 (trenta) gior-
ni.

FoE A kk ok kA hkhkok
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Sara peraltro facolta di parte promissaria ac-
quirente, comunque a sua spesa, ripetere 1l pre-
- 8ente contratto in forma di preliminare autenti-
cato da trascriversi presso la competente Con-
servatoria, nelle more del rogitoe; in tal caso,
parte promissaria acquirente convochera parte:
 promessa alienante presso 11 Notaio con lettera
‘raccomandata A/R oppure a mezzo Pec ma comungue
con 30 (trenta) gilorni di anticipo. Ove parte
promessa alienante non si presenti a tale convo-:
cazione senza giuste motivo, parte promissaria
acquirente potra legittimamente considerarla i-.
nadempiente a tutti gli effetti di legge.

Articolo 14
SPESE

Le spese del presente atto e dell'atto definiti-
vo portante esecuzione del presente sono ad e-
sclusive carico del promesso acquirente o di chi
da luili regolarmente e concordemente nominatec, o-
norari ed imposte comprese; ogni eventuale plu-
svalenza rimarrda in capo a parte promessa alie-
nante, cosl come ogni spesa per l'eventuale re-
golarizzazione urbanistico/catastale e/o dei ti-
toli di provenienza, noncheé per la produzicne
del certificato di destinazione urbanistica, co-
me detto.
' Le sottoscritte parti sono edotte di come, per-
la regolarita fiscale del presente, necessiti,
dopo 1'immediata apposizione delle marche da
bolle nella misura di legge, la sua registrazio- -
ne con versamento di imposta fissa {attualmente
BEuro 200,00 duecento virgola zero zero), versa-
mento di imposta proporziocnale allo 0,5% (zero
~virgola cinque per cento) per la caparra data
e/o promessa e altra proporzionale al 3% (tre
per centc} per gli acconti dati e/o promessi,
consapevoli che le imposte proporzicnali versate
saranno detratte in sede di registrazione del.
definitivo
Si assumc in proprio ogni obbligo.

ARTICOLO 15

COMUNICAZIONI :
Qualunque comunicazione da una parte all'altra§
dovra essere fatta per iscritto ed inviata o a.
mezzo lettera raccomandata (fara fede la data di
ricevimento indicata nella cartolina di ritor-;

no), oppure a mezzo pec confermata da lettera.

raccomandata ai seguenti indirizzi:
agricolasangior- :

gio@pec.generaligroup.com, per la societa' pro--

13



messa alilenante;

seagullholdingllegalmail.it, per la
socleta' promessa acquirente.

Ciascuna Parte dovra comunicare tempestivamente
all'altra l'eventuale modifica degli indirizzi o
deil recapiti suddetti, fermo restando che in ca-
so di omessa rettifica le comunicazioni pervenu-
te sl intenderanno correttamente ricevute al re-
capito originariamente fornito.

ARTICOLO 16

OBBLIGO DI RISERVATEZZA/Disclosure Agreement

Le parti si obbligano a non diffondere 1 termini
e le clausole cggetto della presente, in parti-
colare quantce indicato in “PRECISAZIONIY, se non
con 11 consenso scritto delle parti; potra’ le-
gittimamente disattendere a detta obbligazione
solo parte promissaria acgquirente che viene sin
da oggl autorizzata a comunicare 11 presente al
soli soggetti di sua fiducia che vorra’ interes-
sare per verificare la loro disponibilita’ a in-
tervenire quale terzo  nominato all’acquisto,
sottoponendoli peraltro a pari obbligo di riser-
vatezza.

Articole 17

CONDIZIONE SOSPENSIVA

Si precisa che 1l presente accordo & sospensiva-
mente condizionato al wverificarsi della condi-
zione che segue:

- che la Regione Emilia Romagna - e

comungue qualsiasi altro Ente competente, anche
in maniera concorrente - rilasci, entro e non
oltre la data ultima di fine giugno 2023 (duemi-
laventitré) , alla societa promissaria acquirente
l'autorizzazione amministrativa rubricata '"Auto-
rizzazione Unica" per la realizzazione e 1l'eser-
cizio di un impianto di produzicone di energia e-
lettrica da fonti rinnovabili da ubicarsi nel
Comune di Lagosanto sul terreno oggetto di co-
stituzione del diritto di superficie, per la co-
struzione e l'esercizio di un impianto di ener-~
gia elettrica alimentato da fonti rinnovabili,
con potenza elettrica neminale pari ad un minimo
di Mw (Megawatt) 20 (venti).
Qualora la detta condizione sospensiva non si
verificasse entro il detto termine, il presente
accordo rimarra definitivamente inefficace; ef-
fettuate le verifiche necessarie, le parti si
scambieranno per iscritto, anche wvia fax, di-
chiarazione di verificata condizione.

Peraltro 11 detto elementoc condizionante e' da
14



considerarsi come unilateralmente posto a favore
della sola parte promissaria acquirente che, nel
detto termine ultimo del 30 (trenta) giugno 2023
(duemilaventitré), puo' rinunziarlo - procedendo

comungue con la notarile stipulazione ~ con let-
tera raccomandata a.r. oppure a mezzo pec a par-
te promessa alienante al domicilio di cuil sopra.

La societa "SOCIETA' AGRICOLA SAN GIORGIO - SO-
CIETA' PER AZIONI" dichiara sin d’ora che pre-.
stera ogni necessaria e/o assistenza e/o sotto--
scrizione di documentazione per 1l buon fine del
rilascio dell'autorizzazione unica, sempre con.
ogni relativo costo, alea e responsabilita' ad:
esclusivo carico di parte promissaria acquirente.
Letto confermato e sottoscritto. _
Ferrara, 1i' 9 (nove} dicembre 2021 (duemilaven-

tuno) .
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NOMINA CONTRAENTE DEFINITIVO

Il sottoscritto CRISTIANO VITALI nato il 26/10/1967 codice fiscale VTLCST67R26H199U e
domiciliato presso I'ente rappresentato il quale interviene al presente atto non in proprio ma
quale Amministratore Delegato e legale rappresentante e quindi in nome, per conto e
rappresentanza della societa “SEAGULL HOLDING S.r.l.” socio unico con sede legale in
Ravenna Vicolo Gabbiani n. Capitale Sociale Euro 50.000,00 interamente versato, iscritta
presso il Registro delle Impresa di Ravenna al numero costituente anche codice fiscale e
partita iva 02460830397 R.E.AA N°203771 indirizzo di posta certificata

seagullholding@legalmail.it a quanto infra autorizzato in forza dei poteri statutari come

pubblicizzati nel Competente Registro Imprese

e
Il sig. PAOLO GIOVANNI RAMETTA nato il 25/09/1968 codice fiscale RMTPGV68P25Z404N e
domiciliato presso I'ente rappresentato il quale interviene al presente atto non in proprio ma
quale legale rappresentante e quindi in nome, per conto della societa LAGOSANTO SOLAR
S.R.L. Sede in Ravenna Vicolo Gabbiani 30 Capitale Sociale Euro 10.000,00 versato per euro
5.500,00 iscritta presso il Registro delle Impresa di Ravenna al numero costituente anche
codice fiscale e partita iva 02715640393 R.E.A N° RA-225720 indirizzo di posta certificata

lagosantosolarsri@poste-certificate.eu autorizzato in forza dei poteri statutari come

pubblicizzati nel Competente Registro Imprese;
PREMESSO

l. Che il sig.re Conficoni Gilberto nato a Imola (BO) il 15/06/1959 legale rappresentante
della societa agricola San Giorgio S.p.A; ha stipulato un contratto preliminare in data
09 dicembre 2021 con la Societa SEAGULL HOLDING S.R.L che ha per oggetto la
costituzione di un diritto di superficie della durata di 30 anni su un terreno agricolo
Il.  Che detto preliminare ha per oggetto la costituzione di un diritto di superficie della
durata trentennale per la realizzazione di un impianto fotovoltaico fisso a terra di
27,82 Mwh circa, decorrenti dalla data di stipulazione dell'atto definitivo alla
seguente consistenza immobiliare:
Catasto Terreni Comune di Lagosanto (FE) foglio 6 mappali 128-139-607-608-619
1. Che detto preliminare contiene ampia facolta di nomina, in maniera tale che alla
sottoscritta SEAGULL HOLDING sia consentito, sino a rogito, eleggere, anche solo per
scrittura privata altro soggetto per acquisto del detto promesso diritto di superficie

della durata di 30 anni



TUTTO CIO’ PREMESSO

Il sottoscritto nel nome della societa SEAGULL HOLDING SRL, con la presente, dichiara le

facolta consentite dal citato preliminare dichiara di nominare come
NOMINA

ad ogni fine di legge, come acquirente del costituendo promesso diritto di superficie
trentennale sulla detta consistenza immobiliare sopraindicata la suindicata societa
LAGOSANTO SOLAR S.R.L., la quale accetta detta nomina qui sottoscrivendosi nella persona
del medesimo sottoscritto Amministratore Unico Paolo Giovanni Rametta, avvisando la

proprieta di tale variazione.

Pertanto la stipula del definitivo contratto preliminare di cui al punto I) e Il) avverra tra la
societa agricola San Giorgio S.p.A e la qui nominata LAGOSANTO SOLAR S.R.L., avendo cosi
quest’ultima irrevocabilmente acquisito il diritto di stipulare il definitivo medesimo con

qualsiasi modifica o integrazioni opportuna in fase di stipula .
Letto approvato e sottoscritto.

Ravenna i 22/11/2022

LAGOSANTOSOLAR S.R.L SEAGULL HOLDING SRL

(Paolo Giovanni Rametta) (Cristiano Vitali)

: avenna (RA
! 2.4 P IVA: 0246083039;
Codice SDI; M5UXCRA1

Per conoscenza alla proprieta societa agricola San Giorgio S.p.A

Indirizzo PEC: lasangiorgio@pec.generaligroup.com
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