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========== CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA ==========
Con la presente scrittura privata, a valere ad ogni
effetto di legge, tra i sottoscritti signori: =========
1) MENEGALE VALENTINO, nato a Comacchio il 14 febbra-
io 1966, ===== = = === ===============
2) MENEGALE ROBERTO, nato a Occhiobello 11 24 ottobre
1955, = = = = ==================
questi primi due intervengono al presente atto quali
unici soci e unici amministratori legali rappresentan-
ti della "SOCIETA' AGRICOLA MENEGALE ROBERTO E VALEN-
TINO S.S.", con sede sociale in Comacchio, localita'
Volania, Via Pallotta n.54, capitale sociale Euro
280.000,00 (duecentottantamila wvirgola =zero =zero), i-
scritta presso 1'Ufficio del Registro Imprese di Fer-
rara, con numero costituente anche codice fiscale non-
che' partita IVA 01428080384, R.E.A. FE-166771, indi-
rizzo di posta elettronica certificata: agrico-

la.menegalerv@pec.coldiretti.it, === ==
a quanto infra autorizzati in forza deili poteri statu-

tari, cosi come pubblicizzati nel competente Registro
Imprese; ====== = == = = === == =

da una parte;
3) VITALI CRISTIANO, nato a Ravenna 1l 26 ottobre

1967, il quale interviene al presente atto non in pro-
prio ma quale procuratore e guindi in nome, per conto
e rappresentanza della societa "LAGOSANTO SOLAR SRL",
con sede legale in Ravenna, Vicolo Gabbkiani n.30, ca-
pitale sociale Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero
zero), versato per Eurc 5.500,00 (cinquemila cinque-
cento virgola zero zero), iscritta presso il Registro
Imprese di Ravenna al numero, costituente anche codice
fiscale 02715640393, R.E.A. RA-225720, indirizzo di
posta elettronica certificata lagosantosolarsrl@po-
ste-certificate.eu a quanto infra autorizzato in forza
di delega rilasciatagli dal legale rappresentante Dot-
tor Paolo Giovanni Rametta in data di ieri 15 novembre
2022, ben nota alle parti; =

== = = == DS == dall'altra;
== === sl conviene quanto segue. = = =

e e e e === Articolo 1 ===== — ====
La societa' "SOCIETA' AGRICOLA MENEGALE ROBERTO E VA-
LENTINO S.S.", col presente atto, promette di vendere
alla societa' "LAGOSANTO SOLAR SRL", che promette di
acquistare per se' o per persocna ovvero persone da no-
minare al momento della stipula del contrattc notarile

di trasferimento - termine ritenuto dalle parti suffi-
cientemente indicativo ai sensi degli artt.1401 e se-
guenti del Codice Civile - l'intera piena proprieta

dell'immobile di seguito descritto: ====ss=============

lotto di terreno totalmente privo di fabbricati,
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della superficie catastale complessiva di mg.2.500
(duemilacinquecento) circa - 1intesa come superficie
minima, come da misurazioni ancora in corso - a stral-
ciarsi dalla piu ampia consistenza del mappale di se-
guito descritto di Ha.0.89.32 (ettari, are ottantano-
ve, centiare trentadue), facendosi comunque riferimen-
to all'estratto di mappa/planimetria (che comprendere
anche consistenza di terzi, e dunque per disegno qui
di riferimento solo per la porzione di ragione di par-
te promessa alienante, costituita dalla parte piu' a
sud del mappale 496), qui allegata sub "a" per formar-
ne parte integrante e sostanziale e alle misurazioni
che le parti hanno gia effettuato in loco, ove viene
rappresentata in modo dettagliato la consistenza inte-
ressata e oggetto della presente promessa; il tutto
posto in Comune di Comacchio, a latoc della Strada Po-
derale Pallotta e confinante con: ragioni di Enel Spa
di cui al mappale 222, altre ragioni di parte promessa
venditrice, salvi altri e piu' precisi. ====
Quanto precede risulta attualmente censito, anche per
la piu' grande consistenza non oggetto di promessa,
presso la Competente Agenzia del Territorio, nel Cata-
sto Terreni del Comune di Comacchio al foglio 32 con
il mappale: === ==== ========= ===========

496, seminativo di cl 4, Ha.0.8%9.32 (ettari, are
ottantanove, centiare trentadue), reddito dominicale
Euro 39,01 (trentanove virgola zero uno), reddito A-
grario Euro 36,90 (trentasei virgola novanta). ========
Per la migliore descrizione di quanto precede le parti
fanno espresso e specifico riferimento ai frazionamen-
ti depositati in Catasto, sebbene non allegati al pre-
sente atto, come da planimetria allegata. =============
E' compreso nella presente promessa ogni ulteriore di-
ritto inerente alle aree in oggetto, come da prove-
nienza. ==== = === = = == =

Quanto promesso 1in vendita & propriamente parte di
quanto pervenuto alla parte promessa alienante in for-
za dell'atto stipulato dal Notaio Giuseppe Bignozzi
del 16 novembre 2019 Rep.26185/17365, registrato a Co-
macchio 28 novembre 2018 al n.2435 serie 1T e tra-
scritto a Ferrara il 28 novembre 2009 al part.14744;
la parte promessa alienante ne opera il trasferimento
cosl come ad essa pervenuto, senza eccezione o riserva
alcuna. === e e = ==========
===== ==== === Articolo 2 === = == ==
Le parti ribadiscono che 11 presente contratto preli-
minare € stato stipulato dalla parte promissaria ac-
quirente per sé ovvero persone societd od enti da no-
minare all'atto di stipula del contratto notarile di
trasferimento; ======= ============= === ===




nell'esercizio di tale facolta le parti convengono che
la parte promittente l'acquisto potra anche: ==========
a) procedere alla nomina di persone od enti che acqui-
stino ed assumano solo in parte i diritti e gli obbli-
ghi nascenti dal presente contratto, purché le persone
o gli enti nominati, insieme o senza la parte promis-
saria acquirente, acqguistino complessivamente per
l'intero i diritti ed assumano solidalmente tutti gli
obblighi nascenti dal presente contratto; = ==
b) procedere alla nomina di persone od enti che, in-
sieme o senza la parte promissaria acquirente, acqui-
stino diritti reali limitati sul bene sopra descritto,
purché - con o senza la parte promissaria acquirente -
le persone o gli enti nominati acguistino complessiva-
mente la piena proprieta ed assumanc solidalmente tut-
ti gli obblighi nascenti dal presente contratto. ==s====
La dichiarazione di nomina dovra essere comunicata
dalla parte promittente l'acquisto alla parte promit-
tente la vendita entro la data fissata per la stipula
del contratto notarile definitivo di trasferimento. ===
La dichiarazione di nomina e l'accettazione della per-
sona o persone ovvero ente nominati dovranno essere
redatte nella medesima forma di questo contratto. ====
In assenza di procura idonea ai sensi degli artt.1402
e 1403 del Codice Civile, la dichiarazione di nomina
sara priva di effetto se non sara accompagnata dal-
l'accettazione delle persone od enti nominati. ========

In assenza di dichiarazione di nomina efficace ai sen-
si di legge, il contratto definitivo di vendita dovra
essere stipulato tra le parti qui intervenute. ========
Comunque, in caso di nomina, 1l'odierna sottoscritta
parte promessa acquirente rimane solidalmente respon-
sabile unitamente a parte nominata nei confronti di
parte promessa alienante sino al buon fine di ogni ob-
bligazione di cui al presente, laddove non ne sia sta-
ta invece espressamente liberata per iscritto da parte
promessa alienante. = = s=== ==========
——————— == == Articolo 3 == ===

Quanto oggetto del presente contratto €& rispettivamen-
te promesso ed accettato nello stato di fatto e di di-
ritto in cui attualmente si trova, a misura e non a
corpo, con tutte le relative accessioni, adiacenze,
pertinenze, usi, diritti, ragioni, oneri, servitu at-
tive e passive, se e come eventualmente esistenti (in
concreto non ne sono conosciute, fatte salve quelle
ordinarie di scolo, nonche' gquella di elettrodotto a
favore dell'Enel trascritta a Ferrara il primo febbra-
io 1996 al particolare n.1522, a carico dei mappali
221, 295 et 78, se e come pertoccante gquanto in ogget-

to; peraltro sin da ora parte promessa acquirente di-
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chiara di aver verificato che le dette servitu' e
quelle visibili in loco non sono impeditive alla rea-
lizzazione del suo programma imprenditoriale compor-
tante l'acquisto di cui alla presente promessa), nello
stato di fatto e di diritto in cui tutto attualmente
si trova, a corpo e non a misura, anche con le speci-
fiche e con 1 patti come contenuti e richiamati negli
atti di provenienza di cul in appresso. ============= ==
L'atto esecutivo del presente non comportera' alcuna
servitu' per destinazione del padre di famiglia, posto

che la residua consistenza del mappale 496 - ed ogni
altra che rimarra' in ditta alla societa' promessa
venditrice - ha gila' proprio autonomo accesso dalla

via pubblica, come lo avra' parte promissaria acqui-
rente quando le sara' trasferito quanto oggetto di
promessa, obbligandosi quest'ultima a propria cura e
spesa ad attrezzare il proprio accesso. = == =
==== === = Articolo 4 == s=========
La parte promittente la vendita garantisce sin d'ora
la piena proprieta e la libera disponibilita di guanto
promessco in vendita, la sua liberta da pesi di carat-
tere straordinario, oneri, censi, canoni, privilegi
anche fiscali, iscrizionl ipotecarie e trascrizioni
pregiudizievoli e privilegi, anche fiscali, diritti di
prelazione qualsiasi (questi ultimi come gia' dalle
parti wverificati) nonché 1'inesistenza di rivendica-
zione, pretese di terzi ed atti giudiziari da parte di
chicchessia. ==== = ======== =============
=== ============== Articolo 5 === = ===
Nel possesso giuridicc e materiale dell'immobile la
parte promissaria acquirente sara immessa dalla stipu-
la del contratto definitivo di trasferimento. =========
= = Articolo == == .

Gli effetti attivi e passivi per tutte le conseguenze
utili ed onerose decorrono dalla data di stipula del
contratto notarile di trasferimento. ==== = =
======== == = Articolo 7 == =====
Con riferimento al disposto dell'art.30 del D.P.R.6
giugno 2001 n.380 e di ogni altra inerente disciplina,
la parte promessa alienante consegnera' anche al defi-
nitivo il certificato di destinazione urbanistica re-
lativo al terrenc in contratto, contemplati anche i
frazionamenti successivi. = == =

La parte promittente la vendita si impegna a rinnovare
tale dichiarazione nelle forme prescritte garantendo
sin d'ora che quanto promesso in vendita sara perfet-
tamente rappresentato in catasto e del tutto conforme
a tutte le norme urbanistiche ed edilizie vigenti e,
pertanto, sara perfettamente lecito e commerciabile

non sussistendo alcuno dei vincoli ostativi di cui al-
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la predetta Legge n.47/1985; a tal proposito la stessa
parte promittente la vendita si obbliga a produrre al
notaio rogante - almeno quindici giorni prima della
stipula del contratto notarile definitivo - tutta 1la
documentazione necessaria od anche solo utile per la
stipula medesima. ==== = = ===== ======
== ======== = Articolo B8 =====================
Il prezzo della vendita qui promessa & concordato ed
accettato nella complessiva somma di Euro 65.000,00

(sessantacinquemila virgola zero zero), riferito alla
misura di Euro 26,00 (ventisei virgola zero zero) per
ogni metro quadro e cosi' dunque in proporzione a ri-
formularsi all'esito del frazionamento dell'area oc-
corrente alla societa promissaria acquirente. =========
Vi sara' infatti la possibilita' a rogito di un aumen-
to della superficie nei limiti del 10% (dieci per cen-
to), ma comunque sempre nel rispetto della convenuta
forma rettangolare del fondo a trasferirsi. ==========
Tale complessivo importo la parte promittente 1'acqui-
sto si obbliga a pagarla tramite assegni circolari -
senza alcun aggravio ed interesse - al momento della
stipula del contratto definitivo notarile di trasferi-
mento. ==== = s========= ===== ==== ===
Le parti si dichiarano edotte di come a rogito sara’
loro preciso obbligo di legge (D.L. 4 luglio 2006
n.223) asseverare, sotto loro responsabilita penale
per 1l caso di dichiarazione falsa, mendace o reticen-
te, ai sensi del D.P.R. 445/2000, come & stato corri-
sposto il prezzo, se si sono serviti o meno di agenzia

di mediazione e, del caso, quanto & stato corrisposto
a guest’ultima e con quali modalita. ===

Sin da ora dichiarano di essersi avvalsi dell’Agenzia
Immobiliare “RA.DI IMMOBILIARE SRL”, codice fiscale
01936560380 per 1l’odierna operazione, a retribuirsi
dalla sola parte promissaria acquirente, per patto e-
spresso, al rogito definitivo esecutivo del presente,
senza alcuna spesa a carico di parte promessa vendi-
trice. ==== = s========= =========

A maggior precisazione di quanto precede, resta dirit-
to delle parti avvalersi a rogito del disposto di cui
alla Legge 124/2017, che comporta che il prezzo/saldo
prezzo rimanga depositato, come versato dall’acquiren-—
te il giorno della stipula, presso il notaio incarica-
to sino al buon fine di ogni dovuta trascrizione
dell’atto definitivo, con consegna del prezzo/saldo
prezzo all’alienante che sara’ effettuata dal notaio
medesimo una volta acquisita la certezza che 1’acqui-
sto si e’ perfezionato senza che 1’acquirente abbia
subito gravami non dovuti; ogni maggior costo notarile

nascente da tale modalita, che rimane sino al rogito
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scelta opzionale delle parti, gravera’ sulla parte che
vi optera. ========= = = = === ==
= === = Articolo 9 = E=———=———— =====
I1 contrattoe notarile di trasferimentc dovra essere
stipulato, per concorde volere delle parti, a cura del
Notaio Giuseppe Bignozzi, di Comacchio, entro e non
oltre fine anno 2024 (duemilaventiquattro), precisan-
dosi che detto termine, dal 17 (diciassette)) novembre
2024 (duemilaventiquattre) in poi, sara’ a considerar-
si nell’esclusivo interesse di parte promissaria ac-
quirente che potra”, da allora in poi, pretendere
1"immediata stipulazione convocando controparte con
lettera raccomandata con un preavviso di almeno quin-
dici giorni; in caso di stipula anticipata su richie-
sta di parte promissaria acquirente, gquest'ultima sa-
ra' obbligata a rifondere a controparte i danni alle
culture in atto, nonche' ogni eventuale imposta di
plusvalenza e decadenza ppc. == = =
Sara peraltro facoltd di parte promissaria acquirente,
comungue a sua spesa, ripetere il presente contratto
in forma di preliminare autenticato da trascriversi
presso la competente Conservatoria, nelle more del ro-
gito; in tal caso, parte promissaria acquirente convo-
chera parte promessa alienante presso 1l Notaio con
lettera raccomandata A/R o via fax ma comungue con 15
(quindici) /30 (trenta) giorni di anticipo. Ove parte
promessa alienante non si presenti a tale convocazione

senza giusto motivo, parte promissaria acgquirente
potra legittimamente considerarla inadempiente a tut-
ti gli effetti di legge. === = = =======
===== ==== Articolo 10 ======= =====
Le spese del presente atto e dell'atto definitive por-
tante esecuzione del presente sono ad esclusivo carico
della parte promissaria acquirente o di chi da lei re-
golarmente e concordemente nominato, onorari ed impo-
ste comprese; ogni eventuale plusvalenza e decadenza -
eccettuato quanto sopra disciplinato per stipula prima
del 17 (diciassette) novembre 2024 (duemilaventiquat-
tro) - rimarra in capo a parte promessa alienante,
cosi come ogni spesa per l'eventuale regolarizzazione
urbanistico/catastale e/o dei titoli di provenienza,
nonché per la produzione del certificato di destina-
zione urbanistica come detto. === =

Le sottoscritte parti sono edotte di come, per la re-
geclaritd fiscale del presente, necessiti, dopo 1’ imme-
diata apposizione delle marche da bollo nella misura
di legge, la sua registrazione con versamento di impo-
sta fissa (attualmente Euro 200,00), versamento di im-
posta proporzionale allo 0,5% (zero virgola cinque per

cento) per la caparra data e/o promessa e altra pro-
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porzionale al 3% (tre per cento) per gli acconti dati
e/o promessi, consapevoli che le imposte proporzionali
versate saranno detratte in sede di registrazione del
definitivo. ======= = ======= === === =
A tal proposito tutti i sottoscritti si assumono in
proprio ogni relativo incombente dispensandone da ogni
cura qualsiasi professionista che abbia prestato 1la
sua opera per la redazione del presente, con impegno
di esenzione e manleva nei suoi confronti. =========—==

=== === Articolo 11 ========= ==
Si precisa che il presente accordo & sospensivamente
condizionato al verificarsi delle due condizioni che
Seguono, entrambe necessarie per l'efficacia del pre-
sente accordo: S============== ======= ==== =

I) che la Regione Emilia Romagna - e comun-
que qualsiasi ente competente, anche in maniera con-
corrente - rilasci, entro e non oltre la data ultima

di fine giugno 2024 (duemilaventiquattro) alla societa
promissaria acquirente 1'autorizzazione amministrativa
rubricata "Autorizzazione Unica” per la realizzazione
e l'esercizio di un impianto di produzione di energia
elettrica da fonti rinnovabili (fotovoltaico) da ubi-
carsi nel Comune di Lagosanto denominato "LAGOSANTO
SOLAR"™, della potenza di 27 MWP, la cui richiesta e
in corso di presentazione, impianto a realizzarsi su
terreni di proprieta' della "Societa' Agricela San
Giorgio S.P.A.", per i quali la sottoscritta societa'’
promissaria acquirente acquisira' la proprieta’ super-
ficiaria; === == == = ============== =

IT) che, essendo noto alle parti come nel
terreno oggetto dell'odierna promessa la societa' pro-
missaria acquirente si proponga di installare una sta-
zione elettrica a servizio dell'impianto fotovoltaico
di cui sopra, stazione che appunto dovra' essere rea-
lizzata nella zona di Volania di Comacchio, la socie-
ta' promissaria acquirente ottenga, sempre a sua cura
€ spesa come gia' per l'elemento condizionante che
precede, ogni autorizzazione edilizia e ambientale per
la realizzazione della stazione elettrica nell'area
promessa. ============== == ==== S==========
Qualora tutte le due dette condizioni sospensive non
si verificassero entro il detto termine di fine giugno
2024 (duemilaventiquattro), il presente accordo ri-
marra definitivamente inefficace senza che si dia luo-
go a inadempimento di sorta; effettuate le verifiche
necessarie le parti si scambieranno per iscritto, an-
che via fax, dichiarazione di verificata condizione. ==
Peraltro i due detti elementi condizionanti sono da
considerarsi come unilateralmente posti a favore della
sola parte promissaria acquirente che, nel detto ter-—
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mine ultimo di fine anno 2024 (duemilaventiquattro),
puo' rinunziarli - procedendo comungue con la notarile
stipulazione - con lettera raccomandata a.r. oppure a
mezzo pec a parte promessa alienante al domicilio di
cul sopra. === === = = == = ==
Dunque il presente diventera definitivamente efficace
sclo ove sl siano verificate tutte le due dette condi-
zioni, anche mediante loro rinuncia da parte promissa-
ria acquirente. ====== == = = = ===
Letto confermato e sottoscritto. === = == ==
Comacchio, 1i' 16 (sedici) novembre 2022 (duemilaven-
tidue) . === = ====
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