
CONTRATTO D'OPZIONE PER IL DIRITTO DISUPERFICIE

Tra:

la Sig.ra DEL BALZO MARIA IMMACOLATA nata a Napoli (NA) il 29 | 09 I
DLBMMM39P69F839Y, residente in Roma, al C,so Vittorio Emanuele ll,
masseriamadonnina@pec. it, di seguito: "PROPRIETARIO";

e

Ffyren S.r.l. con sede in Lungo Po Antonelli 21, 10153 codice fiscale e partita IVA: 1

ren@leqalmail.it in persona del legale rappresentante Sig. Carlo Arturo Garuzzo, nato a
C.F. GRZCRL72H08F205Y, residente a Torino (T0)via Luigi Des Ambrois 3 - CAP 10123
e, congiuntamente, le "PARTI"

PREMESSO CHE

- la SOCIETA' è interessata a realizzare un impianto fotovoltaico, di seguito: "IMPIANTO"
cabina di trasformazione, di tutti gli impianti accessori e delle necessarie infrastrutture
pozioni di teneno di proprietà del PROPRIETARIO;

- il PROPRIETARIO è titolare del diritto di proprietà sui teneni siti nel Comune di Veglier in
identificati nel N.C.T. del suddetto Comune al Foglio di mappa 1, particelle 32, 1ei8
precisamente quelle ricadenti sul lato est di qirca ha 3,78 e 0,40), 183, 196, 223
(ettari) 27 ctca(come meglio identificato da line{ rossa nell'allegato A), per brevità:

- la SOCIETA è interessata a svolgere indagini economiche e tecnit;he preli
dell'IMPIANTO:

- in caso di esito delle suddette indagini valutato come positivo dalla SOCIETA',
acquisire il diritto di superficie sul TERRENO sopra descritto, oltre alle servitù di
cavidotto e, comunque, a ogni e qualsivoglia diritto reale o obbligatorio necessario e/o a
realizzazione gestione, sfruttamento, manutenzione e mantenimento dell'IMPIANTO;

- ll PROPRIETARIO intende concedere alla SOCIETA' la facoltà di svolgere le indaginri
sopra descritte e, successivamente, concedere alla SOCIETA' il diritto di superficie sul
concedere tutti gli altri diritti reali o obbligatori necessari o utili alla realizz,azione,
sfruttamento economico dell'IMPIANTO per almeno la metà dei tenenisopra indicati;

TUTTO CIO'PREMESSO

LE PARTI CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

ART. 1 - PREMESSE
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- Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto (di seguito

futuro contratto per la costituzione del diritto di superficie;

ART. 2 - INDAGINI

- ll PRoPRIETARIO concede alla soclETA" a deconere dalla data di sottoscrizione

periodo di ventiquattro mesi, rinnovabile per un altro periodo di dodici mesi mediante c

inviare al PROPRIETARIO almeno trenta giomi prima della scadenza, il diritto di at

rtrRRFNo anche con macchinari e di esequirvi tutte le indagini tecniche che la SOCIET'\'

fattibilità quali, a mero titolo esemplifrcativo' rilievi

di inadia uiorizzando la SOCIETA' a installate sul

è rimovibili scoPo'

- La SOCIETA', si obbliga a rispettare tutte le leggi vigenti nell'espletamento delle inda'

nella eventu ale reatizzizione e gestione dell'impiahto fotovoltaico ed a tenere indenne il

responsabilità civile o amministiativa che dovesse derivar I od trovare causa nell'attività

indagini preliminari e nella successiva gestione dell'impianto fotovoltaico'

- La SOCIETA' si obbliga a non intralciare l'attività agricola ed a risarcire al PROPRIET

culture che dovessero-risultare danneggiate a causa dell'attività svolta, nonché gli

dovessero essere causati dalla SOCIETA' o dai propri ausiliari durante le indagini

dell'im pianto fotovoltaico.

- ll PROPRIETARIO si obbliga a sottoscrivere tutte le richieste di aulotizzazione e

svolgimento delle indagini sópra descritte e, su richiesta della SOCIETA', a rila

SOitftR' affinché queéta presenti istanze o domande di autorizzazione agli enti

spese, le imposte ed ogni aitro esborso a qualsiasi titolo o causa necessari per la 
1

delle istanze, comprensivamente degli eventuali onorari di professionisti e tecnici

esclusivo delÍa SOCIETA'che si impegna ad anticiparle al proprietario nell'ipotesi in cui

versamento.

- La SOCIETA'svolgerà le indagini a propria cura e spese'

ART 3. OPZIONE

- Le pARTI sono intenzionate a definire un'OPZIONE sul TERRENO identificato nelle

- ll pROpRIETARIO, con il presente CONTRATTO, concede alla SOCIETA', che accetta,
-OpZlONE", per la costituzione in favore della SOCIETA' di un dirittcl di tìu

precedentemente identificato nella PREMESSA, o comunque fino alla massima quota F)í

dell,impianto fotovoltaico e la superficie sottostante per un tempo limitato a trenta anni,

SOCIETA' di prolungame la durata, alle stesse condizioni, fino ad un massimo di ulteriori

- L'OPZIONE dovrà essere esercitata entro ventiquattro mesi a partire dalla

CONTRATTO (TERMINE). Nelcaso in cui ilcontratto sia rinnovato nelle forme e nei

comma. I'OpZlbNE si intenderà anch'essa rinnovata automaticamente di ultr;riori dodici

ART 4- CORRISPETTIVO DELL'OPZIONE
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- La SOCIETA'verserà al PROPRIETARIO quale conispettivo per I'OPZ|oNE, di qualunqu

tantum, la somma di 350,00 euro (trecentocinquanta/00) / ha (per ettaro) al momento derlla

della socIETA'del preventivo di connessione alla rete emesso dall'operatore di rete per

entro e non oltre il termine di gg. 210 dalla sottoscrizione del presente atto'

- il PROPRIETAR|O riconosce sin d'ora il diritto della SOCIETA' di individuare,

possibili limitazioni vincolistiche e/o ambientali e/o di altra natura imposte da

amministrativi nazionali, regionali e/o locali, che esulano quindi la volontà delle parti, al

contratto definitivo di costiiúzione dei diritti di superficie e servitù, le pozioni del TERI

medesime sui cui verrano costituiti i predettidiritti, purchè nell'ambito di una riduzione

superiore al50 7o della stessa.

ART. 5 - CESSIONE DEL CONTRATTO

- L' OPZIONE è concessa esclusivamente a favore della SOCIETA', la quale potra tu1

gli identici obblighi reciproci tra SOCIETA' subentrante e PROPRIETARIO'

ÉnOpntffnRlO sut nuovo subentrante che il PROPRIETARIO non potrà inagi

- La SOCIETA'si impegna a comunicare al PROPRIETARIO, con congruo anticipo (e cor

p*rj rispetto atta siipita del Contratto, il nominativo, gli estremi di registrazione, la setde

cessionaria, per le opportune verifiche ed entro 15 gg il proprietario dovrà notificarne il g

che anche gli eventuaii altri cedenti dovranno seguire tale procedura nell'ipotesi dii ulteriori

di 24 mesidalla sottoscrizione della presente scrittura.

ART,6 - ESERCIZIO DELL'OPZIONE

- L,Opzione dovrà essere esercitata per iscritto, mediante comunicazione a mezzo di

awiso di ricevimento e/o posta certiflcata (PEC), da inviarsi al PROPRIETARIO
precedente art, 5.

ART. 7 - DICHIARAZIONI DEL PROPRIETARIO

ln relazione al TERRENO il PROPRIETARIO dichiara e garantisce quanto segue:

- di avere la piena proprietà del TERRENO;

- che oggi alla data della stipula delcontratto d'opzione per la costituzione del dirltto

nrt. g f fenRENO non è gravato da diritti reali o di godimento o da altri oneri e
personalisalvo i diritti di passaggio, laddove esistenti, dei confinanti sulle strade interpcde

proprietà e di quello della Proprietaria; si precisa che la strada confinante con le p.lle 32, 1

comune con tezi (come meglio identificato in lilrea gialla nell'allegato B) tali rla costituire

di diritto del diritto opzionato e che detta qualità sarà presente altresì al momento dell'atto
qualora l'opzione venisse esercitata nei termini previsti dal presente contratto;

- di aver regolarmente pagato tutte le tasse e imposte e aver regolarmente effettuato

relative aITERRENO;
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- di non essere a conoscenza di alcun motivo di mancata conformità alla legislazione

TERRENO e de|TERRENO circostante;

- che non sono pendenti né sono minacciate controversie sia con privati sia con

relativamente aITERRENO e alsuo utilizzo;

- che il TERRENO non è oggetto di sequestri, pignoramenti o procedure o atti di

- che alla data di sottoscrizione del presente contratto non sussistono contrattio altritipidi i

pRopRlETARtO del TERRENO che possano limitare o impedire la regolare costituzione
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nón ,u.r, contrattidiaffiftó in corso divalidità entro la stipulazione del rogito;

ART. 8 - OBBLIGHI DEL PROPRIETARIO

- ll PROPRIETARIO si obbliga, per il periodo di validita dell'opzione, a non alienare, i

reali o personali di qualsiasi natura sul TERRENO, e in genere a non porre in esserc

amministrazione che possano pregiudicare i diritti della soclETA' sorti con I'Opzione'

- il PROPRIETARIO, durante il periodo di oPZloNE siobbliga a godere del TERRENO

attuale destinazione economica, a custodirlo con la diligenza del buon padre cli famig

dell,Opzione da parte della SOCIETA', a consegnarlo nello stato in cuiattualmente si

ART. 9 . DIRITTO DI SUPERFICIE

- ln caso di esercizio dell'OPZIONE il canone supeliciario per la quota parte del TERF

presente contratto, sul quale verrà costituito il diritto di superficie viene sin d'ora

iduemilaottocentocinquanta,0O euro) / ha (per ettaro effettivamente utilizzato) I'anno,

- ll canone superficiario sarà dovuto dal momento della stipulazione in forma notarile

di superficie, di seguito: "ROGITO"'

- llcanone superficiario successivo al primo anno sarà dovuto anticipatamente con

ciascun anno.

- llcanone superficiario sarà conisposto dalla SOCIETA'al PROPRIETARIO mediante

bancario intrattenuto sulla BCC di Leverano, Filiale diVeglie (LE) ilcui IBAN è lT36N08i

- ll canone superficiario verrà automaticamente adeguato su ba_seennuale in ragione del

senza necessità di alcuna richiesta in tal senso da parte del PROPRIETARIO'

- ll diritto di superficie verrà costituito per la durata di trenta anni con opzione in

prolungarne la durata, alle stesse condizioni, per un periodo massimo di ulterrioricinque

viene concesso a titolo gratuito.

- L'eventuale Opzione di proroga sarà esercitata mediante invio di lettera rcccomandata
prima della estinzione deldirittodisuperficie alla prima scadenza concordata'
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- Durante il periodo d'esistenza del diritto di superfìcie e-q.il-s.Ygcessivo periodo di ten

rimozione le installazioii realizzale dalla SOCIETA' sul TERRENO del PROPRIETARIO

della SOCIETA'con .tpii.itr esclusione dell'acquisizione della proprietà owerc di ogni

partede|PRoPRIETAR|Oodeisuoieventua|iaventicausa'

- La SOCIETA'verserà il canone superficiario al PROPRIETARIO fino a che non gli avrà

pr.i* Ortt. installazioni (delle quali, si ripete, la SOCIETA-?:t::e1Î: ::t"!19,1t':l:
5iài. i. iri'i, niìrcrrtò. L'attività di rimozione degli impianti non potrà perdurare per oltre

dalla data di scadenza del diritto di superficie, penJil pagamento a titolo di penale, per o1;ni

tale termine, del canone superficiario paftuito raddoppiato'

- ll mancato pagamento del canone di cui all'articolo 9, primo co1ma, del prer;ente- CONI

dalla scadenza, produrrà la risoluzione di diritto del CONTRATTO a norma e per glieffetti

.àro p.t la iimozione degli impianti esistenti troveranno applicazione i due

PROPR|ETARIO non si avùaga àella clausola risolutiva espressa, il ritarclato pe

termine sopra indicato darà luolo alla conesponsione di interessi nella misura legale'

- La SOCIETA' ha la facoltà di estinguere anticipatamente il diritto di superficie per

restando l'impegno al ripristino deiterrenidi cui alsuccessivo arl14'

- ln talcaso la soclETA'darà awiso al PROPRIETARIO ameizo raccomandata A'R' er

- Costituiscono motivo di estinzione anticipata non imputabili alla società, a nrero titolo

cause.

- variazioni, rispetto alla situazione rilevata all'atto del Rogito, importanti, quantificabili,

condizioni geologiche, climatiche, idrogeologiche e idrauliche del TERREN'O, tali da rer

redditizia la realizzazione o l'esercizio dell'impianto fotovoltaico;

- il mancato ottenimento o la revoca dei permessi e autorizzazioni necessari alla

del l' im pianto fotovoltaico;

- il mancato ottenimento o la revoca del permesso diconnessione alla rete erlettrica na:zic

di un punto di collegamento alla rete elettrica nazionale, tale da rendenl economica

l'esercizio dell'impianto, a giudizio della SOCIETA';

- modifiche alla normativa nazionale del settore energetico, con particolarer riferimenl'o

ritiro dell'energia, talida rendere economicamente non conveniente larealizz,azione e lkls

- ll pRopRlETARlO si obbli a a non porre in essere e a non far porre in essere sui

possano risultare di intralcio a realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione rle
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PROPRIETARIO.

Contratto d'opzione per it diritto di supeficie

fur ol E'

dell,Art.1401 c,c. e 1402 c.c., alle condizioni di cr,ri al presente Contratto, entro il termine dt

distipula del rogito.ori.o*L tomunicata aisensideitezo comma delpresenrte articolo'

- Le PARTI convengono che la persona giuridica nominata a stipulare il dirifto di

precen^^i ^ o,,on;1g!li società che subentrttllT-t'-1t:::lt1T:,Ît"j":::li:::i,"tl"i:,fJ,li. ù;;ù ta certificazione antimafia, nonché queli esposti nerlla conven,
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- La stipulazione del ROGITO avrà luogo, fatto salvo un diverso accordo scritio tra le Partì

,raila r{ara rti Jisgyimentn rla narte del PROPRIETARIO della comuniCrrìOne cliesercizio dt
^rrT ^ 

| il ,.,,i ^amina,litlNotai Notarile di Roma' scelto dalla SOCIETA' il cui

OPRI no 15 giorni prima della data del Rogito'

Cooperazione e lo Sviluppo Economico'

ART. 11 - CONTENUTO DEL ROGITO

ART. î2 - IMPOSìTE, TASSE E CONTRIBUTI

- ln caso di esercizio dell'opzione da parte della soclETA" il RoGlTo dovrà riprodun'e

Contratto, salvo le necìssàrie modifiche di forma, e dovrà contenere le abituali di<;h

- Alla data del ROGITO, il PROPRIETARIO immetterà la soclETA' nel pienro diritto di

da quet momento gti oleri ed i proventi.retativial.diritto 1i Ì,lp.:[r::gg:lj:::f:It
;óóEiA";, iùpÉttirpente, a suo favore fatto salvo I'obbligo di corrlispondere il

PROPRIETAnfO fmpòsie, tasse, contributi, ed ogni altro onere attinente alla proprietà

presente contrattro resteranno a carico del PROPR|ETARII; mentre quelle riguardanti la

delle opere grave,ranno sulla SOCIETA'.

ART. î3 - SPESE DEL ROGITO

- Le spese inerenti il ROGITO dell'atto costitutivo del diritto di superficie sono a carico

ART. î4- RIPRISTINO TERRENI

- Al momento della estinzione del diritto di superficie per qualsiasi causa la soclETA' si

TERRENO libero dalle installazioni da essa eseguite sia in superficie che quelle solto

stato dei luoghi "ante operam", a proprie cure e spese'

- Resta inteso che il PROPRIETARIO potrà esonerare la soclETA" in tutto o in par

dello stato dei luoghi "ante operam" senza che sia dovuto a tale titolo alcun r;onispettivo

- La SOCIETA', rii impegna a comunicare al PROPRIETARIO di aver prowelduto, ai s

4 comma 2 tett. c) Oetía tegge della Regione Puglia del21o$9.bre 2008 n' 31, al

puglia della fideiussione a pii"ma ricniesta rilasciata a gara tzia della realizzarzione dell'im

. pii*. richiesta rilascrata'a garanzia della esecuzione degli interventi di 
:d,ltT513?î.

;p!i.,ft';;ir. ìrt.t J.i tuogii a fine esercizio dell'impianto, inviando alla PRoPFIIE

fideiussione e successivameite della liberatoria rilasciata dalla Regione a conclusione'dt





IIPROPRIETARIO

Ai sensi e per gli effetti degli art' 1341 del

Civile il PROPRIETARIO aPProva

seguenti articoli:

Art. I - OBBLIGI-II DEL PROPRTETARIO;

Art. 9 - ESTINZIONE ANTICIPATA DEL DISUPERFIGIE;

Art. 19 - FORO COMPETENTE

Allegato A

Allegato B

La SOCIETA'

IIPROPRIETARIO
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