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Rapporto dell’impianto con la pianificazione territoriale ed urbanistica

1. Premessa

Il progetto descritto nella presente relazione riguarda la realizzazione di un impianto eolico costituito da 9
aerogeneratori della potenza di 7.2 MW ciascuno, per una potenza di 64,8 MW da installare nei comuni di Montalto
di Castro (VT) e Canino (VT) in localita “Parco San Nicola” e “Villa Abbado”, con opere di connessione alla rete di
trasmissione nazionale ricadenti nel comune di Manciano (GR) in localita “Cerquanella”. Proponente dell’iniziativa
e la societa Sibilla Wind Srl.

L’area d’installazione si colloca a nord est del centro di Montalto di Castro da cui dista circa 5 km in linea d’area, e
asud/est del centro di Canino dal quale dista circa 8,5 km in linea d’aria. Nel dettaglio, gli aerogeneratori denominati
TO1-T0O3-T04-TO5-TO6-TO7-TO8-TO9 ricadono sul territorio di Montalto di Casto interessando i fogli catastali n.33-
34-55, mentre I'aerogeneratore denominato T02 ricade sul territorio di Canino interessando il foglio catastale n.85.
Gli aerogeneratori sono collegati tra di loro mediante un cavidotto in media tensione interrato a 30 kV che sara
posato principalmente al di sotto di viabilita esistente di progetto e trasferira I'energia prodotta dall'impianto alla
sottostazione di trasformazione 30/132 kV prevista sul territorio del comune di Montalto di Castro sulla particella
n.239 del foglio n.55.

Dalla sottostazione di trasformazione si sviluppa il cavidotto in alta tensione a 132 kV che percorre principalmente
il tracciato della viabilita esistente fino a raggiungere la stazione elettrica in condivisione con altri produttori.
Quest’ultima sara collegata in antenna a 132 kV sulla sezione 132 kV della futura Stazione Elettrica (SE) della RTN a
380/132 kV da inserire in entra — esce sulla linea RTN esistente 380 kV "Montalto — Suvereto”.

Completano il quadro delle opere da realizzare una serie di adeguamenti temporanei alle strade esistenti necessari
a consentire il passaggio dei mezzi eccezionali di trasporto delle strutture costituenti gli aerogeneratori e per
consentire I'accesso alla SE di Utenza.

In fase di realizzazione dell'impianto sara necessario predisporre un’area logistica di cantiere con le funzioni di
stoccaggio materiali e strutture, ricovero mezzi, disposizione dei baraccamenti necessari alle maestranze (fornitore
degli aerogeneratori, costruttore delle opere civili ed elettriche) e alle figure deputate al controllo della
realizzazione (Committenza dei lavori, Direzione Lavori, Coordinatore della Sicurezza in fase di esecuzione,
Collaudatore).

Al termine dei lavori di costruzione dell'impianto, I'area di cantiere, le opere temporanee di adeguamento della
viabilita e quelle funzionali alla realizzazione dell'impianto saranno rimosse ed i luoghi saranno ripristinati come
ante operam.

La presente relazione & stata redatta ai sensi della DGR del Lazio, n. 105/2013 al fine di analizzare il rapporto delle
opere di progetto con la strumentazione urbanistica vigente.
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2. Pianificazione comunale
2.1. Strumentazione urbanistica del Comune di Montalto di Castro

Gli aerogeneratori con le opere annesse, il cavidotto MT di utenza e una porzione di cavidotto AT di utenza ricadenti
nel comune di Montalto di Castro, si collocano in zona agricola E2. La rimanente porzione di cavidotto AT che si
sviluppa nel medesimo territorio comunale ricade in zona agricola vincolata E4 e in zona agricola speciale E3.

Il PRG di Montalto di Castro all’art. 15 delle NTA disciplina le attivita consentite nella “Zona Agricola”. Di seguito se
ne riporta uno stralcio.

ART. 15-ZONA E — AGRICOLA — NORME GENERAILT

Tale Zona niguarda tutte le parti del ternitorio comunale destinate all’attivita agricola,
zootecnica e silvopastorale e ad attivita comunque connesse con I'agricoltura. Nell’'ambito
di detta Zona sono tassativamente escluse tutte quelle attivita che non si armonizzano
con quelle agricole, quali ad esempio lavorazioni di tipo insalubre, impianti di demolizione
auto, o di rottamazione vara e relativi depositi, costruzion: di nuove strade o modifiche
sostanziali di quelle esistenti ad eccezione della viabilita interpoderale strettamente
funzionale alla utilizzazione agricola forestale o per quella a fondo cieco a servizio di
edifici.

Per tutto quanto non mportato si mnvia a quanto stabilito dalla Disciplina dell'uso
agroforestale del suolo del Titolo IV (dall’art. 51 all’art. 58) della LR. 38/1999 e ss.mm.ii.
E consentita attivita di agriturismo secondo le modalita ed 1 limiti previsti dalla
legislazione nazionale e regionale vigente in materia.

E , inoltre, consentita la realizzazione di impianti tecnologici relativi alla rete degli
acquedotts, degli elettrodotti, delle fognature, delle linee telefoniche e simili, per 1 qual
valgono comunque 1 vincoli di nispetto di cus all'articolo specifico.

Tutte le possibilita edificatorie previste per le zone agricole dalle presenti norme si
intendono utilizzabili in un’unica soluzione.

I fond:i inedificati, la cui superficie € stata comunque computata nel complesso
dell’azienda agricola ai fini della utilizzazione dei parametri urbamistico edilizi di Zona,
restano inedificabili anche nel caso di frazionamento successivo, che deve , comunque,
rspettare le misure del lotto minimo stabilito per ciascuna Sottozona.

La destinazione duso di ogmi locale deve essere specificata nei progetti e vincolata
mediante atto d’obbligo registrato e trascrtto che dovra altres: vincolare i terreni
pertinenti al volume da costruirsi; tale vincolo rimarra immutato anche nel caso che tutti i
terreni o paste di essi dovessero subire vanazione di propreta.

Gli anness: agricoli non debbono essere separati dagl edifici destinat: alla residenza, ma,
fatto salvo il rispetto delle norme e delle prescrizion di natura igienico-sanitaria, debbono
essere costruiti i aderenza o collegat con l'edificio destinato ad abitazione mediante
porticati aperti.

Nel caso di singoli edifici o compless: di interesse storico, di pregio architettonico o di
valore ambientale individuati e perimetrati con D.C.C., sono consentiti solo intervent: di
manutenzione ordinaria e straordinana, di restauro e nisanamento conservativo e di
rstrutturazione edilizia, senza alterazione dei volumi e senza possibilita di demolizione e
rcostruzione ad esclusione delle superfetazioni che possono essere demolite ma non
ricostruite.
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Per 1 suddetti complessi sono consentite, a1 fini del recupero funzionale, utilizzazion
diverse, oltre a quelle propriamente legate alla conduzione de: fondi agricoli, ma ,
comunque, relative ad attivita compatibili ed integrabili con quelle agricole e per la
fruizione dei beru ambientali.

Per gli edifici non individuati come al precedente comma, € consentita la demolizione e
ricostruzione, o la trasformazione delle residenze in fabbricati di servizio o viceversa, a
condizione che la nuova edificazione o utilizzazione avvenga nel rispetto dei parametr
tecnici previsti nelle presenti norme, che gl stessi siano considerati in misura complessiva
(volumetria dei fabbricat: esistenti + volume fabbricati di progetto) sull'intera superficie
aziendale e che presentino carattenstiche architettoniche, strutturali e tipologiche propre
dell'insediamento preesistente.

Per le parti delle Zone soggette a vincolo paesaggistico si ninvia alla disciplina generale
della LR. 24/1998 e ss.mm.ii. e di dettaglio dettata dal Testo Coordinato delle N.T.A. del
P.TP. — Ambito n. 2 — Litorale Nord approvato con D.GR. n. 4472 del 30/07/99,
nonché alla disciplina del P.T.P.R. adottato con D.CR. n. 556 del 25/07/2007 e D.CR.
n. 1025 del 21/12/2007 e nello specifico a quanto stabilito dall’art. 18 — aziende agricole
i aree vincolate e dall'art. 31bis.] — Programmu di intervento per la tutela e la
valorizzazione delle architetture rurali — della sopra citata legge 24/98, oltre a quanto
disposto dalla L. 378/2003 — Disposiziomn per la tutela e valorizzazione delle architetture
rurali e dal successivo Decreto Min. BB.AA.CC. 06/10/2005, nonche dall'art. 79 del
RE.C. - Tipologia architettonica rurale.

Per le aree individuate nella Tav. A del PT.PR. come “Paesaggio degli insediamenti
urbani”, non soggette a vincolo paesaggistico, si rinvia alla disciplina del P.T.P.R. adottato
con D.CR.n. 556 del 25/07/2007 e D.CR. n. 1025 del 21/12/2007.

Per tutte le costruzioni sia residenziali che di servizio non sono ammess: scarichi dirett
nei canali e corsi d’acqua ma é richiesta la messa in atto di sistemi di smaltimento dei
liquami o la installazione di impianti di depurazione in conformuta della legislazione e
delle normative vigenti in materia

Nell'ambito di detta Zona omogenea s1 distinguono le Sottozone E1 E2 E3 e E4.

Sottozona E1 — Agricola marginale.

In tale Sottozona l'edificazione ha luogo per intervento diretto e mediante 1 seguents
indici e parametn tecnici di applicazione:

- IFF: 0,03mc/mq per la residenza agricola;

- IFF: 0,02mc/mq per gh anness: agricoli;

- SMI: mgq 10.000

- Sup. max intervento: mgq 30.000

- n. piani: 2

- H max: 750 m

-DC: ml 10,00 (oppure a confine con pareti
cieche salvo diritto terzi)

- DS: ml 10,00
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Sottozona E2 — Agricola normale.

In tale Sottozona l'edificazione ha luogo per intervento diretto e mediante 1 seguent:
indici e parametri tecnici di applicazione:

-IFE: 0,02mc/mq per la residenza agricola;

- IFFE: 0,02mc/mq per gl annessi agricol;

- SMI: mgq 20.000

- 0. piant: 2

- H max: 750 m

-DC: ml 10,00 (oppure a confine con pareti
cieche salvo dirtto terzi)

-DS: ml 10,00

Sottozona E3 — Agricola speciale

In tale Sottozona l'edificazione ha luogo per intervento diretto e mediante 1 seguent:
indici e parametn tecruci di applicazione:

- IFF: 0,01 mc/mq per la residenza agricola;

- IFF: 0,01 mc/mq per gl annessi agricols;

- SMI: mgq 30.000

- n. planu 2

- H max: 750 m

-DC: ml 10,00 (oppure a confine con pareti
cieche salvo duritto terzi)

- DS: ml 10,00

Sottozona E4 — Agricola vincolata

Tale Sottozona, sottoposta a vincolo paesaggistico, soggiace alla disciplina del PTP n. 2
approvato dalla LR 24/98 nonché del PT.PR adottato con D.CR n. 556 del
25/07/2007 e D.CR. n. 1025 del 21/12/2007.

Per quanto riguarda specificamente la protezione della fascia costiera, 1 territori del
Demanio Marnittimo in essa ricompres: e destinati in parte a servizi ed attrezzature per
finalita tunstico — balnean, nsultano classificati anch’essi | fino alla linea di battigia, solo
convenzionalmente come Sottozona E4, ma sono soggett alla disciplina del Piano di
Utilizzazione dell’Aremile (P.U.A)) approvato ai sensi del comma 8 dell’art. 5 della LR
24/98.

In definitiva, ai sensi dell’art. 12 comma 7 Decreto Legislativo 29 dicembre 2003, n. 387 I'impianto di progetto e
compatibile con le previsioni della pianificazione comunale.
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2.2. Strumentazione urbanistica del Comune di Canino

Le opere di progetto ricadenti nel comune di Canino sono I'aerogeneratore TO2 e le relative opere annesse, una
porzione di cavidotto MT interrato, nonché alcuni tratti di viabilita esistente da adeguare, piuttosto che di progetto,
a servizio delle WTG T01 e T02. Ricade nel comune di Canino anche I'allargamento temporaneo al lato della Strada

Regionale 312 in prossimita dell’accesso alla posizione TO1.
Le aree interessate dalle opere citate, secondo le perimetrazioni dello strumento urbanistico del comune di Canino,

ricadono in zona agricola.

ZONA E - AREE AGRICOLE

La zona riguarda tutte le parti del territorio comunale
destinate all'asttivitd mgricola, zootecnica e silvo-pastorale
e ad attivith connesse con 1'agricoltura.

Norme di caratterc generale

Nell'ambito della zona agricela lo svolgimento di qualsiasi

attivith (di ecostrusioni, di trasformazione dei prodotti

ngriceli e di allevemente ecc.) deve eszero finalizzato,

per quanto possibils, alla attuazicone delie direttive della

Comunitd Economica E':I!‘Qpl:a. per la riforma dell'agricoltura
r

di eul alle leggi '‘n. 153/1975 e n. 352/1976 recepite nella

legge regionale %?IEI.-"J.EI?E n. 63.
Fo

L'ut‘ilizzazianel. dell'indice previete dalle norme per le
residenze non & consentita nei ripuardli dei fondi frazienati
successivamente all'approvazione del vigente Piano Regolatore
qualora risulti che sul fondo eriginariamente accorpate
esisteva una preesistente costruzione la . quale aveva utilizza“o

in tutto o in parte 1'indice stessa.

L'utilizzazione dell'indice di fabbricabilits corrispondente g |
ad una determinata superficie esclude ogni richiests succesai-
ve di altre concessioni alln edificazione sulla superficis ||
stessa indipendentemente da qualsiasi frazionamento o paggapggio ||
di proprieta.

Nell'mmbito della =ona agricola la destinazione d'uso  di

ogni locale -devs pasere chisramente speclificata nei progettl
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Nella zona E @ esclusa ogni levorazione di tipo insalubre

i sensi del D.M. 12/2/1971.
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— fegsun aumento di volume 2 ammissibile per unitd abitative

di superficie netta wutile E.u;rl:.‘rinr'c ai mg. 130 -gquands

s dimersieni—per —Harea—do—asservine —al--corrispondente

MO LRS- oE— L O—eaREaRbeRE——
Nella +¢ona rurale & consentita, c:}munque,-: la realizzazione
di impianti teecnologici relativi alla re'tct,._‘lcgl’r scquedotti
elettrodotti , - metanodotty, [‘U'p,nn-l:.ure e telefoni che debbhonn,
perd essere individuati con M relativi wvineoli di rispetto

nello strumento urbanistico.
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S0TTOZONA El - Agricola Normale

'-.h tale sottozona appartengono le, arec :[_est.inar.c
alltesercizio -dell'attiviti- agricola divectta o coannesia 2
alltagricn) tura. i i

In e5s5d sono conscnbite:

a) costruzioni- ~a  servimie dirctte  delllagricoltura:

- abitaszioni, fﬂbb.-i:ﬂti~t'ur:1.li.'|_q1l:l.l.i r.l.:.}.‘l. " Wl.‘..!.lﬂ].!:, -

siles, serbatei idriei, ricoveri per macchiie agriesle,

tettole cec.j

LY

costruzioni precarice © serre  per la yﬂﬁf—]
i 1 T i, verdure ccc. con indice copertura

e 'a di Tieri,

mAEKImMD pard

Hel ease im ocui, peEt—le su «Fte costrusziocul, vengeno

wtilizzaei materiali e _odTle wei (vevro, weetalle), sach
. e
necEEsArio cl:f/_,_,-rc":it siano dispas in puisa da non
— . . -
costituipe discturbe per 4 wveiceli che greecrone 1o
l \l_,.n!ﬁ.'/"': e Lo —
. ¥ . PE—
i T % BT

Gli indici per la sottpzona El sono i scgucnti:

= H. max = 06,50
- distacco dai econfTini = wm., 10,00 epppure a confine con
wareti cieche e previa convenzione com il confinante;

- supt:%i.uin minima di dntocrsvento per la residenza rurale a

. L 0. superficie minina per nngcf:-'.::i agriceli = mq.
'&ihﬁmumﬂam BELLE SERKE 18 ZoWa AcvicolA _

= INTe bE DiscaPliuats BALLA LE (ONME B4

hew ‘141’8[‘-’?6 ST VEG

For tucte Lo costruzioni la distanza dai eigli delle strade
&i. FP.M.G. ¢ delle strade esistenti statali, provinciali c
comunali, per le gquali non Sono previsci _dnl P.R-G.
spcc_ifi.c.i. distacchi & fisgata in base & quanto previste da

i

1/1 della Etlj]ElflLy fondo. e
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D.r. n. 1404 del 1/4/1968. Mvgwe Cefice Sviagges
Per gli edifici di cui ol punto a) del presente articele mnon
sono smmessi scarichi nei canali e corsi d'acqua,

el caso di L':E‘u:uprtﬂqlﬂte necosgltd abitative e: di urga.ni‘.r..z.ﬂ'zinn:

| -I" i r i &
.-ir;" dell'azienda ngricola & ::une.a-_!ntita, nell'agbiiu :}ﬂ territorio
1

i

‘k purché il proprietario sia impognditore agriceolo a titolo principa-

fomunele 11 Brasie jeentn 4f eubatura di terreni non ediocen®i,

le secondo la vigente legislazlunc; . i

SOTTOZONA E2 - Agricola di  pacticolare wvalore paesagistico

naturalistico ed archeologico

B

Tale sottozona comprende le aree da tulelare secondo il prefilo

paesagistics 2 nalweliatico c© le aree di intersssc archeclogico

-

papsistice e idrogeclggico individuate nelle tavole di P.R.G.
¢ di P:T.P. E' valida la normativa del P.T.F.
}

haaloaics SUemanicone-nermativa: “Nella-zona, in localita Ponte Soao,
perimetrata con triangoli nella tavola di P.R.G., destinata a zona D- D1 nel progetto di
Piano adotiato con delibera n. 43 del 13/06/81, & declassala, in sede di delibera di I
acceltazione_delle indicazioni della Regione Lazio in conformité a quanto disposto dal
CTC.R., a zona E — soltozona E2, si applicheranno, in aggiunta alle norme tecniche
previste per la sottozona E2, le seguenti norme tecniche spacifiche: ...
“Bairanno essere conservate le destinazioni presenti nei fabbricati esistenti, inoltre, detti |
fabbricati potranno essere ampliali fino ad ur, massimo del 30% della volumetria e detti
i ti potranno avere destinazioni d'uso conformi agli immobili da ampliare efo
“funzionali ad attivita connesse con la destinazione d'uso originaria”

|- foih
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SOTTOZONA E3 - Consorsi Agricali

pai

sottozena comprends le aree individuate dalie pLanm.;u‘(
Ga pnr‘tlca}i:rmant-c adatte per -la qualits del

uzioni adibite all 'esgpei-

o5 i:ory-wlaaa con un  indice

supnr‘inml '3‘-5'?.1"‘ mofmg. di cui

8 residenzs rurale e uffigi

accosgsori. Laddove

gsiatico,

hatno wvalore

di pertinenza dei terreni dei oli Zoci pud

utilizabile complessivamente, previs atko

egistrate ¢ trasceitto.
T —

12Ellmmmnne della softorona E3. R 8 e s e
{vedi pag. 12 del voto - terzo Wmmaj La sotozona E3 della zona E wa
completemente eliminata con tutte le relative Norme Tecnicha di Attuazione. Pertanto
allart. 10 delle N.T.A. andra cancellato lintero paragrafo relativo a datta sotfozana. Le
aree gié perimetrate comé E3 dovrane essere declassate 8 E1 se in zona non
intéressata da vincoli paesistici ed a E2 sa interessate da deti vincoli A seguito del
declassamento nelle cilate afee saranno applicale le norme tecriche rispettivamente
dulla sutluzuna Ele deltn sultuznna Ez,

ﬁEItITUHISH.ﬂ ELth:’la—n-as n. 21}

“In tutte le zone agricole

";' i possone attuare interventi  di

F

ag,ri_._l:uri.sm. -

fali zone sarannc attuate teamite p_i_an;i. particelareggiati di |
iniziativa "pub{:n.'l ica o privata.

L'-l-nd:ica -+ fondiaric non potrd sul:.-srar-.- i 0,20 me/mg.

L'indice di .f:'.l::pcrtura non pub esserc superiore al 20%.

Il patrimonio di edilizia rurale csistente suscetbibile di utilig-
tezicng agrituristica pud essere gottoposto ad opere di manulenzlo-
ne, rcistrutturazione o ampliamento in misura nan, sccedente i
Limiti previeti per questa zona.

Sono  permesse strutlure ricettive fimo a 6 camere ammobiliake
pee wn max di 15 p.l., che nom pessong superare 11 15% cella
cubatura Cotale cdificabile.

La restante cubatura va wutilizzata per  la- realizzasice. di

per - i1 "! ! 1 iet oprattutto gl
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fabbricati azlendali limitati a servizi  strottawmcnte
gecessari alle svolgimento delltabtiviti mgrituristica.
Lralie==za max non pud CSSEFE, superiore o Mo 7,50 con um max .

Ai sensi del D.Lgs 387/2003 le opere previste sono, pertanto, compatibili con la destinazione agricola dell’aree

interessate.

2.3. Strumentazione urbanistica del Comune di Manciano

Secondo lo strumento urbanistico del comune di Manciano le opere di connessione alla RTN ricadono in zona

agricola.

Il PRG di Manciano all’art. 42, 43, 44 e 45 delle NTA disciplina le attivita consentite nelle “Zone Agricole”. Di
seguito si riporta uno stralcio delle NTA del PRG di Manciano in riferimento alla zona agricola.
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ART. 42 - ZONE AGRICOLE : DISPOSIZIONI GENERALI
In ordine alla legge regionale vigente per gh mterventi m zone con prevalente fimzione agncola 1l
temtonio comumale & suddiviso m zone a seconda de1 suo1 principah caratten distintivi
Per ciascuna zona e penmetrazione le seguenti nonme dettano disposizion specifiche, moltre per tutte
le zone valgono le seguenti disposiziom generali:

a) destinaziom d'uso e atvita vietate:

- 1 deposii i matenale, veicoh ed mmmagazmamento meran di qualsias tipo, se non
congruenti e utih all attrta agncola;

- la discanca di qualsiasi matenale se non autonzzatodall’ Amnumstrazione Conmmale; il
prelievo ed 1l niporto di inerti e di terra, quando non sono necessan al muglioramento
dell’assetto 1drogeologico e vegetale;

- Tlattvazione e la coltivazione di cave e miniere se non regolannente autonzzate o
concessionate ai sensi di Legge;

- le atnita commerciali anche temporanee che non siano legate alla vendita di bem
direttamente prodotti dall’ imprenditore agricolo e niconosciute valide dai piani pluriennali di
utiizzazione aziendale o dalla discplna delle attvita agrotunstiche (LR 3/6/1987 n. 36).
ad esclusione di quelle gia esistenti e indrviduate con apposito simbolo negli elaboratigrafici
di progetto;

- qualsias attivita che possa produrre inquinamento dell ambiente sia per quanto nguarda le
concdiziom 1gienico-sanitane s1a idnche, acustiche o atmosfeniche.

Tutte le opere esistenti atte a regolare lo smaltimento delle acque superficiali dovranno essere
mantemuite dai propnietan de1 termiton ove nicadono.

Nel caso di frane o detenoramento é prescntta la ncostruzione con 1 matenali preesistenn, salvo
I'msenmento di element: strutturali di consolidamento.

Le attrvita che comportino prelievi ed enumngiments da falde idnche sono soggette all autonzzazione
dell’ Ammmistrazione Conmmale.

E’ wietato lo scarico de1 nfiuti sia solidi che liquudi ne1 bacim 1dnc1 e net poza

Le sorgent naturali non potranno essere né disperse con movimenti di terra o altre opere né
mntercluse o chiuse completamente ad un uso temporaneo pubblico.

Gh edifici esistenti sono sottoposti alla disciplina di cua al CAPO I delle presenti nonme.

Gli ampliamenti volumetrici di cws alla LR 1079 sono ammessisolo su edifici sottopost alla
categona di mtervento D4.

Per le aree ncadent entro 1l penmetro delle aree protette di tipo a) e b)c)d). di cur alla LR 52/82,
valgono, fino all’approvazione della nonmativa regionale defimtiva, 1 vincoli, le prescriziom e le
salvaguardie della Deliberazione del CR. n 296 del 19/7/1988 e delle leggr 1v1 nchiamate.

ART. 43 - ZONE AGRICOLE DI INTERESSE PRIMARIO (ZONE E1)

Consistono m aree senza particolan lmutazions di ordine fisico per le colture agrane, dove lo stato di
fatto e le suscettivita produttive prumane sono prevalenti sulle altre componenti e tali ch essere
essenziali e detenminanti per le attivita procuttive agnicole.

Sono ammesse muove costruziont ne1 linmti e secondo le modalita previste dalla legge regionale
vigente m matena.
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ART. 44 - ZONE AGRICOLE DI INTERESSE PAESAGGISTICO-AMBIENTALE
(ZONEE2)

Consistono m aree m cw la carattenzzazione paesaggistico-ambientale impone de1 linmti allo sviluppo
delle colture agrane ed 1n cu le stesse sono da includere m process1 di nconversione e di mtegrazione
con altre attrvita produttive ( silvo-pastorali, agntunismo, ecc.)

In tali zone non é ammessa la realizzazione di semre di cun all’art. 7 della LR. 10/79 e di anness1
agnicoly, di cui all’art. 4 della citata Legge, supenion a1 1.500 mc..

La nuova edificazione ammessa dai disposti della legge regionale vigente m matena & consentita a
condizione che:

- T'ubicazione degh edifict non nchieda la realizzazione di nuova viabilita al di fuon delle aree
di pertinenza;

- la sagoma dell edificio non si evidenz al di sopra del profilo de1 cninali e non s1 detemmmmno

- 1l nuovo edificio non sia accostato a edifici esistent: sottopost: alle categone di intervento
CeDl;

- le costruziom siano uniformate alle tipologie prevalent: della zona e siano realizzate con
matenal tradizionale e/o tipict: & consentito 1'utilizzo di pannelli prefabbnicati (paret: esteme
e coperture) solo per gh annessi agnicoli. purché gh edifici siano adeguatamente schermats
tranute parziale mteramento o utilizzazione der dislivelli naturali e tramite cortine arboree
esistent1 o con la creazione di nuove quunte con piantagiom di essenze autoctone:

- le sistemaziom delle aree di pertinenza degh edifici siano adeguatamente specificate con
appositi elaborati grafici, da allegare al progetto edilizio, contenenti le mdicazioni delle
nuove opere compresi gh eventuali moviment: di terra e le sistemaziom a verde per le quah
& prescntto 'utilizzo di essenze arboree autoctone.

I progranmu i mighoramento agnicolo ambientale, previsti dalla legge egionale wvigente, dovranno
essere accompagnatt da una valutazione degh effetn che sull'ambiente esistente comportano gh
mterventi di miova attuazione ed m particolare un progetto relativo alla defimizione degli assetti anche
paesistici. che tenga conto delle carattenistiche dell’area.

E’ comunque wetato:

- ndurmre la consistenza delle formaziom hinean arboree e arbustive esistents:

- ndure la consistenza delle formaziom arboree d argine, di nipa e di golena esistent: (in tals
formaziom non sono compresi g mpianti specializzati per 1"arbonicoltura del legno, quali 1
pioppeti e simili);

- eliminare le alberature segnaletiche di confine e di amredo e le piante di cwi all’art. 4 della
LR 82/82 o a carattere monumentale in genere;

- elimmare 1 terrazzament: €/0 1 cighioni net versanti con pendenza media supenore al 25%;
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- ndure la finzionalita delle sistemaziom per la conservazionedel suolo ne1 versant
terrazzat;
- elmunare qualsiasi manufatto di valore storico ¢/o culturale;
- alterare 1 cors1 d acqua naturah ed artificali permanenty:
- alterare lo stato di efficienza della rete scolante artificiale, fatti salvi gh mtervent aventi
equivalente o maggiore efficacia idraulica.
Oltre alle attrata strettamente legate all agncoltura e alle attrvita silvo-pastorali, 1 queste zone sono
ammesse: le attrvita agntunstiche di cu alla LR 3.6.1987 n.36:; le attnata esistenti indicate con
apposito simbolo negli elaborati di progetto; 1 punti di servizio e nistoro, di cui al successivo art. 51.

ART. 45 - ZONE AGRICOLE DI TUTELA DEI CENTRI STORICI (Zone E3)
Sono aree di tipo agncolo che costifuscono fasce di contomo de1 centni storici esistenty.
In tali aree non & ammessa la realizzazione di qualsiasi tipo di manufatto edilizio, anche a carattere

Precario o provvisono.

La morfologia del terreno. 1 sistenm di coltivazione m atto, le alberature vanno mantenuti € npnstinati
tenendo conto della funzione di tutela ambientale e paesaggistica der manufatti di valore storico e
tipologico, con cut sono a mmediato contatto.

Le opere previste sono, pertanto, compatibili con le previsioni della variante al Piano Operativo del Comune di
Manciano.
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