CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEI
DIRITTI REALI DI SUPERFICIE E DI SERVITU’ PER [ TERRENI
INTERESSATI ALLA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO
FOTOVOLTAICO E OPERE CONNESSE
TRA
- Il Dott. GRECO Giuseppe, nato a Galatina (LE) 1’11/02/1968 e
residente a Lecce (LE) in Via Santi Giacomo e Filippo, n° 7 codice
fiscale GRC GPP 68Bl11 D8620, di seguito indicato
comproprietario”
E
- BGC CONSULTING S.R.L., con sede in Morra de Sanctis (AV)
alla Via F. De Sanctis, n® 9 — Partita Iva 03052120643 e iscrizione al
Registro delle Imprese di Avellino n. 03052120643, rappresentata dal
Geom. BRACCIA Gerardo Carmine nato a Morra De Sanctis (AV) il
16/07/1951, Codice Fiscale BRC GRD 51116 F744E, domiciliato per
la carica presso la sede sociale;
tutti insieme congiuntamente denominate le Parti
PREMESSO CHE
- La societa BGC CONSULTING S.R.L., nell’ambito della ricerca di
fonti energetiche alternative intende sviluppare un impianto di
produzione d’energia elettrica, attraverso lo sfruttamento della radiazione
solare quale fonte energetica rinnovabile e non inquinante (di seguito:
impianto fotovoltaico nel Comune di Galatina (LE);
- I Dott. GRECO Giuseppe e proprietario dei terreni siti nel Comune

di Galatina (LE), censiti al N.C.T. al foglio n°® 3, particelle 17, 20, 207,
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209, e al foglio n°® 5, particelle 2, 3, 4, 8,9, 10, 11, 12, 13, 16, 17, 18, 19,
22, 26, con una superficie complessiva di 74.22.99 ha, di cui si
utilizzeranno circa 72,23 ha per la realizzazione dell’Impianto
denominato Galatinal;

(di seguito il “Terreno”, la cui planimetria debitamente sottoscritta dalle
Parti, costituisce I’ Allegato A).

- Il Proprietario dichiara e garantisce sotto la propria esclusiva
responsabilita di essere proprietario del Terreno oggetto del presente .
Contratto garantendo altresi che non vi ¢ alcuna iscrizione .
pregiudizievole o gravame di qualsiasi tipo, per aver il Proprietario, per

quanto di propria competenza, regolato in via autonoma ogni eventuale

impedimento all’esercizio di diritti di seguito concessi o comunque .

conseguenti all’esecuzione del presente atto.
- La societa BGC CONSULTING S.R.L. intende installare sulle
porzioni di Terreno, individuate nella planimetria di cul all’ Allegato A,

un impianto fotovoltaico e pertanto intende acquisire dal Proprietario il

diritto di superficie per la parte interessata dall’impianto fotovoltaico e :

~ costituire i diritti di servitd di elettrodotto, di accesso e di passaggio
~ connessi e necessari per la realizzazione dell’impianto fotovoltaico.

Allo scopo intende richiedere agli Enti competenti le necessarie
autorizzazioni alla costruzione e all’esercizio dell’impianto fotovoltaico

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1 - Premesse e _ailegati

~Le premesse e, gli allegati, sottoscritti dalle Parti, formano parte

integrante e sostanziale del presente Contratto.



Articolo 2 - Oggetto del contratto

2.1 Le Parti si obbligano a concludere nei tempi, con le modalita, alle
condizioni e per le durate appresso specificate, il contratto per la
costituzione del diritto di superficie per 30 anni in favore della societa
BGC CONSULTING S.R.L. relativamente alla porzione di terreno
censito al N.C.T. al foglio n® 3, particelle 17, 20, 207, 209, e al foglio n°
5, particelle 2, 3, 4, 8,9, 10, 11, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 22, 26, con una
superficie complessiva di 74.22.99 ha, di cui si utilizzeranno circa 72,23
ha per la realizzazione dell’Impianto; su detta porzione di terreno sara
installato I’impianto fotovoltaico costituito da strutture infisse sul terreno,
pannelli fotovoltaici, manufatti per alloggio inverter e per cabine di
trasformazione e consegna energia elettrica, cavidotti e cavi di
collegamento. Tale contratto prevedera anche la costituzione delle serviti
di accesso, passaggio, cavidotto e di elettrodotto sulla predetta superficie,
funzionali alla costruzione ed esercizio dell’impianto fotovoltaico, ivi
incluso il collegamento alla rete elettrica nazionale.

2.2 Resta inteso tra le parti che le porzioni di terreno indicate in questa
fase — (sono definitive e gia detratte del 3% come indicato
successivamente nel presente contratto) - sono fatte a titolo indicativo
sulla base di un progetto preliminare e che, all’esito del progetto
esecutivo e in ogni caso prima della stipula degli atti definitivi, la societa
BGC CONSULTING S.R.L. comunichera al proprietario le eventuali
variazioni al posizionamento dell’impianto fotovoltaico, delle opere
accessorie e delle servitl la cui variazione si & resa necessaria in

relazione alle esigenze tecniche e autorizzative dell’impianto stesso.
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Articolo 3 - Stipula del contratte definitivo e diritti ¢i opzione

3.1 Le Parti di comune accordo convengono che i contraiti definitivi di
cul al precedente art. 2 saranno stipulati entro 22 mesi dalla data di
sottoscrizione del presente Contratio da un Notaio scelto dalla societd -
BGC CONSULTING S.R.L..

3.2 Le Parti, di comune accordo, convengono che ¢ riservata alla societa
BGC CONSULTING S.R.L. la facolta di prorogare la durata del suddetto
termine per ultertori 12 mesi mediante semplice comunicazione scritia ai
Pieni Proprietari; in tal caso la societa BGC CONSULTING S.R.IL.
corrispondera al Proprietario un ulteriore importo a titolo di anticipo e
caparra confirmatoria pari alla meta di quello gia corrisposto ai sensi e
per gli effetti del successivo art. 4.2.

3.3 La societa BGC CONSULTING S.R.L. comunichera per iscritto -
con almeno 20 giorni lavorativi di anticipo - la data, I’ora e il nominativo
del Notaio ai Pieni Proprietari per la stipula del contratto definitivo.

Articolo 4 - Corrispetiivi ¢ Pagamenti

I corrispettivi concordati tra [e Parti sono i seguenti:
_ .4.1 Corrispettivo annuale per il diritto di superficie e le servitu per le
- porzioni del Terreno individuate nella planimetria riportata in allegato A,

di € 3.000,00/ha (tremila/00/ha) oltre iva se dovuta come per legge, da
pagarsi in una rata annuale anticipata.
4.2 Entro 60 giorni dall'ottenimento del preventivo di connessione sard
~corrisposta a titolo di anticipo e di caparra confirmatoria at Pieni
Proprietari la somma di € 32.503,50 (euro

trentaduemilacinquecentotre/S0) oltre IVA se dovuta come per legge pari



al 15% (quindicipercento) del corrispettivo totale annuale dovuto,
mediante accredito a mezzo bonifico bancario sul conto corrente
intrattenuto dal Dott. GRECO Giuseppe ed intestato al medesimo, presso:
Istituto: Credem

Filiale: Lecce

IBAN: IT191.0303216000010000002068

La societa BGC CONSULTING S.R.L. si impegna a richiedere il
preventivo di connessione impianto ai sensi della Delibera AEEG
ARG/elt 99/08 entro sessanta giorni dalla firma del presente contratto ed
a trasmetterne copia di tale richiesta al Proprietario attraverso PEC o RR.
In caso di rifiuto della domanda di connessione ed in ogni caso decorsi
mesi 3 senza alcun riscontro positivo il presente contratto si intendera
risolto;

4.3 L’inizio del pagamento del corrispettivo annuale del diritto di
superficie e delle servitii decorrera dalla data del contratto definitivo, con
le modalita indicate dal punto precedente.

La data cosi definita ¢ da intendersi relativa ad ogni anno solare di
concessione del diritto di superficie e delle servitu, e a partire dal
secondo anno il relativo corrispettivo sara annualmente adeguato in
misura del 100% della variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al
consumo per le famiglie degli operai e impiegati verificatosi nell’anno
precedente. A partire dal sedicesimo anno verra applicata la rivalutazione
del corrispettivo annuo dell'l,5%.

4.4 1l corrispettivo versato a titolo di caparra e anticipo verra detratto

dal corrispettivo annuale per il diritto di superficie e per le servitu
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relativo al trentesimo anno. In caso di recesso dal presente preliminare o
dal contratto definitivo prima del termine di 30 anni il concessionario
avra diritto a trattenere la caparra versata,

Articolo 5 - Garanzie ed impegni accessori dei Pieni Proprietari

5.1 11 Proprietario, per quanto di propria competenza, dichiarano e
garantiscono, sotto la propria esclusiva responsabilita che alla data di
~sottoscrizione del presente atto non esistono e, alla stipula di quello
definitivo, non esisteranno iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli o altri
vincoli ad eccezione di quelli di cui all’allegato E, certificato di
destinazione urbanistica, che possano impedire la realizzazione, la
gestione ed esercizio dell’impianto fotovoltaico e, comunque, diriiti di
prelazione da parte di affittuari o proprietari confinanti e garantiscono la
piena e buona proprietd e disponibilita di quanto promesso nel presente
- Contratto e dichiarano di averlo ricevuto giusto atto allegato B. A tal fine
si allegano i seguenti documenti esibiti dai Pieni Proprietart:

e Visure catastali (allegato B);

e Documento di riconoscimento dei Proprietari (allegato C);

e Atto di provenienza (allegato D);

e Certificato di destinazione urbanistica (allegato E);
5.2 1l Terreno oggetto del presente Contratto ¢, dal punto di vista
~ urbanistico, qualificato in conformita del certificato di destinazione
“urbanistica di cui al comma 2, art. 18, legge 47/1985.
A tal fine il Proprietario dichiara che, con riferimento ai beni in oggetto,
- ad oggi non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

. 5.3 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi complessivi



devono intendersi indicativi e che le porzioni di Terreno dinanzi indicate
potranno subire modifiche - in ragione del progetto definitivo e/o delle
autorizzazioni amministrative - in diminuzione non superiori al 3% della
superficie totale rispetto a quelle individuate nel presente contratto. In tal
caso |’eventuale maggiore o minore corrispettivo sara calcolato in
proporzione a quello originariamente fissato.

5.4 1l Proprietario si impegna sin da ora a stipulare un atto modificativo
del presente contratto ovvero il contratto definitivo sulle nuove are
individuate ed a collaborare per ogni eventuale atto necessario per tale
modifica.

Articolo 6 - Vincoli accessori

6.1 Con il presente atto le Parti espressamente convengono che, sebbene
il presente preliminare e gli atti successivi riguardino una parte del
Terreno di proprieta dei Proprietari, che ¢ volonta delle Parti costituire,
come in effetti costituiscono, vincolo a favore della societa BGC
CONSULTING S.R.L. con il quale il Proprietario si obbliga a non
concedere I’eventuale restante parte del terreno di loro proprieta, nel
raggio di 50 mt di distanza dal perimetro dell’impianto fotovoltaico, a
terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici o eolici) o per la
realizzazione di opere e manufatti che creino ostacoli o alterazioni al
normale irraggiamento solare dell’impianto fotovoltaico, senza il
preventivo consenso della societa BGC CONSULTING S.R.L..

6.2 Il Proprietario si impegna inoltre a non compiere o mettere in atto
alcuna attivita od azione che possa creare situazione di pericolo o

risultare d’intralcio o d’impedimento alla costruzione, all’esecuzione dei



lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, al funzionamento ed
alla manutenzione dell'impianto fotovoltaico, ovvero ne ostacoli la
normale utilizzazione, ovvero ancora diminuisca, renda maggiormente
difficile o impedisca l'esercizio dei diriiti, ivi compresi quelli di serviti e
di superficie, concessi alla societa BGC CONSULTING S.R.L. con il -
presente accordo.

6.3 1l Proprietario dichiara sin d'ora di non avere alcuna doglianza,
pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa alla realizzazione, al
funzionamento ed alla manutenzione dell’impianto fotovoltaico, in
considerazione del fatto che la servitt ed il diritto di superficie vengono
concessi alla societa BGC CONSULTING S.R.I. a seguito di una libera
negoziazione e dietro il pagamento di corrispettivi ritenuti congrui dal
Proprietario.

6.4 Le Parti convengono che, all’atto dell’estinzione del diritto di
superficie nonché delle servitt, fatto salvo I'eventuale rinnovo, .
I"'impianto fotovoltaico ed ogni altra installazione e manufatto ad esso
connessi realizzati sul Terreno, resteranno di esclusiva proprietd della
societd BGC CONSULTING S.R.L..

6.5 Alla scadenza del contraito definitivo, la societa BGC .
CONSULTING SR.L. avra I'obbligo di asportare dal sito, tutti gh
~ impianti ¢ manufatti di sua proprieta, con espresso obbligo di remissione
in pristino dello stato originario del terreno cosi come consegnato al .
~ momento della firma del contratto definitivo.

Le sole opere di mitigazione ambientale non saranno rimosse e

_ resteranno in capo al Proprietario.



Articolo 7 - Immissione nel possesso ed accesso ai fondi

7.1 La societa BGC CONSULTING S.R.L. sara immessa nel possesso
dei terreni oggetto del presente contratto contestualmente alla stipula del
contratto definitivo.

7.2 La societa BGC CONSULTING S.R.L. avra il diritto di libero
accesso al terreno per ogni fine connesso con I’installazione dei moduli
fotovoltaici e delle opere connesse alla realizzazione, esercizio e
manutenzione dell’impianto fotovoltaico, delle opere accessorie e delle
linee elettriche anche prima della stipula del contratto definitivo.

7.3 A tal fine il Proprietario si impegna a consentire alla societa BGC
CONSULTING S.R.L. nel periodo di validita del presente Contratto
Preliminare il transito di uomini e mezzi sul terreno, di loro proprieta, per
tutte le operazioni annesse e connesse alla predisposizione del progetto
ed esecuzione delle misurazioni inerenti al progetto, ivi compreso, ad
eseguire eventuali indagini geotecniche, di caratterizzazione e bonifica
del sito ed eventuali operazioni relative al frazionamento catastale dei
terreni che verranno concordate con la proprieta e verranno stabiliti dopo
la stipula del contratto definitivo.

Articolo 8 - Obblighi accessori

8.1 Il Proprietario si impegna a prestare ogni collaborazione e consenso
necessari per il completamento dell’iter autorizzativo relativo alla
realizzazione dell’impianto fotovoltaico, nonché per il suo esercizio e
manutenzione.

8.2 La societa BGC CONSULTING S.R.L. si impegna a risarcire i danni

cagionati alle colture e qualsiasi contributo o premio agricolo (PAC o



altro) non riscosso, riferito all’annata agraria in cui si dara inizio ai lavori
per la realizzazione dell’impianto fotovoltaico, anche su terreni occupati
temporaneamente, ¢ corrispondera tutti 1 danni ai frutti pendenti o le
spese sostenute per mettere in atto eventuali pratiche coliurali, che non
potessero essere giunte a buon fine, per ’intero periodo su cui si &
protratto il danno. La liquidazione avverrd a consuntivo (tenendo conto
del valore medio corrente sul mercato del prodotto nel periodo nel quale
si sono verificati i danni) ed al termine delle attivita di realizzazione o di
manutenzione degli impianti, e solo dopo constatazione congiunta dei
danni arrecati.

Articolo 9 - Recesso e inadempimento

9.1 Le Parti espressamente convengono che ¢ facoltd delle societa BGC
CONSULTING S.R.L. recedere con preavviso di almeno 12 mesi dal
presente Contratto mediante comunicazione con raccomandata a/r, senza
oneri e responsabilita fatta eccezione per gli importi corrisposti ai sensi
dell’art 4 che il Proprietario potra trattenere a titolo d’indennizzo per il
recesso, salvo eventuali danni arrecati ai terreni.

9.2 In caso di esercizio da parte della societa BGC CONSULTING .
S.R.L. del suddetto diritio di recesso, il Proprietario non avra null’altro a
- pretendere dalla societa BGC CONSULTING S.R.L. ad alcun titolo per .
~ la mancata prosecuzione dei rapporti disciplinati nel presente Contratto,
con salvezza delle prestazioni eseguite sino a quel momento.

93 In caso si verifichino eventi imputabili e¢/o riconducibili al
comportamento doloso o colposo del Proprietario, che limitino .

‘parzialmente o impediscano alla societda BGC CONSULTING S.R.L. la |
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realizzazione delle attivitd di cui al presente Contratto, la societd BGC
CONSULTING S.R.L. avra la facolta di recedere immediatamente dallo
stesso, fatto salvo il diritto per la societa BGC CONSULTING S.R.L. a
richiedere risarcimento del danno subito e la restituzione degli importi
pagati a titolo di caparra.

9.4 Il recesso non ha effetto per le prestazioni gia eseguite od in corso di
esecuzione.

9.5 La societa BGC CONSULTING S.R.L. si obbliga a realizzare n. 5
impianti fotovoltaici, fatte salve le autorizzazioni degli enti proposti. A
tal fine si impegna a realizzare tali n. 5 impianti fotovoltaici oggetti di
separati contratti di superficie nei seguenti terreni di seguito denominati:
Galatina 1, Galatina 2, Galatina 3, Galatina 4, Cutrofiano 1.

Articolo 10 - Costituzione di garanzie

10.1 La societa BGC CONSULTING S.R.L., ove a suo insindacabile
giudizio intenda provvedere alla costituzione di garanzie in favore di
terzi, ivi compresi eventuali enti finanziatori, avra facolta di prevedere
che tali garanzie possano interessare anche i manufatti ¢ le costruzioni
posti in essere per la realizzazione dell’impianto fotovoltaico.

10.2 ]I Proprietario acconsente sin d'ora, senza eccezione alcuna, a che ai
suddetti terzi possano considerarsi ceduti per tale finalita i diritti vantati
dalla societa BGC CONSULTING S.R.L. sul Terreno, cosi come
acconsente a che 1 terzi possano esercitare i diritti nascenti dalla
prestazione di tali eventuali garanzie, sempre con salvezza dei
corrispettivi dovuti al Proprietario.

Articolo 11 — Cessione




11.1 Qualora la societa BGC CONSULTING S.R.L. ceda il presente
contratto, ¢ quelli definitivi che saranno stipulati, in favore di societa
controllate o partecipate dalla societda BGC CONSULTING S.R.L. presta
sin d’ora il consenso a condizione che la cessione avvenga a favore di
una persona giuridica di pubbiica solvibilita:

11.2 La cessione sara comprensiva di ogni diritto, obbligo, azione e
ragione nascente dal contratto ceduto, i cui patti e condizioni si intendono
dalle Parti integralmente richiamati ed in particolare con salvezza dei
corrispettivi dovuti al Proprietario.

11.3 Tale cessione sara comunicata con raccomandata a/r entro 30 giorni
dal suo perfezionamento.

Articolo 12 - Equita dei corrispettivi

12.1 Le Parti si danno espressamente atto che i corrispettivi pattuiti conil

presente Contratto sono stati oggetto di apposita contrattazione e che essi
“devono intendersi come 1'equo compenso spettante al Proprietario con
- riferimento alla disponibilita da parie detla societda BGC CONSULTING
- S.R.L. del terreno per le finalita sopra descritte.

- 12.2 Le Parti dichiarano di avere tenuto conto delle dichiarazioni del .
Proprietario di cui ai precedenti articoli, nella determinazione del
~ corrispettivo dovuto dalla societa BGC CONSULTING S.R.L..

12.3 Le Parti dichiarano altresi che nella determinazione del corrispettivo
~si ¢ tenuto conto dell’eventualitd che a carico del Terreno possano :
sorgere oneri, pesi € vincoli connessi alla realizzazione, al funzionamento _
0 alla manutenzione dell’impianto fotovoltaico nonché dell’eventualita di

ogni ulteriore disagio che possa sorgere a carico del Proprietario dalla .

-12-



realizzazione, dal funzionamento e dalla manutenzione del suddetto
impianto, nonché dell’eventuale riduzione di valore agricolo (per il
periodo di validita del contratto di diritto di superficie) sulle porzioni di
terreno residue, escluse dal contratto di superficie.

Articolo 13 - Spese accessorie

13.1 Saranno a carico della societa BGC CONSULTING S.R.L. le spese
di registrazione ed eventuale trascrizione relativi al presente contratto
preliminare ed alla stipula del contratto definitivo, ivi incluse le relative
imposte di registro, salvo diverse disposizioni di legge.

Articolo 14 — Legge applicabile, definizione delle controversie e foro

competente

14.1 Il presente Contratto ¢ disciplinato dalla legge italiana.

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente Contratto si
rinvia alle disposizioni di legge vigenti in materia.

14.2 Le eventuali controversie che dovessero insorgere in ordine alla
validita, esecuzione, risoluzione ed interpretazione del presente contratto
in ogni sua clausola, saranno oggetto di preventiva e amichevole
composizione tra le Parti.

14.3 Qualora tale amichevole composizione non venga raggiunta entro
45 giorni, le Parti di comune accordo eleggono quale Foro competente in
via esclusiva il Foro di LECCE, intendendosi con cid derogata ogni altra
competenza, anche concorrente.

Articolo 15 - Riservatezza

15.1 Le Parti si obbligano a mantenere riservato il contenuto del presente

Contatto ed ogni eventuale discussione connessa allo stesso, salvo quanto
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previsto dalla legge o quelle che sono di dominio pubblico.

Articolo 16 — Formazione dell’accordo

16.1 11 presente accordo € stato frutto di negoziazione ed accordo tra le
Parti ed in relazione a cio le Parti si danno reciprocamente atto che le
disposizioni dell’art. 1341 e seguenti del Codice Civile non trovano
applicazione.

Articolo 17 — Comunicazioni

17.1 Tutte le comunicazioni previste dal presente contratto dovranno
essere notificate ai seguenti indirizzi:

BGC CONSULTING S.R.L., Piazza F. De Sanctis n°® 9 — cap 83040,
Morra de Sanctis (AV);

GRECO Giuseppe, Via Santi Giacomo e Filippi n. 7 — cap 73100, Lecce
(LE).

Galatina (LE), 23/06/2020 P ) i
o 7 DY Iting sr
IL PROPRIETARIO BGC CONSTL IR %ﬁf&is n°9
IR sanctis (AV)
. « Sy f B/ athe LR S R LRSI DO Aarrd esanc . 0643
A / /o 1 0305212
L¢ parti si danno reciprocamente atto che il presente hgatto ¢ frutto di

negoziazione e che non ci sono quindi clausole da sottoscrivere a parte.

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 del Codice Civile tuttavia,
al fine di eliminare qualsivoglia dubbio interpretativo, si approvano
espressamente i seguenti articoli di contratto: Artt.

1,2,3.4,5,6,7.8,9.10,11,12,13,14,15,16,17.

ento Allegati:




Allegato A — Planimetria Catastale;

Allegato B - Visura catastale;

Allegato C - Documenti di riconoscimento dei proprietari;
Allegato D - Titoli di proprieta;

Allegato E - Certificato di destinazione urbanistica;
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